" CIUDAD DE MONTERREY

- © GOBIERND MUNICIPAL 2015-2018

11 denoviembre de 2016 -
_ - No. de Oficio: SEDUE 3471/2016
ASUNTO: Expediente Administrativo L-338-16

INSTRUCTIVO

. C.JUAN ERNESTO RAMIREZ MACIAS
--.CON DOMICILIO EN LA CALLE LOMA LARGA N° 3
- FRACCIONAMIENTO ARROYO SECO, MONTERREY N.L.
PRESENTE.- ' A -

' La Secretaria de Desarrollo. Ukbano‘ y Ecologl’a del Muhicipio de _Monterrey, N. L., dentro de los autos
- del expediente administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucién:

- En Monterrey, Nuevo Le6n, a los 11-once dfas del mes de Noviembre del afio 2016-dos mil dieciséis.-----
-VISTO.- El expediente administrativo No. L-000338/2016, formado con motivo de la solicitud
.~ presentada en fecha 11-once dfas del mes de Julio del afio 2016-dos mil dieciséis, por el C. JUAN
- - ERNESTO RAMIREZ MACIAS, acreditdndolo mediante la Escritura Publica Namero 3,351- tres mil
- trescientos cincuenta y uno, de fecha 27-veintisiete de Agosto de 1963 - mil novecientos sesenta y tres,
“pasada ante la fe del Licenciado José D. Garcia Yzaguirre JR, Notario Ptblico Titular, de la Notarfa
~ Piblica Nimero 17-diéciseite, con ejercicio en este Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo
~Ledn; quien es propietario del inmueble ubicado en la calle . RIO PANUCO N° 3411,
'FRACCIONAMIENTO ARROYO SECO, de esta Ciudad, identificado con el ntmero de expediente
~ ¢ catastral 34-005-023, solicitud mediante la cual el interesado solicita las LICENCIAS DE USO SUELO,
- CONSTRUCCION (AMPLIACION) y EDIFICACION para MULTIFAMILIAR CON 04-CUATRO UNIDADES
DE VIVIENDA TIPO DEPARTAMENTO, en el predio antes citado, el cual tiene un superficie total de
/450.00 metros cuadrados, con una construccién total de 658.03 metros cuadrados, de los cuales 307.00
etros cuadrados son autorizados y 351.03 metros cuadrados son por construir. Vistos los dictdmenes
cnico urbanisticos, disposiciones normativas y demés constancias que obran dentro del expediente;

ncontrandose lo siguiente: - o

'ANTECEDENTES = -

L */fé - En fecha 29-veintinueve de Octubre de 1965, la Direccién. de obras Publicas del Municipio de
7" .~ Monterrey N.L,, Autorizo La-Licéncia de Construccién para una Casa Habitacién, mediante registro
X @j namero 2138, para el predio identificado bajo el ndmero de expediente catastral 34-005-023.
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2. Presenta copia simple de Plano en el cual se autorizé la Amphac1on de Casa Habitacién, - Otorgado
por la Direccién de permisos de construccién de la Secretarfa de Desarrollo. Urbano y Ecologia del
: Mun1c1pro de Monterrey N.L. bajo el nimero de Expediente 001895 de fecha 14 de Mayo de 1998

CONSIDERANDO

I.- Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia del Mun1c1p10 de Monterrey, es competente para- R

admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los .
articulos 1 Fraccién V, 6 Fracciones IV y V, 10 Fracciones XIII y XXV dltimo y pentltimo parrafos, I
inclusive 11, 137 Fraccién I, 191 Fracciones V y X, 226 Fraccién 1, 227 Fraccién I y Gltimo pérrafo, 228

Fraccién I a XIV, 281, 282, 283, 284, 285, 286, 287, Fracciones ]I, 288 Fracciones I a VI, 293 Fracci6onla’ o

V, 294 Fraccién I a VIII, 295, 296, 359 y 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn;

Articulos 1, 3 Fraccién 11, 6, 8, 9 Fraccién I punto 2 inciso d), 11, 12 Fracci6n I, 13, 14 Fraccién I'punto |

1.1, Articulo 15 Fraccmnl 16, 36, 39, 46, 47, 49, 139, 158, 159, 160 161, 162 Fracciones I a XV del

Reglamento de Zomflcacron y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 3 fraccién 1, 4

fracciones 11y 1V,5,8,9,10,11,17,18 Fracciones 11, 20, 21, 23, 24, 25 26, Fracciones I1, 94, 95, 96, 123, -

Y 152, del Reglamento para las Construcciones en el Municipio- de Monterrey Nuevo Leén, Articulo 86, - o
2289, 90, 91, 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén; Articulo 16 FracciénX, 93,94~ -

deciones I, V, IX, XXXVIII, XLI y XLII, 95, 96 Fracciones II y XIJ, 97 Fraccién VIII, 99 Fracciones X XI yoo
_XIVv del Reglamento de la Admlnlstramon Pubhca del Municipio de Monterrey .

De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en- la-

3la de Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periédico Oficial =~ -
del Estado de Nuevo Leén Numero 103, con fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al Plano.de
Delegaciones y a la Matriz de Compatlblhdad de Usos y destinos del Suelo contenidos en el Plan antes
citado, el predio en cuestion se encuentra en la DELEGACION SUR, DISTRITO URBANO GARZA SADA, -
en una zona indicada como CBI-CORREDOR DE BAJO IMPACTO, donde el uso solicitado para 1.1.2
MULTIFAMILIAR (2 o mas viviendas por lote) se considera como PERMITIDOS; resultando por lo
tanto informar de conformidad con lo establecido en el Articulo 137 fraccién I de la Ley de Desarrollo |
Urbano del Estado de Nuevo Leén que sefiala: “La zonificacidn. secundaria que establezcan en.los

programas de desarrollo urbano. de centros de poblacién, se sujetardn a las siguientes categorfas: . = -

s Permitidos o predominantes: los que én una zona determinada ocupan o estd previsto que ocupen cuando

AT
, A
A

menos el 51% del drea vendible. Cuando en algunas zonas existan mds de dos usos o destinos de suelo se .

~entenderd como predommante aquel uso o destmo de mayor porcenta]e

8
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IL- En cuanto a la Den51dad conforrne al plan antes citado, la zona donde se encuentra el predio en

- cuestién se clasifico como CBI-.Corredor de Bajo Impacto, a la que le corresponde una Densidad de 95

- ;v1v1endas por hectérea o-105.26 metros cuadrados de terreno por vivienda, que divididos entre la

- superficie del terreno de 450.00 metros cuadrados, resultando un total de 4-cuatro viviendas maximas

~“en-el predio; por lo que resultan factibles las 04-cuatro. viviendas solicitadas;por lo_que no deberd

~ incrementar el nimero de viviendas aquf sefialadas, toda vez que es el méximo permitido de acuerdo a
_la den51dad habitacional Dermrtlda en la zona, :

i IV Que el proyecto presentado consta de una construccron total de 658.03 metros cuadrados,
Jdlstrlbuldos en 02-dos ruveles conforme al siguiente desglose de areas:

| M2 %ZR | Mz . DESGLOSE DE AREAS
AUTORIZADOS | o ey, TOTALES o

o : ‘01-DEPARTAMENTO
307.00 | ‘."39.52 | 34652 (Sala, comedor, cocina, 03-recamaras, bafios)
, _ L . escalerasy Area de Estacionamiento para 09-
" ‘ nueve-cajones.

02-DOS DEPARTAMENTOS
( sala comedor,cocina,02-recamaras, bafios ), |

000 1 _31_1_.51 31151 |- 01-UN DEPARTAMENTO :
P (sala comedor,cocina,1-recamara,bafio) =
. } _ : escaleras »
: Tbtal '307.00 - 351.03 658.03 14- crlatro Departamentos yestacmnamlentq

para 09- cajones

V.- De acuerdo a mspecc1on ocular realizada por personal adscrlto a esta Secretaria en fecha 03 de
~Agosto del 2016-dos mil dieciséis, se hizo constar que al momento delai inspeccién se observé que el uso

Ses para multifamiliar, no existe construccién en proceso en mnguna etapa al momento de la i 1nspecc1on
' 51 cuenta con ca]ones de estacionamiento. :

o -VI Que el proyecto de edificaci()n cumple con los lineamientos urbanisticos sefialados en el Plan de
. Desarrollo Urbano del Muruc1p10 de Monterrey 2013-2025 y en el Reglamento de Zonificacién y Uso de
- Suelo del Municipio de Monterrey vigente, de acuerdo a la zona en la cual se encuentra inmerso en un
CBI-CORREDOR DE BAJO IMPACTO y a la superficie total 450. OOmetros cuadrados, mismo que se
" desglosan de la siguiente manera: un COS (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) de 0.80 (360.00 metros

ﬂguadrajgos como maximo), yel proyecto presenta 0.77 (346 52 metros cuadrados) un CUS (Coeficiente

Y ,.M%. ‘

L
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de Utilizacién del Suelo) de 2.50 ‘veces (1, 125 00 metros cuadrados como max1mo) y el proyecto' :
presenta 1.46 veces (658.03 metros cuadrados); Area Libre de 0.20 (90.00 metros cuadrados como -
minimo), y el proyecto presenta.0.23 (103.48 metros cuadrados); ‘en relacién al CAV (Coeficiente de = -
Area Verde)de 0.10 (45.00 metros ciiadrados), y el proyecto presenta 0.10 (45.00 metros cuadrados),

As{ mismo cumple con el niimero ‘de niveles maximos permitidos que es de 08-ocho, y el proyecto " ’
presenta 02-dos niveles, ‘dando cumplimiento a lo sefialado en el articulo 36 del Reglamento de -
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, en relacién a la altura maxima permltlda para - .
cada nivel de 4.00 metros, el proyecto cumple ya que tiene altura maxima de 3.30 metros y 2.80 en cada' -
uno de los niveles, campliendo con establecido en el articulo 39 del c1tado Reglamento -

VIL- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con la requerida conforme al Plan :
de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, para los predios ubicados en el Distrito .
Urbano Garza Sada, para el uso de 1.1.2 MULTIFAMILIAR 2 O MAS VIVIENDAS POR LOTE, requiere de
2.3- cajones cajén por vivienda y anahzando el proyecto presentado consta de 04-cuatro viviendas, por
lo que resulta el requerimiento de 9-nueve cajones; los cuales soluc1ona con 09 -nueve cajones dentro del .
edio segiin se advierte en el proyecto presentado

1l La Direccién de Ecologia, mediante oficio N° 3376/2016 dentro del expediente LTA-' S
000 08/2016, de fecha 30-treinta de Agosto del 2016-dos mil dieciséis, emite los lineamientos en
ja ambiental correspondientes a la Licencia de Uso de Edificacién y Construccién (amphamon) o
Multifamiliar con 04-unidades, en el predio ubicado en la Avenida Rio Panuco No. 3411, e’
identificado con el expediente catastral 34-005-023; mismos que seran mdlcados en el cuerpo de Ia :
presente resolucién. : : '

IX.- Que el interesado dando cumplimiento a lo establecido en el articulo 288 fraccién I de la Ley de .~
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn en relacién al articulo 20 del Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey, y acorde a lo sefialado en el articulo 3 fraccién VI de -
dicho Reglamento, considerando las caracteristicas de la construccién, la misma es clasificada como (4"
b), acompafia lo siguiente: Estudio de Memoria de-Célculo Estructural, reahzado por el Ing. Luis Manuel -
Aranda Maltez, con cédula profesional 1535437, manifestdndose como responsable de dicha memoria .
mediante escrito, anexo al mismo; as{ mismo, acompafia el Estudio de Mecénica de Suelos, de fecha de -
Febrero del 2016, elaborado por la empresa “LCS” Laboratorio de Concreto-y Suelos, a través del_.-'
Ingeniero Emilio Gonzalez Duque;, con cedula profeswnal 3838631. -

¥” X.- Con base en el Artfculo 97 fraccién VIII del Reglamento de la Admlnlstra(:lon Piblica del Mun1c1p10 de ‘
Monterrey, N.L., la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, - .
M@ emltlo los siguientes Dictdmenes, conforme a los documentos anexos por el solicitante, 51endo Ios

. Al
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Médiante oficio ndmero DPT/E/ 239/]UL][O/2016 de fecha 30-treinta de Septiembre del 2016-dos mil
dieciséis, emitié6 Dictamen en Materia Estructural; mismo que fue -elaborado conforme Estudio de
- Memoria de Célculo., realizados por el Ingeniero Luis Manuel Aranda Maltez con ntmero de Cedula

- Profesional 1535437, y al Estudio de Mecanica de Suelo elaborado por la empresa denominada

“LABORATORIO DE CONCRETO Y SUELOS”, a través del Ingeniero Emilio Gonzalez Duque, con niimero

~de Cedula Profesional 3838631, presentados por el interesado, dictando las responsabilidades del

~ - . propietario, Director Responsable de la Obra (Ing. Roberto Carlos Navarro Lopez, con niimero de Cedula

. Profesional 242146), conforme a lo dispuesto en el Reglamento para las Construcciones en el Municipio
~de Monterrey, las cuales seran’ prec1sadas en el cuerpodela presente resoluc1on

: .Medlante oficio niimero DPTDU/V/473/2016 de fecha 31- tremta Y uno de Agosto del 2016-dos mil
dieciséis, emitié Dictamen Técnico en Materia de Vialidad. el cual fue realizado conforme a la

- informacién y al plano de proyecto presentados por el solicitante, concluyendo que el proyecto es

~ factible desde el punto de vista vial, debiendo cumplir con lo 1nd1cado en el mismo, las cuales seran
'prec1sadas en el cuerpo de la presente resolucion.

. XL-El mteresado acompana Resoluc10n de Alineamiento Vial de fecha 15- qumce de Febrero del 2016--
~dos.mil dieciséis, respecto ‘del predlo ubicado en la Avenida Rio Panuco n° 3411, Fraccionamiento

Arroyo Seco, jurisdiccién de ‘este municipio, e identificado con el nimero de expediente catastral 34-
005-023, en el cual sefiala: que en los estudios de vialidad SI se prevé la modificacién de los
imeamientos del tramo de la-via publica con la que colinda el predio, por lo que para la Avenida Rio
Panuco se deberd respetar un ancho total de 20.00 metros, 10. OO metros medidos del eje de la avenida
ia el predio. - :

IL- La Direccién Mu'nic'ipal de ‘Proteccién Civil de Monterrey mediante oficio No. DPC/232/16,

.. .. Tarjeta Folio No. 143/16, Expediente No. PC/070/15/18 de fecha 17 de Febrero del 2016, emiti6
. dictamen en el cual otorga lineamientos en materia. de Proteccién Civil para la construccion de
 Departamentos en el establecimiento que nos ocupa, el cual estd sujeto a las verificaciones que realice
- dicha autoridad conforme a lo-establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticién de la

parte_solicitante. En consecuencia serd a_esa denendenaa a2 guien deberd informarse sobre el

- cumplimiento de dichas medidas; para que la misma actie en consecuencia.

_ 'XIII - La S'olicita'nte acbfnpaﬁé' escrito de fecha 09-nueve de Noviembre del 2016-dos mil dieciséis,
- dirigido a esta Secretaria, mediante ‘el cual manifiesta y hace constar el compromiso de contar con un

) Seguro de Responsabilidad Civil contra Terceros, para el momento de iniciar las obras de construccién,

o
. i

en el predio que nos ocupa. Lo anterior de acuerdo a lo que establece el articulo 10 y 20 pentltimo
,parraf@‘ del Reglamento para, las Construcc10nes en el Municipio de Monterrey

&
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Que por lo anteriormente expuesto fundado y motivado, el suscrito Secretarlo de Desarrollo Urbano y '; "
Ecologia del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn emite lo srgulente

. ACUERDA
PRIMERO.- Por los motivos y razones: expuestas en los términos senalados y ba]o las cond1c10nes que se

indican en el capitulo de considerando dela presente resolucién se AUTORIZAN las LICENCIAS DE USO |
SUELO, CONSTRUCCION (AMPLIACION) y EDIFICACION para MULTIFAMILIAR CON 04-CUATRO

UNIDADES DE VIVIENDA TIPO DEPARTAMENTO, para el predio ubicado en AVENIDA RIO PANUCO :

N° 3411, FRACCIONAMIENTO ARROYO SECO, de esta Ciudad, identificado con el ntimero de

expediente catastral 34-005-023, el cual tiene un superficie total de 450,00 metros cuadrados, con und * -

construccién total de 658.03 metros cuadrados, de los cuales 307.00. metros cuadrados son autorlzados-
y 351.03 metros cuadrados son por construir. :

SEGUNDO.- El propietario, ocupante 0 1nteresado debera cumphr en todo momento con todas y cada -
una de las siguientes obhgac1ones y/o lineamientos: : :

A. Las obligaciones 1mpuestas que se contienen en el acuerdo se. complementan y adlcmnan
con las contenidas en la documentacién grafica Cartulina y Planos (1 del), la cual -
debidamente autorizada forma parte mtegrante del acuerdo ‘

La Licencia Municipal de Construcc10n (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte _' '
anexa e integral del acuerdo debera permanecer en todo momento en un lugar visible en la

momento a partir del inicio de funciones.
C. Con base en el Articulo 33 del Reglamento para las Construcc10nes en el Mun1c1p10 de;’_ |
Monterrey Nuevo Le6n, una copia de los planos aprobados de Edificacién y Construccmn

debera conservarse en la obra, y estar a disposicion de la autorldad '

D. De conformidad con lo establecido en el Articulo 26 -fraccion,:II, del Reglamento para las o

‘obra, e igualmente debera permanecer (en lugar visible) en el establecimiento en todo )

Construcciones en el Municipio de Monterrey, vigente al momento de ingresar la solicitud, el - - -

cual establece lo siguiente: “Articulo26. La vigencia de las licencias iniciara a partir del-dia -

siguiente a la notificacion correspondiente y dependera de los metros cuadrados de

¥ construccién conforme a la siguiente clasificacion: II de 251. OO metros cuadrados y hasta :
~ 1,000.00 metros cuadrados de construccién- 2 afios.. :
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< E Debera sujetar la e)ecucmn de la construccién. al cumphmxento de las siguientes
‘ obhgacwnesyllneamlentos urbamstlcos. :

3 a) La presente licencia de construccmn se otorga ba]o la responsiva del o los directores responsables
"~ delaobrao profesionistas responsables que asuman la obligacién de que el proyecto, célculos,

' especificaciones, rnaterlales y procesos de ejecucion de la obra en sus diversos aspectos o elementos
~cumplan las normas tecnlcas correspondientes y se ajusten a lo dlspuesto en la Ley de Desarrollo

Urbano del Estado de Nuevo Leon, en los reglamentos o. dlsp031c1ones de carcter general que
. expida el ayuntamlento de Monterrey N.L. y enlos demds ordenamientos juridicos aplicables.
© b). Deberd respetar el horario de actividades de construccién las cuales deberdn cumplirse en un

~ - horario de 8:00 a 17:00 horas en dias hdbiles. : ‘

¢) “Encaso de ruptura de pav1mento 0 que se requiera trabajar en via pubhca debera acudir a realizar
el trdmite correspondiente a la Direccién Técnica de la Secretarfa de Servicios Publicos.

Respetar el proyecto érquitec_té_nico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto
(Distribucidn, di'mensi'or‘lesb y usos de las &reas iridicadas'en las plantas arquitectdnicas del
~“proyecto, dimensiones de los accesos y salidas, etc.), el cual cumple con todos y cada uno de los
lineamientos establec1dos en el Plan de Desarrollo Urbano del Mun1c1p10 de Monterrey de acuerdo a
lazona en la que se ublca el predio en cuestion. o ‘
Para el supuesto de ‘pretender utilizar las banquetas de la via publica para colocar._",f'

* momenténeamente los materiales de construccién o escombros, sin invadir la superficie de; ne

" rozamiento, se debera obtener de la autoridad municipal competente el permiso correspondiente.

- f)  El Director Técnico de Obra deberd respetar las obligaciones indicadas en el articulo 12 fracciones I

~a VI, del Reglamento para 1as Construcciones . del Municipio de Monterrey del Municipio de

Monterrey. : s ‘
g El propietario o poseedor de un inmueble serd el responsable por las acciones, omisiones y las
B c1rcunstanc1as de responsabilidad a que se refiere el Reglamento de Construccién citado. El
propietario o poseedor de un inmueble para su proteccién y Asesoramiento tendra la obligacién de
" recurrir a un Director Responsable de Obra para la ejecucién de la construccién, cuando se trate de
"_.'construcaones Tipo 32, 3b; 4%,4b y 4c. Podra Contratar directamente o a través del Director
- "Responsable de Obra otros profesmmstas que en su calidad de asesores serdn responsables
‘V’% solidarios con el titular del contrato o en sus respetivas ramas o especialidades. Estos podran ser
., entre otros, los descritos en el articulo 2 fraccién III del presente Reglamento, en cuyo caso, el
, Directoar Responsable de' Obra quedar4 como responsable general del proyecto y de la obra; lo
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anterior en base a los artlculos 8 y 9 del Reglamentos para las Construcc1ones del Mun1c1plo dev
Monterrey Nuevo Ledn v1gente . ; _ o

h) El propietario o poseedor de un inmueble debera de dlsponer obhgatorlamente y durante el tlempo :
que dure la construccién, tratindose de construcciones tipo 3b; 43, 4b y 4c de un seguro de |
responsabilidad civil contra terceros que ampare cualquier dafio que ocasione la construccién. = ‘

i) El Director Responsable de . Obra -debers vigilar que el proceso  constructivo se apegue
irrestrictamente al proyecto aprobado, con el fin de prevenir la consecucién de riesgos. L

i) No utilizar los 4rboles, €N su.€aso, como bancos o mesas de traba}o no derrlbarlos maltratarlos o
podarlos. - : -

k) Se le hace del conocimiento al Propletarlo Director Responsable de Obra y Asesores que con el fln‘
de garantizar la seguridad estructural de la construccién debers cumphr con lo establecido en los
articulos 8, 9, 41, 49, 51, 52, 54, 55, 58, 60, 74, 75, 76 y 87 del Reglarnento para las Construccxones-j |
del Municipio de Monterrey. L

1) Asf como también deber4 vigilar que el proceso cons’cructlvo se apegue 1rrestr1ctamente al proyecto
aprobado, con el fin de prevenir la consecucién de riesgos. : S

m) Se hace del conocimiento a los interesados de su responsabilidad dlrecta y solidaria, que establecen*
los artfculos 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento paralas Construcaones del Mun1c1p10 de -

. Monterreyy las dlsposmlones aplicables dela Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén,

ar a los residuos (escombros ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccmn transporte’y'_»,

sposicién final mediante empresas o en sitios autorizados)., colocandolos dentro del predio o, de’ :

o ser posible, en contenedores adecuados previa autorizacién, efectuando separacion entre los del -

proceso de construccién y los equiparables a domésticos generados por el personal. L .

0) No efectuar fogatas. para la preparacion de alimentos del personal de construccién deberd contarse |
con estufa a base de gas LP o eléctricidad. o ‘

F. En cuanto ala Edificacién.- : S
1. Respetar el proyecto arqultectomco tal y como se 1lustra en los planos (1 de 1) autorlzados al. efecto :
(Distribucién, dlmensmnes de las areas indicadas en las plantas arqultectomcas del proyecto altura B
de las edificaciones, etc) - o
2. No podri utilizarse el 1nmueble que nos ocupa para un uso dlferente del autorlzado en el presente"
acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto. aprobado sin haber obtenldo '
A previamente la autorizacién correspondiente ' : -
.} Debera de respetar el proyecto tal como se autoriza tinicamente para Uso de MULTIFAMILIAR CON__ :

Y
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-~ 04-CUATRO UNIDADES DEVIVIENDA TIPO DEPARTAMENTO ‘

Debera respetar el uso de todas y cada una de las 4 4reas md1cadas en el proyecto arquitecténico que en

~este acto se autoriza, NO DEBERA CAMBIAR EL GIRO NI SU AREA DE CONSTRUCCION AQUI
, SENALADA (respetar lo mdlcado en el proyecto autorizado al efecto)

. -No podrd utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso dlferente del autorlzado ni modificar el
" funcionamiento estructural del proyecto autorizado.

" Deber4 mantener hablhtados y en funcionamiento los 09- ca)ones de estacionamiento que
‘requiere el proyecto para MULTIFAMILIAR (04-UNIDADES)

Debera conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene,

_.evitar que se conv1ertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los
 desperfectos. ' -

>11.'

. Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacién, aspecto e higiene.

’ Debera contar con la: autorizacién de los anuncios del establecimiento, por lo que se le
. ' previene de tramitar y. obtener primeramente la Licencia para colocar el tipo de anuncio y
- lineamientos permltldos antes de cualquier mov1m1ento

. Debera implementar un. programa de limpieza, en donde se 1ncluya el exterior del establecimiento, lav-fg »

fachada las banquetas la media calle y en todas sus cohndanc1as

Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unldad lnte_rna'_de Respuesta Inmediata

“realizado por un conSultor externo adscrito a la Diretcién de Proteccién Civil Estatal, asi-

" como la Auditoria Tecmca (ana1131s de riesgos) emitida porla direccién antes mencionada
- previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccion
- .Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Le6n.

': 12

G
- construcciones en el Municipio de Monterrey, N.L. Vigente al momento de ingresar la

Debera cumphr con el reglamento de Limpia y Regulacmn Samtarla de la Secretarfa de Servicios
Pubhcos del Mun1c1p10 de. Monterrey '

,Debera dar cumphmlento a lo establecido en el Artlculo 123 del Reglamento para las

“solicitud, el cual sefiala lo siguiente: “El propietario o poseedor o el Director Responsable de
1a Obra o el Asesor profesional contratado, juntos o por separados, deberan facilitar a la
“autoridad municipal, el oficio de obra terminada, donde el profesionista dara fe, bajo
‘protesta de decir la verdad, que la obra fue ejecutada bajo su supervision o asesoria y
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cumpliendo con las normas que la ingenieria ex1ge y conforme alo autorizado. . . .” De lo '
anterior, se deduce, que al término de los trabajos de construccion, se debera tramxtar ante -
la autoridad competente (Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologla) la terminacion de obra' :
(Obra Terminada). -

H. Debera respetar lo indicado en el Dictamen Técnico Estructural, con oﬁcib
DPT/E/239/JULIO/2016 de fecha 30-treinta de Septiembre del 2016-dos mil dieciséis,

emitido por la Direccién Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, -

el cual fue realizado- conforme a la informacion y al Plano presentados por el sohc1tante, '
siendo lo 51gu1ente

1. De conformidad a los artlculos 288, 290 y 291 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo '
Leon, deberd cumplir con las condiciones de seguridad, normas y espec1f1cac10nes relativas al dlseno -
la cual es responsablhdad de la persona que lo realiza, de conformidad con lo establecido enlos
articulos 8,9 segundo pdrrafo, 15 fraccién I inciso E) Fraccién IV inciso C), 16 fraccién' L, 1Y I, 17, . -

20, 22,42, 49 y 94 del Reglamento para las Cohstrucciones del Munici"pi.o_.dé‘ Monterrey Nuevo Leén. R

mitirse a la aplicacién de las normas o especificaciones relatlvas al disefio y construcc10n B
templadas con rigor durante el proceso constructivo. : : _
37" Dar cumplimiento a las Leyes y Cédigos Generales de Construcaon ademds de la 1r1gen1er1a las '
cuales comprenden a todas las ed1f1cac10nes en las que deberdn aphcarse en la practica actual. de Ia
Ingenieria con rigor durante el proceso constructivo.
4. Sujetarse alo indicado en los articulos 52, 55, 58, 59, 61, 63, 66, 67, 79 80, 81, 82, 99, 100, 103 104 .
108, 109, 110, 111, 117, 118 119 del Reglamento para las Construcc1ones en el Muruc1p10 de -
Monterrey. - i

5. Es responsabilidad del propietario y- Director Responsable de Obra dar prlorldad y termino a- Ias _

berd preservar la seguridad de las construcciones y la de los usuarios de la misma, del Director - _
sponsable de la Obra y Asesor en Seguridad Estructural, que interviene en este proyecto deberd . .:

etapas de las obras que colinden con los diferentes predios y vialidades para la proteccion de
taludes o cortes de terreno, asf como superv1sar el proyecto- constructlvo para que se apague a lo S

¥ presentado para su autorlzacmn . )
6. El propietario, Director Responsable de Obray Asesores su]etarse a Jas dlsposmlones contenidos en
v el Capitulo V del Proceso Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglamento para las Construccmnes
“idel Mun1c1plo de Monterrey, ya que en caso de no hacerlo aSI sera acreedor a las sancmnes -
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.conterudas en el Reglamento c1tado asi como las Responsablhdades Civiles, Penales y
" Administrativas a que haya lugar

B I Debera respetar lo indicado en el Dictamen en Materia de Vialidad, emitido mediante oficio
- nimero DPTDU/V/473/2016 de fecha 31 de Agosto del 2016-dos mil dieciséis, por la antes
* denominada Direccién Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue

reallzado conforme a la mformacmn y al Plano presentados por el solicitante, siendo lo
51gu1ente-

h 1. " El Proyecto debera respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano
~del Municipio de Monteri*ey- 2013-2025, ala Ley de Desarrollo Urbano-del Estado de Nuevo Leén, al
. -Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del Mun1c1plo de Monterrey y al Alineamiento

- 'Vial emitido por esta Secretarla

a) Para la avenida Rio Panuco se debera respetar un ancho total de 20.00 metros, 10.00
metros m_edidos del eje central de la avenida hacia ¢l predio.

b) Para la- Calle Loma Larga se debera respetar el hmlte de propiedad de acuerdo aj’ '
escrituras.

Nota: Se prevé la modificacién del framo delavia pﬁblica con laxque colinda el predio.

* 2. El Predio cuenta con afectacién vial por la avenida Rio Panuco, la cual est4 prevista dentro del Plan
" de Desarrollo Urbano del Mun1c1plo de Monterrey 2013-2025. Al respecto y de conformidad con el
'Artlculo 64 del Reglamen‘co para las Construccmnes en las superficies previstas como afectacién

vial se prohibe realizar cualquier tipo de construccién u obstruccién.

EH propietario queda’ré éondvicionado a que en el momento que se realic‘e'la ampliacién de la avenida
“Rio Panuco, debido a un requerimiento por parte de la autoridad Municipal o Estatal segin sea la
instancia que la lleve a cabo, quedard obligado a dejar libre el area que quede dentro de los
= };/ ahneamlentos viales previstos para que pueda ser hablhtada como via publica, y a resolver su
Y,\ requerlmlento de cajones de estacionamiento e acuerdo a la reglamentacién vigente, dado que se
o Z 4 { proponen cajones sobre el area de afectac1on vial. gyff
A : -
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El proyecto deberd cumphr con el requerimiento de cajones de estac1onam1ento dentro del’ predlo, o :
-de acuerdo a la Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del o

Municipio de Monterrey 2013-2025.

_De acuerdo al Articulo 52 del Reglamento de Zomﬁcacmn y Uso de Suelo del Mun1c1p10 de ‘_
Monterrey, las dimensiones de los cajones dispuestos en baterfa deberan ser por lo menos de 2.70 x

5.00 metros, tomando en cuenta las caracterfsticas de los vehiculos hgeros y el espac10 necesarlo»
para abrir las puertas. -

De acuerdo al mismo articulo 52 dél Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, y tomando en cuenta la j jerarquia de la Av. Rio Panuco, la cual de acuerdo al Plano. dela
Estructiura Vial es pevista como subcolectora, los cajones propuestos deberdn contar con un area
de resguardo de 1 metro medldo desde el limite de propiedad hac1a el predlo

Los cajones de ebtacmnamlento deberan estar sefializados de manera clara indicando a que
[departamento corresponden con el fin de evitar que personas ajenas hagan uso de ellos. De 1gual-' »

anera, los cajones de estac1onam1ento destmados a visitas deberan estar-claramente senahzados

Tomando en cuenta los anteced_entes aprobados sobre la conS-tru.‘c"cién original de fecha 29-de7' |

Octubre de 1965 y el plano aprobado para una ampliacién con nt’lmer’o"de expediente 001895, de.

fecha 14 de mayo de 1998, se da visto bueno al estacionamiento propuesto con acceso desde la calle‘
Loma Larga, siempre y cuando se respete la ub1cac1on y el acceso de los ca]ones aht autorlzados

Los accesos vehiculares (de entrada y salida) que presenta el proyecto deben estar libres de_
cualquier obstéaculo que afecte su funcionalidad, asf como la VlSlblhdad para realizar las maniobras

vehiculares. Por lo anterior, no deberan existir obstéculos fijos o méviles, asf como postes o arboles =

colindantes al acceso al Desarrollo que dlflculten la entrada y sahda a los usuarios.
Con respecto a la via ptblica, queda prohibido separar espacios_ para eStacionar vehiculos o colocar

sefiales, o dispositivos de transito sin autorizacién de la autoridad municipal de vialidad y transito,
de acuerdo al Articulo 65 del Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey.

-~

[]
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- ofrezca, tanto al interior corno en su zona de accesos y- estac1onam1entos sea tal que no ocasione
- problemas operacionales a la vialidad y a la zona colindante. La operacion vehicular al interior del
: Desarrollo sera responsablhdad de los propietarios del mismo.

. 11. 'El propietario o propletarlos del Desarrollo quedan obhgados a reahzar las aportaciones necesarias

para poder llevar a cabo las obras o adecuac1ones viales plamflcadas en la zona, cuando asf sea
'requerldo "

v] En materla de Ecologla, debera de respetar lo mdlcado enel of1c1o N°3376/2016 de fecha 30-
tremta de Agosto ‘del 2016-dos mil dieciséis, emitido por la Direccién de Ecologia adscrita a
esta Secretarla y que en'lo. siguiente se transcribe: :

“ Durante la etapa de ampliaci(’)n. '
1 El horario de las actividades de la amphac1on sera de lunes a viernes'de 8: OO a 17 00 horas y
 sabados de 8:00 a 14: 00 horas en dias hébiles. o
2.. - Los residuos provementes de la ampliacién deberédn mane]arse (almacenamlento transporte y
dlsposmon final) adecuadarnente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la’ -
Prevencion y Gestion Integral de los Residuos. :
as -actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la
»onstruccmn, no podran_colocarse en colindancia a via piblica y a limites del predio, en cualquier
icacién deberdn estar aislados aclsticamente y no deberdn sobrepasar los limites maximos
permlslbles de ruidoen fuentes fl]as (NOM-081 SEMARNAT - 1994) siendo los limites de 68 dB (A)
.+ de08:00a17:00 horas.
4. En relacién a los escombros generados deberan dlsponerse adecuadamente en sitios y atreves de
h prestadores de servicios autorizados para tal efecto por la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del
Estado (Subsecretaria de Proteccién al Medio Ambiente y Recursos Naturales).
S5 ‘Deber4 establecer y mantener-medldas de control de la erosién durante la construccién.
6. Deber4 utilizar el riego con agua no potable, de las superficies a trabajar, ello para disminuir la
_ ~ emisién de polvos por efecto del movimiento de la tierra. :
7. Las vibraciones que puedan generarse no deberdn ser perc1b1das en predios colindantes, en este
- - sentido, los equipos deberdn contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmision
J(/” ~de ruido y vibraciones al entorno. :
Debera de colocar mamparas 0 taplales en el limite del predlo con la fmahdad de contener los

]
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polvos y/o particulas producto de la demolicién en el lnterlor del predlo queda pl‘OhlbldO la_
mstalacmn de anuncios sobre estas. estruc’curas ' )

Durarite la etapa de operac1on.

Generales '

9. Debera contar con un programa permanente que incluya el control de 1nsectos y roedores

10. Durante el funcionamiento de la obra debera implicar el uso ef1c1ente de la energfa y del agua asl

como de los recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la flnahdad de lograr una'
~ reduccidén de los impactos amblentales y una sustentabllldad del ed1f1c1o
Aspecto Ambiental
Ruido y/o Vibraciones

11. No deberan existir espacios ablertos pr1nc1palmente en cohndanma con casa habitacién, esto con la

finalidad de no impactar negatlvamente €] entorno con el desarrollo de Ias actividades que generen .

emisiones de ruido. S ,
12. Las actividades, los equlpos 0 maqulnarla que provoquen ruido y/o Vlbrac10nes no podran- -
‘colocarse en colindancia a via publica y a limites del predio, en. cualquler ub1cac1on deberdn estar
aislados actsticamente y no deberdn sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido. en

e 06:00 a 22:00 horas y de 50 dB (A) de 22:00 a 06:00 horas. _
13. Las bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de somdo mus1ca intercomunicacién, etc

-zonas residenciales (modificacién a la NOM-081 SEMARNAT - 1994) siendo los limites de 55 dB (A) L

deberén estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los'- '

limites maximos permisibles de emision de ruido por la Norma correspondlente ni sus vibraciones.

14. No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, mstrumentos musicales, bocmas R

amplificadores y similares en terrazas, ]ardmes 0 en 1nter10res con espacios abiertos ni en via .-
publica. :
Contaminacién del Suelo
15. El suelo deberd estar protegldo con materlal impermeable, es prohlbldo reahzar cualquier act1v1dad o
en suelo natural. : : '
16. Queda prohibido la derrama 0 vertldo de material sélido o hquldo al suelo a la via pubhca y/ 0 areas'
verdes. -
17. Deberd tomar medidas preventivas para ev1tar 0 minimizar fugas de hquldos que puedan afectar elv ’
~ suelo del drea, evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural
wp 18. Elinterior del establecimiento deber4 estar libre de derrames de grasay aceite.
19. Deberd colocar trampas de aceite y grasas en los registros de drenaje sanltarlo.
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20. En caso de usar tr'ansformador de energia eléctrica, este no deberd estar sobre suelo natural,
.- ademas deber4 contar con barrera de contencién para evitar derrames '
" Contaminacién del Agua
‘21 Deberd registrar sus descargas de agua residual en la Secretarla de Desarrollo Sustentable previo a
- "laoperacién del establecimiento. : '
.22.'Es prohlbldo la derrama o vertido de residuos sohdos 0 hquldos al drena]e sanltarlo o pluvial.
.. 23. Losliquidos residuales del proceso deberdn cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.
L ',24_. Los sistemas de drenaj'é"d‘eberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o
- liquidos de sustancias. que pudiesen ocasionar alteraciones' a la calidad del flujo ordinario del
sistema; estableciendo un.sistema de barreras, fosas, charolas canales, ‘etc., con la finalidad de
.- contener materlales y prevemr p051b1es contingencias; ademas de contar con trampas de aceites y
. grasas. o
'Mane]o de Residuos Sohdos
- 25. Deber4 de registrarse como generador de residuos de mane]o espec1a1 ante la Secretarla de
. Desarrollo Sustentable del Estado. .
* Los residuos que se generen deberan manejarse (almacenamlento transporte y disposicion fmal) ’
adecuadamente de conformldad con la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los

Deberd instalar contenedores con tapas para el almacenamlento temporal de los residuos
- generados, dichos contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via piblica.
28. Debera contar con empres'a autorizada para la recoleccién de residuos sélidos que generen
~.29. Deber4 contar con el reglstro tlpO volumeny des’clno de residuos generados
o Reforestacmn : :
" ‘30 En el espacio destmado a drea verde, deberé ser arborizado con 01 -un érbol de la especie encino,
-~ con dimensiones de 5.0 centlmetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo
- ala Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n Articulo 206 fraccién VI) y deberd de
“contar con 1-un arbol "'de'»_ las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento
(siendo la cantidad de 05- cinco érboles)por lo cual deberd de- arborizar la cantidad total de 06-seis
~ &rboles de las caracteristicas arriba mencionada (de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso
\/%p de Suelo del Mun1c1p10 de Monterrey Articulo 92), en caso de incumplimiento de este numeral, se
: ¥ - har4 acreedor a las Sanc1ones establecidas en el reglamento de Proteccion Amblental e Imagen
LUrbana de Monterrey.

‘ﬂ
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Imagen Urbana o . : N o

31. En caso de anuncio deber4 ser de tipo adosado al edificio (categorfa B subtipo 1,2 6 4), para cumplir -
con el Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e)yi) Art. 24 incisos a) y
b) y ¢}, Art. 25, 26,27 y 30 y contar con previa autorizacién de la Secretarfa de Desarrollo Urbanoy
Ecologfa. : o . . o . o

32. No podra rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios "aj'eri'_os. al
establecimiento ' L ' .

K.En cuanto a materia de seguridad debers- cumplir con las recbm'end'aciones seflaladas por la. =
Direccién Municipal de Proteccién Civil en el escrito con ntimero de oficio DPC/232/16, Expediente -
namero PC/ 70/15/18, Tarjeta Folio Ntimero 143/16, de fecha 17-diecisiete de Febrero del 20 16:-,dAos", '

- mil dieciséis, el cual fue obtenido a peticién de la parte solicitante; y ést4 sujeto a las VerificaciOnés -

que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y notiﬁ’cédo‘ '

eticién de la parte solicitante. Por lo cual serd a esa dependencia a quien deberd informarse s__ob‘i*é

umplimiento de las medidas, para que la misma actiie en consecuencia.

TERCERO: Se hace saber al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las
condiciones, lineamientos o requerimientos referentes y .competentes de ‘esta Autoridad Municipal se
procederd a la aplicacién de las sanciones y medidas de seguridad contenidas en laley dela materia - -

CUARTO: La utilizacién que se dé a 135 construcciones, edificaciones e instalaciones, deberd ser aquella’
que haya sido _autorizada por la- Autoridad Municipal competente: Para darles un aprovechamiento
distinto al originalmente aprobado, se deberd tramitar y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior.
con fundamento en el tercer parrafo del articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de -
Nuevo Leon. ' : o

QUINTO: La Licencia de Uso de Edificacién perderd su vigencia_si dentro del término de tres afios no se
gjerce el derecho por ella conferido, y que se empezaran a computar a partir del dfa habil siguiente ala- -
fecha de expedicién; lo anterior de acuerdo con el articulo 285 y 296 de laTLey de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Leén. S ' R R

SEXTO: Por ser cuestién de orden piblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en

A términos del articulos 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se- |

.sancionara con la revocacién de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: I. ‘

uanygio se descubra que se utilizaron documentos falsos o erréneos o que se consiguieron con dolo a fin
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" de obtener la autorizacién correspondiente; II. Cuando se construya un proyecto diferente al

~auterizado; o III. Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién el servidor publico
‘competente dicte el acto en contravencién a alguna disposicién juridica vigente; o IV. Cuando se haya
‘emitido por autoridad incompetente. '

- SEPTIMO: Que con fundarnento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
- Ledn, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los
documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante, por lo que serd a su cargo y
responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan
los' estudios, peritajes, ‘memorias, responsivas, planos y demds documentos que presente ante la
- autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Codigo Penal del Estado en sus

articulos 385 y 387, para al que por si o por interpdésita persona proporcione documentacién falsa o
- simule cualquier acto, para-obtener -autorizacién, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticién
~ elevada con tales propésitos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se
~ hubiere legalmente otorgado. ’ ' :

OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipales y demés obligaciones fiscales, correspondientes,
notiffquese personalmente o por condficto de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretarfa.- Asf
" Administrativamente actuando l%fi‘r“rﬁ? Qs C.C. Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologfa y Director

de Control Urbano ds io/de Manterrey Nuevo Leongsss= -

ECALOGIA |

' LIC. HECTOR FRANCISCO REYES LOPEZ
R C. DIRECTOR DE CONTROL URBANO

SCS / AEDC/ g

Lo que notifico a usted por medio del presente instructivo que entregue a una persona que dijo llamarse
. : LN siendo. las - horas del dia del mes de

del

*-ELC.NOTIFICADOR o LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA
NOMBRE ___  NOMBRE -

FIRMA_ . FIRMA
' NO. DE GAFETE _
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