CIUDAD DE MONTERREY

GOBIERND MUMICIPAL 2015-2018

27 de Enero de 2017
No. de Oficio: SEDUE 4178/2017
ASUNTO: Expediente Administrativo L-000324-16

INSTRUCTIVO

- C.C. RICARDO RODRIGUEZ OCHOA Y
. MARIA LUISA CANTU RODRIGUEZ
- CON DOMICILIO EN: ROBERTI,-N° 2340,
" 'COLONIA  CONTRY LA  SILLA,
-~ GUADALUPE, NUEVO LEON.
. PRESENTE.- ‘

" La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los
autos del expediente administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucién:

- En Monterrey, Nuevo: Ledn, a los 27-veintisiete”dfas del mes de Enero del afio 2017-dos mil
- diecisiete. —mnen Do ' -mnes

VISTO.- El expediente administrativo No. L-000324/2016, formado con motivo de la solicitud
‘presentada en fecha 05-cinco de Julio del afio 2016-dos mil dieciséis, por los C.C. RICARDO
RODRIGUEZ OCHOA Y MARIA LUISA CANTU RODRIGUEZ en su caricter de propietarios del
- inmueble ubicado en la AVENIDA PABLO A. DE LA GARZA, N° 1913, COLONIA ARGENTINA en
- esta Ciudad, identificado con ‘¢l ndmero de expediente catastral 10-249-003; acompafiando
Escritura Nimero 6,197-seis mil ciento noventa y siete, de fecha 10-diez de Diciembre de 1987-mil
- novecientos ochenta y siete, pasada ante la fe del Licenciado Mario Lopez Ramirez, Notario Ptblico
Titular Ntmero 16-dieciséis con ejercicio en Monterrey, Nuevo Leén; solicitud mediante la cual el
interesado, pretende obtener las LICENCIAS DE USO DE SUELO, CONSTRUCCION (demolicién
" parcial y regularizacién) 'y de USO DE EDIFICACION (regularizacién) para ALINEACION,
BALANCEO VENTA Y MONTAJE DE LLANTAS, en el inmueble antes citado, el cual tiene un
- superficie de 456.00 metros cuadrados, con una construccién existente de 738.47 metros cuadrados,
“de los cuales 179.73 metros cuadrados son por demoler y 558.74 metros cuadrados, los cuales son

- por regularizar, para una construccion total de 558.74 metros cuadrados.

'ﬂistos los dictamenes técnjfo urbanisticos, disposiciones normativas y demds constancias que obran
dentro del expediente; y,p / - :
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CONSIDERANDO

L.- Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey, es competente para
admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los
articulos 1 Fraccién V, 6 fracciones IV y V, 10 Fracciones XIII y XXV Gltimo y penultimo parrafos
inclusive, 11, 137 Fraccién 1, 191 fracciones V y X, 226 Fraccién 11, 227 Fracci6n I y Gltimo parrafo,
228 Fraccién 1 a X1V, 281, 282 fracciones 1 y 11, 283 fracciones [ a VI, 284, 285, 286, 287 FracciénlaV,
288 Fraccién I'a VI, 290, 293 Fraccion 1 a V, 294 Fraccién I a VIII, 295,296, 359 y 361 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén; Articulos 1, 3 fraccién II, 6, 8,9 fraccién I'punto 2 inciso

c), 11, 12 fraccién 1], 13, 14 fraccién III 3.3, articulo 15 fraccién I, 16,19 REQUERIMIENTOS II, III Y

IV, 36, 39, 46, 47, 48, 49, 52, 53, 57, 59, 64, 66, 100, 102, 103, 139, 156, 158, 159, 160, 161, 162
fracciones I a XV del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos

3 fraccion V1, 4 fracciones 11y 1V, 5, 8,9, 10, 11, 12 Fracciones I aVl, 13,14, 15, 16, 17, 18 fraccion IV -~
Y IX, 20, 22, 23, 25, 26 fraccién 11, 34, 35, 36, 37, 40, 49, 50, 52, 94, 95, 96 y 152 del Reglamento para
las Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn; Articulos 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley

de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn y articulos 16 fraccién X, 93, 94 fracciones I, V, IX,
XXXV, XL1y XLII, 95, 96 fracciones 11 y XII, 97 fraccién VIIL, 99 fracciones X, XI y X1V del Reglamento

de la Administracién Publica del Municipio de Monterrey. : o

IL.- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de
Sesiones del Ayuntamiento de Moriterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periédico Oficial del Estado
de Nuevo Leén Nimero 103, con fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la
Matriz de Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en
cuestién se encuentra en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO 'INDUSTRIAL, en una zona
clasificada como CMI-CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO, donde el uso solicitado para 3.3.2
ALINEACION, VENTA Y MONTAJE DE LLANTAS, se considera como CONDICIONADO. Resultando por lo
tanto informar de conformidad con lo establecido en el Articulo 137 fraccién II de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Ledn que sefiala: “ARTICULO 137. La zonificacién secundaria que establezcan
en los programas de desarrollo urbano de centros de poblacién, se sujetardn a las siguientes categorias: ...II.
¥’ Condicionados: aquellos que por sus caracteristicas de funcionamiento, frecuencia con que se presentan o
especialidad y siendo complementarios de los predominantes preseritan algiin modo o grado de-
incompatibilidad que pueda evitarse.o reducirse con el cumplimiento estricto de condiciones y requerimientos
especificos que a esos efectos fije la autoridad competente en su reglamento Y programa de desarrollo urbano y -
por lo mismo a juicio de ésta puedan permitirse en la zona respectiva, principalmente cuando se trate de -
solucionar problemas de servicios piiblicos o de acciones de interés general o por causa de utilidad publicgf El
Incumplimiento de esas condiciones y requerimientos dejard sin efectos la autorizacién de uso de '

s

{eonsecuentemente, procederd la aplicacién de las medidas de seguridad y sanciones correspondientes...”\__/
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~ 1IL- Ahora bien, cabe sefialar 'Que el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey, del plan 2013-
- 2025, contempla usos del suelo condicionados y de acuerdo al articulo 19 del Reglamento de Zonificacién y
- -Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, sefiala que “Los usos y destinos del suelo condicionados, indicados en

la Matriz de Compatibilidad, para ser autorizados, deberdn cumplir con los siguientes requerimientos: I,

- Predominancia: En una distancia minima de 100-cien metros hacia ambos lados del lote en cuestién, en ambos

lados de las aceras de las calles. EI 55-cincuenta Y cinco por ciento de los lotes colindantes y por lo menos uno de

 los lotes adyacentes al mismo predio no deberdn tener uso habitacional unifamiliar habitado. Cuando los frentes

- de los lotes sean de tamarios desiguales, se podrd determinar la predominancia a través de los metros lineales de

citados frentes, de cada predio; II. Contaminacién: No deberdn sobrepasar los limites mdximos permisibles de
contaminacion del aire, suelo, agua, energias (radiaciones) y ruido, entre otros; cuando el caso lo amerite el tipo y
nivel de contaminacién serd determinado por un dictamen que emita la Secretaria, segiin lo dispuesto por la Ley
Ambiental del Estado de Nuevo Ledn y demds disposiciones de cardcter general aplicables; IIL. Impacto Vial: Que
el uso solicitado no represente un problema para la operatividad de la vialidad, en donde el tipo de impacto serd
deterininado mediante un dictamen que emitird la Secretaria, previo andlisis del estudio de impacto vial de

., conformidad con lo dispuesto por la Ley, y demds disposiciones de cardcter general aplicables. Cuando las obras

de construccién generen en su hora de mdxima demanda mds de 1500-Mil quinientos vigjes, segiin los criterios
-Institute of Transportation Engineers (LT.E.), el estudio deberd ser evaluado por el Consejo Estatal de Transporte

-y Vialidad; IV. Seguridad: Que el uso del suelo solicitado, no ponga en riesgo la integridad fisica o el patrimonio

de los residentes del sector en donde se localiza el predio en cuestion, serd determinado el grado de riesgo
mediante dictamen que emita la Direccién de Proteccién Civil correspondiente o Patronato de Bomberos de
Nueva Ledn. Para Usos condicionados sobre corredores Urbanos de Bajo Impacto (CBI), Mediano Impacto (CMI),

_-Alto Impacto (CAI), Industrial (CI) y. Corredor Cultural (CCU); Zona de Servicios y Comercio (CS); Subcentros

Urbanos (SCU) y Zona Industrial y de Transicién (ZT), aplicaran las fracciones II, Il y IV del presente articulo, asi
como los demds que se establezcan en la normatividad correspondiente.”.

IV.- Ahora bien, considerando lo indicado para usos Condicionados en los términos anteriormente descritos,

 se tiene que conforme al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 el predio en

" cuestién se encuentra en una zona indicada como CMI-CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO, por lo tanto
- seran aplicables los Requerimientos II, Il y IV, del articulo 19 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo

A
~

- del Municipio de Monterrey; mismos que se cumplen de la siguiente manera:
Requerimiento IL.: Cumple con este requerimiento toda vez que la Direccién de Ecologia adscrita a esta
Secretaria emiti6 dictamen con ntimero de oficio N° 277 1/2016 dentro del dictamen LTA-000313/2016, de
fecha 05-cinco de Agosto del 2016-dos mil dieciséis, mediante el cual sefiala lineamientos a cumplir en
~ materia ambiental, respecto a la contaminacién del aire, agua, energias (radiaciones) y ruido, entre otros; los
‘cuales se precisan en el cuerpo de esta resolucién. -

-~ _Requerimiento IIL: Cumple cgn este requerimiento toda vez que la Direccién de Proyectos Técnicos de

. kf"

i-Desarrollo Urbano adscrita sta Secretarfa, emitié Dictamen en materia vial, mediante el cual considera

-
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que el proyecto es factible desde el punto de vista vial, de acuerdo a las recomendaciones indicadas en el
oficio nimero DPTDU/V/445/2016,.de fecha 19-diecinueve de Agosto del 2016-dos mil dieciséis, que seran
precisadas en el cuerpo de esta resolucién. _
Requerimiento IV.: Cumple con ‘este requerimiento toda vez que la D1recc1on de Ingenieria contra :
Incendios y Materiales Peligrosos del Patronato de Bomberos de Nuevo Leén, A.C., mediante Reporte No.
116-306 de fecha 19-diecinueve de Mayo 2016-dos mil dieciséis emitié dictamen, mediante el cual sefiala los
lineamientos y recomendaciones en materia de proteccién civil que se deberdn implementar para el
proyecto de taller automotriz con bodega, en el predio ubicado en la calle Pablo A.dela Garza N° 1913, en la h
Colonia La Argentina y expediente catastral 10- 249-003.

V.- De acuerdo a inspeccién ocular realizada por personal adscrito a esta Secretarla de fecha 28-veintiocho -
de Julio del 2016-dos mil dieciséis, se hizo constar que al inmueble que nos ocupa, al momento de la visita se
encuentra en funcionamiento, no se han realizado las adecuaciones para dar cumplimiento a los
lineamientos y el uso es de local con venta de llantas, instalacién, balanceo, alineacién y almacén.

VI.- Que el proyecto presentado consta de una construccion total de 558. 74 metros cuadrados, dlstrlbuldos, '
en dos niveles, conforme a la siguiente tabla:

Desglose de Areas

... REGUIATIZAT et .

22.40 m2 116.76 m2z : 305.64 m2 ) 305.64 m2 Cuenta con las 51gu1entes areas: Acceso, Area de Traba]o Area de;
P. B. H o
i ; o, Venta al Publlco Almacen Banos y Escaleras
316.07 m2 62.97 m2 253.10 m2 Cuenta con las siguientes &reas: Escalera, Almacen, Area de
€P- B- : H . ~ . i

| _ Empleados, Bafios y Archivo. :
‘Total

VIL- Que el proyecto de edificacién cumple con los lineamientos urbanisticos sefialados en el Plan de
Desarrollo Urbano 2013-2025 y en el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,
de acuerdo a la superficie total de 456.00 metros cuadrados, mismos que se desglosan de la siguiente manera:
un COS (Coeficiente de Ocupacion del Suelo) de 0.75 (342.00 metros cuadrados como méximo), y el proyecto -
presenta 0.67 (305.64 metros cuadrados); un CUS (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) de 3.50 (1,596.00
¢ metros cuadrados), y el proyecto presenta 1.22 (558.74 metros cuadrados); Area Libre de 0.25 (114.00
metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.33 (150.36 metros cuadrados); CAV (Coef1c1ente
de Area Verde) de 0.15 (68.40 metros cuadrados como mfnimo), y el proyecto presenta 0.15 (68.62 metros
cuadrados). Nimero de niveles maximos: 10 niveles, y el proyecto presenta 2-dos niveles, a una altura de =
_7.00 metros en el drea de trabajo; por lo cual considerando lo anterior, es aplicable lo sefialado en el Gltimo
ﬁ»{/pérrafo del articuly/39 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, que'

Qw,
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i_r'xdjc_a’ lo siguiente: “En las Edificaciones, excepto las de uso habitacional unifamiliar, la altura maxima para

- cadanivel seré de 4-cuatro metros. En caso de requerirse una mayor altura debido a las necesidades del uso

o destino solicitado, ésta ser4 determinada mediante dictamen que al efecto emita la Secretarfa”; por lo

* ‘anterior, la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, mediante oficio
-~ ndmero DPTDU 596/16, de fecha 23-veintitres de Noviembre del 2016-dos mil dieciséis, en el cual indica

que para la distribucién arquitecténica presentada del proyecto, es factible la altura prevista de 7.00 metros,
en el drea de trabajo. :

VIIL- En cuanto a la demanda de EStacionamiento, el proyecto cumple con la demanda requerida conforme

al plan antes citado, para los predios ubicados en el Distrito Urbano Industrial, de acuerdo a la siguiente
tabla:. : '

: _1Cajonp/cada 1~ “Estacionamiento | . . Opinién
Giro ntidad' : Unida M2 Requiere | Soluciona con:
‘Alineacién, Balanceo, Venta y ' _ _ |
Montaje de Llantas ;‘60'90 M2 57.75 0.96=1 Predio 4 Sic )
Almacén - 285.00 M2 | 28575 1.00=1 1Lumple
Requiere L 2 _Total 4 ;

~IX- La Direccién de Ecologfa, emitié oficio nimero 2771/2016 dentro del Dictamen LTA.-000313/2016 de

fecha 5-cinco de Agosto del 2016-dos mil dieciséis, mediante el cual sefiala los lineamientos ambientales a
seguir con la finalidad de prevenir los impactos negativos que tendr{an las actividades del establecimiento

. sobre el medio ambiente y hacia la comunidad; los cuales seran indicados en el cuerpo de la presente

y

resolucién y deberdn aplicarse desde el inicio de las actividades. o

L Xe- Qile péra dar cumplimient'd”a’ lo establecido en el articulo 125, requisito 10 del Reglamento para las

Construcciones del Municipio de Monterrey, el interesado acompafia Revisién Estructural, de fecha de Julio
del 2016-dos mil dieciséis, elaborada por la Arquitecta Maria Luisa Rodriguez Cantt, con Cedula Profesional
nimero 1464995, mediante el cual sefiala que todos los elementos trabajan a manera adecuada, ningin
elemento presenta diferencias estructurales tales como: falta de acero de refuerzo, pandeo, grietas por
refuerzos y exposicién de acero de refuerzo o corrosién, ademas la construccién no presenta grietas ni
fisuras en sus elementos estructurales y no se presentan dafios estructurales de ningun tipo que pongan en
riesgo la integridad fisica de las personas que laboran y los visitantes de estos inmuebles.

XI.- Con base en el articulo 97 Fraccién VIII del Reglamento de la Administracién Piblica del Municipio de

- Monterrey, la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitié un

Dictamen en Materia de Vialidad, mediante oficio ntimero DPTDU/V/445/2016 de fecha 19-diecinueve de

- Agosto del 2016-dos mil diegfséis, el cual se realizé conforme a la informacién presentada, en este caso al

ano-de proyecto y estudio/de impacto vial presentados por el solicitante, concluyendo que el proyecto es

wevrw ity . gob.my
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factible desde el punto de vista vial, debiendo cumplir con las recomendac1ones indicadas en el mismo, las_,
cuales serdn precisadas en el cuerpo de la presente resolucion. :

XIL- El solicitante acompafia Resolucién de Alineamiento Vial de fecha 01-uno de Junio del 2016-dos mil
dieciséis, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano, adscrita a esta Secretarfa, -
respecto del inmueble ubicado en la avenida Pablo A. de la Garza, N° 1913, identificado con el nimero de
expediente catastral 10-249-003, en la cual se informa que en los estudios de vialidad No se prevé la
modificacion al tramo de la via ptiblica, con la que colinda el predio, para la avenida Pablo A. de la Garza
deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

XIIL- El interesado acompafia reporte nimero 116-306, de fecha 19-diecinueve de Mayo del afio 2016-dos
mil dieciséis, emitido por la Direccién de Ingenieria contra Incendios y Materiales Peligrosos del Patronato
de Bomberos de Nuevo Leén, mediante el cual sefiala los lineamientos en matefia de proteccién civil para un
taller automotriz con bodega; respecto del inmueble ubicado en la avenida Pablo A. de la Garza, N° 1913,
entre Emiliano Zapata y Heliodoro Pérez, identificado con el nimero de expediente catastral 10-249-003; -

por lo cual estd sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme 4 lo establecido en el oficio
citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante, luego éntonces serd a esa dependencia
a quien deberd informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, v en su caso, actde en consecuencia;

Que por lo anteriormente expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretarlo de Desarrollo Urbano y
Ecologfa del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n emite lo siguiente:

ACUERDA

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos senalados y ba]o las condiciones que " .

se indican en el capitulo de considerando de la presente resolucién se AUTORIZAN las LICENCIAS DE

USO DE SUELO, CONSTRUCCION (demolicién parcial y regularizacién) y de USO DE EDIFICACION:
4 (regularizacion) para ALINEACION, BALANCEO VENTA Y MONTAJE DE LLANTAS, para el inmueble
ubicado en la AVENIDA PABLO A. DE LA GARZA, N° 1913, COLONIA ARGENTINA, en esta Ciudad,

identificado con el nimero de expedlente catastral 10-249-003, en el inmueble antes citado, el cual . -

tiene un superficie de 456.00 metros cuadrados, con una construccién existente de 738.47 metros
cuadrados, de los cuales 179.73 metros cuadrados son por demoler y. 558.74 metrp

s/cuadrados, los
s ‘é ales son por regularizar, para una construccién total de 558.74 metros cuadrados i;‘ g L
!
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SEGUNDO.- El propietario, ocupante o interesado debera cumplir en todo momento con todas y cada
una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos: :

" A.. Debera cumplir durante las actividades del inmueble que nos ocupa, con las siguientes

obligaciones y/olineamientos:

1.

Respetar el proyecto arquitectonico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto
(Distribucién, dimensiones de las 4reas indicadas en las plantas arquitecténicas del

- proyecto, dimensiones de los accesos y salidas a la zona de estacionamiento, altura de las

edificaciones, etc.).

No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el
presente acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin
haber obtenido previamente la autorizacién correspondiente.

Debera de respetar el uso de edificaciéon de Alineacidn, Balanceo, Venta y Montaje de
Llantas, en el inmueble en cuestién. _

Deberd respetar el uso de todas y cada una de las dreas indicadas en el proyecto
arquitecténico que en este acto se autoriza, no_deberd cambiar el giro ni su area de
construccion-aqui sefialada (respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto).
Debera mantener habilitado y en funcionamiento los cajones de estacionamiento que
se indican en el proyecto presentado para el giro solicitado.

Debera conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e
higiene, evitar que se conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar
y corregir los desperfectos. -

Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacién, aspecto e
higiene. o ‘

Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del
establecimiento, la fachada, las banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

Deberd de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata

“realizado por un consultor externo adscrito a la Direccién de Proteccion Civil Estatal, asf

como la Auditoria Técnica (andlisis de riesgos) emitida por la direccién antes mencionada
previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccion
Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn.

_- B Debera respetar lo -irvldicavdo en el Dictamen en Materia de .Vialidad, emitido mediante
_ oficio nimero DPTDU/V/445/2016 de fecha 19-diecinueve de Agosto del 2016-dos mil
-4 - dieciséis, por la Direfcién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita: a esta

Secretaria, el ¢

LD
5 e

fue realizado conforme a la informacién, al Plano de proyecto

o4
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Vi/al acceso al Desarrollo que dlﬁculten la entrada y salidas a los usuarios.
1.4

presentados por el solicitante, siendo lo siguiente:

El Proyecto debera respetar el sxgulente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo, .
Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, ala Ley de Desarrollo Urbano del Estado de -
Nuevo Leén, al Articulo 64 del Reglamento para las Construccmnes del Municipio de
Monterrey y al Ahneamlento Vial emltldo por ésta Secretarfa.

a) Para la avenida Pablo A. de la Garza debera respetar su limite de propiedad de'
acuerdo a escrituras. :

Nota: No se prevé la modificacién al tramo de la via pubhca con la que colinda el
predio.

El proyecto deberd cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del
predio de acuerdo a la Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo' :
Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.

De acuerdo al Articulo 52 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Mumc1p10 de

Monterrey, las dimensiones de los cajones dispuestos en baterfa deberén ser por lo menos de
2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas de los vehiculos hgeros y el espac1o

necesario para abrir las puertas.

De acuerdo al mismo articulo 52 del Reglamento de Zomﬁcacwn y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, y tomando en cuenta la jerarquia de la avenida Pablo A. De la Garza,

por donde se propone el acceso vehicular, los cajones propuestos deberan contar con un

area de resguardo de 1 metro medido desde el limite de propiedad hacia el predio. S
Articulo 52 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey.- En- . -
las calles Subcolectoras y-de mayor jerarquia, los cajones de estacionamiento colindantes a la
via ptblica y dispuesta en baterfa a 90 ° deberan contemplar una distancia de resguardode 1

metro, medido a partir del limite de propiedad o alineamiento vial al cajon  de
estacionamiento.

Los cajones deberan estar claramente delimitados medlan’ce pintura sobre la superficie. El -

area de los cajones debera estar en todo momento libre para ser ocupada exclusivamente por
vehiculos.

El acceso vehicular al taller de montaje de llantas debe estar hbre de cualqui
afecte su funcionalidad, asf como la visibilidad para realizarlas manlobras vk
anterior, no deberdn existir obstaculos fijos o méviles, asf como postes

r obstaculo que

" cohndantes '

.

kY
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7. De conformidad con el Articulo 103 del Reglamento de Trénsito y Vialidad del Municipio de
Monterrey, Queda prohibido dar mantenimiento o servicio mecanico a vehiculos en la via
publica. o ~ .

‘8. El propietario y los encargados del taller quedan obligados a no tener vehiculos estacionados

- fuera del predio en espera de ser atendidos.

- 9. La recoleccién de cualquier tipo de desechos, (llantas usadas, aceites usados refacciones

- usadas, etc.) deberd realizarse al interior del predio, evitando cualquier tipo de derrame en la
viapublica. = ' o

- 10. Con respecto a la via publica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o
colocar sefiales, o- dispositivos de transito sin autorizacién de la autoridad municipal de
vialidad y transito, de acuerdo al Articulo 65 del Reglamento de Transito y Vialidad del
Municipio de Monterrey. Asi mismo, deberd mantener libre de obsticulos la banqueta
colindante. c -

- 11.El Desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asi como cualquier otro
servicio que ofrezca, tanto al interior como en su zona de estacionamiento sea tal que no
ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la zona colindante.

12. El Desarrollo deberd contar con el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo,
restrictivo y preventivo necesario tanto en el interior del -estacionamiento, asi como al
exterior del predio: Es importante aclarar que los costos del sefialamiento deberan ser con
cargo al Desarrollador. La Secretarfa de Seguridad Publica y Vialidad podra solicitar en su
caso, el seflalamiento .vial y las adecuaciones viales ‘necesarias para el correcto

o funcionamiento vial del local. :
*. 13.El propietario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones
~ necesarias para poder llevar a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona
cuando asf sea requerido. - '

C. En materia de Ecologia; debera de respetar lo indicado en el oficio N° 2771 /2016 dentro

- del expediente LTA.-000313 /2016 de fecha 5-cinco de Agosto del 2016-dos mil dieciséis,

- emitido por la Direccién de Ecologia adscrita a esta Secretaria y que en lo siguiente se
transcribe: C :

‘Durante la etapa de de_moliCién parcial.-

1. Elhorario de las actividades de la demolicién serd de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y
. sabados de 8:007a 14:00 horas en dfas hébiles. o
2. Los residuos provenientes de la demolicién deberan manefarse (almacenamiento, transporte
oo y disposicién final) adecuadamente de conformidad ,cofl el Reglamento de la Ley General
{para la Prevencién y Gestién Integral de los Residuos. '

i
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3. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la
demolicién, no podran colocarse en colindancia a via puablica y a limites del predio, en-
cualquier ubicacién deberdn estar aislados actsticamente y no. deberan sobrepasar los
limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo
los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 17:00 horas.

4. En relaciéon a los escombros generados, deberdn disponerse adecuadamente en sitios y
atreves de prestadores ‘de servicios autorizados para tal efecto por la Secretarfa de
Desarrollo Sustentable del Estado (Subsecretarfa de Proteccmn al Medio Ambiente y
Recursos Naturales). :

5. Deberd minimizar las emisiones a la atmdsfera generadas por la maquinarias utilizadas,
respetando los limites mdéximos. permisibles de emisiones.de gases contaminantes
proveniente del escape de los vehiculos automotores en circulacién que usan gasolina como
combustible NOM-041-SEMARNAT-2006.

6. La emisién de polvos por transito de vehiculos no debera salir de la propiedad, por lo que
debera asegurarse que los vehiculos que transporten los materiales no dispersen o emltan
polvos durante los trayectos. :

7. Debera utilizar el riego con agua no potable, de las superficies a traba]ar ello para dlsmmulr
la emision de polvos por efecto del movimiento de la tierra. _ v

8. Debera de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener-
los polvos y/o particulas producto de la demolicién en el mter10r del predio, queda prohibido
la instalacién de anuncios sobre estas estructuras.

9. Deberan realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje
sanitario, instalando para tal efecto, unia toma de agua tanto para.el uso de los operadores asf -
como insumo de la obra, ademds de contar con un sanitario provisional conectado al sistema
de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores 0 menos, el cual debera
asearse diariamente..

Durante la etapa de operacion.-

Generales

10. Debera de registrarse como generador de residuos peligrosos ante la SEMARNAT (llantas

A usadas) y deberd presentar copia de su registro ante esta dependencia. .
K 11.El acomodo del material de consumo propio del giro (llantas) no debera de ocupar sitio
correspondiente a la via ptblica. o

12. Deberdn contar con un programa permanente que incluya el.control de insectos y roedores.

13. Durante el funcionamiento de la obra deberd implicar el uso eficiente de la energfa y del
agua, asi comg de los recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la

finalidad de lggrar una reduccién de los impactos ambientales y una sustentabilidad del

i @ 1 GG, ("ert“o, : : weve. ity gob.ax
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Aspecto Ambiental _
Ruido y/o Vibraciones

14. No deberan existir espacios abiertos, esto con la finalidad de no impactar negativamente el
- entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.
~15. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones no podran
colocarse en colindancia a casa habitacion, via publica y a limites del predio, en cualquier
ubicacién deberén estar aislados acdsticamente y no deberan sobrepasar los limites
maximos permisibles de ruido para fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994) que es de 68
-dB (A) de 09:00 a 18:00 horas. '

16. Las bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, mtusica, intercomunicacién, etc.,
deberan estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen
los limites médximos permisibles de emisién de ruido por la Norma correspondiente, ni sus

“vibraciones. S :
17.No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales,
" bocinas, amplificadores y similares en terrazas o en interiores con espacios abiertos ni en via
~ publica. -
Contaminacion del Suelo

- 18.El suelo deberd estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier
actividad en suelo natural.-
19. Queda prohibido la derrama o vertido de material s6lido o liquido al suelo, a la via ptiblica
- y/oéreasverdes. ' _
20. Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan
afectar el suelo del 4rea, evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.
21. El interior del establecimiento deber3 estar libre de derrames de grasay aceite.
- 22. Debera colocar trampas.de aceite y grasas en los registros de drenaje sanitario.
~ 23.En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural,
ademds debera contar con barrera de contencién para evitar derrames.
Contaminacién del Agua : -

24. Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Desarrollo Sustentable
previo a la operacién del establecimiento. o
- 25.Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o
pluvial. - _

26. Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.
27.Los sistemas de drenaje deberidn ser protegidos de derrames accidentales de residuos
A sélidos o liquidos dg, fustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo
«4drdinario del sistem estableciendo un sistema de barreras, f'o‘sas, charolas canales, etc., con

wwerraty.gob.mx
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la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contmgenc1as ademds de contar con
trampas de aceites y grasas.

Manejo de Residuos Sélidos

28. Deberd de registrarse como generador de residuos de manejo espec1al ante la Secretarfa de
Desarrollo Sustentable del Estado.

29.Los residuos que se generen (llantas usadas) deberdn. manejarse (almacenamiento,
transporte y disposicién final) adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley' :
General para la Prevencién y Gestién Integral de los Residuos. :

30. Deberd instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos -
generados, dichos contenedores deberan de ubicarse dentro del. predio sin vista a via publica. '

31. Debera contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos sélidos que generen.

32. Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

Reforestacion

33.En el espacio destinado a 4rea verde, deber4 ser arborizado con 01 -un arbol de la especie
encino, con dimensiones de 5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de
altura (de acuerdo a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén Art. 206
1fraccién V1) y deberé de contar con 1-un drbol de las mismas caracteristicas por cada 2- dos
cajones de estacionamiento (siendo la cantidad de 02-dos arboles), por lo cual deberd de
arborizar la cantidad total de 03-tres arboles de las caracterfsticas arriba mencionada (de
acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92),
en caso de 1ncumphm1ento de este numeral, se hard acreedor a las sanciones establec1das en

el reglamento de Proteccmn Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey
Imagen Urbana

34. Es prohibido obstruir la via publica con estructuras de anuncios: por lo que deberd retirarlos.
35.En caso de contar con permiso de los anuncios rotulados en la fachada del establecimiento, -
deberd presentar copia del refrendo 2016, de lo contrario, debera régularizarlos ante esta

Y dependencia. .
# 36.No podré rentar, arrendar o subarrendar el predio para la 1nsta1ac1on de anuncios ajenos al'
establecimiento. '
D. Deberd cumplir con las recomendaciones para prevenir riesgos de trabajo en la obra de
construccion, asf como con los lineamientos en materia de proteccién civil a implementar
durante la operacién gel proyecto de , indicados en el reporte niimero, 116-306, de fecha 19-
;ﬂcdlecmueve de Mayp /2016-dos mil dieciséis, emitido por la Direccién de Ingenierfa contra
{éiv minig Acero, Piso (1 /

a 000, Centro o warw.anty.gobas
wme rrey, NL. / CP, 640 S&; ' : . 12
T (81181306565



Y

CIUDAD DE MOKTERREY

GORIERND MUNICIPAL 2015-2018

Incendios y Materiales Peligrosos del Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn, A.C,, en relacién
al predio ubicado en la calle Pablo A. de la Garza, N° 1913, Colonia Argentina, e identificado
con el nimero de expediente catastral 10-249-003; condicionado ademads al cumplimiento de
los lineamientos y recomendaciones emitidos por esta dependencia para su construccién y
operacion, por lo cual estd sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme alo
establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante,
luego entonces serd a esa dependencia a quien debera informarse sobre el cumplimiento de
dichas medidas, y en su caso, actile en consecuencia, '

TERCERO: Se hace saber al bpropietario, ocupante o interesado, qué en el caso de incumplir con las

- condiciones, lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se
procederd a la aplicacién de las sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia.

CUARTO: La utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, deberd ser

aquella que haya sido autorizada por la_Autoridad Municipal competente. Para darles un
aprovechamiento distinto al originalmente aprobado, se debera tramitar y obtener una nueva

autorizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del articulo 295 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén. ‘ '

QUINTO: Las Licencias de Uso de Suelo y Uso de Edificacién perderdn su vigencia si dentro del

- término de tres afios no se ejerce el derecho por ella conferido, v que se empezaran a computar a
_partir del dia habil siguiente a la fecha de expedicién; lo anterior de acuerdo con los articulos 285y

296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.

SEXTO: Por ser cuestién .de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en
términos del articulos 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que:
Se sancionaré con la revocacién de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: 1.

_ Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o erréneos o que se consiguieron con dolo

a fin de obtener la autorizacién correspondiente; II. Cuando se construya un proyecto diferente al

autorizado; o III. Cuando para el otorgamiento de la ligencia, permiso o autorizacién el servidor
“publico competente dicte el acto en contravencidn alguna disposicion juridica vigente; o 1V.
“Cuando se haya emitido por autoridad incompetente. :
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SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Leén, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté .
conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante, porloque serdasu .
cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, clculos y especificaciones que
contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demdas documentos que presente
ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del
Estado en sus articulos 385 Fracciones I a III incluyendo el dltimo parrafo y 387 Fraccién VI, para
al que por sf o por interpésita persona proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto,
para obtener autorizacién, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales »
propositos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere -
legalmente otorgado. ' o

OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipales y demas obligaciones fiscales,
correspondientes, notifiquese pergonalmente o por conducto de los C. C. Notificadores Adscritos a -

esta Secretarfa.- As{ Admi tivamente actuando lo firma el C. Secretaria de Desarrollo Urbanoy - '

Ecologia del Municipje'de MonterreyNuevo Le6n y El C. Director de Control Urbano adscrito,---------
I ‘ ’ ' S

i

[ A -

| . LIE-HECTOR FRANCISCO REYES LOPEZ
- R A , " C:DIRECTOR DE QONTROL URBANO -
ngcs JAEDC/ jerc _ T | _
&/Lo que notifico a usted por medio del presente instructivo que entregue a una persona que dijo
llamarse - - siendo las
horasdeldia_____ del mes de ' ~ . del . . B
EL C. NOTIFICADOR : LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA -
DILIGENCIA. ’ ' .

NOMBRE : ' NOMBRE

FIRMA ' ' FIRMA
NO. DE GAFETE | T
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