. T ——— T T —— . —_—— -

-

A NG AGUTC I NEAOED LR T e
L,,m, LD 10, ONOKTE, 20M CTR) MNTERT WL e i

AL, 4 ki 2P| 0 6 o G Mg iy

DIRECTOR RESPONSABLE DE LA OBRA

O T ch At ot 311,002,200 10 00 ) (4, Cipc T o o ot ek,

- DESCRIPCION DE LA AUTORIZACION

LOCALES COMERCIALES

PR meyTAMENTE AUTORIzADOS

Dutas do Comstrucelber  ANALIACION

CONSTRUCCION AUTORIZADA 258100  md
AREA PORCONSTRUIR, 338,40 M)
m

ToTAG 20549 m2

'6‘»,; LICENCIA DE CONSTRUCCION A
X SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGTA n
e ADMINISTRACION MUNICIPAL DE MONTERREY, N, L, \ W

DELEGACION CENTRO  DISTRITO URBANO CENTRO e e O SEOUE 3215016

i3 PROPIETARIO DEL INNUELE M Dy tgelne 1000320/ 2016
Notbve "INMOBILIARIA ARLO INTERNACIONAL" $,A, DE (.1,

- UBICACION OEL PREDIO

NCAEADS 101 ORI 200 CENTR MOVTERZ
Dy [ (AT Uk ML e
o JUTULAR DE LA LICENCIA ) i Ol W

Dot "INMOBILIARIA ARLO INTERNACIONAL" 5,A, DE (.Y, oo L0M CENTRO

Ai Eip Catastial - 10) 01404411
wm MORELOS N 08 CAIENTE 200 CRNTRD NONTERREY hL, I i

AUTORIZACION

O -
-

L e i construcn,Segin f At 26 ol Regamantspar o Contraccones n o Nonkcblod
Moty tended uns vigenclde_ 02:005 ANOS 3 it do s fecha e et

Monterrey, N1, 19 DE OCTUBRE DEL 2016
g‘\ 485 SECRETARIO DEDESARROLLS URBAND Y ECOLOGIA
100 g '
el ——
ey .
ewarg LG V1S ORI ORTGh ez

\
st \.

(A FFEBCNTI L CCUA RS PHATA ol 08 AR EM10) MR 41A ORAEKRANEA, ¥ LA C1ad o At

VIUORENIYLASPPOAS Y EELLOS COMLBNADNTEA

unoouo/f e
A6 AN
L /24T,

000, Moot PLRNISO

1Ty 2004

v

1O 4 M o e ot Vom0 000 100 o S 80 .00 0 30 8t

W mmumn(vmrm,iv‘wmwmmmmw,\ PR 00 4101000 BN O DA ORI ool

EEET A LSCE MCAA. DRI SRS TIESEE SR SEAATEE E L, ORI WS ST A e T



M @b |

N
MONTERREY "/ urBANO Y ECOLOGIA
4 LA ARAN CIVRAY
OFICIO No. SEDUE -32152016
DIRECCION DE CONTROL URBANO EXP. ACM. L0003202016

Piging 1 de 12

INSTRUCTIVO

C. APODERADO O REPRESENTANTE LEGAL DE
LA EMPRESA DENOMINADA * INMOBILIARIA
ARLO INTERNACIONAL" S.A. DE C.V,
DOMICILIO CALLE MORELOS 101 ORIENTE
ZONA CENTRO, MONTERREY N.L.

PRESENTE- f

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos del
expediente administrativo indicado al rubro, dicto la siguiente Resolucion:

--En Morterrey, Nueve Ledn, a los 19-diecinueve dias del mes de Octubre del afo 2016-cos mil diegiséls, ««sx==-
VISTO.- El expediente administrativo No. L-000320/2016, formado con motivo de la solicitud presentada en
fecha Ol-unc de Julic del 2016-dos mil dieciseis, por el C. Alfredo Arteaga Gutierrez, en su caracter de
Administrador Unico de |a sotiedad, denominada “INMOBILIARIA ARLO INTERNACIONAL" S.A. DE C.V., quien
acredita su personalidad y la existencia legal de dicha sociedad, mediante Escritura Publica Numero 1,667- mil
selscientos sesenta y siete, de fecha 11-once de Septiembre de 1998-mil novecientos noventa y ocho, pasada
ante la fe del Licenciado Francisco F. Garza Zamudic, Titular de la Notaria Pubdica Nimero 32-treinta y dos con
gjercicio en Monterrey, Nuevo Ledn; en su caracter de propietario del inmueble ubicado en [a CALLE PADRE
MIER N° 102 , EN LA ZONA CENTRO, en esta Ciudad, e identificado con el nimero de expedients catastral
70) 01-194-111; lo cual acreditan mediante Escritura Publica Ndmero 50,013 = cincuenta mil trece de fecha 26-
veintiseis de Abril de 2016-dos mil diecdisesi, pasada ante la fe del Licenclado Eduardo Adolfo Manautou Ayala,
Notério Pblico Titular de la Notaria nimero 123-clento veintitres con ejercicio en este Primer Distrito Registral en
el Estado; solicitud mediante la cual pretende obtener la autcrizacion de les LICENCIAS DE CONSTRUCCION
(AMPLIACION CONSISTENTE EN UN AREA PARA BANOS CON UNA SUPERFICIE DE 193,73 METROS CUADRADOS,
RESPECTO AL LOCAL 5 DEL PRIMER NIVEL y LOSA EN PLANTA BAJA CON 144.46 METROS CUADRADQS ) Y USO
DE EDIFICACION (AMPLIACION) DE LOCALES COMERCIALES PREVIAMENTE AUTORIZADOS DENTRO DEL
EDIFICIO DENOMINADO “CONDOMINIO MONTERREY", respecto del [(nmueble antes cltado, el cual se
conforma de una superfice de  construccion total de 2,925.19 metros cuadrados de los cuales 2,587.00 metros
cuadrados son autorizadoes y 338.19 metros cuadrados son por construir; anexa la siguiente documentadon:

. Escritura Publica nimero 2,736~ dos mil setecientos treinta y seis, de fecha 21-veintiuno de Noviembre
t del afio 1962-mil novecientos sesenta y dos, pasada ante |a fe del Licenciado Fernando Arechavaleta
l Palafox, Notario P(blico Titular de la Notaria Publica numero 27-veintisiete, con ejerdicio en el Estado de
+ Nuevo Ledn; la cual contiene la constitucidn de un Regimen de Condomino.
LY LS iy
”‘E’&gm
2. Escritura Publica ndmaro ¢,718-nueve mil setecientos dieciocho, de fecha 11-once de Julio del afe 2001-
dos mil uno, pasada ante Ia fe del Ucenciado Hector Villegas Olivares, Notario Publico Titular de Iz
ﬁ 3 Notarla Publica numero 122 ~clento ventidos, con ejercicio en el Primer Distrito Registral y Notarial del
ado de Nuevo Leon; la cual contiene un la Asamblea Extrardinana de Condominos, Das Mil Uno,
(L%diqnle l& cual se acordaron diversos ssuntos, entre ellos la solicitud de INMOBILIARIA ARLO
L

gv [ Av. Ignacio Zaragozi No. 1000 Sur, Centro, CP 64000, Monterrey, Nuevo Leon
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INTERNACIONAL, S.A. DE C.V.,para prolongar la fachada per la Avenida Juarez v prolongar la loza al
nivel del primer piso en sus dreas privativas, en el drea del cuerpo central y antiguas jard neras.

Vistos los dictémengs téenico urbanisticos, dispasiciones normativas y demas constancias que cbran dentro del
expediente; encontrandose los siguientes:

ANTECEDENTES

+ Anexa copia simple de Escritura Publica numero 2,736- dos mil setecientos treinta y sels, de fecha 21-
veintiuno de Noviembre del afio 1962-mil novecientos sesenta y dos, pasada ante |a fe del Licenclado
Fernando Arechavaleta Palafox, Notario Publico Titular de la Notaria Publica numero 27-veintisiete, con
ejercicio en el Estado de Nuevo Ledn; la cual contiene Ia constitucion de un Regimen de Condomino, asi
mismo dentro de esta se menciona en |a letra ")* LICENCIA DE CONSTRUCCION ... con una superficie a
construlrse  37,875.90 m2, N° de Registra del plano N® 170.- expedido por |a Direccién de Obras
Publicas, con fecha 7 de Marzo de 1959,

+ Presenta copia simple de plano y oficio emitido por la Direccion de Planificacion de  Gobierno del
Estado con nimero de Registro 369/70, de fecha de Mayo de 1970- mil novecientos setenta, en la cual
se aprobd en Junta Celebrada por el Comité de Planificacion el dia 8 de Mayo de mil novecientos setenta,
la solictud que consta en el punto nimero 3 acta numero 15/70 el proyecto para una Institucion
Financiera y estacionamiento, ubicado en un predio con una superficie de 4,286.93 metros cuadrados, en
la manzana circundada por las calles Morelos, Av. Padre Mier, Av. Juarez y Leona Vicario del Munidpio de
Monterrey,N.L.; Desarrollado en tres plantas y con un drea construida de 1,643.00 m2 , de la superficie
del terreno estdn ocupades 1,262.13 m2 ,

Presenta copla simple de instructivo donde la  Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia  del Municipio de
Monterrey Nuevo Ledn en fecha 29 de Febrero del 2000-dos mil , autorizo bajo el numero de expediente
administrativo L-127/2000 , el Camblo y Ampliacién de Uso de Edificacién para LOCALES COMERCIALES
_ > EN UN EDIFICIO DE OFICINAS, con 471.17 m2 de construccion, ubicado en la calle Morelos s/n esquina con
Beraon, e Leona Vicario Local 3 (planta baja) v Local 2 (mezzanine) en el Centro de La Cludad.

oA

el
g

+ Presenta copia simple de Cartulina donde la Secretana de Desarrollo Urbano y Ecologia bajo nimero de
permiso de construcadn 005897/2002 y nimero de expediente  L-727/01 con fecha del 24 de Octubre
de 2005, aprobé una AMPLIACION de 1024.76 m2, en el predio ubicado en la calle Morelos  N® 101 .
{’1 Zona Centro del Municipio de Monterrey N.L
\-

O\ v/ .
" fp

-

Vietos los dictdmenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demds constancias que obran-.denfré'flis ;
expediente; y,

} Av, Ignacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro, CP 64000. Monterrey, Nuevo Ledn
Tel. (+52) (81) 8130 6565 www.mtv,gob.mx
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CONSIDERANDO

I.- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir,
conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccién V, 6
fracciones IV y V, 10 Fracciones XITT y XXV dltimo y pendltimo pdrrafos inclusive, 11, 137 Fracgién [, 191
fracciones V y X, 226 Fraccion [, 227 Fraccidn I y Ultimo parrafo, 228 Fraccion 1a X1V, 281, 282 fracciones [ y 11,
283 fracciones [ a VI, 284, 285, 286, 287 Fraccidn [ a V, 288 Fraccidn 1 8 VI, 290, 293 Fraccion I a V, 294 Fraccion
13 VIII, 295, 296 y 351 de Ia Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3 fraccion 11, 6, B,
9 fraccidn I punto 2 incise a), 11, 12 fraccion 111, 13, 14 fraccién 11 punto 2.2 , Articulo 15 fraccién I, 16, 36, 39,
46, 47, 49, 52, 139, 156, 157 fracciones I y II, 158, 159, 160, 161 fracclones I a X, 162 fracciones I a XV del
Reglamento de Zonlficaclon y Uso de Suelo del Municiplo de Monterrey; Articulos 3 fracclén V, 4 fracciones 11y 1v,
5, 8,9, 10, 11, 12 Fracciones [ a VI, 13 fracciones I, [Ty IX, 14 fracciones I, I y VIII, 15 fracciones I, Iy IV, 16
fracclones [, It y 111, 17, 18 fracciones I, 20, 26 fraccibn 11, 33, 94, 95, 96 del Reglamento para las Construcciones
en el Municipio de Monterrey Nuevo Leon, Articulos 86,89,90,91 y 94 de |z Ley De Goblemo Municipal del Estado
de Nuevo Ledn y articulos 16 fraccion X, 93, 94 fracciones I, V, IX, XXXVILL, XU y XUI, 95, 96 fracclones 11 y XI1,
97 fraccion VIII, 99 fracciones X, XI y XIV del Reglamento de la Administracion PUblica del Municiplo de Monterrey,

IL.- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de
Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Peribdico Oficial del Estado de
Nuevo Ledn Ndmero 103, con fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de
Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, &l predio en cuestion se encuentra
en |3 DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO CENTRO, en una Zona Clasificada como SC-SERVICIOS Y
COMERCIO, donde los usos solicitados para 2.2, LOCALES COMERCIALES TIPO TIENDAS DE ESPECIALIDAES
, 5& consideran como PERMITIDOS; Resultando por lo tanto informar de conformidad con lo establecido en el
Articulo 137 fraccion I de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn que sefiala: "La zonificacion
secundaria que establezcan en los programas de desarrollo urbanos de centros de poblacion, se sujetaran a las
sigulentes categorias; .- PERMITIDOS O PREDOMINANTES: Los que én una zona determinada son ¢ estd previsto
que ocupen cuando menos ef 51% del érea vendible, Cuando en algunas 20nas existan mds de dos usos o destinos de
suel, se entenderd como predominante aquél uso o desting de mayor porcentaje.

III1.-De acuerdo a [ngpeceidn ocular realzada por personal adscrito & esta secretaria en fecha 28 de Junio de 2016 s hace
constar que & uso actud del inmueble es de plaza comercial, oficinas | locales comerciales, cines y sarvicios bancans, se realizd
I3 inspecrion &l interior d2 |a plaza comercial que de acuerdo con los planos oficisles anexos, sl correspondan con los espacios de
momento no s2 abservaron trabajos de ampliacion. N
r o’

» PO

IV.- Que el proyecto presentado consta de una construccion total de 2,587.00 metros cuadrados, distribuldos en® 4" *
planta baja,mezzanine y nivel 1, conforme & sigulente desglose de éreas:

M2 POR

constRuR | M2 TOTALES DESGLOSE DE AREAS

| 14448 CUBIERTA EN AREA DE BANCO

: 0.00 :

292519 ]'

10673 LOGALES COMERGIALES Y AREA DE
' BANOS

238,19 LOCALES COMERCIALES

- Av, lgnacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro, CP 64000. Monteney, Nuevo Ledn
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V.= Que de acuerdo al cuadro nimero 21 del apartado de Densidades v lineamientos urbanisticos, contenido en el Plan
de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, se indica que la Zona de Servicios y Comercio, estd

Libre de Uneamlemos mwmmuwm ...x.m_ el inmuedle que

VI.-En cuanto al estacionamiento no genera ya que lo solicitado es ampliacién para bafios que dacd servicio a los
locales comerciales previamente autorizados,

VIL.- La Direcclon de Proteccion Cvil del Estado, mediante oficio No. DPCE-SAE-141-2015 de fecha 23-velntitras
de Febrero del 2015-dos mil quince, emite escrito donde se informa de las Medidas de Prevencion de Riesgos y de
Seguridad, para el proyecto ubicado en a calle Morelos No. 101 orlente , Zona Centro en este Municipio; y el cual
esta sujeto 2 las verificaciones que realice dicha autoridad conforme 2 lo establecico en el oficio citado, que fue
emitido y netificado a peticion de la parte solicitante. Por lo cual sera a esa dependencia municipal a quien deberd
informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, para que la misma actie en consecuencia,

VIII.- L3 Direccion de Ecologia, mediante oficio 2813/2016 dentro del expediente LTA-000305/2016, de fecha 25-
velntisele de Julio del 2016-dos mil diecisels, emite los lineamientos amblentales a seguir con la finalidad de
prevenir los impactos neaatives que tendrian las actividades del establedmiento sobre el medio amblente y hacla
la comunidad; los cuales seran indicados en el cuerpo de la presente resolucion.

IX.~ Que el interesado dando cumplimiento a lo establecido en el articulo 288 fraccion Il de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Ledn en refacién al articulo 20 del Reglamento para las Construcciones en el
Municipio de Monterrey, y acorde a lo sefialado en el articulo 3 fraccion V de dicho Reglamente, considerando las
caracteristicas de |a construccion, 1a misma es clasificada como (4 b), acompafia lo siguiente: Estudio de Memeria
de Calculo Estructural, realizado por of Ing, Agustin Jaime Mendez Lerma , con cédula profesional 1897048,
manifestandose como responsable de dicha memoria mediante escrito, anexo al mismo,

X.» En base en al articulo 97 fraccion VIII de la Administracion Piblica del Municipio, la Direccion de Proyectos
Tecnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitid los siguientes Dictémenes, conforme a los
documentos anexados por el solicitante, siendo los siguientes

Mediante oficio ndmero DPT/E/238/JULI0/2016 de fecha 22 de Agosto del 2016, reall;ado por la
D|recc16n de Proyectos Técnicos de Oesarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, se emitio Dletamen N

..m..m siendo atribuible su cumplimiento en la construcdén vy responsabllidad del proyecto al propoetarlo.

BONTMEN

e director responsable de obra y asesores en seguridad estructural,

'.
L’

PR
{ XI.- En fecha 25-velnticinco de Jullo del 2016-dos mil dieciseis, se emite resolucion de alineamiento vial, por parte
de la Direccion de Proyectes Tecnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, en el cual indica lo
siquiente: a) Para la Calle Juarez,Padre Mier y Leona Vicario debe respetar su limite de propledad de acverdo a
escrituras, b) Respetar ochavo minimo de 3.00 x 3.00 metros en la esquina . En los estudios de vialidad si se
O\prevé la modificacién del tramo de la via pdblica con ka que colinda el predio,

V4 Av. Ignacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro, CP 63000 Monterrey, Nuevo Ledn

| Tel. (+52)(81) 8130 6565 www.mty.gob.mx
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XI1.- Que para dar cumplimiento a lo indicado en el articulo 20 penditimo parrafo, de la Reforma por Modificacidn,
Adicidn y Derogacian del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Manterrey, con respecto a que
debera contar con Pdliza de sequro de responsabilidad civil contra terceros durante el proceso constructivo y hasta
(1-un afo de haber abtenido el oficio de terminacion de la obra; el interesado acomparia Poliza De Seguros de
la compania AXXA Seguros con nimero de Poliza GSA060500800 con una vigenda desde el 21 de
Agosto del 2016 al 21 de Agosto del 2017,

Que de acuerdo a expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del
Municipio de Monterrey, Nuavo Ledn:

ACUERDA:

PRIMERO.- Por los motives y razones expuestas en los terminos sefialados y bajo las condiciones que se indican
en el capitulo de considerando de la presente resolucion se AUTORIZAN las LICENCIAS DE CONSTRUCCION
(AMPLIACION CONSISTENTE EN UN AREA PARA BANOS CON UNA SUPERFICIE DE 193.73 METROS CUADRADOS,
RESPECTO AL LOCAL 5 DEL PRIMER NIVEL y LOSA EN PLANTA BAJA CON 144,45 METROS CUADRADOS ) Y USO
DE EDIFICACION (AMPLIACION) DE LOCALES COMERCIALES PREVIAMENTE AUTORIZADOS DENTRO DEL
EDIFICIO DENOMINADO “"CONDOMINIO MONTERREY, para el inmueble ubcado en |la CALLE PADRE MIER
N° 102, ZONA CENTRO, en esta ciudad, e identificado con ef numero de expediente catastral 70) 01-194-111,
el cual se conforma de una superficie de construccibn de 2,925.19 metros cuadrados de [os cuales 2,587.00
metros cuadrados son autorizados y 338.19 metros cuadrados son por construir.

SEGUNDO.-  El propietario, ocupante o interesado deberd cumplir al inicio de actividades y en todo momento
con todas y cada una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

A) Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con las
contenidas en la documentacion gréfica Cartulina y Planos (1 de 4 al 4 de 4), la cual debidamente
autorizada forma parte integrante del acuerdo.

B) La Licencia Municipal de Construccion (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte
anexa y complementaria de esta resolucion debera permanecer en todo momento en un lugar
visible en la obra, e igualmente deberd permanecer (en lugar visible) en el establecimiento en
todo momento a partir del iniclo de funciones,

C) Una copla de los planos aprobados de Edificacion y Construccion, de acuerdo a lo sefalado por el
articulo 33 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, debeta
conservarse en la obra, y estar a disposicion de la autoridad. Asi mismo de conformidad con lo
tablecido en el Articulo 26 fraccion II del Reglamento para las Construcciones.en el
unicipio de Monterrey vigente, que sefala lo sigulente: La vigencia de las licencias Mdarg’ a
HAN 1 rtir del dia siguiente a la notificacion correspondiente y dependerd de los metros cuadrados«le
¢ onstruccion conforme a la siguiente clasificacién: “...I1. De 251.00 metros caudrados’.hasta .
N Aaags000.00 metros cuadrades de construceién - 2 afios;..."; y por lo que al tratarse la presente de
“SLER™ una construccion por construir de 338.19 metros cuadrados, se otorga al solicitante un plazo de
2:D0S ANOS para realizar las obras de construccion que se le autorizan.

& D) sDebera sujetar la ejecucion de la construccion al cumplimiento de las siguientes obligaciones y
b Wimmimtw urbanisticos:

Y4

Tel.(+32)(81) 8130 6565 www.miy.gob.mx
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La presente licencia de construccidn se otorga bajo la responsiva del ¢ los directores responsables de la
obra o profesionistas responsables que asuman Ia obligacitn de que ef proyecto, calculos, especificaciones,
materiales y procescs de ejecucion de la obra en sus diversos aspectos o gementos cumplan las normas
técnicas cormespondientes y se ajusten a lo dispuesto en 13 Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn, en los reglamentos o disposiclones de caracter general que expida el ayuntamiento de Monterrey N.
L. yen los demés ordenamientos juridicos aplicables.

Deberd respetar el horarlo de actividades de construccion las cuales deberdn cumplirse en un horario de
8:00 a 17:00 horas de lunes a viemes, en dias habiles esto con la finalidad de no impactar con ruido Jos
predios vecinales.

En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via publica, debera acudir a realizar el
trémite correspondiente a 1a Direccion Técnica de la Secretaria de Serviclos Publicos.

Respetar el proyecto arquitectonico tal y como se ilustra en los planos autorizades al efecto
(Distribucidn, dimensiones y usos de las reas indicadas en las plantas arquitectonicas del proyecto,
dimensiones de los accesos y salidas, etc.), el cual cumple con todes y cada uno de los lineamientos
establecidos en &l Plan de Desarrcllo Urbano del Municipio de Monterrey de acuerdo a la zona en la que
se ubica el predio en cuestion,

Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via publica para colocar momentaneamente s
materiales de construccicn o escombros, sin invadir la superficie de rozamiento, se debera obtener de la
autoridad municipal competente el permiso correspondiente.

El Director Técnico de Obra deberd respetar las obligaciones indicadas en el articulo 12 fracciones I a VI,
del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey del Municipio de Monterrey.

El propietario o poseedor de un inmueble serd el responsable por las acciones, omisiones y las
clrcunstanclas de responsabilidad 2 que se refiere el Reglamento de Construccién citado, El propletaric o
poseedor de un inmueble para su proteccion y Asesoramiento tendrd [a obligacion de recurrir a un
Director Responsable de Obra para la ejecucion de la construccidn, cuando se trate de construcciones
Tipo 38, 3b, 48 4b y dc. Podrd Contratar directaments o a través del Director Responsable de Obra, otros
profesionistas que en su calidad de asesores seran responsables solidarios con el titular del contrato o en
sus respetivas ramas o especialidades. Estos podran ser entre otros, los descritos en el articulo 2 fraccion
111 del presente Reglamento, en cuyo caso, el Director Respensable de Obra quedara como responsable
general del proyecto y de la obra; lo anterior en base a los articulos 8 y 9 del Reglamentos para las
Constrycciones del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn vigente,

El propletario o poseedor de un inmueble deberd de disponer obligatoriamente y durante el tiempo que
dure la construccion, tratandose de construcciones tipo 3b, 42, 4by 4c de un sequro de responsabilidad
civil contra terceros que ampare cualquier daflo que ocaslone la construccion.

El Director Responsable de Obra debera vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al
proyecto aprobado, con el fin de prevenir la consecucion de riesgos.

No utilizar los 4rboles, en su caso, como bances o mesas de trabajo, no derribarios, maltratarios o
podarics.

Se le hace del conocimiento al Propietario, Director Responsable de Qbra y Asesores que con el fin de-
garantizar la seguridad estructural de la construccién deberd cumplir con lo establecido en los articulos 8,
9, 41, 49, 51, 52, 54, 55, 58, 60, 74, 75, 76 y 87 del Reglamento para las Construcciones del Munucmoo~'
de Monterrev

Asi como también deberd vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto :
aprobado, con el fin de pravenir la consacucidn de riesgos. :
Se hace del conocimiento a los interesados de su resporsabilidad directa y solidaria, que establecen los
articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 v 16 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey v las disposiciones aplicables de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccion, transporte y
disposicion final mediante empresas o en sitios autorizades)., colocandolos dentro del predio o, de no ser
posible, en contenedores adecuados previa autorizacion, efectuando separacion entre los del proceso de
construccion y los equiparables a domésticos generados por el personal,
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15. No efectuar fogatas para |a preparacion de alimentos del personal de construccion debera contarse con
estufa a base de gas LP o electricidad.

G) Deberd dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey, N.L. Vigente al momento de ingresar la solicitud, el
cual sefiala lo sigulente “El propietario o poseedor o el Director Responsable de Obra o el Asesor
profesional contratado, juntos o por separado, deberan facilitar a la autoridad municipal, el oficio
de obra terminada, donde el profesionista dard fé, bajo protesta de decir la verdad, que la obra fue
ejecutada bajo su supervision o asesoria y cumpliendo con las normas que la Ingenieria exige y
conforme a lo autorizado. . . . . De lo anterior, se deduce, que al término de los trabajos de
construccion, se debera tramitar ante la autoridad competente (Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia) |a terminacion de obra (Obra Terminada).

H) Debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las siguientes
obligaciones y/o lineamientos:

a) Respetar @ proyecto arquitectdnico tal y como se llustra en los planos autorizades al efecto
(Distribucion, dimensiones de las areas Indicadas en las plantas arquitectonicas del proyecto,
dimensiones de los accesos y salidas a |a 2ona de estaclonamiento, altura de las edificaciones, etc.).

b) No podra utilizarse el inmueble que nos ccupa para un uso diferents del autorizado en el presente
acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprcbado, sin haber obtenide
previamente [a autorizacida correspondiente,

¢) Deberd de respetar el uso de edficacion para  LOCALES COMERCIALES PREVIAMENTE
AUTORIZADOS en el predio en cuestidn,

d) Debera respetar ¢l uso de todas y ¢ada una de las areas Indlcadas en el proyecto arquntecténlco que en
este acto se autoriza, : qirg ‘ ads
(respetar lo indicado en el proyecto autornzado al efecto), quedando totalmente obhgado a mantener en
funcion los cajones de estacionamiento que Indica el proyecto, en caso contrario quedaré sin efectos la
presente autorizacion,

g)  Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por
un consultor externo adscrito a la Direccidn de Proteccion Civil Estatal, asi como la Auditoria Técmca
(analisis de riesgos) emitida por la direccion antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de I'oeov X ' !
inmuebles en observancia de la Ley de Proteccion Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado g X
Nuevo Ledn,

_f)  Queda totalmente prohibido estacionarse o realizar cualquier tpo de maniobra que Impacte
y, Negativamente en la via publica.

Debera conservar a la edificacion en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar
" que se conviertan en molestia o peligro paré Ias personas o los bienes, reparar y corregir los
desperfectos,

ATy

"‘“‘“"ﬁw ‘Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e higiene.

i) Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se Incluya e exterior del establecimiento, la
fachada, las banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

) Deberd cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacion Sanitaria de la Secretaria de Servicios PUblicos
2 del Municipio de Monterrey,

ﬁ\ En cgso de que al momento ce la construccion se cuent2 con mamparas de proteccidn con anuncics

v/  /
7
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publicitarios, se deberd obtener 1a licencla de anuncios correspondiente.

) No podrd utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente
acverdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado.

I) Encuanto a Proteccion Civil deberd cumplir con las recomendaciones sefaladas por la Direccion de
Proteccién Clvil del Estado en el escrito con nimero de oficio No. DPCE-SAE-141/2015, de fecha
23-veintitres de Febrero del 2015-dos mil quince, el cual fue obtenido a peticion de la parte
solicitante, y el cual esta sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo
establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticion de la parte solicitante, Por
lo cual serd a esa dependencia a quien deberd informarse sobre el cumplimiento de las medidas,
para que la misma actie en consecuencia,

J) Debera respetar lo |Indicado en el Dictamen Técnico Estructural con ofico
DPT/E/238/JULI0/2016 de fecha 22-ventidos de Agosto del 2016-dos mil dieciseis, emitido por
la Direcclén de Proyectos Técnlcos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, el cual fue
realizado conforme a los estudios, memorias de calculo y demas documentos aportados por el
interesado, donde se le obliga a cumplir con lo siguiente:

1. De conformidad a los articulos 288, 290 y 291 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn,
deberd cumplir con las condicicnes de sequridad, normas y especificaciones relativas al disefio la cual s
responsabilidad de la persona que lo realiza, de conformidad con lo estableddo en los articulos 8,9
segundo pérrafo, 13,15 fraccién 1 Inciso E), fraccién IV Indso C), 16 fracclones I, IT y 111, 17, 20, 22, 42,
49 y 94 del Reglamento para las Construcciones def Municiplo de Monterrey Nuevo Ledn.

2. Debera preservar la sequridad de las construcciones y la de los usuancs de la misma, del Director

Responsable de |2 Obra y Asesor en Seguridad Estructural, que Intervienen en este proyecto deberdn

remitirse a la aplicacicn de las normas o especificaciones relativas 2l disefio y construccidn, contempladas

en el Reglamento para las Construcclones en el Municipio de Monterrey.

g, Dar cumplimiento a las Leyes y Codigos Generales de Construccion, ademés de la ingenieria, las cuales

L% comprenden 2 todas las edificaciones en las que deberan aplicarse en la practica actual de la Ingenieria

W con rigor durante el proceso constructivo,

Sujetarse a lo indicade en los articulos 52, 55, 58, 59, 61, 63, 66, 67, 79, 80, 81, 82, 99, 100, 103, 104,

ARy fy “% 108, 109, 110, 111, 117, 118, 119 del Reglamento para las Construcclones en el Muniapio de Monterrey.

— Es responsabilidad del propietario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y término a las etapas de
. Ias obras que colinden con los diferentes predios y wialidades para la proteccion de taludes o cortes de
terreno, asi como supervisar el proyecto constructivo para que se apegue a lo presentago, para su
autorizadén. -t :
6. El propietario, Director Responsable de Obra y Asesores sujetarse a las disposiciones conteénidos.en el
Capitulo V del Proceso Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey, ya que en caso de no hacerlo asi, sera acreedor a las sanciones contenidas en el
Reglamento citado, asi como las Responsabilidades Civiles, Penales y Administrativas a que haya lugar.

K)  En materia de Ecologia, debera de respetar lo indicado en el oficio 2813/2016 dentro del
expediente, LTA-000305/2016, de fecha 26-veintiseis de Julio del 2016-dos mil dieciseis,
emitido por la Direccion de Ecologia adscrita a esta Secretaria en cuanto a lineamientos en

ateria ambiental, y que en lo siguiente se transcribe:

WA
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Durante |a etapa de ampliacién.-

1.

El horarlo de las actividades de |a construcclon serd de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados
de 8:00 2 14:00 horas en dias habiles.

Los residuos provenientss de 13 construccion deberén manejarse (almacenamiento, transporte y
disposicion final) adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para |a Prevencion
y Gestion Integral de los Residuos.

Las actividades, los equipes 0 maquinania que provoquen ruido y/o vibraciones durante 1a construccion,
no podran colocarse en colindancia a via pdblica y 2 limites del predio, en cualquier ubicacion deberdn
estar aislados acUsticamente y no deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en
fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1934), siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 & 17.00 horas.

En relacion a los escombros generados, deberan disponerse adecuadamente en sitios v atreves de
prestadores de servicios autorizades para tal efecto por la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado
(Subsecretaria de Proteccion al Madio Amblente y Recurses Naturales).

Debera minimizar las emisiones a la atmésfera generadas por la maquinarias utilizadas, respetando los
limites méximos permisibles de emisiones de gases contaminantes provenlente del escape de 05
vehiculos automotores en circulacion que usan gasoling como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006,

La emision de polves por transito de vehiculos no deberd salir de la propledad, por lo que deberd
asegurarse que los vehiculos que transporten los materiales no dispersen o emitan polves durante los
trayectos.

Debera establecer y mantener mecidas de control de erosion durante |a construccion.

Debera utilizar @ riego con agua no potable, de las superficles a trabajar, ello para disminuir la emision
de polvos per efecto del movimiento de I tierra,

Las vibraciones que puedan generarse no deberan ser percibidas en predios colindantes, en este sentido,

los equipos deberan contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmision de ruido y
vibraciones al entorno,

10. Antes de inicior y durante les actividades de construccion se debera tomar en cuenta y monitorgar,

R

1. (Jebera de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los polvos yﬁ i

continuamente el reporte de calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey que emite, -IS
autoridad correspondiente mediarte I pégina electronica wmgmmmnm
calidad-del-alre con |a finalidad de establecer medidas adicionales a las ya establecidas en esta resolucion
ra mitigar el impacto ambiental en la calidad cel aire, s

rticulas producto de la demalicion y construccion en el interlor del predio, queda prohibido la mstalacndn '
anunclos sobre estas estructuras.

,‘F.gberan realizarse las conexiones comrespondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario,

Instalando para tal efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores asi como insumo de la
obra, ademas de contar con un sanitario provisional conectado al sistema de drengje o colocar un
sanitario portatil por cada 25 trabajadores ¢ menos, el cual dedera asearse diariamente.

Durante la etapa de operacion.-
Generales

¥ ”f
?.

[:?eran contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

[ Av. Ignacio Zaragoza No, 1000 Sur, Centro, CP 64000. Monterrey, Nuevo Ledn
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14, Durante el funcionamiento de |a obra deberd implicar el uso eficiente de 1a energia y del agua, asi como
de los recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con Ia finalidad de lograr una reduccion
de los impactos ambientales y una sustentabilidad del edificio,

Aspecto Ambiental
Ruido y/o Vibraciones

15. No deberan existir espacios ablertos, esto con la finalidad de no Impactar negativamente el entomo con
el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.

16. Las actividades, los equipos o maguinaria que provoquen ruido y/o vidraciones, no podran colocarse en
colindancia con casa habitacidn, via plblica nl 2 limites del predio, en cualquier ubicacion deberan estar
aislados acUsticamente y no deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas
(NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 20:00 horas (horario comin
para locales comerciales).

17, Las bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, Intercomunicacion, alarma, etc.,
deberdn estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites
méximos permisibles de emisién de ruldo por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

18, No se permite la ejecucion u operacidn de equipos de sonido, Instrumentos musicales, bocinas,
amplificadores y similares en Interfores con espacios ablertos ni en via publica.

Contaminacion del Suelo

19. €l suelo deberd estar protegido con material Impermeable, es prohibido realizar cualquier ectividad en
suelo natural,

20. Quada prohibide la derrama o vertido de material sdlido o liquido al suelo, a la via piblica y/a. éteés e
verdes, o

b0 21, Deberd tomar medidas prevertivas para evitar o minimizar fugas de liquides que puedan afectar el suelo
Tead  del drea, evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural,

222, Elinterior de! establecimiento deberd estar libre de derrames de grasa y acelte,
. Deberd colocar trampas de acelte y grasas en los registros de drenaje sanitario.

nﬂ"‘ 24, En caso de usar transformador de energna eléetrica, este no deberd estar sobre suelo natural, ademas
debera contar con barrera de contencion para evitar derrames

Emisiones al Aire
25, No se daberan percibir olores a predios colindantes.
Contaminacion del Agua

26, Deberd registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable previo & la
operacion del establecimiento.

27. Es prohibida la derrama o vertido de residuos s6lidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.
28, Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con |as Normas Oficiales Mexicanas.

29, Los sistemas de drenaje deberdn ser protegidos de derrames accidentales de residuos sdlidos o liquidos
de sustancas que pudiesen ocasiomar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema;
estableciendo un sistema de bareras, fosas, charolas canales, etc., con 12 finalidad de contener

(}\ma;erlam y prevenir posibles contingencias, ademds de contar con trampas de aceites y grasas.

A -
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Manejo de Residuos Solidos

30. Debera de registrarse como generador de residuos ¢e manejo especial ante la Secretaria de Desarrollo
Sustentable del Estado.

31, Los residuos que se generen deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicion final)
adecuacamente de conformidad con e Reglamento de la Ley General para la Prevencion y Gestion
Integral de los Residuos,

32. Debera instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados,
dichos contenedores deberdn de ublcarse dentro del predio sin vista a via plblica.

33. Deberd contar con empresa autorizada para la recoleccidn de residuos solidos que generen,
34, Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.
Reforestacion

35. De acuerdo al plano presentaco ante esta dependencia el proyecto no contempla drea verde nl cajones
de estacionamiento por lo que no requiere del arbolado en esta area..

Imagen Urbana

36. En caso de anuncio debera ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 4 4), para cumplir con
el Reglamento de Anuncios del Municipio de Monkerrey Art. 16 incisos e) y f} Art. 24 incisos ) y b) y ¢),
Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con prévia autorizacion de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia.

37. No podra rentar, arrendar o subarrendar ¢ predio pars lo instalacion de anuncios ajencs al
establedimiento.

immuul‘-
":.mﬁno Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las

condiciones, lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procederé ala
aplicacion de las sanciones y medidas de sequridad contenidas en la ley de la materia.

CUARTO: Lau

‘ Para darles un aprovechamsento disﬁnto al orlgina ente
aprobado, se debera tramitar y obtener una nueva autonzaaon Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo .
del articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon.

QUINTO: Por ser cuestion de orden plblico, es deber de la autoridad aperdbir a los interesados en términos del
articulos 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionara con la
révocacion de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siquientes: [, Cuando se descubra que se
utilizaron dotumentos falsos o erroneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacion
correspondiente; 11. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o II1. Cuando para el otorgamiento
de la licencia, permiso 0 autorizacion el servidor publico competente dicte el acto en contravencion a alguna
disposicion juridica vigente; o IV, Cuando se haya emitido por autoridad incompetente,

SEXTO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, la
presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dictd conforme a los documentos, informes y
datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez,
fya{dad, c?wtenido, chlculos y especificaciones que contengan los estudios, peritzjes, memoris, responsivas,

V © A Ignacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro, CP 64000, Monterrey, Nuevo Ledn
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plancs y demds documentos que presente ante l2 autoridad; y con el apercibimiento de las sarciones que
contempla el Codigo Penal del Estado en sus articulos 385 y 387 fraccion VI, para al que por si o por interposita
persona proporcione documentacion falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa a
edificaciones, o sobre cualquier peticion elevada con tales propdsitos a la dependencia administrativa
correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado,

personalmente o por conducto de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretarfa.- Asi Administrativamente
actuando lo firman los C.C. Secretario de-D rrollo Urbanojy Ecologia y Director de Control Urbano del Municipio
de Monterrey Nuevo Ledn,===sssssemmmenens

SEPTIMO: Previo el pago de los derechos n:flopals y demés obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese

|

LIC. HECTOR mnaxo REYES LOPE

DIRECTOR DE RBANO

yswegwqﬁ

Lo notiﬁco a yst por m lo del presente nstrucyo U2 entregue @ una persona que dio llamarse
m e /om0 -
_stendo iasza_,{a_ horas del dia 24/ del mes de Dl 3e del o/

ELC. LA PERSONA CO QUIEN E ENTIENDE LA DILIGENCIA,
NOMBR A
FIRMA
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