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ACUERDO

--En Monterrey, Nuevo Leén, a los 23-veintitres dias del mes de Mayo del afio 2017-dos mil diecisiete.

VISTO.- El expediente administrativo No. L-000307/2016, formado con motivo de la solicitud
presentada en fecha 24- veiticuatro de Junio del 2015-dos mil quince, por el C. RENE GARZA PENA EN
SU CARACTER DE APODERADO GENERAL DE TOSHI REAL ESTATE, SOCIEDAD ANONIMA
PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE. Quien acredita su personalidad y la existencia
legal de la Sociedad mediante Escritura Publica N° 1,907 mil novecientos siete, de fecha 20-veinte de
Octubre del 2015- dos mil quince, certificada ante la fe del licenciado Mauricio Jorge Méndez Vargas,
Titular de la Notaria Publica nimero 12-doce, con ejercicio en el primer distrito registral en el estado;
sociedad que es propietaria del inmueble identificado con el ndmero de expediente catastral 20-309-
016 en la CALLE DEL REFUGIO N°4550 COL. ALFARER@S de esta Jurisdiccién; quienes acreditan la
propiedad mediante Escritura Nimero 2,022-dos mil VelntldOS de fecha 30-treinta de Noviembre de
2015- dos mil quince, certificada ante la fe del Liceneiado ‘Mauricio Jorge Méndez Vargas Titular de la
Notaria Publica numero 12-doce, con. ejercicio en/ el prImer distrito registral en el estado; solicitud
mediante la cual solicitan las LI@ENCIAS DE USO /DE SUELO, DE EDIFICCION Y CONSTRUCCION

,z e
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superficie de total de 232.33 metros cuadrados yfsohc1tan 323.48 m2 por construir, con una barda de
30.19 ml a una altura de 2.50 metros. Encontrandose los siguientes.

i

“ANTECEDENTE

i

UNICO. - Presenta Cartulina de P:ai‘mlso de Demolicién, con N° de Expediente TM-000031-16 de fe
De Marzo del 2016, Aprobado por la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologfa, donde se auto
Demolicién Total, para el predlo Ubicado en Calle del Refugio #4550 e identificado con el exj
catastral 20-309-016, con una construccién total por demoler de 374.00 m2.

b@istos los dictdmenes técnico urbanfsticos, disposiciones normativas y demds constancias que obran
7 dentro del expediente; y, '
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CONSIDERANDO

I.- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para
admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los
articulos 1°Fraccién V, 6 Fracciones 1V, 10 Fracciones I, XIIT y XXV altimo y pentiltimo parrafos inclusive,
11, 121 Fraccién I, 137 Fraccién I, 191 Fracciones Vy X, 226 Fraccién I, 227 Fraccion Iy tltimo parrafo,
228 Fraccién I a X1V, 281, 282, Fraccién 1 y 11, 283 Fracciones 1 a la V1, 284, 285, 286, 287 FracciéonlaV,
288 Fraccién I a VI, 290, 293 Fraccién I a V, 294 Fraccién 1 a VIII, 295, 296, 359 y 361 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon; Articulos 1, 2, 3§,¢»Fracc1ones 11, 5 Fraccién ], 6, 8,9 Fraccion
I punto 1 inciso b),11, 12 Fraccién 11, 13, 14 Fraccién 111 punto 3.9, 15 Fraccién 1, 16, 36, 46,47, 49, 52,
55, 139, 156, 157 Fracciones 1y 1], 158, 159, 160, 161 Fracc1ones I a Xy 162 Fracciones I a XV del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Munlclplo de Monterrey; Articulos 3 Fraccién VI, 4
Fraccién 1l y IV, 5 Fracciones I a la XVII,-8, 9, 10, 11" 12 Fracciones I a VI, 13 Fracciones 1y 11, 14
Fracciones Iy II, 15 Fracciones Iy I1, 16 Fracc1oneslala I1I, 17, 18 Fraccién |, 20, 22, 23, 25, 26 Fraccién
11, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 42, 43, 44, 45, 46, 47 48, 49, 5l;51 52,53, 54,55,56,57,58,59, 60, 61,
62, 63, 64, 65, 66, 67, 68, 69,70, 71, 72% 73; 74, 75 76,77,78, 79, 80, 81, 82, 83, 84, 85, 86, 87, 88, 89,
90, 91, 94, 95, 96, 97, 98, 99, 100, 101““1&2 “‘103 104, 105, 106, 107, 108, 109, 110, 111, 112, 113,
114,115,116, 117,118, 119, 120, 121, 122 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
Monterrey Nuevo Leén; articulos 86, 89 90, 91 y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de
Nuevo Leén, y articulos 16 Fraccién x, 93, 94 Fraccxon I, V, IX, XXXVII Y 99 Fraccién X, XI y XIV del
Reglamento de la Administracién Piblica del Mumc1p10 de Monterrey.

IL.- Que en base al Plan de Desarrollo Urbano del Mun1c1p10 de Monterrey 2013-2025, aprobado en la
Sala de Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey, el 8-ocho de Julio del 2014-dos mil catorce, Publicado
en el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Leén Ntimero 103, de fecha 15-quince de Agosto de 2014-
dos mil catorce, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo
contenidos en el Plan antes citade; el predio en cuestién se encuentra en la DELEGACION SUR,
DISTRITO LAZARO CARDENAS, en una Zona Clasificada como HM-HABITACIONAL MULTIFAMILIAR,

“donde el uso solicitado para 3.9.4 OFICINAS ADMINISTRATIVAS se considera como PERMITIDO;

resultando por lo tanto informar de conformidad con lo establecido en el Articulo 137 Fraccion I de la

. Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, el cual establece lo siguiente: “Articulo 137.- La

" determinada ocupan o estd previsto que ocupen cuando menos el 51% del drea vendible. Cuand

7 j@leﬁs{mo de mayor porcentaje”.

zonificacién secundaria que establezcan en los programas de desarrollo urbano de centros de poblacmn
se sujetardn a las siguientes categorias: - PERMITIDOS O PREDOMINANTES: los que en unda z0

algunas zonas existan mds de dos usos o destinos de suelo, se entenderd como predominante aquel
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HL- De acuerdo a inspeccién ocular realizada por personal adscrito a esta Secretaria en fecha 11-once
de Julio del 2016-dos mil dieciséis, se hace constar que: Uso actual del predio sin uso, se encuentra en
etapa de construccién de barda perimetral, columnas y cimbrados.

IV.- Que el proyecto presentado consta de una construccién total de 323.48 metros cuadrados,
distribuidos en cuatro niveles, conforme a las siguientes areas:

POR
CONSTR { TOTAL . Comentarios
UIR. /)
i PLANTA i 157.37 157.37 i Cuenta con: 2 Ca]ones descubiertos, sala de espera, vestibulo,
BAJA m2 m2 almacén, ¥ bafio/$ala de juntas, cocineta y jardin.
f
2 NIVEL ; 56.37 M2 | 56.37 M2 i Cuenta con: ar,ea de oficinas, bafio, balcén cubierto y escalera
z &
56.37 M2 | 56.37 M2 }Cuenta con’ area de oficinas, bafio, balcén cubierto y escalera
4 NIVEL | 56.37 M2 | 56.37 MZQqurrtaconflgaﬁo, terraza cubierta y escalera
Total 323.48 323.48 , S
m2 m2 -7 - -

V.- Que el proyecto de edificacién cumple con los lineamientos urbanisticos sefialados en el Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 20132025 y en ‘el'Reglamento de Zonificacién y Uso de
Suelo del Municipio de Monterrey, de acuerdo a la superficie total de 232.33 metros cuadrados, mismos
que se desglosan de la siguiente manera un COS (Coeficiente de Ocupacion del Suelo) de 0.75 (174.25
metros cuadrados como maximo), y el proyecto presenta 0.66 (154.37 metros cuadrados); un CUS
(Coeficiente de Utilizacién del Suelo) de 1.70 (394.96 metros cuadrados como maximo), y el proyecto
presenta 1.39 (323.48 metros cuadrados); CAV (Coeficiente de Area Verde) de 0.15 (34.85 metros
cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.16 (37.30 metros cuadrados); y Area Libre de
(58.08 metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.33 (77.96 metros cuadrados); c
nimero de niveles méximo permitido que es de 4, y el proyecto presenta 04-cuatro niveles, con laa
maxima de 4.00 metros, y el proyecto presenta 4.50 metros para oficina, por lo cual la ent
9 denominada Direccién Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria emiti6 escrlto e
: §Z numero de oficio DPTDU 502/2016, de fecha 07-siete de Julio del 2016-dos mil dieciséis, mediante &l
vgcual determina que el proyecto cuenta con una distribucién légica para el desarrollo de la construccion,

g“&
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por lo que es factible autorizarse la altura prevista de 4.50 metros en el area donde se desarrollara la
actividad de oficinas administrativas. A

VI.- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con la requerida conforme al Plan
de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, para los predios ubicados en el Distrito
Lazaro Céarderfas; para el giro de Oficinas, requiere 1-un cajén por cada 30 metros cuadrados, de unidad
bésica de servicio y conforme al andlisis del proyecto presentado para oficina requiere 1-un cajén por
cada 30.00 metros cuadrados, donde conforme al anélisis del proyecto presentado, este cuenta con un
area de unidad basica de servicio de 66.26 metros cuadrados, por lo que resulta el requerimiento de 2-
dos cajones ; el cual se resuelve dentro del predio, segiin se advierte en el proyecto presentado este
cuenta con 66.26 m2 de unidad bésica de servicio. ;

/
VII.- La Direccion de Ecologia de esta Secretaria, medlante oficio N°2496/2016 dentro del expediente
LTA-265/2016, de fecha 06-seis de Julio del 2016- dos,mll dieciséis, emite los lineamientos ambientales
a seguir con la finalidad de prevenir los impactos fegativos que tendrian las actividades tanto en la
construccion como en la operacion del establec1m1ento sobre el medio ambiente y hacia la comunidad;

los cuales serén indicados en el cuerpo de la presente resolucion.

/://

VIIIL.- De lo anterior, y con base en el artl’cﬁl 7 fraccién VIII del Reglamento de la Administracién
Publica del Municipio de Monterrey, la Direceion de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita
a esta Secretaria, emitié los 51§u1enteSfD1ctamenes por medio del cual atento a los estudios, memorias
de calculo y demas documentos»aportadOSfpor el interesado, descritos en el cuerpo de la presente
resolucién, verifica el cumplimiento dé las normas y disposiciones generales y reglamentos
municipales, recomendando autorizar el proyecto constructivo e informa a los interesados sobre la
responsabilidad directa y solidaria que seflalan los articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16 y 17 del
Reglamento para las Construcciones en el Municipie-de Monterrey, Nuevo Leén, por tanto, el pro
constructivo deberd apegarse al proyecto presentado, con el fin de prevenir cualquier tipo de
siendo los siguientes: ¢

Mediante oficio nimero DPT/E/299/AGOSTO/2016 de fecha 26-veintiseis de Septiembre del 2016
mil dieciséis, la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano, emitié Dictamen en miat
Estructural, mismo que fue elaborado conforme al Estudio de Memoria de Calculo de Ingenieria
. Estructural, signado por ‘el Ingeniero David Martinez Mas, con cédula profesional ntimero 8372082,
~anexados por el solicitante, dictando las responsabilidades del propietario, del Director Responsable de
Qda Obra, Arquitecto Miguel Angel Chapa Garza, con cedula profesional niimero 25879874, y Asesores
onforme a lo dispuesto en el Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, las

%’ cuasles seran precisadas en el cuerpo de la presente resolucién.

$
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Mediante oficio numero DPTDU/V/393/2016, de fecha 25-de Julio del 2016-dos mil dieciséis, la
Direccién de Proyectos Tecnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa emitié Dictamen en
materia de vialidad, el cual fue realizado conforme a la informacién presentada por el solicitante y
plano, concluyendo que el proyecto es factible desde el punto de vista vial, debiendo cumplir con las
recomendaciortes indicadas en el mismo, las cuales serdn precisadas en el cuerpo de la presente
resolucién.

IX.- La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, emitié Resolucién de Alineamiento Vial en fecha 23-
veintitres de Junio del 2016-dos mil dieciséis, respecto de los predios ubicados en la Calle del refugio
N°4550, e identificados con los nimero de expediente catastral 20-309-016, en el cual sefiala que en los
estudios de vialidad No se prevé la modificacién de los alineamientos del tramo de la via piblica con la
que colinda el predio, sin embargo deberan respetar el hrmte de propiedad de acuerdo a escrituras de
los predios.

X.- La Direccién de Ingenieria Contra Incendios y Matetiales Peligrosos del Patronato de Bomberos de
Nuevo Leén, A.C.,, emitié escrito de respuesta de fecha 16 de Julio del 2016-dos mil dieciséis, dentro del
Reporte nimero 116-360, mediante el cual sefiala las medidas de prevenci6n en el disefio, construccion
y recomendaciones que se deberdn 1mplementav/ en el proyecto de Oficinas Administrativas localizado
en la Calle. Del refugio No.4550, @oloma Centro emes’ce Municipio de Monterrey e identificado con el
nimero de expediente catastral 20-309- 016/ en el Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n, el cual estd

,,,,,,,

sujeto alas verificaciones que realke_dlcha autorldad conforme a lo establecido en el escrito citado, que
fue emitido y notificado a peticién dela’ Darte solicitante, luego entonces, serd a dicha dependencia a
guien deberd informarse sobre el cumnhmlento de esas medidas, para que la misma actie en
consecuencia.

S T,
XI.- El interesado acompaifia escrito cflef‘fécha 21-veitiuno de junio del 2016-dos mil dieciséis, mediante
el cual el Ing. Miguel Angel Chapaf’”Garza con cédula profesional 2587974, manifiesta ser Director

 Responsable de Obra para la Construccién de una Oficina administrativa, que se encuentra ubicada en

"la Calle Del Refugio N°4550 ena colonia Alfareros, del Municipio de Monterrey e identificado con.
nimeros de expediente catastral 20-309-016.

XIL.- Que para dar cumplimiento a lo indicado en los articulos 10 y 20 pendltimo pérraf
Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, con respecto a que debera co

con Pdliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros durante el proceso constructivo y hasta

/ 01-un afio de haber obtenido el oficio de terminacién de la obra; el interesado acompafia escrito de
uQfecha 14-catorce de Junio del 2016-dos mil dieciséis, en el cual establece que se comprometen a adquirir

5 ;
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Seguro de Responsabilidad Civil de proteccion a terceros, haciéndole de su conocimiento el contenido
de los articulos citados. '

Que, de acuerdo a lo expuesto, fundado y motivado, el suscrito_Secretario de Desarrollo Urbano y
Ecologia del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon:

ACUERDA

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que
se indican en el capitulo de considerando de la presente | resoluciéon se AUTORIZAN las LICENCIAS DE
USO DE SUELO, DE EDIFICACION Y CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) PARA OFICINAS
ADMINISTRATIVAS, para el predio ubicado en la CALLE DEL REFUGIO N°4550, COL.ALFAREROS,
de esta Jurisdiccidn, e identificado con el nimero de Expedxente Catastral 20-309-016; cual cuenta con
una superficie de 232.33 metros cuadrados y sohc1tan poriconstruir 323.48 m2, con una barda de 30.19
ml a una altura de 2.50 metros. /

Vi

SEGUNDO. - Antes de iniciar la construcc1on debera’contar con seguro de responsabilidad c1v11 contra
tercero. / / v

debidamente autorizada forma parte mtegrante de esta resolucion.

- B. La Licencia Municipal de iﬁonstruccxon (Cartulina) que en este acto se autoriza:y.q
parte anexa e integral del acuerdo debera permanecer en todo momento en un lugar
visible en la obra, & igualmente debera permanecer (en lugar VlSlble) en el
establecimiento en todo momento a partir del inicio de funciones.

/
C. Con base en el Articulo 33 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
onterrey Nuevo Leoén, una copia de los planos aprobados de Edificacion y Construccion
\'é\f\ebera conservarse en la obra, y estar a disposicion de la autoridad.

/\\
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D. De conformidad con lo establecido en el Articulo 26 fraccién II, del Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey vigente al momento de ingresar la solicitud,
el cual establece lo siguiente: “Articulo 26. La vigencia de las licencias iniciard a partir del
dia siguiente a la notificacién correspondiente y dependerd de los metros cuadrados de
construccién conforme a la siguiente clasificacion: IL.- DE 251.00 Hasta 1,000.00 metros
cuadrados de construccién-2 dos arios. Por lo anterior, al tratarse de una construccién total
de 323.48 metros cuadrados, se otorga al solicitante un plazo de 02-DOS ANOS para
realizar las obras de construccion que se le autorizan, haciéndole saber al solicitante los
términos del articulo 27 del reglamento de construccién citado, que a la letra dice “La
prorroga se tramitara ante la autoridad municipal correspondiente, hasta por un término
igual al otorgado. El interesado, previo al vencimiento de la licencia, podra solicitar la
prorroga en una sola ocasién, debiendo pagar todos los derechos municipales que
correspondan.” Debiendo cumplir con los requisitos seifialados por el articulo 28 del
referido reglamento. _ /

/

E. Debera sujetar la ejecucion de la chs’frucci()n al cumplimiento de las siguientes

obligaciones y lineamientos urbanisticos

o . 4 iy
1. Las obligaciones impuestas que se cortienen en el acuerdo se complementan y adicionan con
. Y % o
las contenidas en la documentag

A griﬂ/ grafica Cartulina y Planos (1 de 1), la cual debidamente
autorizada forma parte ifitggrante del acuerdo.

2. La Licencia Municipal de Cénstruccién (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte
anexa e integral del acuerdqﬁdeberé permanecer en todo momento en un lugar visible en la
obra, e igualmente deberd permanecer (en lugar visible) en el establecimiento en todo
momento a partir del inicio de furiciones.

3. Una copia de los plan,dé aprobados de la Licencia de Uso de Suelo, Uso de Edificacion y
Construccién (Obra (‘Nueva) para OFICINAS ADMINISTRATIVAS debera conservarse en la
obra, y estar a dispesicién de la autoridad.

4. De conformidad con lo establecido en el Articulo 26 del Reglamento para las Construccio
en el Municipie’de Monterrey vigente al ingreso de la solicitud, se otorga al solicitantt
plazo de 02-DOS ANOS contado a partir de la notificacién del acuerdo, para que llevez
las obras de construccién autorizadas.

5. Debera Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos™

. autorizados al efecto (Distribucién, dimensiones de las areas indicadas en las plantas
% arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas a la zona de
u@estacionamientc, altura de las edificaciones, etc.).

EA

000800



7 W

6.

10.

11.

12.

13.

23 de Mayo del 2017
No. de Oficio: SEDUE 5086/2017
ASUNTO: Expediente Administrativo L-000307-16

La presente licencia de construccién se otorga bajo la responsiva del o los directores
responsables de la obra o profesionistas responsables que asuman la obligacién de que el
proyecto, calculos, especificaciones, materiales y procesos de ejecuciéon de la obra en sus
diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajusten a
lo dispuesto en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, en los reglamentos o
disposiciones de caracter general que expida el ayuntamiento de Monterrey N. L. y en los
demds ordenamientos juridicos aplicables.
Debera dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey N. L. vigente al ingreso de la solicitud, el cual
sefiala lo siguiente “ el propietario o el director técnico de la Obra o el asesor profesional
contratado, juntos o por separado, deberan facilitar a la autoridad municipal, el oficio de obra
terminada, en donde el profesionista dara fe, bajo protesta de decir la verdad que la obra fue
ejecutada bajo su supervision o asesorfay cumphendo con las normas que la ingenieria exige
y conforme a lo autorizado.......... ”Delo anterlor/se deduce que, al término de los trabajos de
construccion, se deberd tramitar ante la autorldad competente (Secretaria de Desarrollo
Urbano y Ecologia) la terminacién de la obra (Obra Terminada).
Deberd vigilar que el proceso constructivo/ 4 : yegue irrestrictamente al proyecto aprobado,
con el fin de prevenir la consecucion de, riesgos.
Dada por terminadalar yisi6 i ,:""al reésolver la solicitud del trdmite se debera apercibir
a los interesados de su re; ponsabll' __,adlvdlrecta y solidaria, que establecen los articulos 8,9,
10,11,12,13,14,15y16 deLReg} mento para las construcciones del Municipio de Monterrey
y las disposiciones apllcables-dé)]a Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.
Para el supuesto de pretender»utlllzar las banquetas de la via publica para colocar
momentineamente los materiales de__construccion o escombro, sin invadir la
superficie de rozamiento, se/ deberd obtener de la autoridad municipal competente.el
permiso correspondiente. /
No utilizar los arboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derr
maltratarlos o podarlos. ;
Deberd tener atencién especial en el control de ruido derivado de las actividades p
la obra (movimiento’de maquinaria, de camiones, carga y descarga de material
~ trabajadores, perforaciones, etc.), para lo cual deber4 implementar las acciones necesarias,
tales como mantenimiento y operaciéon adecuada de equipo y maquinaria, colocacion de
mamparas etc.
Dar alos residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccién, transporte
y disposicién final mediante empresas o en sitios autorizados)., colocandolos dentro del
;%dlo o, de no ser posible, en-contenedores adecuados previa autorizacion, efectuando

32\
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separacién entre los del proceso de construccién y los equiparables a domésticos generados
por el personal.

14. Deberé4 de construir las azoteas de tal manera que las aguas pluviales no caigan sobre el suelo
o edificacién del vecino, o de la via publica, segtin lo establece el Art. 66 Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey.

15.Prevto a la construccién deberd realizarse la conexién correspondiente a los servicios
publicos y agua potable y alcantarillado, instalando para el efecto una llave de agua tanto
para uso de los operadores como para las necesidades de la obra, asf como un sanitario
provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25
trabajadores o menos el cual debera asearse diariamente.

16. Los propietarios o poseedores estan obligados a reparar por su cuenta las banquetas y
guarniciones que hayan deteriorado, con motivo de la ejecucién de la obra. En su defecto, la
autoridad municipal correspondiente ordenara los trabajos de reparacién o reposicién con
cargo a los responsables. - J ‘

17. Queda prohibido hacer mezclas en la via pubhca si se diera el caso, se multara al propietario
o poseedor del inmueble por dicho motLvo y se le conminard a no repetirlo. Si quedaran
restos endurecidos de la mezcla en la sup ficie de la via publica, el Municipio procedera a
quitarla y reparar el payLmento a cuentasdel propietario o poseedor de la construccién en
que se usé la mezcla segun lo establemf 10 en el segundo parrafo del Art. 37 del Reglamento
para las Construcciones ‘del Muni 1p' y’de Monterrey.

18. Debera respetar el horarlo de Construccmn de 8:00 a 17:00 hrs de lunes a viernes y
sabado de 8:00 a 14:00 hrs, esto”’ con la finalidad de no impactar con ruido los predios
vecinales.

19. Es responsabilidad del Dlrector Responsable de la Obra; asf como del propietario y asesores
de los distintos estudios y ! calculos que-intervienen en este proyecto supervisar el proceso
constructivo para que se apegue a lo presentado para su autorizaciéon

- 20. Debera de contar con pollza de seguro de responsabilidad civil contra terceros duran
el proceso constructivo y hasta 1-un afio posterior de haber entregado el ofici
terminacion de obra, dicha pdliza de seguro de responsabilidad debera dar cob
aun que la obra,en construccién éste clausurada o suspendida segun lo sefiala el
del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey s

21.En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via puablica, debe

. acudir a realizar el tramite correspondiente a la Direccion Técnica de la Secretaria de

Servicios Publicos.

22.Se prohibe dejar y/o arrojar, en las dreas publicas o privadas, escombros, tierra o material

\%oducto de construcciones, excavaciones, demoliciones o tercerias.

i
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Debera dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey, N.L. Vigente al momento de ingresar la
solicitud, el cual sefiala lo siguiente “El propietario o poseedor o el Director Responsable de
Obra o el Asesor profesional con tratado, juntos o por separado, deberdn facilitar a la
autoridad municipal, el oficio de obra terminada, donde el profesionista dard fe, bajo protesta
de decir la verdad, que la obra fue ejecutada bajo su supervisién o asesoria Y cumpliendo con
las normas que la ingenieria exige y conforme a lo autorizado...”, Por lo que al término de los
trabajos de construccién dentro de Ia vigencia otorgada, deber4 tramitar ante la autoridad

competente (Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia) Ia terminacién de obra.

Deberad respetar lo indicado en el Dictamen Técnico Estructural con oficio
DPT/E/299/AGOSTO/2 016 de fecha 26-de septiembreé;(""iel 2016-dos mil dieciséis, emitido
por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrolloﬁrbano, adscrita a esta Secretaria, el
cual fue realizado conforme a los estudios, memqﬁas de cdlculo y demas documentos

~aportados por el interesado, donde se le obligaa cy/l:i/nplir con lo siguiente:

1. De conformidad a los articulos 288,290 y 2914d¢'la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Leén, debera cumplir con las condicibnes de seguridad, normas y especificaciones
relativas al disefio la cual es responsabilidad de la persona que lo realiza, de conformidad con

lo establecido en los articul&%”’iffSi’9m§egu J,,d”pérrafo, 13,15 fraccién I inciso E), fraccién IV
inciso C), 16 fracciones I, 1I yIII /20, 22, 42, 49 y 94 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Mo errey Nuevo Ledn.

2. Deberd preservar la seguridad de las construcciones y la de los usuarios de la misma, del

Municipio de Monterrey.

3. Dar cumplimiento a las Leyés y Cédigos Generales de Construccién, ademds de la ing
las cuales comprenden a‘todas las edificaciones en las que deberan aplicarse en la g
actual de la Ingenienia,,f"la cuales comprenden a todas las edificaciones en las que @&
aplicarse con rigor durante el proceso constructivo. .

4. Sujetarse alo indicado en los articulos 52, 55, 58, 59, 61,63, 66,67,79, 80,81, 82,99, 10, 103,
104, 108, 109, 110, 111, 117, 118, 119 del Reglamento para las Construcciones en el
Municipio de Monterrey.

5. Esresponsabilidad del propietario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y término

N gg las etapas de las obras que colinden con los diferentes predios y vialidades para la

3
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proteccién de taludes o cortes de terreno, as{ como supervisar el proyecto constructivo para
que se apegue a lo presentado para su autorizacion.

6. El propietario, Director Responsable de Obra y Asesores sujetarse a las disposiciones
contenidos en el Capitulo V del Proceso Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglamento para
las Construcciones del Municipio de Monterrey, ya que en caso de no hacerlo asi, sera
acreedor a las sanciones contenidas en el Reglamento citado, asf como las Responsabilidades
Civiles, Penales y Administrativas a que haya lugar.

H. Debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las
- siguientes obligaciones y/o lineamientos:

1. No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el
presente acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin
haber obtenido previamente la autorizacién cotrespondiente.

2. Debera de respetar el proyecto tal como se altoriza inicamente para la Licencia de Uso de

~ Suelo, Uso de Edificacién y Construccién (@bra nueva) para OFICINA ADMINISTRATIVA.

3. Deberédrespetar el uso de todas y cada ur_}d de las dreas indicadas en el proyecto arquitecténico
que en este acto se autoriza, NO DEBERA CAMBIAR EL GIRO NI SU AREA DE CONSTRUCCION
AQUI SENALADA (respetarlo indicado en.él proyecto autorizado al efecto).

4. Deberd de respetary maxﬂte ner ep”?unci@@afniento los 2-dos cajones de estacionamiento con
dimensiones de 2.70 x 590 metros y/v.?;ﬁfS’O x 5.00 metros.

5. Debera de contar con unxegﬁgggul/gér y/o sistema contra incendio por cada 60.00 metros
cuadrados de construccién. e ,
6. Deberan ajustarse a lo indicado’en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de

Fd

la Cd. De Monterrey vigente para los cajones-de personas discapacitadas.

7. Debera de contar con el Plﬁafrai de C6fﬁingenc§5?§‘y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata
realizado por un consul;dr externo adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal, a
como la Auditoria Téc.n‘i'ﬁca (andlisis de riesgos) emitida por la direccién antes mencignag
previo al inicio de vertas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Prote

. Contra Incendios yJMateriales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn. /
- 8. Deberd conservar la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspg
higiene, evitar que se conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, répa
y corregir los desperfectos. V
9. Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacién, aspecto e

higiene.
% 10. Quedan prohibidas las instalaciones y edificaciones precarias en las azoteas, cualquiera que
Q‘Qsea el uso que pretenda darseles.

st
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11.Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del
establecimiento, la fachada, las banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

12. Debera contar con la autorizacién de los anuncios del establecimiento, porlo que sele
previene de tramitar la Licencia para colocar el tipo de anuncio y lineamientos
permitidos antes de cualquier movimiento.

13.Debera cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretarfa de
Servicios Puablicos del Municipio de Monterrey.

14. Debera de contar con un sistema apropiado para la prevencién y control de seguridad en
espacios abiertos, previendo la instalacién de cdmaras de video, asf como de la iluminacién
necesaria requerida en cada caso.

15. Queda prohibido la utilizacién de bocinas, magnayoces 0 altavoces de sistemas de sonido,
musica, intercomunicacién, etc.

. En materia de Vialidad, debera respetar lo indicado en el oficio ndamero
DPTDU/V/393/2016, de fecha 25- d1ec1cmco/de Julio del 2016-dos mil dieciséis, emitido
por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el
cual fue realizado conforme a la mformaq n presentada por el solicitante, siendo lo
siguiente:

1) El proyecto debera respetagAh ntos Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey 20 13-2025, a JE Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén,
al Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey y al

Alineamiento Vial emitido por esta};Secretarxa.
‘f

a) Para la calle Del Refuglo debera respétar el hmlte de propiedad de acuerdo a escrituras,
respetando banqueta QXIStente.

Nota: No se prevé la {nf;dificacién del tramo de la via ptblica con la que colinda el predi.vé

2) El proyecto debera cumphr con el requerimiento de cajones de estacionamiento de acuerdo ala
 Matriz de Compatlblhdad de Usos de Suelo de Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025. t
//L 3) Deacuerdo al Articulo 52 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
ugy[\onterrey, las dlmensmnes de los cajones dispuestos en baterfa deberan ser por lo menos de

Py
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2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas de los vehiculos ligeros y espacio
necesario para abrir las puertas.

4) Elacceso vehicular a los cajones de estacionamiento y a la zona de carga y descarga, deben
estar libres de cualquier obstaculo que afecte su funcionalidad, asf como la visibilidad para
realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberan existir obstaculos fijos o
méviles, asf como postes o arboles colindantes al acceso al Desarrollo que dificulten la entrada
y salida a los usuarios.

5) Con respecto ala via ptiblica, queda prohibido superar espacios para estacionar vehiculos o
colocar sefiales, o dispositivos de transito sin autorizacién de la autoridad municipal de
vialidad y trénsito, de acuerdo al Articulo 42 del Reglamento de Vialidad y Transito del
Municipio de Monterrey. /

6) El Desarrollo queda obligado a que la operacmn que presente, as{ como cualquier otro servicio
que ofrezca, tanto al interior como en su zona { & estacionamiento sea tal que no ocasione
problemas operacionales a la v,'alldad y/a’la zena colindante. La operacion vehicular al interior

del Desarrollo sera responsablildad de los propletarlos del mismo.

7) El proyecto debera tener el senalamlento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrlctlvo
y preventivo necesario tanto en el mterlor del estacionamiento, asi como al exterior del predio.
Es importante aclarar que los costos del seflalamiento deberén ser con cargo al Desarrollador.

La Secretaria de Seguridad Pubhca y Vialidad determinara en su caso solicitar el sefialamiento
vial y las adecuaciones v1ales necesarlas para el correcto funcionamiento vial de la zona.

= * = -’(f - » -
8) El propietario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones
~ ‘necesarias para poder llevar a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona:
cuando asi sea requerido. '

J. En materia de Ecologia, debera de respetar lo indicado en el oficio N°2496/2016 dentt'o'de
Zl/ expediente LTA-265/2016, de fecha 06-seis de Julio del 2016-dos mil dieciséis, emitido por
u@a Direccién de Ecologia adscrita a esta Secretaria y que en lo siguiente se transcribe: ‘

39
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Durante la etapa de construccion. -

1. El horario de las actividades de la demolicién y construccion sera de lunes a viernes de 8:00 a
17:00 horas y sabados de 8:00 a 14:00 horas en dias hébiles.

2. Los_residuos provenientes de la demolicibn y construccion deberan manejarse
. (almacenamiento, trasporte y disposicién final) adecuadamente de conformidad con el
‘Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestion Integral de los Residuos.

3. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la
demolicién y construccion, no podran colocarse en colindancia a via publica y a limites del
predio, en cualquier ubicacién deberan estar alslados acusticamente y no deberan sobrepasar
los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994),
siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 17 OO horas.

4. Enrelacién alos escombros generados, deberan disponerse adecuadamente en sitios y atreves
de prestadores de servicios autorlzados para tal efecto por la Secretaria de Desarrollo
Sustentable del Estado (Subsecretarla de Protecc1on al Medio Ambiente y Recursos Naturales).

5. Debera minimizar las: \\emlslones a,,\/la at 'osfera generadas por las maquinarias utlhzadas,
respetando los limi
proveniente del escapes :
combustible NOM-041-SEMARNAT-2006.

6. La emisién de polvos por transito de vehiculos no debera salir de la propiedad, por lo que
debera asegurarse que los vehiculos que transporten los materiales no dispersen o emitan
polvos durante los trayectos.

g St

7. Debera establecery mantener medidas

Queda prohibida la querna a cielo abierto de residuos. Debera proveer a los traba]ador :
las instalaciones adecuadas para la preparacién y consumo de sus alimentos. '

)9. Debera utilizar el rlego con agua no potable, de las superficies a trabajar, ello para dis
la emision de polvos por efecto del movimiento de la tierra.

10. Las vibraciones que puedan generarse no deberan ser percibidas en predios colindantes, en
- este sentido, los equipos deberan contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la
transmisién de ruido y vibraciones al entorno.

% 11. Antes de iniciar y durante las actividades de construccién se deberd tomar en cuenta y
&\menltorear continuamente el reporte de calidad del aire en el Area Metropolitana de

"//v
>
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Monterrey que emite la autoridad correspondiente mediante la pagina electrénica
http://www.nl.gob.mx/servicios /mapa-de-la-calidad-del-aire con la finalidad de establecer
medidas adicionales a las ya establecidas en esta resolucién para mitigar el impacto ambiental
en la calidad del aire.

12. Debera de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los
polvos y/o particulas producto de la ampliacién en el interior del predio, queda prohibido la
instalacién de anuncios sobre estas estructuras.

13. Deberan realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje
sanitario, instalando para tal efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores, asi
como insumo de la obra, ademds de contar con un sanitario provisional conectado al sistema
de drenaje o colocar un sanitario portétil por cada 25 trabajadores o menos, el cual debera
asearse diariamente. '

Durante la etapa de operacion. -
Generales

14. Deberan contar con un programa permanen‘ce que incluya el control de insectos y roedores.

z

15. Durante el funcionamiento de la obra deber it mplicar el uso eficiente de la energiay del agua,
asf como de los recursos materiales r}}) per diciales por el ambiente, ello con la finalidad de
lograr una reducaoq de los impactos’ambientales y una sustentabilidad del edificio.

Aspecto Ambiental

Ruido y/o Vibraciones

16.No deberan existir espacios ablertos principalmente en colindancia con casa habitacidn, esto
con la finalidad de no 1mpactar negativamente-el-entorno con el desarrollo de las actividades
que generen emisiones de ruido.

*17. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran
_colocarse en colindancia con casa habitacién, via piblica ni a limites del predio, en cualqule;
ubicacién deberan estar aislados actisticamente y no deberan sobrepasar los limites ma
permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los llmltes

dB (A) de 08:00 a 18:00 horas (horario propuesto en la ficha ambiental). :

18.En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, '
4% intercomunicacién, alarma, etc., deberan estar orientados hacia el interior y regulado su-

~ volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos permisibles de emisién de ruido por-
u(Qla Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

%
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19. No se permite ]a ejecucioén u operaciéon de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas,
amplificadores y similares en interiores con espacios abiertos ni en via ptiblica.

Contaminacion del Suelo

20. El suelo deberé estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier
actividad en suelo natural.

21. Queda prohibido la derrama o vertido de material sohdo o liquido al suelo, ala via pubhca y/o
areas verdes.

22.Deberd tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan
afectar el suelo del area, evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

23. El interior del establecimiento debera estar hbre de derrames de grasay aceite.

24.En caso de usar transformador de energia electrlca este no debera estar sobre suelo natural,

ademds debera contar con barrera de contencion para evitar derrames.
s

Emisiones al Aire y.
4

Pz
ﬂ

\'4\

Vi

25.No se deberan percibir olores a predios cohndantes

Contaminacion del Agua‘: _
26. Es prohibido la derram ido de Eésiduos solidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.

27.Deberd registrar sus descargas de/agua residual en la Secretarfa de Desarrollo Sustentable
previo a la operacion del establec1m1ento

28. Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas

29. Los sistemas de drenaje deberan serprotégidos de derrames accidentales de residuos sé
o liquidos de sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordi
del sistema; establec1endo un sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc., con la fin
de contener materlales y prevenir posibles contingencias, ademas de contar con tramp

 aceitesygrasas.

'Manejo de Residuos Sélidos

30. Debera de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de

Desarrollo Sustentable del Estado.

w31, Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién

[ Al - ‘.
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final) adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General parala Prevencién
y Gestién Integral de los Residuos.

32.Deberd instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos
generados, dichos contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via publica.

33. Debexrd contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos sélidos que generen.
34. Deberd contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.
‘Reforestacion |

35.En el espacio destinado a area verde, debera ser arborizado con 01-un 4rbol de la especie
encino, con dimensiones de 5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura
(de acuerdo a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén Art. 206 fraccién VI) y
deberd de contar con 1-un 4rbol de las mismas caracterfsticas por cada 2-dos cajones de
estacionamiento (siendo la cantidad de 01-un arbol) por lo cual deberd arborizar en total la
cantidad de 02-arboles de las caracteristicasdrriba mencionadas (de acuerdo al Reglamento
de Zonificacién y Uso de Suelo del Mun1c1p10 de Monterrey Articulo 92), en caso de
incumplimiento de este numeral, se hara acreedor a las sanciones establecidas en el
reglamento de Proteccién Amblental e Ima et Urbana de Monterrey.

Imagen Urbana

36.En caso de anuncio debera ser de tlpOfadosado al edificio (categorfa B subtipo 1,2 o 4) para
cumplir con el Reglamento de Anuncxos del Municipio de Monterrey Art.16 incisos e) y f) art.
24 incisos a), b) y c), Art. 25,26, 27 y 30 y contar con previa autorizacién de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologla

establecxmxen’co

K Direccién de Ingenierfa ( Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Patronato de Bomberos d
Nuevo Leén, A.C, emltlo escrito de respuesta de fecha 16 de Julio del 2016-dos mil diec
dentro del Reporte nitimero 116-360, mediante el cual sefiala las medidas de prevencion,
disefio, construccién y recomendaciones que se deberin implementar en el proyecto de Ofi
Administrativas localizado en la Calle. Del refugio No.4550, Colonia Centro, en este Municip
Monterrey e identificado con el nimero de expediente catastral 20-309-016, en el Municipio &
Monterrey, Nuevo Ledn, el cual.estd sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad

Z"‘ conforme a lo establecido en el escrito citado, que fue emitido y notificado a peticidn de la parte
solicitante, luego entonces, serd_a dicha dependencia a quien deberd informarse sobre el-

) cumplimiento de esas medidas, para que la misma actiie en consecuencia.

;
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CUARTO: Se hace saber al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las
condiciones, lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se
procederd a la aplicacién de las sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia.

QUINTO*La_utilizacién gque se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, deberd ser
aquella _gque haya sido autorizada por la Autoridad Municipal competente. Para darles un
aprovechamiento distinto al originalmente aprobado, se deberd tramitar y obtener una nueva
autorizacion. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del articulo 295 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

SEXTO: Las Licencias de Uso de Suelo y Uso de Edlﬁcacmnp erderan su vigencia si dentro del término

de tres afios no se ejerce el derecho por ella conferido, V que se empezaran a computar a partir del
dia habil siguiente a la fecha de expedicién; lo anterlor “de acuerdo con los art{culos 285 y 296 de la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leonf

SEPTIMO: Por ser cuestién de orden ptiblico, es, deber de la autoridad apercibir a los interesados en
términos del articulo 344 de la Ley de Desarro]lo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que:
Se sancionara con la revocacion: d  las autorlz‘acmne’s licencias y permisos en los casos siguientes: L.
Cuando se descubra que se utilizar nwdectfrﬁ'entos falsos o erréneos o que se consiguieron con dolo
a fin de obtener la autorizacién correspondlente, II. Cuando se construya un proyecto diferente al
autorizado; o IIl. Cuando para el otorgamlento de la licencia, permiso o autorizacién el servidor
piblico competente dicte el acto en contravencién a alguna disposicién juridica vigente; o IV. Cuando

se haya emitido por autoridad lncompetente

OCTAVO: Que con fundamento en e}'artxculo 361 delaLey de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a lo
documentos, informes y datos‘")proporcionados por el solicitante, por lo que serd a su cai
responsabilidad la autentladad validez, calidad, contenido, calculos y espec1f1cac1one
contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demdas documentos que pr
ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Cédigo Penal de}i
en sus articulos 385 Fracciones I a Il incluyendo el tltimo parrafo y 387 Fraccién VII, para al g
por si o por interpésita persona proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para
obtener autorizacion, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propdsitos

la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente
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No. de Oficio: SEDUE 5086/2017
ASUNTO: Expediente Administrativo L-000307-16

NOVENO: Previo el pago de los derechos municipales y demds obligaciones fiscales,
correspondientes, notifiquese personalmente o por conducto de los C. C. Notificadores Adscritos a
esta Secretarfa. - As{ Administfé’ti‘Vam%ﬂfe actuando lo firma el C. Secretario de Desarrollo Urbano y
Ecologiayel C. Director de Control Urp"ﬁ‘np del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn. e -
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