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No. de Oficio: SEDUE7490/2018
ASUNTO: Expediente Administrativo L-000290-17

INSTRUCTIVO

C. CELIA ADRIANA GARZA CANTU CON DOMICILIO EN
CALLE DECIMA TERCERA NO. 226, COLONIA RESIDENCIAL
ANAHUAC, SAN NICOLAS DE LOS GARZA, NUEVO LEON
Presente,.

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los
administrativo indicado al rubreo, dicté la siguiente Resolucidn:

--- En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 05-cinco dias del mes de Julio del afio 2018-dos mil dieciocho. :
---VISTO.- El expediente administrativo No. L-000290-17, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha 15-quince de
agosto del 2017-dos mil diecisiete, por la C. Celia Adriana Garza Canfi en su caracter de propietaria del inmueble ubicado en la
AVENIDA ADOLFO RUIZ CORTINES No. 3529 COLONIA MIT NORTE, en esta Ciudad, e identificado con el ntimero de
expediente catastral 27-252-012; acreditAndolo’mediante Esc;{i?i*a Publica Ntimero 9,443-nueve mil cuatrocientos cuarenta y
tres, de fecha 23-veintitres de noviembre del 2009-dos mil nueyé, pasada ante la fe del Licenciado Jaime Garza de la Garza, Titular-
de la Notaria Publica Ndmero 43-cuarenta y tres, con ejercicéx;éy en el Primer Distrito Registral; por la cual solicita la autorizacién
de las LICENCIAS MUNICIPALES DE USO DE SUELQ,"CONST] ECION (OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA LOCAL
COMERCIAL Y DE SERVICIOS AGRUPADOS Y ALMACENDE PROQ}?‘CTOS INOCUOS, respecto del inmueble antes citado, el cual
tiene una superficie total de terreno de 230.00 metros cuadrad_gsf’con un érea total por construir de 435.00 metros cuadrados.

"/Jc' x # - .
Vistos los dictdmenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demds constancias que obran dentro del expediente y
CONSIDERANDO

L.- Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey, es competente para admitir, conocer, tramitar
y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccién V, 6 fracciones IV y V, 10 Fracciones
X'y XXV incluyendo tltimo y peniltimo pérrafos, 11, 137 Fraccién 1y I, 191 fracciones VyX, 226 Fracciones Iy I, 227 Fracci6on
[Ty dltimo péarrafo, 228 Fracciénl a XI\},”I’ZBL 282 Fracciones 'y I, 283 Fracciones I a VI, 284, 285, 286, 287, 288 Fraccién [ a VI,
290,291, 293 Fraccién [ a V, 294 Fracéién 1 a VIII,_295; 296, 359 y 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén:
Articulos 1, 3 fraccién 11, 6, 8, 9 fr@c’éién I punto 3 inciso a), 11, 12 fracciones Il y III, 13, 14 fraccién II punto 2.3 y III punto 3.20,
Articulo 15 fraccion I, 16, 36, 49;”217, 49,52,139,156, 157 fraccién [ y 11, 158, 159, 160, y 162 fracciones [ a XV del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo dél Municipio de Monterrey; Articulos 3 fraccién V, 4 fraccién Il y IV, 5 fracciones 1 a XV, 8,9, 10, 12,
13,14, 15, 16, 17, 18 fracetdn 1, 20, 22, 23, 25, 26 fraccién |, 30,31, 32,33, 34, 35, 36,37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48,
49,50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59, 60, 61, 62, 63, 64, 65, 66, 67, 68, 69,70, 71, 72, 73, 74, 75, 76, 77,78,79, 80, 81, 82, 83, 84,
85, 86, 87, 88, 89, 94, 95, 96, 126 y 152 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn;
articulos 86,89,90,91y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn y articulos 1, 16 fraccién X, 93, 94 fracciones
I, V, IX, XXXVIII, XLl y XLII, 95,96 fracciones II y XI1, 97 fraccién VIII, 99 Fracciones X, XI, XIV del Reglamento de la Administracién
Publica del Municipio de Monterrey.

IL.-De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del
Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Leén Nimero 103, con
fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo
contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestién se encuentra en la DELEGACION NORTE, DISTRITO URBANO MITRAS
NORTE,(,E? una zona clasificada como CI-CORREDOR INDUSTRIAL, donde los usos solicitados para 2.3.1 LOCALES
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COMERCIALES Y DE SERVICIO AGRUPADOS y 3.20.5 ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOS, son considerados como
PERMITIDOS; resultando por lo tanto informar de conformidad con lo establecido en el Articulo 137 fraccion I de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén que sefiala: “ARTICULO 137. La zonificacién secundaria que establezcan en los
programas de desarrollo urbano de centros de poblacién, se sujetardn a las siguientes categorias: L- PERMITIDOS O
PREDOMINANTES: Los que en una zona determinada son o estd previsto que ocupen cuando menos el 51% del d vendible. Cuando
en algunas zonas existan mds de dos usos o destinos de suelo, se entenderd como predominante aquél uso o destino yor, i

LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS son los siguientes: 2.1 Tienda de productos Ba L
Fruterfas y Miscelaneas, 2.1.2 Carnicerfas, Tortillerfas y Panaderias; 2.2 Tiendas de Especialidades, 2.2.1°A s’y Regalos,
2.2.2 Aparatos eléctricos, Muebles y Linea blanca (domésticos y de oficina), 2.2.3 Artesanfas, Articulos religiosos, 2.2.4 Articulos
deportivos, 2.2.5 Articulos médicos y de laboratorio, 2.2.6 Computacion, Ingenieria, Dibujo y Articulos fotograficos y
cinematograficos, 2.2.7 Dulcerfas, 2.2.8 Farmacias, Herbarios y Boticas, 2.2.9 Florerias y Arreglos florales, 2.2.10 joyerias y
Relojerfas, 2.2.11 Jugueterfas y Bicicletas, 2.2.12 Librerias, Revisterfas y Papelerias, 2.2.13 Marcos y molduras; Espejos y lunas,
2.2.14 Mercerias, 2.2.15 Misica grabada, Videos, Instrumentos musicales; Vegita de peliculas y videojuegos, 2.2.16 Opticas, 2.2.17
Prendas de vestir, Pieles y accesorios; Calzado; Telas, Alfombras y Cortinas 2592.18 Ultramarinos, Vinos y Licores; Cigarros y puros,
2.2.19 Venta de agua purificada, 2.2.20 Viveros; 2.3.4 Tiendas de conv'en}encia; 3.1 Servicios Personales, 3.1.1 Agencias de viajes,
3.1.2 Alquiler de ropa, 3.1.5 Cerrajerfas, 3.1.6 Cibgrcafés, 3.1.7f5’5nitarios Piblicos, 3.1.8 Depilacién, tatuajes, aretes y
perforaciones, 3.1.9 Estudios fotografico, 3.1.10 Lavandgrias, Tinto;@‘gﬂgﬁﬁ Planchadurias, 3.1.11 Peluqueria, Estéticas y Salas de
belleza, 3.1.13, Salas de masajes terapéuticos, Quiropra ficos y Asiatricos 3.1.14 Sastrerfas y Talleres de costura; 3.4.4
Refresquerias, Neverfas y Paleterfas; 3.4.5 Restaurantes, Catésy Fgﬁdas, 3.4.7 Taquerias, 3.4.2 Comida parallevar, Comida rapida,
Antojitos; 3.9 Administracién Privada, 3.9.1 Bancos, Cajade ahqfr-"ifos y Servicios financieros, 3.9.2 Casas de bolsa, Casas de cambio,
Casas de empefio, Casas de préstamo, Seguros, 3.9.3 Oﬁpfﬁas Corporativas y Notarias, 3.9.4 Oficinas Administrativas, de
Profesionistas; 3.15.3 Clinicas y Hospitales; 3.17.4 Salonegﬁe Corte y Estética; 3.18.10 Centros de Educacién a Distancia.
#
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IV.- Que el proyecto presentado consta de una construccién total de 435.00 metros cuadrados distribuidos conforme a lo
siguiente: g
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 Area Porconstuir | Towl(md) Desglosededreas
' Planta Baja 145.00 14500 | "~ Area de almacén, 4rea de exhibicién, escaleras. _,
 Plantaalta | 145.00 1500 Amechnyescaleras.
2 Nivei... o ﬂle;fg%é“b”’”” e - T
B 43500 e e

V.- Que el proyecto de edificacion cumple con los lineamientos urbanisticos sefialados en el Plan de Desarrollo Urbano 2013-2025
y en el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, de acuerdo a la superficie total 230.00 metros
cuadrados, mismos que se desglosan de ]a siguiente manera: un COS (Coeficiente de Ocupacion del Suelo) de 0.75 (172.50 metros
cuadrados como maximo), y el proyecto presenta 0.63 (145.00 metros cuadrados); un CUS (Coeficiente de Utilizacion del Suelo)
de 5.00 (1,150.00 metros cuadrados como maximo), y el proyecto presenta 1.89 (435.00 metros cuadrados); CAV (Coeficiente de
Area Verde) de 0.15 (34.50 metros cuadrados como minimo),y el proyecto presenta 0.18 (43.20 metros cuadrados); y Area Libre
de 0.25 (57.50 metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.37 (85.00 metros cuadrados). Nimero de Niveles
méaximos permitidos: 5-cinco niveles, y el proyecto presenta 03-tres niveles, con una altura maxima permitida por nivel de 4.00
metros y el proyecto presenta 5.00 metros lineales en su nivel mas alto, medidos de nivel de piso terminado al nivel superior de -
losa, por lo cual es aplicable lo sefialado en el ditimo parrafo del articulo 39 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, que indica lo siguiente: “En las Edificaciones, la altura maxima para cada nivel sera de 4.00-cuatro
metros. Eix taso de requerirse una mayor altura debido a las necesidades del uso o destino solicitado, ésta sera determinada
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mediante dictamen que al efecto emita la Secretarfa”; por lo anterior, la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano
adscrita a esta Secretaria, mediante oficio nimero DPTDU 783/17, de fecha 04-cuatro de diciembre del 2017-do iecisiete,
indica que es factible la altura prevista de 5.00 metros lineales de nivel de piso terminado al nivel superior de }

VL- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con la demanda requerida conforme al pl: ’ ara los
redios ubicados en el Distrito Urbano Mitras Norte de la siguiente manera:

EL PROYECTO
ESTACIONAMIENTO Normatividad REQUIERE PRESENTA:
Local Comercial y de '
Servicios Agrupados 1 cajon @ 25.00 m2 25.00/25.00=1
Almacén de productos 1 cajén @235.00 m2 361.68/235.00=2.
inocuos 3_-tres St cumple
. cajones
TOTAL 03-tres cajones

VIL.- De acuerdo a inspeccién ocular realizada por personal adscrito f’é{:a secretaria fecha 18-dieciocho de agosto del 2017-dos
mil diecisiete, al momento de la visita se pudo constar que el pgedio en cuestién se encuentra sin uso. No existe ninguna
construccién en proceso al momento de la visita, solo un muro defachada existente.

VIIL.- La Direccién Municipal de Proteccion Civil emlf% fﬁ/en&f cnico mediante Oficio SAY-PCM/D/1572 /2017, expediente
ntumero PC/713/15/18, tarjeta folio nimero 0717/17 delfecha 27 veintidos de junio del 2017-dos mil diecisiete, en el cual otorgé
los Lineamientos de seguridad en materia de Proteccién élVleara el uso de Local, en el predio ubicado en la Avenida Adolfo Ruiz
Cortines 3529 Colonia Mitras Norte Monterrey, en el Mgmaplo de Monterrey, Nuevo Ledn, e identificado con el numero de
expediente catastral 27-525-012, el cual estd sujeto a las Verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en
el oficio citado, que fue emitido y notificado a petxcxon de la parte solicitante, en consecuencia serd a dicha dependencia quien
deberd informarse sobre el cumplimiento de esas medldas para que la misma actde en consecuencia.
/

IX.- La Direccién de Ecologia, adscrita a esta/Secretarla mediante oficio nimero 0247/2018 y expediente nimero LTA-
00002172018, de fecha 18-dieciocho de agosfo del 2017-dos mil diecisiete, emitié dictamen en materia ambiental, donde se
indican los hnearmentos ambxentales a segu/lr con la ﬁnahdad de prevenir los 1mpactos negativos que tendrfan las actmdades del

......
,,

X. La Direccién de Proyectos Técnicgs’de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitid Alineamiento Vial en fecha 07-siete
de diciembre del 2016-dos mil dieciséis, respecto al predio ubicado en la Avenida Adolfo Ruiz Cortines 3529 Colonia Mitras Norte
Monterrey e identificado con el numero de Expediente Catastral (70) 27-525-012, en la cual sefiala que en los estudios de vialidad
Sl se prevé la modificacion al, tramo de la via publica, con la que colinda el predio, debiendo respetar lo siguiente: Para la avenida
A. Ruiz Cortines, deberd respetar un ancho total de 50.00 metros, 25.00 metros medidos del eje central de la avenida hacia el
predio.

XL- Que el interesado dando cumplimiento a lo indicado en el articulo 288 fraccién I de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado
de Nuevo Ledny el articulo 20 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, y atento a lo sefialado en el
articulo 3 fraccién V, del citado Reglamento, en el que determina de acuerdo a las caracteristicas de la construccién que la misma
es clasificada como (4b), por la construccién acompafia lo siguiente:

* Memoria de Cdlculo de fecha 26-veintiséis de julio del 2016-dos mil dieciséis realizados por la empresa DISENACERO
INGENIERIA ESTRUCTURAL y firmado por el Ingeniero Rogelio Flores Ramos con niimero de cedula profesional 5525227, el cual
se manifigsta como responsable mediante escrito anexo al mismo.
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» Estudio de Mecanica de Suelos de fecha junio del 2017-dos mil diecisiete, realizado por la empresa GEOLAB DEL NORTE,
firmada por el Ingeniero LUIS ANGEL SOLIS QUINTERO con niimero de cédula profesional 8243812 en relacién al predio que nos
ocupa.

XII.- De lo anterior, y con base en el articulo 97 fraccién VIII del Reglamento de la Administracién Piblica de1'~Mun1c1p10 de
Monterrey, la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, emiti6 los sigui
conforme a los documentos anexados por el solicitante, siendo los siguientes: :

e Mediante oficio ntimero DPT/E/451/NOVIEMBRE/2017 de fecha 07-siete de diciembre del 2017-dos mi
Dictamen Técnico Estructural, por medio del cual atento a los estudios, memorias de calculo, mecanica ,
documentos aportados por el interesado, descritos en el cuerpo de la presente resolucién, verifica el cumplimienteo’deilas normas
y disposiciones generales y reglamentos municipales, recomendando autorizar el proyecto constructivo e informa a los
interesados sobre la responsabilidad directa y solidaria que sefialan los articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16 y 17 del
Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, Nueybd Leén, por tanto, el proceso constructivo debera
apegarse al proyecto presentado, con el fin de prevenir cualquier tipo dif//cééyégo.

¢ Mediante oficio ntimero DPTDU/V/638/2017 de fecha 30-treinta dg¢’noviembre del 2017-dos mil diecisiete, emitié Dictamen
Técnico Vial, mismo que fue realizado conforme a la mfofmacxon présentada por el solicitante, concluyendo en dicho dictamen
que el proyecto es factible desde el punto de vista vial, sxe%m@”cﬁand@ se cumpla con lo indicado en el citado dictamen.

XIIL- Solicitante anexa Carta Responsiva firmada por el Arqultecto David Trevifio Casas con nimero de Cedula Profesional
1796156 enla cual se manifiesta como Director Responsable defla obra arealizarse en la Avenida Adolfo Ruiz Cortines s/n Colonia
Mitras Norte en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, e 1dent1ﬁcado con el nimero de expediente catastral 27-252-012.

f

XIV.- Que para dar cumplimiento a lo indicado enlos artxculos 10y 20 peniltimo parrafo, del Reglamento para las Construcciones
en el Municipio de Monterrey, con respecto a que debera contar con Poéliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros
durante el proceso constructivo y hasta 01-un afig, de haber obtenido el oficio de terminacién de la obra; el interesado acompafia
Poliza de Seguro de Responsabilidad Civil No., .0502-007155-00 de fecha 25-veinticinco de mayo del 2018-dos mil dieciocho,
emitida por SEGUROS AFIRME S.A. DE C.V. copr v1genc1a delas 12.00 horas del 25- ve1nt1c1nco de agosto del 2018-dos mil dieciocho
alas 12.00 horas del 25-veinticinco de agosto del 2018-dos mil dieciocho.
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Que, de acuerdo a lo expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn: e

I/N

& ACUERDA:

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en el capitulo de
considerando de la presente resolucion se AUTORIZAN las LICENCIAS MUNICIPALES DE USO DE SUELO, CONSTRUCCION
(OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA LOCAL COMERCIAL Y DE SERVICIOS AGRUPADOS Y ALMACEN DE
PRODUCTOS INOCUOS, para el predio ubicado en la AVENIDA ADOLFO RUIZ CORTINES No. 3529 COLONIA MITRAS, en esta
Ciudad, e identificado con el niimero de expediente catastral 27-252-012, el cual tiene una superficie total de terreno de 230.00
metros cuadrados, con un area total por construir de 435.00 metros cuadrados.

SEGUNDO. - El propietario, ocupante o interesado debers cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada
una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

A) Las obligaciones impuestas que se contienen en este acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas en la
documeng 6n grafica Cartulina y Planos (1 de 1), la cual debidamente autorizada forma parte integrante del mismo.
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B) La Licencia Municipal de Construccién (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte anexa e integral del
acuerdo debera permanecer en todo momento en un lugar visible en la obra, e igualmente debera permanecer (en lugar
visible) en el establecimiento en todo momento a partir del inicio de funciones.

C) Una copia de los planos aprobados de Edificacién y Construccion debera conservarse en la obra, y estar a disposicion
de la autoridad. Asi mismo de conformidad con lo establecido en el Articulo 26 fraccién I1 del Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey vigente, se indica lo siguiente: La vigencia de las licencias iniciard a partir
del dia siguiente a la notificacién correspondiente y dependera de los metros cuadrados de construccién conforme a la
siguiente clasificacion: “Fraccién I. De 251.00 metros cuadrados y hasta 1,000.00 metros cuadrados de construccién - 2
arios” Por lo anterior, al tratarse de una construccién total de 435.00 metros cuadrados, se otorga al solicitante un plazo
de 02-D0OS ANOS pararealizar las obras de construcciéon que se le autorizan, haciéndole saber al solicitante los términos
del articulo 27 del reglamento de construccién citado, que a la letra dice “La prérroga se tramitara ante la autoridad
municipal correspondiente, hasta por un término igual al otorgado.j£l interesado, previo al vencimiento de la licencia,
podrd solicitar la prorroga en una sola ocasién, debiendo pagarodos los derechos municipales que correspondan.”
Debiendo cumplir con los requisitos sefialados por elartlculo 284lepreferido reglamento.

D) Debera sujetar la ejecucion de la construccién al c ‘p}i{{fiento de las siguientes obligacio ; mientos
urbanisticos: ﬁ'

1. Lapresente licencia de construccién se otorga bajo la respﬁénswa del o los directores responsables de la obraéiprofesionistas
responsables que asuman la obligacién de que el proyecptvéy célculos, especificaciones, materiales y procesos de ejecucion de la
obra en sus diversos aspectos o elementos cumplan las j,n’brmas técnicas correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, en los reglamentos o disposiciones de caracter general que expida el ayuntamiento
de Monterrey N. L. y en los demds ordenamlentosyjundlcos aplicables.

2. En caso de ruptura de pavimento o que/se requiera trabajar en via publica, debera acudir a realizar el tramite
correspondiente a la Direccion Técnica defla Secretaria de Servicios Piublicos.

3. Respetar el proyecto arquitecténico ta}l y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucién, dimensiones y usos
de las areas indicadas en las plantas arglitectonicas-del proyecto; ditnensiones de los accesos y salidas, etc.), el cual cumple con
todos y cada uno de los llneamlentps establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey de acuerdo a la
zona en la que se ubica el predlo efi cuestion.

4. Para el supuesto de pretefider utilizar las banquetas de la via ptblica para colocar momentineamente los materiales
de construccidon o escombros, sin invadir la superficie de rozamiento, se debera obtener de la autoridad municipal
competente el permiso correspondiente.

5. El Director Responsable de Obra debera respetar las obligaciones indicadas en el articulo 12 fracciones [ a VI, del Reglamento
para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

6. Debera Vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto aprobado, con el fin de prevenir la
consecucion de riesgos. Se apercibe a los interesados de su responsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos
8,9,10,11,12,13,14,15 y 16 del Reglamento para las Construcciones del municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de
la Ley de Desarrollo Urbano del Estado-de Nuevo Leén.

7. No utilizar los arboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos o podarlos.

8. Debera tener atencién especial en el control de ruido derivado de las actividades propias de la obra (movimiento de
maquinaria, de camiones, carga y descarga de materiales, de trabajadores, perforaciones, etc.), para lo cual debera implementar
las acciones necesarias, tales como mantenimiento y operacién adecuada de equipo y maquinaria, colocacién de mamparas, etc.
9. Deberd mantener un control permanente y adecuado en cada una de las etapas de la construccién y en el manejo de los
diferentes materiales, de tal forma que, mediante colocacién de mamparas de cualquier material, riego frecuente, o cualquier otra
accion, se evite la generacién y emisién de polvos que afecten o causen molestias a vecinos.

10.Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccién, transporte y disposicién final medlante
empresas o{e‘n sitios autorizados)., colocandolos dentro del predio o, de no ser posible, en contenedores adgcuados previa
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autorizacion, efectuando separacién entre los del proceso de construccién y los equiparables a domésticos generados por el
personal.

11.No efectuar fogatas. para la preparacion de alimentos del personal de construccién debera contarse con estufa a base de gas
LP o electricidad.

12.Debera construir las azoteas de tal manera que las aguas pluviales no caigan sobre el suelo o edificio del vecino.

13.Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el interior del establecimiento, las banquetas y las calles
colindantes.

14.Durante la ejecucién de una obra deberdn tomarse las medidas necesarias para no alterar el comportamiento ni el
funcionamiento de las edificaciones e instalaciones en predios colindantes o en la via ptiblica. .
15.Los propietarios o poseedores estdn obligados a reparar por su cuenta las banquetas y guarniciones que ha
con motivo de la ejecucién de la obra. En su defecto, la autoridad municipal correspondiente ordenara los tral
o0 reposicién con cargo a los responsables.

leteriorado
eparacion

dicho motivo y se le conminara a no repetirlo. Si quedaran restos endurecidos de la mezcla en la superfici
Municipio procedera a quitarla y reparar el pavimento a cuenta del propie .«éﬁ*io o poseedor de la construcci
mezcla. /

17.Los propietarios o poseedores de las obras cuya construccién sea suspendida por cualquier causa por mas de 45 dfas habiles,
estaran obligados a clausurar los vanos que fuere necesario, a fin dg¢ Ampedir el acceso a la construccién,, segin lo establece el
articulo 39 del reglamento para las Construcciones eh el*h@gunicipio{g/ e Monterrey.

18.Debera contar con una poéliza de seguro de re%sapo ) ah)wiwl&ggg@f“ifil contra terceros durante el proceso constructive y
hasta 1-un afio posterior de haber entregado el oficio de“ié'i"n&x«iffacién de obra; dicha péliza debera dar cobertura, aunque
la obra en construccién este clausurada o suspendida. "

19.Debera de contar con un sistema apropiado para lgfﬁi'evenci()n y control de seguridad en espacios abiertos y zonas
de estacionamiento, previendo la instalacién de cépﬁras de video, asi como de la iluminacion necesaria requerida en
cada caso. A

20.Es responsabilidad del Director Responsabl{)eﬂ‘ae la Obra; asi como del propietario y asesores de los distintos estudios
y calculos que intervienen en este proyecto §u‘bervisar el proceso constructivo para que se apegue a lo presentado para
su autorizacién.

E) Debera dar cumplimiento alo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio
de Monterrey, N.L. Vigente al mom‘énto de ingresar la solicitud;elcual sefiala lo siguiente “El propietario o poseedor o el
Director Responsable de Obralpf'é'l Asesor profesional contratado, juntos o por separado, deberdn facilitar a la autoridad
municipal, el oficio de obraj,términada, donde el profesionista dard fe, bajo protesta de decir la verdad, que la obra fue
ejecutada bajo su supervisién o asesoria y cumpliendo con las normas que la ingenieria exige y conforme a lo autorizado...
“ De lo anterior, se deduce, que, al término de los trabajos de construccion, se debera tramitar ante la autoridad

competente (Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia) la terminacién de obra (Obra Terminada).

F) Debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las siguientes obligaciones y/o
lineamientos:

a) No podré utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar el
funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizacién correspondiente.

b) Debera de respetar el proyecto tal como se autoriza Ginicamente para el uso de Local Comercial y de Servicios Agrupadosy
Almacén de Productos Inocuos, en el predio en cuestion.

¢) Debera mantener habilitado y en funcionamiento 03-tres cajones de estacionamiento como minimo que requiere el

proyecto.
d) Deberdmantener habilitada y en excelentes condiciones, el 4rea de jardin gue se indica en el proyecto presentado.

G0




SECRETARIA DE

P DESARROLLO N
MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA

GOBIERNG MUNIGIPAL LA GRAN CIUDAD

2015 - 2018

e} Debera respetar el uso de todas y cada una de las dreas indicadas en el proyecto arquitecténico que en este acto se autoriza,
NO DEBERA CAMBIAR EL GIRO NI SU AREA DE CONSTRUCCION AQUI SENALADA (respetar lo indicado en el proyecto

autorizado al efecto).

f) Deberd de contar con un extmguldor y/o sistema contra mcendlo por cada 60.00 metros cuadrados de construccién.

g) Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor externo

adscrito ala Direcciéon de Proteccién Civil Estatal, as{ como la Auditoria Técnica (analisis de riesgos) emitida por la direccion antes

mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccién Contra Incendios y

Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn.

h) Deberd conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar q

en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparary corregir los desperfectos.

i) Losacabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e higiene.

j) Quedan prohibidas las instalaciones y edificaciones precarias en la::yjf}tas, cualquiera que sea el uso qu

e conviertan

k) Deberé implementar un programa de limpieza, en donde se incluya ejfexterior del establecimiento, la fac
la media calle y en todas sus colindancias.
1) Debera contar con la autorizacién de los anuncios del stabl%@lmlento, porlo quesele previene de- obtener
la Licencia para colocar el tipo de anuncio y lmeamlen o tldos antes de cualquier movimiento.
m) Deberd cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacﬁ@ amax;;z de la Secretaria de Servicios Publicos del Municipio de
Monterrey.
n) Debera de contar con un sistema apropiado para la preven /mn y control de seguridad en espacios abiertos, previendo la
instalacién de camaras de video, as{ como de la iluminacién negésaria requerida en cada caso.

o) No se permite la ejecucién u operacion de equipos de somao instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y similares en
terrazas, jardines, o en interiores con espacios abiertos m’én via publica.

p) Las actividades, los equipos o maquinaria que proyoquen ruido y /o vibraciones, no podran colocarse en colindancia a via
publica y a limites del predio, en cualquier ubxcacxo;i deberan estar aislados actsticamente y no deberdn sobrepasar los limites
maximos permisibles de ruido en fuentes fijas, 51endo los limites de 68 dB (A y C) de las 6:00 alas 22:00 y de 65 dB (Ay C) de las
22:00 alas 6:00 horas. /”

q) Se prohibe dejar y/o arrojar, en las ére@s"’ publicas o privadas, escombros, tierra o material producto de construcciones,
excavaciones, demoliciones o terracerias. /

r) Los equipos de climas o maqumarlas que provoquen ruido y/o vibraciones no podran ubicarse por ningin motivo en
colindancias con casas habitacién en cualqulertlggawdéberan  de estaraislados, las vibraciones que puedan generarse no deberan
de ser percibidas. / ‘

s) No se permite la ejecucion u o,peracmn de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y similares en
terrazas; jardines o interiores edn espacios abiertos, ni en la via ptiblica.

G) Debera respetar lo indicado por la Direccién Municipal de Proteccién Civil mediante Oficio SAY-PCM/D/1572/2017,
expediente nimero PC/713/15/18, tarjeta folio niimero 0717/17 de fecha 22-veintidos de junio del 2017-dos mil diecisiete, en
el cual otorgé los Lineamientos de seguridad en materia de Proteccién Civil para el uso de Local Comercial y de Servicios
Agrupados, en el predio ubicado en la Avenida Adolfo Ruiz Cortines 3529 Colonia Mitras Norte Monterrey, en el Municipio de
Monterrey, Nuevo Leon, e identificado con el nimero de expediente catastral 27-525-012, el cual esta sujeto a las verificaciones
que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte
solicitante, en consecuencia ser4 a dicha dependencia quien debera informarse sobre el cumphmlento de esas medidas, para que
la misma actiie en consecuencia.

H) Debera respetar lo indicado en el Dictamen Técnico Estructural con oficio DPT/E/451/NOVIEMBRE/2017 de fecha
07-siete de diciembre del 2017-dos mil diecisiete, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano
adscrita a esta Secretaria, el cual fue realizado conforme a los estudios, memorias de calculo y demas documentos
aportados por el interesado, donde se le obliga a cumplir con lo siguiente:

1. De conformidad a los articulos 288,290 y 291 de la Ley de Desarrotlo Urbano del Estado de Nuevo Le6n, debera cumplir con
las condi(;_i%nes de seguridad, normas y especificaciones relativas al disefio la cual es responsabilidad de la persona que lo realiza,
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de conformidad con lo establecido en los articulos 8,9 segundo parrafo, 13,15 fraccién I inciso E), fraccién 1V inciso C), 16
fracciones [, 1y 11, 17, 20, 22, 42, 49 y 94 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn.

2. Debera preservar la seguridad de las construcciones y la de los usuarios de la misma, del Director Responsable de la Obray
Asesor en Seguridad Estructural, que intervienen en este proyecto deberan remitirse a la aplicaciéon de las normas o
especificaciones relativas al disefio y construccién, contempladas en el Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
Monterrey.

3. Dar cumplimiento a las Leyes y Cédigos Generales de Construccién, ademas de la ingenieria, las cuales comprenden a todas
las edificaciones en las que deberan aplicarse en la practica actual de la Ingenierfa con rigor durante el proceso constructivo.

4. Sujetarse alo indicado en los articulos 52, 55, 58, 59, 61, 63, 66, 67, 79, 80, 81, 82, 99, 100, 103, 104, 108, 109, 110, 111, 117,
118,119 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey

constructivo para que se apegue a lo presentado para su autorizacion.
6. El propietario, Director Responsable de Obra y Asesores sujetarse a las (/iylﬁfposwlones contenidos en el Capitule V.d Proceso
Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglamento para las Construcciones d l?Mumaplo de Monterrey, ya que, e

asi, sera acreedor a las sanciones contenidas en el Reglamento citalo, asi como las Responsabilidade ales y
Administrativas a que haya lugar. § B
Y ] e

s

I) En materia de Vialidad, debera cumplir con lo mdﬂ?{cado en el oficio DPTDU/V/638/2017, de fecha 30-treinta de
noviembre del 2017-dos mil diecisiete, emitido por la Diretcién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a

esta Secretaria, siendo lo siguiente: f/

4
1. El Proyecto debera respetar el siguiente Almearmento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, al Articulo 64 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey y al Ahneamlento Vial emitido por ésta Secretarfa.
a) Para la avenida A. Ruiz Cortines, debera respetar un ancho total de 50.00 metros, 25.00 metros medidos del eje central de la
avenida hacia el predio.
Nota: Se prevé la modificacién del tramo de la via puablica con la que colinda el predio.
2. El predio cuenta con afectacion v1al por la avenida Adolfo Ruiz Cortines, el cual esta prevista dentro del Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Monterrey 2013- % Al respecto v de conformidad con el Articulo 64 del Reglamento para las
Construcciones en las superficies; g’i;evrstas como afectacion vial se prohibe realizar cualquier tipo de construccién u obstruccién.
3. El propietario quedara condlcxonado a que en el momerito que se realice la ampliacién de la avenida Adolfo Ruiz Cortines,
debido a un requerimiente’ ‘por parte de la autoridad municipal o Estatal segin sea la instancia que la lleve a cabo, quedara
obligado a dejar libre el drea que quede dentro de los alineamientos viales previstos para que pueda ser habilitado como via
publica.
4. El proyecto debera cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la Matriz de
Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.
5. Se debera disponer de al menos un cajén de estacionamiento para personas discapacitadas, el cual debera ser de 3.80 x 5.00
metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a este ultimo, deberd cumplir con lo indicado
en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey, vigente.
6. Los cajones deberan estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El &rea de los cajones debera estar en
todo momento libres para ser ocupados exclusivamente por vehiculos. Cada cajon deberd ser sefializado indicando a que
departamento esté asignado.
Al respecto, y de acuerdo con el Plano de la Estructura Vial del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025,
la avenida Adolfo Ruiz Cortines en el tramo colindante es clasificada como vialidad principal. En cumplimiento del articulo 52 del
reglamento de zonificacién y Usos de Suelo del municipio de Monterrey, el Desarrollador debera respetar la ubicacién de los
cajones propuesta, con objeto de que los usuarios del estacionamiento cuenten con el drea de maniobras necesaria para entrar
de frentegpredio y salir de frente a la avenida.
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Articulo 52 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo del municipio de Monterrey: “cuando se trate de predios ubicados
frente a vialidades principales sin calles laterales, queda prohibido resolver en reversa las maniobras vehiculares de salida”, la
propuesta de estacionamiento presentada no es factible.

7. Conrespecto a la via puiblica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar sefiales, o dispositivos de
transito sin autorizacién de la autoridad municipal de transito y vialidad, de acuerdo al Articulo 65 del Reglamento de Transito y
Vialidad del Municipio de Monterrey.

8. Elacceso vehicular ala zona de estacionamiento debe estar libre de cualquier obsticulo que afecte su funcionalidad, asi como
la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberén existir ningiin tipo de obstaculos méviles o fijos,
ademds de postes o arboles colindantes al acceso que dificulten la entrada y salida a los usuarios.

9. El Desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asi como cualquier servicio que ofrezca, tanto al interior como
en su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la zona colindante. La
operacién vehicular al interior del Desarrollo serd responsabilidad de los propietarios del mismo. .
10.El propietario o propietarios del Desarrollo quedan obligados a reahzayf}as aportaciones necesarias pa
las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona, cuando asf sey rido.

11.El Desarrollador quedara obligado a realizar los trabajos de pavimengcién correctiva y reparacién y hab banquetas
asociadas al transito que generara el desarrollo en su etapa de constriiccién.

/.cru

J3 En materia de Ecologia, debera de respetar lo 1 dlC dosn el oficm nimero 3140/2017 dentro del
000021/2018, de fecha 02-dos de febrero del 2018- dow alefcmcho, emitido por la Direccién de Ecologia adscrita a
esta Secretaria en cuanto a lineamientos en materia amblentai y que en lo siguiente se transcribe:

Durante Ia etapa de construccién. - w‘

1. El horario de las actividades de la construccién sera (;yffxnes aviernes de 8:00 a 17:00 horas y sdbados de 8:00 a 14:00 horas
en dfas habiles.

2. Los residuos provenientes de la construccmn deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final)
adecuadamente de conformidad con el Reglamemfo de la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los Residuos.

3. Lasactividades, los equipos 0 maquinaria qu/ e provoquen ruido y/o vibraciones durante la construccién, no podran colocarse
en colindancia a via publica y a limites del yp‘fedlo en cualquier ubicacién deberan estar aislados actsticamente y no deberan
sobrepasar los limites maximos permlslbles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB
(A) de 08:00 a 18:00 horas.

4. Debera minimizar las emisiones 4 la atmosfera generalg_as por la maquinaria utilizada, respetando los limites maximos
permisibles de emisiones de gases,,contammanteS“proveméﬂntewael estape de los vehiculos automotores en circulacién que usan
gasolina como combustible NOM-041 SEMARNAT-2006.

5. Deberd minimizar la can:crdad y duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersién de polvos, deberd
implementar las acciones y Aitilizar los equipos o sistemas-que permitan evitar que los vehiculos que transportan los materiales
de construccién derramen material particulado a la via piblica.

6. La explotacién de depésitos de bancos de material en el interior del predio o ubicados fuera del predio requiere de previa
autorizacion de la Secretaria de Desarrollo Sustentable, salvo en el caso de que la tierra proveniente de los movimientos de
nivelacion, se utilice en el mismo.
7. Deberd minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersién de polvos.

8. Debera establecer un procedimiento de emergencia en caso de una fuga o derrame y notificar a la autoridad.
9. Queda prohibida la quema a cielo abierto de residuos. Deberd proveer a los trabajadores de las instalaciones adecuadas para
la preparacién y consumo de sus alimentos.

10.Debera utilizar el riego con agua no potable, de las superficies a trabajar, ello para disminuir la emisién de polvos por efecto
del movimiento de la tierra.

11.Las vibraciones que puedan generarse no deberan ser percibidas en predios colindantes, en este sentido, los equipos deberan
contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmisién de ruido y vibraciones al entorno.

12.Antes de iniciar y durante las actividades de construccién se debera tomar en cuenta y monitorear continuamente el reporte
de la calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey que emite la autoridad correspondiente mediante la pagina
electrénic ttn [ fwrww.nl.gob.mx/servicios/mapa-de-la-calidad-del-aire con la finalidad de establecer medidas adicionales a las
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ya establecidas en esta resolucién para mitigar el impacto ambiental en la calidad del aire.

13.Debera de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los polvos y/o particulas producto
de la construccién en el interior del predio, queda prohibido la instalacién de anuncios sobre estas estructuras.

14.Deberan realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario, instalando para tal
efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores asf como insumo de la obra, ademés de contar con un sanitario
provisienal conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos, el cual debera
asearse diariamente, y la limpieza de estos debera realizarse por medio de un prestador de servicios especxahzado que cuente
con la autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Sustentable.
Durante la etapa de operacién. -

Generales

15.Los giros autorizados para locales comerciales y de servicios agrupados son los citados en los punt ‘ 2.3.4. 3.1
(excepto los numerales 3.1.3,3.1.4,3.1.12), 3.4.4,3.4.5,3.4.7,3.4.2, 3.9, 3.15.3,3.17.4, 3.18.10, establecidos en‘el-Plan Désarrollo
Urbano del Municipio de Monterrey 2010 y 2020. ‘ ’
16.El material a almacenar debera tener las propiedades inocuas por lo que es prohibido almacenar prodiiétés o residuos
peligrosos {listado en la NOM-052-SEMARNAT-2005), sustancias con /ggias en ler y 2do listado de actividades altamente
riesgosas por la SEMARNAT, productos quimicos (pmoflwcloralex, pro /u perecederos, pintura con plomo o solventes, aceites,
etc.), material que emita olores, ruido, vibraciones.

17.Es prohibido realizar cualquier actividad de transft%&g\gﬂ%zs&%geﬁentro o fuera del predio.

18.Los materiales a almacenar, deberan de acomodarse en lu% sggue no sean colindantes a predios vecinales.

19. El acomodo del material de consumo propio del giro nn’ﬁe fera de ocupar sitios correspondientes a la via publica y bardas
perimetrales y deberd respetar una distancia minima de un, nietro y medio.

20.Deberan contar con un programa permanente que mcluya el control de insectos y roedores.

21.Durante el funcionamiento de la obra debera lrnphcar el uso eficiente de la energia y del agua, asi como de los recursos
materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos ambientales y una
sustentabilidad del edificio.
Aspecto Ambiental »
Ruido y/o Vibraciones e

22.No deberén existir espacios abiertos prmapalmente en colindancia con casa habitacion, esto con la finalidad de no impactar
negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.

23.Las actividades, los equipos 0 maqumarla que provequen ruidoy/o vibraciones, no podran colocarse en colindancia a via
ptblica ni a limites del predio, en cualqmemﬂaemn deberan estar aislados acisticamente y no deberan sobrepasar los limites
méximos permisibles de ruid ‘en fuentes fijas de 68 dB(A) de 09:00 a 19:00 horas (horario propuesto en la ficha ambiental).
24.En caso de utilizar bociras, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacién, alarma, etc., deberan
estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos permisibles de emisién
de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

25.No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y similares en
interiores con espacios abiertos ni en via piblica.

Contaminacion del Suelo

26.El suelo debera estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural.
27.Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via publica y/o areas verdes.

28.Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del area, evitando
colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

29.El interior del establecimiento deberd estar libre de derrames de grasa y aceite.

30.En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural, ademés debera contar con
barrera de contencién para evitar derrames.

Emisiones al Aire

31.No se deberan percibir olores a predios colindantes.

Contaminacién del Agua

)n ro ibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.
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33.Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Desarrollo Sustentable previo a la operacion del

establecimiento. ,

34.Los liquidos residuales del proceso deberdn cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

35.Los sistemas de drenaje deberdn ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de sustancias que

pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas

canales, etc,, con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademds de contar con trampas de aceites

y grasas.

Manejo de Residuos Solidos

36.Deberd de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado.

37.Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente de

conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los Residuos.

38.Los residuos organicos generados en el predio no deberan permanecer almacenados por méas de 24 hor,

39.Deber4 instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados:

deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via piblica.

40.Debera contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos sglidos que generen.

41.Deberéd contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos ge;}e{@;os

Reforestacion %

42.En el espacio destinado a 4rea verde, deberd se errlzado coff 01-un 4rbol de la especie encino, con dimensiones de 5.0

centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 ﬁ%‘de@alztu d’é acuerdo a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo

Leén Art. 206 fraccién V1) y deberd de contar con 1- un,,,, ol de"”las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de

estacionamiento (siendola cantidad de 02-dos arboles), por lo cuai debera de arborizar en total la cantidad de 03-tres 4rboles de

las caracteristicas arriba mencionadas (de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art.
- 92}, en caso de incumplimiento de este numeral, se harawacreedor a las sanciones establecidas en el reglamento de Proteccién

Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey. e

Imagen Urbana

43.En caso anuncio debera de ser de tipo adosado (categorla B subtipo 1,2 0 4), para cumplir con el Reglamento de Anuncios del

Municipio de Monterrey Articulo 16 incisos e) ¥ f) Art. 24 incisos a) y b) y ¢), Art 25, 26, 27y 30y contar con previa autorizacion

de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologla

44.No podra rentar, arrendar o subarrendar el predlo 0 parala mstalamon de anuncios ajenos al establecimiento.

TERCERO: Se hace del conocimie”nto al propietario, ocupante o interesado que en el caso de incumplir con las condiciones,

lineamientos o requerlmlentosufreferentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procederd a la aplicacién de las sanciones

y medidas de seguridad conténidas en la ley de la materia.

CUARTO: La utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, deber4 ser aquella gue haya sido autorizada

por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado, se debera tramitar
y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano
del Estado de Nuevo Leén.

QUINTO: La Licencia de Uso de Suelo y Uso de Edificacidn perderd su vigencia si dentro del término de tres afios no se ejerce el
derecho por ella conferido, y que se empezardn a computar a partir del dia habil siguiente a la fecha de expedicién: lo anterior de
acuerdo con los articulos 285 y 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.

SEXTO: Por ser cuestién de orden ptiblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del articulo 344 de la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionara con la revocacién de las autorizaciones,
licencias y permisos en los casos siguientes: I. Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o erréneos o que se
consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacién correspondiente; II. Cuando se construya un proyecto diferente al
autorizado; o IIl. Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacion el servidor publico competente dicte el acto
en contraé}reycmn a alguna disposicién juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad incompetente.
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SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, la presente
resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dict6 conforme a los documentos, informes y dates proporcionados
por el solicitante por lo que serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y
especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demés documentos que presente ante la
autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus articulos 385 y 387 para al
que por si o por interpésita persona proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa
a edificaciones, 0 sobre cualquier peticién elevada con tales propésitos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los
cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipales y demés obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese personalmente
o por conducto de los CC. Notificadores Adscritos a esta Secretarfa, - As{ Administrativamente actuando lo firma los CC. Secretario

N LIC. HECT ; EZ |
C. DIRECTOR DE CONTROL URBANO

f%‘f S/ 'I/V(/ E,a‘:ma
S

Lo que notifico a usted por medio del presente instructivo que entregue a una persona que dijo lamarse

siendo las horas del dia del mes de del
EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA
NOMBRE NOMBRE
FIRMA FIRMA

NO. DE GAFETE
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