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No. de Oficio: SEDUE 6426/2017
ASUNTO: Expediente Administrativo L-000279-16

INSTRUCTIVO

C.APODERADO O REPRESENTANTE LEGAL DE DEUTSCHE
BANK MEXICO, S.A., LB.M., DIVISION FIDUCIARIA F /1616

CON DOMICILIO EN: AVENIDA GONZALITOS, N° 415, COLONIA
OBISPADO, NUEVO LEON.

Presente.

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos del expediente
administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucién:

---En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 12-doce dias del mes de Octubre del afio 2017-dos mil diecisiete. - e
---VISTO.- El expediente administrativo No. L-000279-16, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha 10-diez dias del
mes de Junio del afio 2016-dos mil dieciséis, por la C. Erika Aregullin Gonzalez, en su caricter de apoderado legal de la sociedad
denominada DEUTSCHE BANK MEXICO, S.A. L.B.M, DIVISION FIDUCIA/R A F/1616; en su caracter de Fiduciaria del inmueble
ubicado en la AVENIDA GONZALITOS N° 415, en la COLONIA JARDINES ) DEL OBISPADO, de esta Ciudad, identificado con el nimero
de expediente catastral 16-264-065;, quienes pretenden obtener las LICENCIAS MUNICIPALES DE CONSTRUCCION (DEMOLICION
PARCIAL, AMPLIACION Y REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICAGION (AMPLIACION Y REGULARIZACION) PARA HOTEL DE
CUATRO ESTRELLAS PREVIAMENTE AUTORIZADO, en el inmueble antes citado, el cual tiene un superficie total de 8,200.00 metros
cuadrados, con un total de10,524.22 metros cuadrados previamen/ye augorizados, 52.69 metros cuadrados por demoler, 55.05 metros
cuadrados por regularizar y 82.10 metros cuadrados por;\\lc;g;nstry {g,gﬂara una construccion total de 10,609.21 metros cuadrados, para

lo cual acompartia copia simple la siguiente documentaciéfiz===" Vs

&
y

Instrumento nimero 45,624-cuarenta y cinco mil seiscientos yéinticuatro, de fecha 13-trece dias de Noviembre del afio de 2014-dos
mil catorce, pasada ante la fe del Licenciado Miguel Angel I;s”pindola Bustillos, Notario Piblico Titular de la Notaria Publica niimero
120-ciento veinte, del Distrito Federal, mediante la cual Sefr'éaliza laRevocaci6n de Poderes y el Poder Especial que otorga DEUTSCHE
BANK MEXICO, S.A. L.LB.M, DIVISION FIDUCIARIA F/1§fl6, a favor de ERIKA AREGULLIN GONZALEZ.

Instrumento niimero 43,438-cuarenta y tres mil cuati:ocientos treinta y ocho, de fecha 23-veintitrés dfas de Octubre del afio de 2012-

dos mil doce, pasada ante la fe del Licenciado Migiel Angel EspindolaBustillos, Notario Publico Titular de la Notarfa Publica nimero
120-ciento veinte, del Distrito Federal, mediange”la cual se realiza el Contrato de Fideicomiso Irrevocable Identificado bajo el numero
F/1616, que celebran por una parte ASESQ‘R DE ACTIVOS PRISMA, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE
CAPITAL VARIABLE como Fideicomite?}é y por otra parte DEUTSCHE BANK MEXICO, S.A. I.LB.M, DIVISION FIDUCIARIA como
Fiduciario. 4

Instrumento nimero 43,850-cuarenta y tres mil ochocientos cincuenta, de fecha 11-once dias de Marzo del afic de 2013-dos mil trece,
pasada ante la fe del Licenciado Miguel Angel Espindola Bustillos, Notario Pdblico Titular de la Notarfa Publica ntimero 120-ciento
veinte, del Distrito Federal, mediante la cual se realiza la cancelacién de hipoteca Industrial Sujeta a Condicién Suspensiva que otorga
BANCO MERCANTIL DEL NORTE, S.A., .LB.M, GRUPO FINANCIERO BANORTE, en favor de AGUSTA INMUEBLES, S.A. DE CV. Y
DESARROLLOS DEL VALLE, S.A. DE C.V. 0 en su caso DEUTSCHE BANK MEXICO, S.A. L.LB.M, DIVISION FIDUCIARIA como adquiriente
de los bienes gravados en términos de este instrumento y la Aportacién de Bien Inmueble al Fideicomiso Numero F /1616
sujeta a Condiciones Suspensivas que otorgan AGUSTA INMUEBLES, S.A. DEC.V. y DESARROLLOS DEL VALLE, S.A. DE C.V., como
FIDEICOMITENTES ADHERENTES y DEUTSCHE BANK MEXICO, S.A. I.LB.M, DIVISION FIDUCIARIA como Fiduciario del

Jgid(ei\comiso irrevocable identificado con el numero F/1616. Encontrandose los siguientes:
' L
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ANTECEDENTES

PRIMERO. - El interesado anexa copia simple de Plaho que contiene la resolucién por medio de la cual, la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Obras Publicas Autoriza el Proyecto de Subdivisién de un terreno en 2-dos lotes bajo el N° de expediente 1316193 de fecha
3-tres de Agosto de 1993, quedando el lote en comento con una superficie de 8,200.00 metros cuadrados.

SEGUNDO. - El interesado anexa copia de Planos en la cual, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia Autoriza la Ampliacién de un
Hotel de 5 Estrellas y Sala de Conferencias bajo el N° de Folio 001575 de fecha 03-tres de abril de 2001, en el cual el proyecto cuenta
con una construccién existente autorizada de 7,045.00 metros cuadrados y un area por ampliar de 3,842.09 metros cuadrados para
una construccién total de 10,887.09 metros cuadrados.

Vistos los dictdmenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demas constancias que obran dentro del expediente y.
CONSIDERANDO

L.- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir, conocer, tramitar y
resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccién V, 5 Fraccién XVI, 6 fracciones IVy V, 10
Fracciones XIIl y XXV tltimo y pentltimo pérrafos inclusive, 11, 137 Fraccién 11,191 fracciones V y X, 226 Fraccioén I, 227 Fraccién ly
ultimo parrafo, 228 Fraccién I a X1V, 281, 286, 287 Fracciénla 'V, 288 Fracciénvia VI, 293 Fraccién I a V, 294 Fraccién 1 a VIII, 295,296
y 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén; Artxculos’i 3 fraccion 11, 6, 8, 9 fraccidn I punto 2 inciso f}, 11, 12
fraccién I, 13, 14 fraccién III punto 3.8, Articulo 15 fraccién i, 16, 36, 39/46 47,49,52, 63,139, 156, 157 fracciones 1 y II, 158, 159,
160, 161 fracciones I a X, 162 fracciones I a XV del Reglamento de Zomﬁcacmn y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 3
fraccién V, 4 fracciones 1l y 1V,5, 8,9, 10,11, 12 FraccmnesNL,a V1, 13/fracciones I, Il y IX, 14 fracciones I, 11y VIII, 15 fracciones I, I y
IV, 16 fracciones I, Il y III, 17, 18 fraccién 1l y IX, 20, 26 fraccwn//l 3, 91, 92, 94, 95, 96, 125, 126 y 152 del Reglamento-para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, Artlc‘sﬂes 86, 89, 90, 91, 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de
Nuevo Ledn, Articulo 16 Fracciéon X, 93, 94 fracciones |, V, IX,/XXXVIII XLI y XLII, 95, 96 Fracciones 1 y X11, 97 Fracci6on V1], 99

Fracciones X, XIy XIV del Reglamento de la Administraciéon Pu’bhca del Municipio de Monterrey.
‘;/

IL- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Mun1c1p10 de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del Ayuntamiento
de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Perlodlco Oficial del Estado de Nuevo Leén Numero 103, con fecha 15 de Agosto
de 2014,y de acuerdo al Plano de Delegaciones y 4 la Matriz de Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo contenidos en e] Plan
antes citado, el predio en cuestién se encuentra en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO OBISPADO en una Zona Clasificada
como (SCU) SUBCENTRO URBANO, en dond/e el uso solicitado para 3.8.3 HOTEL DE CUATRO ESTRELLAS; se considera como
Permitido; Resultando por lo tanto mformar de cor}jormxdad -conloestablecidoen-el-Articulo 137 fraccion 1 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Ledn que sefiala:“I4 zonificacién secundaria que establezcan en 1 165 programas de desarrollo urbanos
de centros de poblaci6n, se sujetaran a- Tas siguientes categorias: L- PERMITIDOS O PREDOMINANTES: Los que en una zona determinada
son o estd previsto que ocupen cuande’. ‘menos el 51% del drea vendible. Cuando en algunas zonas existan mds de dos usos o destinos de suelo,
se entenderd como predominante aquél uso o destino de mayor porcentaje.

I11.- Que de acuerdo a las diversas autorizaciones emitidas por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, que fue descrita en el
apartado de antecedentes de la presente resolucidn, y con las que cuenta el citado inmueble, este fue sujeto a autorizaciones para el
uso de Hotel 4 Estrellas y Salas de Conferencias, conforme al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey vigentes en ese
entonces, lo que como consecuencia légica le genera un derecho reconocido a su favor, mismo que quedé consagrado a través de las
autorizaciones descritas, por lo que, en esas circunstancias y de acuerdo a lo dispuesto por el Transitorio Quinto del Plan de Desarrollo
/" Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, que sefiala “QUINTO: La presente Modificacién se hard sin perjuicio de las vigencias de
\‘@ /pwermzsos, licencias, autorizaciones o cualesquier otro derecho adquirido que hayan obtenido Ilos particulares, de conformidad con los
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planes o programas antes de su modificacién”, asf como lo previsto por el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, en su Articulo Tercero Transitorio, que establece: “ARTICULO TERCERO. Contindian vigentes las licencias, permisos y
autorizaciones expedidas o aprobadas con anterioridad a la vigencia del presente Reglamento”, por lo que resulta procedente la
autorizacién de la presente solicitud, toda vez que sigue cumpliendo con los lineamientos urbanisticos que le fueron aplicados en las
citadas autorizaciones. .

IV.- Que el proyecto presentado consta de una construccién total de 10,609.21 metros cuadrados, distribuidos de la siguiente manera:

Autorizado Por Por .
] Demoler Regularizar| - ummDesgﬂl‘ose de Areas :
© 1,503.46 | 52.69m2 55.05m2 | 82.10 m2 1,587.92 m2 éCuenta con las siguientes 4reas: Acceso,:f
: P.B. m2 ; iRecepcién, Desayunador, Gimnasio, Habitaciones,

Area Jardinada y 145-ciento cuarenta y cinco

Por A mpha rTota] et .

: ; ' cajones de Estacionamiento sin Techar.
: 2 Nivel | 1'5032'4'6 : 1'503'4f m2 Cuenta con las siguientes 4reas: Escaleras,
m : 1 / Elevadores, Habitaciones. :

3 Nivel 1,503.46 1';9%'46 m2 Cuenta con las siguientes dareas: Escaleras,;

: m2 / Elevadores, Habitaciones. ’
. 4Nivel 1,503.46 ' /'1,503.46 m2. Cuenta con las siguientes areas: Escaleras;
m?2 B » Elevadores, Habitaciones. ;

5 Nivel 1'503;'46 ng: 1,50346m2 icyanta con las siguientes 4reas: Escaleras,

m ‘ ; ;

Elevadores, Habitaciones.

e Py Tecaay 1,50346

1,50346 m2 \cyents con las siguientes 4areas: Escaleras,
m2 ‘ Elevadores, Habitaciones.
. 7Nivel . 1,503.46 m2 Cuenta con las siguientes 4reas: Escaleras,g
m2 ' Elevadores, Habitaciones. ;
110,524.22 | 52.69m2 | 55.05m2 82.10m2 : 10,609.21 m2 S
Total, | m2 | s eI messsieo

V.- Que de acuerdo a lo establecido q;v’él segundo pdrrafo de las notas, del apartado de Densidades y Lineamientos Urbanisticos, contenido
en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, vigente y de acuerdo a la superficie del predio que no ocupa
que es de 8,200.00 metros cuadrados, sefiala para el mismos los siguientes: un COS (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) de 0.75
(6,150.00 metros cuadrados como méximo), y el proyecto presenta 0.24 (2,005.15 metros cuadrados); un CUS (Coeficiente de
Utilizacién del Suelo) de 10.00 veces (82,000.00 metros cuadrados como maximo), y el proyecto presenta 1.29 veces (10,609.21
metros cuadrados); Area Libre de 0.25 (2,050.00 metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.76 (6,194.85 metros
cuadrados); en relacién al CAV (Coeficiente de Area Verde)de 0.15 (1,230.00 metros cuadrados}, y el proyecto presenta 0.18 (1,467.00
metros cuadrados), As{ mismo cumple con el nimero de niveles méximos permitidos que es de 12(+)-doce niveles ymas,y el proyecto
presenta 07-siete niveles, dando cumplimiento a lo sefialado en el articulo 36 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, en relacién a la altura maxima permitida para cada nivel de 4.00 metros, el proyecto cumple ya que tiene
4 altura maxima de 2.80 metros en el nivel; por lo cual considerando lo anterior, se da cumplimiento a lo sefialado en el Gltimo parrafo
&"del ticulo 39 del Reglamento.
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VL.- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, el proyecto de edificacién solicitado cumple, ya que a que las areas por Ampliary por
Regularizar (Desayunador y Gimnasio) son &reas complementarias al uso principal que es Hotel de Cuatro Estrellas, las cuales no
generan cajones de estacionamiento.

VIL- De acuerdo a inspeccién ocular realizada por personal de inspeccién adscrito a esta Secretaria con fecha 23 de Junio del 2016 se
hace constar que:

¢ Se observa el inmueble sin uso, en el area por ampliar

e Y eluso es de Hotel de Cuatro Estrellas.

VIIL- Los interesados acompafian Dictimenes con nimero de Reporte: 116-276, de fecha 12-doce de Mayo de 2016-dos mil dieciséis,
emitido por la Direccién de Ingenieria contra Incendios y Materiales Peligrosos del Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn, A.C. para
el proyecto de un Hotel con Estacionamiento, asf como también, esta misma Direccién emiti6 Reporte: 116-276d de fecha 12-doce
de Mayo de 2016-dos mil dieciséis, para la Demolicién Parcial de Construccion, emitido por la Direccién de Ingenieria contra
Incendios y Materiales Peligrosos del Patronato de Bomberos de Nuevo Lec’)n,/A"."C,'respecto del inmueble ubicado en la Av. Gonzalitos,
N° 415, Colonia Jardines del Obispado, identificado con el nimero de” ‘expediente catastral 11-264-065; condicionandolo al
“cumplimiento de los lineamientos emitidos por esta dependencia, el priym/ero para su construccion y el segundo para demolicién, los
cuales estan sujetos a las verificaciones que realice dicha autoridad cor;fﬁrme alo establecido en los oficios citades, gue fueron emitidos
v notificados a peticién de la parte solicitante, luego entonces seré a e$a dependencia a quien deberd informarse sobre el cumplimiento

s . 7 . %
de dichas medidas, y en su caso, actie en consecuencia. %x\g
.

s

IX.- La Direccién de Ecologia, emitié Oficio N0.2264/2016 dentro_gié’l Dictamen LTA- 000246/2016 de fecha 23-veintitres de Junio
del 2016-dos mil dieciséis, sefialando los lineamientos ambient;;l'éfs a seguir con la finalidad de prevenir los impactos negativos que
tendrian las actividades del establecimiento (HOTEL DE CUATRO ESTRELLAS PREVIAMENTE AUTORIZADO) sobre el medio ambiente
y hacia la comunidad; los cuales seran indicados en el cuerpo de la presente resolucién y deberan aplicarse desde el inicio de las
actividades. e

X.- Delo anterior, y con base en el del articulo 97 fraccién V1II del Reglamento de la Administracién Publica del Municipio de Monterrey,
la Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrolloy{,,Ui'rbano adscrita a esta Secretarfa, emitié los siguientes Dictdmenes, conforme a los
documentos y estudios anexados por el solicitante, siendo los siguientes

e i
et

e Mediante oficio ntimero DPT/E/Q[B_@/MK&ZO/2017 de fecha 17-diecisiete de Marzo del 2017-dos mil diecisiete, emitié
Dictamen en Materia Estructural;{ﬁiis/mo que fue elaborado conforme al Estudio de Memoria de Calculo de Ingenierfa Estructural
y Planos Estructurales, realizados por el Ing. Manuel Rios Cruz con cedula profesional 3132332 como Asesor en Seguridad
Estructural de la Ampliacién y por el Ing. Luis Adrian Flores Montemayor con cedula profesional 4161309 como Asesor en
Seguridad Estructural de la Regularizacién conforme a lo dispuesto en el Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
Monterrey, las cuales seran precisadas en el cuerpo de la presente resolucién.

e Mediante oficio nimero DPTDU/V/321/2017 de fecha 30-treinta de Mayo del 2017-dos mil diecisiete, emitié dictamen técnico
en Materia de Vialidad, el cual fue realizado conforme a la informacién presentada por el solicitante y plano, concluyendo que
el proyecto es factible desde el punto de vista vial, debiendo cumplir con lo indicado en el mismo, las cuales serdn precisadas en
la presente Resolucion.

XL- La Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitié Alineamiento Vial en fecha 19 de Mayo
4 del 2016, respecto al predio ubicado en la avenida Gonzalitos, N° 415, Colonia Jardines del Obispado e identificado con el numero de
Expeg%ente Catastral (70)11-264-065 en la cual sefiala que en los estudios de vialidad No se prevé la modificacion parala Calle Interior.
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XIL- El solicitante anexa escrito de fecha 6 de Mayo del 2016, en el cual a la letra dice: “Por este medio le manifiesto nuestro compromiso
de contar con una pdliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros durante el tiempo de ejecucién de la ampliacién y modificacién
de la construccién del inmueble ubicado en Gonzalitos N° 415, colonia Obispado, Monterrey, N.1...”

Que de acuerdo a lo expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey,
Nuevo Ledn: :

ACUERDA:

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en el capitulo de
considerando de la presente resolucién se AUTORIZAN las LICENCIAS MUNICIPALES DE CONSTRUCCION (DEMOLICION PARCIAL,
REGULARIZACION Y AMPLIACION) Y USO DE EDIFICACION (REGULARIZACION Y AMPLIACION) PARA HOTEL DE CUATRO
ESTRELLA PREVIAMENTE AUTORIZADO en el inmueble antes citado, el cual tiene una superficie total de 8,200.00 metros cuadrados,
con un total de10,524.22 metros cuadrados previamente autorizados, 52.69 metros cuadrados por demoler, 55.05 metros cuadrados
por regularizar y 82.10 metros cuadrados por construir, para una construccién total de 10,609.21 metros cuadrados.

SEGUNDO. - El propietario, ocupante o interesado deberd cumplir al mléo de actividades y en todo momento con todas y cada una de
las siguientes obligaciones y/o lineamientos: /

manifestindose como Director Responsagb\lg ‘de Obra
4161309, y del cual se manifiesta como res ble1y

a. Lademolicién se llevard a cabo en finca deshabitada. '

b. Previo al inicio de la Demolicidn, se deberan proveer todos los acordonamientos, tapiales, cintas, puntales o elementos de proteccidn
de colindancias y via piblica que sean necesarios’ y dar aviso a esta autoridad para su verificacién y autorizacién, debiendo
mantenerlos en este estado hasta su finalizacién. /

¢. Unavez terminada la demolici6n el propietario y/ 0 responsable de la obra, debera limpiar el terreno de escombros y/o desperdicios
en un término no mayor de 15 - quince dias asf como dejar limpias las areas que hayan afectado con motivo de las mismas,
depositédndolos en lugar oficial.

d. Debera mantener vigente la péliza de seguros de responsabilidad civil de acuerdo a lo indicado en el articulo 91 requisitos niimero
10, de la Reforma por Modificacion, Ad1c10n y Derogacmn -del"Reglamento.para las Construcciones en el Municipio de Monterrey.

B) De conformidad conlo establec1d0 enel Artlculo 26 ultimo parrafo del Reglamento para las construcciones en el Municipio
de Monterrey vigente, se mdlca lo siguiente: ..“La vigencia para las licencias de demolicién en general incluida la
demolicion de bardas, seraﬁe 01-UN ANO, e iniciara a partir del dia siguiente de la notificacién correspondiente, previo
el pago de derechos municipales, cuando proceda. En caso de que no se efectiie la demolicién dentro del plazo otorgado,
se deberd ingresar y obtener una nueva autorizacién”. Por lo anterior, se otorga al solicitante un plazo de 01-UN ANO para
realizar las obras de construccién (Demolicion) que se autorizan.

C) Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas en la
documentacidn grafica (Planos 1 de 2 a 2 de 2), ]a cual debidamente autorizada forma parte integrante del acuerdo.

D} Debera dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey,
N.L. Vigente al momento de ingresar la solicitud, el cual sefiala lo siguiente “El propietario o poseedor o el Director Responsable de
Obra o el Asesor profesional contratado, juntos o por separado, deberdn facilitar a la autoridad municipal, el oficio de obra
emu%ada donde el profesionista daré fé, bajo protesta de decir la verdad, que la obra fue ejecutada bajo su supervisién o asesorfa
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y cumpliendo con las normas que la ingenieria exige y conforme a lo autorizado. . .. “. De lo anterior, se deduce, que, al término de
los trabajos de construccion, se deberd tramitar ante la autoridad competente (Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa) la
terminacién de obra (Obra Terminada).

E) En cuanto ala Edificacion debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las siguientes
obligaciones y/o lineamientos:

1. Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucién, dimensiones de las
areas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas a la zona de estacionamiento,
altura de las edificaciones, area libre, areas jardinadas, etc.).

2. No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar el
funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizacion correspondiente.

3. Deberd de respetar el uso de edificacién para Hotel Cuatro Estrellas previamente Autorizado, en el predio en cuestion.

4. De conformidad con lo establecido en el Articulo 26 dltimo parrafo del Reglamento para las Construcciones en el
Municipio de Monterrey vigente al momento de ingresar la solicitud, el cual establece lo siguiente: la vigencia para la
licencia de demolicion es de 01-un afio, e iniciara a partir del dia sngunenteaa la notificacion correspondiente previo pago
de derechos municipales. En caso de que no se efectué la demolicién dentro de un plazo otorgado, se debera ingresary
obtener una nueva autorizacion, de acuerdo a la Legislacion vigente.

5. Debera respetar el uso de todas y cada una de las areas mdlcadas en el proyecto arquitectonico que en este acto se autoriza, no
debera cambiar el giro ni su drea de construccién agul sgnalad “(rgspetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto),
quedando totalmente obligado a habilitar y mantener en funcit '67Ciento seis cajones de estacionamiento, como minimo, con
las dimensiones minimas de 2.70 x 5.00 metros que indica el pfoyecto, en caso contrario quedara sin efectos la presente
autorizacion.

6. Debera contar con la autorizaciéon de los anuncios del estableCImlento, por lo que se le previene a tramitar y obtener la
Licencia para colocar el tipo de anuncio y lmeamlentos permitidos antes de cualquier movimiento.

7. Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Umdad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor externo
adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnica (anélisis de riesgos) emitida por la direccién
antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccién Contra Incendios y
Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Le6n,” 4

8. Queda totalmente prohibido estacionarse o reahzar cualquier tipo de maniobra que impacte negativamente en la via ptiblica.

9. Debera conservar a la edificacion en buenas cond1c1ones de. estabxhdad,&erymxo aspecto e higiene, evitar que se conviertan en

10. Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacidn, aspecto e higiene.

11. Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las banquetas, la
media calle y en todas sus colindancias.

12. Debera cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretaria de Servicios Piiblicos del Municipio de
Monterrey.

13. No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso dlferente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar el
funcionamiento estructural del proyecto aprobado.

F) En cuanto a Proteccién Civil deberan cumplir con los Dictimenes con niimero de Reporte: 116-276, de fecha 12-doce de
Mayo de 2016-dos mil dieciséis, emitido por la Direccién de Ingenieria contra Incendios y Materiales Peligrosos del
Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn, A.C. para el proyecto de un Hotel con Estacionamiento, asi como también, esta
misma Direccién emitié Reporte: 116-276d de fecha 12-doce de Mayo de 2016-dos mil dieciséis, para la Demolicién
Parcial de Construccién, emitido por la Direccién de Ingenieria contra Incendios y Materiales Peligrosos del Patronato
de Bomberos de Nuevo Ledn, A.C, respecto del inmueble ubicado en la Av. Gonzalitos, N° 415, Colonia Jardines del
\_kQObls?ado, identificado con el nimero de expediente catastral 11-264-065; condicionandolo al cumplimiento de los
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lineamientos emitidos por esta dependencia, el primero para su construccion y el segundo para demolicién, los cuales
an sujetos a las verificaciones que realice dicha aut ue fueron
emiti notifi ici i A

G) Debera respetar lo indicado en el Dictamen Técnico Estructural con oficio DPT/E/084/MARZO0/2017 de fecha 17-
diecisiete de Marzo del 2017-dos mil diecisiete, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano
adscrita a esta Secretaria, el cual fue realizado conforme a los estudios, memorias de calculo y demas documentos
aportados por el interesado, donde se le obliga a cumplir con lo siguiente:

1. De conformidad a los articulos 288, 290 y 291 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, debera cumplir con las
condiciones de seguridad, normas y especificaciones relativas al disefio la cual es responsabilidad de la persona que lo realiza, de
conformidad con lo establecido en los articulos 8,9 segundo parrafo, 13,15 fraccién I inciso E}, fraccién IV inciso C), 16 fracciones
LIylll, 17,20,22,42,49y 94 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo Leén.

2. Deberd preservar la seguridad de las construcciones y la de los usuarios de la misma, del Director Responsable de la Obray Asesor
en Seguridad Estructural, que intervienen en este proyecto debern remitirse a la aplicacién de las normas o especificaciones
relativas al disefio y construccién, contempladas en el Reglamento parg/las Construcciones en el Municipio de Monterrey.

e z s . 7 z . . ¢
3. Dar cumplimiento a las Leyes y C4digos Generales de Construccxéry ademads de la ingenieria, las cuales comprenden a todas las
edificaciones en las que deberan aplicarse en la practica actual deda Ingenierfa con rigor durante el proceso constructivo.

/
4. Sujetarse aloindicado en los articulos 52, 55,58, 59, 61, 63, 69{“67, 79,80, 81, 82,99,100,103, 104, 108,109, 110, 111, 117, 118,
119 del Reglamento para las Construccioneéﬁ@m;gj Municipio/ae,;Monterrey.

5. Esresponsabilidad del propietario y Director Responsa y,y,_d'“” bra, dar prioridad y término a las etapas de las obras que colinden
con los diferentes predios y vialidades para la proteccion de taludes o cortes de terreno, asi como supervisar el proyecto
constructivo para que se apegue a lo presentado para‘Su autorizacién.

6. El propietario, Director Responsable de Obra y ﬂgesores sujetarse a las disposiciones contenidos en el Capitulo V del Proceso
Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglament/pﬂﬁara las Construcciones del Municipio de Monterrey, ya que, en caso de no hacerlo
asi, sera acreedor a las sanciones conter;?i»d'as en el Reglamento citado, asf como las Responsabilidades Civiles, Penales y
Administrativas a que haya lugar.

H) En materia de Vialidad, debera cum«ﬁiir con lo indicado en el ofi

1 io DPTDU/V/321/2017 de fecha 30-treinta de Mayo del
2017-dos mil diecisiete, emitidoé"‘br la Direceiétide Proyectos Téchicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria,
en base al Estudio de Impacto fV"ial, allegado entre otros documentos por el interesado, siendo lo siguiente:

1.  El Proyecto debera respety”’cél siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey
2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, al Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey y al Alineamiento Vial emitido por ésta Secretarfa.

a) 'Parala calle interior, debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.
Nota: No se prevé la modificacién del tramo de la via piiblica con la que colinda el predio.

2. Elproyecto debera cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento de acuerdo a la Matriz de Compatibilidad de Usos
de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025. ;

3. Deberéd cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del Articulo 52 del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, el cual indica que las dimensiones de los cajones
dispuestos en baterfa deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracterfsticas de los vehiculos
ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas. Se podra aceptar hasta un 25 % de los cajones para vehiculos compactos, los

u’{@ualﬁs deberan ser de 2.50 x 4.50 metros.
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10.

11.

12.

13.

Se deberan disponer de cajones de estacionamiento para personas discapacitadas, los cuales deberan ser de 3.80 x 5.00 metros
de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a estos tltimos, deberan cumphr con lo indicado en
los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey, vigente.

Los cajones deberdn estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El area de los cajones debera estar en
todo momento libres para ser ocupados exclusivamente por vehiculos. Cada cajén deberd ser sefializado indicando a que
departamento esta asignado. '

Con respecto a la via puablica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar sefiales, o dispositivos de
transito sin autorizacién de la autoridad municipal de transito y vialidad, de acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de Transito y
Vialidad del Municipio de Monterrey.

El acceso vehicular a la zona de estacionamiento debe estar libre de cualquier obstaculo que afecte su funcionalidad y la
visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberan existir ningin tipo de obstaculos méviles o fijos,
ademas de postes o arboles colindantes al acceso que dificulten la entrada y salida a los usuarios.

Los accesos vehiculares (entrada y salida) a los estacionamientos deberan tener un ancho minimo de 6.00 metros dado que se
proponen de doble sentido de circulacién. Lo anterior de conformidad con el Artlculo 64 del Reglamento de Zonificacién y Usos
de Suelo. e

ARTICULO 64. El acceso a la zona de estacionamiento debera tener un anche minimo de 3.00-tres metros cuando se utilice en un
sentido de circulacion (entrada o salida) y cuando sea utilizado en doble sentldo (entrada y salida) el ancho minimo sera de 6.00-
seis metros. T Ve

Los pasillos de circulacién vehicular que presenten caﬁanes d estacwn miento con una disposicion a 902 con respecto al mismo
pasillo, como lo presenta el proyecto, deben tener un ancho it v .00 metros de acuerdo al Articulo 65 del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey. Asi it 10 y de acuerdo al mismo Articulo 65, los pasillos de doble
sentido de circulacion deberan tener un ancho minimo de 6.00 metros )

Se debera sefializar de manera clara los sentidos de circulacién. tanto con letrero como con pintura en la superficie de rodamiento
en la zona de acceso vehicular y pasillos de circulacion. |

El Desarrollo queda obligado a que la operacién que presente asf como cualquier otro servicio que ofrezca, tanto al interior como
en su zona de estacionamiento sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la zona colindante.

El proyecto deberd tener el sefialamiento (horlzontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo necesario tanto en
e] interior del estacionamiento, asi como al exterior del predio. Es importante aclarar que los costos del sefialamiento deberdn
ser con cargo al Desarrollador. La Secretaria de’ Seguridad Piblica y Vialidad podra solicitar en su caso, el sefialamiento vial y las
adecuac1ones viales necesarlas para el correcto func1onam1ento vial, del local.

obras o adecuaciones viales planlﬁcggas en la zona cuando asi sea requerido.

En materia ambiental, debera respetar lo indicado en el oficio No. 2264/2016 dentro del expediente LTA-000246/2016,
de fecha 23-veintitres de Junio del 2016-dos mil dieciséis, emitido por la Direccién de Ecologia adscrita a esta Secretaria,
siendo lo siguiente:

Durante la etapa de ampliacién. -
El horario de las actividades de la ampliacién sera de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de 8:00 a 14:00 horas en dias
habiles.
Los residuos provenientes de la ampliacién deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente
de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los Residuos.
Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la ampliacién, no podran colocarse en
colindancia a via pdblica y a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados actsticamente y no deberan
sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A)
de 08:00 a 17:00 horas.
E;«r\.rl\elacién a los escombros generados, deberdn disponerse adecuadamente en sitios y atreves de prestadores de servicios
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autorizados para tal efecto por la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado (Subsecretaria de Proteccién al Medio Ambiente
y Recursos Naturales).

5. Deberd minimizar las emisiones a la atmésfera generadas por la maquinaria utilizada, respetando los limites maximos permisibles
de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los vehiculos automotores en circulacién que usan gasolina como
combustible NOM-041-SEMARNAT-2006.

6. Laemision de polvos por transito de vehiculos no debera salir de la propiedad, por lo que debera asegurarse que los vehiculos que
transporten los materiales no dispersen o emitan polvos durante los trayectos.

7. Deber4 utilizar el riego con agua no potable, de las superficies a trabajar, ello para disminuir la emisién de polvos por efecto del
movimiento de la tierra. :

8. Antes de iniciar y durante las actividades de ampliacién se debera tomar en cuenta y monitorear continuamente el reporte de
calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey que emite la autoridad correspondiente mediante la pagina electrénica
http://www.nl.gob.mx/servicios/mapa-de-la-calidad-del-aire con la finalidad de establecer medidas adicionales a las ya
establecidas en esta resolucion para mitigar el impacto ambiental en la calidad del aire.

9. Deberé de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los polvos y/o particulas producto de
la ampliacién en el interior del predio, queda prohibido la instalacién de apuncios sobre estas estructuras.

10.Deberan realizarse las conexiones correspondientes de servicios de ag}rﬁ' potable y drenaje sanitario, instalando para tal efecto,
una toma de agua tanto para el uso de los operadores, asf como insum® de la obra, ademas de contar con un sanitario provisional
conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil _por cada 25 trabajadores o menos, el cual debera asearse

&

diariamente. /
Durante la etapa de operacion. - ///
Generales LN s

%

11.Deberén contar con un programa permane%e;i;g_g@igﬁcjuy ontrol de insectos y roedores.

12, Durante el funcionamiento de la obra debera implic?r”e‘ uso eficiente de la energfa y del agua, asf como de los recursos materiales
no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad%d‘% lograr una reduccién de los impactos ambientales y una sustentabilidad
del edificio. V4
Aspecto Ambiental '
Ruido y/o Vibraciones p

13.No deberan existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacién, esto con la finalidad de no impactar
negativamente el entorno con el desarrollgfae las actividades que generen emisiones de ruido.

14.Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en colindancia con casa
habitacién, via ptiblica ni a limites del pffedio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados acisticamente y no deberan sobrepasar
los limites maximos permisibles dq;r’ﬁidqﬁﬂeﬁg,fu.eﬂntes"ﬁj%i (NOM-08TSEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 07:00 a
21:00 horas (horario propuesto en la ficha ambiental).

15.En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacién, alarma, etc., deberan estar
orientados hacia el interiow{ regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos permisibles de emisién de ruido
por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

16.No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y similares en
interiores con espacios abiertos ni en via publica.

Contaminacion del Suelo

17.El suelo debera estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural.

18.Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via piblica y/o 4reas verdes.

19.Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del area, evitando colocar
materiales y/o equipos sobre suelo natural.

20.Elinterior del establecimiento deberd estar libre de derrames de grasa y aceite.

21.En caso de usar transformador de energfa eléctrica, este no deber4 estar sobre suelo natural, ademas debera contar con barrera de
contencidén para evitar derrames.

m(i§iones al Aire
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22.En el 4rea de cocina debera contar con drea que incluya campana y ducto o chimenea, un sistema de filtros y cortinas de aire para
minimizar las emisiones de grasa, olores y particulas o en su caso un sistema eficiente de control, para lo cual debera contar con
una bitdcora de mantenimiento del sistema anticontaminante. Este sistema deberd contar con una estructura que permita
cuantificar la calidad de emisiones de conformidad a las Normas Oficiales Mexicanas correspondientes. '

23.Debido a la emisién de particulas al aire, debera solicitar Lineamientos de Operacién ante esta dependencia para cumplir con lo
estipulado en el Articulo 64 Bis del Reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana del Municipio de Monterrey

24.No se deberan percibir olores a predios colindantes.
Contaminacion del Agua

25.Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.

26.Deber4 registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable prev10 a la operacién del
establecimiento.

27.Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas OflClalesMex1canas

28.Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de; residuos sélidos o liquidos de sustancias que pudiesen
ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableaendo un sistema de barreras, fosas, charolas canales,
etc., con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contlngenaas ademds de contar con trampas de aceites y grasas.
Manejo de Residuos Sélidos 7

29.Debera de registrarse como generador de residuos {de- mane]o espec1al ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado.

30.Los residuos que se generen deberan manejarse (al acenamlentov' ansporte y disposicion final) adecuadamente de conformidad
con el Reglamento de la Ley General para la Prevencwn y GBSO 'egral de los Residuos.

31.Deberd instalar contenedores con tapas para el almacenamien temporal de los residuos generados, dichos contenedores deberan
de ubicarse dentro del predio sin vista a via publica.

32.Deberé contar con empresa autorizada para la recoleccion, de re51duos sélidos que generen.

33. Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.
Reforestacién

34.En el espacio destinado a 4rea verde, debéra ser arborlzado con 29-veintinueve arboles de la especie encino, con dlmensmnes de
5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledén Art. 206 1fraccion VI) y debera de cqntar con 1-un 4rbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de
estacionamiento (siendo la cantidad de 73-setenta y tres arboles), por lo cual debera de arborizar la cantidad total de 102-ciento
dos arboles de las caracteristicas arriba menc1onada , (de acuerdo-al-Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey Art. 92}, en caso de 1ncurnp11m1ento dé este numeral, se har4 acreedor a Ia§ sanciones establecidas en el reglamento de
Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.
Imagen Urbana

35.En caso de anuncio debera ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el Reglamento de Anuncios
del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos €) y f) Art. 24 incisos a) y b) y ¢), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa autorizacién de
la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia.

36.No podra rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.

TERCERO: Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las condiciones, lineamientos
o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procedera a la aplicacion de las sanciones y medidas de
seguridad contenidas en la ley de la materia.

CUARTO: La utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, deberd ser aquella que haya sido autorizada por
la_Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado, se debera tramitar y
obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano
del Estado de Nuevo Leo6n.

I(HJ\\ITO: Las Licencias de Uso de Suelo v Uso de Edificacidén perderdn su vigencia si dentro del término de tres afios no se ejerce el
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derecho por ella conferido, y que se empezaran a computar a partir del dia habil siguiente a la fecha de expedicién; lo anterior de
acuerdo con los articulos 285 y 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

SEXTO: Por ser cuestién de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del articulo 344 de la Ley
de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionara con la revocacién de las autorizaciones, licencias y
* permisos en los casos siguientes: I. Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o erréneos o que se consiguieron con
dolo a fin de obtener la autorizacién correspondiente; I1. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o IIl. Cuando para
el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién el servidor ptiblico competente dicte el acto en contravencién a alguna
disposicién juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucién
no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dict6 conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el
solicitante por lo que serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que
contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demas documentos que presente ante la autoridad; y con el
apercibimiento de las sanciones que contempla el Codigo Penal del Estado en sus articulos 385 y 387 fraccién IV para al que porsio
por interpdsita persona proporcione documentacion falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacién, relativa a edificaciones,
o sobre cualquier peticién elevada con tales prop6sitos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se
hubiere legalmente otorgado.

OCTAVO: Previo el pago de los derechos mupnicipales.y g’/émés obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese personalmente o
por conducto de los C. C. Notificadores Ads"&:ritos a esta’Secretarfa. - As{ Administrativamente actuando lo firman los C. C Secretario
de Desarrollo Urbano y Ecologia y Director de Contrgql’UrE;ano del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn. -----«-r=-sz=sremsmnazmnmmnnnan-
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"LIC. LUISHORACIO BORTONLVAZQUEZ: _—
C. SECRETARIO/DE DESARROLLOAJRBANO Y EEGLOGIA
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LIC. HECTOR ERANCE EYES LOPEZ
o ~—____ C.DIRECTOR DE CONTROL URBANO

(ﬁCS /A / jerc

Lo que notifico a usted por medio del presente instructivo que entregue a una persona que dijo llamarse

siendo las horas del dia del mes de
del
EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.
NOMBRE : NOMBRE
FIRMA FIRMA

NO. DE GAFETE
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