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No. de Oficio: SEDUE 6271/2017
ASUNTO: Expediente Administrativo L-000273-16

INSTRUCTIVO
C. MARIA GUADALUPE QUINTANILLA LOZANO
CON DOMICILIO EN UNIVERSIDAD DE TAMAULIPAS
NO. 221 COLONIA UNIVERSIDAD SAN NICOLAS DE
LOS GARZA, NUEVO LEON, A )
Presente. B ne

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L, dentro de los autos del expediente
administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente Resoluciin:

‘n Monterrey, Nuevo Ledn, a los 30-treinta dias del mes de Agosto del allo 2017-dos mil diecisicte,

ISTO- El expediente administrativo No. L-000273-16, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha 08-ocho de junio
del 2016-dos mil dieciséis, por la C. Marfa Guadalupe Quintanilla Lozano en su cardcter de propietaria del predio ublcado en la
AVENIDA LICENCIADO RAUL RANGEL FRIAS, COLONIA BUROCRATA, en esta Cludad, ¢ identificado con el nimero de expediente
catastral 26-113-013; acreditindolo mediante Escritura Pdblica Ndptero 52359-cinco mil trescientos cincuenta y nueve, 25-
velnticinco de noviembre de 1991-mil novecientos noventa y uno, pasada ante la fe del Licenciado Manuel Garza Rodriguez, Notario
Pablico Titular de la Notaria Piiblica Nimero 78-setenta y ocho, con gfércicio en este Municipio; y Certificado de libertad de gravamen
de fecha 01-uno de agosto del 2016-dos mil dieciséis expedido pord# Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, a través
del Primer Registrador Publico de la Propiedad y del imer Distrito Registral con residencia en Monterrey, Nuevo
Ledn, Licenclado Refugio de Jesis Rodriguez Flores; Soliclta la autorizacion de las LICENCIAS MUNICIPALES DE
CONSTRUCCION (REGULARIZACION) Y USO DE EDIFI (REGULARIZACION) PARA TALLER MECANICO en el inmueble
antes citado, el cual cuenta con una superficie total de 231.47 métros cuadrados y una construccion total de 224.85 metros cuadrados
de los cuales 96,90 metros cuadrados son drea autorizada, 127.95 metros cuadrados son por regularizar y 59.92 mesros cuadrados
son por demoler sin autorizar. Encontrandose los siguien

TECEDENTES

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia dg! Municipio de Monterrey Nuevo Leon mediante expediente 1378/92 de fecha
02-dos de octubre de 1992-mil novecientos noyéntay dos emitio oficio de factibilidad para el uso de suelo de Taller Mecinico, en
el cual dicta los linecamientos que se deberdn gumplir al momento de solicitar la licencla de uso de suelo y construccidn,

2. La Direccion General de Desarrollo Urbanos’ Obras Pdblicas del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn en fecha 20 de octubre de
1992-mil novecientos noventa y dos, bafo el expedientz administrativo 1378/92, aprueba los aspectos urbano, zonificacion,
alincamiento y uso de suelo para TALLER MECANICO-re$pecto al prcdw ubicado en la Avenida Radl Rangel Frias No, 616 Colonia
Burdcratas del Edo, en esta ciudad, enuﬁca(To con el nimero de expediente catastral 26-113-013, el cual tiene una superficie
total de 258,75 m2 con una constdockn total de 9690 m2.

3. La Secretaria de Desarrollo Urbdno v Ecologfa del Municipio de Monterrey en fecha 31-treinta y uno de mayo del 2004-dos mil
cuatro, mediante expedienge’$-116/04, aprobé la subdivision de predio identificado con el expediente catastral 26-113-013, en
dos porclones, dando como resultado el lote 1 con superficie de 23147 metros cuadrados, y lote 2 27.28 metros cuadrados,
indicando que el drea correspondiente al lote 2 pasa a formar parte de la vialidad de la Avenida Radl Rangel Frias,

Vistos los dictimenes técnico urbanfsticos, disposiciones normativas y demds constancias que obran dentro del expediente; y,

CONSIDERANDO
.- Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir, conocer, tramitar y

resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccion V, 6 fracciones IV y V, 10 Fracciones X1 y
LXXV iltjmo y pendiltimo pdrrafos inclusive, 11, 137 Fraccion [, 191 fracclones V y X, 226 Fraccion I, 227 Fraccion | y Gltimo parrafo,
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228 Fraccion [ a XIV, 281, 282 fracciones 1 y 11, 283 fracciones | a V1, 284, 285, 286, 287 Fraccion |a V, 288 Fraccion 1a V1, 290, 293
Fraccion [ a V. 204 Fraccion 1 a VIII, 295, 296, 359 y 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3
fraccion 1, 6, 8, 9 fraccion | punto 2 inciso b}, 11, 12 fraccion 111, 13, 14 fraccidn 11l punto 3.3, 15 fraccitn 1, 16, 36, 39, 46, 47, 48, 49,
50,52, 53, 57,59, 64, 66, 72, 139, 156, 157 fracciones | y 11, 158, 159, 160, 161 fracciones | a X, 162 fracciones | a XV del Reglamento
de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 3 fraccion V, 4 fracciones 11y IV, 5 fraccidn 1 XVI 89,10, 11,
12 Fracciones 1a VI, 13 fracciones 1, 11, V, VII, VIIL y X, 14 fracciones 1,11, IV, VI, VILy VIIL, 15 fracciones I, Il y IV, 16 fracciones |, Il y
(11,17, 18 fraccion IX, 26 fraccion 1, 40, 41,49, 94, 95,96, 125, 126 y 152 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
Monterrey Nuevo Ledn; articulos 86, 89, 90, 91Y 94de la Ley de Goblerno Municipal del Estado de Nuevo Ledn; y articulos 16 fraccion
X, 93,94, Fracciones 1, V, IX, XXXVIII, XL Y XLIJ, 95, 96 Fracciones 1l y X1I, 97 Fraccién VIIL, 99 Fraccion X, X1 y XIV, del Seftimg
la Administracion Pablica del Municiplo de Monterrey, vigente al resolverse la presente, o

I1.- Que de acuerdo a la autorizacion emitida por la Direccién General de Desarrollo Urbano y Obras Piblicas, medighigigapeeihte
administrativo 1378/1992 de fecha 20-velnte de Octubre del aito 1992-mil novecientos noventa y dos, el cual {ud dasarito.on
apartado de antecedentes de la presente resolucion, y con la que cuenta el citado inmueble, este fue sujeto a uw
Licencia de uso de suelo para Taller Mecanico, lo que como consecuencia ldgica le genera un derecho reconocido a su favor, mis.

que quedd consagrado a través de la autorizacion descrita, por lo que, en esps circunstancias y de acuerdo a bo dispuesto por el
Transitorio Quinto del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Montérrey 2013-2025, que sefiala "QUINTO: La presente
Modlficacién se hard sin perjuicio de las vigenclas de los permisas, licencias/ autorizaciones o cualesquier otro derecho adquiride que
hayan obtenido los particulares, de conformidad con los planes o progrofos antes de su modificacidn’, asi como lo previsto por el
Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Munlcipio de Monterrcy, en su articulo tercero transitorio, que establece: "ARTICULO
TERCERO. Continiian vigentes las licencias, permisos yautorizaciones gkpedidas o aprobadas con anterioridad a la vigencia del presente
Reglamento®, resultando viable la presente solicitud)todia vez que sigue cumpliendo con los lineamientos urbanisticos que le fueron
aplicados en dichas autorizaciones, de acuerdo a la Swpexficie ttal de281.47 metros cuadrados, mismos que se desglosan de la
siguiente manera; un COS (Coeficlente de Ocupacion del Sulg) de 075 (173.60 metros cuadrados como méximo), y el proyecto
presenta 0.74 (171,55 metros cuadrados); un CUS (Coeficiente deUtilizacion del Suelo) de 2.00 (462.94 metros cuadrados como
méaximo), y el proyecto presenta 0.97 (224.85 metros cuadrado; J: Area Libre de 0.25 (46.29 metros cuadrados como minimo), y el
proyecto presenta 0,26 (59.92 metros cuadrados). CAV (Coeficiente de Area Verde) no le fue exigible cumplir con este requerimiento.
Altura maxima en metros: 6.00 metros lineales y el proyecto presenta 6,00 metros lineales medidos de piso terminado a nivel

superior de losa,

I11.- Que el prayecto presentado consta de una constryccion total de 224.85 metros cuadrados, distribuidos de la siguiente manera

(m2) [ (m2por }{m2)por :
Autorizada | regularizar /| demoler foalm2) | Distribucién

M’ “|Area de estacionamiento cublerto con capacidad para 02-
92

Planta Baja 82.10 9045 17155 dos cajones, rea de taller, almacén, cuarto de
- herramientas, escaleras ¥ bafio,

Planta Alta 14.80 3750 5230 Almacen, escaleras, bafto,

Total 96,90 127,95 5992 | 224485

IV.+ En cuanto a la demanda de estacionamiento, el proyecto presentado cumple de la sigulente manera: De acuerdo a la autorizacion
antes citada, para el giro de Taller mecdnico y de acuerdo a la normativa aplicada en el antecedente se requiere 1 cajon por cada
150,00 metros cuadrados, donde conforme al andlisis del proyecto presentado se sefiala un drea efectiva de 168.00 metros cuadrados,
por lo que resulta el requerimiento de 1-caj6n, solucionando el proyecto con 2-dos cajones dentro del predio, segin se advierte en el

Aplano de“)r(yecto presentado.
g ¢
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V.- De acuerdo a inspecclon ocular realizada por personal adscrito a esta Secretarfa de fecha 07-siete de julio del 2016-dos mil
dieciséls, se hizo constar que el inmueble que nos acupa se da uso de Taller Mecdnico, y en el inmueble no se realizan trabajos de
construccion, demolicién o remodelacion. Las dreas coinciden con el plano del proyecto presentade y si se habilitan los cajones.

VL.- La Direccion de Ingenierfa Contra Incendios y Materlales Pellgrosos, Patronato de Bomberos de N, L, A.C. emitid Dictamen

Téenico de fecha 17-dieciseite de mayo de 2016-dos mil dieciséis con reporte No, 116-292, en el cual emite las recomendaciones en

cuanto a proteccion contra incendio y seguridad humana para el uso de Taller automotriz con bodega en el predio ublcado en la

Avenida Licenciado Radl Rangel Frfas No. 616 Colonia Burdcratas del Edo en el Municipio de Monterrey N. L., con el expediente

catastral 26-113-013 en el cual, una vez se cumplan las recomendaciones emitidas en dicho reporte estard sujeto a inspegcion -

verificacion por parte de dicha autoridad conforme a lo establecido en el escrito citado, que fue emitido y notificado a ‘ﬁﬁe la
parte solicitante, por lo que serd a esa autoridad a quien deberd notificarse sobre el cumplimiento de las mismas y la queg qr!_cn
consecuencia, T { !

. . - "Q‘ij #‘-
L Digecci6n de Ingenierfa Contra Incendios y Materiales Peligrasos, Patronato de Bomberos de N, L, AC. emitig-Dictamen
Jico de fecha 17-dieciseite de mayo de 2016-dos mil dieciséis con féporte No, 116-2924, en el cual emite las recomeftiagignes en

cuanto a proteccion contra incendio y seguridad humana para la dgfolicion parcial a realizarse en el predio ubicado en la Avenida

Licenciado Ratl Rangel Frias No. 616 Colonia Burdcratas del Edo gh el Municipio de Monterrey N, L., con el expediente catastral 26-

113013 en el cual, una vez se cumplan las recomendaciones enfitidas en dicho reporte estard sujeto a inspeccion ~verificacion por

parte de dicha autoridad conforme a lo establecido en el escritg citado, que fue emitido y notificado a peticidn de la parte solicitante,

por lo que serd a esa autoridad a quien deberd natificirse sobfre el cumplimiento de las mismas y [a que actuara en consecuencia.

VIII.- La Direccidn de Ecologia, mediante oficio No. 3 6 y'nimero de expediente administrativo LTA-000424/2016, de fecha
12-doce de septiembre del 2016-dos mil dieciséis, emite log lineamientos amblentales a seguir con la finalidad de prevenir los
impactos negativos que tendrian las actividades del estable¢imiento sobre el medio ambiente y hacia la comunidad; los cuales seran
indicados en el cuerpo de la presente resolucion,

IX.- Que ¢l interesado dando cumplimiento a lo indicatlo en ¢l articulo 288 fraccidn If de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Ledn v 125 del Reglamento para las Construggiones en el Municipio de Monterrey, y dado que de acuerdo alarticulo 3 fraccion
V del citado reglamento, la construccion conforme/a sus caracteristicas es considerado como Tipo 4a, acompania Estudio de Revision
Estructural y Carta Responsiva realizado por el Arquitecto Rafael Quiroga Madrigal con cédula profesional 1825658, el cual se
nifiesta como Asesor en Seguridad Estructyfal del inmueble ubicado en la Avenida Licenciado Radl Rangel Frias No. 616 Colonia
Jrécratas del Edo, en el Municipio de Movz::y, Nuevo Ledn, e identificado con el ndmero de expediente catastral 26-113-013.

X.- Con base en el artfculo 97 fraccién V (dcl_ Reglamento delrAtministracion Piblica del Municiplo de Monterrey, N.L, la Direccidn
de Proyectos Técnicos de Desarrollo Mrbano, adscrita a esta Secretarfa, mediante oficio nimero DPTDU/V/242,/2017, de fecha 05-
cinco de abrfl del 2017-dos mil di€cisiete, emitié Dictamen en materia de vialidad, mismo que fue realizado conforme al plano de
proyecto presentado por el solicitante, concluyendo que el proyecto es factible desde el punto de vista vial, siempre y cuando se
cumpla con lo indicado en el citado dictamen.

X1.- La Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitié Alineamiento Vial en fecha 31-treinta
y uno de mayo del 2016-dos mil dieciséls, respecto al predio ubicado en la Avenida Radl Rangel Frias No. 616 Colonia Burdcratas del
Edoe identificado con el nimero de Expediente Catastral (70) 26-113-013, en la cual sefiala que en los estudios de vialidad Si se
prevé la modificacion al tramo de la via piblica, con la que calinda el predio, sefialando que se deberd respetar lo siguiente: a) Para
la Avenida Radl Rangel Frias deberd respetar un ancho total de 50.00 metros, 25.00 metros medidos del eje central de la avenida
hacia el predio.

XIL- El interesado para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 91 requisitos 7 y 8 del Reglamento para las Construcciones
Aenel M(u‘icipio de Monterrey Nuevo Ledn, en relacin a la Demolicion Parcial de Construccion, anexa lo siguiente:

o \ 3 000605
§ A
004703 ‘ =SEDYEMC '




1 Escrito de fecha 07-siete de noviembre del aho 2016-dos mil dieciséis, firmado por el Arquitecto Rafael Quiroga Madrigal con
nimero de cédula profesional 1825658, mediant el cual sedala la secuencia (programa de Demolicidn) para ejecutar la
demolicidn parcial de la construccion, en relacion al inmueble que nos ocupa.

2. Mediante ¢l escrito de fecha de 07-siete de noviembre del afio 2016-dos mil dieciséls, Arquitecto Rafacl Quiroga Madrigal con
nimero de cédula profesional 1825658 se manifiesta como Responsable de la demolicion parcial a efectuarse dentro de
inmueble que nos ocupa.

Que, de acuerdo @ lo expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretarlo de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn:

ACUERDA:

PRIMERD.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en el capitulo de
considerando de la presente resolucion se AUTORIZAN las LICENCIAS MUNICIPALES DE CONSTRUCCION (REGULARIZACIO '
USO DE EDIFICACION (REGULARIZACION) PARA TALLER MECANICO en ¢ finmueble ubicado en la AVENIDA LICENCIADOR. .
RANGEL FRIAS, COLONIA BUROCRATA, en esta Cludad, e identificado cof el nimero de expediente catastral 26-113-013, el cual
cuenta con una superficie total de 231,47 metros cuadrados y una constry€eion total de 224.85 metros cuadrados de los cuales 96.90
metros cuadrados son drea autorizada, 127.95 metros cuadrados quy’se regularizan y 59.91 metros cuadrados son poqdemoler
autorizados.

SEGUNDO. - El propietario, ocupante o interesado ¥g
de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

A) Deberd ejecutar la Demolicin pardal (59.91 m2), cohsiderando lo indicado en el escrito que contiene el Pn;ﬁma de
Demolicion, manifestindose como Director Respofsable de Obra, el Arquitecto Rafacl Quiroga Madrigal con nimero de
cédula profesional 1825658, y del cual se mani
considerar lo sigulente:

1. Deberd cumplir con los lineamientos para la [
obras de construccion, sefialados por La Difeccién de Ingenlerfa Contra Incendios y Materiales Peligrosos, Patronato de

3. Previo al inicio de Ja Demolicion, se déberdn proveer todos los acordonamientos, tapiales, cintas, puntales o elementos de
proteccidn de colindancias y via plibica que sean necesarios y dar aviso a esta autoridad para su verificacidn y autorfzacion,
deblendo mantenerlos en este estagd hasta W‘m‘ -

B) De conformidad con lo establecido en el Articulo 26 fraccion dltimo parrafo de la Reforma por Modificacion, Adicion o
Derogacion del Reglamentd para las construcciones en el Municipio de Monterrey vigente, se indica lo siguiente: “La
vigencia para las licencias de demolicién en general incluida la demolicidn de bardas, serd de 01-UN ANO, ¢ iniciard a partir
del dia siguiente de la notificacion correspondiente, previo el pago de derechos municipales, cuando proceda. En caso de que
no se efectiie la demolicidn dentro del plazo otorgado, se deberd ingresar y obtener una nueva autorizacién”, Por lo anterior,
se otorga al solicitante un plazo de 01-UN ANO para realizar las obras de construccion (Demolicion) que se autorizan.

C) Las obligaciones impuestas que se contienen en este acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas en la
documentacitn grafica (Plano 1de 1), la cual debidamente autorizada forma parte integrante del mismo.

D) Deberd cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las siguientes obligaciones y/o
lineamientos:
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No podré utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar el
funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizacidn correspondiente.
Deberd de respetar el uso de edificacion de Taller Mecdnico previamente autorizado.
Deberd respetar el uso de todas y cada una de las dreas sefialadas en el proyecto arquitectnico que en este #cto se autoriza, no
i respetarlo indicado enel proyecto autorizado al efecto),
quedando totalmente obligado a mantener en funcion un cajon de estaclonamiento que requiere como minimo para el uso
solicitado con las dimensiones minimas de 2.70 x 5,00 metros que indica el proyecto, en caso contrario quedaré sin efectos la
presente autorizacion.
Deberd de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor externo
adscrito a la Direcclon de Proteccidn Civil Estatal, asf como Ja Auditorfa Técnica (andlisis de riesgos) emitida por [a direccidn
antes mencionada previo al iniclo de ventas o rentas de los inmucbles en observancia de la Ley de Proteccién Contraugcendlos
y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Leon. fs
Queda totalmente prohibido estaclonarse o realizar cualquier tipo de maniobra que Impacte negativamente cn
Deberd conservar a la edificacion en buenas condiciones de estabilidag] servicio, aspecto e higiene, evitar que S8
molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir |0s desperfectos. SR -5
Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado dgonservacidn, aspecto e higiene. Wi o
Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la tachada,rn-uquems, la
media calle y en todas sus colindancias.
Deber cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacion Sgnitaria de |a Secretaria de Servicios Pdblicos del Municipio de
Monterrey.
En caso de que al momento de la construccion
obtener la licencia de anuncios correspondiente.
No podri utilizarse el inmueble que nos ocupa para un u
funcionamiento estructural del proyecto aprobado.

ol provecto, dimensiones de jos accesos ¥ Salle

paras de proteccion con anuncios publicitarios, se deberd

fiferente del autorizado en ¢l presente acuerdo ni modificar cl

La Direccion de Ingenierfa Contra Incendios y Materiales Peligrosos, Patronato de Bomberos de N. L, AC. emitio
Dictamen Técnico de fecha 17-dieciseite de mayo/de 2016-dos mil dieciséis con reporte No. 116-292, en el cual emite
las recomendaciones en cuanto a proteccion coptra incendio y seguridad humana para el uso de Taller automotriz en
el predio ublcado en la Avenida Licenciado Rafil Rangel Frias No, 616 Colonia Burdcratas del Edo en el Municipio de
Monterrey N. L., con el expediente catastral 26-113-013 en el cual, una vez se cumplan las recomendaciones emitidas
en dicho reporte estard sujeto a inspeccion -verificacion por parte de dicha autoridad conforme a lo establecido en el
escrito citado, que fue emitido y no(iﬁga‘(io a peticion de la parte solicitante, por lo que serd a esa autoridad a quien
deberd notificarse sobre el cumplimiento de las mismas y-la-que.actuara en consecuencia.

En materia de Vialidad, debcr‘:{umpllr con lo indicado en el oficio DPTDU/V/242/2017 de fecha 05-cinco de abril del

2017-dos mil diecisiete, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta

Secretaria, en base al Estudio de Impacto Vial, allegado entre otros documentos por el interesado, siendo lo siguiente:

El Proyecto deberd respetar el siguiente Alincamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municiplo de Monterrey

2013-2025, ala Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, al Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del

Municipio de Monterrey v al Alineamiento Vial emitido por ésta Secretaria.

a) Parala Avenida Ral Rangel Frias deberd respetar un ancho total de 5000 metros, 25.00 metros medidos del eje central de

la avenida hacia el predio.

Se prevé la modificacion del tramo de la via piblica con la que colinda el predio.

Bl predio cuenta con afectacién vial por la avenida Radl Rangel Frias, la cual estd prevista dentro del Plan de Desarrollo Urbano
del Municiplo de Monterrey 2013-2025, Al respectoy de conformidad con ¢l Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones

Len la(&pperﬁcies previstas coma afectacidn vial se prohibe realizar cualquier tipo de construccion y obstruccion
)’
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10.

11

12.
13.

14.

G)

E| propletario quedara condicionadoa que en el momento que se realice la ampliacion de Ja avenida Radl Rangel Frias, debido
a un requerimiento por parte de la autoridad Municipal o Estatal segin sea la instancia que lleve a cabo, quedara obligado a
defar libre el irea que quede dentro de los alineamientos viales previstos, para que pueda ser habilitada como via pablica,
Deberd cumplir con las dimensiones de los cajones de estaclonamiento de acuerdo a lo establecido dentro del articulo 52 del
Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, el cual indica que las dimensiones de los cajones
dispuestos en baterfa deberdn ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracterfsticas de los vehiculos
ligeros y ¢l espacio necesario para abrir las puertas

De acuerdo al mismo articulo 52 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, y tomando en
cuenta la jerarquia de la avenida Rangel Frias, los cajones propuestos colindantes a dicha via deberdn contar con un drea de
resguardo de 1 metro medido desde el limite de propledad hacia ¢l predio.

Articulo 52 del reglamento de Zenificacidn y Usos de suelo del Municipio de Monterrey, - En las calles Subcolectoras y de mayor
jerarquia, los cajones de estacionamiento colindantes a la via publica y dispuesta en baterio a 90° deberdn contemplar una
distancia de resguardo de 1 metro, medido a partir de! limite de propiedad o alineamiento vial ! cajdn de estacionamiento.

El proyecto debera cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio, de acuerdo a la Matri:
Compatibilidad de Usos del Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Mupfcipio de Monterrey 2013-2025,

W ARNYAMRA™ [f bt 1 nemr
SO 0 3

8 Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey, g

De conformidad con el Articulo 105 inciso 7 del Regls
reparar o dar mantenimiento a vehiculos, a my :
respetada especialmente frente a los talleres de servicio automotriz de cualquier clase.

El propietario v los encargados del taller quedan obligados,4 no tener vehiculos estacionados fuera del predio e espera de ser
atendidos.
La recoleccion de cualquier tipo de desechos, (aceites yéados y refacciones usadas etc.) deberd realizarse al interior del predio
evitando cualquier tipo de derrame en [a via publica
Con respecto a la via piiblica, queda prohibido sepdrar espacios para estacionar vehiculos o colocar sefiales o dispositivos de
transito sin autorizacién de la autoridad municipd] de vialidad y trénsito, de acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de Vialidad
y Trénsito del Municipio de Monterrey,
El Desarrollo queda obligado a que la operagfon que presente, asf como cualquier servicio que ofrezca, tanto al interior en
z01ma de accesos y estacionamientos séa talGue no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la zona colindante.

El Desarrollo deberd contar con el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo necesario
tanto en el interior del estacionamien mem adarar que los costos del sefialamiento
deberdn ser con cargo al Desarrolladbr, etarfa de Seguridad Pablica yVialidad podra solicitar en su caso, el sefialamiento
vial y las adecuaciones viales neg€sarias para la corvecta operacion del Desarrollo cuando asi lo requiera,

El propietario o propietarios-el Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias para poder llevar a cabo
las abras o adecuaciones viales planificadas en Ja zona cuando asi sea requerido

En materia ambiental, debera respetar lo indicado en el oficio No. 3600/2016 y nimero de expediente administrativo
LTA-000424/2016, de fecha 12-doce de septiembre del 2016-dos mil dieciséis, emitido por la Direccién de Ecologia
adscrita a esta Secretaria, siendo lo siguiente:

Generales

Queda prohibido realizar actividades de enderezado y pintura en el interfor del predio,

Deberan contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

Durante el funcionamiento de la obra deberd implicar el uso eficiente de Ja energla y del agua, asf como de los recursos
materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccion de los impactos ambientales y una
sustentabilidad del edificio.

Aspecto Ambiental

@Rmdo o Vibraclones
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4. No deberdn existir espaclos abiertos principalmente en casa habitacién, esto con la finalidad de no impactar negativamente el
entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido,

5. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podrin colocarse en colindancia con casa
habitacién, via piblica nl a limites del predio, en cualquier ubicacidn deberdn estar alslados aclisticamente y no deberan
sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), slendo los [fmites de 68
dB (A) de 09:00 a 18:00 horas (horario propuesto en la ficha ambiental).

6. En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacion, alarma, etc, deberan
estar orlentados hacla el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos permisibles de emision
de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

7. No se permite la ejecucidn u operacidn de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y similares en
interiores con espacios abiertos ni en via pablica.

Contaminacion del Suelo

8. Deberd de llevar acabo un programa de saneamiento de suelo, debido a las actividades de taller mecdnico que se realizan en el
lugar, queda prohibido realizar actividades de mecdnica en suelo natural.

El suelo deberd estar protegido con material Impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural,

10. Queda prohibido la derrama o vertido de material solido o liquido al suelo, a la via pablica y/o dreas verdes,

11, Deberd tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugasdle liquidos que puedan afectar el suelo del éwvimndo
colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural. o \ %

12, Elinterior del establecimiento deberd estar libre de derrames de grasa y aceite. g% 0 )

13. En caso de usar transformador de energfa eléctrica, este no dgberd estar sobre suelo natural, ademds deberd o

de contencion para evitar derrames,

Emisiones al Aire LT i
14. No se deberan percibir olores a predios 4 -y

Contaminacion del Agua

15, Es prohibido la derrama o vertido de residuos solidos # lfquidos al drenaje sanitario o pluvial.

16, Deberd registrar sus descargas de agua residual/en la Secretarfa de Desarrollo Sustentable previo a la operacion del
establecimiento,

17. Los lquidos residuales del proceso deberan curplir con las Normas Oficlales Mexicanas.

18. Los sistemas de drenaje deberdn ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de sustancias que
pudiesen ocasionar alteraciones a la calidgd del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas,
charolas canales, etc, con Ja finalidad de corltener materiales y prevenir posibles contingencias, ademds de contar con trampas
de aceites y grasas.

Manejo de Residuos Solidos

19. Deberd de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante 1a Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado.

20. Cuenta con alta como generador de residuos peligrosos con categorfa de pequefio generador y No. de bitdcora: 19/EV-
0271/08/16 / *

21. Los residuos que se genen 'dehmmiammo. transporte v disposicion final) adecuadamente de
conformidad con el Regazego de la Ley General para la Prevencidn y Gestion Integral de los Residuos.

22. Queda prohibido [a acefulacién a clelo ablerto de llantas o neuméticos (nuevos o usados), sin previa autorizacion de la
Secretarla de Desarrollo Sustentable, ya sea para acumulacion temporal, disposicion final o almacenamiento, asf como la
incineracion de las mismas.

23. Debers almacenar en contenedores con tapa los aceites usados o nuevos, los cuales deberdn ser delimitados por un digue de
contencion o canaletas que conduzcan a una fosa de contencion, deberdn ser almacenados temporalmente en recipientes
cerrados y en un lugar fresco y seco para que se evite contaminacion y riesgos ambientales en tanto se dispongan en
confinamientos autorizados o se les de un uso apropiado para que sean dispuestos por una empresa autorizada por la
SEMARNAT.

24. Deberd instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos contenedores
deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via pdblica.

25. Deberd contar con empresa autorizada para la recoleccion de residuos sblidos que generen.

.| 26. Debertrgontar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generadas.
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Reforestacion
27, En ol espacio destinado a drea verde, deberd ser arborizado con 01-un drbol de la especie encino, con dimensiones de 5.0

centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m dealtura (de acuerdoa la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Leon Art. 206 fraccién VI) y deberd de contar con 1-un drbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de
estacionamiento (siendo la cantidad de 01-un drbol), por lo cual deberd de arborizar la cantidad total de 02-dos arboles de
las caracteristicas arriba mencionada (de.aa;gnio al Reglamento de Zonificacion y Uso de Suclo del Municiplo de Monterrey
Art. 92), en caso de incumplifffento de esteshumeral, se hard acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento de
Proteccion Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.'

Imagen Urbana ‘

28. En caso de anuncio deberd ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipa 1.2 6 4), para cumplir con ¢l Reglamento de
Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos ¢) y ) Art. 24 incisos a) y b} y ¢), Art. 25, 26,27 y 30 y contar con previa
autorizacion de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa.

29. No podrd rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacion de anuncios ajenos al establecimiento,

AW
TERCERO: Se hace del conocimiento al propietario, ocupante ointeresado,que en el caso de incumplir con Jas condicionegglih Gy

.

0 requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipa se procederd a la aplicacion de las sanciones RS

seguridad contenidas en la ley de la materia A
BT
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la Autoridad Municipal competente. Para darles\un aprovghamieng distinto al originalmente aprobado, se deberd tramitar y
obtener una nueva autorizacidn. Lo anterior con fundamento en el gefcer pérrafo del articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del

Estado de Nuevo Leon,

QUINTO: Las Licencia 0 de Edificacion perderdn suvigencia si dentre del términe de tres anos no @ ejerce el derecho pore
nferido, v que se empezardn a computar a partir del dia habil siguiente a la fecha de expedicidn; lo anterior de acuerdo con el

articulo 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estago de Nuevo Ledn.

SEXTO: Por ser cuestion de orden piblico, es deber de |a autoridad apercibir a los interesados en términos del articulos 344 de.
Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigof, ¢l cual establece que: Se sancionard con la revocacion de las autorizaciones, licenclas
y permisos en los casos siguientes: I. Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o erréneos o que se consiguieron con
doloa finde obtener la autorizacién corpéspondiente; 11.C un proyecto diferente al autorizado; o 111 Cuando para
el otorgamiento de |a licencla, permiso o auto ¢l servidor piblico competente dicte el acto en contravencion a alguna
disposicion jurfdica vigente; o IV, Cydndo se haya emitido por autoridad incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucidn
no prejuzga sobre los derechos de propiedad y s¢ dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el
solicitante por lo que serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, cdlculos y especificaciones que
contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demds documentos que presente ante la sutoridad, y con cl
apercibimiento de las sanclones que contempla el Chdigo Penal del Estado en sus articulos 385 y 387 fraccion IV para al que porsio
por interposita persona proporcione documentacion falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa aedificaclones,
o sobre cualquier peticin elevada con tales propésitos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se

( .,[hubie:Oegalmente otorgado.
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OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipales y demds obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese personalmente o
por conducto de los CC. Notificadores Adscritos a esta Séeretaria. - Asf Administrativamente actuando lo firman los CC. Secretario de
Desarrollo Urbano y Ecologla y Director de Control Urhano del Municipio de Monterrey Nuevo Leon.
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Lo, que ,notifico a usted por mnd:o del presenje instructivo que entregue @ una persona que dijo llamarse
- siendo las /2:50 horas del dia /2 del mes de

ELC NOTIE R - LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIEN IGENCI
NOMBRE_( =277 i A NOMBRE 4/

[RMA T S FIRMA
A0, DE GAFETE___| UYL
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