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17 de Noviembre de 2016
No. de Oficio: SEDUE 3565/2016
ASUNTO; Expediente Administrativo L-244-16

INSTRUCTIVO

(. APODERADO O REPRESENTANTE LEGAL DE LA SOCIEDAD
DENOMINADA “VEQ LIBRA" S.R.L." DE C.V.

CON DOMICILIO EN: AVENIDA EUGENIO GARZA SADA §/N,
FRACCIONAMIENTO BRISAS ONCEAVO SECTOR (BRISAS LA
PUNTA), MONTERREY, N. L.

Presente.-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos
del expediente administrativo indicado al rubro, dictd la siguiente Resolucion:

-En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 17-diecisiete dias del mes de Noviembre del afo 2016-dos mil
dlec]sels -------------------------------------------------------------------------------------------
VISTO- El expediente administrativo No. L-000244/2016, formado con motivo de la solicitud
presentada en fecha 24-veinticuatro de Mayo del 2016-dos mil dieciséls, por Ja C. NANCY LILIANA
MORA MARTINEZ, en su caricter de Apoderada Legal de la Sociedad denominada “VEQ LIBRA" S.R.L."
\C.V., quien acredita su personalidad mediante Escritura Piblica Nimero 48,804-cuarenta y ocho mil
entos cuatro, de fecha 16-dieciséis de Marzo del 2016-dos mil dieciséis, pasada ante la fe del

L';L' efitiado Alvaro Ramos Alatorre, Notario Piblico Titular niimero 3-tres de la Municipalidad de

hﬁ&fan Jalisco, actuando en el protocolo del Titular de la Notaria Publica Numero 52-cincuenta y dos

""'.‘.'.'.".de 5t municipalidad, Licenciado Arturo Ramos Arias, en los términos del convenio de Asociacion
Notarial celebrado el dia 24-veinticuatro de Octubre del afio 2011-dos mil once, resuelto por el

¥4

Secretario General de Gobierno el dfa 1-primero de Noviembre de ese mismo afio y publicado en el
Peri6dico Oficial “El Estado de Jalisco" el dia 26-veintiséis de Noviembre del afio 2011-dos mil once y
existencia legal mediante Escritura Publica Numero 7,811-slete mil ochocientos once, de fecha 04-cuatro
de Marzo del 2015-dos mil quince, pasada ante la fe del Licenciado Juan Pefia Acosta, Notario Pdblico
Titular de la Notaria Publica Numero 1-uno de la Subregién Centro Conurbada, con adscripcion en el
_ Municipio de Tlajgmulco de Zifiga; propietaria del inmueble ubicado en la AVENIDA EUGENIO GARZA
" SADA §/N, DEL ERACCIONAMIENTO BRISAS ONCEAVO SECTOR (BRISAS LA PUNTA) en esta Ciudad,

identificado Khryel nimero de expediente catastral 38-830-002; acompafiando copla simple de la

Y \ o
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Escritura Pablica Ndmero 107,107-ciento siete mil ciento siete, de fecha 18-dieciocho dias del mes de
Diciembre del 2015-dos mil quince, pasada ante la fe del Licenciado Juan Manuel Garcfa Cafiamar,
Notario Piblico, Titular de la Notaria Piblica Nimero 53-cincuenta y tres, Asociado con el Licenciado
[uan Manuel Garcia Garcia, Notario Piblico, Titular de la Notaria Publica Numero 129-ciento veintinueve,
ambos con ejercicio en el Primer Distrito y Actuando en el Protocolo de este dltimo; acompanando
ademés Recibo de pago correspondiente al Impuesto Sobre Adquisicion de Inmuebles (ISAI), de fecha
17-diecisiete de Mayo del 2016-dos mil dieciséis, con nimero de folio 3630000075498, expedido por la
Tesarerfa Municipal de Monterrey a través de la Direccion de Ingresos, para el lote identificado como
002: solicitud mediante la cual se pretende obtener la autorizacion para la LICENCIA DE USO DE SUELO
para HABITACIONAL, COMERCIO Y SERVICIOS (Seialados en la tabla que mas adelante se
menciona), en el inmueble antes citado, el cual tiene una superficie total de 4,391.32 metros cuadrados,

Vistos los dictimenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demds constancias que obran
dentro del expediente; y,

CONSIDERANDO

I Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey, es competente para
admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los
articulos 1 Fraccién V, 6 fracciones IV y V, 10 Fracciones X1l y XXV dltimo y pentltimo parrafo
inclusive, 11, 88, 137 fracciones | 121 fraccion 1, 191 fraccion X, 196 fraccidn Ly I1l, 281, 282 Fraccion |

y 11,283 Fraccion | a 1V, 284, 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; articulos 1,

3 fraccién 11, 5 fracciones 1 y 11, 6,7, 8, 9 fraccion | punto 2 inciso b), 11, 12 fracciones I, Il y 11l, 14
fraccion | punto 1.1, fraccion Il puntos 2.2, 2.3 y 2.6, y fraccién 11l puntos 3.1, 34, 3.5, 36373839,
3,19, Articulo 15 fracciones |, 43, 156, 157 fracciones | y II, 161 fracciones | a X del Reglamento dr

% acién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon; articulos 86, 89, 90,91y 94 dela
) eﬁ;obiemo Municipal del Estado de Nuevo Ledn; y articulos 16 fraccion X, 93, 94, Fracciones |, V,
ASER0MVIIL, XLI Y XLII, 95, 96 Fracciones Il y Xil, 97 Fraccion VI, 9 Fraccion X, Xl y XIV, del
"":’;"‘:"g'gRegtamnto de la Administracién Pablica del Municipio de Monterrey, vigente al resolverse la presente.
I1.- Que en base al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la
Sala de Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey, el 8-ocho de Julio del 2014-dos mil catorce, Publicado

en el Periddico Oficial del Estado de Nuevo Ledn Nimero 103, con fecha 15-quince de Agosto de 2014-
dos mil catorce, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo
contenidos en el Plan antes citado, ¢l inmueble en cuestion se encuentra en la DELEGACION SUR,
v, DISTRITO URBANO LAZARO CARDENAS, en una zona clasificada como CAI-CORREDOR DE ALTO
IMPACTO, dde considerando dicha zona se enlistan los giros PERMITIDOS solicitados, siendo los

C,\-si ientes:
A7
A
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CIUDAD DE HONTERREY '
= GIRO ESPECIFICO ~ COMPATIBILIDAD
LAVIVIENDA g rinel
1.1.2 Multifamiliar 2 0 més viviendas/lote _ Permitido

113 Multifamiliar ( Lofts y Suites Ejecutivas de hasta 4000 m2 por  Permitido

Vivienda)

2.2 Tiendas de Especialidades _

2.2.1 Accesorios y Regalos o B - Permitido
22,2 Aparatos Fléctricos, Muebles y Linea Blanca (domésticos y deoficinas) | Permitido
'2.2.3 Artesanias, Articulos religiosos s ~ Permitido
2.2.4 Articulos deportivos , 7 - Permitido
225 Articulos médicos ydelaboratorio Permitido
226 Computacion, Ingenierfa, Dibujo y Articulos fotogrificos y ~ Permitido
cinematograficos )
2.2.7Dulcerias x: - | Permitido
'2.2.8 Farmacias, Herbarios y Boticas | Permitido
2.2.9 Florerias y Arreglos florales - Permitido
2.2.10 Joyerias y Relojerfas 4 | Permitido
2.2.11 Jugueterfas y Bicicletas i ~ Permitido
2.2.12 Librerias, Revisterfas y Papelerias ~ Permitido
2.2.13 Marcos y molduras, Espejos ¥ lunas 7 . ~ Permitido
2.2.14 Mercerfas_ ~ Permitido

22,15 Musica grabada, videos, instrumentos musicales; venta de peliculasy  Permitido

|
.

______ Permitido

Pieles y accesorios; Calzado, Telas Alfombras y' ~ Permitido
|

N oy

18 Ultramarinos Vinos y Licores; Cigarros y puros | Permitido_

wﬁ“"l‘lf‘z.l‘) Ventadeagua purificada 7 . Permitido
2.2.20 Viveros ~ Permitido
2.3 Tiendas, centros y plazas comerciales NP —
23.1 Locales comerciales y de servicios agrupados (los puntos 2.1, 2.2, 2.34, Permitido

3.1 (Excepto los numerales 3.1.3, 314, 3.1.12), 344,345, 347,342, 39,
3153307431800 e
% 12.3.3 Plazas y Centros comerciales, Tiendas de departamentos, Tiendas de Permitido
(;-aut_qsg_r_vicio y NpT—
& 2.3.4 Tiendas de Conveniencia - & | Permitido

/
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CIUDAD DE MONTERREY
2,6 Venta de Vehiculos automotores, refacciones y accesorios _
2.6.1 Agencia de Automoviles, Camiones y Motocicletas Permitido
26.2 Local de venta de Automéviles y Motocicletas ~ Permitido
2.6.3 Maquinas e Implementos agricolas, para la industria, construccion, etc. Permitido
2.6.4 Refacciones y accesorios automotrices ~ Permitido
2.6.5 Venta y almacenaje de autopartes usadas  Permitido
‘3.1 Servicios personales > = ‘ :
13.1.1 Agencia de viajes  Permitido
13.1.2 Alquiler de ropa ~ Permitido
3,13 Alquiler de sillas, mesas y loza  Permitido
3.1.4 Alquiler de vehiculos ~ Permitido
3.1.5 Cerrajerias  Permitido
3.1.6 Cibercalés D  Permitido
'3.1.7 Sanitarios Piblicos - Permitido
'3.1.8 Depilacion; Tatuajes; Aretes y Perforaciones Permitido
3.1.9 Estudios Fotograficos Permitido
3.1.10 Lavanderias, Tintorerfas y Planchadurfas Permitido
'3.1.11 Pelugerias, Estéticas y Salas de belleza ~ Permitido
'3.1.12 Reparacitn de calzado  Permitido
3.1.13 Salas de masajes terapéutlcos Quiropracticos y Fisitricos ~ Permitido
3.1.14 Sastrerfa y Talleres de costura ~ Permitido
‘3.4 Alimentos y bebidas
.2 Comida para llevar, Comida ripida, Antoptos ~ Permitido
Depdsitos ~ Permitido
Refresquerfas, Neverfas y Paleterias . Permitido
_ %Restaurantes Cafésy Fondas " Permitido
iy :&Q@Berwcar 7 ~ Permitido
"SR Taquerias - Permitido
135 Entretenimiento |
35.1 Auditorios, Teatros, Cines, Salas o Salones de conciertos, Centros de.  Permitido
convenciones ,
3.5.2 Auto cinemas ‘ Permitido
3.5.3 Discotecas y Salones de baile ;" Rermitido
W 3.6 Deportes esparcimiento \
3.6.1 Gimnasif, danza, aerdbicoyartes \Permitido
golt campos de entrelemmlcnto y Campos de tiro Permitido

L}
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'3.63 Boliche billares, Patinaje, Pista para monopatin; Escalada ~ Permitido
3,64 Canchas deportivas Permitido
36,5 Estadios, Arenas . Permitido_
3.6.6 Centros o clubes depomvos (albercas, ¢ canchas. etc) ]uegos mecémcos _ Permmdo
3.6.7 Equitacion, Galgodromos e Hipbdromos, Lienzo charro, Plazas de taros, Permitido
Palenques, Velddromos/Ciclodromos _
36,9 Videojuegos - Permitido
3.7 Recreacion Social o ) ,
37.1ClubesSociales i - Permitido
37,2 Salones para eventos socuales Escad DO | Permitido
3.7.3 Salones para Fiestas mtantiles . =~=h- Permitido
38 Alo)amlento
38.1 Casas de Asistenciay Casa de Huéspedes Permitido
3.8.2 Hostales y Posadas Permitido
383 Hoteles de ¢ estrellas y mas Permitido
384 Hotelesde 3 estrellas y menos e Permitido
39 Admimstraclén Privada
39.1 Bancos, Caja de Ahorros y Servicios Fmanmeros - B ~ Permitido
3.9.2 Casas de Bolsa Casas de cambio, (asas de empefio, Casas de préstamo, Permitido
Seguros
39.3 Oficinas C orporativas y Notarias . Permitido
394 Oficinas Administrativas, de Profesnomstas TR . Permitido
'%3 10 Administracién T R ]
S1'840.1 Consulados y Emba]adas il ) ~ Permitido
& gﬂ 2 Edificlos de Sindicatos y ¥ Partidos polmcos - - Permitido
. 30,3 Oficinas G ~ Permitido
”‘*"‘ﬁa a0 Organismos Descentralizados Permitido
] 19 Cultura 4
3.19.1 Acuarios - - Permitido
'3.19.2 Bibliotecas, Hemcrotecas :  Permitido
13,19, 3 Galerias de artg, Restauracion/ ¢ Curadurlas de arte | Permitido
"{J '3,19.4 Museos, Salas ¢ exposiciones, Pinacoteca, ¢ Centros Culturales - Permitido
3195 Zoologico Permitido
v
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[11.- Resultando por lo tanto informar de conformidad con lo establecido en el Articulo 137 fracciones |,
de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn que sefiala; “La zonificacion secundaria que
establezcan en los programas de desarrollo urbanos de centros de poblacion, se sujetardn a las
siguientes categorias: L- PERMITIDOS O PREDOMINANTES: Los que en una zona determinada son o estd
previsto que ocupen cuando menos el 51% del drea vendible. Cuando en algunas zonas existan mds de dos
usos o destinos de suelo, se entenderd como predominante aquél uso o destino de mayor porcentaje...”.

IV.- Que los lineamientos urbanisticos sefialados en el Plan de Desarrollo Urbano 2013-2025 y en el
Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, de acuerdo a la zona en donde se
encuentra inserto el predio en cuestion son los siguientes:

Superficie a dictaminar; 4,931.32 m2
NORMA
[ LINEAMIENTOS URBANISTICOS COEF M2
.08, (Coeficiente de Ocupacion delSuelo) | 075 | 369849
,l.?, CUS. (Coeficiente de Utilizacion del Suelo) 10.00 49,313.20
1" |AREA LIBRE 0.25 1,232.83
_ % /1 CAV. (Coeficiente de Area Verde) 0.15 739.698
w N° de Niveles Maximo +12 ~doce niveles
e ';;‘E"Tf Densidad = 150 viv/ha

V.- En las edificaciones, la altura maxima para cada nivel serd de 4.00-cuatro metros en caso de
requerirse una mayor altura debido a las necesidades del uso o destino solicitado, €sta sel
determinada mediante dictamen que al efecto emita la Secretaria, conforme lo establece el articulo 3%
del Reglamento de Zonificacion y Uso del Suelo de Monterrey,

VI- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano antes
mencionado, conforme a los giros solicitados y atentos a gue el inmueble se ubica en el Distrito Urbano

.azaro Cardenas, se indica lo siguiente:

GIRO ESPECIFICO NORMATIVIDAD/UNIDAD
BASICA DE SERVICIO

7 1.1 VIVIENDA | |
C\} 1.2 Multifamiliar 2 0 més viviendas/lote 2.3 cajones por vivienda

1.1.3 Muffifamiliar (Suites Ejecutivas de hasta 40,00 m? por Vivienda) | 1.2 cajones /vivienda

-

-

?.
it 1o “uu(nl'.u‘lv Monterrey

Laraons Sur S/N, Lestrn,
Monterrey, ML / CF, 64000 6
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2.2 Tlendas de Especlalldades

2.2.1 Accesorios y Regalos
2.2.2 Aparatos Eléctricos, Muebles y Line

oficinas)

2.2.3 Artesanias, :\rticulos re"gIOSOS

224 Artlculos deportivos_

22,5 Articulos médicos y de elaboratoro

226 Computacion, Ingenlcria,
cinematogréficos

2.2.7 Dulcerias

'2.2.8 Farmacias, Herbarios y Boticas
2 2.9 Florerias y Arreglos florales

2210 Joyerfas y Relojerias

2211 Jugueterfas y Bicicletas S
2.2.12 Librerias, Revlsterlasy Papelerfas
2,213 Marcos y molduras, Espejos y lunas

22,14 Mercerfas
2215 Misica grabada, Vide
peliculas y videojuegos

2.2.16 Opticas

2217 Prendas de ves
Alfombras y Cortinas __
2.2.18 Ultramarinos,, Vinos y Licores; ClgLarros y puros

% 19 Venta de agua purificada
pid )() Viveros

3, FTiendas, centros y plazas comerciales
- “-u‘-“-f'&fl Locales comerciales y de Servicios agrupados (los puntos 2.1,
A ‘iﬁ' ' 3.4 3,1 (Excepto los numerales 3.1.

- '347 342,39,3.15.3,3.174, 3.18.10

233 Plazas y Centros comerciales,

Tiendas de autoservicio

234 1‘|cndas de Conveniencia

2.6 Venta de Vehlculos automotores, I
" 2.6.1 Agencia ¢ de Automévules,

2.6.3 Maquinas Implementos agricolas,
v construcciog, ¢tc.

“\

Camiones y ! Motocicletas
d 2.6.2 Local de venta de Autombviles y Motocicletas

para la industria,

3 3.14,3.1.12), 344,345,

Tiendas de departamentos

refacciones y accesorios

|

2 Blanca (domésticos y de-

Dibujo y Articulos fotogréf icos y<

-l

0s, mstrumentos musicales; venta de

tir, Pieles y accesorios; Calzado, Telas
\'

1-cajbn /25.00 m2
1-cajon /25.00 m2
1- ca,'on /25,00 m2
1- cajon /2500 m2

"~ 1-caj6n /25.00 m2

1-cajon /25.00 m2

“1-caj6n /25,00 m2.

* {.cajon /25.00 m2

1-cajon /25.00 m2
1-cajon /2500 m2
1-cajon /25.00 m2
1-cajon /25.00 m2
1-cajon /25.00 m2
1-cajon /25.00 m?
1-cajon /25.00 m2

1-cajon /2_5.00.m2

" 1.cajén /25.00 m2

1-cajon /25.00 m2
1-cajon /25.00m2
1-cajon/40.00 m2

1- cajén/20.000 m2

1-¢aj6n/25.00 m2
1-cajon/15.00 m2

1-cajon/50.00 mZ

Lcajon/50.00 m2

1-cajon/50.00 m2

e
‘
Palaci Municipal de fonteny
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2.6.4 Refacciones y accesorios automotrices
2.6.5 Venta y almacenaje de autopartes usadas
3.1 Servicios personales

3.1.1 Agencia de viajes

3.1.2 Alquiler de ropa

3.1.3 Alquiler de sillas, mesas y loza

3.1.4 Alquiler de vehiculos

.15 Cerrajerias

3.1,6 Cibercafés

3.1.7 Sanitarios Publicos I
3.1.8 Depilacion; Tatua)es Aretes y Perforaciones
3.1.9 Estudios Fotograficos

3110 l,avanderfas Tmtorcnas y Planchadurias
3111 Peluqerias Esteticas y Salas de belleza

'3.1.12 Reparacion de calzado

WaryTaeny

3.1.13 Salas de masajes terapéutlcos Qu:ropréctlcos y Fisiatricos

3.1.14 Sastrerfa y Talleres de costura

3.4 Alimentos y bebidas

3.4.2 Comida para llevar, Comida rdpida, Antojitos
3.4.3 Depbsitos

3.4.4 Refresquerias, Neverias y Paleterias

3.4.5 Restaurantes, Cafés y Fondas

a- ’“T';!p l!'bnvencnones

'3.5.2 Auto cinemas
35,3 Discotecas y Salones de baile
3.6 Deportes y esparcimiento

3.6.1 Gimnasio, danza , aerabico y artes

3.6.2 Campos de golf, campos de entretenimiento y campos de tiro
36 3 Boliche billares, Patinaje, Pista para monopatin; Escalada

3 6.4 Canchas deportivas

D’\? 6.6 Centros

36 5 Estadios, Argnas ;
§ubes deportivos (albercas, canchas, etc.);Juegos

{ AW
T —
MTY

1-cajon/25.00 m2
1-cajon/25.00 m2

1-cajon/40.00 m2
1-cajon/40.00 m2
1-cajon/40.00 m2
1-cajon /40,00 m2
1-cajon/40.00 m2
1-cajon/40.00 m2
1-cajon/40.00 m2
1-cajén/20.00 m2
1-cajén/40.00 m2
1-caj6n/40.00 m2
1-cajon/40.00 m2
1-¢ajon/40.00 m2
1-cajon/20.00 m2
1-cajon/40.00 m2

1-cajon/25.00 m2
1-cajon/25.00 m2
1-¢ajon/25.00 m2
1-cajon/10.00 m2
1-cajon/10.00 m2
1-cajon/10.00 m2

1-cajon/10.00 m2

SUJETO A DICTAMEN
1-cajon/10.00 m2

1-¢ajon15.00 m2
1-cajén /100000 m2
1-cajon/10.00 m2

" SUJETO A DICTAMEN

1-cajon/4 asientos

SUJETO A DICTAMEN

/

ks Mt ;nlh‘l fterey
sramaza Sur SIN, Centro,
Momterrey, NL./ CP 64000
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3.6.7 Equitacion, Galgodromos € Hipbdromos, Lienzo charro, Plazas  1-cajon/4 asientos

de toros, Palenques, Velodromos/Ciclodromos

3,6.9 Videojuegos 1-¢ajn/15.00 m2
3.7 Recreacion Social

3.7.1 Clubes Sociales i At _ 1-cajon/10.00 mZ
'3.7.2 Salones para eventos socidles i 1-cajon/10.00 m2
3,7.3 Salones para Fiestas infantiles 1-cajon/10.00 m2
3.8 Alojamiento . , =

381 Casas de Asistencia y Casa de Huéspedes _ 1-cajon/cuarto
3.8.2 Hostales y Posadas 1-cajon/3 habitaciones

1-cajén/3 habitaciones

183 loteles de 4 estrellas y mas
1.cajon/3 habitaciones

3.8!4_lio_tel_es de 3 estrellas y menos
3.9 Administracion Privada

|

3.9.1 Bancos, Caja de Ahorros ¥ Servicios Financieros 1-cajon/10.00 m2
997 Casas de Bolsa Casas de cambio, Casas de empefio, Casas de.  1-cajon/10.00 mZ
préstamo, Seguros _
3.9.3 Oficinas Corporativas y Notarias 1-cajon/30.00 m2
3.9.4 Oficinas Administrati_vas,_d_e Profesionistas Y 1-caj6n/30.00 m2
3,10 Administracion Piblica = = _ -
3,10.1 Consulados yEmbajadas 1-cajon/30.00 m2
3.10.2 Edificios de Sindicatos y Partidos politicos _ 1-cajon/30.00 m2
3.10.3 Oficinas - aal_ - 1-cajon/30.00m2Z
A Organismos Descentralizados  1-cajon/30.00 m2
9 ultura - i e Sree W
" 1.cajon/40.00 m2

49:1 Acuarios b i . 3

{ £ **f Bibliotecas, Hemerotecas N 1-cajon/60.00 mZ
wick & {03 alerfas de arte, Restauracion/ Curadurfas dearte 1-cajon/60.00 m2
"719.4 Museos, Salas de exposiciones, Pinacoteca, Centros Culturales 1-cajon/60.00 m2
3.19.5 Zoologicos 1-cajon/200.00 m2 de
terreno

Las dreas de Estacionamiento subterrdneo estardn exentas de CUS. Lo anterior es aplicable
U exclusivamente a las areas 0 superficies subterrdneas, manteniendo la obligacion de respetar €S, CUS
Cly CAV a partir del desplante del edificio, de acuerdo a lo seftalado en articulo 48 del Reglamento de

VOZ\oniﬁcaciény Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Led
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VIL.- De acuerdo a inspeccion ocular de fecha 20-veinte de Junio del 2016-dos mil dieciséis, realizada
por personal adscrito a esta Secretarfa, se observo que el estado actual del predio es baldio al momento
de la inspeccion).

Que de acuerdo a lo expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y
Ecologia del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n:

ACUERDA

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se
indican en el capitulo de considerando de la presente resolucion se AUTORIZA la LICENCIA DE USO DE
SUELO para LOS GIROS DE HABITACIONAL, COMERCIO Y SERVICIOS (senalados en el
considerando I1 de la presente resolucion), para el predio ubicado en [a AVENIDA EUGENIO GARZA
SADA §/N, DEL FRACCIONAMIENTO BRISAS ONCEAVO SECTOR (BRISAS LA PUNTA), jurisdiccion
de este Municipio, e identificado con el nimero de expediente catastral 38-830-002, el cval cuenta can
una superficie de terreno de 4,391.32 metros cuadrados.

SEGUNDO.- Se apercibe al interesado que _esta Licencia comprende exclusivamente la autorizacion

| n el considerando Il de la
Jamtoriza el funcionamiento, ni la_construccion, ya que deberd solicitar la_aprobacion de
g icegcia d o de Edificacion v de Construccion correspondientes ante esta dependen
"- - . . L4 ¢ 3 ]
L ppesen hrovecto co d ( DUCION _de  areds, accesc 101Cacion_de cdjones ¢

1. En zonas con pendientes superiores al 45% no se permitira su urbanizacion, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 121 fraccion Il inciso d) y 196 fraccion | de
la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, asi como de acuerdo a lo
establecido en el articulo 43 del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del
Municipio de Monterrey.

2. Deberd definir un proyecto urbanistico para el desarvollo del inmueble en donde se

o  especifique la ubicacion, superficie y el ugo especifico que se pretenda dar al inmueble. Esto es,
(l-en su planta de conjunto, describir detafladamente el uso que guardard cada una de las dreas y
)Dmveles de la edificacidn, fachada, etc

\ .
91 ae1o Musicipal de Monterrey
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: 5 {‘;;uerdo a la tabla anexa en e
aaesarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, para el Distrito Urbano Lazaro

En cuanto a lineamientos urbanisticos cualitativos, en la elaboracion del proyecto arquitectonico
y urbanistico de Bdificacion y Construccion deber cumplir con los dimensionamientos que
facilite el buen uso y disfrute del inmueble, en lo referente a la accesibilidad y maniobras tanto
peatonales, como vehiculares, ventilacion, iluminacion, asl como los pspacios minimos
perimetrales para el proceso constructivo y posterior mantenimiento del inmueble en cuestion,
con el propdsito de garantizar las condiciones minimas necesarias de habitabilidad,
funcionamiento, acondicionamiento ambiental, comunicacion, seguridad en emergencias Y

seguridad estructural.

Una vez que presente el proyecto, este debera cumplir con los lineamientos urbanistices sefialados
anteriormente, siendo los siguientes: COS (Coeficiente de Ocupacion del Suelo) de (.75 como

méximo, CUS (Coeficiente de Utilizacion del Suelo) de 10.00 veces la superficie del terreno como
maximo, CAV (Coeficiente de Area Verde) de 0.15 como minimo y Area Libre de 0.25 como

minimo,_Asi_mismo, (eberd considerar 10 establecido en ¢l articulo 48 del reglamento anies
jguiente: ' Iré n

Ly altura méxima permitida de las Edificaciones serd de més de 12-doce niveles.

Fn las edificaciones, a altura méxima para cada nivel sord de 4.00-cuatro metros en caso de
requerirse una mayor altura debido a las necesidades del uso o destino solicitado, ésta serd
determinada mediante dictamen que ol efecto emita la Secretarfa, conforme lo establece el
artfculo 36 parrafo final del Reglamento de Zonificacion y Uso del Suelo de Monterrey.

para el CUS se incluird el estacionamiento a partir del nivel de calle hacia arriba.

Pebera cumpli con la normatividad de estacionamiento requerida a razon del giro especifico de
| presente dictamen, conforme a lo indicado en el Plan Parcial de

\ ";lu re s
e teGrdenas.

.'(i"yu
b T
“Mhyﬂ(’;‘

9,

En las dreas de estacionamiento deberd de numerar e indicar perfectamente ¢l nimero de
cajones de estacionamiento; los cajones para estacionamiento de automéviles, en bateria,
medirdn cada uno cuando menos cinco (5.00 m) metros, por dos metros setenta centimetros
(2.70 m). Los cajones de estacionamiento de automoviles, en cordon, medirdn cada uno cuando
menos seis metros (6.00 m) por dos metros setenta centimetros (270 m), s¢ podrd permitir
hasta un 25% de los cajones requeridos, para autos compactos debiendo medir cuando menos

o cuatro metros cincuenta centimetros (4,50 m) por dos metros cincuenta centimetros (250 m) en

baterfa y cuafido menos Seis metros (6.00 m) por dos metros ¥ sesenta centimetros (260 m) en

\

%ordén. Las/ajones deberan estar debidamente indicados en su sefialamiento correspondiente.

~

Q
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Deberd cumplir con 01-un cajén para personas discapacitadas por cada 25 totales o menos, asf
mismo su ubicacion deberd cumplir con lo siguiente: - La ubicacion debe ser cercana o
adyacente a la entrada accesible, 11.- El cajon de estacionamiento debe tener un ancho minimo de
380 metros por 5.00 metros de longitud. I11- Dos cajones de estacionamiento podrian compartir
una circulacion central, El ancho de los dos cajones y circulacion central debe tener minimo 6.20
metros. El ancho de la circulacion debe ser minimo de 1.20 metros y su superficie debe tener un
aviso visual o tactil. IV.- Debe indicarse de reservado el cajon de estacionamiento con el simbolo
de accesibilidad y en la superficie del piso. Dicho simbolo debe tener minimo 1.00 metros en el
menor de sus lados, ubicarse centrado en el cajon y de color contraste a la superficie del piso. V.-
La superficie de la ruta en drea de estacionamiento serd firme, uniforme y antiderrapante; y VI.-
Debe cumplir con las disposiciones de drea libre de paso. Lo anterior, de acuerdo a los articulos
37 y 38 del Reglamento de accesibilidad de la Ciudad de Monterrey.

Deberd dar cumplimiento con lo indicado en el Art, 203 de la Ley de Desarrollo Urbano, el cual
establece lo siguiente. En construcciones para nuevas edificaciones en terrenos no
comprendidos en fraccionamientos autorizados, se deberd ceder una superficie a favor del
Municipio conforme a lo siguiente:

a. Los predios habitacionales, cederdn el 17%-diecisiete por ciento del drea vendible, o 22-
veintidds metros cuadrados por unidad de vivienda, lo que resulte mayor. En el caso de
habitacional multifamiliar o que la cesion del drea no se mayor de 300 trescientos metros
cuadrados, podra hacerse la cesion o el pago correspondiente,

Los predios no habitacionales cederdn o pagaran el 7%-siete por ciento del drea vendible.
| Cuando se opte por el pago, se tomara como base el valor comercial del predio que expida la
Secretaria de Finanzas y Tesoreria General del Estado, el Cual tendrd vigencia de tres meses.

by |

"W Tratindose de cesion, esta deberd ser destinada para la formacion de &reas verdes,

12.

13.

14

equipamiento urbano publico y reservas territoriales: en el caso de pago en efectivo, este deberd
ser destinado a la adquisicion de dreas verdes.

Deberd de presentar visto bueno de la Direccion de Proteccidn Civil del Estado de acuerdo con la
Ley de Proteccion Civil vigente.

Deberé presentar el Resolutivo en Materia de Impacto y Riesgo Ambiental ante la Secretaria de
Desarrollo Sustentable del Estado de N. L.

Debera contar con los requisitos para la obgencion de los Vistos Buenos en materia de Vialidad,

Q(;cologfa , Hidrologia, Ecologia, Pluvial, Estrfictural, de las dreas correspondientes adscritas a esta

Q

diretarla (Se evaluara segtin proyecto

an'n:- Muaicipal de Menterrey
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CIUDAD DE MONTERREY

15, Al momento de solicitar la Licencia de Construccion correspondiente, debera presentar la
Memoria de Calculo Estructural, asf como también el estudio de mecdnica de suelo, los cuales
deberdn ir acompafiados de su carta responsiva y copia legible de la cedula profesional de quien
los realice, los cuales deberd ser de un Arquitecto o Ingeniero Civil y los planos estructurales

correspondientes.

16, Deber4 de presentar un Estudio de Impacto Vial de acuerdo al Art. 187 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Ledn, para garantizar 12 accesibilidad al predio, el cual deberd de
sujetarse a que la operacion vial se realice con comodidad y seguridad, ademds de satisfacer
las demandas de los movimientos direccionales que se requieran, de acuerdo al volumen
vehicular actual y al generado por ¢l nuevo desarrollo,

17. Deberi de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata
realizado por un consultor externo adscrito ala Direccion de Proteccion Civil Estatal, as como la
Auditoria Técnica (andlisis de riesgos) emitida por 12 direccion antes menclonada previo al inicio
de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccion Contra Incendios y

Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn.

18, La via pablica no deberd ser obstruida por equipos, maquinaria, materias primas, contenedores,
residuos, vehiculos, etc.

19, Debera solicitar ante esta Socretaria el alineamiento vial del predio.

20, Deberd solicitar el Permiso de desmonte del predio ante esta Secretarfa, los predios mayores a
| ,% los 1,000 metros cuadrados en que se requiera desmontar mds de 500.00 metros cuadrados,
SR berdn solicitar el permiso para el Cambio de Uso de Suelo antela SEMARNAT.

! ) oherd presentar plano topografico del terreno, sefialando las pendientes del predio en cuadrantes
2% fs 5 metros por 5 metros, mismo que deberd estar firmado por un perito responsable, anexando

N ATthet o ¢ wetiasty
NOATABA 3 o .
ittt cedula profesional
e

22, Debera respetar todos los derechos y/o servidumbres de paso de las infraestructuras que en su
caso pasen por su predio (CFE, Aguay Drenaje, F.F.CC, etc.).

23, Cumplir con todos aquellos requisitos (Documentacion, Proyecto, etc) que de acuerdo al Uso de
Suelo que se solicite al efecto fije la autoridad Municipal Correspondiente.

W TERCERO.- S¢ hace del conocimiento al propietario, ocupante 0 interesado, que el incumplimiento de una
de las condiciongs, lineamientos 0 requerimientos anteriormente citados, se aplicardn las sanciones

Cj?pministraliv ontenidas en el articulo 335 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon.

—

"
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CUARTO - La licencia de uso de suelo, perdera su vigencia si dentro del término de 03-tres anos
no se ejerce el derecho por ellas conferido, y que se empezardn a computar a partir del dia habil
siguiente a la fecha de su expedicion; de acuerdo al articulo 285 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Ledn.

QUINTO.- La presente licencia no concede derechos de Licencias de Construccion y/o Uso de
Edificacion, por lo tanto de acuerdo a lo establecido en el Articulo 284 de la Ley de Desarrollo Urbano
del Estado de Nuevo Ledn, tenemos que: Con fundamento en la licencia de uso de suelo, el interesado
elaborard el proyecto de construccion que deberd reunir los requisitos establecidos en esta Ley y en las
disposiciones de cardcter general expedidas por el Ayuntamiento en materia:de desarrollo urbano ¢
construccion.

SEXTO.- Por ser cuestién de orden piiblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en
términos del articulos 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se
sancionard con la revocacion de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: 1.
Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o erréneos o que se consiguieron con dolo a fin
de obtener la autorizacion correspondiente; Il Cuando se construya un proyecto diferente al
autorizado; o 111. Cuando para el otorgamiento de a licencla, permiso o autorizacion el servidor piblico
competente dicte el acto en contravencion a alguna disposicién jurfdica vigente; o 1V. Cuando se haya
emitido por autoridad incompetente.

SEPTIMO.- Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nueve
i la presente resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dictd conforme a ¢
e ggtimentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y
" yespnnsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, cdlculos y especificaciones que contengan
"10s estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demds documentos que presente ante la
autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Cidigo Penal del Estado en sus
articulos 385 y 387 fraccion VIl para al que por si o por interplsita persona proporcione
documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa a edificaciones, 0 sobre
cualquier peticion elevada con tales propésitos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los

cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

o OCTAVO.- Sele informa al jhteresado que las dreas, lotes y predios sin edificar, las edificaciones, casa y
Q ‘tilquier otra construcci ana, debera de conservarse por sus propietarios o poseedores en buenas

b

)..
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condiciones de seguridad y limpieza, cuidando especialmente en su caso, que los muros o fachadas de las
construcciones se mantengan en buen estado de presentacion. Las autoridades municipales sancionaran
el incumplimiento de este precepto, en los términos de las disposiciones reglamentarias aplicables. Lo
anterior tiene fundamento en lo establecido en el articulo 322 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado
de Nuevo Ledn,

NOVENO: Previo el pago de los derechog municipales y demds obligaciones fiscales, correspondientes,
notifiquese personalmente o por comtgeto de los C.C. Notificadores Adscritos a esta Secretarfa- Asi
Admmlstratwamente ettndofo firman loy CC. Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologfa v Director

K ARNTAREN S 3¢ om !
SECRCUAPA U8 MMM
VA T 400004

CSECRETARIO DEE

“LIC'HECTOR FRANC cjmswpsz
€. DIRECTOR DE CONTROL URBANO

gc,mgémgaﬁ

Lo que notifico a usted por medio del presente instructivo que entregue a una persona que dijo

llamarse _NAMCT  uaws  MoRe  MAtmOsy siendo las 232
horas del dia _iQ__ del mes de _juaezo del 2017 .

EL C.NOTIEICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA
NOMBREM_@&@J NOMBRE _nawity (Ausom  Migs

FIRMA @ FIRMA "' ‘/‘"4\10

NO. DEGAFETE____ <~ ¢
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