SECRETARIA DE

DESARROLLO N
MONTERREY : URBANO Y ECOLOGIA

GOBIERNG MUNICIPAL
RN M LA GRAN CIUDAD

No. de Oficio: SEDUE 7432/2018
ASUNTO: Expediente Administrativo L-000233-16

ACUERDO

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 29-veintinueve dfas del mes de junio del afio 2018-dos mil dieciocho.
VISTO.- El expediente administrative No. L-000233-16, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha 17-diecisiete
de mayo del 2016-dos mil dieciséis, por la C. IRMA ISABEL REYNA FLORES, como la propietaria de los inmuebles, quien
acredita mediante Escritura Publica N{imero 10,108-diez mil ciento ocho de fecha 29-veintinueve de junio de 2015-dos mil
quince, pasada ante la fe del Licenciado Claudio Alejandro Fernandez Lavin, Notario Piblico Suplente en Funciones de la
Notaria Publica Nimero 49 de la que es titular el Licenciado Francisco Javier Mata Rojas, de la Ciudad de Monterrey, con
ejercicio en el Primer Distrito Registral del Estado; y Escritura Piblica Nimero 3,006-tres mil seis de fecha 02-dos de junio de
2008-dos mil ocho, pasada ante la fe del Licenciado Vicente Guillermo de Jesis Guerra Guzman, Notario Publico Suplente de
la Notaria Publica Niimero 4 de la que es Titular la Licenciada Silvia{l}@aria Gabriela Guerra Veldzquez, con ejercicio en el
Primer Distrito Registral del Estado; de los inmuebles ubicados en | e RIO FRIO N°445, COLONIA MARIA LUISA, en esta
Ciudad, e identificado con los nimeros de expedientes catastr P{C(7O) 11-176-002 y 014; solicitud mediante la cual
pretende obtener la autorizacién para las Ll CIAS DE SO DE SUELO, CONSTRUCCION (REGULARIZACION Y
AMPLIACION) Y USO DE EDIFICACION (REGULAGLIZACKON) PARA OFICINAS ADMINISTRATIVAS, respecto a los
inmuebles antes citados, los cuales se conforma;g« Bor el lote 002 con superficie de 330.00 metros cuadrados y lote 014 con
superficie de 345.00, formando una superficie tota {00-Mmetros cuadrados, con una construccidn existente de 184.03
metros cuadrados por regularizar, 325.61 metros cuadrados son por ampliar, para quedar con una construccién total de
509.64 metros cuadrados; acompafiando la sxgulente documentacmn

Escritura Publica nimero 205,315-doscientos cmco m11 trescientos quince, de fecha 05-cinco de diciembre del afio 2017-dos
mil diecisiete, pasada ante la fe del L1cenc1ado Cecilio Gonzales Marquez, Notario Piblico, Titular de la Notaria Publica
numero 151 de la Ciudad de México antes Distrito Federal; mediante la cual ocurre la CANCELACION DE HIPOTECA, que
otorga Banco Mercantil del Norte, S. A Inst1tuc1on de Banca Mdltiple, Grupo Financiero Banorte, en favor de la sefiorita Irma
Isabel Reyna Flores. 3

. Vistos los dictdmenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demas coustancias que obran dentro del expediente; y,

=" CONSIDERAND O

?Secreta’i:fa de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir, conocer,
ar'y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 fraccién V, 6 fracciones [IVy V, 10
ciones XIII, XXV dltimo y pentltimo parrafos inclusive, 11, 191 fracciones Vy X, 226 Fracciones I, 11 y IV, 227 Fraccién Il y
tltimo pérrafo, 228 Fraccién 1 a XIV, 281, 286, 287 fraccién 11, 288 Fracciones I a VI, 290, 291, 293 Fracciones [ a V, 294
Fracciones I a VIII, 295, 296, 351 y 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3 fraccidn 11, 6,
8, 9 fraccion I punto 1 inciso b), 11, 12 fraccién 11, 14 fraccién Il punto 3.9, 15 fraccién I, 16, 36, 39, 46, 47, 49, 52, 65, 139,
156, 158, 159, 160, 161 fracciones I a Xy 162 fracciones | a XV del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio
de Monterrey; articulos 3 fraccién V1, 5, 8, 9, 10, 11, 12 Fracciones I a VI, 13 fracciones I a la IX, 14 fracciones I a la VII], 15
fracciones I ala IV, 16 fracciones I ala Ill, 17, 18 fracciones Il y X, 20, 22, 23, 26 fraccion 1], 30, 42, 43, 49, 50, 52,94, 95,96y
125 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo Leén; Articulos 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley
de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén y articulos 16 fraccién X, 93, 94 fracciones [, V, IX, XXXVII, XLI y XLII, 95, 96
éﬂaccwnes I y XII, 97 fraccién VIII, 99 fracciones X, XI y XIV del Reglamento de la Administracién Publica del Municipio de

onterrey.
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IL- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del
Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Leén Ntamero 103,
con fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos y destinos
del Suelo contenidos en el Plan antes citado, los predios en cuestién se encuentran en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO
URBANO OBISPADQO, en una zona indicada como HM-HABITACIONAL MULTIFAMILIAR, donde el uso solicitado para 3.9.4
OFICINAS ADMINISTRATIVAS, se considera como PERMITIDO; resultando por lo tanto informar lo establecido en el
Articulo 137 fraccién I de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, el cual sefiala lo siguiente: “Articulo 137.- La
zonificacién secundaria que establezcan en los programas de desarrollo urbano de centros de poblacién, se sujetaran a las
siguientes categorias: L- Permitidos o predominantes: los que en una zona determinada ocupan o esta previsto que ocupen
cuando menos el 51% del area vendible. Cuando en algunas zonas existan mas de dos usos o destinos de suelo, se entendera
como predominante aquel uso o destino de mayor porcentaje ...”,

HI.- De acuerdo a inspeccién ocular realizada por personal adscrito Asta Secretaria, de fecha 13-trece de julio del 2016-dos
mil dieciséis, el uso actual del inmueble es de oficinas administrej}yé.

IV.- Que el proyecto presentado consta de una construccién tef‘ﬁéﬁ de 526.00 metros cuadrados, conforme al siguiente desglose
de areas: . s
Sy

—— V4 N o
Por Regularizar ; Por Ampli%r ﬂ%&aﬂ“‘" f Desglose de Areas ‘
j : Ify Pértico de acceso, recepcidn, area de trabajo, oficinas (2), |
| Plantabaja.  161.86 89.94 ;;5{80 bafio, cocina, escaleras.

Area jardinada y estacionamiento para 9-cajones
- descubiertos y 1-cajén cubierto.

Y
S

Escaleras, recepcion, oficinas (3), 4rea secretarial,

Plantaalta . 2217 23567 57.84 ;
antaa i 2 contabilidad, sala de juntas, bafios, cuarto de servicio.
Total | 184.03m2 | ,32561m2 | 509.64m2
; i o i
fﬁv . MF)M

o

V.- Que de acuerdo al cuadro /,rfi"xmero 21 del apartado de Densidades y lineamientos urbanisticos, contenido en el Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, se indica que la Zona clasificada como Habitacional Multifamiliar,
presenta los siguientes lineafientos urbanisticos para la superficie citada: COS (Coeficiente de Ocupacion de Suelo) de 0.75, CUS
(Coeficiente de Utilizacién de Suelo) de 1.70, AREA LIBRE de 0.25, CAV (Coeficiente de Area Verde) es 0.15; con respecto al
Ntmero de niveles maximos permitidos es de 4 niveles con una altura por nivel de 4.00m, por lo que tomando en cuenta lo
indicado en el presente considerando, y que el inmueble que nos ocupa se encuentra en la citada zona, cumple con los
lineamientos: urbanisticos contenido_en el articulo 36 y 39 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey: desglosandose de la siguiente manera:
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Superficie a Dictaminar: 675.00| metros cuadrados
Lineamientos. NORMA PROYECTO OPINION
COEF M2 COEF M2
C. 0.S. (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) 0.75 506.25 m?| 0.38 259.16 m*| SIcumple
C. U.S. (Coeficiente de Utilizacidn del Suelo) 1.70 1147.50 m?| 0.78 526.00 m*| SI cumple
AREA LIBRE 0.25 168.75 m?| 0.62 416.84 m?*| Sl cumple
CAV { coeficiente de drea verde) 0.15 101.25 m?| 0.16 10593 m?| SI cumple
Niveles Maximos de Altura 4 Niveles 2 Niveles
: : SI cumple
Altura maxima por nivel 4.00 metros 3.85 metros

VI.- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con la requerida conforme al Plan de Desarrollo Urbano
del Municipio de Monterrey 2013-2025, donde para los predios ubicados en el Distrito Urbano Obispado; para el uso de 3.9.4
Oficinas Administrativas, se requiere 01-un cajén por cada 30.00 metros cuadrados, donde conforme al andlisis del proyecto
presentado, cuenta con 256.37 metros cuadrados, resultando el requgrimiento de 09-cuatro cajones, los cuales resuelve con
10-diez cajones, segln se advierte en el plano de proyecto presentag '

VIL- La Direccién de Ecologia, emitié Oficio No 2602/2016”y LTA-000293/2016 de fecha 13-trece de julio del 2016-
dieciseis, sefialando los lineamientos ambientales a seguir ¢6n la finalidad de prevenir los impactos negativos que tendrian
las actividades del establecimiento sobre el iedie ambuipte y hacia la comunidad; los cuales seran indicados en el cuerpo de
la presente resolucion y deberan aplicarse desde el 1mclo‘djedlas actividades.

VIIL.- Que la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, emitié los siguientes
Dictamenes, por medio del cual atento a los estudlos,«memorlas de célculo y demés documentos aportados por el interesado,
descritos en el cuerpo de la presente resolucién, verifica el cumplimiento de las normas y disposiciones generales y
reglamentos municipales, recomendando al;t(‘;rizar el proyecto constructivo e informa a los interesados sobre la
responsabilidad directa y solidaria que seﬁal%n los articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16 y 17 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, por tanto, el proceso constructivo deberd apegarse al proyecto
presentado, con el fin de prevenir cualqufer tipo de riesgo, siendo los siguientes:

1. Mediante oficio niimero DPT/E/067/MARZO/2018 de fecha 15-quince de marzo del 2018-dos mil dieciocho, emiti6
Dictamen Estructural, mlsmo que ﬁ;eaelﬂm%e a los documentos, y al Estudio de Mecanica de suelos
realizado por CIMA, Laboratorlo de Control de Calidad, S.A. de C.V.; a través del Ing. Juan José Mata Solis; presentados
por el interesado, y en el cual se dictan las responsabilidades del propietario, Director Responsable de la Obra y

sesores conforme.d To dispuesto en el Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

Jediante oficio nitmero DPTDU/V/432/2016 de fecha 12-doce de agosto del 2016-dos mil dieciséis, emitié Dictamen

“enimateria de vialidad, mismo que fue realizado conforme a los documentos presentados por el solicitante y plano del
ecto, concluyendo que el proyecto es factible desde el punto de vista vial, siempre y cuando se cumpla con lo

ado en el citado dictamen. .

IX-"La interesado acompafia Resolucién de Alineamiento Vial de fecha 25-veinticinco de abril del 2016-dos mil dieciséis,

emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano, adscrita a esta Secretaria, respecto del predio

identificado con los niimeros de expedientes catastrales 11-176-002 y 014, en la cual sefiala que en los estudios de vialidad Si

se prevé la modificacién del tramo de la via pablica con la que colinda el predio (solo en ochavo), por lo que: a)Para la calle

Cholula, debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras, b)Para la calle Rio Frio debera respetar su limite de

propiedad de acuerdo a escrituras, c)En la esquina formada por la interseccién de ambas vialidades debe: 4 respetar un
@havgminimo de 3.00 x 3.00 metros.
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X.- Que, para dar cumplimiento a lo estableado en el articulo 10 y 20 pentltimo parrafo del Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey, el interesado presenta Péliza de Chubb Seguros México S.A., con numero de
péliza A1 38000924, de fecha de expedicién 16-dieciséis de abril del 2018-dos mil dieciocho, para el predio en la calle Rio
Frio #445, Col. Maria Luisa del municipio de Monterrey, N.L., con una vigencia del 20 de abril de 2018 hasta el 18 de agosto
del 2018.

XI.- La interesada acompaiia carta Responsiva de fecha 15-quince de septiembre del 2016-dos mil dieciséis signado por el
Director Responsable de Obra, Arg. Ramiro Montalvo Reyes, con cedula profesional nimerc 420725.

XIL- La solicitante presenta Carta compromiso de fecha 24-veinticuatro de agosto del 2017-dos mil diecisiete, la cual
menciona realizar las adecuaciones para el area verde presentadas en el plano de proyecto, respecto a lo que estd
reglamentado, esto para el predio ubicado en la calle Rio Frio # 445, Colonia Marfa Luisa del municipio de Monterrey.

XIIL-. La Direccién de Proteccién Civil del Municipio de Monterrey, mediante oficio No DPC/957/16, Expediente niimero
PC/152/15/18, Tarjeta Folio Nimero 511/16, de fecha 09-nueve de mayo del 2016-dos mil dieciséis, emitié dictamen
tomando como base el informe de la inspeccién via analisis de riesgos practicada por parte del personal de esta Direccidn, con
el fin de identificar, evaluar y analizar los riesgos internos y externos ePA{;teria de Proteccidn Civil, con respecto al proyecto
para uso de Oficinas Administrativas, en el inmueble ubicado en la cglle Rio Frio #445, Col. Maria Luisa, en el Municipio de
Monterrey; en el cual otorga Lineamientos, en materia de Prevencion y Administracién de Emergencias para el
establecimiento que nos ocupa y el cual estd sujeto a las verificacjiones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido
en el oficio citado, que fue emitido y notificado e«mn de la parte solicitante, por lo que serd a esa dependencia a quien
deberd informarse sobre el cumplimiento de dicha Ardas.para qu la misma actue en consecuencia.

o

Que, por lo anteriormente expuesto, fundado y motivado, el suscrlto Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio
de Monterrey, Nuevo Ledn emite lo siguiente: & ‘

e

" ACUERDA

I
v

PRIMERGO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en el capitulo
de considerando de la presente resolucién-se AUTORIZA la Licencia de Uso de Suelo, Construccién (Regularizacién y
Ampliacion) y Uso de Edificacion (Regularlzacmn) ara.Oficinas Administrativas, en el predio ubicado en la calle Rio
Frio nimero 445, de la colonia Maria Lmsa 1 d % Ciudad, identificado con los niimeros de expedientes catastrales 11-176-
002 y 014, los cuales tienen para el lote 002 una superficie de 330.00 metros cuadrados y lote 014 una superficie de 345.00,
formando una superficie total de 675 00 metros cuadrados, con una construccién existente de 184.03 metros cuadrados por
regu]arlzar, 325.61 metros Cua/(}rados son por ampliar, para quedar con una construccién total de 509.64 metros cuadrados.
Py
SEGUNDOY- El propletarw ocupante o interesado debera cumplir en todo momento con todas y cada una de las siguientes

bligaciones 1mpuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas en la
entacién grafica Cartulina y Planos (1 de 1), la cual debidamente autorizada forma parte integrante del

a Licencia Municipal de Construccién (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte anexa y
complementaria de esta resoluciéon debera permanecer en todo momento en un lugar visible en la obra, e
ignalmente debera permanecer (en lugar visible) en el establecimiento en todo momento a partir del inicio de
funciones.

C. Una copia de los planos aprobados de Edificacion y Construcci6n, de acuerdo a lo sefialado por el articulo 33 del
Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, debera conservarse en la obra, y estar a
disposicion de la autoridad. Asi mismo de conformidad con lo establecido en el Articulo 26 fraccién II del

& Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey vigente, que sefiala lo siguiente: “La vigencia

f“& *
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de las licencias iniciara a partir del dia siguiente a la notificacién correspondiente y dependerd de los metros
cuadrados de construccién conforme a la siguiente clasificacién: ..Fraccion IL.- De 251.00 metros cuadrados
hasta 1,000.00 metros cuadrados de construccién 02-dos afios. Por lo anterior, al tratarse de una construccién
de 325.61 metros cuadrados, se otorga al solicitante un plazo de 02-DOS ANOS para realizar las obras de
construccién que se le autorizan. ’

D. Debera sujetar la ejecucion de la construccién al cumplimiento de las siguientes obligaciones y lineamientos
urbanisticos:

1. La presente licencia de construccién se otorga bajo la responsiva del o los directores responsables de la obra o
profesionistas responsables que asuman la obligacién de que el proyecto, calculos, especificaciones, materiales y
procesos de ejecucion de la obra en sus diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y
se ajusten a lo dispuesto en la Ley de Desarrolio Urbano del Estado de Nuevo Leén, en los reglamentos o disposiciones
de caracter general que expida el ayuntamiento de Monterrey N. L. y en los demas ordenamientos juridicos aplicables.

2. Deber4 respetar el horario de actividades de construccion las cuales deberan cumplirse en un horario de 8:00 a
17:00 horas de lunes a viernes, en dias habiles esto con la finalidad de no impactar con ruido los predios vecinales.

3. En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via ptblica, deber4 acudir a realizar el tramite

" correspondiente a la Direccién Técnica de la Secretaria de Seryicios Piblicos.

4. Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilus zé”l en los planos autorizados al efecto (Distribucion,
dimensiones y usos de las dreas indicadas en las plantas {rquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesos y
salidas, etc.), el cual cumple con todos y cada uno de l&s lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano
del Municipio de Monterrey de acuerdo ala zona enjd que se ubica el predio en cuestién.

5. Para el supuesto de pretenderutilizar las banquegas de la via ptiblica para colocar momentaneamente los materiales
de construccién o escombros}sin invadir la swpfﬁﬁcie}de rozamiento, se debera obtener de la autoridad municipal

competente el permiso corresp‘@udient;&ﬁ ﬁ;’;wﬂj
6. El Director Técnico de Obra deberd redpetar las}ff)dbligaciones indicadas en €l articulo 12 fracciones I a VI, del

Reglamento para las Construcciones del Municgp-i‘”d de Monterrey.

7. El propietario o poseedor de un inmueble sera el responsable por las acciones, omisiones y las circunstancias de
responsabilidad a que se refiere el Regla»rﬁ'ento de Construccién citado. El propietario o poseedor de un inmueble
para su proteccién y Asesoramiento jéhdré la obligacién de recurrir a un Director Responsable de Obra para la
ejecucion de la construccion, cuandp"ée trate de construcciones Tipo 32, 3b, 423,4by 4c. Podra Contratar directamente
0 a través del Director Responsaﬁ,b’l“e de Obra, otros profesionistas que en su calidad de asesores serdn responsables
solidarios con el titular del qpr’ftrato 0 en sus ﬁgﬂﬂsxam&ﬁ_especialidades. Estos podrén ser entre otros, los
descritos en el articulo 2 fraccion IV del presente Reglamento, en cuyo caso, el Director Responsable de Obra quedara
como responsable gener@l”ael proyecto y de la obra; lo anterior en base a los articulos 8 y 9 del Reglamentos para las
Construcciones del Munibipio de Monterrey Nuevo Ledn vigente.

8. El propietario o poseedor de un inmueble deberd de disponer obligatoriamente y durante el tiempo que dure la

construccién, tratdridose de construcciones tipo 3b, 42, 4b y 4c de un seguro de responsabilidad civil contra terceros

que ampare cualﬁuier dafio que ocasione la construccién. o

El Director Responsable de Obra debera vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto

aprobado, con el fin de prevenir la consecucion de riesgos. »

No utilizar los arboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos o podarlos.

Sé&e hace del conocimiento al Propietario, Director Responsable de Obra y Asesores que con el fin de garantizar la

uridad estructural de la construccién debera cumplir con lo establecido en los articulos 8, 9, 41, 49, 51, 52, 54, 55,

'60, 74, 75, 76 y 87 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

’ Asf como también debera vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto aprobado, con el

fin de prevenir la consecucion de riesgos. :
13. Se hace del conocimiento a los interesados de su respensabilidad directay solidaria, que establecen los articulos 8, 9,
10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey y las disposiciones
£  J(zplicables de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.
/" 1
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14. Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccién, transporte y disposicion final
mediante empresas o en sitios autorizados)., colocdndolos dentro del predio o, de no ser'posible, en contenedores
adecuados previa autorizacién, efectuando separacién entre los del proceso de construccion y los equiparables a
domésticos generados por el personal. :

15. No efectuar fogatas para la preparacién de alimentos del personal de construccién debera contarse con estufa a base
de gas LP o electricidad. ‘ ‘ '

E. Debera dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las Construcciones en el
Municipio de Monterrey, N.L., el cual sefiala lo siguiente “El propietario o poseedor o el Director Responsable de
Obra o el Asesor profesional contratado, juntos o por separado, deberan facilitar a la autoridad municipal, el oficio
de obra terminada, donde el profesionista dara fé, bajo protesta de decir la verdad, que la obra fue ejecutada bajo
su supervisién o asesoria y campliendo con las normas que la ingenieria exige y conforme a lo autorizado.... " De
lo anterior, se deduce, que, al término de los trabajos de construccion, se debera tramitar ante la autoridad
competente (Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia) la terminacién de obra (Obra Terminada).

F. Debera cumplir al inicio de actividades con las siguientes obligaciﬂ{iges y/o lineamientos:

1. Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustrasén los planos autorizados al efecto (Distribucién,
dimensiones de las dreas indicadas en las plantas arquitectéfzﬂfﬁas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas
ala zona de estacionamiento, altura de las edificaciones, etgf). '

2. No podra utilizarse el inmueble que nos gt;t;Tff)“‘a\ ara uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni
modificar el funcionamiento estructural del proyecty Sprobado, sin haber obtenido previamente la autorizacion
correspondiente. ' / ‘ ‘

3. Deber4 de respetar el uso de edificacién de Oﬁcina§,A”ﬁministrativas en el inmueble en cuestion.

4. Deberé respetar el uso de todas y cada una de la€ 4reas indicadas en el proyecto arquitecténico que en este acto se
autoriza, no debera cambiar el giro ni su él;,eé'/de construccién aqui sefialada (respetar lo indicado en el proyecto
autorizado al efecto). »

5. Debera mantener habilitado y en funcipdamiento 09-nueve cajones de estacionamiento como minimo, que indica en
el proyecto presentado para el giro §9’1’§citado. '

6. Debera habilitar y mantener en buénas condiciones el Area de Jardin (CAV-Coeficiente de Area Verde) que presenta
en el proyecto. e

7. Debera conservar a la ediﬁvg;a"i':iéﬁ en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se

conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.

~ Los acabados en las fac};d’das deben mantenerse en buen estado de conservacién, aspecto e higiene.

9. Deber4 implementarin programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las
banquetas, la med.i:éjcalle y en todas sus colindancias.

10. Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un

consultor externo adscrito a la Direccién de Proteccion Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnica (andlisis de
riesgos) emitida por la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en
observancia de la Ley de Proteccion Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Leén.

©

n materia de Vialidad, debera respetar lo indicado en el oficio nimero DPTDU/V/432/2016 de fecha 12-doce de
agosto del 2016-dos mil dieciséis, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscritaa
esta Secretaria, el cual fue realizado conforme al Plano y la informacion, presentados por el solicitante, siendo lo
siguiente:

1) El Prbyecto debera respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, al Articulo 64 del Reglamento para
las Construcciones del Municipio de Monterrey y al Alineamiento Vial emitido por ésta Secretaria. '

a) Parala calle Cholula deberé respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

&
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b) Parala calle Rio Frio debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

¢) Enla esquina formada por la interseccién de ambas vialidades debera respetar.un achavo minimo de 3.00 x
3.00 metros.
Nota: Se prevé la modificacién al tramo de la via piblica con la que colinda el predio. (Solo en el ochavo)

2) De conformidad con el Articulo 52 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, las
dimensiones de los cajones dispuestos en bateria deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, se podra permitir
hasta un 25% de los cajones requeridos para autos compactos, debiendo medir cuando menos 4.50 metros por 2.50
metros, los cuales deberan estar claramente sefializados para evitar que vehiculos de otras caracteristicas hagan uso
de ellos. Los cajones propuestos en disposicién lineal o tipo cordén, deberan tener una dimensién minima de 2.70 x
6.00 metros.

3) Con respecto a la via publica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar sefiales, o
dispositivos de transito sin autorizacién de la autoridad municipal de vialidad y transito, de acuerdo al Articulo 103
del Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey.

4)  El acceso vehicular deberd tener un ancho minimo de 6.00 metros de acuerdo al Articulo 64 de Reglamento de
Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.

ARTICULO 64. El acceso a la zona de estacionamiento debera tener un ancho minimo de 3.00-tres metros cuando se
utilice en un sentido de circulacién (entrada o salida) y cuando sea utilizado en doble sentido (entrada y salida} el
ancho minimo sera de 6.00-seis metros. V4

5) El acceso vehicular al estacionamiento y a los cajones de estagfbnamiento deben estar libres de cualquier obstaculo
que afecte su funcionalidad, asi como la visibilidad pargsfealizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no
deberan existir obsticulos fijos o moviles, asi como p’6§€es o 4rboles colindantes al acceso al Desarrollo que
dificulten la entrada y salida a los usuarios. ﬁ//

6) El pasillo de circulacién vehicular debera tener yfl ancho minimo de 6.00 metros, dado que presenta cajones de
estacionamiento con una disposiciéra902 coryé’épecto al mismo pasillo. Lo anterior de conformidad con el Articulo
65 del Reglamento de Zonificacion y{Jsosde.Suelo. ..

7) El Desarrollo queda obligado a que [a“peracion qu€ presente, as{ como cualquier servicio que ofrezca, tanto al
interior como en su zona de accesos y estacionainientos sea tal que no ocasione problemas operacionales a la
vialidad y a la zona colindante. La operacién’vehicular al interior del Desarrollo serd responsabilidad de los
propietarios del mismo. f«"”

8) El Proyecto debera tener el sefialamient6 (horizontal y vertical) de tipo' informativo, restrictivo y preventivo
necesario tanto en el interior del Desargdllo, asi como al exterior del predio. Es importante aclarar que los costos del
sefialamiento deberan ser con cargq,,a”‘I Desarrollador. La Secretarid de Seguridad Puiblica y Vialidad podra solicitar
el sefialamiento vial y las adecua;ei“bnes viales necesarias para la correcta operacién del Desarrollo cuando asi lo
requiera. ‘

; o,

9) El propietario o propietarios’del Desarroll-o”’fﬁ’i’“e?iugg obhgad?ﬁ"‘t‘-ealimr las aportaciones necesarias para poder
llevar a cabo las obras o agé“vcuaciones viales planificadas en la zona, cuando asi sea requerido.

H. Debera respetar lo indi‘éado en el Dictamen Técnico Estructural con oficio nimero DPT/E/067 /MARZ0/2018
de fecha 15-quince ,gif‘é[ marzo del 2018-dos mil dieciocho, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de
Desarrollo Urbarlpfadscrita a esta Secretaria, el cual fue realizado conforme a los estudios, memorias de
cilculo, mecanica de suelos y demdas documentos aportados por el interesado, donde se le obliga a cumplir con
lo siguiente: '

De conformidad a los articulos 288, 290 y 291 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, deberd

mplir con las condiciones de seguridad, normas y especificaciones relativas al disefio la cual es responsabilidad de

persona que lo realiza, de conformidad con lo establecido en los articulos 8,9 segundo parrafo, 13,15 fraccion 1

ciso E), fraccién IV inciso C), 16 fracciones I, Il y I, 17, 20, 22, 42, 49 y 94 del Reglamento para las Construcciones

I Municipio de Monterrey Nuevo Le6n. '

sbera preservar la seguridad de las construcciones y la de los usuarios de la misma, del Director Responsable de la

u%@bra\y Asesor en Seguridad Estructural, que intervienen en este proyecto deberan remitirse a la aplicacién de las
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normas o especificaciones relativas al disefio y construccién, contempladas en el Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey.

3. Dar cumplimiento a las Leyes y Codigos Generales de Construccién, ademas de la ingenieria, las cuales comprenden
a todas las edificaciones en las que deberan aplicarse en la practica actual de la Ingenieria, la cuales comprenden a
todas las edificaciones en las que deberan aplicarse con rigor durante el proceso constructivo.

4, Sujetarse a lo indicado en los articulos 52, 55, 58, 59, 61, 63, 66, 67, 79, 80, 81, 82, 99, 10, 103, 104, 108, 109, 110,
111,117,118, 119 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey.

5. Esresponsabilidad del propietario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y término a las etapas de las obras
que colinden con los diferentes predios y vialidades para la proteccién de taludes o cortes de terreno, asi como
supervisar el proyecto constructivo para que se apegue a lo presentado para su autorizacion.

6. El propietario, Director Responsable de Obra y Asesores sujetarse a las disposiciones contenidos en el Capitulo V del
Proceso Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, ya
que, en caso de no hacerlo asi, serd acreedor a las sanciones contenidas en el Reglamento citado, asi como las
Responsabilidades Civiles, Penales y Administrativas a que haya lugar.

I. En materia de Ecologia, debera de respetar lo indicado enkygﬁcio No.2602/2016 y LTA-000293/2016 de fecha
13-trece de julio del 2016-dieciseis, emitido por la Diregcion de Ecologia adscrita a esta Secretaria y que en lo
siguiente se transcribe:

Durante la etapa de ampliacién. - %@

1. El horario de las actividades de mg ideion %awfj;bunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de 8:00 a
14:00 horas en dias habiles.

2. Los residuos provenientes de la ampliaciéon deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicion final)
adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestion Integral de los
Residuos. ;

3. Las actividades, los equipos o maqumarla que provoquen ruido y/o vibraciones durante la ampliacién, no podran
colocarse en colindancia a via pubhca y a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados
actisticamente y no deberan sobrepasar los limites méaximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081
SEMARNAT -1994), siendo los, Jimites de 68 dB {A) de 08:00 2 17:00 horas.

4. En relacion a los escombros generad@s*ﬂeberan in disponerse adecuadamente en sitios y atreves de prestadores de
servicios autorizados para tal"efecto por la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado {Subsecretaria de
Proteccion al Medio Am‘blente y Recursos Naturales).

5. Debera mlmmlzarflas emisiones a la atmdsfera generadas por la maquinarias utilizadas, respetando los limites
maximos permisifiles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los vehlculos automotores en
circulacién que’usan gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006.

6. La emlslon‘ﬁ}polvos por trénsito de vehiculos no debera salir de la propiedad, por lo que deber4 asegurarse que los
vehiculos que transporten los materiales no dispersen o emitan polvos durante los trayectos.

7. Debera establecer y mantener medidas de control de la erosién durante la construccién.

: Queda prohibida la quema a cielo abierto de residuos. Debera proveer a los trabajadores de las instalaciones

“adecuadas para la preparacién y consumo de sus alimentos.

eberd utilizar el riego con agua no potable, de las superficies a trabajar, ello para disminuir la emisién de polvos

or efecto del movimiento de la tierra.

as vibraciones que puedan generarse no deberan ser percibidas en predios colindantes, en este sentido, los

quipos deberdn contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmisién de ruido y vibraciones al

entorno.

11. Antes de iniciar y durante las actividades de construccién se deberd tomar en cuenta y monitorear continuamente el
reporte de calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey que emite la autoridad correspondiente mediante
la pagina electrénica http://www.nl.gob.mx/servicios/mapa-de-la-calidad-del-aire con la finalidad de establecer
medidas adicionales a las ya establecidas en esta resolucién para mitigar el impacto ambiental en la calidad del aire.

~ 12. Deberd de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los polvos y/o particulas

& producto de la ampliacién en el interior del predio, queda prohibido la instalacién de anuncios sobre ‘estas
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estructuras.

13. Deberan realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario, instalando
para tal efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores asi como insumo de la obra, ademds de contar
con un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores
o menos, el cual debera asearse diariamente.

Durante la etapa de operacion. -
Generales

14. Deberan contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

15. Durante el funcionamiento de la obra debera implicar el uso eficiente de la energfa y del agua, asf como de los
recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos
ambientales y una sustentabilidad del edificio.

Aspecto Ambiental
Ruido y/o Vibraciones

16. No deberan existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacién, esto con la finalidad de no
impactar negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.

17. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones no podrén colocarse en colindancia
a casa habitacién, via publica y a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados aclsticamente y
no deberén sobrepasar los limites méximos permisibles de ruido para fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994)
que es de 68 dB (A) de 09:00 a 18:00 horas (horario propuesto en la ficha ambiental).

18. Las bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de so#ldo, misica, intercomunicacién, etc, deberan estar
orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin %c};e que no sobrepasen los limites maximos permisibles de
emisién de ruido por la Norma correspondiente, ni sus yibraciones.

19. No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y
similares en terrazas o en interiores con%’spacms apiertos ni en via pablica.

Contaminacion del Suelo ‘

20. El suelo deberd estar protegido con niateriy %mpe;meable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo
natural. ,z*f

21. Queda prohibido la derrama o vertido de material sohdo o liquido al suelo, a la via publica y/o areas verdes.

22. Deber4 tomar medidas preventivas para ev1tar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del drea,
evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

23. Elinterior del establecimiento debera estar libre de derrames de grasay aceite.

24. Deberd colocar trampas de aceite y grasas en los registros de drenaje sanitario.

25. En caso de usar transformador de-energia eléctrica, este no deberd estar sobre suelo natural, ademas debera contar
con barrera de contencién para’ evitar derrameM e
Contaminacion del Agua .~

26. Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable previo a la operacion del
establecimiento.

. Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.

_Los liquidos re51duales del proceso deberdn cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

os sistemas d¢’ drena]e deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de

ustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema .

le barreras, fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias,

idemas de contar con trampas de aceites y grasas. ’

anejo de Residuos Sélidos

0. Deber4 de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable

del Estado.

31. Los residuos que se generen deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente
de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencion y Gestién Integral de los Residuos.

32. Deber4 instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos

o @ontenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via publica. '
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33. Debera contar con empresa autorizada para la recoleccion de residuos sélidos que generen.

34. Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados. ’ ‘
Reforestacion

35. En el espacio destinado a srea verde, debera ser arborizado con 02-dos arboles de la especie encino, con
dimensiones de 5.0 centimetros de diametro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn Art. 206 1fraccién VI) y debera de contar con 1-un arbol de las mismas
caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo la cantidad de 05-cinco arboles), por lo cual
debera de arborizar la cantidad total de 07-siete arboles de las caracteristicas arriba mencionada (de acuerdo al
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento de este
numeral, se hara acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana
de Monterrey.
Imagen Urbana

36. En caso de anuncio debera ser de tipo adosado al edificio (categorfa B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el
Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) yb) y c), Art. 25, 26,27
y 30 y contar con previa autorizacion de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia.

37. No podra rentar, arrendar o subarrendar el predio parala instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.

J. La Direccién de Proteccién Civil del Municipio de Monterrey, mgaiante oficio No DPC/957/16, Expediente nimero
PC/152/15/18, Tarjeta Folio Numero 511/16, de fecha 09—nuex¢g de mayo del 2016-dos mil dieciséis, emitié dictamen
tomando como base el informe de la inspecciéfi via analisis d};&iﬁesgos practicada por parte del personal de esta Direccién,

con el fin de identificar, evaluar y analizar 1%%2@5 interdos y externos en materia de Proteccién Civil, con respecto al
proyecto para uso de Oficinas Administrativas, en ¢ é“lz*}"‘iér"gw‘r;ﬁ%*i’e ubicado en la calle Rio Frio #445, Col. Maria Luisa, en el

Municipio de Monterrey; en el cual otorga Lineamientps, en materia de Prevencién y Administracién de Emergencias

“para el establecimiento que nos ocupa y el cual esg&«s”ﬁjeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo

stablecido en el oficio citado, que fue emitide”y notificado a peticion de la parte solicitante, por lo que serd a esa

ependencia a quien debera informarse Wse"ﬂre el cumplimiento de dichas medidas, para que la misma actile en

cuencia. f’f"

,«"fdr

)+ Se hace saber al propietarip;*"écupante o interesado, que en el caso de incumplir con las condiciones, lineamientos o

inientos referentes y compege*r{tes de §§;@Au$or4dradeauniggpal se procederd ala aplicacion de las sanciones y medidas de

seguridad contenidas enla ley de la matetia.

CUARTO: La utilizacién _au’é se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, debera ser aguella que haya sido
autorizada por la Au:co-r’i/dad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado, se
debera tramitar yﬂdﬁtener una nueva autorizaciéon. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del articulo 295 de la Ley
de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leo6n. ’ '

QUINTO: Las Licencias de Uso de Suelo y vEdificacic’m perderan su vigencia si dentro del término de 3-tres afios no se ejerce el
derecho por ella conferido, y que se empezaran a computar a partir del dia habil siguiente a la fecha de expedicion; lo anterior
de acuerdo con los articulos 285y 296 de la Ley de Desarrolle Urbano del Estado de Nuevo Leon.

SEXTO: Por ser cuestién de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del articulo 344 de
la Ley de Desarrolio Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionaré con la revocacion de las autorizaciones,
licencias y permisos en los casos siguientes: 1. Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o erréneos o que se
consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacién correspondiente; IL. Cuando se construya un proyecto diferente al
autorizado; o 111 Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién el servidor piblico competente dicte el

acto(eu contravencion a alguna disposicion juridica vigente; 0 IV. Cuando se haya emitide por autoridad incompetente.
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SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrolio Urbano del Estado de Nuevo Ledn, la presente
resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los documeritos, informes y datos
proporcionados por el solicitante, por lo que serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido,
calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas; planos y demas documentos que
presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus
articulos 385 Fracciones [ a III incluyendo el dltimo parrafo y 387 Fraccién VII, para al que por si o por interpésita persona
proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa a edificaciones, o sobre
cualquier peticién elevada con tales propésitos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se
hubiere legalmente otorgado.

OCTAVO. - Se le informa al interesado que las &reas, lotes y predios sin edificar, las edificaciones, casa y cualquier otra
construccion urbana, deberd de conservarse por sus propietarios o poseedores en buenas condiciones de seguridad y limpieza,
cuidando especialmente en su caso, que los muros o fachadas de las construcciones se mantengan en buen estado de
presentacién. Las autoridades municipales sancionardn el incumplimiento de este precepto, en los términos de las disposiciones
reglamentarias aplicables. Lo anterior tiene fundamento en lo establecido en el articulo 322 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Ledn.

NOVENO. Previo el pago de los derechos mun flpales y demas obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese
personalmente o por conducto de los C. C/I)Loﬁﬁk es Adscrltos a esta Secretaria. - Asi Administrativamente actuando o
firman los C.C. Secretario de Desarrollo U bano y Eg Iogxa el MumCIpxo de Monterrey Nuevo Ledn y el C. Director de Control
Urbano.
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