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No. de Oficio: SEDUE 5907/2017
ASUNTO: Expediente Administrativo L-000230-16

INSTRUCTIVO

AL C. JOSE ROBERTO GARZA LEAL
DOMICILIO: AVENIDA ROBERTO GARZA SADA
No.1014 E2, DEPTO. D, COLONIA CARRIZALEJO,
SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON.
Presente. -

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos del
expediente administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucién:

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 25-veinticinco dias del mes de Julio del afio 2017-dos mil diecisiete. ~---s---zcmmmmu--
VISTO.- El expediente administrativo No. L-000230-16, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha 24-
veinticuatro de Mayo del 2016-dos mil dieciséis, por el C. JOSE ROBERTO GARZA LEAL, en su caricter de
propietario del inmueble ubicado en la AVENIDA CERRO AZUL S/N, en la FRACCIONAMIENTO SIERRA ALTA
QUINTO SECTOR, de esta Ciudad, e identificado con el numero de expediente catastral 51-619-015, acreditindolo
mediante la Escritura Pdblica Ntimero 22,476-veintidos mil cuatrocientos setenta y seis, de fecha 27-veintisiete de
Enero del 2016-dos mil dieciséis, pasada ante la fe del Li¢enciado Cesar Alberto Villanueva Garcia, Notario Piblico,
Titular de la Notarfa Publica Numero 23-veintitres, conejercicio en este Primer Distrito Registral en el Estado, quien
pretende cbtener las LICENCIAS MUNICIPALES DE/USO DE EDIFICACION Y CONSTRUCCION (OBRA NUEVA)

RA MULTIFAMILIAR (06-SEIS VlVIEN!gA§ TIPQ’DEBARTAMENTO), respecto del inmueble antes citado, el cual
n una superficie de 2,646.63 metros cﬁ@d dds y<iin drea de 2,072.93 metros cuadrados por construir.

e

ANTECEDENTES

I'solicitante presenta copia simple de Instructivo y Plano, de fecha 28-veintiocho de Junio del 2005-dos mil cinco,
por medio del cual la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, autorizo la celebracién de operaciones pendiente
a la transmisién de la propiedad o posesién del.lote-del fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar de
Urbanizacién Inmediata, denominado Sierra“Alta 5to Sector, por oficio No.DFR0418/2005, bajo el expediente F-
117/2005, en el que se acuerda que e}'Nimero de Lotes Unifamiliares son 3 y Numero de Lotes Multifamiliares son
9, generando un total de 12 lotes y g/ri maximo total de 57 unidades de vivienda.

Vistos los dictdmenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demds constancias que obran dentro del
expediente; y,

CONSIDERANDO

L- Que la.Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir,
conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccién V, 6
fracciones IV y V, 10 Fracciones XIIl y XXV dltimo y pentltimo pérrafos inclusive, 11, 191 fracciones V y X, 226
Fraccién I, 227 Fraccién 1 y Gltimo pérrafo, 228 Fraccién I a XIV, 281, 282 ltimo parrafo, 284, 286, 287 Fraccién I a
V, 288 Fraccién I a V1, 290, 293 Fraccién I a V, 294 Fraccién I a VIII, 295, 296, 359 y 361 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Leén; Articulos 1, 3 fraccién 11, 6, 8, 12 fracciones I y 11, 13, articulo 15 fraccién I, 16,
36,46,49, 52,53, 139, 156, 158, 159, 160, 162 fracciones I a XV del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
4—, l\@ﬂcipio de Monterrey; Articulos 3 fraccién VII, 4 fracciones II y1V,8,9,10,11, 12 Fracciones 1 a VI, 13 f; ]
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LIV, VIl y IX, 14 fracciones 1, 11y VII], 15 fracciones I, 11y IV, 16 fracciones I, Iy 111,17, 18 fraccién 1, 20, 26 fraccién
111, 94, 95, 96 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Leédn, 86, 89, 90,91, 94
y 96 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Le6n y articulos 1, 16 fraccion X, 93, 94 fracciones |, Vv, IX,
XXXVIH, XLI y XLIIL, 95, 96 fracciones Il y XII, 97 fraccién VIII, 99 fracciones X, XI y XIV. del Reglamento de la
Administracién Pablica del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n.

IL- De acuerdo al Plan Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable Cafion Del Huajuco Monterrey 2010-2020,
aprobado en la Sala de Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 27 de Octubre de 2011, Publicada en el Periddico
Oficial del Estado de Nuevo Le6n Numero 147,con fecha 18 de Noviembre de 2011, y de acuerdo al Plano de
Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en
cuestién se encuentra ubicado en la Delegacién Huajuco, Distrito Urbano VALLE ALTO, en una zona clasificada
como Habitacional Unifamiliar en la cual el uso solicitado para 1.1.2 Multifamiliar se consideran Prohibido, no
obstante lo anterior, es relevante mencionar que el predio en cuestién cuenta con una aprobacién, de fecha 28 de
Junio de 2005, bajo numero de oficio DFR0418/2005 y expediente administrativo No. F-117/2005, para la
celebracién de operaciones tendientes a la transmision de la propiedad o posesion de los lotes del fraccionamiento
de tipo Habitacional Unifamiliar y Multifamiliar de Urbanizacién Inmediata, denominado SIERRA ALTA 5TO.
SECTOR, conformado por 09-nueve lotes Multifamiliares con 06 unidades por lote dando un total 54 viviendas, mas
03 lotes unifamiliares que suman un gran total de 57 viviendas, lo que como consecuencia logica le genera un
derecho reconocido a su favor, mismo que quedé consagrado a través de la autorizacion descrita, por lo que se da
por hecho que ya cuenta con una Licencia aprobada para Uso de‘Suelo Habitacional Multifamiliar de 09 lotes con
06-seis viviendas cada uno, en términos, del Articulo 282 ﬁltim”() parrafo de la Ley de Desarrollo Urbano, que dice:
“ . Tratdndose de fraccionamientos o conjuntos habitacionalgs""unifamiliares, la licencia de uso de suelo se incluird en
a autorizacién del proyecto correspondiente, debiendo, el interesado solicitar posteriormente la licencia de
sonstruccién y en el caso de uso diferente al habitaciong’l’unifamiliar solicitar el uso de edificacién para la funcién
specifica o giro particular de dicho uso del.suelo.” y/dado que cuenta con un derecho adquirido, de acuerdo a lo
sstablecido en el Plan de Desarrollo Urbano-<q1i‘g;m stab! e;,ce“"é'n su articulo Transitorio Quinto, lo siguiente: “QUINTO.- La

‘esente modificacién se hard sin perjuicio de las v /en"cias de los permisos, licencias, autorizaciones o cualesquier otro
derecho adquirido que hayan obtenido los particulares, de conformidad con los planes o programas antes de su
10dificacién.”, asi como lo sefialado por el Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, en
su articulo Tercero Transitorio, que a la letrg/dice: “ARTICULO TERCERO.- Contindan vigentes las licencias, permisos y
autorizaciones expedidas o aprobadas con anterioridad a la vigencia del presente reglamento.”; resultando de esta
manera procedente entrar al estudio de-la presente solicitud, toda vez que el Derecho adquirido reconocido a su favor,
contintia vigente y el uso solicitado apthalmente se encuentra Permitido.

IIL.- Que el proyecto presentadg*"c"onsta de un_a‘ﬂgg_r};_t_rgtccién total de 2,072.93 metros cuadrados, distribuidos de la
siguiente manera: e T

, “Por Construir Total " Desglose de Areas
SOTANOS |702.34 m2

702.34m2 !Acceso, baiio, cuarto de servicios, pasillo de servicio, escalerasg
lavanderia, cocina, comedor, sala, recamara 1, baiio, vestidor;
recamara, bafo, vestidor, asi como otro acceso, bafo, cuarto deé
'servicios, pasillo de servicio, lavanderia, cocina, comedor, sala,;
recamara 1, bafio, vestidor, recamara, baifio, vestidor, sauna, jacuzzi,i
j rampa para jardin y sala de juegos. e
P. B. 841.16 m2  841.16 m2 'Acceso, jardin, terraza cubierta, comedor, sala, cocina, lavanderia;,
: 5 cuarto de servicio, baiio, patio servicio, bafio, recamara, baiio y
; | vestidor, recamara 1, bafio y vestidor, recamara 2 con su bafio y:
vestidor, asi como otro acceso, jardin, terraza cubierta, comedor,;
; sala, cocina, lavanderia, cuarto de servicio, baiio, patio servicio,|
i : bafio, recamara, bafio y vestidor, recamara 1, bafio y vestidor,i
‘4’}\ Lo ‘recamara 2 con su baiio, vestidor y 16-cajones de estacionamiento
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1 Nivel f341.46 m2 341.46 m2 Acceso, sala familiar, recamara, baiio, vestidor, cocina, comedor,
I : sala, lavanderia, patio de servicio y cuarto de servicio, asi como otro
:acceso, sala familiar, recamara, baiio, vestidor, cocina, comedor,;
-......53la lavanderfa, patio de servicio y cuarto de servicio.
187.97 m2 Recamara 1, bafio, vestidor, recamara 2, baiio, vestidor, terraza, asi

como el otra Recamara 1, bafio, vestidor, recamara 2, baiio, vestidor,;?
S terraza ' e et
2,072.93 m2 2,072.93 MULTIFAMILIAR (06-SEIS DEPARTAMENTOS ) CON 16-DIECISEIS§
L CAJONES DE ESTACIONAMIENTOQ |

2 Nivel 187.97 m2

Tota] —

IV.- Que de acuerdo a lo establecido en el proyecto de edificacién cumple con los lineamientos urbanisticos sefialados
en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable Cafién de Huajuco Monterrey 2010-2020 y al Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, vigentes al ingreso de la presente solicitud, de acuerdo a la
superficie total de 2,646.63m2 y toda vez, que al encontrarse el predio en una zona habitacional unifamiliar,
corresponde la aplicacién de los sefialados en el cuadro ES-3 de Lineamientos para Usos No Habitacionales en Zonas
Habitacionales del referido Plan, ¥y que consisten en los siguientes: COS de 0.50, CUS de 1.50. Area Libre de 050y
un CAV de 0.20, los cuales se desglosan de la forma que sigue: un COS (Coeficiente de Ocupacién de Suelo) de 0.50
(1,323.31 m2 como méaximo), y el proyecto presenta 0.34 (906.12 m2); un CUS (Coeficiente de Uso de Suelo) de 1.50
(3,969.94 m2 como méximo) y el proyecto presenta 0.78 (2,072.93 m2), un Area Libre de 0.50 (1,323.31m2 como
minimo) y el proyecto presenta 0.66 (1,740.51 m2); y CAV {Coeficiente de Area Verde) de 0.20 (529.326 m2 como
minimo), y el proyecto presenta 0.47 (1,264.60 m2); en céﬁ"anto a la altura méxima de las edificaciones, el proyecto
cumple, ya que el artfculo 38 fraccién I punto 3 del Reglamento de Zonificacién y uso de suelo del Municipio de
Monterrey, sefiala lo siguiente: “.. Para predios con pe/,,ifdientes de 0-cero a 15-quince por ciento, serd de 3-tres pisos
0 12-doce metros.”, dado que de acuerdo al proyectoﬁresentado, el inmueble tiene un desnivel del 12%, y presenta
: a altura de 8.87 metros, medidos desde el punto més alto a donde termina la losa, de conformidad con lo
ablecido por el articulo 39 del referidcli,_,h 'de Zonificacién, que sefiala: “La altura de la edificacién se
edird a partir del punto mds alto del terreng, 4 parte superior y exterior de la losa o techo. Al definir la altura
.se tomardn en cuenta los elementos agregados,6 colocados sobre la azotea, tales como tanques de agua, cubos de
dores y de escaleras, chimeneas, equipos desaire acondicionado, antenas, entre otras instalaciones.”, respetando
a‘dltura maxima de 4.00 metros, para cada n;xfél que sefiala dicho numeral

V.- En cuanto a la demanda de Estacionarnfénto, el proyecto de edificacién solicitado cumple, va que de acuerdo al
Plan de Desarrollo Urbano del Municipiyp‘de Monterrey 2013-2025, para los predios ubicados en el Distrito Urbano

Obispado:
ESTACIONAMIENTO | 1.CAJON POR CADA PROYECTO
(GIRO) CANTIDAD | UBS { CANTIDAD | REQUIERE SOL‘CJ(C)L‘?NA OPINION |
Multifamiliar 2.3 Cajones por: VIVIENDA i 06 : 14 cajones | ¢ cajon;es CUMPLE
TOTAL 14- CAJONES

Es importante sefialar que la necesidad de cajones de estacionamiento se tomé en base a la unidad Basica de Servicio
efectiva de la actividad solicitada

VL- De acuerdo a inspeccién ocular realizada por personal adscrito a esta Secretaria de fecha 26 de Mayo del 2016,
se hizo constar que al momento de la visita el uso de suelo actual el predio es baldfo, no hay construccién existente,
no hay obstaculos fijos que construyan los cajones de estacionamiento, al momento de la inspeccién solo se observa
una oficina mévil. :

" VIL- Elinteresado acompafia documento de fecha de fecha 03-tres de Marzo 2017-dos mil diecisiete, emitido dentro
L"%@d{g]jReporte No.I17-103, por la Direccién de Ingenierfa Contra Incendios y Materiales Peligrosos, del Patronato de
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Bomberos de Nuevo Ledn, A.C., mediante el cual sefiala las medidas de prevencién y recomendaciones en el disefio
y construccién, que se deberén implementar para el proyecto de Multifamiliar, en relacion al predio ubicado en la
Avenida Cerro Azul Lote 15, Manzana 619, Fraccionamiento Sierra Alta Quinto Sector e identificado con el nimero
de Expediente Catastral (70)51-619-015, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, el cual estd sujeto a las
verificaciones que realice dicha autoridad conforme alo establecido en el escrito citado, que fue emitido y notificado
a peticién de la parte solicitante, luego entonces, serd a dicha dependencia a quien debera informarse sobre el
cumplimiento de esas medidas, para que la misma actie en consecuencia.

VIIL- El interesado acompafia oficio numero 956/SPMARN-IA/17 de fecha 15-quince de Mayo 2017-dos mil
diecisiete, emitido por la Subsecretarfa de Proteccién al Medio Ambiente y Recursos Naturales de la Secretaria de
Desarrollo Sustentable del Estado de Nuevo Ledn, mediante el cual regularizo de manera condicionada en materia
de Impacto Ambiental EL PROYECTO consistente en la preparacién del sitio y construccién para un edificio de
departamentos, denominado “Edificio Multifamiliar Sierra Alta”, en un predio con superficie de 2,646.63 metros
cuadrados, ubicado en la Avenida Cerro Azul Lote 15, Manzana 619, Fraccionamiento Sierra Alta Quinto Sector e
identificados con el nimero de Expediente Catastral (70)51-619-015, sefialandole obligaciones y condicionantes
a cumplir en materia ambiental, por lo que es la citada dependencia, la competente y encargada de la
inspeccién, vigilancia y verificacién del cumplimiento de los mismos y en su caso la aplicacién de las
soluciones correspondientes para todo efecto legal y con fundamento en el propio resolutivo aportado en
su momento por el interesado. ‘

IX.- La Direccién de Ecologia, mediante oficio No. 2483 [,2/017 dentro del expediente LTA-000251/2017 de fecha 29-
veintinueve de Junio del 2017-dos mil diecisiete, emite los lineamientos vambientales a seguir con la finalidad de
prevenir los impactos negativos que tendrian las ag/:ﬁvidades del establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la
comunidad; los cuales serdn indicados en el cue;;p"o de la presente resolucién.

),

.- Ademés presenta Lineamientos fi’col,égi(@o‘:s-,pa'fra},e‘fpermiso de Desmonte, otorgados por la Direccién de Ecologia
jdscrita a esta Secretaria bajo el Oficio No. 4,;,1:"1/6/ 16-DIEC-SEDUE de fecha 03 de Mayo del 2017, dentro del
ediente administrativo PDE-001128-16, egnft‘e lineamientos Ecolégicos en relacién al Permiso de Desmonte para
redio que nos ocupa identificado con el g)épediente catastral 51-619-015, considerando un 4rea total terreno de
46.63 metros cuadrados, por el cual iqférman al solicitante, entre otras cosas que debera reponer la cantidad de
00-cien arboles nativos de las siguient€s especies: Encino, el cual debe de ser de 02-dos pulgadas de didmetros de
tronco, medido a 1.20-uno veinte centimetros de altura, de 03-tres metros de altura minimo, tal compensacion fue
acreditada mediante referencia con’ niimero A11432, de fecha 21 de Junio del 2017 por la cantidad de 100-cien
piezas a VIVEROS Y PASTOS ALLENDE, S.DER.L.DECV.

XL - De conformidad con lo sefialado por el articulo 288 fraccién 1I de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, el
interesado acompafia los estudios y documentos siguientes:

Acompafia Estudio de R;e%go Geolégico, de fecha Febrero del 2017-dos mil diecisiete, mediante el cual el Ing. Italo
Alfredo Guagnelli Cuevas, con cedula profesional 1448354, donde se manifiesta como el responsable del Estudio.
Acompafia Manifiesto de Impacto Ambiental, Modalidad Particular Sector Cambio de Uso de Suelo, de fecha
Abril del 2016-dos mil dieciséis, mediante el cual el Ing. Jorge Garza Salgado, con cedula profesional 3921343, se
manifiesta como el responsable del Estudio.

Acompafia Manifiesto de Impacto Ambiental, Modalidad General, de fecha Mayo del 2016-dos mil dieciséis,
mediante el cual el Ing. Jorge Garza Salgado, con cedula profesional 3921343, se manifiesta como el responsable del
Estudio. :

Acompaiia Estudio Técnico Justificado para Cambio de Uso de Suelo, de fecha 14-catorce de Marzo del 2016-dos
mil dieciséis, mediante el cual el Ing. Italo Alfredo Guagnelli Cuevas, con cedula profesional 1448354, donde se
manifiesta como el responsable del Estudio.

Acompaiia carta responsiva del estudio Analisis de riesgo hidrolégico, de fecha 16-diciseis de Marzo del 2016-dos
mil dieciséis, elaborado por el M.C. Rail Guzman Sagreiros con ndmero de cedula profesional 8094956,
manifestando que teniendo los conocimientos necesarios en ingenierfa asume la responsabilidad del estudio

vQ{n‘qpcionado.
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XIL.- Acompafia escrito de fecha de Mayo del 2016-dos mil dieciséis, mediante el cual el Arq. José Roberto Garza Leal,
con cédula profesional 3350325, se manifiesta como Director Responsable de la Obra y Asesor en Disefio
Urbano y Arquitecténico del proyecto a realizarse en la Avenida Cerro Azul Lote 15, Manzana 619,
Fraccionamiento Sierra Alta Quinto Sector e identificados con el nimero de Expediente Catastral (70}51-619-015,
en el Municipio de Monterrey N.L.

XIIL.- Acompafia escrito de fecha 01-primero de Marzo del 2016-dos mil dieciséis, mediante el cual el Ing. Mariano
Arturo Moran Guillaumin, con cédula profesional 1678919, se manifiesta como Asesor Estructural del proyecto a
realizarse en la Avenida Cerro Azul Lote 15, Manzana 619, Colonia Sierra Alta Quinto Sector e identificado con el
numero de Expediente Catastral (70)51-619-015, en el Municipio de Monterrey N.L.

XIV.- De lo anterior, y con base en el articulo 97 fraccién VIII del Reglamento de la Administracién Publica del
Municipio de Monterrey, la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitié
los siguientes Dictdmenes, conforme a los documentos anexados por el solicitante, siendo los siguientes:

* Mediante oficio nimero DPT/E/160/MAY0/2016 de fecha 05-cinco de Julio del 2016-dos mil dieciséis, se emitié
Dictamen Técnico Estructural el cual fue realizado conforme a plano y Memoria de Calculo, realizada por el Ing.
Mariano Arturo Moran Guillaumin con ndimero de Cedula Profesional 1678919, como Asesor en seguridad
Estructural y Estudio de Mecdanica de Suelos realizado por el Ing. Adridn Cervantes Saucedo, con cedula profesional
4846875, manifestando su responsabilidad. :

e Mediante oficio niimero DPTDU/V/290/2016 de fecha 10-diez de Junio del 2016-dos mil dieciséis, emitié dictamen
técnico en Materia de Vialidad, el cual fue realizado conforme a la informacién presentada por el solicitante,
concluyendo que el proyecto es factible desde el punto de vista vial, debiendo cumplir con lo indicado en el mismo,
las cuales seran precisadas en la presente Resolucién. /!

¢ Mediante oficio nimero DPTDU/G019/2017 de fec};e{7 02-dos de Marzo del 2017-dos mil diecisiete, se emitié

ictamen Técnico Geologico el cual fue realizado conﬁérme alos planos del proyecto presentado por el solicitante,

as del Estudio de Mecéanica de Suglos estudi6 de Riesgos e Impacto Geoldgico elaborado por “ESTUDIOS

ECNICOS Y DE MATERIALES, S.A DE:C.V.

n fecha 13-trece de Mayo del 2016-dos mil‘dieciséis, se emite alineamiento vial, por parte de la Direccién de
ectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, en el cual indica lo siguiente respecto al predio
ubicado en la Avenida Cerro Azul Lote 15, I}/Iﬁnzana 619, Colonia Sierra Alta Quinto Sector e identificados: con el
nimero de Expediente Catastral (70)51-619-015, en la cual sefiala que en los estudios de vialidad no se prevé la
modificacién para las Avenidas Sierra Alta, Cerro Azul y la calle Encino Rojo deberd respetar su limite de propiedad
de acuerdo a escrituras y en la esquina formada por la interseccién de la Av. Sierra Alta v la calle Encino Rojo debera
respetar lfmite de propiedad de acuerdo a esCrituras. v
XVL- Acompafia escrito de fecha‘de Mayo del 2016-dos mil dieciséis, mediante el cual el Arq. José Roberto Garza
Leal, con cédula profesional 33;50325, se compromete como propietario a contar con un Seguro de Responsabilidad
Civil, por si algin momento Kubiese una contrariedad del proyecto a realizarse en la Avenida Cerro Azul Lote 15,
Manzana 619, Colonia Sierra Alta Quinto Sector e identificados con el nimero de Expediente Catastral (70)51-619-
015, en el Municipio de Monterrey N.L.

Que de acuerdo a lo expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn: ‘

ACUERDA:

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en
el capitulo de considerando de la presente resolucién se AUTORIZAN las LICENCIAS MUNICIPALES DE USO DE
EDIFICACION Y CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) PARA MULTIFAMILIAR {06-SEIS VIVIENDAS TIPO
\»@)EPARTAMENTO), respecto del inmueble ubicado en la AVENIDA CERRO AZUL S/N, EN EL FRACCION




S'IERRA ALTA, QUINTO SECTOR e identificado, con el numero de Expediente Catastral (70)51-619-015, el cual
tiene una superficie de 2,646.63 metros cuadrados y un area de 2,072.93 metros cuadrados por construir.

SEGUNDO. - El propietario, ocupante o interesado debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con
todas y cada una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

A) Las obligaciones impuestas que se contienen en este acuerdo se complementan y adicionan con las
contenidas en la documentacion grafica Cartulinay Planos (1de2y2de2),la cual debidamente autorizada
forma parte integrante del mismo.

B) La Licencia Municipal de Construccion (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte anexa e

integral del acuerdo debera permanecer en todo momento en un lugar visible en la obra, e igualmente
debera permanecer (en lugar visible) en el establecimiento en todo momento a partir del inicio de
funciones.

C) Una copia de los planos aprobados de Edificacién y Construccién debera conservarse en la obra, y estar
a disposicion de la autoridad. Asi mismo de conformidad con lo establecido en el Articulo 26 fraccion 111
del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey vigente, se indica lo siguiente: La
vigencia de las licencias iniciara a partir del dia siguiepté a la notificacién correspondiente y dependera
de los metros cuadrados de construccion conforme/.ai' la siguiente clasificacion: Fraccion IIL.- Mayor de
1,000.00 metros cuadrados de construccién - 3 afios. Por lo anterior, al tratarse de una construccion
total de 2,072.93 metros cuadrados, se otorga al""'solicitante un plazo de 3.TRES ANOS para realizar las

obras de construccion que se le autorizan.

D) Debera sujetar la ejecucién de la..con "al cumplimiento de las siguientes obligaciones y

lineamientos urbanisticos:

. La presente licencia de construccion se otorga bajo la responsiva del o los directores responsables de la obrao

profesionistas responsables que asuman la p-t’iligaci(')n de que el proyecto, calculos, especificaciones, materiales

;. procesos de ejecuciéon de la obra en,fs/us diversos aspécti‘)s o elementos cumplan las normas técnicas

rrespondientes y s¢€ ajusten a lo dis;_gx’i'tes’co~ en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon, en los

glamentos 0 disposiciones de carépt”ér general que expida el ayuntamiento de Monterrey N. L. y enlos demas
ordenamientos juridicos aplicable/s:‘" ‘

2. El horario de la construccion sera de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de 8:00 a 14:00 horas
en dias habiles. e

3. En caso de ruptura de pavfimenté“o que se requiera trabajar enivia.publica, debera acudir a realizar el tramite
correspondiente ala Direccion Técnica de la Secretarfa de Servicios publicos.

4. Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucion,
dimensiones y usos de las areas indicadas en las plantas arquitectonicas del proyecto, dimensiones de los accesos
y salidas, etc.), el cual cumple con todos ¥ cada uno de los lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Monterrey de acuerdo ala zona en la que s€ ubica el predio en cuestion.

5. Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via publica para colocar momentaneamente los
materiales de construccién o escombros, sin invadir la superficie de rozamiento, se debera obtener de la
autoridad municipal competente el permiso correspondiente.

6. El Director Técnico de Obra debera respetar las obligaciones indicadas en el articulo 12 fracciones I a Vi, del
Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey del Municipio de Monterrey.

7. El propietario 0 poseedor de un inmueble sera el responsable por las acciones, omisiones y 1as circunstancias de
responsabilidad a que se refiere el Reglamento de Construccion citado. Elpropietario o poseedor de un inmueble
para su proteccion y Asesoramiento tendra 1a obligacién de recurrir a un Director Responsable de Obra para la
ejecucion de la construccion, cuando se frate de construcciones Tipo 32, 3b, 43,4b y 4c Podra Contratar
directamente o a través del Director Responsable de Obra, otros profesionistas que en su calidad de asesores
seran responsables solidarios con el titular del contrato o en sus respetivas ramas o especialidades. Estos podran

‘v@se(r’gntre otros, los descritos en el articulo 2 fraccion 1V del presente Reglamento, en cuyo caso, el Director
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Responsable de Obra quedara como responsable general del proyecto y de la obra; lo anterior en base a los
articulos 8 y 9 del Reglamentos para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo Leén vigente.

8. El propietario o poseedor de un inmueble debers de disponer obligatoriamente y durante el tiempo que dure la
construccion, tratdndose de construcciones tipo 3b, 42, 4b y 4c de un seguro de responsabilidad civil contra
terceros que ampare cualquier dafio que ocasione la construccién.

9. El Director Responsable de Obra debera vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al
proyecto aprobado, con el fin de prevenir la consecucién de riesgos.

10. No utilizar los arboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos o podarlos.

11. Se entera al Propietario, Director Responsable de Obra y Asesores que con el fin de garantizar la seguridad
estructural de la construccién debera cumplir con lo establecido en los articulos 8, 9, 41, 49, 51, 52, 54, 55, 58,
59, 60, 61, 63, 66, 67, 74, 75, 76 79, 80, 81, 82, 87, 108, 109, 110, 111, 117, 1181 119, del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey.

12. Asf como también deber4 vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto aprobado,
con el fin de prevenir la consecucién de riesgos.

13. Sehace del conocimiento a los interesados de su responsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos
8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey y las
disposiciones aplicables de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.

14. Deberd de contar con péliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros durante el proceso constructivo
y hasta 1-un afio posterior de haber entregado el oficio de terminacién de obra; dicha péliza de seguro de
responsabilidad deberd dar cobertura atin que la obra en construccién éste clausurada o suspendida segin lo
sefiala el Art. 10 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

15. Dar alos residuos.(escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccién, transporte y disposicién final
mediante empresas o en sitios autorizados)., colocandolos dentro del predio o, de no ser posible, en contenedores
adecuados previa autorizacién, efectuando separgf’éi(’)n entre los del proceso de construccién y los equiparables
a domésticos generados por el personal. /"'

16. No efectuar fogatas. para la preparacién de alimentos del personal de construccién debera contarse con estufa a

base de gas LP o electricidad. | \ g

)ebera disponer los residuos de manejo-espécial provenientes de la construccién de tal forma que se privilegie

su reciclaje parala reincorporacién de estdsresiduos al proyecto y en caso de que no sea posible su recuperacién

por limitantes tecnolégicos y/o de costos; estos deberadn disponerse en depésitos autorizados por la Secretaria

‘dé Desarrollo Sustentable y debera cogt"ér con una bitdcora en el sitio donde registre los volimenes de residuos

‘generados as{ como los comprobantes de disposicién de residuos. de acuerdo a la Ley General para la Prevencién

“ykGesti(’)n Integral de los Residuos (y su Reglamento), a la Ley Ambiental del Estado y el Reglamento de Limpia

del Municipio de Monterrey.

18. Las actividades, los equipos o' maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en
colindancia a via piblicaya ljﬁlitesdél"ﬁ"féd‘i‘éf'é”fi"“éﬁ"a‘l‘quiepugicaci6n deberén estar aislados acdsticamente y no
deberdn sobrepasar los ll'm‘ftes maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994),
siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 17:00 horas.

19. Los camiones que transporten material producto de la construccién, los operadores deberan humedecer la grava
y arena con agua residual tratada, asi como con lonas protectoras para cubrir dichos materiales.

20. Deberd acondicionar un drea de comedor para uso de los trabajadores, esta deber4 contar con parrilla. Queda
prohibida la realizacién de fogatas a cielo abierto.

21. Debera de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los polvos y/o
particulas producto de la demolicién en el interior del predio, queda prohibido la instalacién de anuncios sobre
estas estructuras.

22. Deberd implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asi como de los recursos materiales no perjudiciales por
el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos ambientales y una sustentabilidad del
edificio, no solamente durante la construccién sino también durante su funcionamiento.

Debera construir las azoteas de tal manera que las aguas pluviales no caigan sobre el suelo o edificio del vecino.
Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el interior del establecimiento, las banquetas

23
24, ‘
JQ yf>as calles colindantes.
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25. Previo a la construccion deber realizarse la conexion correspondiente a los servicios publicos y agua potabley
alcantarillado, instalando para el efecto una llave de agua tanto para uso de los operadores como par las
necesidades de la obra, asi como un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario
portétil por cada 25 trabajadores 0 menos el cual deberd asearse diariamente.

26. Los propietarios o poseedores estan obligados a reparar por su cuenta las banquetas y guarniciones que hayan
deteriorado con motivo de la ejecucién de la obra.

E) Debera dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las Construcciones en el
Municipio de Monterrey, N.L." Vigente al momento de ingresar la solicitud, el cual sefiala lo siguiente “El
propietario o poseedor o el Director Responsable de Obra o el Asesor profesional contratado, juntos o por
separado, deberan facilitar a la autoridad municipal, el oficio de obra terminada, donde el profesionista dara f¢,
bajo protesta de decir la verdad, que la obra fue ejecutada bajo su supervision o asesoria y cumpliendo con las
normas que la ingenierfa exige y conforme a lo autorizado. ... " De lo anterior, se deduce, que al término de los
trabajos de construccién, se debera tramitar ante la autoridad competente (Secretarfa de Desarrollo Urbano y
Ecologifa) la terminacién de obra (Obra Terminada).

F) En cuanto a la Edificacién debera cumplir al inicio de a}g:t"i(ridades y en todo momento con todas y cada
una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

1. Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilq,s’fra en los planos autorizados al efecto (Distribucion,
dimensiones de las areas indicadas en las plantas arquitectonicas del proyecto, dimensiones de los accesos y
salidas a la zona de estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.).

2. No podra utilizarse el inmueble que no""s._&' upa para un.uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni

modificar el funcionamiento estructural del proyécto.aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizacion

correspondiente.

Debera de respetar el uso de edificacién para Mul tifamiliar en el predio en cuestién.

ebera respetar el uso de todas y cada una de las areas indicadas en el proyecto arquitectonico que en este acto

se autoriza, no debera cambiar el giro ni st area de construccién aqui sefialada (respetar lo indicado en el

‘proyecto autorizado al efecto), qued/aﬁ/do totalmente obligado a mantener en funcién los cajones de

€stacionamiento que indica el proyecte, en caso contrario quedara sin efectos la presente autorizacion.

5. No podré utilizar el utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado ni modificar el
funcionamiento estructural del proyecto autorizado. ‘ :

6. Debera mantener habilitados/y“én funcionamiento los 14-catorce cajones de Estacionamiento que requiere el
proyecto para Multifamiliar.” -~ LT .

7. Debera mantener habili'qados y en buenas condiciones como minimo 529.326 metros cuadrados de area de
Jardin que requiere el,ﬁroyecto. N

8. Deber4 conservar a 12 edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se
conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.

9. Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e higiene.

10. Debera contar con la autorizacién de los anuncios para la prevencién del establecimiento, por lo que se
previene de tramitar la licencia para colocar el tipo de anuncio y lineamientos permitidos antes de
cualquier movimiento.

11. Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada,
las banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

12. Deber4 de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por
un consultor externo adscrito a la Direccién de Proteccion Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnica
(analisis de riesgos) emitida por la direccion antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los
inmuebles en observancia de la Ley de Proteccién Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado
de Nuevo Leon.

13. Debera cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretarfa de Servicios Ptblicos del

JQMI?ni}aplo de Monterrey.

p iv




SECRETARIA DE

DESARROLLO i
MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA

GOBIERNO MUNICIPAL LA GRAN CIUDAD

2015 - 2018

G) Debera dar cumplimiento a lo sefialado por el Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn, .A.C. mediante
Dictamen con oficio niimero, de Reporte No. 117-103 de fecha 3-tres de Marzo 2017-dos mil diecisiete,
emitido por la Direccién de Ingenieria Contra Incendios y Materiales Peligrosos en el cual sefiala las
medidas de prevencién y recomendaciones en el disefio y construccion, que se deberan implementar
para el proyecto de Multifamiliares, en relacién al predio ubicado en la Avenida Cerro Azul Lote 15,
Manzana 619, Colonia Sierra Alta Quinto Sector.e identificados con el numero de Expediente Catastral
(70)51-619-015, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, el cual esti sujeto a las verificaciones que
realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el escrito citado, que fue emitido v notificado a
peticién de la parte solicitante, luego entonces, serd a dicha dependencia a quien deberi informarse

sobre el cumplimiento de esas medidas, para que la misma actile en consecuencia.

H) Debera respetar lo indicado en el Dictamen Técnico Estructural con oficio DPT/E/160/MAY0/2016 de
fecha 05-cinco de Julio del 2016-dos mil dieciséis, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de
Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue realizado conforme a los estudios, memorias de
cdlculo, mecénica de suelos y demas documentos aportados por el interesado, donde se le obliga a
cumplir con lo siguiente:

1. De conformidad a los articulos 288, 290 y 291 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, debera
cumplir con las condiciones de seguridad, normas y especificaciones relativas al disefio la cual es responsabilidad
de la persona que lo realiza, de conformidad con lo establecido en los articulos 8,9 segundo pérrafo, 13,15
fraccion I inciso E), fraccién IV inciso C), 16 fracciones I, Il y 111, 17, 20, 22, 42, 49 y 94 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn.

2. Deberd preservar la seguridad de las construcciones y }a de los usuarios de la misma, del Director Responsable

] de la Obray Asesor en Seguridad Estructural, que inte}v’\’}ienen en este proyecto deberan remitirse a la aplicacién
de las normas o especificaciones relativas al disefio’y construccién, contempladas en el Reglamento para las

Va

Construcciones en el Municipio de Monterrey. 7/
Dar cumplimiento a las Leyes y/ €6

odigos Ge 'i’;gles de Construccién, ademds de la ingenierfa, las cuales

mprenden a todas las edificaciorfé\_;g, las que‘deberan aplicarse en la practica actual de la Ingenieria con rigor

urante el proceso constructivo, ) N ,

jetarse a lo indicado en los articulos 52, 5, 58, 59, 61, 63, 66, 67, 79, 80, 81, 82, 99, 100, 103, 104, 108, 109,

10,111,117, 118, 119 del Reglamento pg»fa las Construcciones en el Municipio de Monterrey.

ES responsabilidad del propietario y Dgréctor Responsable de Obra, dar prioridad y término a las etapas de las

obras que colinden con los diferentes predios y vialidades para la proteccién de taludes o cortes de terreno, asi

como supervisar el proyecto constructivo para que se apegue a lo presentado para su autorizacion.

6. El propietario, Director Responsable de Obra y Asesores sujetarse a las disposiciones contenidos en el Capftulo
V del Proceso Constructivo, aﬁfculos 52 al 59 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey, ya que en caso de,fio-hacerlo asi, serdscreedor a las sanciones contenidas en el Reglameénto citado,
asf como las Responsabilidades Civiles, Penales y Administrativas a que haya lugar.

I) Enmateria de Vialidad/debera cumplir con lo indicado en el oficio DPTDU/V/290/2016 de fecha 10-diez
de Junio del 2016-dos mil dieciséis, emitido porla Direcciéon de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano
adscrita a esta Secretaria, siendo lo siguiente:

1. ElProyecto deberé respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio
de Monterrey 2013-2025, ala Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, al Articulo 64 del Reglamento
para las Construcciones del Municipio de Monterrey y al Alineamiento Vial emitido por ésta Secretarfa.

Para la Avenida Sierra Alta deberé4 respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

Para la Avenida Cerro Azul debera respetar su lfmite de propiedad de acuerdo a escrituras.

Para la calle Encino Rojo debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

En la esquina formada por la interseccién de la Av. Sierra Alta y la calle Encino Rojo debera respetar un ochavo
de acuerdo a escrituras.

'JQ lt{eta: No se prevé la modificacién al tramo de la via ptiblica con la que colinda el predio.
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2. El proyecto deber4 cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a
la Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-
2025. : .

3. El Proyecto deber4 cumplir con el Articulo 52 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, en la cual se indica que las dimensiones de los cajones dispuestos en bateria deberan ser por lo menos
de 2.70 x 5.00 metros.

Los cajones deberan estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El area de los cajones
deber4 estar en todo momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos.

4. El Desarrollador debera sefialar de manera clara los cajones de estacionamiento, indicado en cada cajon ya sea
mediante sefialamiento vertical o sobre la superficie de rodamiento, a que departamento corresponden.

5. Con respecto a la vfa ptiblica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar sefiales, o
dispositivos de transito sin autorizacion de la autoridad municipal de vialidad y transito, de acuerdo al Articulo
42 del reglamento de Vialidad y Transito del Municipio de Monterrey.

6. Debera de eliminar del proyecto los cajones marcados COI};I{JS ntimeros 15y 16, ya que no cuentan con el drea de
maniobras necesarias para una entrada y salida funciop‘él. El pasillo de circulacién vehicular deberan tener un
ancho minimo de 6.00 metros (colindante alos cajones) de acuerdo al Articulo 65 del Reglamento de Zonificacion
y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey.

7. El acceso vehicular a los cajones yK a la zona de estacionamiento deben estar libres de cualquier obstaculo que
afecte su funcionalidad y a la visibilidad-pa w’ alizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberan
existir ningun tipo de obstaculos moéviles o fijo,ademas de postes o arboles colindantes al acceso que dificulten
la entrada y salida a los usuarios. S

re
El Desarrollo queda obligado a que la opé’i‘acic’)n que presente, as{ como cualquier servicio que ofrezca, tanto al
interior como en su zona de accesos y’ estacionamientos sea tal que no ocasione problemas operacionales a la

vialidad y a la zona colindante,

. El Proyecto debera tener el sgﬁélamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo
necesario tanto en el interior-del Desarrollo, asf como al exterior del predio. Es importante aclarar que los costos
del sefialamiento deberan-ser con-cargo-al-Besarrollador...La Secretaria de Seguridad Piblica y Vialidad podra
solicitar en su caso, elf,séﬁalamiento vial y las adecuaciones viales necesarias para el correcto funcionamiento
vial del local. '

10. El propietario o propietarios del Desarrollo quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias para poder
levar a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona, cuando asf sea requerido.

J) Enmateria ambiental, deberarespetarlo indicado en el oficio No. 2483/2017 dentro del expediente LTA-
000251/2017 de fecha 29-veintinueve de Junio del 2017-dos mil diecisiete, emitido por la Direccién de
Ecologia adscrita a esta Secretaria, siendo lo siguiente:

Durante la etapa de construccién. -

1. Elhorario de las actividades de la construccion sera de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sdbados de 8:00
a 14:00 horas en dfas habiles.

2. Los residuos provenientes de la construccién deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién
final) adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestion
Integral de los Residuos.

3. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la construccion, no

_podréan colocarse en colindancia a via ptblica y a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar
¥ aislados acusticamente y no deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas
"
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(NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 18:00 horas.

4. Deber4 minimizar las emisiones a la atmésfera generadas por la maquinaria utilizada, respetando los limites
maximos permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los vehiculos
automotores en circulacién que usan gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006.

5. Debera minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersién de polvos,
deberd implementar las acciones y utilizar los equipos o sistemas que permitan evitar que los vehiculos que
transportan los materiales de construccién derramen material particulado a la via pdblica.

6. Laexplotacién de depdsitos de bancos de material en el interior del predio o ubicados fuera del predio requiere
de previa autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Sustentable, salvo en el caso de que la tierra proveniente
de los movimientos de nivelacidn, se utilice en el mismo.

7. Debera minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersién de polvos.

®©

Deberd establecer un procedimiento de emergencia en caso de una fuga o derrame y notificar a la autoridad.

9. Queda prohibida la quema a cielo abierto de residuos. Debera proveer a los trabajadores de las instalaciones
adecuadas para la preparacién y consumo de sus alimentos.

10. Debers utilizar el riego con agua no potable, de las superficies a trabajar, ello para disminuir la emisién de
polvos por efecto del movimiento de la tierra. '

11. Las vibraciones que puedan generarse no deberan ser percibidas en predios colindantes, en este sentido, los
equipos deberan contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmisién de ruido y vibraciones
al entorno.

12. Antes de iniciar y durante las actividades de ‘construccién se deberd tomar en cuenta y monitorear
continuamente el reporte de la calidad del aire/en el Area Metropolitana de Monterrey que emite la autoridad
correspondiente mediante la pégi‘«inaxelectrég}iﬂéa http://www.nl.gob.mx/servicios/mapa-de-la-calidad-del-aire

n la finalidad de establecer medidas adici nales a las ya establecidas en esta resolucién para mitigar el

“,

pacto ambiental en la calidad del*

Debera de colocar mamparas o tapiales en el lfmite del predio, con la finalidad de contener los polvos y/o.
articulas producto de la construccion-en el interior del predio, queda prohibido la instalacién de anuncios
obre estas estructuras.

4. Deberan realizarse las conexione$ correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario,
instalando para tal efecto, una tqfha de agua tanto para el uso de los operadores as{ como insumo de la obra,
ademas de contar con un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil
por cada 25 trabajadores o m,énos, el cual deberé-asearse diariamente, y la limpieza de estos deber4 realizarse
por medio de un prestador de Sérvicios especializado, qiie cuente con la autorizacién de la Secretarfa de
Desarrollo Sustentable. '

Durante la etapa de ope;:a‘éi()n. -
Generales

15. Debera cumplir cada una de las medidas de mitigacion establecidas en el resolutivo del Manifiesto de Impacto
Ambiental del proyecto denominado “Edificio Multifamiliar Sierra Alta” emitido por la Secretarfa de
Desarrollo Sustentable del Estado (Oficio Nim. 956 /SPMARN-IA/17).

16. Deber4 cumplir con cada una de las medidas de mitigacion establecidas en el estudio del Manifiesto de Impacto
Ambiental del proyecto denominado “Edificio Multifamiliar Sierra Alta”.

17. Debera someter a revisién y aprobacién de las autoridades competentes el Estudio Hidroldgico e Hidrolégico
elaborado para el proyecto, debiendo cumplir con las recomendaciones que le sean emitidas al respecto,
tomando en cuenta el efecto que puedan tener los escurrimientos sobre el proyecto y previniendo que la
solucién propuesta no genere efectos negativos en los predios colindantes.

u@l . Deberdn contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.
/ 5 i1
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-25. Queda prohibido la derrama o ver{idﬁ d

19. Durante el funcionamiento de la obra debera implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asf como de los
recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los
impactos ambientales y una sustentabilidad del edificio.

Aspecto Ambiental
Ruido y/o Vibraciones

20. No deberén existir espacios abiertos, esto con la finalidad de no impactar negativamente el entorno con el
desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.

21. Las actividades, los equipos o maguinaria que provoquen ruido y/o vibraciones no podran colocarse en
colindancia a viviendas, via ptblica y a limites del predio, en cualquier ubicacién deberdn estar aislados
actsticamente y no deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en zonas residenciales
(modificacion a la NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 55 dB(A) de 06:00 a 22:00 horas y de 50
dB(A) de 22:00 a 06:00 horas. :

22. En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, miisica, intercomunicacién, alarma,
etc.,, deberan estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites
méximos permisibles de emisién de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

23. No se permite la ejecuci6n u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores
y similares en interiores con espacios abiertos ni en \;iféf publica. :
Contaminacion del Suelo

e
24. El suelo deber4 estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo
natural. e~ 7

o

“mate ial sélido o liquido al suelo, a la via ptiblica y/o areas verdes.

. Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del
4rea, evitando colocar materiales y/o equip6s sobre suelo natural.

7., El interior del establecimiento debera e},st’ér libre de derrames de grasa y aceite.

g # En caso de usar transformador de e;lérgia eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural, ademas debera
contar con barrera de contencién para evitar derrames.

Emisiones al Aire

29. No se deberan percibir olor‘g-,s”é predios colindantes.
Contaminacién del Agua "

30. Es prohibidola derrarp’éy’o vertido de residiios $6lidos oliquides.al drenaje sanitario o pluvial.

31. Deberaregistrar sq_,s"descargas de agua residual en la Secretarfa de Desarrollo Sustentable previoala operacion
del establecimiento.

32. Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

33. Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de
sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un
sistema de barreras, fosas, charolas canales, et con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles
contingencias, ademas de contar con trampas de aceites y grasas.

Manejo de Residuos Sélidos

34. Debera de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretarfa de Desarrollo
Sustentable del Estado. ‘

35. Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final)
_adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestion Integral de

U los\Residuos. ,
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36. Debera instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos
contenedores deberin de ubicarse dentro del predio sin vista a via ptblica.

37. Debera contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos sélidos que generen.

38. Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.
Reforestacién

39. Cuenta con permiso de desmonte con expediente PDE-1128-16 el cual fue resuelto con la reposicién de 100-
cien arboles encinos de 5.0 cm de didmetro de tronco a vivero municipal.

40. En el espacio destinado a area verde, debera ser arborizado con 25-veinticinco 4rboles de la especie encino,
con dimensiones de 5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén Art. 206 1fraccién VI), en cuanto al arbolado en cajones de
estacionamiento, se repusieron 7-siete arboles encinos de 5.0 cm de didmetro de tronco a vivero municipal
debido a que los cajones estaran bajo construccién.

Imagen Urbana

41. En caso de anuncio deber4 ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4}, para cumplir con el
Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a)yb)yc), Art. 25,
26,27 y 30 y contar con previa autorizacién de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia.

42. No podré rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.

K) En materia de Geologia debera respetar lo seﬁalaq/é en el oficio DPTDT/G019/2017 de fecha 02-dos de
Marzo del 2017-dos mil diecisiete, realizado por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo
Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual se reﬁ;éi'e a lo siguiente:

Articulo 52. /

)
4
» En excavaciones al limite de propiedad, o colindancia, en donde exista construccién del vecino, se tomaran las

- = g, J - e .
precauciones debidas tales como:Apuntalarhiento, tabla-estacado, excavacién por tramos y vaciado de los
ué garantice que la construccién colindante no sufrira deterioro

. . o N e
ismos en secciones o cualquierotro-
alguno; vy,

Las construcciones en colindancia con otpés predios, deberan de protegerse por medio de tapajuntas que
mpidan la penetracién de agua, basura y8tros materiales. .

Articulo 53.

&
&

> Los proyectos de construccion debey‘éin desarrollarse en forma escalonada respetando el desnivel de sus propios
predios, para evitar riesgos mayéres que ocasionan los deslaves naturales, quedando prohibido realizar
excavaciones que pongan en peljéro la estabilidad de muros separadores o edificaciones aledafias.

> Para evitar riesgos con los mugbds de contencién;se-podran habilitar plataformas jardin de concreto reforzadas
y asi eliminar el relleno.

- Articulo 54.

> Los muros de contenciéh o retranca que se realicen para retener las aguas y los objetos que arrastre, deberan
construirlos de manera que no aumente el riesgo natural de deslave del relleno y su acumulacién hidriulica,
constituyendo dicho muro bajo estrictas normas de ingenierfa que garanticen la estabilidad del mismo.

Articulo 55.

> En los casos en que haya que hacer muro de contencién, se le deberan dejar vertedores de demasia, y
respiraderos suficientes para evitar la acumulacién de presién hidrostatica. El paso del agua hacia el predio
inferior no deberd evitarse y si ocasiona dafios deberan ser exigidos mediante las acciones legales
correspondientes.

'\',-/QAru’j:ulo 56.
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> En el caso de que el propietario o poseedor del predio inferior, corte el terreno para nivelarlo, ese corte debera
de ser protegido con un muro de contencidn que soporte el empuje del terreno en la misma area del corte, en la
inteligencia de que lo har4 bajo su propio riesgoy responsabilidad, por los dafios que pueda ocasionar al predio
o edificacion del lote superior.

Articulo 57.
% Las alturas de los muros de contencién no deberan exceder de 3.50 m.
Articulo 59.

> Toda construccién se soportara en cimentacién calculada por un Asesor en seguridad estructural, debiendo
protegerse el suelo de soporte contra intemperismo, socavacién, arrastre por flujo de agua, falla por capacidad
de carga o asentamientos diferenciales.

» Sedebera garantizarla estabilidad de la estructura, sin causar dafios ala propia cimentacion, a la superestructura
e instalaciones, ni a elementos no estructurales y acabados, construcciones contiguas o infraestructura. El
interesado debera incluir las medidas de seguridad correspondientes para evitar dafios a terceros.

En este caso, para la evaluacion de los estados limite de servicio a considerar en el disefio de la excavacion, se
tomaran en cuenta los movimientos del terreno debido al bombeo.

L) Debera cumplir con lo sefialado en la Autorizacion en Matg:*fia de Impacto Ambiental mediante el oficio nimero
956/SPMARN-1A/17 de fecha 15-quince de Mayo 2017-dos 1l diecisiete, emitido por la Subsecretaria de Proteccion
al Medio Ambiente y Recursos Naturales de la Secret§.fia de Desarrollo Sustentable del Estado de Nuevo Leon,
mediante el cual autorizé de manera condicionada en.materia de Impacto Ambiental EL PROYECTO consistente en
]a regularizacién denominado “Edificio Iﬁ?lul\tifamili,aii Sierra Alta”, en un predio con superficie de 2,646.63 metros

cuadrados, ubicado en la Avenida Cerro Azul Lote15, Manzana 619, Colonia Sierra Alta Quinto Sector e identificados
con el numero de Expediente Catastral ( 5“1‘:‘6'19150&'15, condicionando el proyecto al cumplimiento de los

. lineamientos emitidos para su funcionamiento; yxl’(’)ls cuales estan sujetos a las verificaciones que realice dicha

sutoridad conforme a lo establecido en el oficio ¢ifado, que fue emitido y notificado a peticion de la parte solicitante.

Por lo que sera a esa dependencia estatal a quien deberd informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas.
v
/_’vv'/) . . .
ERCERO: Se hace del conoc-imientgf"’al propietario, ocupante 0 interesado, que en el caso de incumplir con las
condiciones, lineamientos o requerijmientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procederd a la

aplicacion de las sanciones y me(},idas de seguridad contenidas en laley de la materia.

CUARTO: La utilizacién qu{e/'"’ée dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, deberd ser aquella que haya
sido autorizada por la Autoridad Municipal competénte:Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente
aprobado, se debera tramitar y obtener una nueva autorizaciéit-Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo
del articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leo6n.

QUINTO: Las Licencias de Uso de Edificacién perderan su vigencia si dentro del término de 03-tres afios no se
eierce el derecho por ella conferido, y que se empezaran a computar a partir del dia habil siguiente a la fecha de
expedicién; lo anterior de acuerdo con el articulo 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

SEXTO: Por ser cuestion de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del

articulo 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionara con la

revocacién de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: I. Cuando se descubra que se utilizaron

documentos falsos o erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacién correspondiente; 1L

Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o I1I. Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso

o autorizacién el servidor piblico competente dicte el acto en contravencién a alguna disposicion juridica vigente;
b4’20 v. C}aapdo se haya emitido por autoridad incompetente.
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SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, la
presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dict6 conforme a los documentos, informes y
datos proporcionados por el solicitante porlo que serd a su cargo yresponsabilidad la autenticidad, validez, calidad,
contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demas
documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Cédigo Penal
del Estado en sus articulos 385 y 387 fraccién IV para al que por si o por interpésita persona proporcione
documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacién, relativa a édificaciones, 0 sobre cualquier
peticién elevada con tales propésitos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se
hubiere legalmente otorgado.

OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipales y demds obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese
personalmente o por conducto de los C. C. No/_;ﬁficadores Adscritos a esta Secretarfa. - As{ Administrativamente
actuando los firmanlos C. C Secretario,ynD-iFectofiﬂ\\de Control Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia

del Municipio de Monterrey Nueve'Ledn.

“LIC.LUIS HORACIO BORTONI VAZQUEZ—

",

C. SECRETARIO DE.DESARROLLO URBANG Y ECOLOGIA
‘ / .f/{y
. LIC.F RFRANCISCO REVES,LOPEZ
\c._wgg%mommmwo

éﬁécs /E%C/ s#

Lo que notifico a usted por medio del presente instructivo que entregue a una persona que dijo llamarse

siendo las horas del dia del
mes de del
EL C. NOTIFICADOR "~ LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA:
NOMBRE NOMBRE
FIRMA FIRMA

NO. DE GAFETE
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