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ACUERDO

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 24-veinticuatro dfas del mes de Abril del afio 2018-dos mil dieciocho.
VISTO.- El expediente administrativo No. L-000021-16, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha 18-
dieciocho dias del mes de Enero del afio 2016-dos mil dieciséis, por el C. PATRICIO RAMOS MALDONADO, en su caracter de
Propietario de los inmuebles ubicados en la AVENIDA LAZARO CARDENAS, S/N, en el FRACCIONAMIENTO VALLE DEL
MARQUEZ, de esta Ciudad, identificado con los ntimeros de expedientes catastrales 38-092-020, 021y 022; quien acredita
la propiedad mediante las siguientes Escrituras Piblicas, para el lote 020, la Escritura Publica Nimero 16,507-dieciséis mil
quinientos siete, de fecha 28-veintiocho de Noviembre del 2007-dos mil siete, pasada ante la fe del Licenciado Luciano
Gerardo Galindo Ruiz, Notario Publico, Titular de la Notarfa Ptblica Nimero 115-ciento quince, con ejercicio en el Primer
Distrito Registral en el Estado, para el lote 021, la Escritura Publica Ntimero 16,496-dieciséis mil cuatrocientos noventa y
seis, de fecha 23-veintitres de Noviembre del 2007-dos mil siete}ﬁasada ante la fe del Licenciado Luciano Gerardo Galindo
Ruiz, Notario Piblico, Titular de la Notaria Piblica Nimero 1154ciento quince, con ejercicio en el Primer Distrito Registral
en el Estado, para el lote 022, la Escritura Publica Ntimero 16/408-dieciséis mil quinientos ocho, de fecha 28-veintiocho de
Noviembre del 2007-dos mil siete, pasada ante la fe del Lic fciado Luciano Gerardo Galindo Ruiz, Notario Publico, Titular
dela Notarfa Piblica Ndmero 115-ciento qd,ufﬁﬂé?j‘*@on ejel;g;jﬁgg»ggfv’él Primer Distrito Registral en el Estado quienes pretenden
obtener las LICENCIAS MUNICIPALES DE&W‘W@,O,\&D‘E CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION
PARA 42 LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICI({},«S’ AQKUPADOS, en los inmuebles antes citados, los cuales tienen las
siguientes superficies, el lote 020 de 2,073.39 metros cdadrados, el lote 021 de 2,072.37 metros cuadrados y el lote 022 de
2,072.29 metros cuadrados, para generar juntos una}»\-é'ﬁperficie total de 6,218.05 metros cuadrados y una construccion total
de 23,033.79 metros cuadrados de obra nueva. j,ﬂ“"

e

'{,'5\"
7

5
Vistos, los dictdmenes técnicos urbanisticos, disposiciones normativas y demds constancias que obran dentro del expediente,

y

CONSIDERANDO
L- Que la Secretaria de DesarrolL@"kUrbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir, conocer,
tramitar y resolver la presente-Solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccién V, 5 Fraccién XVi, 6
fracciones IV y V, 10 Fracciones XIII y XXV ultimo y pentiltimo parrafos inclusive, 11, 137 Fraccién 1, 191 fracciones V y X,
226 Fracciénl, 227 Fraccigrfl y dltimo parrafo, 228 Fraccidu I a X1V, 281, 282 fracciones 1 y II, 283 fracciones 1 a VI, 284, 285,

286, 287 Fraccién I a V;7288 Fraccién [ a VI, 290, 293 Fraccién I a V, 294 Fraccidn [ a VIII, 295, 296 y 361 de la Ley de

‘Désarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3 fraccién 11, 6, 8, 9 fraccién I punto 2 inciso b), 11, 12 fraccién II

3, 14 fraccion Il punto 2.3, 15 fraccién I, 16, 36, 39, 46, 47, 49, 52, 63, 139, 156, 157 fracciones [ y I1, 158, 159, 160,

s, 162 fracciones I a XV'y 169 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 3

nV,4 fracciones 11y 1IV,5,8,9,10,11, 12 Fracciones I a Vi, 13 fracciones I, II y IX, 14 fracciones I, Il y VIII, 15 fracciones

;16 fracciones [, Iy I11, 17, 18 fraccién 1, 20, 26 fraccién I, 33,91, 92, 94, 95, 96 del Reglamento para las Construcciones

unicipio de Monterrey Nuevo Ledn, Articulos 86, 89, 90, 91, 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo

Leén, Articulo 16 Fraccién X, 93, 94 fracciones [, V, IX, XXXVIII, XLI y XLII, 95, 96 Fracciones II y XII, 97 Fraccién VIII, 99

Fracciones X, X1 y XIV del Reglamento de la Administracion Piblica del Municipio de Monterrey.

IL.- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del
k@yuﬁnt«amiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Leén N Bt
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con fecha 15 de Agosto de 2014,y de acuerdo al Plano de Delegaciones y ala Matriz de Compatibilidad de Usos ¥ destinos
del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestién se encuentra enla DELEGACI()N SUR, DISTRITO URBANO
LAZARO CARDENAS en una Zona Clasificada como (CAI} CORREDOR DE ALTO IMPACTO, en donde el uso solicitado para
2.3.1 Locales Comerciales y de Servicios Agrupados; se considera como Permitido; resultando por lo tanto informar Io
establecido en el Articulo 137 fraccion 1 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn que sefiala lo siguiente:
“Articulo137.- las zonas secundarias tendrdn los usos y destinos del suelo y edificaciones enunciados en los articulos anteriores
de acuerdo con la siguiente categoria: L- PERMITIDOS O PREDOMINANTES: Los que en una zona determinada son o estd previsto
que ocupen cuando menos el 51% del drea vendible. Cuando en algunas zonas existan mds de dos usos o destinos de suelo, se
entenderd como predominante aquél uso o destino de mayor porcentaje.

[I1.- Que el proyecto presentado consta de una construccién total de 23,033.79 metros cuadrados, distribuidos de la
siguiente manera:

- PorConstruxr :
: : Comentarios

i

" 4583.78 m2 wenta con las siguientes Grens: Accaso, Rampas, Elevadores, Escaleras, 87-

SOTANO 1 lochenta y siete Cajones de Estacionamiento Techado, Almacenes, Oficina;
I _Comedor de Empleados, Ar€a de Medidores, Sub Estacién Eléctrica y Jardin.
'SOTANO 2 ! 4,583.78 m2 | 4,583.78 m2 Cuenta con las siguieptes areas: Acceso, Rampas, Elevadores, Escaleras, 87-

: 1ochenta y siete Cajones de Estacionamiento Techado, Almacenes, Oficina;
#Comedor de Em Kados, Area de Medidores, Sub Estacion Eléctricay Jardin.
}Cuehta con }/as s%ulentes ireas: Acceso, Rampas, Elevadores, Escaleras, 87-

: =y g#Cajones de Estacionamiento Techado, Almacenes, Oficina,
ECQQ}_eiig;ryﬁe Efpleados, Area de Medidores, Sub Estacién Eléctrica y Jardin,

i

1 2,869.00 m2 ' 2,869.00 m2 Cuenta gpxﬁ;’las siguientes 4reas: Acceso, Rampas, Elevadores, Escaleras, 52-
'PLANTA BAJA | i cincuerita y dos Cajones de Estacionamiento sin Techar, 18-dieciocho Locales;
de Servicios Agrupados, Area Jardinada y Bafios Publicos. ___
uenta ¢ s siguientes areas: Acceso, Escaleras, Elevadores, Bafios y 1 -
ce Locales Comerciales y de Servicios Agrupados: ... 1
ta con las siguientes areas: Acceso, Escaleras, Elevadores, Bafios y 6
...... cales Comerciales y de Servicios Agrupados. ..o o
m2 Cuenta con las siguientes areas: Acceso, Escaleras, Elevadores, Bafiosy 4-cuatro. . .. -
' Locales Comerciales y de Servicios AGrupados: .. i

T XX~
|

MEZZANINNE | 675.45 m2

DEL2NIVEL . .

Que de acuerdo a lo ‘gsfablecido en el segundo parrafo de Tiotas, del apartado de Densidades y Lineamientos Urbanisticos,
Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, vigente y de acuerdo a la superficie del
'q 8.05 metros cuadrados, sefiala para el mismos los siguientes lineamientos: un Ccos
Bé'ﬁcientevéé“bcupacién del Suelo) de 0.75 (4,663.54 metros cuadrados como maximo), y el proyecto presenta 0.75
{4,655.10 metros cuadrados); un CUS (Coeficiente de Utilizacion del Suelo) de 10.00 veces la superficie de los inmuebles
{62,180.50 metros cuadrados como maximo), y el proyecto presenta 1.49 veces (9,282.45 metros cuadrados, lo anterior,
considerando lo sefialado en el primer parrafo del apartado de notas del articulo 36 del Reglamentc de Zonificacion antes
citado y que a la letra dice: “Notas: Para calcular el CUS no se contabilizardn los estacionamientos subterrdneos.”...); Area
Libre de 0.25 {1,554.51 metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.25 (1,562.95 metros cuadrados); en
relacién al CAV (Coeficiente de Area Verde)de 0.15 (932.70 metros cuadrados), y el proyecto presenta 0.18 (1,136.82
metros cuadrados). Asi mismo, cumple con el ntimero de niveles maximos permitidos que es de +12Z-doce niveles y el
proyecto presenta 04-cuatro niveles, medidos a partir del punto mas alto del terreno de acuerdo, dando cumplimiento a lo
sefialado en el articulo 36 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; asi mismo, resulta
aplicable lo sefialado en el tltimo parrafo del articulo 39 del Reglamente de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, que indica lo siguiente: “En las Edificaciones, excepto las de uso habitacional unifamiliar, la altura mdxima para
es,gda nivel serd de 4-cuatre metros. En caso de requerirse una mayor altura debido a las necesidades del uso o destino solicitado,
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ésta serd determinada mediante dictamen que al efecto emita la Secretaria”; por lo anterior, la Direccion de Proyectos
Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, mediante oficio nimero DPTDU 794/18, en el cual indica que para
la distribucién arquitecténica presentada del proyecto, es factible la altura prevista de 8.07 metros.

V.- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, el proyecto de edificacién solicitado cumple, ya que de acuerdo al Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, para los predios ubicados en el Distrito Urbano Lazaro
Cardenas, les corresponde lo siguiente:

1 Cajén p/cada Estacionamiento | Soluciona con: i Opinién
Cantidad Unidad M2 Requiere Cod

20.00 M2 5,343.00 | 267.15=267 | predio

Giro

Locales Conierciales y
| de Servicios Agrupados |
| Requiere 267 cajones _ Total

Si Cumple

i

313

! . §
-1 cajones |

*Es importante sefialar que la necesidad de cajones de estacionamiento se tom6 en base a la unidad Basica de Servicio efectiva de la
actividad solicitada, acorde a lo normado por el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey en comento.

VI.- De acuerdo a inspeccion ocular realizada por personal de inspeccion adscrito a esta Secretaria con fecha 25-veinticinco
de Enero del 2016-dos mil dieciséis, se hace constar que: “.. los predios que nos ocupan, son baldios y se utilizan como
estacionamiento.” <

VIL- Los interesados acompafian Dictamen con el oficio nﬁmerQ/DPCE-CAE-]/ 1-022 /2016, de fecha 15-quince de Febrero
de 2016-dos mil dieciséis, emitido porla Direcgjﬂéwrl de Proteccion Civil Estatal; por el cual emite las medidas de prevencion
de riesgos y seguridad, los cuales estdn sujetdS a la???erificaéionqs que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en
los oficios citados, que fueron emitidos y noﬁﬁw@tﬁ%n de'la parte solicitante, luego entonces serd a esa dependencia
a quien debera informarse sobre el cumplimiento de tales mdyedf das, v en su caso, actie en consecuencia.

&

VIIL.- La Direccién de Ecologia adscrita a esta depend;ﬁ%ia, emitié N° de Oficio 4713/2016, dentro del Dictamen LTA-

000587/2016 de fecha 7-siete de Diciembre del 20¥6-dos mil dieciséis, sefialando los lineamientos ambientales a seguir
s € n<a finalidad de prevenir los impactos negg;i‘\?os que tendrfan las actividades del establecimienta sobre el medio
“sambiente y hacia la comunidad; los cuales seran indicados en el cuerpo de la presente resolucién y deberan observarse
est inicio de las actividades.

De conformidad con lo sefialado pof el articulo 288 Fraccién II de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo

; “syyrelacion al articulo 20 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey y acorde alo sefialado
‘en el articulo 3 fraccién VII del cAiﬂtaido Reglamento, considerando las caracteristicas de la construccién que nos ocupa, la
misma es clasificada “tipo 4c”, po"r lo que elinteresado acompafia lo siguiente:

a) Estudiode Me‘,m‘”é‘ria de calculo estructural realizado por el Ing. Gerardo Trujillo Espinoza, con cédula profesiomal - .
939915, q;;i/éh otorga carta responsiva de fecha 13-trece de Noviembre de 2015-doso mil quince, del disefio
estructural.

b) Estudio de Mecanica de Suelos, realizado por Topografia Avanzada, S.A. de C.V, en fecha 05-cinco de Octubre de
2015-dos mil quince, firmado por el Ing. Juan Angel Lozano Canty, con nimero de cédula 1097705.

¢) Estudio de Estabilidad de Taludes, realizado por Topografia Avanzada, S.A. de C.V., en fecha 06-seis de Mayo de
2016-dos mil dieciséis, firmado por el Ing. Juan Angel Lozano Cantt, con nimero de cédula 1097705.

4 d) Estudio Geolégico, realizado por Topograffa Avanzada, S.A. de C.V., en fecha 04-cuatro de Noviembre de 2015-

dos mil quince, firmado por el Ing. Juan Angel Lozano Cantd, con ntimero de cédula 1097705.

e) Estudio de Impacto Vial, firmado por el Ingeniero Fernando Salas Martinez, con cédula profesional 3068771,
quien otorga carta responsiva de fecha 18-dieciocho de Septiembre de 2016
Estudio Hidrolégico e Hidraulico, realizado por Topografia Avanzada, S.A. de C.V,, en fecha 30-treinta de Mayo

AL d}%OlS-dos mil quince, firmado por el Ing. Juan Angel Lozano Cantt, con numero de cédula 1097705.
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X.- Con base en el del articulo 97 fraccién VIII del Reglamento de la Administracién Pablica del Municipio de Monterrey, la
Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, émitié los siguientes Dictamenes,
conforme a los documentos y estudios anexados por el solicitante, siendo los siguientes:

Mediante oficio nimero DPT/E/398/0CTUBRE/2017, de fecha 30-treinta de Octubre del 2017-dos mil diecisiete, emitio
Dictamen en Materia Estructural; mismo que fue elaborado conforme al Estudio de Memoria de Célculo de Ingenieria
Estructural y Planos Estructurales, realizados por el Ing. Gerardo Trujillo Espinoza con cedula profesional 939915 como
Asesor en Seguridad Estructural, asi como Estudio de Mecénica de Suelos, realizado por Topograffa Avanzada, S.A. de C.V,
y Estudio de Estabilidad de Taludes realizado por Topograffa Avanzada, S.A. de C.V. conforme a lo dispuesto en el
Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, las cuales seran precisadas en el cuerpo de la presente
resolucion.

Mediante oficio ntimero DT/V/064/2016 de fecha 9-nueve de Febrero del 2016-dos mil dieciséis, emiti6 dictamen técnico
en Materia de Vialidad, el cual fue realizado conforme a la informacién presentada por el solicitante, entre otros, el estudio
de impacto vial, firmado por el Ing. Fernando Salas Martinez y plano, concluyendo que el proyecto es factible desde el punto
de vista vial, debiendo cumplir con lo indicado del mismo, las cuales sy@pé'ﬁ‘ ﬁrecisadas en la presente Resolucién.

Mediante oficio ntimero DPTDU/G129/2017 de fecha 25-veir;1;,i€‘i‘nco de Octubre del 2017-dos mil diecisiete, emiti6
dictamen técnico en Materia de Geologia, el cual.fue realizado, $nforme a la informacion presentada por el solicitante, en
este caso Estudio Geologico y el Estudio de Istabilidad de/'l’/aludes, elaborado por “Topografia Avanzada”, S.A. de CV.y
plano, debiendo cumplir con lo indicado en el meﬁsﬁxla%%di,algs seran precisadas en la presente Resolucion.

Mediante oficio nimero DPTDU/H 132/2017 de fieﬁfx%ny’;—Veintisiete de Octubre del 2017-dos mil diecisiete, emitid
dictamen técnico en Materia de Hidrologia, el cual f};,e“ffealizado conforme a la informacién presentada por el solicitante,
entre otros el Estudio Hidroldgica, elaborado por#Topografia Avanzada”, S.A. de C.V. y plano, debiendo cumplir con lo
indicado en el mismo, las cuales seran precisafcoi;oaé"en la presente Resolucién.

XI.- La Direccién de Técnica de Desarrol}@”i}rbano adscrita a esta Secretaria, emitié Alineamiento Vial en fecha 02-dos de
Octubre del 2015-dos mil quince, res,p-”é"ctc al predio ubicado en la Avenida Lazaro Cardenas, Fraccionamiento Valle del
Marquez e identificado con los nﬁn;ef/os de Expedientes Catastrales (70) 38-092-020, 021y 022 en la cual sefiala que en los
estudios de vialidad No se prevé,glva‘fmodificacién para la avenida Lazaro Cardenas, debera respeta su limite de propiedad de
acuerdo a escrituras y para la calle Marquez de Aguayo, debera respeta su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

XIL.- De acuerdo al vaE11236-15, se solicité unawf?fi”osiqién de arbolado de 61-sesenta un arboles encinos de 5.00
centimetros de didmetro, el cual fue realizado de acuerdo ala factura 16034 expedida por Viveros Saldfvar, S. de R. L. de C.V.
de fecha 13-trecede Enero de 2016-dos mil diecisés y al recibo de pago expedido por el Municipio de Monterrey
correspondienté a la reposicién de arbolado, realizado el 15-quince de Enero de 2016-dieciseis, con el folio 3010000036106.

XIII- El interesado presenta Péliza de Responsabilidad Civil de fecha 19-diecinueve de Enero del 2018-dos mil dieciocho
. -emitida por CHUBB, Seguros México, S.A. en el cual establece su vigencia al 19-diecinueve de Enero del 2019-dos mil
X ueve. Lo anterior de acuerdo a lo que establece, el articulo 20 pentltimo parrafo del Reglamento para las
-ucciones en el Municipio de Monterrey”. -

V.¥Acompafia escrito de fecha 05-cinco de Enero del 2016-dos mil dieciséis, mediante el cual el Arquitecto Sadl Gonzalez
Ramos, con cédula profesional 1525566, manifiesta ser Director Responsable de Obra de los trabajos de Construccién de
Locales Comerciales ubicados en Av. Lazaro Cardenas lotes 20,21y 22 de la manzana 092, Fraccionamiento Valle del Marquez,
en Monterrey con expedientes catastrales 39-092-020, 021y 022.

XV.- El interesado acompafia oficio nimero 1425 /SPMARN-IA/16 de fecha 24-veinticuatro de Octubre del 2016-dos mil
dieciséis, emitido por la Subsecretaria de Proteccin 2l Medio Ambiente y Recursos Naturales de la Secretaria de Desarrollo

Sustentable del Estado de Nuevo Ledn, mediante el cual autorizé de manera condicionada en materia de Impacto Ambiental EL

PROYECTO consistente en la construccién de una plaza comercial en la cual se estableceran alrededor de 30-treinta locales
LA :
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comerciales, teniendo una construccion de 23,884.92-veintitres mil ochocientos cuarenta y cuatro punto noventay dos metros
cuadrados, en una superficie de 6,205-seis mil doscientos cinco metros cuadrados, en el municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,
y el cual esta sujeto a cumplir con las condicionantes en materia ambiental, por lo:que es la citada dependencia la
competente y encargada de la inspeccién, vigilancia y verificacién del cumplimiento de los mismos, para todo efecto
legal y con fundamento en el propio reselutivo aportado en su momento por el interesado.

Que, de acuerdo a lo expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn:

ACUERDA:

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en el
capitulo de considerando de la presente resolucién se AUTORIZAN las LICENCIAS MUNICIPALES DE USO DE SUELO, DE
CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA 42-CUARENTA Y DOS LOCALES COMERCIALES Y DE
SERVICIOS AGRUPADOS, en los inmuebles ubicados en la AVENIDA LAZARQO CARDENAS, S/N, en el FRACCIONAMIENTO
VALLE DEL MARQUEZ, de esta Ciudad, identificados con los nimeros de expedientes catastrales 38-092-020, 38-092-021
y 38-092-022, los cuales tienen una superficie de: el lote 020 de 2,073.39 metros cuadrados, el lote 021 de 2,072.37 metros
cuadrados y el lote 022 de 2,072.29 metros cuadrados, para generarsuntos una superficie total de 6,218.05 metros
cuadrados y una construccion total de 23,033.79 metros cuadrados de/;@"ﬁra nueva.

SEGUNDO.- El propxetarlo ocupante 0 mteresado debera cumphxf/l inicio de actividades y en todo momento con todas y

s ny’
A} Las obligaciones impuestas que se contienen en este acu‘é do se complementan y adicionan con las contenidas en la
documentacién grafica (Planos 1 de 3a 3 de 3),1a cual’“debldamente autorizada forma parte integrante del acuerdo.

B} Deberd dar cumplimiento a lo establecido en el, Artlculo 123 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey, N.L., vigente al momento de 1ngresar la solicitud, el cual sefiala lo siguiente “El propietario o poseedor o el
Director Responsable de Obra o el Asesor‘profesmnal contratado, juntos o por separado, deberan facilitar a la autoridad
municipal, el oficio de obra terminada, donde el profesionista dara fe, bajo protesta de decir la verdad, que la obra fue
ejecutada bajo su supervisién o asesorfa y cumpliendo con las normas que la ingenierfa exige y conforme a lo autorizado...
“. Delo anterior, se deduce, que al/té"i*'mino de los trabajos de construccion, se debera tramitar ante la autoridad competente
(Secretaria de Desarrollo Urbapo'y Ecologia) la terminaciéon de obra {Obra Terminada).

4 sujetar la e)ecucmn de la construeeién=al~cumplinriento de las siguientes obligaciones y lineamientos
isticos: )
1. Las obhgacxones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas-en
la de¢umentacién grafica Cartulina y Planos (1 de 3 a 3 de 3),1a cual queda debidamente autorizada y forma parte
integrante del presente acuerdo. ‘
La Licencia Municipal de Construccion (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte anexa e 1ntegral del
acuerdo deberd permanecer en todo momento en un lugar visible en la obra, e igualmente debera permanecer v
(en lugar visible} en el establecimiento en todo momento a partir del inicio de funciones. et
3. Una copia de los planos aprobados de Uso de Edificacion y Construccidén deberan conservarse en la obra, y estar
a disposicion de la autoridad. ‘
4. De conformidad con lo establecido en el Articulo 26 fraccién Il del Reglamento para las Construcciones del
) Municipio de Monterrey vigente al ingreso de la solicitud, se otorga al solicitante un plazo de 03-TRES ANOS
contado a partir de la notificacién del acuerdo, para que lleve a cabo las obras de construccién autorizadas.
5. Esobligacién de los propietarios el construir y conservar las edificaciones e instalaciones con seguridad para sus
Wocmantes 0 vecinos en relacién a incendios o materiales peligrosos de acuerdo a las reglas o normas establecidas
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10.

11

12.

13.

14.

15.

16.

19,

20.

por las autoridades competentes.

La presente licencia de construcci6n se otorga bajo la responsiva del perito o peritos, que con el caracter de
directos responsables de la obra o corresponsables , asumen la obligacién de que el proyecto, cdlculos,
especificaciones, materiales y procesos de ejecucion de la obra en sus diversos aspectos o elementos cumplan las
normas técnicas correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn, en los reglamentos o disposiciones de caracter general que expida el Ayuntamiento de Monterrey N. L.y en
los demas ordenamientos juridicos relativos.

Se prohibe dejar y/o arrojar, en las dreas publicas o privadas, escombros, tierra o material producto de
construcciones, excavaciones, demoliciones ¢ terracerias.

Con fundamento en el articulo 10 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, debera
contar con una péliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros durante el proceso constructivo y hasta
1-un afio posterior de haber entregado el oficio de terminacién de obra; dicha péliza debera dar cobertura aunque
la obra en construccién este clausurada o suspendida.

Es responsabilidad del Director Responsable de la Obra; asf como del propietario y asesores de los distintos
estudios y calculos que intervienen en este proyecto supervisar el/p»ﬁoceso constructivo para que se apegue a lo
presentado para su autorizacién.

Se le apercibe al propietario, Director Respansable de lg 'b’ra Asesores que se deberan sujetarse a las
disposiciones contenidas en los Articulos del"8 al l@ del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey, N. L. ya que en caso de no hacerla,% i acreedor a las sanciones contenidas en el reglamento
mencionado con antelacién, asf como las responsa blli% es civles, penales y administrativas a que haya lugar.
El horario de construccién sera de lunes a viernes de 8: 00 ,a"17:00 horas y sabados de 8:00 a 14:00 horas en dias
habiles.
En caso de ruptura de pavimento o que se requlera trabajar en via ptiblica, habilitar banquetas, etc.,
primeramente debera acudir a realizar el tramxte correspondlente a la Direccién Técnica de la Secretaria de
Servicios Publicos. “

Para el supuesto de pretender utilizar, las banquetas de la via plblica para colocar momentidneamente los
materiales de construccién o escombros, sin invadir la superficie de rozamiento, se Debera obtener de la
autoridad municipal competente glff‘ﬁermiso correspondiente.

El Director Responsable de Obra debera respetar las obligaciones indicadas en el articulo 12 fraccionesIa V], del
Reglamento para las Construé’biones del Municipio de Monterrey del Municipio de Monterrey.

Debera Vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto aprobado, con el fin de prevenir
la consecucién de rlesgos Se apercibe a los mteresados de su responsabilidad directa y solidaria, que establecen
los articulos 8,9,10;11,12,13,14,15y 16 del Reglamenté) para las Construcciones del Municipio de Monterrey y las
dlsposmxones aphcables de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

El propletarlo o poseedor de un inmueble debera de dlsponer obligatoriamente y durante el tiempo que dure la
construccion, tratdndose de construcciones tipo 3b, 48, 4b y 4c de un seguro de responsabilidad civil contra
terceros que ampare cualquier dafio que ocasione la construccion.

No utilizar los drboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos o podarlos.
Debera tener atencién especial en el control de ruido derivado de las actividades propias de la obra (movimiento

" de maquinaria, de camiones, carga y descarga de materiales, de trabajadores, perforaciones, etc.), para lo cual

deberd implementar las acciones necesarias, tales como mantenimiento y operacién adecuada de equipo y

‘maquinaria, colocacién de mamparas, etc.

Deberd mantener un control permanente y adecuado en cada una de las etapas de la construccién y en el manejo
de los diferentes materiales, de tal forma que mediante colocacién de mamparas de cualesquier material, riego
frecuente, o cualquier otra accidn, se evite la generacién y emision de polvos que afecten o causen molestias a
vecinos.

Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccion, transporte y disposicidn final
mediante empresas o en sitios autorizados)., colocindolos dentro del predio o, de no ser posible, en contenedores
adecuados previa autorizacién, efectuando separacién entre los del proceso de construccién y los equiparables a
demésticos generados por el personal.
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21. No efectuar fogatas. para la preparacién de alimentos del personal de construccién deberd contarse con estufa a
base de gas LP o electricidad.

22. Deber4a construir las azoteas de tal manera que las aguas pluviales no caigan sebre el suelo o edificio del vecino o
de la via publica segtin lo establece el articulo 66 del Reglamento para las ‘Construcciones del Municipio de
Monterrey Nuevo Leo6n.

23. Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el interior del establecimiento, las banquetas
y las calles colindantes. '

24. Previo a la construccién deberd realizarse la conexién correspondiente a los servicios ptblicos y agua potable y
alcantarillado, instalando para el efecto una llave de agua tanto para uso de los operadores como par las
necesidades de la obra, as{ como un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario
portatil por cada 25 trabajadores o menos el cual debera asearse diariamente.

25. Deber4d dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey, N.L., el cual sefiala lo siguiente “El propietario o el Director Responsable de Obra o el
asesor profesional contratado, juntos o por separado, deberan facilitar a la autoridad municipal, el oficio de obra
terminada, en donde el profesionista daré fe, bajo protesta de decir verdad, que la obra fue ejecutada bajo su
supervision o asesoria y cumpliendo con las normas que la ingenierfa exige y conforme a lo autorizado. ... " De
lo anterior, se deduce, que al término de los trabajos de construccién, se deberd tramitar ante la autoridad
competente (Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia) la jtyarminacién de obra (Obra Terminada).

26. Los propietarios o poseedores estan obligados a repararﬂép*(’ir su cuenta las banquetas y guarniciones que hayan
deteriorado con motivo de la ejecuciégm de la obra. En su defecto, la autoridad municipal correspondiente
ordenara los trabajos de reparacién Fepé"sicién coyélrgo alos responsables.

27. Queda prohibido hacer mezclas en l"&hggjﬁlica@j&%e diera el caso, se multara al propietario o poseedor del
inmueble por dicho motivo y se le conminara : Ao repetirlo. Si quedaran restos endurecidos de la mezcla en la
superficie de la via publica, el Municipio procé?c{epé"a quitarla y reparar el pavimento a cuenta del propietario o
poseedor de la construccién en que se usé la mezcla lo anterior lo establece el articulo 37 en el Reglamento para

A

las Construcciones del Municipio de Montcﬂe;;@y N.L.
7
D) En cuanto a la Edificacién debera cumplir ayiﬁicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las
siguientes obligaciones y/o lineamientos: //’"g
e

1. Debera Respetar el proyecto a;;qﬁitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucion,
dimensiones de las areas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesos y
salidas a la zona de estacionamiento, altura de las edificaciones, areas libres, etc.).
Deber4 de respetar el uso de edificacién-de-heeates Comerciales y de Servicios Agrupados que se le autoriza en
- el predio.
Debera mantener habilitadas las 4reas libres y areas verdes sefialadas conforme al plano presentado.
Debera mantener habilitados y en funcionamiento 267-doscientos sesenta y siete cajones de estacionamiento
como minirio, con las dimensiones de 2.70 metros x 5.00 metros y de 3.80 x 5.00 para personas con discapacidad.
Deber4 respetar el uso de todas y cada una de las dreas indicadas en el proyecto arquitecténico que en este acto
se autoriza, No debera cambiar el giro ni su 4area de construccion aqui sefialada (respetar lo indicado en el
proyecto autorizado al efecto).

6. Debera contar con la autorizacién de los anuncios del establecimiento, por lo que se le previene de
tramitar y obtener la licencia para conocer el tipo de anuncio y lineamiento permitido antes de cualquier
movimiento. ‘

7. No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un usc diferente del autorizado en el presente acuerdo ni
modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizacién
correspondiente.

8. El acceso vehicular (de entrada y salida) que presenta el proyecto debe estar libre de cualquier obsticulo que
afecte su funcionalidad, y debe permitir la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares.

09, Dp?eré cumplir con lo sefialado en el Reglamento de Accesibilidad de la Ciudad de Monterrey.

i sl
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E)

F)

10. Debera conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se
conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.

11. Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacién, aspecto e higiene.

12. Quedan prohibidas las instalaciones y edificaciones precarias en las azoteas, cualquiera que sea el uso que
pretenda darseles.

13. Deberaimplementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las
banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

14. Los propietarios u ocupantes de bienes, deberdn de contar con planes de emergencia de proteccién contra
incendios y materiales peligrosos en todas aquellas edificaciones que tengan afluencias de personas o que presten
servicios al publico.

15. Debera contar con un sistema apropiado para la prevencién y control de seguridad en espacios abiertos, azoteas
y estacionamientos previendo la instalacién de cdmaras de video asi como de iluminacién necesaria en cada caso.

16. Debera instalar contenedor con tapa y con bolsas de plastico para el almacenamiento temporal de residuos los
cuales no debera permitir escurrimiento.

En cuanto a Proteccion Civil debera cumplir con lo indicado en el Ofigio Niimero DPCE-CAE-J/1-022 /2016 de fecha
15-quince de Febrero de 2016-dos mil dieciséis, emitido por 1:}4!;ﬁ"ecci6n de Proteccion Civil de Nuevo Ledn,
respecto del inmueble ubicado en la Avenida kdzaro Cardepds, lotes 2, 3 y 4, Colonia Valle del Marquez;
condicionandolo al cumplimiento de las medldas ide prevention ‘de riesgos y seguridad durante la etapa de
construccwn y su funcxonamlento, emitidos por sta Pependexya, os cuales estan sujetos a las verificaciones que

sc1tados ue fueron emitidos v notificados a peticiéon

de la parte solicitante, luego entonces sera a esa dependenma a quien debera informarse sobre el cumplimiento de

dichas medidas, vy en su caso, actiie en consecuencxa A

Debera respetar lo indicado en el Dictamen Tecm’co Estructural con oficio DPT/E/398/0CTUBRE/2017 de fecha
30-treinta de Octubre del 2017-dos mil d1ec131ete, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo
Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue realizado conforme a los estudios, memorias de calculo y demas
documentos aportados por el mteresado donde 'se le obliga a cumplir con lo siguiente:

De conformidad a los articulos 288, 29‘O-"y 291 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, debera cumplir
con las condiciones de seguridad, norn”ias y especificaciones relativas al disefio la cual es responsabilidad de la persona que
lo realiza, de conformidad con lo, _establecido en los articulos 8,9 segundo parrafo, 13,15 fraccién I inciso E), fraccién IV
inciso C), 16 fracciones I, II y III,A7 20, 22, 42,497 94 dekReglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey
Nuevo Leén. e

imiento a las Leyes y Cddigos Generales de Construccién, ademas de la ingenieria, las cuales comprenden a todas
las-edificaciones en las que deberan aplicarse en la practica actual de la Ingenieria con rigor durante el proceso constructivo.

Sujetarse a lo indicado en los articulos 52, 55, 58, 59, 61, 63, 66, 67, 79, 80, 81, 82, 99, 100, 103, 104, 108, 109, 110, 111,
117,118, 119 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

Es responsabilidad del propietario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y término a las etapas de las obras que
colinden con los diferentes predios y vialidades para la proteccién de taludes o cortes de terreno, asi como supervisar el
proyecto constructivo para que se apegue a lo presentado para suautorizacion.

El propietario, Director Responsable de Obra y Asesores sujetarse a las disposiciones contenidos en el Capitulo V del
Proceso Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, ya que en
caso de no hacerlo asf, sera acreedor a las sanciones contenidas en el Reglamento citado, asi como las Responsabilidades

/TCiviles, Penales y Administrativas a que haya lugar.
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En materia de Vialidad, debera cumplir con lo indicado en el oficio N°DT/V/064/2016 de fecha 9-nueve de Febrero
del 2016-dos mil dieciséis, emitido por la Direccién Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, en
base al Estudio de Impacto Vial, allegado entre otros documentos por el interesado, siendo lo siguiente:

1. ElProyecto debera respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio
de Monterrey 2013-2025, ala Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n, al Articulo 64 del Reglamento
para las Construcciones del Municipio de Monterrey y al Alineamiento Vial emitido por ésta Secretarfa.

a) Parala Avenida Lazaro Cardenas debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.
b) Parala calle Marquez de Aguayo debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.
No se prevé la modificacién al tramo de la via ptiblica con la que colinda el predio.

2. El proyecto debera cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a
la Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrc;ll&) Urbano del Municipio de Monterrey 2013-
2025. 7

3. Debera cumplir con las dimensiones de los cajones de es':a/cj?h’amiento de acuerdo a lo establecido dentro del

1

artfculo 52 del reglamento de zonificacién y uso de suelo del municipioc de Monterrey, el cual indica que las
dimensiones de los cajones dispuestos en baterfa deberaw ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en
cuenta las caracteristicas de los vehicule¥ Tge ye espacm necesario para abrir las puertas. Se podra aceptar
hasta un 25 % de los cajones para vehf r%tos los cuales deberdn ser de 2.50 x 4.50 metros.
4. Se deberdn disponer de cajones de estacionamientd.fara personas discapacitadas, los cuales deberan ser de 3.80
| x5.00 metros de acuerdo alanorma oficial mex1cana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a estos Ultimos, deberan
i cumplir con lo indicado en los articulos 37 y 38 del reglamento de accesibilidad de la ciudad de Monterrey,
vigente. 4

i 5. Con respecto a la via publica, queda pxol:nbldo separar-espacios para estacionar vehiculos o colocar sefiales, o
dispositivos de transito sin autorlzacxoﬁ de la autoridad municipal de transito y vialidad, de acuerdo al Articulo
67 del Reglamento de Transitoy Vlahdad del Municipio de Monterrey.

6. Los accesos vehiculares a los ca]ones y a la zona de estacionamiento debe estar libre de cualquier obstaculo que
afecte su funcionalidad y la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberan existir
ningtn tipo de obsticulos méviles o fijos, ademds de postes o drboles colindantes al acceso que dificulten la
entrada y salida a los usuarios.

7. Los accesos vehiculares a.las zonas de estacionamiento deberan tener un ancho minimo de 6.00 metros, dado

1 que se propone con doble sentido de circulacion. Lo anterior de conformidad con el Articulo 64 del Reglamento

‘ de Zonificacién y Usos’ ‘de Suelo,™"

ARTICULO 64. El acceso a la zona de estacionamiento deberd tener un ancho minimo de 3.00-tres metros cuando se

utilice en un sentrdo de circulacién (entrada o salida) y cuando sea utilizado en doble sentido (entrada y salida) el
ancho mmzmg&é’erd de 6.00-seis metros.

El Desarrollo debera dar cumplimiento al Reglamento de Accesibilidad, debiendo brindar proteccién dentro y

fuera del Desarrollo, contemplando en sus banquetas un disefio con rampas.

Se debera sefalizar de manera clara los sentidos de circulacién tanto con letrero como con pinturaenla superf1c1e

e rodamiento en la zona de acceso y en las rampas vehiculares, respetando lo indicado en la propuesta

resentada.

~Los pasillos de circulacién vehicular que presenten cajones de estacionamiento con una disposicion'a 90° con
respecte al mismo pasillo, como lo presenta el proyecto, deben tener un ancho minimo de 6.00 metros dé ‘ctierdo
al Articulo 65 del reglamento de Zonificacion y uso de Suelo del Municipio de Monterrey.

11. Las rampas vehiculares que presenta el proyecto deberan respetar una pendiente maxima del 15% debiendo
considerar un acabado antiderrapante a su superficie de acuerdo al Articulo 57 del Reglamento de Zonificaciény
Usos de Suelo del Municipio de Monterrey.

12. Debera cumplir con una altura libre minima de 2.20 metros tanto en la zona de la rampa, como en los niveles
estacionamientos ubicados en el sotano. Lo anterior de conformidad con el Articulo 69 del Reglamento de

& Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.
' 13. Las rampas de acceso al estacionamiento del sétano deberdn considerar una transicién con pendiente maxima
u@ d,el"}6-seis por ciento en un tramo horizontal de 3.60-tres metros y sesenta centimetros como minimo de Taule)
L
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14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

entre el limite de la rampa y el alineamiento vial, de acuerdo con el articulo 57 y 59 del Reglamento de
Zonificacion y Usos de Suelo.

El Desarrollo no debera contar con barreras para el control de accesos. En caso de tener intencién se debera dar
cumplimiento a los Articulos 49 y 89 del reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo.

Articulo 49. El requerimiento de cajones de estacionamiento deberd ser resuelto al interior del predio, asi como
todas las maniobras de acceso y salida; esto con la finalidad de no obstruir uno o mas carriles de circulacién vial.
En caso de que el acceso al estacionamiento este controlado mediante algtin dispositivo, este deberd ubicarse de
tal manera que albergue a los vehiculos al interior del predio, en cuyo caso la solucién propuesta debera ser
aprobada por la Secretaria.

Articulo 89. En las urbanizaciones, usos de suelo, edificaciéon y construccién, las casetas de control de acceso
deberan ubicarse al interior del desarrollo, de conformidad a lo dispuesto por la Ley, de tal manera que se
albergue la fila vehicular que se generara sin afectar la via publica. La longitud de almacenamiento vehicular
debera albergar por lo menos a 2-dos vehiculos antes de ingresar al desarrollo.

Con respecto a los vehiculos de carga queda prohibido realizar maniobras de carga y descarga obstaculizando la
circulacién de vehiculos y peatones de acuerdo al Articulo 9 del reglamento de vialidad y trénsito del Municipio
de Monterrey. Por lo anterior, deberan programar los horarios de J&§ suministros de manera que estos se realicen
al interior del predio y sin obstaculizar los cajones de estaciong nientos ni los pasillos.

El desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, as{ como cualquier servicio que ofrezca, tanto al
interior como en su zona de estacionamiento sea tal qui}m ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la
zona colindante. P /

Debera realizar los tramites respectWOS@para el‘tra}ﬁglto de vehiculos de carga ante la Secretaria de Seguridad
Publica y Vialidad antes de iniciar constrt%&xa&«aé%gérm“j?y

El Desarrollador queda obligado a realizar los frabajos de pavimentacién correctiva asociadas al transxto que
generara el Desarrollo en su etapa de construcciév,n"‘
El proyecto debera tener el sefialamiento (hordzontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo
necesario tanto en el interior del estac1onamlento asi como el exterior del predio. Es importante aclarar que los
costos del sefialamiento deberan ser con, cargo al desarrollador. La Secretaria de Seguridad Piblica y Vialidad
podra solicitar en su caso, el senalamlento vial y las adecuaciones viales necesarias para el correcto
funcionamiento vial de la Plaza Comercial.

El propietario o propietarios del /de?sarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias para poder
llevar a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona, cuando asi sea requerido.

H} En materia ambiental, debera g;,e"’s'jbetar o indicado en el Oficio Numero 4713/2016, dentro del dictamen LTA-
000587/2016, de fecha 07-siete de Diciembre del 2016-dos mil dieciséis, emitido por la Direccién de Ecologia

TS

adscrita a esta Secretaria, siéndo lo siguiente: e

pa de constpticcién.-

El horario de las actividades de construccién sera de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de.8:00 a
14:00 horas en dfas habiles.

Los residuos provenientes de la construccién deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién
final) adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestion Integx al
de los Residuos. o
Las actividades, los equipos o maquinaria que provoqueén ruide y/o vibraciones durante la construccién, no
podran colocarse en colindancia a via piblica y a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados
actisticamente y no deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081
SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 18:00 horas.

Debera minimizar las emisiones a la atmésfera generadas por la maquinarias utilizadas, respetando los limites
maximos permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los vehiculos automotores
en circulacién que usan gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006.

5. ~Debera minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersién de polvos, debera

DA
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implementar las acciones y utilizar los equipos o sistemas que permitan evitar que los vehiculos que transportan
los materiales de construccién derramen material particulado a la via publica.

6. Laexplotacién de depésitos de bancos de material en el interior del predio o:ubicados fuera del predio requiere

de previa autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Sustentable, salvo en el caso de que la tierra proveniente de

los movimientos de nivelacién, se utilice en el mismo.
Debera minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersién de polvos.
Debera establecer un procedimiento de emergencia en caso de una fuga o derrame y notificar a la autoridad.
9. Queda prohibida la quema a cielo abierto de residuos. Debera proveer a los trabajadores de las instalaciones
adecuadas para la preparacién y consumo de sus alimentos.
10. Debera utilizar el riego con agua no potable, de las superficies a trabajar, ello para disminuir la emisién de polvos
por efecto del movimiento de la tierra.
11. Las vibraciones que puedan generarse no deberdn ser percibidas en predios colindantes, en este sentido, los
equipos deberan contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmisién de ruido y vibraciones al
entorno.
12. Antes de iniciar y durante las actividades de construccién se debe; /a tomar en cuenta y monitorear continuamente
el reporte de la calidad del aire en el Area Metropolitana de Mcmterrey que emite la autoridad correspondiente
mediante la pagina electrénica http:/ /www gob.mx/seryicios/mapa-de-la-calidad-del-aire con la finalidad de
establecer medidas adicionales a las yaf’establec as engésta resolucion para mitigar el impacto ambiental en la
calidad del aire. Sy /
13. Deberd de colocar mamparas o tapiales en el hr%ﬁte/ del predio, con la finalidad de contener los polvos y/o
particulas producto de la demolicién en el mtenor (fel predio, queda prohibido la instalacién de anuncios sobre
estas estructuras. ”
14. Deberan realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario, instalando
para tal efecto, una toma de agua tanto paya el uso de los operadores asf como insumo de la obra, ademas de
contar con un sanitario provisional conegtado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25
trabajadores o menos, el cual debera asé;arse diariamente, y la limpieza de estos deberd realizarse por medio de
un prestador de servicios especializado, que cuente con la autorizacion de la Secretarfa de Desarrollo Sustentable.
Durante la etapa de operacion.-
Generales
15. Debera cumplir cada una de las medidas de mitigacién establecidas en el resolutivo del Manifiesto de Impacto
Ambiental del proyecto denominado “Construccién de Plaza Comercial” emitido por la Secretarfa de Desarrollo
Sustentable del Estado {Oficio Nim. 1425/SPMARN-IA/16).

16. Debera cumplir con cada una de las medidas de mitigacion establecidas en el estudio del Manifiesto de Impacto
Ambiental del proyecto denominade-“Construceién-de-Rlaza Comercial”.

17. Deberd someter.d Tevisién y aprobacién de las autoridades competentes el Estudio hidrolégico elaborado para el
proyecto, debiendo cumplir con las recomendaciones que le sean emitidas al respecto, tomando en cuenta el
efecto quéé/ uedan tener los escurrimientos sobre el proyecto y prevmlendo que la solucion propuesta no genere
efectos negativos en los predios colindantes.

En virtud de que el estudio en comento se refiere el uso del combustible gas LP o gas natural y que este ultxmo se

ncuentra compuesto en su mayoria por las sustancias gaseosa denominada metano, hidrocarburos contenidos

"en el segundo listado de actividades consideradas por la Federacién como altamente riesgosas, y que en el caso

“de que éste sea utilizado en cantidades inferiores a las de su reporte, en correlacién con lo establecido por el - "~

diverso 18 fraccién IV del Reglamento de la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Ledn, deberd presentar ante la

Secretarifa de Desarrollo Sustentable del Estado un estudio de riésgo ambiental y presentar copia de su resolutivo

ante esta dependencia.

19. Los giros autorizados para locales comerciales y de servicios agrupados son los citados en los puntos 2.1, 2.2, 2.3.
4,3.1 (excepto los numerales 3.1.3, 3.1.4, 3.1.12), 3.4.4 3.4.5, 3.4.7 3.4.2, 3.9, 3.1 5.3, 3.17.4, 3.18.10 establecidos
el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013 - 2025.
- 20. Deberan contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.
m<\2 1. Duramte el funcionamiento de la obra debera implicar el uso eficiente de la energfa y del agua, asi como de los
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recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos
ambientales y una sustentabilidad del edificio.
Aspecto Ambiental

Ruido y/o Vibraciones

22. No deberan existir espacios abiertos, esto con la finalidad de no impactar negativamente el entorno con el
desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.

23. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en
colindancia a casa habitacién, via publica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados
actisticamente y no deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en zonas residenciales
{modificacién a la NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de para fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -
1994), siendo de 68 dB (A) de 08:00 a 20:00 horas (horario comin para locales comerciales).

24. En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas,de sonido, musica, intercomunicacion, alarma,
etc.,, deberan estar orientados hacia el interior y regulado s su/olumen a fin de que no sobrepasen los limites
maximos permisibles de emisién de ruido por la Norma cor spondiente, ni sus vibraciones.

25. No se permite la ejecucién u operacion de eglylpos de somﬁo instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y
similares en interiores con espacios ab1erto§ ni egwa p,u” blica.

Contaminacién del Suelo ' 3%% ol

26. El suelo debera estar protegido con material impe meable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo
natural.

27. Queda prohibido la derrama o vertido de materlal s6lido o liquido al suelo, a la via ptblica y/o areas verdes.

28. Debera tomar medidas preventivas para ev1tar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del drea,
evitando colocar materiales y/o equlpos sobre suelo natural.

29. Elinterior del establecimiento debera estar libre de derrames de grasa y aceite.

30. En caso de usar transformador de energla eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural, ademas debera
contar con barrera de contencmn para evitar derrames.

Emisiones al Aire

31. En caso de contar con area de cocina, ésta deberd incluir campana y ducto o chimenea, un sistema de filtros y
cortinas de aire para minimizar las emlslone_s4de grasa, olores y particulas o en su caso un sistema eficiente de
control, para lo cual,debera contar ¢on una bitacora de mantenimiento del sistema anticontaminante. Este
sistema debera contar con una estructura que permita cuantificar la calidad de emisiones de conformidad a las
Normas Of1c1ales¢Mex1canas correspondientes.

32. Nose deberam‘perablr olores a predios colindantes.

Contaminaciéon del Agua

Es prohibido la derrama o vertido de residuos s6lidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.
4. Deberd registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable previo a la operacién
_del establecimiento.

. Los Hquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.
6. Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos so6lidos o liquidos de
sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un
sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles
contingencias, ademas de contar con trampas de aceites y grasas.
Manejo de Residuos Sélidos

37. Deberd de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de Desarrollo
Sustentable del Estado.

38. Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicion final)
adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestiéon Integral de los
Res;duos
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39. Deberd instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos
contenedores deberdn de ubicarse dentro del predio sin vista a via publica.

40. Debera contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos sélidbs que generen,

41. Deberd contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

Reforestacion

42. Cuenta con permiso de desmonte con expediente PDE-1236-15 el cual fue resuelto con la reposicién de 61-
sesenta y un arboles encinos de 5.0 cm de didmetro de tronco a vivero municipal.

43. En el espacio destinado a 4rea verde, debera ser arborizado con 23-veintitres drboles de la especie encino, con
dimensiones de 5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de nuevo Leén Art. 206 fraccién VI) y debera de contar con 1-un arbol de las
mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo la cantidad de 132-ciento treinta y dos
arboles), y debido a que los cajones estaran bajo construccién, debergsreponer los 132 4rboles encinos al vivero
municipal, ademds de pagar una cuota de salario minimo por cada’drbol por reposicién de mano de obra (de
acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del/)V%nicipio de Monterrey Art. 92), en caso de
incumplimiento de este numeral, se hara acreedor a las sanciénes establecidas en el reglamento de Proteccién

Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey. Jﬁ”’“‘\ '

Imagen Urbana §

44. En caso de anuncio debera ser de tipo adogad&ralze ’ 'tﬁt'rfojff’ﬂé{gtegorfa B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el
Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey A;t/fé incisos ) y f) Art. 24 incisos a) y b) y ¢), Art. 25, 26,
27y 30y contar con previa autorizacién de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia.

45. No podra rentar, arrendar o subarrendar el predie’para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.

#

I} Debera respetar lo indicado en el Dictamen Tg,e’ﬁico Geoldgico con oficio N° DPTDU/G129/ 2017 de fecha 25-
veinticinco de Octubre del 2017-dos mil dieci;i"éte, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo
Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual gu@ realizado conforme a los estudios, memorias de calculo y demas
documentos aportados por el interesado',.»donde se le obliga a cumplir con lo siguiente:

1. Con base en el Articulo 13 y 14 del Reglaiéfito para las Constricciones del Municipio de Monterrey, el Estudio
de Mecdnica de Suelos debet4 ser presentado en original y el cual debera contener la carta responsiva dirigida a
la Secretarfa a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa. El Estudio Geoldgico deberd tener todas las hojas
firmadas del asesor geotécnico responsable.

En caso de que sé“utilice un sistema de anclaje y éste exceda el limite de propiedad, se debera presentar la
anuencia de los propietarios de los predios vecinos y con base en el Articulo 134, Capitulo X de la Ocupacién de
las Vias Publicas del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, N.L. determina que se

ella materiales u objetos entre otras cosas. .
La licencia de construccién s6lo permite el desarrollo en el Predio donde el Solicitante acredite como Propietario. ~
con base en el Articulo 288 Fraccién I, Capitulo Cuarto de las Licencias de Uso de Suelo, de Construccién y ook
Edificacién, Seccién Segunda de la Licencia de Construccién de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn.

J) Debera respetar lo indicado en el Dictamen Técnico Hidroldgico con oficio N° DPTDU/H 132/ 2017 de fecha 27-
veintisiete de Octubre del 2017-dos mil diecisiete, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo
Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue realizado conforme a los estudios, memorias de calculo y demas
documentos aportados por el interesado, donde se le obliga a cumplir con lo siguiente:

* Elproyecto contempla azoteas planas por lo que se debera proporcionar un manejo del agua pluvial mediante
»4&851§ft’ejmas de bajantes pluviales a base de tuberfa de PVC de 4" Y 6", esto considerando una pendiente de
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las losas a fin de garantizar que el flujo de agua llegue hasta las bajantes para su posterior desalojo.

e Asimismo, las bajantes pluviales deberan presentar salida a nivel de rasante de la calle para su posterior desalojo
en forma superficial a las vialidades, ademas que debera tener salida a piso y no en caida libre para evitar
erosiones.

Durante el proceso constructivo, considerar las temporadas de lluvias y establecer un programa para el control de los
escurrimientos pluviales y los problemas que estos pudieran generar, como minimo se recomienda:

e Instalarretenedores temporales de sedimentos para el control de la erosién o arrastre de los materiales producto
de los movimientos de tierra.

o No depositar material producto de los movimientos de tierras en los puntos de posibles escurrimientos.

e Verificar frecuentemente dichas medidas considerando los cambios en las condiciones de trabajo.

Debera establecer sistemas de retencién tipo cisterna para almagéhar agua de los escurrimientos pluviales sin una
subsiguiente descarga de los mismos, pudiendo aprovecharla en ayfgs que no requieran agua potable, como por ejemplo:
riego de jardines, alimentacién de aparatos sanitarios, lavado dg / tos, etc., esto a fin de mitigar los riesgos de inundacion
en los puntos de coincidencia de caudales plco,,,y«fonforme algs articulos 120 y 121 del Reglamento de Zonificacién y Uso
de Suelo del Municipio de Monterrey.

Asi mismo, se prohibe bloquear, rellenar o utilizareom ‘@aahd’éd%todos los cauces de rios y arroyos, que aparezcan en la
red hidrolégica del Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Le@fﬁ, las personas que incurran en dichas conductas deberan
realizar las acciones necesarias para restaurarlos a ias cofidiciones en que se encontraban antes de incurrir en esta
infraccion.
Ademas, de acuerdo a lo estipulado en el articulo “477 del Reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de
Monterrey, queda prohibido alterar el curso natural’de cafiadas y escurrimientos pluviales, asf como construir cualquier
represa. El causante debe responder por los danos y perjuicios que ocasione por arrastres o mundacmnes causadas por
alteraciones al sistema natural de drenaje pluv1a1

Por lo anterior, es responsabilidad del Dlrector de obra, asi como del propietario y asesores de los distintos estudios y
calculos que intervienen en este proyectoy ‘el supervisar el proceso constructivo para que se apegue a lo presentado para
su autorizacién, tal como lo suscriben,10s articulos No. 8 y 9 del Reglamento para las Construcciones del municipio de
Monterrey en materia de Responsabi idades.

La solucién de los escurrimientos;, fhiternos deber&sertealizada-sin ocasionar afectaciones ni danos al entorno urbano que
le rodea, debiendo respetar Ias ‘caracterfsticas y especificaciones constructivas e hidraulicas marcadas en el proyecto,
buscando solucionary brmdar seguridad, asf como el buen manejo pluvial que se genere dentro de las instalaciones.
*E} Predio se encuentra cofi una zona de Riesgo Hidrolégico Nulo, (esto de acuerdo al Atlas de Riesgo para el Estado de
Nuevo Le6n 12, Etapa,- éf cual fue inscrito en el Periédico Oficial el 22 de marzo del afio 2013), sin embargo, debera seguir
las recomendaciones presentes en el estudio hidrolégico - hidraulico presentado.

. TERCERO: Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que en el casc de incumplir con las condiciones,
leamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procederd a la aplicacion de las
anciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia.

A \.CU TO: La utilizacién gue se dé a las construcciones. edificaciones e instalaciones, debera ser aquella que haya sido

utorlzada por la Autoridad Municipal competente. Para daries un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado, se
er4 tramitar y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del articulo 295 de la

Léy de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

QUINTO: Las Licencias de Uso de Suelo y Uso de Edificacién perderan su vigencia si dentro del término de 03-tres afios
no se ejerce el derecho por ella conferido, v que se empezaran a computar a partir del dia habil siguiente a la fecha de
expedicién; lo anterior de acuerdo con los articulos 285 y 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.

SEXTO: Por ser cuestién de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del articulos
,;244 de 12 Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionara con la revocacion de las
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autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: I. Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o
erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacién correspondiente; II. Cuando se construya un
proyecto diferente al autorizado; o IIl. Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién el servidor
publico competente dicte el acto en contravencion a alguna disposicién juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por
autoridad incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, la presente
resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los documentos, informes y datos
proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido,
calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demas documentos que
presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Céddigo Penal del Estado en sus
articulos 385 y 387 fraccién IV para al que por sf o por interpésita persona proporcione documentacion falsa o simule
cualquier acto, para obtener autorizacién, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propdsitos
a la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado

OCTAVQ: Previc el pago de los derechos municipzﬁ"es y demdas obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese
personalmente o por conducto de los C. C. Notificadofes Adscritos a esta Secretarfa.- Asf Administrativamente actuando lo
firman los C. C Secretario y Director de Contrel-UE! Qno de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de
Monterrey Nuevo Ledn. i o e - -
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