GOBIERNO MUNICIPAL 2015-2018

- 11 de noviembre de 2016
No. de Oficio: SEDUE 3495/2016
ASUNTO: Expediente Administrativo L-206-16

ACUERDO

. En'Monterrey, Nuevo Leén, a los 11-once dfas del mes de Noviembre del afio 2016-dos mil dieciséis.

- VISTO.- El expediente administrativo No. L-000206/2016, formado con motivo de la solicitud

- presentada en fecha 27 'de Abril del 2016-dos mil dieciséis, por.el C. Roberto Silva Elizondo,
- Administrador de la Sociedad denominada “CAFE REFUGIO” SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
- VARIABLE, quien acredita su personalidad mediante Escritura Niimero 10,621 diez mil seiscientos
~veintiuno de fecha 12-doce de Enero de 2016-dos mil dieciséis, pasada ante la fe del Licenciado José

‘Juan de Dios Cardenas Trevifio, Notario Publico Titular de la Notaria Pidblica Niimero 136-ciento
treinta y seis, con ejercicio en el Séptimo Distrito Registral en el Estado ,al igual que la existencia
legal de la sociedad, en su'ca’réct_er de Arrendatario del inmueble ubicado en la Calle DR. COSS N°
321 SUR. ZONA CENTRO, en esta Ciudad, e identificado con el nimero de expediente catastral
Oﬁ5i7017 -016; acompafiandoe.Contrato de Arrendamiento de fecha 01-primero de Marzo del 2016-
dos mil dieciséis; ratificado ante el Licenciado Oscar Elizondo Alonso, Notario Pablico Titular de la
aria Ptiblica. Nimero 25-veinticinco, con ejercicio en el Primer Distrito Registral del Estado en
Municipio ‘de Monterrey del Estado de Nuevo Ledn, toméandose razén del mismo bajo el Acta
fuera de protocolo nimero 90,253/16, de fecha 12-doce de Abril del 2016-dos mil dieciséis;
celebrado por el C. Jesis Antonio Benavides en su caracter de propietario, quien acredita la

" propiedad mediante Escritura Pdblica Nimero 126,114-ciento veintiséis mil ciento catorce , de

~ fecha 13-trece de Octubre del 2014-dos mil catorce, pasada ante la fe del Licenciado Gustavo
- Nelson Cerrillo Rodriguez, Notario Pablico Titular de la Notaria Publica Nimero 37-treinta y siete,

. .con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Leén; solicitud con la que
- 'pretende obterer la autorizacion para LICENCIA DE USO DE SUELO , LICENCIA DE
- CONSTRUCCION (REGULARIZACION) Y LICENCIA DE USO USO DE EDIFICACION PARA
' RESTAURANTE , respecto en el predio antes citado, el cual tiene una superficie de 115.92 metros
. Cuadrados, con una conStruC;iéri’ total 131.58 metros cuadrados, mismos que son por regularizar;

A Vistos los dictimenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demds constancias que obran

Y
4 A

Q)\déntro del expedienté;;% R

CONSIDERANDO

% .. -
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I.- Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente .

para admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por.- . .
los articulos 1 Fraccién V, 6 fracciories IV y V, 10 Fracciones XIII y:XXV, incluyendo dltimo y e
penultimo parrafo inclusive 11, 137 Fraccién 11, 191 fracciones V'y X, 226-Fraccién Ly 11, 227 -
fraccién III, IV y tltimo parrafo, 228 Fraccién I a XIV, 281, 282, 283, 284, 285, 287, 288, 286, 291, .~
293 Fracciones I a V, 294 Fracciones I a VII], 295, 296, 359 y 361 de la Ley de Desarrollo Urbanodel -« ..
Estado de Nuevo Leén; articulos 1, 3 fraccién 11, 5, 6, 8, 9 fraccién I punto 4 inciso f), 11, 12 fraccion: . .
111, 13, 14 fraccién 111 punto 3.4, 15 fraccién I, 16, 36, 39, 46, 47, 49, 50, 52,139, 156,157, 158, 159, o
160, 161, 162 fracciones I a XV, 166, 168 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del-" - .
Municipio de Monterrey; articulos 3 fraccién V, 4 fraccién 11y 1V,'5. 8, 9, 13, 14, 15, 16, 17, 18..
fraccién IX, 30, 94, 106 y 125 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey -~ -
Nuevo Leén, Articulos 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de’ Nuevo. - . -
Leén y articulos 16 fraccién X, 93, 94 fracciones ], 'V, IX, XXXVIIL, XLy XLII, 95, 96 fracciones Iy X1, L
97 fraccién VIII, 99 fracciones X XI y XIV del’ Reglamento de . la Admlnlstracmn Ptblica del -
Municipio de Monterrey :

IL.- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Mun1c1p10 de Monterrey 2013 2025, aprobado en ‘.

la Sala de Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el ‘8 de Julio del 2014, Publicado en'el - - -

“Periddico Oficial del Estado de Nuevo Leén Numero 103, con fecha 15 de Agosto del 2014, y de |

cuerdo al Plano de Delegacxones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo _

ontenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestién se encuentra en la DELEGACION'-'_‘._ '

ENTRO, DISTRITO URBANO CENTRO, como CMI- CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO, yde - ..~

cuerdo a lo sefialado Articulo 45 BIS, del Reglamento de Zomﬁcacmn y Usos de Suelo del "
Municipio de Monterrey que a la letra dice: En los predzos ubicados frente a vialidades. - ..
subcolectoras o de mayor jerarquia, que sean clasificados como Corredor :Urbano dentro del Plan, .. <.
podrdn tener ademds de los usos, densidades y lineamientos sefialados para cada uno de ellos, los < . -
establecidos para la zona en donde se encuentren ubicados, conforme a las categorias -
establecidas en la zonificacién secundaria contenida en el Plan. Por lo que el predio en "~ .
cuestion se encuentra inserto -en un ZVC-ZONA DE VALOR CULTURAL Por lo que el uso que -’ '
sefiala la matriz de compatibilidad de uso de suelo sefialada en el plan vigente para el glro de . -
3.4.5 RESTAURANTE se considera como ES PERMITIDO; resultando porlo tanto informarlo = .-
establecido en el Articulo 137 fracciones I de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo .. -
Leon, que sefiala lo siguiente: “Articulo 137.- Las zonas secundarias tendrdn los usos y destinos del -
suelo y edificaciones enunciados en los articulos anteriores de acuerdo con las szguzentes categorias: L.-

_ PERMITIDOS O PREDOMINANTES: Los que en una zona determmada son 0-estd previsto que ocupen ...

- P cuando menos el 51% del drea vendible. Cuando-en algunas zonds €XIStan mds de dos usos o destmos o

de suelo, se entenderd como predominante aquél uso oidestino de mayon par’centa]e T

/“"0« .
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“IIL- De acuerdo a inspeccién ocular realizada por personal adscrito a esta Secretarfa en fecha 13
. de Mayo del 2016-dos mil dieciséis, se hizo constar que actualmente al momento de la inspeccién
".no se en ingres6 al interior. ya que se encontré cerrado. DR

V.- Que‘el proyecto présentadd'constd de una construccién total de 131.58 metros cuadrados,
- distribuidos en 2-dos niveles, conforme al siguiente desglose de areas: ‘

'S?)ZR“ M2 ' DESGLOSE DE VAREAS
| REGULARIZAR | TOTALES - -
PLANTABAJA - - 9228 9228 1  Areade Comensales, cocing, bafios, escaleras
PLANTA ALTA “H 3930 39.30 Bafios, area de-comensales en terraza descubierta
) - . : RESTAURANTE CON ESTACIONAMIENTO PARA
Total o0 713158 .131.58  i04-CAJONES (en predioubicado en Washington N°

. 539 ote.)

V.- Que el proyecto de Edificacién cumple con los Lineamientos Urbanisticos sefialados en '
el Plan de Desarrollo Urbano 2013-2025 y al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo
" (vigentes) de acuerdo al Articulo 45 BIS, del Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo
* del Municipio de Monterrey que a laletra dice: En los predios ubicados. frente a vialidades
- subcolectoras o de mayor jer_arqu'z’a, que sean clasificados como Corredor Urbano dentro del Plan,
" podrdn tener ademds de los usos, densidades y lineamientos sefialados para cada uno de ellos, los =~ . .
establecidos para la zona en’ donde se encuentren ubicados, ‘conforme a ‘las categorias : -~ ..

stablecidas en la zonificacidn secundaria contenida en el Plan. Por lo que el predio en-....-»:
Lestién se encuentra inserto.en una ZVC-ZONA DE VALOR CULTURAL; de acuerdo a la T
uperficie total de 115.92 metros cuadrados, mismos que se desglosan de la siguiente manera: un
0S (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) de 0.80 (92.73 metros cuadrados. como médximo), y el
proyecto presenta 0.80 (92.28 metros cuadrados); un CUS (Coeficiente de Utilizacién del Suelo)
- Libre , y el proyecto presenta 1.14 (131.58 metros cuadrados); CAV (Coeficiente de Area Verde)
. .de 0.10 (11.59 metros cuadrados .como minimo), y el proyecto presenta 0.11 (13.00 metros
*cuadrados); Area Libre de 0.20 (23.18 metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta
~-0.20(23.64 metros cuadrados). As{ mismo cumple con el nimero de niveles méximos permitidos
" que es de mas de 12, y el proyecto presenta 02-dos niveles, dando cumplimiento a lo sefialado en
-el articulo 36 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, en
" relacién a la altura maxima permitida para cada nivel de 4.00 metros, el proyecto cumple ya que
. ‘tiéne altura méaxima de 3.00 metros en cada uno de los niveles, cumpliendo con establecido en el
. articulo 39 del citado Reglamento. o o -

o ka{/ VIL- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con la demanda requerida
- conforme al Plan antes citado, para los predios ubicados en el Distrito Urbano Centro, para el giro
- @/de Restaurante requiere 01-un cajon por cada 15 metros cuadrados de unidad bésica de servicio,

. y o B
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cuatro cajones requeridos; ahora bien, tomando en cuenta lo establecido en el Articulo 50.del -
Reglamento de Zonificacién y 'Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, el cual establece lo-
siguiente: "En las regularizaciones de construccion.y uso de edificacién, cuando no se pueda cumplir: S
con la totalidad del requerimiento de cajones de estacionamiento al interior de la edificacién, se’ .
deberd cumplir con un minimo de 50-cincuenta por ciento del requerim'ien_to‘ y el restante, en otros . - -
predios. Para el Centro Metropolitano, se podrd cumplir con el 100-cien por ciento del requerimiento
de cajones en otros predios; en ambos casi debiendo concurrir las siguientes cohdic_ionantes: L Que :
1o sea necesario un cruce peatorial convialidades principales o de mayor jera‘rquz’a, 1. En caso de no

ser propietario del inmueble, presentar contrato de arrendamiento notariado del predio en donde.
pretenda solucionar el requerimiento de cajones de estacionamiento, con una vigencia minima de 3- .
tres anios, el cual deberd mantenerse vigente durante el tiempo que opere lq edificacién que origing e
el requerimiento de estacionamiento, en las actividades propias-del uso otorgado; por lo que el o
proyecto presentado soluciona dicha normatividad con 04-cuatro cajones de estacionamiento, en . o
el lote ubicado en la Calle Washington N° 539 oriente, Zona Centro, lo cual acredita mediante ©
contrato de arrendamiento de fecha 01-primero de Julio del 2016-dos mil dieciséis, ratificado ante .

la fe del Licenciado Oscar ‘Elizond'o Alonso, Titular de la Notaria Publica Nimero 25-veinticinco, B
con ejercicio en este Primer Distrito Notarial en el Estado, tomandose razén del mismo dentro de]
Acta Fuera de Protocolo bajo el nimero 92833/16 de fecha 12-doce de Julio del 2016-dos mil
dieciséis; el cual fuera celebrado entre el Licenciado Daniel Elizondo Garza representante legalde
sociedad denominada Gerencia los Encinos, S:A. de .C.V, como arrendador y el C. Rolando
Guzman Larralde representante legal de Café Refugio, S.A. de C.V. como arrendatario. o

por lo cual analizado el proyecto, de un 4rea de servicio de 60.00 métno"s' cﬁadrados, resultan 04- ~

IL.- Ahora bien, de acuerdo alo indicado en el Considerando I1 de la presente resolucion, se tiene: -

que el predio en cuestién se encuentran en la Delegacién Certro, Distrito Centro, donde-. . . .

considerando esto, es aplicable lo sefialado en el Decreto publicado el dia 02-dos de Junio'de. .. .~

2008-dos mil ocho, que declara como Zona Protegida con los caracteres de Zona Histérica, Zona e
Pintoresca y Zona de Belleza Natural, asf-como los valores culturales de la siguiente rea del ;7.
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn: Zona Protegida_del Paseo Santa Lucia, se encuentra
delimitada de la siguiente manera: Al Norte por la calle José Silvestre Aramberri (desde Dr. José. - .
Ma. Coss hasta la AVE. Félix U. Goémez), ambas .aceras; al Este por la Ave. Félix U. Gémez (desde o
José Silvestre Aramberri hasta Florencio Antillén); por la calle Florencio Antillén (desde Félix U.. "
Gomez hasta Mariano Matamoros); al sur por la calle Mariano Matamoros. (desde José Marfa Coss ~ )
hasta Florencio Antillén), ambas aceras; al Oeste por la calle Dr. José Marfa Coss (desde José | .
Silvestre Aramberri hasta Mariano Matamoros); de la cual para proteger dicha 4rea se emitiran = © - -
lineamientos generales para el Desarrollo Controlado de la Zona' de Santa Lucfa, con la ~

Y. participacién del Municipio de ‘Monterrey y la integracién de la Junta de Proteccién y

vz Conservacién al Patrimonio Cu'lt'u,ral de la zona Protegida de Santa Lucia,. por lo que dicha Junta "
mediante oficio ZPSL-010/16 de fecha 12-doce de Septiembre de 2016-dos mil dieciséis, emitié .

‘@Q\icta}/nen técnico para el predio ubicado en la calle Dr. Coss No. 321 entre las calles Washington y © -

.
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Sde Mayb, Zona Centro, Monterrey N. L; condicion4ndolo al cumplifniento de los requerimientos
~-con el objetivo de Proteger y Preservar la imagen urbana del actual Paseo Santa Lucfa y la nueva
~zona urbana detonada por dicho paseo. -

- VIIL- El solicitante acompafia escrito emitido por el Instituto Nacional de Antropologfa e Historia
- CONACULTA-INAH, con ntmero de oficio DOCINL- 059/016 de fecha 29 de Marzo del 2016,
~mediante el cual informé lo siguiente: que el INMUEBLE que sé presenta no forma parte de los
- catdlogos INAH-CONARTE ni: cuenta con elementos arquitecténicos a conservar; por lo que no
~‘tenemos inconveniente en los trabajos solicitados USQ DE SUELO. -

" IX.~'La Direccién de Ecologfa adscrita a esta Secretarfa emiti6 oficio numero 2754/2016 dentro
- del Dictamen LTA-000310/2016 de fecha 21-veintiuno de- Julio del 2016-dos mil dieciséis,
.. ... mediante el cual sefiala los lineamientos ambientales a seguir con la finalidad de prevenir los
- . Impactos negativos que tendrian las actividades del establecimiento sobre el medio ambiente y
~hacia la comunidad; los cuales seran indicados en el cuerpo de la presente resolucién y deberan

- aplicarse desde el inicio de las actividades. ’ ' -

* . X.- El interesado acompafia Estudio de revisién Estructural (Dictamen de Seguridad Estructural)
- ."de fecha 23 de Agosto del 2016+dos mil dieciséis, elaborado por el Arquitecto Marco Antonio
- Figueroa Irigoyen, con Cedula‘Pro_fesional No. 3696302, mediante el cual sefiala entre otras cosas,

. -que el inmueble que nos ocupa,... Se constata que el estado de las estructuras Y Situacidn de la

nfraestructura general de la. edificacién son seguras Y permiten el uso del inmueble como
estaurante, con las capacidad y' afluencia propuesta por los interesados, dejando a salvo las

structura sana, de una construccién.compatible y segura ,; dando cumplimiento a lo establecido en
L articulo 125, requisito 10.del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

" XL.-En base en el articulo 97 fraccién VIII del Reglamento dela ‘Administracién Ptblica del

“Municipio, la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria,

. emiti6 un Dictamen en Materia de Vialidad, mediante oficio nimero DPTDU/V/567/2016 de fecha

- “12-doce de Octubre del 2016-dos mil dieciséis, el cual se realizé conforme a la informacién y al

-~ -Plano de proyecto presentados por el solicitante, concluyendo que el proyecto es factible desde el

. punto de vista vial, debiendo cumplir con las recomendaciones indicadas en el mismo, las cuales
' seré4n precisadas en el cuerpo-de la presente resolucién,

-~ XIL- El interesado acompafia Dictamen con oficio ntimero DPC/1243/16 de fecha 14- catorce de
. ¥Junio del 2016-dos mil dieciséis, emitido dentro del expediente ndmero PC/204/15/18, Tarjeta
- %" Folio nimero 718/16, por la Direccién Municipal de Proteccién Civil de Monterrey, que le sefiala

. los lineamientos en materia de proteccién civil, por lo que estd sujeto a las verificaciones que
' C y\fea'lice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a

L
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peticion de la parte solicitante, luego entonces serd a esa dependencia a quien deberd informarse -

sobre el cumplimiento de dichas medidas, y en su caso, actiie en consecuencia. ‘

Que por lo anteriormente éxpuestd; fundado y motivado, el suscritdi.Secretario de Désarro'll;é ,
Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn emite lo siguiente: '

ACUERDA

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones” ..
que se indican en el capitulo de considerando de la presente resolucién sé AUTORIZAN LAS

LICENCIAS DE USO DE SUELO, DE CONSTRUCCION(REGULARIZACION) Y USO DE-
EDIFICACION PARA RESTAURANTE, para el Inmueble ubicado en la-calle DR. COSS No. 321 S
SUR, ZONA CENTRO, en esta ciudad, e identificado con el ntimero de-expediente catastral 05-.°

017-016, el cual tiene una superficie de 115.92 metros cuadrados, con una construccién total de
131.58 metros cuadrados, mismos que son por regularizar. ' - -

SEGUNDO.- El propietario, ocﬁp‘an’ce 0 interesado debera cumpl:ir al inicio de actividades yen. -
todo momento con todas y cada una de las siguientes obligaciones y/0 lineamientos:

.. A. Debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una delas
. siguientes obligacionesy/o lineamientos: - o S

(Distribucién, dimensiones de las dreas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto,

etc.). '

Respetar el proyecto 'arqiiitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto .

dimensiones de los accesos 'y salidas a la zona de estacionamiento, altura de las edificaciones, e

b) No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso difere’ﬁ’te del autorizado en el S
presente acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto-aprobado, sin haber:- R

obtenido previamente la autorizacién correspondiente. S
c) Deberd derespetar el uso de edificacién para RESTAURANTE, en el predio en cuestién.

d) Deberdrespetar el uso de todas y cada una de las 4reas indicadas en el proyecto arquitecténico - o
que en este acto se autoriza, no debera cambiar el giro ni su area de construccién aqui .

seflalada (respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto). .

e) Deberd de contar con el Plan de 'Cdntingencias y la Unidad Intern_a}_-de’ Respuesta Inmediata

realizado por un consultor externo adscrito ala Direccién de Proteccién Civil Estatal, asf como.

\\Z la Auditoria Técnica (andlisis de riesgos) emitida por la direccién antes mencionada previoal .
k inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la'Ley de Proteccién Contra . -
Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Leén. - - . S N
f) Queda totalmente prohibido estacionarse o realizar cualquier tipo de maniobra que impacte - .~
| JAnegativamente en la via piblica, /| ‘ T ' o

3]
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- g) V'Debera conservar a la edlﬁcacmn en buenas condiciones de establhdad servicio, aspecto e
~ higiene, evitar que se conviertan en molestia o peligro" para las | personas o los bienes, reparar y
-+ .- corregir los desperfectos:
" 'h) Los acabados en Ias fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e
- higiene. :
1) .. Debera 1mplementar un’ programa de limpieza, . en donde se mcluya el exterior del
- . establecimiento, la fachada, lds banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.
" J) - Deberd cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacmn Samtarla de la Secretaria de
_ .. Servicios Pablicos del Mun1c1p10 de Monterrey.
-~ .. k) En caso de que al momerito de la construccién se .cuente con mamparas de proteccién con
~~ anuncios publicitarios,.se debera obtener la licencia de anuncios correspondiente.
1) No podré utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el
- 'presente acuerdo ni modlflcar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado

“B.- En cuanto a Proteccién C1v11 debera cumplir con las recomendacwnes sefialadas por la
" Direccién Municipal de -Proteccién Civil en el escrito con numero de oficio
- DPC/1243/16, Expediente niimero PC/204/15/18, Tarjeta Folio Nimero 718/16, de
- fecha 14-catorce de ]unlo del 2016-dos mil dieciséis, el cual fue obtenido a peticiéon de la

" _parte solicitante; y esta sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme

- alo establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte
~solicitante. Por lo cual serd a esa dependencia a_quien debera informarse sobre el

cumplimiento de las medidas, para que la misma actiie en consecuencia.

" 'C. Debera coordinarse con- el Delegacién del Centro INAH-Instituto Nacional de
.- Antropologia e Historia de Nuevo Ledn, en relacién a las caracteristicas arquitecténicas, - )
alturas, recomendacmnes, criterios y/o obligaciones, a aplicar para la fachada del
edificio, ademas es dicho Instituto el competente y encargado de inspeccionar, verificar
el cumphmxento de los mlsmos, en el dmbito de su competenc1a, para todo efecto legal.

D. En materla de Vialidad, debera cumplir con lo indicado en el oficio DPTDU/V /567 /2016,
o de fecha 12-doce de ‘Octubre del 2016-dos mil dieciséis, emitido por la Direccién de

- Proyectos Técnicos de’ Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, elaborado de
; 'acuerdo ala 1nformac1on presentada por el solicitante, s1endo lo SIgulente

1 Se presenta un oﬁcxo emltldo por el Instltuto Nac1ona1 de Antropologla e Historia y firmado por

_la Antrop6loga Elsa Rodriguez Garcfa, Delegada del Centro INAH, donde se hace saber que el

- \& - inmueble no forma parte -de los catdlogos INAH-CONARTE, ni cuenta.con elementos

' - arquitecténicos a conservar, Por lo anterior, el proyecto deberd cumplir con el requerimiento

~ " de cajones de estacionamiento dentro del predio, de acuerdo a la matriz de Uso de Suelo del
% Plazje Desarrollo Urbano del Mun1c1p10 de Monterrey 2013-2025.

- f:éﬁ *‘4“
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2. El proyecto deberd resolver su demanda de cajones de estacioriémie‘nto,.de acuerdo a la Matriz . )
de Compatibilidad -de Usos del Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025. ‘ o S . -

3. El proyecto propone estaciohamiento alternativo a ubicarse en la Av. Washington.539-6 enel .
Centro de la Ciudad. dentro del Edificio Elizondo Garza. -El -propietario queda obligado a = -
presentar la documentacién que refiere el Articulo 50 del Reglamento de Zonificacién y Usos .- .
de Suelo del Municipio de Monterey, y ala colocacién del sefialamiento informativo que refiere -
el mismo articulo. S o I . -

Al respecto y de conformidad con el Articulo 50 del Reglamento de Zonificacién y Usos de =
Suelo del Municipio de Monterey, en Ias regularizaciones de construccidn y uso de edificacicn, - -
cuando no se pueda cumplir con la totalidad del requerimiento de cajones de estacionamiento.al R
interior de la edificacion, -se deberd cumplir con un minimo de 50-cincuenta por ciento del. =
requerimiento y el restante, en otros predios. Para el Centro Metropolitano, se podr4 cumplir- -
con el 100-cien por ciento del requerimiento de cajones en otros predio_s; en ambos casos . .. -
debiendo concurrir las siguientes condicionantes: D : p

II. Que no sea necesario un cruce peatonal con vialidades principales o de mayor jerarquia;

IV. En caso de no ser propietario del inmueble, preseritar contrato de érrendamiento notariado )
-del predio en donde pretenda solucionar e} requerimiento de cajones-de estacionamiento, con -

V. Colocar sefialamientos en el predio indicando la ubicacién'.del,’es’cacionamiento,’ yenlos -
estacionamientos sefialando el.predio al que dan servicio. - L ' o

4. La edificacién donde se pretende resolver el requerimiento de estacionamiento debers contar . - .

6.  El Desarrollo debera recibir a sus proveedores en horarios no hébiles para el restaurante. - Ei L
Desarrollo debera tomar en cuenta‘que de acuerdo al Articulo 103 del Reglamento de Vialidad. "
y Transito del Municipio de Monterrey, queda prohibido el realizar maniobras de Cargay
Descarga obstaculizande la circulacién de Vehiculos y Peatones, es decir, al exterior del - -
@\predio, sin permiso de la Autoridad correspondiente. . ' o

g Condominio Acero
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AR El Desarrollo queda obhgado aquela operacmn que presente, asf como cualquier servicio que
. ofrezca, tanto al interior como en su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no
~  _ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la zona colindante. La operacién vehicular

- al interior del Desarrollo serd responsabilidad de los propletarlos del mismo.

8 El Proyecto debera tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tlpo informativo, restrictivo
. y preventivo necesario tanto en el interior del Desarrollo, asi como al exterior del predio. Es
- importante aclarar que 10s costos del sefialamiento deberdn ser con cargo al Desarrollador. La
Secretarfa de Seguridad: Publica y Vialidad podré solicitar . el. seflalamiento vial y las
.- adecuaciones Vlales necesarlas para la correcta operac1on del Desarrollo cuando asi lo

© requiera. : S -

9. 'El propietario o propletarlos del Desarrollo, quedan obhgados a realizar las aportaciones
- necesarias para poder llevar a cabo las obras o adecuamones V1a1es planificadas en la zona,
~cuando asi sea requerldo

E. En materia de Ecologla, debera de respetar lo lndlcado en’ el oflcm 2754/2016, dentro

7 del expediente LTA-000310/2016, de fecha:21-veintiuno de Julio del 2016-dos mil
“dieciséis, emitido por la Direccién de Ecologia adscrita a esta Secretaria en cuanto a
_ 'lineamientos en materia ,ambiental, y que en lo siguiente se transcribe:

Durante la: etapa de demollcmn parc1a1 -

1. " El'horario de las actividades de construccién serd de lunes a Vlernes de 8: OO a 17:00 horas y
. sabados de 8:00 a 14:00 horas en dias hébiles.

@

% oy

General parala Prevenc1on y Gestion Integral de los Residuos..

Las actividades, los equlpos 0 maquinaria que provoquen ruido y/ o vibraciones durante la

construccién, no podran colocarse en colindancia a via ptblica y a limites del predio, en

cualquier ubicacion deberdn estar aislados acdsticamente- y no deberén sobrepasar los limites

% MAxXimos permlslbles de ruido en fuentes fl]as (NOM 081 SEMARNAT -1994), siendo los
~limites de 68 dB (A) de 08: 00a17:00horas.

4 En relacién a los escombros. generados, deberdn dlsponerse adecuadamente en sitios y
-atreves de prestadores de servicios autorizados para tal efecto por la Secretaria de Desarrollo
" Sustentable del Estado (Subsecretarla de Protecc1on al Medlo Ambiente y Recursos
Naturales)

V{S “Debers. minimizar las emisiones a la atmosfera generadas por la maquinarias utilizadas,
7 Trespetando los limites maximos permisibles de emisiones de gases contaminantes
-\, proveniente del escape de los vehiculos automotores ‘en c1rculac1on que usan gasolina como
comZtlble NOM-041- SEMARNAT 2006.

=y

2 Los residuos provenlentes de. la construccién deberan rnane]arse (almacenamlento,;:f“lfw,
. transporte y dlSpOSlClOl’l final) adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley ~ 7

© L Gondominio Acero - v . . www mty.gob.mx 9
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+6. La-emisién de pblvos por transito de vehiculos no deber4 salir de l.a‘-propie'dad, por lo que :
deberd asegurarse que los vehiculos que transporten los materiales no dispersen o emitan

polvos durante los trayectos.’ R _
7. Debera utilizar el riego con agua no potable, de las superficies a trabajar, ello para disminuir < .
la emision de polvos por efecto del movimiento de la tierra. B L
8. Las vibraciones que puedan generarse no deberan ser percibidas en pred.ios colindantes, en ' -
- este sentido, los equipos deberan contar con un sistema de-amortiguamiento para evitar la -~

transmision de ruido y vibraciones al entorno. . |

Durante la Etapa de Operacién.- -

Generales | . ' _ o .
9. Deberén contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

10. Durante el funcionamiento de la obra debers implicar el uso eficier'lté,(_ie la energia y del'agua,

asf como de los recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de. -~

lograr una reduccién de los impactos ambientales y una susténtabilid'a'd del edificio.
Aspecto Ambiental - - | ' S
Ruido y/o Vibraciones ‘ o '
11. No deberan existir espacios abiertos principalmente en colindancia con éésa habitéci(')n, esto

con la finalidad de no impactar negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades R "
que generen emisiones de ruido. : : o

olocarse en colindancia a casa habitacién, via publica y a lfmites del predio, en cualquier - -
bicacién deberén estar aislados acusticamente y no deberan sobrepasar los limites méaximos

~08:00 a22:00 horas (horario.comtin pararestaurantes). =~ -

13. Las bocinas, rnagnavoces o altavoces.de sistemas de sonido, musica, intercomunicacién, etc.,

: Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones no podran. .

ermisibles de ruido para fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994) que es de 68 dB (A) de.’.

deberdn estar orientados hacia el Interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen .- -

los Iimites maximos pérmisibl‘es-:jde‘ emisién de ruido por la Norma correspondiente, ni sus. -
vibraciones. T e .
14. No se permite la ejecucién u operacién de.equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, -
b amplificadores y similares en terrazas o en interiores con espacios abiertos ni en via publica. -
“4¢ Emisiones al Aire '

;’ 15. El drea de cocina, deberd incluir campana y ducto o chimenea, un sistema de filtros y cortinas. " -’

de aire para minimizar las emisiones de grasa, olores y particulas o .en su caso un sistema
@\ eficiente de control, para lo cual deber4 contar con una biticora de mantenimiento del sistema

% Condominio Acero : ‘ . : o ' www.mty.gob.mx 10 L
Zaragoza Sur N° 1000, Centro, : : L ’ . U.
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' calidad de emisiones de:.confoi‘midad a las Normas Oficiales Mexicanas correspondientes.
“16. No se deberan percibir olores a predios colindantes. ' ‘
L Contamlnacxon del Suelo ‘

‘17. El suelo.debera estar protegldo con material 1mpermeable es prohlbldo realizar cualquler
o actividad en suelo natural. : :

| 18. "Queda prohibido la derrama o vertldo de material sohdo 0 hquldo al suelo, a la via publica y/o
“. areas verdes. X : :

319;' Debera tomar medldas preventlvas para evitar o mlmmlzar fugas ‘de liquidos que puedan
o -afectar el suelo del 4rea, evitando colocar materiales y/o equlpos sobre suelo natural.

"~ 20. Elinterior del establec1m1ento debera estar libre de derrames de grasay aceite.
2 1._7Debera colocar trampas de aceite y grasas en los reglstros de drena]e sanitario.

22. En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no deber4 estar sobre suelo natural,
- ademds deber4 contar con barrera de contenci6n para evitar derrames.

Contammacmn del Agua

23 Deberd registrar sus descargas de agua residual en la Secretarla de Desarrollo Sustentable
- previo ala operacién del establecimiento. :

24 Es proh'ibido la derrama o V_értido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.

25, Los liquidos residuale&- del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

aceites y grasas.

Mane]o de Residuos Sohdos

27. 'Debera de reglstrarse como generador de re51duos de mane]o especial ante la Secretarla de
-~ Desarrollo Sustentable del Estado.

' 28. Los residuos que se generen deberan mane]arse (almacenamlento transporte y disposicion
final) adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevenciény
Gestién Integral de los Residuos.

s A 29. Los residuos orgénicos generados en el predio no deberan permanecer almacenados por mds
% de 24 horas. : :

.30, Debera instalar contenedores con tapas para el almacenamlento temporal de los residuos
u\\ genel;ados dichos contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via ptiblica.

2 'Lo's_siStemas de drenaje deberdn ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o
fquidos de sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del- -

istema; estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de +,
ontener materiales y prevemr posibles contingencias, ademds de contar con trampas de‘

B : . y .J " L0
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31. Deberé4 contar con empresa autorizada para la recoleccién de resid_uQs sélidos que generen.
32. Deberd contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.
Reforestacién ‘ ' o

33. En el espacio destinado a area verde, deber4 ser arborizado con Oi‘-un arbol de la especie [

encino, con dimensiones de 5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20'm de altura
(de acuerdo a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén Art. 206 1fraccién VI) y

debido a que el proyecto no contempla cajones de estacionamiento norequiere del arbolado en . - -

esta drea.

Imagen Urbana

34. En caso de anuncio deber4 ser de tipo adosado al edificio (categorfa B subtipo 1,2 6 4), para: .
cumplir con el Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) yf) Art. ~
24 incisos a) y b) y-¢), Art. 25, 26,27y 30 y contar con previa autorizacién de la Secretarfa de .~
Desarrollo Urbano y Ecologia. L : ‘ L ' o

35. No podré rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al
establecimiento. o o :

fecha 12-doce de septiembre de 2016-dos mil dieciséis, siendo Io'siguiente:

Considerando que el objetivo de laDeclaratoria es proteger y preservar la imagen urbana tanto del )

actual Paseo Santa Lucia como de la nueva zona urbana detonada por dicho Pas'eo, paraasegurarla: = .-

permanencia del uso de la infraestructura urbana actual lo que permitird al mismo tiempo

conservar y construir un espacio con atractivo turfstico, de servicios y habitacional con alta calidad~ .-
de vida; se solicita al Municipio que emita la autorizacién correspondiente condiciondndola a lo. .

siguiente:
CAPITULO 1. USO DE SUELO Y ESTACIONAMIENTOS

1. En conformidad con el puntd.'Dé’éimo Segundo del Decreto, quedd prohibido el establecimiento "

de cantinas, servicars, depésitos, centros nocturnos, salones de baile, discotecas, cabarets'y ...

s~ Similares.

2, Cumplir con las normas de densjdades, lineamientos urbanisticos y requerimientos de cajones

de estacionamiento establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano-del Municipio de Monterrey = - =
2013-2025; asi como con las especificaciones referentes a las dimensiones de los cajones de- o o
,g\ estaeionamiento, carriles de circulacion, accesos y salidas vehiculares, y pendientes de rampas. = . -

o,

/
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vehiculares que senale la autoridad mun1c1pa1 competente con51derando que la Calle

Washmgton forma parte mtegral del “Par Vial Washlngton-Aramberrl 1mportante eje vial para

B la mov111dad dela Metropoh a través del Centro de Monterrey. -

) No se con51dera factlble la ublcacmn del estacionamiento en baterla por la calle Washington, ya

que las maniobras de accesoy salida obstruirdn uno o mas camles de c1rculac1on vehicular,

"+ provocando congestlonamlento vial en la zona.

..Curnplir con lo establecido en el Reglamento de Accesibilidad dela Ciudad de Monterrey.

 CAPITULO IL. TRAMA URBANA'

. En virtud de que la Zona Protegida de Santa Lucfa conétituye un espacio donde conviven la

historia, el arte y la recreacién, transformandose este espacio en un nicleo importante de

- actividades turfsticas, culturales y de entretenimiento; se busca la proteccién, conservacion,
- .. restauracidn, recuperacion, equipamiento y nuevo desarrollo urbano de los bienes presentes o

_futuros comprendidos en-dicha zona. Por este motivo, la edificacién que se pretenda construir

- no deberd destruir o modificar negativamente la imagen urbana de la zona referida.

- La propuesta de disefio del édificio se deber4 integrar al contexto histérico y a la arquitectura
' relevante de la zona que persigue el Decreto por el que se declara como Zona Protegida con los
" _caracteres de zona histérica, pintoresca y de belleza natural, asf como de valores culturales el drea
~del Paseo Santa Lucfa, porlo que esta obra no deberé afectar negatlvamente la imagen urbana. Por
‘consiguiente, el Municipio debera solicitar al propietario realizar una propuesta de fachada .

- principal con un disefio arquitecténico que se integre y le agregue valor a la zona, y una

4.3

94 4;__4‘.'

: propuesta de volumen del ed1fic1o, cumpliendo con las SIgulentes normas espec1ficas.

La fachada principal se desplantara a partir del limite de propledad hacia el interior del predio,
0 en-sucaso, a partlr del alineamiento vial que establezca la autoridad municipal competente.

“ La composicién arquitectéhica de la fachada principal deberd contemplar elementos
tipolégicos de la arquitectura relevante de la zona, como la proporcién de vanos, volumetria,
acabados, gama cromatica y elementos ornamentales. Algunos elementos a utilizar podran ser

~los guardapolvos la moldura o cornisa en la parte superior y el enmarcado de vanos en base a

- jambas.
“La altura minima recomendable de la fachada principal para la construcaon de un nivel serd
de 6.00 m. y podré tener una proporcién maxima del 40% de vano con respecto al macizo.
La altura méaxima recomendable de la fachada principal para la construccién de dos niveles
serd de 11.00 m. y podra tener una proporcmn maxima del 40% de vano con respecto al
macizo..
E@;ﬁia prohibido en Ias fachadas el uso de cualquler tlpo de pmtura en color negro visible

\
ey
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las estructuras aparentes, las puertas o protectores de ventanas, ni enlos anuncios adosados. - -
No deberén usarse més de dos colores diferentes en Ia fachada.

desde la via pudblica. Lo anterior no aplicard para los acabados a base de materiales pétreos,.

Nuevo Ledn, Antrop. Elsa Rodriguez Garcfa, segtin Oficio No. DOCINL-/2016 de fecha 20 de - -
Junio del 2016 IR o : S

5. El propietario debera aterider‘l.as observaciones. emitidas por la Delegéda del Centro INAH - - -

o

nformo a usted que el INMUEBLE que se presenta NO forma parte de los catdlogos INHA-CONARTE L
ni cuenta con elementos arquitectdnicos a conservar, Por lo que tenemos inconveniente en.cuanto a'los ~
trabajos solicitados son:” : ~ e '

- USO DE SUELO .
6.  Cumplir con las disposiciones aplicables establecidas .en el Reglamento para las.- .
Construcciones en el Municipio de Monterrey y del Reglamento de Accesibilidad de la Ciudad -~
de Monterrey. S o ' -

CAPITULO IIL. ANUNCIOS

< Cumplir con las disposiciones cont‘ehivdas en el Articulo 3y 6 del ‘Reglaménto de Anuncios de -
la Ciudad de Monterrey. B : o

8. Respetar los aspectos de seguridad, condiciones de estabilidad y conservacién, conformealas *
Leyes y Reglamentos Municipales aplicables en materia de proteccién civil, anuncios,
construcciones y demas aplicables. I L

9. Respetar la composicién  arquitecténica, homogeneidad, "armonfa" y los elementos - - e
ornamentales de los inmuebles donde sean colocados. I B s

10.  Los criterios de iluminacién para los anuncios son los siguientes: . .
10.1 Podrén ser iluminados de manera indirecta, previniendo siempre que Ia iluminacién no afecte
la visibilidad del transito ya sea peatonal o vehicular. SR _ S
10.2 Las fuentes de iluminacién; instalaciones eléctricas y sus. demds elementos accesorios, . .
deberdn estar instalados de manera que no impacten negativamente la imagen de su entorno. - -

10.3 Se prohibe la iluminacién con’luces intermitentes o con unidades"que indiquen movimiento.

11. Ademés de las prohibiciones contenidas ‘en el Reglamento de Anuncios de la Ciudad de :
e Monterrey, se prohfbe la ubicacién e instalacién de cualquier tipo de anuncios en: ~ ‘
11.1 Azoteas o techos de-cualquier edificacién. - ' ' -
: Qjl\\l\.Z Zl;oles, jardines y demds 4reas verdes.

e

£

3 B
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" 11.3 Cualquier elemento de infraestructura urbana secundaria. -

-~ 114 Lugares donde invadan flslcamente predios colindantes y su espac1o aéreo, asi como el arroyo
- . delacalle. :

11.5. Lugares donde se sobrepongan fisicamente a anuncios ya ex1stentes

:'11‘;6 Lugares donde obstruyan el acceso a predios o mmuebles

12 - Queda prohibida la pub11c1dad sonora o proyectada en el mmueble asi como los anuncios de
" .nedn, audibles o v151bles desde la via publica. :

13. "En caso de requeri'r instalar un anuncio en la fachada principal del inmueble, sélo podran
 -colocarse anuncios denominativos los cuales podran ser unlcamente adosados, debiendo estar
..+ sujetos alas siguientes condiciones:
. 13.1 Podrd colocarse un anuricio adosado por cada fachada del inmueble. :
*13.2 El anuncio podré tener- un drea maxima equivalente al 3% de la superficie de la fachada en un
-~ -primer plano.
' "13.3 Parael caso dela fachada pr1nc1pal de 6.00 m. de altura, la dimensién vertical del formato del
-anuncio no podra sermayor de 0.90 m. y podra.sobresalir hasta 0.20 m. con respecto del pafio
- del muro donde se coloque. El anuncio se podra colocar: a una altura minima de 3.70 m.,,
“medidos a partir del nivel de plSO terminado a la parte mferlor del anuncio; y a una altura
v ‘méxima de 5.30 m.
"13.4 Parael casodela fachada pr1nc1pa1 de 11.00 m. de altura la dlmensmn Vertlcal del formatb del
' . anuncio no podra ser mayor de‘0.70 m. y podr4 sobresalir hasta 0.20 m. con respecto del pafio
del muro donde se coloque. El anuncio se podrd colocar a una altura minima de 3.70 m,
-~ . medidos a partir del nivel de piso terminado a la parte inferior del anuncio; y a una altura
- méxima de 4.50 m.
- Por ningn motivo el-anuncio debera sobrepasar la altura del ed1ﬁc1o
. El anuncio adosado debera sujetarse a la.gama cromdtica metahca de dorados, plateados
terracotas o negros. - ~
Queda prohibida la 1nstalac1on de anuncios comerciales o de propaganda y de anuncios con el
_patrocinio de marcas o logotlpos ajenos a la razén social del estableCImlento visibles desde la
~~ viapuiblica. ,
-~ 13:8 No'se permltlra la colocac1on de anuncios en muros interiores laterales ) cohndantes visibles
. desdelaviaptblica:
' -13 9 S6lo podré utilizarse luz blanca o 4mbar. :
- ‘13 10 No deberan afectar elementos arquitecténicos 1mportantes
* 13.11 No podran colocarse aruncios con sonido integrado. :
Jgg 13.12 El anuncio podr4 tener un area maxima equivalente al 3% dela superf1c1e de la fachada en
< - unprimer plano.
(\%3 .13 Para el caso de la fachada principal de 6.00 m. de altura 1a dlmensmn Vertlcal del formato
»_&J\ /? del anuncio no podra ser mayor de 0.90 m. y podra sobresahr hasta 0.20 m. con respecto
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del pafio del muro donde se coloque. El anuncio se‘podré_ colocar a una altura minima de - -

3.70 m., medidos a partir-del nivel de piso terminado a la parte inferior del anuncio; y a una -

alturamaxima de5.30 m. -~ S - o o
13.14 Para el caso de la fachada principal de 11.00 m. de altura, la dimensién vertical del formato -

del anuncio no podré ser mayor de 0.70 m. y podré sobresalir hasta 0.20 m. con respec-to__-_"_.'. |

del pafio del muro donde se coloque. El anuncio se podra colocar a una altura minima de "
3.70 m., medidos a partir del nivel de piso terminado a la parte inferior del anuncio; yauna .-
altura méxima de 4.50 m. o ‘ R _
13.15 Por ningtin motivo el anuncio deber4 sobrepasar la altura del edificio. - T
13.16 El anuncio adosado debera sujetarse a la gama cromatica metalica de dorados, plateados,
terracotas o negros. - S o

'

13.17 Queda prohibida la instalacién de anunéios coméfciales’ o de prop_aganda, y de anuncios S

con el patrocinio de marcas o logotipos ajenos a la razén social del establecimiento visibles
desde la via pablica. , = : R . S
13.18 No se permitird la colocacién de anuncios en muros interiores laterales o colindantes” - -
~ visibles desde la via ptblica. . ‘ ‘ L R
13.19 Sélo podré utilizarse luz blanca o 4mbar. o
13.20 No deberan afectar elementos arquitecténicos importantes,
., 13.21 No podrén colocarse anuncios con sonido integrado.

cumplir con las siguientes especificaciones: : S , - : o
Deberén instalarse en las- superficies lisas- de la fachadas en la parte superior del.

Ademds de lo sefialado en el punto anterior, los anuncios denominativos adosados deberén - -

importantes, como las molduras y cornisas.

cerramiento de la puerta o vanos, de tal manera que no afecte elementos arquitecténicos - .. -

14.2 S6lo podran utilizarse logotipos, letras, signos o caracteres ai-siaddé, quedando prohib‘i‘dva‘ su S

colocacién en tableros, gabinetes o bastidores.

15.  Cualquier propuesta de anuncio distinta a la sefialada en' el presente dictamen técnico, :
deberd ser puesta a consideracién de la Junta para su dictaminaciéh respectiva, por parte de’ ..
la autoridad municipal correspondiente. I S

16. El anuncio que se pretenda colocar -en la fachada del inmueble debera ser conservado en
buen estado por el propietario. En caso de retiro definitivo o cambio de contenido, el .-
interesado deberd solicitarlo a la autoridad municipal correspondiente quien resolvera lo- . -
conducente. ' L S ' R

~p 17. Toda obra en proceso de construccién visible desde la via pﬁblica deberd contar con -
elementos de proteccién para el peatén, segin lo determine-la autoridad competente, los ..
@,\ c/},lxales podran servir para mostrar la imagen del proyecto-que resultar4 al término de la’

-
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“obra, y no como paneles pubhc1tarlos para otro fin.
CAPITULO V. CONSTRUCCIONES EN- VIA PUBLICA

.18, 'La superﬁCIe de plSO termmado del tramo de banqueta que cohnda con el predio debera

- mantenerse con el mismo desnivel con respecto a la calle, sin sobresaltos o desniveles de

. .escalones sobre el recorrido de la misma. En caso de ex1st1r ‘desniveles, éstos deberan
solucionarse medlante la utilizacién de rampas.

19 " Ningtn elemento constructivo o instalaciones del 1nmueble, tales como portones aires
acondicionados, volados, escalones y rampas de acceso o salida, tanto peatonal como
Vehlcular deberan sobresahr del limite de propiedad. :

- 2 0, | -Queda prohibido Co_locar s‘obre la banqueta cualquier ti‘p'o_delrnob_iliario urbano particular.
_CAPITULO V. INFRAESTRUCTURA URBANA
21 ’ Qiieda prbhibida la'instélacién de torres para-cualquier fipb de’antenas en el inmueble.

‘2'_2. Los desaglies pluv1ales del inmueble se sujetardn a lo dlspuesto en el Reglamento para las /
- Construcciones.en el Mun1c1p10 de Monterrey. ‘

23, Las obras de mfraestructura urbana secundaria en el mmueble deberan cumplir con las

.., = siguientes espec1f1cac1ones de disefio, construcc1onyub1cac10n
. No sobresalir del limite de propiedad.

3.2 'No invadir la via ptblica. :

3.3. Las salidas o bajantes de desagiies pluviales ubicadas en la fachada, tales como canales o
tuberfa de PVC, deberan integrarse arquitectonicamente al disefio del inmueble. De ninguna
manera dichos canales’o tuberfa debera quedar expuesta de forma aparente, ni visible desde
“la via publica. Para ello, se podran disimular arqultectomcamente mediante el uso de
; gargolas u otros elementos.

. 23.4 Los gabinetes de medidores de energfa . eléctrica, agua y gas natural, se localizaran
. preferentemente en nichos, muretes, cajas o elementos empotrados en Ja fachada, donde
-aminoren su presencia visual, debiendo integrarse a la arquitectura del inmueble. Adems,
deben estar identificados y cumplir con todas los normas de segurldad y emplazamiento que

. elorganismo prestador del servicio requiera. :

A 2'3__.5 Las instalaciones de agua y drenaje pluvial, como tanques y tmacos prlvados de energia
i “eléctrica, como transformadores y subestaciones eléctricas; y ‘de telecomunicaciones, como
* antenas, mastiles y platos, localizadas en azoteas o ‘a nivel de piso de las edificaciones, no

: Qj\ebe}l ser v151bles desde la via piblica. Para ello se . podran utilizar elementos
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arquitecténicos o paisajisticos como muros, pretiles, celosfas, arborizacién y jardinerfa;

respetando las caracterfsticas del entorno y la composicién’ arquitecténica del inmueble, -

tales como altura, proporcién de’ sus ‘elementos, aspecto: y .acabados de la fachada, L
alineamiento y desplante de las construcciones. S : ‘

24.  Cumplir con lo dispue_sto_en l'a'_.Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén y otras -
leyes en la materia, asf como en los planes de desarrollo urbano y demds reglamentos.
municipales aplicables o disposiciones que sefiale la autoridad competente. '

TERCERO: Se hace del cono_cifniénto al propietario, ocupante o interesadd, que en el caso de’ ...
incumplir con las condiciones, lineamientos o-requerimientos referentes y competentes de esta . .
Autoridad Municipal se procederd a la aplicacién de las sanciones'y medidas de seguridad - -

contenidas en laley de la materia.. -

CUARTO: La utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, debers ser

aguella que haya sido autorizada por la Autoridad Municipal competente. Para darles un

-aprovechamiento distinto al originalmente aprobado, se debera tramitar y obtener una nueva. -
torizacion. Lo anterior con fundamento en el tercer pérrafo del articulo 295 de la Ley de: . .

Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.” o ' BRI

QUINTO: La Licencia de Uso de Suelo y Uso de Edificacién perdera su vigencia_si dentro del- .

término de tres afios no se ejerce el derecho por ella conferido, v que se empezarn a computara

partir del dfa habil siguiente a la fecha de expedicién; lo anterior de acuerdo con el artfculo 285y
296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n. ' S

SEXTO: Por ser cuestién de orden pi’iblico, es deber de la autoridad épercibir_a los interesados en

términos del articulos 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece .. '

que: Se sancionard con la revocacién de las axit'orizaciones,‘licenci'a's_y permisos en los casos

siguientes: I. Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o erréneos o que se "L

consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacién correspondiente; II. Cuando se construyaun'. -

proyecto diferente al autorizado; o III. Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso 0
autorizacion el servidor publico competente dicte el acto en contravencion a alguna disposicién” -

j.. juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad incompetente.

P SEPTIMO: Que con fundamento.en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de -
~ Nuevo Ledn, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté
conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serda
su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones:
Qgie contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demés documentos - que . -

=N

\
%‘ | f
Condominio Acero

Zaragoza Sur N°® 1000, Centro,
Manterrev N1 /0P 684000

www.mty.gobimx 1é



'CIUDAD DE MONTERREY

GOBIERNO MUNICIPAL 2015-2018

:. A'p"'resente ante la autoridad' y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Codigo Penal
. .del Estado en sus articulos 385 y 387 fraccién VII, para al ‘que por-st o por interpésita persona

- proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacién, relativa a

" edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propésitos a la dependencia
o admmlstratlva correspondlente sin los cuales ésta no se hublere legalmente otorgado.

.A_I:INOVENO Previo el pago" : de los derechos municipales y demas obligaciones fiscales,

- correspondientes, notifiquese personalmente o por conducto de los C..C. Notificadores Adscritos a
- esta Secretarfa.- Asf Admmflstratxv miente actuando lo firman los C.C. Secretario de Desarrollo
' Urbano yEcologla y Directar, de Co trol Uxbano del Municipip éeMOerrrey NuemLeon -----------

ECTOR FRANCI co RféYEs LOPEZ
'DIRECTORDE CUNTROL URBANO
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