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INSTRUCTIVO

C. VERONICA ALEJANDRA RIVERA MORALES
CON DOMICILIO EN MISION SAN LUCAS N°6227,
COL. MISION CUMBRES, MONTERREY N.L.

PRESENTE-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos
del expediente administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucién:

--En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 15-quince dias del mes de Septiembre del afio 2016-dos mil dieciseis, =«
VISTO.- £l expediente administrativo No, L-000201/2016, formado con motivo de la solicitud presentada
en fecha 26-veintiseis de Abril del 2016-dos mil dieciséis, por la C, Veranica Alejandra Rivera Morales , en su
caracter de propietario  de los inmuebles ubicadas en la AVENIDA ABRAHAM LINCOLN No. 234 Y 236,
COLINIA MITRAS NORTE en esta Cludad, e identificados con los nimeros de expedientes catastrales
70) 27-233-002, 27-233-040 y 27-233-057; los cusles acreditan mediante Escritura Nimero 2189-dos mil
clento ochenta y nueve de fecha 21-veintiuno de Diciembre de 2007-dos mil siete, pasada ante la fe del
Licenciado Radl Ricardo Pedraza Rodriguez, Notario Plblico Titular de |a Notaria nimero 2-dos con ejerciclo en
gste Primer Distrito Registral en el Estado; solicitud mediante la cual pretende obtener la autorizacion de las
LICENCIAS DE USO DE EDIFICACION (REGULARIZACION) PARA JARDIN DE NINOS EN PRIMARIA Y
ESTACIONAMIENTO PREVIAMENTE AUTORIZADO, en los predios antes citacos, les cuales tienen una
superficie de 200.00 m2, 177.60 m2, 177.60 m2, que juntos conforman una superficie Total de 555.20
metros cuadrados, con una censtruccidn total autorizada de 877.20 metros cuadrados, mismos que son
X, por aprobar la Regularizacidn de Uso de Edificacion; Vistos los dictdmenes técnico urbanisticos, dispasiciones
rmativas y demds constancias que obran dentro del expediente; encontrandose |0 siguiente:

Sy
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En facha 24-veinticuatro de Marzo de 1994, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de
Monterrey, Autorizo La Licencia de Uso de Suelo para Jardin de Niflos, dentro cel expediente
administrativo 4162/94, para el predio Identificado bajo el numerc de expediente catastral 27-233-040
ubicado en la Avenida Abraham Lincoln N® 234, Colonia Mitras Norte de esta Cludad.

Y En fecha 08-cho de Marzo del 2011-dos mil once, |a Secretaria de Desarroilo Urbano y Ecologia del Municipio
de Monterrey, Autorizo Las Licencias de Uso de Suelo y de Uso de Edificacion( Regularizacion) vy
nstruccion (regularizacion) para Primaria y Estacionamiento, bajo el numero de ofico SEDUE

2011, dentro del expediente administrativo L-545/2010, para los predios identificados bajo los nimeros
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de expedientes catastrales 27-233-002,27-233-040 y 27-233-057, ubicado en la Avenida Abraham Lincoln N°
234, Colonia Mitras Norte de esta Ciudad, con una construccidn total de 877.20 metros cuadrados, en una
superficie total de terreno de 555.20 metros cuadrados.

Vistos los dictamenes técnico urbanisticos, disposiclones normativas y demas constanclas que obran dantro del
expediente; v,

CONSIDERANDO

I.- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecolegia del Municipio de Monterrey, es competents para admitir,

conceer, tramitar y resolver [a presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccién V,

6 fracciones IV y V, 10 Fracciones XIII y XXV ultimo y penultimo parrafos, Inclusive 11, 137 Fraccion I,

191 fracciones V v X, 226 Fraccidn II, 227 Fraccion [I y Gltimo pérrafo, 228 Fraccidn I a XIv, 281, 293

R Fraceion I @ V, 294 Fraccidn I a VIII, 295, 296 y 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo

7&’@\‘4,?. eon; Articulos 1, 3 fraccldn 11, 6, 8, 9 fraccion [ punto 2 Inciso ¢), 11, 12 fraccion III, 13, 14 fraccion 111

\ { puntos 3,18, Articulo 15 fraccidn 1, 16, 19 fracciones I, Il y IV, 36, 39, 46, 47, 49, 52, 139, 156, 157

G fraccones Iy I, 158, 159, 160, 162 fracciones I a XV del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del

3 unicipio de Monterrey; 27 Fraccion XIV, 70, 74 de la Ley Organica de [a Administracion Pablica Municipal del

e wakstado de Nuevo Leon y articulos 12 fraceitn 1L y 15 fraccidn I de Planeacidn y Administracidn, inciso D), v

"5 fraccion V incise C), del Orden Legal del Reglamento Organico del Gobierno Municipal de Monterrey, Nuevo
Ledn,

£

I1.- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municiplo de Monterrey 2013-2025, aprobade en Iz Sala de
Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en e! Periddico Oficlal del Estade de
Nuevo Ledn Nimero 103, con facha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y 2 la
Matriz de Compatibllidad de Usos vy destinos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, los predios
Identificades con los expedientes catastrales 27-233-002, 27-233-040 y 247-233-057, se encuentra en |2
DELEGACION NORTE, DISTRITO URBANO MITRAS NORTE, en una Zona Clasificada como HM-
HABITACIONAL MULTIFAMILIAR por |2 calle Rio Magallanes para el lote 002, en el cual de acuerdo a lo
mencionado en el apartado de antscedentes se le aprobo para uso de ESTACIONAMIENTO y CMI-
CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO, por Iz Avenida Lincoln solo los lotes 057 y 040, donde ¢ uso
soliotado para 3.18.1 JARDIN DE NINOS, se consideran como CONDICIONADOS; Resultando por 1o tanto
informar de conformidad con lo establecido en el Articulo 137 fraccion I1 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Leon que sefala: "La zonificacion secundaria que establezcan en los programas de
desarrollo urbanos de centres de poblacion, se sujetardn a las siquientas categerias: If.- CONDICIONADOS:
aquellos que por sus caracteristicas de funcionamiento, frecuencla con que se presentan o especialidad y
siendo complementarios de los predominantes presentan aigin modo o grado de incompatibilidad que pueda
evitarse o reducirse con e/ cumplimiento estricto de conditiones y requerimientos especificos que @ esos
‘{ efectos fife la autoridad compatente y por lo mismo a juicio de ésta puédan permitirse en la 20na respactiva,
principalmente cuands se trate de sofucionar problemas de servicles publicos o de acciones de interds general
> o por causa de utilidad publica. El incumplimiento de eas condiciones y requerimlentos dejaré sin efectos fa
Q utorizacién de uso de suelo y consecuentemente, procederd fa aplicacion de fas medidas de sequridad y
Jiancfones correspondentes”. ./, _
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IIL.- Ahora bien, cabe sefialar que el Plan de Desarrolio Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 y el
Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, en el articulo 19, contempla para los
usos oel suelo conaicionacos para ser autorizados, deberan cumplir con los siguientes requerimientos: I.
Predominancia: En una distanciz minima de 100 metros hacia ambos lados del lote en cuestion, en ambos
lados de las aceras de las calles. EI SS-cincuenta y ¢Ince por cento de 0s Jotes colindantes y por 1o menos uno
de los lotes adyacentes al mismo predio no deberdn tener uso habitacional unifamiliar habitado. Cuando los
frentes de los lotes sean de tamafios cesiguales, se podra determinar la predominancia a través de los metres
linezles de citados frentes, de cada predio; II. Contaminacion: No deberan sobrepasar los limites maximos
permisibles de contaminacion del aire, agus, energias (radlaciones) y ruldo, entre otros; cuando el caso lo
amerite el tipo y nivel de contaminacion sera determinado por un dictamen que emita la Secretaria, segln lo
dispuesto en fa Ley Ambiental del Estado de Nuevo Ledn y demds disposiciones de caracter general aplicables;
I11. Impacto Vial: Que el uso solicitade no represente un preblema para la operatividad de la vialidad, en
donde el tipo de impacto serd determinado mediante un dictamen que emitira la Secretaria, previo analisis del
estudio de impacto vial, de conformidad con lo dispuesto por la Ley, y demds disposiciones de cardcter general
aplicables. Cuande las Obras de construccion generen en su hora de maxima demanda més de 1500-mil
quinientos viajes, segun los criterios Institute of Transportation Engineers (I.T.E), el estudio debera ser
evaluado por el Consejo Estatal de Transporte y Vialidad; IV. Seguridad: Que el uso sclicitade, no ponga en
riesgo la integridad fisica o patrimonio de los residentes del sector en donde se localiza el predo en cuestion,
sera determinaco el grado de riesgo mediante dictamen que emita la Direccion de Proteccion civil o Patronato de
Vo Bomberos de Nuevo Ledn,
ara Usos condicionados sobre corredores Urbanos de Bajo Impacto (CBI), Mediano Impacto (CMI), Alto
Mmpacto (CAT), Industrial (CI) y Corredor Cultural (CCU), zona de Servicios y Comercio (SC), Subcentros
anas (SCU) y Zona Industrial y de Transicion (ZT), aplicaran las fracciones II, IIT y IV del presente articulo,
.u:;rumuuw;ﬂ" come los demas que se establezean en la normatividad correspondiente”,

WLRETAN X
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"IV, Considerando lo indicado para usos condicionados en Ies térming indicados en el Considerando anterior,
se tiene que conforme a dichos ordenamientos legales, el predio en cuesticn se encuentra ubicado en una zona
clasificada como CMI-Corredor de Mediano Impacto, ( solo para los lotes 057, 040, el otro lote 002 se
encuentra en una zona HM-Habitaclonal Multifamiliar), por lo tanto para éste serdn aplicables unicamente las
fracciones II, II[ y IV, mismos que se subsanan de la siguiente manera: II. Contaminacion: En el presente
casc, 1a Direccidn de Ecologia, adscrta a esta Secretaria, mediante oficio 1521/2016, dentro del expediente
LTA-000178/2016, de fecha 12-doce de Mayo del 2016-dos mil dieciséis, emitid dictamen en el cual se indican
los lineamientos en materia ambiental a respetar, mismos que seran precisados en el cuerpo de esta
resclucion. III., Impacto Vial: La Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta
Secretaria, mediante oficic DPTDU/V/399/2016, de fecha 28-veintiocho de Julio del 2016-des mil dieciséis,
emitid Dictamen Técnico Vial, en el cual considera factible el proyecto desde el punto de vista vial,
condicionado al cumplimiento de las recomendaciones indicadas en dicho oficio, mismas que seran precisadas
en el cuerpo de esta resolucion. IV, Seguridad: Cumple con este requerimiento ya que presenta dictamen
favorable de parte de La Direccion Municipal de Proteccion Civil, mediante oficio No. DPC/485/16, Expediente
N® PC/100/15/18 y Tarjeta Folio N° 267/16 de fecha 08 de Marzo de 2016, emite escrito donde se informa de
los Medidas de Prevencion de Rlesgos y de Sequridad.

V.- Que mediarte Inspeccion Ocular realizaca por personal adscrito a esta Secretaria de fecha 20 de Junio del

2016-dos mil diecisélis, al predio que nes ocupa, se observo que el uso gue se le esta dando es de jardin de

nifios al momento de |a visita de inspeccion, lo encontrado fisicamente en &l inmueble colncide en cuanto a la

construccidn y distribucion arquitectdnica, con los planos entregades para la inspeccion., i cuenta con los
"'\fajongs de estacionamiento tal como los indica el plana de proyecto entregado.
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VIL.- Que el proyecto presentado consta de una construccion total de 877.20 metras cuadrades, distribuides en
planta baja, primer nivel y 2° nivel conforme a la siguiente distribucion de areas: Planta Baja, con una
construccion de 323.80 metros cuadrados, donde se encuentran area de estancia, comedor, bafos y
estacionamiento para 06-cajones, Primer Nivel con una construccion de 276,70 metros cuadrados, se
encuentran 03-tres aulas para jardin de nifios, 03-tres aulas para primaria y baflos para hombres y mujeres y
el Segundo Nivel con una construccion de 276.70 metros cuadrados, se encuentran patio de Juegos y bafos.

VIL- Que de acuerdo a la autorizacion emitida por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, mediante

oficio nimero SEDUE 0645/2011 de fecha 08-acho de Marzo del 2011-dos mil once, dentro del expediente

administrativo numero L-545/2010, la cual fue descrita en el apartado de antecedentes de la presente

resclucion, y con la que cuenta el citado inmueble, este fue sujeto a una autorizacidn para uso de suelo de

PRIMARIA Y ESTACIONAMIENTO, conforme al Plan de Desarrollo Urbano de! Munkipio de Monterrey 2002-

2020, donde de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Uses def Suelo contenidos

en ¢ Plan antes citado, ef predio se encuentra en la DELEGACION NORTE, DISTRITO URBANO MITRAS

NORTE, en una zon que es clasificada come CMI-CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO por la averida

Lincoln, y HM-HABITACIONAL MULTIFAMILIAR por 12 calle Rio Magalianes, lo que como consecuencia lgica

le genera un derecho reconocido & su favor, mismo que quedd consagrado a través de la autorizacion descrta,

por 1o que, en esas drcunstancias v de acuerdo a lo dispuesto por el Transitorio Quinto del Plan de Desarrollo

Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, que seffala “QUINTO: La presente Modificacion se hard sin

ge *aperjuicio de las vigencias de los permisos, ficenclas, avtorizaciones o cualesquier otro dereche adquiride que

m‘ ayan obtenido los particulares, de conformidad con los planes o programas antes de su modificacion”, asi

N tomo lo previsto por el Reglamento da Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, en su articulo

YW Bercero transitorio, que establece: “ARTICULO TERCERQ. Continuan vigentes las licencias, permisos y

e o, AUROMZACIONES ExpRCidas 0 aprobadas con anterioridad a 2 vigencia del presente Reglamenta”, resultando

e ms wefable |a presente solicitud, toda vez que cumple con los lineamientos urbanisticos que Ie fueron aplicados, de

e acuerdo a la zona en la cual se encuentra inmerso y a la superficie del inmueble de 555,20 metros cuadrados,

slendo los siquientes: €COS (Coeficlente de Ocupacion del Suelo) de 0,70 (388,64 metros cuadrados como

maxime), v e proyecto presenta 0.58 (323.00 metros cuadrados); un CUS (Coeficlente de Utilizacion de!

Suelo) de 3.50 veces (1,943.20 metros cuadrados como maxima), y el proyecto presenta 1,57 veces (877.20

metros cuadrades); Area Libre de 0.30 (166,36 metros cuadrades come minimo), y el proyecto presenta

0.42 (232,20 metros cuadrados); y Area Jardinada de 0.15 (83,28 metros cuadrados como minimo), ¥ el

proyecto presenta 0.06(38.70 metros cuadrados), de ‘o anterior, €s Importante sefialar que se realizd una
compensacion de arbolado en el permiso otargado bajo e! expediente L-545/2010.

VIIL- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, e! proyecto cumple con la demanda requerida conforme
2l plan citado en el Consicerando inmediato anterior, para los predios ubicados en el Distrito Urbano Mitras
Norte, para el giro de Primaria, requiere O1-un cajon por cada 175.00 metros cuadrados de Unidad Basica de
Servicio, donde conforme al analisis del proyecto presentado se redujo el &rea de primaria, porque 3-tres
aulas pasaron a ser Jardin de nifios, por lo que el proyecto cuenta con un drea de 67.45 metros cuadrades (
antes eran de 554.00 metros cuadrados y solo habia primaria), por lo que resulta el requerimiento de 01-un
cajin y para el giro de Jardin de Nifios, requiere 01-un cajén por cada 1.5 de aula, donde conforme al analisis
de! provecto presentado cuent2 con 3-tres aulas, por lo que resulta el requerimiento de 4.5 CAjOnes |
Q resultando un total de 6-seis cajones de exigencia; los cuales soluciona con 06-seis cajones dentro del predio,
)O'\s]egén s¢ advierte en el plano del proyecto presentado,

IX.- El interesado acompafia Dictamen con oficio nimero DPC/485/16 de fecha 08-ocho de Marzo del 2016-
os mil dieciséis, emitido dentro del expediente nimero PC/100/15/18, Tarjeta Folio nimero 267/16, por la
Direccion Municipal de Proteccion Civil de Monterrey, mediante el cua! sefiala los lineamientos en materia de

f
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proteccion civil a implementar durante su operacion, asi como las recomendaciones para prevenir riesgos de
trabajo en las abras de construccian, para el proyecto solicitado, respects del inmueble ubicado en |a avenlda
Abraham Lincoln S/N, en el la Colonia Mitras Norte de esta Ciudad, identificado con los nimeros de
expedientes catastrales 27-233-002,040 y 057; condiciondncolo ademas al cumplimiento de los lineamientos

emmdos por esta aepenaencna para 5U constmccnon y operaoén, y el cual estd sujeto a las venfgaoomg ggg

X.~En base en el articulo 97 fraccién VIII del Reglamento de Iz la Administracion Publica del Muricipio, la
Direccion Proyectos Técnicos de Desarrolio Urbano adscrita a esta Secretaria, emitio un Dictamen en Materia
de Vialidad, mediante oficio nimero DPTDU/V/399/2016 de fecha 28-veiniocho de Julio del 2016-dos mil
dleciséis, el cual se realizo conforme a I Informacion, al Plano de proyecto v al Estudio del Impacto Vial |,
firmado por el Ingeniero Juan Trevifio Gonzalez presentados por el solicitante, concluyends que el proyecte es
factible desde el punto de vista vial, debiendo cumplir con las recomendaciones indicadas en el mismo, las
cuales seran precisadas en el cuerpo de la presente resolucion,

XI.- El solicitante acompafia Resolucion de Alineamiento Vial de fecha 07 de Abril del 2016-dos mil dieciséls,
emitido por la entonces Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano, adscrita a esta Secretara,
respecto del inmueble ubicado en Ia Av. Abraham Lincoln nGmero 234, Colonia Mitras nerte, Identificado con
los nimeros de expedientes catastrales 27-233-002,27-233-040 y 27-233-057, en la cual se Informa que en
los estudics de vialidad NO se prevé fa modificacion de los alineamientcs del tramo de la via Publica con la
que colinda el predio, sin embargo, por la Calle Rio Magallanes y Avenida Abraham Lincoln deberd respetar su
limite de propiedad de acuerdo a escrituras,

« La Direccion de Ecologia, mediante oficio N° 1521/2016 dentro del expedlente LTA-000178/2016, de
a 12-doce de Mayo del 2016-dos mil dleaseus, emite los lineamientos ambientales a seguir ¢on [a finalidad
e prevenir log impactos negativos que tendrian las actividades del establecimiento sobre ¢l medio ambiente
,,,u;aacna la comunidad; los cuales seran indicados en el cuerpo de la presente resolucion,

: A[!(\:"““ “wlt\

SO
™ Que de acuerdo a expuesto, fundado y motivado, el suscritc Secretario de Desarrallo Urbano y Ecclogia del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn:

ACUERDA:

PRIMERO.- Por los motives y razones expuestas en los téminos sefialados y bajo las condiciones que se
indican en el capitulo de considerando de |a presente resolucion se AUTORIZA LA LICENCIA DE USO DE
EDIFICACION (REGULARIZACION) PARA JARDIN DE NINOS EN PRIMARIA Y ESTACIONAMIENTO
PREVIAMENTE AUTORIZADO, para [0s inmuebles ubicados en |3 avenida ABRAHAM LINCOLN No. 234,

* EN LA COLONIA MITRAS NORTE, en esta ciudad, e Identificados con los nimeros de expedientes
catastraies 27-233-002,27-233-040 y 27-233-057, los cuales tienen una superficie de 200,00 m2,177.60

¥ m2, 177.60 m2, que juntos conforman una superficie Total de 555.20 metros cuadrados, con una
(2\«;.onstrucmén to;al autorizada de 877.20 metros cuadrados, mismas que se aprueba |a Regularizacion de Uso

e Edifi caoonu
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SEGUNDO.-  El propletario, ocupante o Interesado debera cumplir al inicio de actividades y en todo
momento con todas y cada una de |as siquientes obligaciones y/o lineamientos:

A. Deberd cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las
siguientes obligaciones y/o lineamientos:

2) Respetar el proyecto arquitectonico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto
(Distribucion, dimensiones de las areas incicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto,
dimensiones de los accesos y salidas a la zona de estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.).

b) No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un use diferente del sutorizado 4n ¢l presente
acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido
previamente |a autorizacion correspondiente,

¢) Deberi de respetar el uso de edificacion para JARDIN DE NINOS EN PRIMARIA Y
ESTACIONAMIENTO PREVIAMENTE AUTORIZADO en el predio en cuestion.

d) Debera respetar ¢ uso de todas y cada una de las areas indicadas en ¢l proyecto arquitectonico que
en este acto se autoriza, no deberd cambiar el giro _nisy rea de construccion aqui sefialada
(respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto).

e}  Deberd de contar con & Plan de Contingencias y 1a Unidad Intena de Respuesta Inmediata realizado

. por un consultor externo adscrito a |a Directidn de Proteccidn Clvil Estatal, asi como la Auditoria
o Tecnica (andlisis de riesgos) emitida por la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o
‘&Y ‘ "* rentas de los inmuebles en observanda de la Ley de Proteccion Contra Incendios y Materiales
Ntr h 5, PehgmsosdﬁEstado de Nuevo Ledn,
N rd_man fly n_funclonamiento ¢on las dimensiones minimas de 2.70 x 5.00
fc- = Metros, mwww;&mmo minimg requiere el proyecto.
" eeaeA d}" " Queda totalmente prohibido estacionarse o realizar cualquier tipo de maniobra que impacte
Eesa ™ negativamente en la via publica,

h)  Deberd conservar a |a edificacion en buenas condiciones de estabilidad, servicic, aspecto e higiene,
evitar que se conviertan en molestia o peligro para las personas o los blenes, reparar y corregir los
desperfectos.

) Llos acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e
higiene.

i) Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la
fachada, las banquetas, la media colle y en todas sus colindancias,

k)  Deberd cumplir con el reglamente de Limpia y Regulacién Sanitarla de la Secretaria de Servicios
Publicos del Municipio de Monterrey.

) En caso de que al momento de |a construccion se cuente con mamparas ce proteccion con anuntios
publicitarios, se deberd obtener la licencia de anuncios correspondiente.

m) No podrd utilizarse el inmueble que nes ocupa para un use diferente del autonzado en el presente
acuerde ni modificar el funcionamiento estructural del proyvecto aprobado.

B. En cuanto a Proteccion Civil debera cumplir con las recomendaciones sefaladas por la
# Direccién Municipal de Proteccion Civil en el escrito con nimero de oficlo DPC/485/16,
Expediente nimero PC/100/15/18, Tarjeta Folio Numero 267/16, de fecha 08-ocho de

¥ Marzo del 2016-dos mil diodsﬂs, el cual fue obtenldo a peticion de la parte solmtanto, y

?‘ A lgnacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro, CP 64000, Monterrey, Nueva Leon
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C.  En materia de Vialidad, debera cumplir con lo indicado en el oficio DPTDU/V/399/2016,
de fecha 28-vientiocho de Julio del 2016-dos mil dieciséis, emitido por la Direccion de
Proyectos Técnicos de Desarrolio Urbano adscrita a esta Secretaria, elaborado de acuerdo
a la informacion presentada por el solicitante, siendo lo siguiente:

1) Al Proyecto debera respetar el Siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrolio Urtano del
Municipio o Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desamollo Urbano del Estado g2 Nuevo Ledn, al Antlculo 64
del Reglamento pasa las Censtructicnes del Municipio de Monterrey y al Alineamiento Vial emitido por esta
Secretaria

a) Para Av. Abraham Lincoln debera respetar su limite de propecad de acuerdo a Escrituras
b) Para calle Rio Magallanes dabera respetar su limite de propiedad oe acuerdo a Escituras

Nota: No se preve la modificacion del framo de a via plblca con i3 que colinda &l predio

2} El proyecto deberé cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamienio de acuerdo & la Matriz de
Compatbilidac de Usos de Suek del Plan de Desarrolo Urbano del Municipio de Moriterrey 2013-2025.

3} Debera cumplir con @@ disposicion de cajones de esiaconamiento y sus dimensionss de cuerdo al plang
auterizado de la Licencia L-545110, donda se sefalan B cajones de estacionamznto de 2.70 x 5.00 metros

4} Con respecto a la via publica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar sefiales,
0 dispositivos de transito sn auterizacion de la autoridad municpal e vialidad y ¥énsito, de acuerdo al
Articulo 42 del Reglamento de Vialidad y Transilo del Municpio de Monterey,

“:vi':;'u“:“‘f:?.'.'.‘.‘;“.ﬁ" §) Elacceso vehicular a las 20nas de estaconamiento y al andén de ascenso y descenso deben estar libres de
g e cuakquier cbstaculo que afecte su funcionalidad y la visiblidad para realizar las maniobras vehiculares. Par lo
‘ antenior, no deberdn existir ningun tipo de cbstaculos méviles o fijos, ademas de postes o arboles colindantes

al acceso que dificulten |a entrada y salida @ los usuaros,

El acceso al andén deberd estar abierto a los usuarios al momento en que estos comiencen a aribar y ser
aprovechado a su capacidad desde el momento de su apenura,

6) Dadas las camcteristicas del andén y con & fin de dsminui €l liempo de desalojo de vehicuios ¢
Desarrolador quedard obligado a implementar 1as siguientes consideracines:

+ De atuerdo a 3 informacion incluida dentro ded Estudio de Impacto Vial, el plantel educativo contard con
12 $iuiente podlacion estudiantl una vez qua se encuentre operando al 100 % de su capecidad.

, i
A | . Poblacion .
| Nivel ' Poblacion Actual \ Esporada Hora de Entrada ~ Hora de Salida
| Preescosr | 0 [ &0 8:30 hrs 12.30 hrs
Primars | 120 | &0 8:00 hrs 14:00 hrs

+ Respecto a este punto, es impartanta mencionar qué (0s analisis realizados dentro del Estudio de Impacto
Vial corresponden a los datos tabulados, y que cualguier incremento de nimero de alumnos, nimero de
aulas 0 modificaciones @ los horarics debera considerar un nuevo analisis vial, es dedir un nuevo Estugio
de Impacto Vial. Las prese)nes obligacionas s& emiten considerando la mencionada poblacion estudiants
Y Y 5US respectvos horarios,

() :v] .
y
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+ De acuerdo a los anahsis realizados en el Estudio de Impacto Vial, debera aprovechar al maximo la zona
de ascenso y descenso de alumnos, de manera que los vehiculos sean atendidos blogues como minimo 2
vehiculos simultaneamente en el andén para el as0ens0 y descenso de alumnos y contar con el personal
NECESano para este fin,

+ Dabera corar con personal que anticipe que cada alumno esk listo con sus respectivas pertenencias y
formado en su hugar respectivo,

+ Informar ogortunamente tanto al personal docente, al Aumnado asi come 3 los padres de familla de los
procedimientos que se vayan & fomer @ fin de hacer la entrega y recepcion del alumnade lo mas expedita
posible,

+ No gaberan permtirse olro tipo de trémites durante los horarios de entrada y salid de los alumnes (horas
pico) que puedan ocasicnar demoras a fos vehiculos que dejan y recogen nifes.

+ Si existera informacion importante que deba transmitrse a ‘o5 pedres, osta deberd hacerse
oporiunamente por escrto, No deberd ocuparse el tiempo para |a recepcion y enirega de alumnos para
aste fin.

+ Queda prohibido hacer entrage o recepcidn de alumnos sobre 'a via publica (banquetas).

» Daberdn contar con un raglamento itemo, para que los padres de familia respeten ka operacion vehicular
(andén y zona de estaconamiento) horarios, tiempos y rutas que deberan sequr dentro y fuera de sus
instalaciones, Aunado a lo anterior, debera fomentar programas para reducir ¢l nimero de vehiculos que
amban aciuaimente al Plantel

e ooy BN €1C3S0 de eventos extra-escolares (jJunta de padres de famia, eventos de graduaciones, deportvos o

RRCRINAR SFHARAY fachas conmemorativas, efc) deberan realizarios en otras edificacines que cuenten con las
- caracteristicas adecuadas para soluicionar la demanda de cajones de estacionamiento, ya que el

astacionamiento propuesto no es suficiente para cubrir la demanda vehicular necasara

» Quadan obkgados & impiementar servicio de Transporte Escoler y programas de vehiculo compartido, con
ol fin de dismnuir la cantidad de vehiculos que pudieran llegar al centro educativo, considerando
vehiculos que puedan reafizar sus meniobras al interior del colagio.

7) ElDesamollo queda obligado a que la operacion que preserte, asi como cualquier senvicio que ofrezca, tanto
al interior como en su zona de accesos y estaconamientos sea fal que na ocasione problemas operacionales
a la vigldad v a Ia zona colndantz. La operacidn vehicutar al interior del Desarrollo sera responsabilidad de
los propigtarios del mismo.

8) El propietario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportacones necesarias para
poder levar a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona, cuando asi sea requerido.

D. En materia de Ecologia, debera de respetar lo indicado en el oficio 1521/2016, dentro del
*’ expediente LTA-000178/2016, de fecha 12-doce de Mayo del 2016-dos mil dieciséis,
emitido por la Direccion de Ecologia adscrita a esta Secretaria en cuanto a lineamientos en

‘4 materia ambiental, y que en lo siguiente se transcribe:

Generales
1. Deberén contar con un programa permanente que incluya el control de msectos y roedores.
(\ . Qurante ef funcionamiento de i obra debera implicar el uso eficente de la energia y del agua, asi como de los

K/ A lenacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro, CP 64000, Monterrey. Nuevo Leon
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recursos materiales no pequdiciales por el amivente, elko con [a finalidad de lograr una reduccion de los impactos
ambiantales y una sustentabibdad del adficio.

Aspecto Ambiental
Ruido ylo Vibraciones

3. No deberan exstir espacios abienos principaimente en colindancia con casa habitacidn, esto con la finaldad de no
impactar negatvamente el entorno con &l desamollo de 1as aclivkiades que gensren emisiones de nido.

4. las aclvidades, los equipos 0 maquinaria que provoquen ruido ylo vibeaciones, no podrén colocarse en
colindancia ccn casa habdacion, via publica ni a limaes del predio, en cualquéer ubicacion deberdn estar aislados
acusticamente y no deberdn sobrepasar los limites maximos permisiles de ruido en fuentes fias (NOM-081
SEMARNAT -1684), siendo los limites de 63 dB (A) de 07.00 a 1500 horas (horario propuesto én la fisha
ambiental).

5. En caso de ufilzar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, masica, intercomunicacion, alarma,
€ic., deperan estar orientzdos haca el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limies
maximos permisibles de emision de ruido por la Norma correspondiente, né sus vibraciones.

6. No se permie la ejecucidn u operacidn de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, ampificadores y
similares en interiores con espacios abiertos ni en via publica,
Contaminacion del Suelo

7. El suelo deberd estar protegido con material impermeable, es prohitido realizar cualquier acividad en suelo
natural

8. CQueda prohibido ta derrama o vertido de matesal soixdo o liquido al suelo, a Ia via piblica yio dreas verdes.

9. Deberd tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar &l suelo del &rea,
, avitando colocar matenales y/o equipos score suslo natural,
AMENID D WA TERRY

i 10, Bl Interior del establecimierto debera estar Rre de derrames de grasa y aceite.

VRSN ¥ IO
g 11.En caso de usar Iransformador de energia ectrica, este no deberd estar sobre suelo natural, ademés debera
contar con barrera de contencion para evitar derrames,

Emlsiones al Alre

12, No se deberan percibir oloras a predios colindantes.

Contaminacion del Agua

13. Es prohibido la derrama o vertido de residuos solidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.

14, Deberd registrar sus descargas da agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustantable previo @ la oparacion
0| estsblecimiento.

15, Los liquidos reskluales del proceso deberdn cumplir con las Normas Oficales Mexicanas.

16.L0s sislemas de drenaje deverdn ser protegidos ce derrames accidentales e reskiuos $0600s o liquides de
sustancias que pudesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un
sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc., con 2 finakdad de contener materiales y prevenir posibles
contingencias, ademds de contar con trampas de aceites y grasas,

Mangjo de Residuos Sdlidos
17.Debera de registrarse como generador de resicucs de manejo especial ante la Secretaria de Desarrolio

< s

Sustentable del Estado
18. Los resikiuos que se generen deberan manejerse (almacenamiento, transpone y disposicion final) adecuadamente
conformidad con el Regamento de la Ley General para |a Pravencion y Gestion Integral d2 los Residuos,
9 / AV gacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro, CP 64000, Monterrey. Nuevo Leon
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19 Deberd instalar contenedares con tapas para el amacenamierto temporal de los residuos generados, dichos
contenedores deberan de ublcarse dentro del predio $in vigta a via publica.

20. Debera contar con empresa aulorizada para la recoleccidn de residuos sdidos que generen
21 Debera contar con ¢ ragistro tipo, volumen y destino de residuos generades.
Reforestacion

22.En ¢l espacio destinado a drea verde, deberd ser arborizade con 02-0os arboles de la especie encino, con
dimensiones de 5.0 centimetros de démetro en su tallo medido & 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado da Nuevo Leén Art. 208 1fraccién V1) y deberd de contar con 1.un drbol de las
mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo fa cantidad de 03-tres drbokes), par lo
cual deberd de arborizar f2 cantidad total de 05-cinco drboles de las caracterisicas ariba mencionada (de acuerdo
al Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art 82), en casa de incumplimiento de
este numeral, se hard acreedor a las sanciones establecidas en &l reglamento de Proteccion Ambiental @ Imagen
Urbana de Monterrey,

Imagen Urbana

23.En caso de anuncio deberd ser de tipo adosado @ edificio (categoria B subtipo 1.2 6 4), para cumplir con el
Regiamento de Anncios del Municipio de Monterrey An. 16 incisos e) v f) Art. 24 incisos a) y bj v c), Art. 25, 26,
’ 27y 30y contar con previa autorzacion de la Secretaria de Desarollo Urbano y Ecologia,

" actien 4 v

i 24.No podra rentar, amrendar o subarrendar &! predio para |a instalacion de anuncis ajenos al establecimiento,

TERCERO: Se hace del corocmiento al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las
condiciones, lineamiertos o requerimientas referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procederd a
3 aplicacidn de las sanciones y medidas de sequridad contenidas en I ley de la materia,

llaxa.side..aumnzadimr,la.Aumnda:LMunmmal_.mmnetente Para darla un nrovechamiento distinto a!
originalmente aprobado, se debera tramitar y obtener una nueva autorizacidn. Lo anterior con fundamento en

el tercer parrafo del articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estaco de Nuevo Ledn,

QUINTO: Por ser cuestion de orden piblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos
del erticulos 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionara con
|a revocacion de las autorizaciones, licencias y permisos en los cascs siguientes: [, Cuando se descubra que se
utilizaron documentos falsos o eroneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener 'a autorizacon
correspondiente; II. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado, o IiI. Cuando para el
otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacion el servidor publico competente dicte el acto en
contravencion a alguna disposicidn juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por auteridad incompetente,

SEXTO: Que con fundamento en €l articulo 361 de I Ley de Desarrallo Urbano del Estaco de Nuevo Ledn, 12
presente resolucion no prejuzga sobre los derechos de propledad y se dicto conforme a los documentos,
informes y datos proporcionados por el solicitante  por lo que serd a su cargo y responsabliidad la
autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes,
0'( emorias, respansivas, planos y demas documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento

&

sanciones que contempla el Codigo Penal del Estado en sus articulos 385 y 387 fraccion V11, para al que
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por si 0 por Interpdsita persona proporcione documentacion falsa o simule cualquier acto, para obtener

autonzacion, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticion elevada con tales propdsitos a la dependencia
administrativa correspondiente, sin los cuales &sta no se hubiere legalmente otorgado.

SEPTIMO: Previo el page de los derechos municipales y demas obligaciones fiscales, correspondientes,
notifiquese personalmente o por conducto de los C. C. Notificadores Adscritcs a esta Secretaria.- Asi
Administrativamente actuando lo firman, io?C Secretano de Desarrolio Urbano y Ecologia y el Director de

N ARPSTAMING 3L MOMSRYT
POAITANA M ARG

VRO ) (0,008
whan

?SIAE%Q%

(notlﬂco ] Wo ! :
siendo las £ 2°YG horas del dia £ del mes de QAU 2k, cel

ELC. NO R A - LA PERSONA GN QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA,
NOMBRE -

FIRMA '

NO. DE GAFETEZ W&/ﬁ/

presente instructivo que entregue a una persona que dije llamarse
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