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Oficio No.: SEDUE 67732017
Expediente Administrativo L-000169-16

INSTRUCTIVO

AL C,ABYDD ALFREDO MAYER QUINTANILLA.
DOMICILIO:UNIVERSIDAD DE TAMAULIPAS No. 221,
COLONIA VILLA UNIVERSIDAD, SAN NICOLAS DE
LOS GARZA N, L.

Presente. -

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey, N. L, dentro de los autos del expediente
administrativo indicado al rubro, dict6 la siguiente Resolucion:

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 11-once dfas del mes de Octubre del ato 2017-dos mil diecisiete, ««ssssssssssimsinnarsass
VISTO-- El expediente administrativo No. L-000169-16, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha 07-slete
dfas del mes de Abril del afio 2016-dos mil dieciséis, por ¢l C. ABYDD ALFREDO MAYER QUINTANILLA, en su cardcter
de propietario del inmueble ubicado en la calle ANACAHUITA §/N, BARRID MIRASOL, SECTOR 1ER, de esta Cludad,
identificado con los ndmeros de expedientes catastrales (70) 86-167-020, quien pretende obtener las LICENCIAS DE USO
DE SUELO, DE CONSTRUCCION (REGULARIZACION) Y USO DE E IFICACION (REGULARIZACION) PARA TALLER
MECANICO, en el inmueble antes cltado, el cual ticne un superfidie de 176,00 metros cuadrados, con 13846 metros
cuadrados por regularizar v una barda existente de 19.10 mgfros lineales con una altura de 6.50 metros lineales,
Wpaﬂando ¢l solicitante la sigutente documentacién:

mg& Nimero 7,710-siete mil setecientos d
{4})1 fgde]f Licenciado Hello E. Ayala Villarreal,
ief en este Primer Distrito Reglstral en el Estado;
winmuyehlerubicado en la calle Anacaguita(sic) S/N, Bar

AgIistral 86-167-020.

¢ e!ech g-vejntiocho de Febrero del 2004-dos mil cuatro, pasada ante

jcoTitular de la Notarfa Pablica Namero 110-ciento diez, con
ediante el C. Abydd Alfredo Mayer Quintanilla adquiere el
Mirasol Sector 1, Identificado con el nimero de expediente

NSIDERANDO

L Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano y B€ologfa del Municipio de Monterrey, es competente para admitir, conacer,
tramitar y resolver la presente solicitud, de donformidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccién V, 6 Fracciones [V y V,
10 Fracciones X111 y XXV dltimo y pentltimo parrafos, inclusive 11, 137 Fraccidn 11, 191 Fracclones V'y X, 226 Fraccion |,
227 Fraccion | y Gltimo pérrafo, 228 Fraccidn | a XIV, 281, 282, 283, 284, 285, 286, 267, Fracclones I, 288 Fracdones 1 a
VI, 293 Fraccion 1a V, 294 Fraccion Fa VIII, 295,296 y 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon;
Articulos 1, 3 Fraccion [1, 6, 8,9 Fratcion I punto 4 inciso a), 11, 12 Fraccién I11, 13, 14 Fraccion I1l punto 3.3, 15 Fraccion
11,16, 19, 39, 46,47, 49,139, 156, 157, 158, 159, 160, 161, 162 Fracciones | a XV del Reglamento de Zonificacidn y Uso de
Suelo del Municipio de Mon + Articulos 3 fraccitn V, 4 fracciones 1l y IV, 8,9, 10, 11, 17, 18 Fraccién IX, 20, 26
Fracciones 1,88, 89, 90,91, 125, del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey Nueva Ledn, Articulo
86, 89,90, 91, 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn, Articulo 16 Fraccidn X, 93, 94 fracciones LV,
[X, XXXVIUI, XLI y XLII, 95, 96 Fracciones Il y XII, 97 Fraccién VIII, 99 Fracciones X, XI y XIV del Reglamento de la
Administracion Pablica del Municipio de Monterrey,

I- Que en hase al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del
Ayuntamiento de Monterrey ¢l 08 de Julio del 2014, Publicado en ¢l Periddico Oficial del Estado de Nueva Ledn Numero

103 con (@a del 15 de Agosto 2014 y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de |
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Suelo contenidos en el Plan antes citado, el inmueble en cuestién se encuentra en la DELEGACION NORTE, DISTRITO
URBANO CIUDAD SOLIDARIDAD, en una Zona Clasificada como (HMM) HABITACIONAL MIXTO MEDIO; donde los usos
solicitado para 33.7 Taller Mecinico se consideran como CONDICIONADO; resultando por lo tanto informar lo
establecido en el Articulo 137 fraccion Il de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn que sefala lo sigulente:
“Articulo137.- las 20nas secundarias tendrdn los usos y destinos del suelo y edificaciones enunciados en los articulos anteriores
de acuerdo con las sigulentes categorias: I CONDICIONADOS: aquellos que por sus caracterfsticos de funcionamiento,
frecuencia con que se presentan o especialidad y siendo complementarios de los predominantes presentan algtin modo o grado
de incompatibilidad que pueda evitarse o reducirse con el cumplimiento estricto de condiciones y requerimientos especificos
que a esos efectos fije lo autoridad competente y por lo mismo a juicio de esta puedan permitirse en la zona respectiva,
principalmente cuando se trate de solucionar problemas de servicios piblicos o de acclones de interés general o por cause de
utilidad publica. B! incumplimiento de esas condiciones y requerimientos dejara sin efectos la autorizacidn de uso de suélo y
consecuentemente, procedend la aplicacidn de las medidas de seguridad y sanciones correspondientes.”

I11,- Aliora bien, cabe sefialar que el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, contempla usos de!
suelo condicionados y de acuerdo al articulo 19 del Reglamento de ZonifiCacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,
sefiala que “Los usas y destinos del suelo condicionados, indicados en la Matriz de Compatibilidad, para ser autorizados, deberdn
cumplir con los stguientes requerimientos: [ Predominangia: En una distancia minima de 100-cien metros hacia ambos lados
del [ote en cuestion, en ambos lados de las aceras de las calles. E1 55-flncuenta y cinco por ciento de los lotes colindantes y por lo
menos uno de los lotes adyacentes al mismo predio no deberdn tepler uso habitacional unifamiliar habitado. Cuande los frentes
de los lotes sean de tamados desiguales, se podrd determinar la predominancia a través de los metros lineales de citados frentes,
de cada predio; [L Contaminacién: No deberdn sobrepasar Jis limites mdximos permisibles de contaminacion del aire, suelo,
agua, energlas (radiaciones) y ruido, entre otros; cuando efcaso loamerite el tipo y nivef de contaminacion serd determinado
por undictamen que emita la Secretaria, dispuespo po Ambiental del Estado de Nuevo Ledn y demds disposiciones
igaaricter generul aplicables; so sblicitado no represente un problema pare la operatividad de la
iddlen donde el tipo de impacto serd determinado mediafite un dictamen queemitird la Secretarfa, previo andlisis del estudio
y, y demds disposiciones de cardcter general aplicables. Cuando las
anda mds de 1500-Mil quintentos viajes, segiin fos criterios Institute of
r evaluado por el Consejo Estatal de Transporte y Vialidad; [V, Seguridad:
‘:‘ﬁ Sl la integridad fisica o el patrimonio de los residentes del sector en donde se
deetiza el predio en cuestion, serd determinagd el grado de riesgo mediante dictamen que emita la Direccidn de Proteccidn Civil
correspondiente o Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn. Para Usos condicionados sobre Corredores Urbanos de Bajo Impacto
(CBI), Mediano Impacto (CMI), Alto Impatto (CAI), Industrial (C1) y Corredor Cultural (CCU); Zona de Servicios y Comercio (CS);
Subcentros Urbanas (SCU) y Zona Inddstrial y de Transicion (2T), aplicaran las fracciones i, Ill y IV del presente articulo, asf

como los demds que se establezcan gh la normatividad correspondiente~—__

.‘/

IV, Considerando Jo indicado para usos condicionados en los términos sefialados en el Considerando anterior, se tiene que
conforme a dichos ordenamfentos legales, el predio en cuestion se encuentra inserto en una zona clasificada como (HMM)
HABITACIONAL MIXTOMEDIO, por lo tanto son aplicables los requerimientos I, 11, 111 Y 1V, del articulo 19 del Reglamento
de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; mismos que se subsanan de la siguiente manera: Requerimiento
I.: - De acuerdo ainspeccion ocular y al levantamiento de zonificacion realizada por personal adscrito a esta Secretaria
ol dfa 27-veintisiete de Junio del 2016-dos mil dieciséls, y debido a que los frentes de los lotes colindantes son desiguales,
se miden conforme a las distancias citadas por lo que, del 100 % (140.00 ml) se tiene que ¢l 81.42%(114.00 ml) son usos
no habitacionales y 18.58%(26.00 m1) de uso habitacional y uno de los predios colindantes no tiene uso habitacional
Unifamiliar por lo cual se da por satisfecho este requerimiento. Requerimiento IL: Cumple con este requerimiento toda
vez que la Direccion de Ecologfa adscrita a esta Secretaria emitid Lineamientos en materia Ambiental mediante Oficio No.
0221/2017 dentro del expediente LTA-000248/2016 de fecha 19-diecinueve de Enero del 2017-dos mil diecisiete,
Requerimiento I Cumple con este requerimiento toda vez que la Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo
Urbano adscrita a esta Secretaria emitié dictamen téenlco vial con nim. de oficio DPTDU/V/380/2016 de fecha 15-
quince de Julio del 2016-dos mil dieciséls, y en el cual concluye que el proyecto presentado es factible desde el punto de
¥ yista vial. Re((:ufﬂmienw IV Cumple con este requerimiento ya que anexa Estudio Téenico elaborado por la Direccion
v
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de Ingenieria contra Incendios y Materiales Peligrosos del Patronato de Bomberos de N.L. A.C. de fecha 18-dieclocho de
Marzo del 2016-dos mil diecisbis, Reporte 116-193, quienes realizan visita de inspeccién con el fin de detectar, adecuar
y corregir dreas de riesgo en el proyecto de Construccidn y mediante ¢l cual sefala las recomendaciones que deberd
cumplir de acuerdo a la gufa de la Ley de Proteccién Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn.

V.- De acuerdo a Inspeccion ocular realizada por personal adscrito a esta Secretara en fecha 27-veintisiete de Junio del
2016, se observé al momento de la visita se pudo constar que a la propiedad se da uso de taller mecdnico y en el mismo
o se realizan trabajos de construccidn algunos, la edificacion encontrada si corresponde a lo referido en el plano del
proyecto presentado, se respetan los metros cuadrados de construcclon, niveles, acceso, dreas libres pero no se habilitan
jardin,

*Dado lo anterior, el solicitante como propletario del predio en cuestion anexa escrito de fecha 07-siete de Febrero del
2017-dos mil diecisiete (Bajo Protesta y enterado de las penas en que incurre al diriglrse con falsedad ante una autoridad
en funciones), por medio del cual formaliza su compromiso de realizar las adecuaciones necesarias para cumplir con los
lineamientos, con drea libre v drea verde de acuerdo al proyecto.

V1.- Que el proyecto presentado consta de una construccion total de 138.46 metros cuadrados, distribuldos de la siguiente
manera:

M2 POR M2 '
| REGULARIZAR | TOTALES & e BRSNS |
PLANTA BAJA 18.46 m2 1846 m2 Acceso, almaceén, doble altura, patio, drea libre, jardin, bafio y
AR e cochera techada
PLANTAALTA | 12000m2 | 12000m2 | /. Dable altura, losa de oficina ,
| Total 13846m2 | 13846 m2

TJ?::Que el proyecto de edificacion cumple s urbanisticos seftalados en el Plan de Desarrollo Urbano
3'3025 y en ¢l Reglamento de Zonificacion y Uso Te Suejd del Municipio de Monterrey, de acuerdo a la superficie total
'git 17600 metros cuadrados, mismos que se desgloean de J4 siguiente manera: un COS (Coeficiente de Ocupacion del Suelo)
el provecto presenta 0.71 (12568 metros cuadrados); un CUS

' proyecto presenta 0.12 (21 12 metros cuadradag); y Area Libre de 025 (22, 00 metros cuadrados como mlnlmo) yel
proyecto presenta 0.29 (50.23 metros cuadrados). Namero de Niveles méximos: Hasta 05-cinco Niveles, y ¢l proyecto
presenta 02-dos niveles, con una altura méyima por nivel de 4.00 metros y el proyecto presenta 6,50 metros en su nivel
mds alto, por lo cual es aplicable lo senalado en el Gltimo pdrrafo del artfculo 39 del Reglamento de Zonificacion y Uso de
Suelo del Municiplo de Monterrey, que thdica lo.siguienter “Brrtas Edificaciones, la altura méxima para cada nivel serd de
4,00-cuatro metros. En caso de requerirse una mayor altura debido a las necesidades del uso o destino solicitado, ésta serd

determinada mediante dictamen,que al efecto emita la Secretara®; por lo anterfor, la Direccion Técnica de Desarrollo

Urbano adscrita a esta Secretaria, mediante oficio ndmero DPTDU 6542017 de fecha 02-dos de Marzo del 2017-dos mil

diccisiete, indica que es factible [a altura prevista de 6.50 metros lineales de nivel de piso terminado al nivel superior de

losa.

VIIL- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con la requerida conforme al plan citado en el
Considerando inmediato anterior, para los predios ubicados en el Distrito Urbano Ciudad Solidaridad para el uso de:

ESTACIONAMIENTO | 1CAJONPORCADA | PROVECTO

| (GIRO) | CANTIDAD | UBS B T S REQUIERE SOLUCIQNA ommoN
.TallerMednioo |00 | Mz | 10100 | 2cones | & it Ecumm
uwnsumom ! 2-CAJONES ; : i

005800




£ importante seflalar que la necesidad de cajones de estacionamiento se tomd en base a la unidad Bésica de Servicio
efectiva de la actividad solicitada.

IX.- El interesado acompadia documento de fecha 18-dieciocho de Marzo del 2016-dos mil dieciséfs, emitido dentro del
Reporte nimero 116-193, por la Direccion de Ingenierfa Contra Incendios y Materiales Peligrosos, del Patronato de
Bomberos de Nuevo Ledn, A.C, mediante el cual sefala Jas medidas de prevencion en el disefio y construccion, que se
deberdn Implementar para el proyecto de Taller Mecdnico, respecto del inmueble ublcado en la calle Anacahuita No. 211,
Barrio Mirasol Sector 1, identificado con el nimero de expediente catastral 86-167-020, en el Municipio de Monterrey

X.- La Direccion de Ecologia, emitié oficio No, 0221/2017, dentro del expediente LTA-000248/2016, de fecha 19-
dlecinueve de Enero del 2017-dos mil diecisiete, sefialando los lineamientos ambientales a seguir con la finalidad de
prevenir los impactos negativos que tendrian las actividades del establecimiento Taller Mecanico, sobre el medio
ambiente y hacia la comunidad; los cuales serén indicados en ¢l cuerpo de J& presente resolucion y deberdn aplicarse desde

el iniclo de las actividades.

X1 De lo anterior, y con base en el articulo 97 fraccién V111 del Reglémento de la Administracidn Pdblica del Municipio de
Monterrey, la Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrallo Upbano adscrita a esta Secretarfa, emitid mediante oficio
ntimero DPTDU/V/380/2016 de fecha 15-quince de Julio del 2016-dos mil dieciséis, la Direccion de Proyectos Técnicos
«e Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria emitio dictaien técnico en Materia de Vialidad, el cual fue realizado
' ¢ ala informacion presentada por g : ho;#oncluyendo que el proyecto es factible desde el punto de
vista jal, debiendo cumplir con lo Indicadg les serdn precisadas en |a presente Resolucion.

\ N
0 ‘ﬁ fecha 12-doce de Abril del 2016-dos mil dieciséis, se emite alineamiento vial, por Ja Direccion de-Proyectos
‘W de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa/ respecto al predio ubicado en la calle Anacahuita No. 211, Barrio
“wmiitiasal Sector 1, identificado con el nimero de expediente catastral 86-167-020, en la cual sefiala que en los estudios de
vialidad no se prevé la modificacién para la calle Anacahuita, sin embargo deberd respetar su limite de propiedad de
acuerdo a escrituras. L

Que, de acuerdo a lo expuesto, fundado y potivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio

de Monterrey, Nuevo Ledn:
R ey
ACUERDA:

PRIMERO.- Por los motivo¥y razones expuestas en los términes sefialados y bajo las condiciones que se indican en ¢
capitulo de considerando de la presente resolucion se AUTORIZAN las LICENCIAS DE USO DE SUELO, DE
CONSTRUCCION (REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION (REGULARIZACION) PARA TALLER MECANICO, en ¢l
inmueble ubicado en la calle Anacahuita S/n, Barrio Mirasol, Sector 1, identificado con ¢l niimero de expediente
catastral (70)86-167-020, ¢l cual tiene un superficie de 176,00 metros cuadrados, con 138,46 metros cuadrados por
regularizar y con una barda existente de 19.10 metros lineales a una altura de 6.50 metros lincales.

SEGUNDO. - El propietario, ocupante o [nteresado deberd cumplir al iniclo de actividades y en todo momento con todas y
tada una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

A) Las obligaciones impuestas que se contienen en este acuerdo s complementan y adicionan con las contenidas en la
L;O documen grifica Cartulina y Planos (1 de 1), la cual debidamente autorizada forma parte integrante del mismo.

}- (/ 1
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B) Deberé cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las siguientes obligaciones y/o
lineamientos:

1. Respetarel proyecto arquitectonica taly como se flustra en los planos autorizados al efecto (Distribucion, dimenslones
de las dreas indicadas en las plantas arquitectonicas de| proyecto, dimensiones de los accesos y salidas a la zona de
estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.).

2. Nopodra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar
el funclonamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la autorfzacion
correspondiente,

3, Deberd de respetar el uso de edificacién para Taller Mecdnico en el predio en cuestion,

4, Deberd respetar el uso de todas y cada una de las dreas indicadas en el proyecto arquitectdnico que en este acto se
autoriza, no deberd camblar el giro ni su drea de construccion aqui sefialada (respetar lo indicado en el proyecto
autorizado al efecto), quedando totalmente obligado a mantener en funcidn los cajones de estacionamiento que indica
¢l proyecto, en caso contrario quedard sin efectos la presente autorizacion.

5. No podré utilizarse ¢l inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado ni modificar el funcionamiento
estructural del proyecto autorizado.

6, Deberd mantener habilitado y en funcionamiento 02-dos cajong$ de Estacionamiento que requiere el proyecto,

7. Deberd mantener habilitados y en buenas condiciones como minimo 21,12 metros cuadrados de drea de Jardin que
requiere el proyecto,

8. Deberd conservar a la edificaclén en buenas condicioney de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se
conviertan en molestia o peligro para las persanas o los fienes, reparar y corregir los desperfectos.

9..Los acabados en las fachadas deben mantengrse'en byén estado de conservacion, aspecto € higlene,

lﬂ" le&ré contar con la autorizacion de loS-anduclos
o p ne de tramitar la licencia para colocar el tipo

e anuncio y lineamientos permitidos antes de cualquier

i ,
! i-ﬁd) ¢ implementar un programa de limpieza, en/donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, I,as
N 5, la media calle y en todas sus colindanglas,
m',mra de contar con ¢l Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un
consultor externo adscrito a la Direccion dé Proteccion Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnica (analisis de
riesgos) emitida por la direccién antes mencionada previo al Inicio de ventas o rentas de los inmuebles en
observancia de la Ley de Proteccidn Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn.
13, Debera cumplir con el reglamento de Lithpa y Regulacién Sanitaria de la Secretaria de Servicios Piblicos del Municipio

de Monterrey. / e —

C) En cuanto ala seguridad y prevonclbn. el Interesado deberd dar cumplimiento a lo seialado por la Direccion de
Ingenierfa Contra Incendios y'Materiales Peligrosos, del Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn, A.C., en el
documento de fecha 18-dieciocho de Marzo del 2016-dos mil dieciséis, emitido dentro del Reporte nimero
116-193, mediante el cual sefiala las medidas de prevencidn en el disefio y construccién, que se deberin
implementar para el proyecto de Taller Mecdnico, respecto del inmueble ubicado en la calle Anacahuita No. 211,
Barrio Mirasol Sector 1, identificado con ¢l nimero de expediente catastral 86-167-020, en el Municipio de
Montemy. Nuevo l.eén

D) En materia de Vialidad, debera cumplir con lo indicado en el oficio DPTDU/V/380/2016 de fecha 15-quince de
Julio del 2016-dos mil dieciséis, emitido por la Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano, allegado
\ \(ﬂ(rf otros documentos por el interesado, siendo lo siguiente:

5y
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1) El Proyecto deberd respetar el siguiente Alineamlento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, al Articulo 64 del Reglamento para
las Construcciones del Municipio de Monterrey y al Alineamiento Vial emitido por ésta Secretaria.

a) Paralacalle Anacahuita deberd respetar su limite de propiedad deacuerdo a escrituras.

No se prevé la modificacion al tramo de la via piblica con la que colindan los predios.

2) El Proyecto deberd cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo ala
Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025,

3) Deacuerdoal Articulo 52 del Reglamento de Zonificacidn y Uso de Suelo de Municipio de Monterrey, las dimensiones
de los cajones dispuestos en baterfa deberdn ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las
caracteristicas de los vehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas,

4)  Loscajones deberdn estar claramente delimitados mediante pintura sobre la su perficie. El drea de los cajones deberd
estar en todo momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos.

5)  Elacceso vehicularal tallery debe estar libre de cualquier obstaculo que afecte su funcionalidad y a visibllidad para
realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberdn existir obstaculos como postes o drboles colindantes

6) De conformidad con el Articulo 42 del Reglamento de Tri
prohibido dar mantenimiento o servicio mecdnico a vehicu
7) El propietario y 0s encargados del taller quedan obligagds a no tener vehiculos estacionados fuera del predio en

especto a la via pablica, quedg_profubi yrar espacios para estacionar vehiculos o colocar sefiales, 0
ilad municipal de vialidad y trinsito, de acuerdo al Articulo 42
gl Reflamento de Vialidad y Transito del Munigigio de Monterrey, -
‘Wﬂo queda obligado a que la operacio que presente, ast como cualquier otro servicio que oftezca, tanto al
v hmvemor como en su zona de estaclonamiepfo sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la
zona colindante, b
1) El Desarrollo deberd contar con el sefidlamiento (horfzontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo
necesario tanto en ¢l interfor del gétacionamiento, asi como al exterior del predio. Es importante aclarar que los
costos del sefialamiento deberdnder con cargo al Desarrollador. La Secretaria de Seguridad Pablica y Vialidad podra
solicitar en su caso ¢l sefalamjénto vial y las adecuaciones viales necesarias para el correcto funcionamiento vial del
local.
12) El propietario o propietarfos del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias para poder
Ilevar a cabo las obras o/Adecuaciones viales planificadas en la zona cuando asi sea requerido.

E) En materla ambiental, deberd respetar lo indicado en ¢l oficio No. 0221/2017 dentro del Dictamen LTA-
000248/2016 de fecha 19-diecinueve de Enero del 2017-dos mil diecisiete, emitido por la Direccién de Ecologia
adscrita a esta Secretaria, siendo lo signiente:

Generales
1. Quedan prohibido realizar actividades de enderezado y pintura en el Interior del predio.

2. Deberdn contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

3. Durante el funcionamiento de la obra debers implicar el uso eficiente de la energfa y del agua, asi como de los
recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccion de los impactos
ambientales y una sustentabilidad del edificio,

“Q\specto Ambigntal
y I
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Ruido y/o Vibraciones

4. No deberdn existir espacios abiertos principalmente én colindancia con casa habitacion, esto con la finalidad de no
Impactar negativamente el entorno con e desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido,

5. Lasactividades, los equipos o maquinaria que provogquen ruido y/o vibraclones no podrén colocarse en colindancia
a casa habitacion, via piblica y a limites del predio, en cualquler ubicacitn deberdn estar aislados acisticamente y
no deberdn sobrepasar los limites miximos permisibles de ruido para fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994)
que es de 68 dB (A) de 06:00 a 22:00 horas y de 65 dB (A} de 22:00 a 06:00 horas,

6, Las bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, mdsica, intercomunicacidn, etc, deberdn estar
orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de gue no sobrepasen los limites miximos permisibles de
emision de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

7. No se permite la ejecucién u operacion de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y
similares en terrazas o en interiores con espacios abiertos ni en via pablica,

Contaminacion del Suelo

8. Deberd de llevar a cabo un programa de saneamiento de suelo, debido a las actividades del taller mecdnico que se
realizan en el lugar, queda prohibido realizar actividades de mecénica en suelo natural.

9, El suelo deberd estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo
natural

10. Queda prohibido la derrama o vertido de matertal s6lido o liquido al suelo, a la via piblica y/o dreas verdes.

11, Deberd tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas'de liquidos que puedan afectar el suelo del drea,
evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural. /

12. Elinterior del establecimiento debers estar libre de derramés de grasa y aceite,

13, En casode usar transformador de energia eléctrica, este i deberd estar sobre suelo natural, ademds deberd contar
con barrera de contencion para evitar derrames

\taminacion del Agua
4 AB3ES prohibido la derrama o vertido de residug€ sélidos o fquidos al drenaje sanitario o pluvial
16. Deberd registrar sus descargas de agua residual en Ja Secretaria de Desarrollo Sustentable previo a la operaci6n del
establecimiento.
17, Los liquidos residuales del proceso deberdn cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.
18. Los sistemas de drenaje deberén ser protegidos-de-derrames-accidentales de residuos sdlidos o liquidos de
sustancias que pudiesen ocasiofar alteraciones ala calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema

de barreras, fosas, charolas ganales, etc., con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingenclas,
ademds de contar con tramipas de aceltes y grasas.

Manejo de Residuos Solidos

19. Deber de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante Ja Secretarfa de Desarrollo Sustentable
del Estado.

20. Cuenta con registro como generador de residuos peligrosos ante la SEMARNAT con Nim. De Bitdcora
19/EV0001/10/16 y categorfa como PEQUENO GENERADOR.

21. Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicion final) adecuadamente
de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos,

22. Queda prohibido la acumulacion a clelo abierto de llantas o neumdticos (nuevos o usados), sin previa autorizacion
de la Secretaria de Desarrollo Sustentable, ya sea para acumulacién temporal, disposicion final o almacenamiento,

UC ast Co Qm la incineracién de las mismas.

2 " AN

wd  REETAETAETIEGL A=/



23. Deberd almacenar en contenedores con la tapa los aceites usados o nuevos, los cuales deberdn ser delimitados por
un digue de contencidn o canaletas que conduzean a una fosa de contencién, deberdn ser almacenados
temporalmente en recipientes cerrados y en un lugar fresco y seco para que se evite contaminacion y riesgos
ambientales en tanto se dispongan en confinamientos autorizados o se les dé un uso apropiado para que sean
dispuestos por una empresa autorizada por la SEMARNAT.

24, Los residuos orgdnicos generados en el predio no deberdn permanecer almacenados por més de 24 horas.

25, Deberd Instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos
contenedores deberdn de ubicarse dentro del predio sin vista a via publica

26, Deberd contar con empresa autorizada para I recoleccion de residuos slidos que generen.

27. Deberd contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

Reforestacion
28, En el espacio destinado a rea verde, deberd serarborizado con 01-un drbol de la especie encino, con dimensiones
de 5.0 centimetros de didmetra en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo  la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Leon Art. 206 1fraccidn V1) y deberd de contar cony1-un drbol de las mismas caracteristicas por
cada 2-dos cajones de estaclonamiento (siendo la cantidad de 01-up'drbol), por lo cual deberd de arborizar en total
|a cantidad de 02-dos drboles de las caracterfsticas arriba mencighadas (de acuerdo al Reglamento de Zonificacién
y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de/mcumplimiento de este numeral, se hara acreedor a
las sanciones establecidas en el reglamento de Proteccién Aptbiental ¢ Imagen Urbana de Monterrey.
Imagen Urbana Yt
29. En caso de anunclo deberd ser de tip6 Tdvsado al £dificipr(categorfa B subtipo 1.2 6 4), para cumplir con el
2%, _Reglamento de Anuncios del Municipio weflArt, J6incisos ¢) y f) Art 24 incisos a) y b) y ), Art. 25,26, 27
% 30y contar con previa autorizacion de [aSecretarfa dg/Desarrollo Urbano y Ecologfa.

. “No podra rentar, arrendar o subarrendar el predio pafa la instalacin de anuncios ajenos al establecimiento.

IR
“FERCERO: Se hace del conocimiento al propietapfo, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las condiciones,
lincamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procederd a la aplicacion de las
sanciones y medidas de seguridad contenida$ enla ley de la materia.

CUARTO: 6n aue se dé 3 lds construcciones, edificaciones ¢ instalaciones, deberd Ser aquelia que Nays ido
Jutorizada por la Autoridad Municidal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado,
se deberd tramitar y obtener una,dueva awtorizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del articulo 295 de
la Ley de Desarrolio Urbano delEstado de Nuevo Ledn.

QUINTO: 28 Lcencias de Uso ( A 0 de Edilicacion perderan igencia si dentro ¢ Srmino de 03-tres anos

SEXTO: Por ser cuestion de orden piblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados e términos del articulo 344

de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionard con la revocacion de las

autorizaciones, licenclas y permisos en los casos siguientes: 1. Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos 0

errineos o que se conslguleron con dolo a fin de obtener a autorizacion correspondiente; 1l. Cuando se construya un

proyecto diferente al autorizado; o |1l Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacion ¢l servidor

iiblics competente dicte el acto en contravencion a alguna disposicion juridica vigente; o IV, Cuando se haya emitido por
udutorldad iftompetente.
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SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarvollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, la presente
resolucion no prejuzga sobre log derechos de propiedad y se dictd conforme a los documentos, [nformes y datos
proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargoy responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido,
caleulos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demés documentos que
presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Cddigo Penal del Estado en sus
articulos 385 y 387 fracclon IV para al que por si o por interpésita persona proporclone documentacion falsa o simule
cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticion elevada con tales propdsitos
2 la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hublere legalmente otorgado,

OCTAVO: Previo el pago de los derechos munigipales y demds obligaclones fiscales, correspondientes, notifiquese
personalmente o por conducto de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretarfa. - Asl Administrativamente actuando
los firman el C.C. Secretarfo y Director de Contrpl Urbano de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey
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qug notifico_a usted por medio del ppesente instructivo que entregue a una persona que dijo llamarse
RALE il ola i pl. Bhinf2 0/ 8 slendo las /2 20horas del dia 2. del mes de

LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LADILIGENCIA:
NOMBRE ‘221 -G AL~ . ¢

FIRMA

NO. DE GAFETE_

005803




