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DIRECCION DE CONTROL URBANO

ACUERD®O

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 25- veinticinco dias del mes de Julio del afio 2016-dos mil dieciséig-------=======ccmu-
VISTO.- El expediente administrativo No. L-121/2016, formado con motive de la solicitud presentada en fecha 9-
nueve de Marzo del 2016-dos mil dieciséis, por la C. MARIA DEL. SOCORRO MARTINEZ GARCIA en su caracter de
Apoderada Legal de la sefiora MAGDALENA GARCIA GARZA como propietaria y el C. EDUARDO SOLANO
HERNANDEZ, en su caracter de Apoderado Legal de la Sociedad denominada “"INMOBILIARIA 2003” S.A. DE
C.V.; como arrendataria; ambos del inmueble ubicado en la AVENIDA ABRAHAM LINCOLN N° 2501, en esta
Ciudad, e identificado con el numero de expediente catastral 30-029-003; solicitud con la que pretenden obtener la
autorizacion de la LICENCIAS DE USO DE SUELO, CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION
PARA TIENDA DEPARTAMENTAL Y LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS (la primera) y
TIENDA DE AUTOSERVICIO (el segundo), respecto del inmueble antes citado, el cual cuenta con una superficie de
23,970.42 metros cuadrados, con una construccion total de 18,558.10 metros cuadrados, para lo cual el solicitante
acompafia copia simple la siguiente documentacion:

1. Escritura Publica nimero 3,196-tres mil ciento noventa y seis, de fecha 26-veintiséis de Diciembre del afio
1978-mil novecientos setenta y ocho, pasada ante la fe del LfcenCIado Pablo Quiroga Trevifio, Notario Publico
Nimero 24-veinticuatro, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado; la cual contiene Contrato de
Donacién Simpie Incondicional e Irrevocable a favor de los C.C. JUAN ANTONIO MARTINEZ CHAVARRIA Y
MAGDALENA GARCIA GARZA DE MARINEZ para un predio identificado con el nimero de expediente
catastral 30-029-003, con una superficie de 20,577.96 metros cuadrados.

2. Acta nimero 6234/94-seis mil doscientos treinta y cuatro diagonal noventa y cuatro, de fecha 21-veintitn dias
de Febrero del afio 1994-mil novecientos noventa y cuatro, pasada ante la fe del Licenciado José Luis Trevifio
Martinez, Titular de la Notaria PUblico Nimero 79-setenta y nueve, con ejercicio en la ciudad de Monterrey,
N.L.; la cual contiene Rectificacién de Medidas a favor de la C. MAGDALENA GARCIA GARZA DE MARTINEZ
para un predio con una superficie de 23,970.42 metros cuadrados.

3. Escritura Publica nimero 635-seiscientos treinta y cinco, de fecha 19-diecinueve de Febrero del afio 1998-mil
novecientos noventa y ocho, pasada ante la fe del Licenciado Rodolfo Espinosa Martinez, Notario PUblico NUmero
l11l-once, con ejercicio en Cxudad Judrez, Distrito Bravos, en el Estado de Chlhuahua la cual contiene la
P*otocohzaaon de los Estatutos Sociales de Inmobiliaria 2003 S.AdeC.V.

4 Poder General para Pleitos v Cobranzas y Poder General para Actos de Administracién, a favor de Eduardo
: - Sblano _Hernandez, de fecha 29-veintinueve de Enero de 2007-dos mil - -siete, otorgado por la Sociedad
= denominada “INMOBILIARIA 2003”, S.A. DE C.V., el cual fue certificado ante la fe del Licenciado Rodolfo
“Espinosa Martinez, Notario Publico Nimero 11-once, con ejercicio en Ciudad Judrez, Distrito Bravos, en el
Estado de Chihuahua, toméndose razén del mismo dentro del Libro de Control de Actas Fuera de Protocolo bajo
el nimero 4,291- cuatro mil doscientos noventa vy uno, de fecha 29-veintinueve de Enero del 2007-dos mil siete.

5. Escritura Publica nimero 19,560-diecinueve mil quinientos sesenta, de fecha 23-veintitrés de Marzo del afio
2011-dos mil once, pasada ante la fe del Licenciado Arnulfo Gerardo Flores, Notario Publico Titular Ndmero 44-
Cuarenta y cuatro, con ejercicio en el Primer Distrito Registral, en el Estado de Nuevo Ledn; la cual contiene el
Poder para Pleitos y Cobranzas, para Actos de Administracidn, para Actos Cambiarios, para Actos de Dominio, v
para Otorqar i Revocar Poderes, en favor de Maria del Socorro Martinez Garcia v otorgado por Magdalena
Garcia Garza.x

ANTECEDENTES
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1. Mediante expediente Administrativo TM-000374-15 de fecha 13-trece de Enero del 2016-dos mil dieciséis, la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, autoriza la DEMOLICION TOTAL parea el
predio ubicado en la AVENIDA ABRAHAM LINCOLN, N° 2503, COLONIA SAN JORGE, jurisdiccion  de este
municipio, e identificado con el nimero de exp'ediente catastral 70-30-029-003, con una superficie total por
Demoler de 6,593.00 metros cuadrados.

Vistos los dictamenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas vy demas constancias que obran dentro del
expediente; vy,

CONSIDERANDO

I.- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir,
conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccion V, 6
fracciones IV y V, 10 Fracciones XIII y XXV gltimo y penultimo pérrafos inclusive, 11, 137 Fraccion I, 191
fracciones V y X, 226 Fraccién 1, 227 Fraccién Iy ultimo parrafo, 228 Fraccion I a X1V, 281, 282 fracciones Iy Il
283 fracciones I a VI, 284, 285, 286, 287 Fracciéon I a V, 288 Fraccién I a VI, 290, 293 Fraccién I a V, 294 Fraccion
Ia VIII, 295, 296, 359 y 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3 fraccién II,
6, 8, 9 fraccién I punto 2 inciso b), 11, 12 fraccion II, 111, 13, 14 fracciones II punto 2.3, articulo 15 fraccién I, 16,
36, 46, 47, 48, 49, 52, 53, 57, 59, 64, 66, 73, 100, 102, 103, 139, 156, 158, 159, 160, 162 fracciones I a XV del
Reglamento de Zonificacidon y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 3 fraccién VII, 4 fracciones IIy
v, 5,8, 9, 10, 11, 12 Fracciones I a VI, 13, 14, 15, 16, 17, 18 fraccién I, 20, 22, 23, 25, 26 fraccion III, 34, 35,
36, 37, 40, 41, 49, 50, 52, 53, 54, 58, 94, 95, 96 y 152 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
Monterrey Nuevo Ledn; Articulos 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn y
articulos 16 fraccién X, 93, 94 fracciones I, V, IX, XXXVIII, XLI y XLII, 95, 96 fracciones I y XII, 97 fraccién VIII,
99 fracciones X, XI y XIV del Reglamento de la Administracién Ptblica del Municipio de Monterrey

II.- De acuerdo al Plan de Desarrollo del Municipio de Monterrey 2013 - 2025, aprobado en la Sala de Sesiones del
Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, publicado en el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Ledn
Numero 103, con fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al! Plano de Delegaciones y a la Matriz de
Compatibilidad de Usos vy destinos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestion se encuentra
en la DELEGACION NORTE, DISTRITO URBANO VALLE VERDE, en una Zona Clasificada como CAI-CORREDOR
DE _ALTO IMPACTO, donde los usos solicitados para 2.3.1 Locales Comerciales y de Servicios Agrupados y
233 Tiendas de Departamentos y Tiendas de Autoservicios, se consideran como PERMITIDOS; Resultando por
lo-tanto informar de conformidad con lo establecido en el Articulo 137 fraccion I de la Ley de Desarrollo Urbano del

___»{E"s;t do' de Nuevo Ledn que sefiala: “La zonificacién secundaria que establezcan en los programas de desarrollo

rbanos de centros de poblacién, se sujetardn a las siguientes categorias: I.- PERMITIDOS O PREDOMINANTES:

: "L;o',s‘_}qUe en una zona determinada son o estd previsto que ocupen cuando menos el 51% del drea vendible. Cuando en
“algunas zonas existan mas de dos usos o destinos de suelo, se entenderd como predominante aquél uso o destino de

mayor porcentaje.

III1.- Que e! proyecto presentado consta de una construccion total de 18,558.10 metros cuadrados, conforme a la

i siguiente tabla:

il S e i i L I
; or Construir ETotal Desglose de Areas
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4,831.75 m2 4,831.75 m2 _Cuenta con las siguientes areas: Acceso, Escaleras, Cuarto de Maquinas y 94- noventai

ESotano 1 i cuatro CaJones de Estacnonamlento Techado
P.B 8,173.10 m2 8,173.10 m2 uenta con [as siguientes areas: Acceso, Escaleras, Tienda de Autoservicio, Locatesé
e omerCIaIes, Area Jardinada y 292 CaJones de estacaonamlento sin Techar
3,91155m2 3,91155m2 uenta con : Ias' s&guxentes areas ) Acceso, Escaleras Elevadores OS-ocho
1 Nivel epartamentos, cada uno con: Cocina, Comedor, Sala, Lavanderia y 02-dos;
: vt s amaras y 08-Ocho Locales Comerciales. e
; ¢ 2,091.70m2 | 2,091.70 m2 uenta con las S|gu1entes areas: Acceso, Escaleras, Elevadores y 08-ocho!
2 Nivel ; Departamentos, cada uno con: Cocina, Comedor, Sala, Lavanderia y 02-dos
S ... Recamaras,
18,558.10 m2 18,558.10 m2

IV.- Que el proyecto de edificacion cumple con los lineamientos urbanisticos sefialados en el Plan de Desarrollo Urbano
2013-2025 vy en el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, de acuerdo a la superficie
total de 23,970.42 metros cuadrados, mismos que se desglosan de la siguiente manera: un COS (Coeficiente de
Ocupacién del Suelo) de 0.75 (17,977.82 metros cuadrados como maximo), y el proyecto presenta 0.34 (8,173.10
metros cuadrados); un CUS (Coeficiente de Utilizacion del Suelo) de 10.00 (239,704.20 metros cuadrados), y el
proyecto presenta 0.77 (18,558.10 metros cuadrados); Area Libre de 0.25 (5,992.60 metros cuadrados como
minimao), v el proyecto presenta 0.66 (15,797.32 metros cuadrados); CAV (Coeficiente de Area Verde) de 0.15
(3,5992.60 metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.15 (3,617.00 metros cuadrados). Numero de
niveles méaximos: (-+) 12 niveles, y el proyecto presenta 3-tres niveles, a una altura de 4.00 metros.

IV.- Asi mismo, los usos que sefiala la matriz de compatibilidad de uso de sueio en el Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey 2013-2025 para el giro de 2.3.1 LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS
son los siguientes: 2.1 Tienda de productos Basicos, 2.1.1 Abarrotes Fruterias y Misceldneas, 2.1.2 Carnicerias,
Tortillerias y Panaderias; 2.2 Tiendas de Especialidades, 2.2.1 Accesorios y Regalos, 2.2.2 Aparatos eléctricos,
Muebles y Linea blanca (domésticos y de oficina), 2.2.3 Artesanias, Articulos religiosos, 2.2.4 Articulos deportivos,
2.2.5 Articulos médicos y de laboratorio, 2.2.6 Computacidén, Ingenieria, Dibujo vy Articulos fotogréficos vy
cinematograficos, 2.2.7 Dulcerias, 2.2.8 Farmacias, Herbarios y Boticas, 2.2.9 Florerias y Arreglos florales, 2.2.10
Joyerias y Relojerias, 2.2.11 Jugueterias y Bicicletas, 2.2.12 Librerias, Revisterias y Papelerias, 2.2.13 Marcos vy
molduras; Espejos y lunas, 2.2.14 Mercerias, 2.2.15 MuUsica grabada, Videos, Instrumentos musicales; Venta de
peliculas y videojuegos, 2.2.16 épticas, 2.2.17 Prendas de vestir, Pieles y accesorios; Calzado; Telas, Alfombras,

’:_"Cf‘o’;ﬁti:nas, 2.2.18 Ultramarinos, Vinos vy Licores; Cigarros y puros, 2.2.19 Venta de agua purificada, 2.2.20 Viveros;

12.3.4"Tiendas de conveniencia; 3.1 Servicios Perscnales, 3.1.1 Agencias de viajes, 3.1.2 Alquiler de ropa, 3.1.5
",',;,CerraJerias 3.1.6 Cibercafés, 3.1.7 Sanitarios Publicos, 3.1.8 Depilacién, tatuajes, aretes y perforaciones, 3.1.9

Estudios fotografico, 3.1.10 Lavanderias, Tintorerfas y Planchadurias, 3.1.11 Pelugueria, Estéticas y Salas de belleza,
v3v.‘:;1.kl._4vSastrenas y Talleres de costura; 3.4.4 Refresquerias, Neverias v Paleterias; 3.4.5 Restaurantes, Cafés y
“Fondas, 3.4.7 Taquerias, 3.4.2 Comida para Hlevar, Comida répida, Antojitos; 3.9 Administraciéon Privada, 3.9.1

Bancos, Caja de ahorros y Servicios financieros, 3.9.2 Casas de bolsa, Casas de cambio, Casas de empefio, Casas de
préstamo Segurcs, Arrendadoras y Afianzadoras, 3.9.3 Oficinas Corporativas y Notarias, 3.9.4 Oficinas
Administrativas, de Profesxomstas 3.15.3 Clinicas v Hospitales: 3.17.4 Salones de Corte y Estética; 3.18.10 Centros
de Educacién a Distancia

)
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VI.- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con la demanda requerida acorde al plan antes
citado, en lo que respecta a los predios ubicados en el Distrito Urbano Valle Verde, conforme a lo siguiente:

BT B T T s R
Giro . _Cantidad | Unidad M2 Regujere Soluciona con:
__Tienda de Autoservicio . ...30,00 i M2 197422 i  65.80=66 ,
Locales Comerciales y de | _ :
Servicios Agrupados 25.00 M2 6,194.46 247.78=248 Predio | 386 Si Curnple
3500 M2 8238 178=2 P
235.00 M2 : =

VII.- De acuerdo a Inspeccién Ccular realizada por personal adscritc a esta Secretaria de fecha 16-dieciséis de Marzo
del 2016-dos mil dieciséis, se pudo constatar que el estado actual del predio es baldio. Sin uso.

VIII.- El Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn, A.C., a través La Direccién de Ingenieria Contra Incendios vy
Materiales Peligrosos, mediante reporte No. I16-126, de fecha 25 de Febrero 2016 emitid dictamen en el cual otorga
lineamientos en materia de Proteccién Civil para una Tienda de Autoservicio, asi mismo, la Direccidén de Ingenieria
Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn, A.C., mediante reporte No. I16-
127, de fecha 25 de Febrero 2016 emitid dictamen en el cual otorga lineamientos en materia de Proteccién Civil para
una Plaza Comercial con el fin de identificar, evaluar, y analizar los riesgos internos en dicha materia, condicionando
el proyecto al cumplimiento de los lineamientos emitidos para su funcionamiento; el cual estd sujeto a las
verificaciones gue realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el escrito citado, que fue emitido y notificado a
peticién de la parte solicitante, luego entonces, serd a dicha dependencia a quien deberd informarse sobre el
cumplimiento de esas medidas, para que la misma actle en consecuencia.

X.- La Direccién de Ecologia, mediante oficio N° 2764/2016, dentro del LTA-335/2015, de fecha 21-veintiuno de Julio
del 2016-dos mil dieciséis, emite los lineamientos ambientales a seguir con la finalidad de prevenir los impactos
negativos que tendrian las actividades del establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la comunidad; los cuales
seran indicados en el cuerpo de la presente resolucion.

XIII.- Que el interesado dando cumplimiento a lo indicado en el articulo 288 fraccidn II de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Ledn y al articulo 20 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
Monterrey, vy atento a lo sefialado en el articulo 3 fraccidn VII del citado Reglamento, de acuerdo a las caracteristicas
de la construccion la misma es clasificada como (4 ¢), acompafia lo siguiente: :

L _»,~Estudlo de Memoria de Calculo Estructural de fecha 4-cuatro de Julio del 2016-dos mil dieciséis, realizado por la
resa denominada “INGENIERIA, PROYECTOS Y CONSTRUCCION Narvaez y Asociados” a través del Ingeniero
, ‘Alejandro Narvaez Cantl, con cédula profesional 2201628, del cual se manifiesta como responsable
e l‘ante escrito anexo al mismo, ei anterior es para los locales comerciales.
E udxo de Memoria de Célculo Estructural de fecha Octubre del 2015-dos mil quince, realizado por la empresa
nominada “SPEC INGENIERIA” S.A. DE C.V. a través del Ingeniero Civil Alberto Quintana, con cédula
profesional 15588962, del cual se manifiesta como responsable mediante escrito anexo al mismo, el anterior es
para la tienda de autoservicio.
e Estudio de Hidroldgico de fecha Febrero dei 2016-dos mil dieciséis, elaborado por la empresa denominada
+  “GEYCO” a través del Ing. Manuel Jezzini Gonzalez con cedula profesional 1465488,
° Estudio de Hidroldgico-Hidraulico de fecha 23-veintitrés de Octubre del 2015-dos mil quince, elaborado por la
. empresa denominada “Estudios e Ingenierias para la Urbanizacidén y Construccion” a través del Ing. Juan de
¢ . Dios Rodriguez Rodriguez con cedula profesional 6412819.
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. Estudio Geotécnico asi como de mecénica de suelos, de fecha 08-ocho de Septiembre del 2015-dos mil quince,
elaborado por la Facultad de Ingenierfa Civil de la Universidad Auténoma de Nuevo Leén, a través del Ing.
Santiago Salazar Salinas, jefe de departamento de Geotecnia.

® Estudio de Mecénica de Suelos, de fecha 06-seis de Julio del 2016-dos mil dieciséis, elaborado por la empresa
denominada “Perforaciones y Estudios de Suelo” S.A. DE C.V., a través del Ing. Arturo J. Jiménez Rodriguez con
Cedula Profesional 2114449,

. Estudio de Impacto Vial elaborado por "VARGAS TORRES Y ASOCIADOS” S.A. DE C.V., firmado por el Ingeniero
Sergio Joe! Vargas Lopez con cedula profesional 83364.

¢ Estudio de Impacto Vial y Revisién de Trayectorias Vehiculares elaborados por “SISTEMAS URBANOS DE
TRANSPORTE", firmado por el Ingeniero Moisés Lopez Cantl con cedula profesional 135291 y 4161251,

XIV.- Acompafia escrito de fecha 26-veintiséis de Febrero del 2016-dos mil dieciséis, mediante el cual el Arquitecto
Mario Alberto Arias Rosales con cedula Profesional 9161060, se manifiesta como Director Responsable de Obra para
la construccién, en el predio identificado con el nimero de expediente catastral 30-029-003.

XV.- De lo anterior, y con base en el parrafo final del articulo 97 fraccién VIII del Reglamento de la Administracién
Plblica del Municipio de Monterrey, la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta
Secretaria, emitié los siguientes Dictdmenes, por medio del cual atento a los estudios, memorias de célculo y demas
documentos aportados por el interesado, descritos en el cuerpo de la presente resolucidn, verifica el cumplimiento
de las normas y disposiciones generales y reglamentos municipales, recomendando autorizar el proyecto constructivo
e informa a los interesados sobre la responsabilidad directa y solidaria que sefialan los articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13,
14, 15, 16 y 17 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leon, por tanto, el

proceso constructivo deberd apegarse al proyecto presentado, con el fin de prevenir cualquier tipo de riesgo, siendo
los srgu1entes

o Oficio ndimero DPT/E/216/3ULIO/2016 de fecha 1l-once de Julio del 2016-dos mil dieciséis, emitié Dictamen
Técnico Estructural, por medio del cual atento a los estudios, memorias de célculo, demas documentos y estudios
aportados por el interesado, descritos en el cuerpo de la presente resolucién, verlﬂca el cumplimiento de las
normas y disposiciones generales y reglamentos municipales, recomendando autorizar el proyecto constructivo e
informa a los interesados sobre la responsabilidad directa y solidaria que sefialan los articulos 8, 9, 10, 11, 12,
13, 14, 15, 16 y 17 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, por tanto,
el proceso constructivo debera apegarse al proyecto presentado, con el fin de prevenir cualquier tipo de riesgo.

».Oficio nimero DPTDU/V/388/2016 de fecha 21-veintitin de Julio del 2016-dos mil dieciséis, emitié Dictamen
,-}Tecmco Vial, mismo que fue realizado conforme al plano de proyecto y a los Estudios de Impacto Vial firmados
por el Ingemero Moisés Lopez Cantl y por el Ingeniero Sergio Joel Vargas Lopez, y al Estudio de Trayectorias
Vehiculares firmado por el Ingeniero Moisés Lopez Cantl presentados por el solicitante, concluyendo en dicho
' 'd|ctamen que el proyecto es factible desde el punto de vista vial, siempre y cuando se cumpla con lo mdlcado en

: :'el cntado dictamen.

» Oficio No. DT/H 061/2016 de fecha 23-veintitrés de Marzo del 2016-dos mil dieciséis, emitid Dictamen técnico
otorgando el visto bueno por parte del drea de Hidrologia para el estudio Hidrolégico - Hidrdulico, en materia de
drenaje pluvial, condicionado a garantizar la operacicnalidad y buen funcionamiento de todas las obras pluviales
previstas, debiendo cumplir con las obligaciones sefialadas en el citado oficio.

o Oficio nimero DPTDU/G129/2016 de fecha 13-trece de Julio del 2016-dos mil dieciséis, emitié Dictamen en
sMmateria de Geologia, mismo que fue realizado conforme a los planos y Estudio Geotécnico, Mecénica de Suelos y
;'”Carta Responsiva presentados por el solicitante; otorgando el visto bueno para dicho estudio, siempre y cuando
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se cumpla con las obligaciones y lineamientos considerados en el cuerpo del presente dictamen, con el fin de
garantizar la operacionalidad y buen funcionamiento de todas las obras requeridas.

XVII.- En fecha 10-diez de Marzo del 2016-dos mil dieciséis, se emite alineamiento vial, por parte de la entonces
denominada Direccién de Proyectos y Planeacién Urbana adscrita a esta Secretaria, para el predio identificado
catastralmente con el nimero 30-029-003, el cual indican lo siguiente: a) Para las calles Graciano Bortoni y San José
deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras b) para la Avenida Abraham Lincoln, deberd respetar
un ancho total de 38.50, 19.25 metros medidos del eje central de la Ecovia hacia el predio, ¢) Deberd respetar
ochavos minimos de 3.00 por 3.00 metros en las esquinas. En los estudios deé vialidad SI se prevé la modificacion de
los alineamientos del tramo de la via pUblica con la que colinda el predio.

XVIII.- Que para dar cumplimiento a lo indicado en el articulo 20 pentltimo parrafo, del Reglamento para las
Construcciones en el Municipic de Monterrey, con respecto a que debera contar con Pdliza de seguro de
responsabilidad civil contra terceros durante el proceso constructivo y hasta 01-un afio de haber obtenido el oficic de
terminacién de la obra; el interesado acompafia escrito de fecha 08-ocho de Marzo del 2016-dos mil dieciséis, a
través del cual manifiesta lo siguiente: “Por medio de la presente le saludo y le informo que se contara con seguro de
responsabilidad civil por dafios a terceros... para el predio ubicado en la Ave. Abraham Lincoln S/N esquina calle San
Jose en esta ciudad y cuenta con Expediente catastral 30-029-003"

Que de acuerdo a lo expuesto, fundado y motivado, el SUSCI’ItO Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn:

ACUERDA:

PRIMEROQ.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones gque se
indican en el capitulo de considerando de la presente resolucién se AUTORIZA al Propietario del inmueble que
nos ocupa las LICENCIAS DE USO DE SUELO PARA TIENDA DE AUTOSERVICIO, TIENDA DEPARTAMENTALY
LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS; CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y USO DE
EDIFICACION PARA TIENDA DEPARTAMENTAL Y LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS
,",para eI predio ubicado en la AVENIDA ABRAHAM LINCOLN N° 2501, en esta Ciudad, e identificado con el
~numerg de expediente catastral 30 029 003, respecto del inmueble antes citado, el cual cuenta con una superficie
‘' total.de.23,970.42 metros cuadrados; con una construccién de 13,616.50 metros cuadrados de obra nueva.

NDO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se
an en el capitulo de considerando de la presente resolucién se AUTORIZA a “Inmobiliaria 2003” S.A. de
C.V. como Titular las LICENCIAS DE CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA TIENDA
DE AUTOSERVICIO, para el predio ubicado en la AVENIDA ABRAHAM LINCOLN N° 2501, en esta Ciudad, e
identificado con el nimero. de expediente catastral 30 029 003, respecto de! inmueble antes citado, solamente

con una superficie arrendada de 12,120.00 metros cuadrados; y una construccion de 4,941.60 metros cuadrados de
obra nueva.

TERCERO.- E| propietario, ocupante o interesado deberd cumplir al inicio de actwudades y en todo momento
con todas y cada una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

Av. Ignacio Zaragoza No. 1800 Sur, Centro, CP 64000. Monterrey, Nuevo Ledn
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Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con
las contenidas en la documentacidén grafica Cartulina y Planos (1 de 3 al 3 de 3), la cual
debidamente autorizada forma parte integrante del acuerdo.

La Licencia Municipal de Construccién (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte
anexa e integral del acuerdo debera permanecer en todo momento en un lugar visible en la obra,
e igualmente deberd permanecer (en lugar visible) en el establecimiento en todo momento a
partir del inicio de funciones.

Una copia de los planos aprobados de Edificacién y Construccnon debera conservarse en la obra, y
estar a disposicién de la autoridad, Asi mismo de conformidad con lo establecido en el Articulo 26
Fraccién III del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey vigente, se
indica lo siguiente: La vigencia de las licencias iniciaré a partir del dia siguiente a la notificacién
correspondiente y dependera de los metros cuadrados de construccién conforme a lo siguiente:
11I.- Mayor de 1,000.00 metros cuadrados de constriuccién -03-Tres afios. Por lo anterior, al
tratarse de una construcciéon de 18,558.10 metros cuadrados, se otorga al solicitante un plazo de
03-TRES ANOS para realizar las obras de construccién que se le autorizan.

Debera sujetar la ejecucion de la construccién al cumplimiento de las siguientes obligaciones y
lineamientos urbanisticos: '

1. La presente licencia de construccidn se otorga bajo la responsiva del o los directores responsables de la
obra o profesionistas responsables que asuman la obligacion de que el proyecto, calculos,
especificaciones, materiales y procesos de ejecucién de la obra en sus diversos aspectos o elementos
cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajusten a lo dlspuesto en la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Ledn, en los reglamentos o disposiciones de caracter general que expida el
ayuntamiento de Monterrey N. L. y en los demaés ordenamientos juridicos aplicables.

2. Deberd respetar el horario de actividades de construccion las cuales deberan cumplirse en un horario
de 8:00 a 17:00 horas de lunes a viernes, y sébado de 8:00 a 14:00 horas en dias habiles, esto con
la finalidad de no impactar con ruido los predios vecinales.

3. En caso de ruptura de pavimento o gue 'se requiera trabajar en via publica, deberd acudir a realizar el.
tréamite correspondiente a la Direccién Técnica de la Secretaria de Servicios Publicos.

4. Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto
(Distribucidon, dimensiones y usos de las &reas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto,
dimensiones de los accesos y salidas, etc.), el cual cumple con todos y cada uno de los lineamientos
establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey de acuerdo a ia zona en la
que se ubica el predio en cuestién. v

5. Para el supuesto de pretender utilizar las banguetas de la via pUblica para colocar momentaneamente

los materiales de construccién o escombros, sin invadir la superficie de rozamiento, se debera obtener

de la autoridad municipal competente el permiso correspondiente.

~ El Director Responsable de Obra deberd respetar las obligaciones indicadas en el articulo 12

" fracciones I a VI, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey del Municipio

de Monterrey. '

7. El propietario o poseedor de un inmueble serd el responsable por las acciones, omisiones y jas

circunstancias de responsabilidad a que se refiere el Reglamento de Construccidn citado. El

propietario o poseedor de un inmueble para su proteccién y Asesoramiento tendrd la obligacién de
recurrir @ un Director Responsable de Obra para la ejecucién de la construccién, cuando se trate de
construcciones Tipo 32, 3b, 42,4b y 4c. Podra Contratar directamente o a través del Director

o Av. Ignacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro, CP 64000. Monterrey, Nuevo Ledn ’
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Responsable de Obra,. otros profesionistas gue en su calidad de asesores serdn responsables
solidarios con el titular del contrato o' en sus respetivas ramas o especialidades. Estos podran ser
entre otros, los descritos en el articulo 2 fraccién III del presente Reglamento, en cuyo caso, el
Director Responsable de Obra quedard como responsable general del proyecto y de la obra; lo
anterior en base a los articulos 8 y 9 del Reglamentos para las Construcciones del Municipio de
Monterrey. Nuevo Ledn vigente.

El propietario o poseedor de un inmueble debera de disponer obligatoriamente y durante el tiempo
que dure la construccidn, tratdndose de construcciones tipo 3b, 423, 4b y 4c de un seguro de
responsabilidad civil contra terceros que ampare cualquier dafio que ocasione la construccién.

El Director Responsable de Obra deberd vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente
al proyecto aprobado, con el fin de prevenir la consecucion de riesgos.. v

No utilizar los &rboles, en su caso, como.bancos. o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarios o
podarlos. 4 o .

Se apercibe al Propietario, Director Responsable de Obra y Asesores que con el fin de garantizar la
seguridad estructural de la construccidén deberd cumplir con lo establecido en los articulos 8, 9, 41,
49, 51, 52, 54, 55, 58, 60, 74, 75, 76 y 87 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey.

Asf como también deberd vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto
aprobado, con el fin de prevenir la consecucién de riesgos.

Se apercibe a los interesados de su responsabilidad directa y sclidaria, que establecen los articulos 8,
9,10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey vy
las disposiciones aplicables de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccién, transporte y
disposicién final mediante empresas o en sitios autorizados)., colocdndolos dentro de! predio o, de no
ser posible, en contenedores adecuados previa autorizacién, efectuando separacion entre los del
proceso de construccidn y los equiparables a domésticos generados por el personal.

No efectuar fogatas. para la preparacién de alimentos del personal de construccion deberd contarse
con estufa a base de gas LP o electricidad.

E. Deberd dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey, N.L. Vigente al momento de ingresar la solicitud,
el cual sefiala lo siguiente “E/ propietario o poseedor o el Director Responsable de Obra o el

.Asesor profesional contratado, juntos o por separado, deberdn facilitar a la autoridad

wmunicipal, el oficio de obra terminada, donde el profesionista dard fé, bajo protesta de decir la
verdad, que la obra fue ejecutada bajo su supervisién o asesoria y cumpliendo con las normas
ue la ingenieria exige y conforme a lo autorizado. . . . " De lo anterior, se deduce, que al
‘,_;i'""nino‘de los ‘trabajos de construccién, se deberad tramitar ante la autoridad competente
ecretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia) la terminacién de obra {Obra Terminada).

F. Debera cumplir al inicio de actividades Yy en todo momento con todas y cada una de las siguientes
obligaciones y/o lineamientos:
a)

Respetar el proyecto arquitectdnico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecte
(Distribucidén, dimensiones de las dreas indicadas en las plantas arquitectdnicas del proyecto,
dimensiones de los accesos y salidas a la zona de estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.).

/ No podra utilizarse el inmueble que nos OCupa para un uso diferente del autorizado en el presente

Acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido
Av. lgnacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro, CP 64000, Monterrey. Nuevo Ledn
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previamente la autorizacién correspondiente.

Deberd de respetar el uso de edificacién de TIENDA DE AUTOSERVICIO, TIENDA DEPARTAMENTAL
Y LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS en el predio en cuestidn.

Debera respetar el uso de todas y cada una de las &reas indicadas en el proyecto arquitecténico que
en este acto se autoriza, no deberd cambiar el _giro _ni su area de construccidon aqui sefialada
(respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto), quedando totalmente obligado a mantener
en funcién los cajones de estacionamiento que indica el proyecto, en caso contrario quedard sin
efectos la presente autorizacion.

Deberad de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado
por un consultor externo adscrito a la Direccién de Proteccidn Civil Estatal, asi como la Auditoria
Técnica (analisis de riesgos) emitida por la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o
rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccién Contra Incendios y Materiales
Peligroscs del Estado de Nuevo Ledn.

Queda totalmente prohibido estacionarse o realizar cualquier tipo de maniobra que impacte
negativamente en la via publica.

Deberd conservar a la edificacidn en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene,.
evitar que se conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los
desperfectos.

Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacién, aspecto e higiene.
Debera mantener habilitados y_en funcionamiento con las dimensiones minimas de 2.70 X 5.00
metros, los 93-noventa y tres cajones de estacionamiento que reguiere como minimo el provecto,
Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterlor del establecimiento, ia
fachada, las banquetas, la media caile y en todas sus colindancias.

Debera cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretaria de Servicios
Publicos del Municipio de Monterrey.

En caso de que al momento de la construccidén se cuente con mamparas de proteccidn con anuncios
publicitarios, se deberad obtener la licencia de anuncios correspondiente.

No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en e presente
acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado.

G. Mediante oficio niimero DPTDU/V/388/2016 de fecha 2i-veintiuno de Julio del 2016-dos mil
dieciséis, la entonces denominada Direccién Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta
Secretaria, emitié Dictamen en materia de vialidad, mismo que fue realizado conforme a los
documentos presentados por el solicitante, siendo lo siguiente:

1 :'

X

o,

4

El Proyecto debera respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del

. Municipio de Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, al Articulo

. 64 del Reglamento para las Construccxones del Municipio de Monterrey y al Alineamiento Vial emltldo por'f
. ésta Secretaria.
a) Para la calle Graciano Bortoni (Juan José Hinojosa) deberd respetar su limite de propiedad de
acuerdo a escrituras.
b) Para la calle San José deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.
c) Para la Av. Abraham Lincoln deberd respetar un ancho total de 38.50 metros, 19.25 metros
medidos el eje central de la Ecovia hacia el predio.

Nota: Se prevé la modificacién del tramo de la via publica con la que colinda el predio

P Av. lgnacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro, CP 64000. Monterrey. Nuevo Ledn
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El Predio cuenta con afectacion vial por la Avenida Abraham Lincoln, la cual esta prevista dentro del Plan
de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025. Al respecto y de conformidad con el
Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones en las superficies previstas como afectacién vial se
prohibe realizar cualquier tipo de construccién u obstruccion.

El propietario quedard condicionado a que en el momento que se realice la ampliaciéon de la Avenida
Abraham Lincoln, debido a un requerimiento por parte de la autoridad Municipal o Estatal segln sea la
instancia que la lleve a cabo, quedard obligade a dejar libre el area que quede dentro de los
alineamientos viales previstos, para que pueda ser habilitada como via publica, debiendo de resolver su
requerimiento de cajones de estacionamiento de acuerdo a la reglamentacidn entonces vigente.

El proyecto deberd cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de
acuerdo a la Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo de! Plan de Desarrollo Urbano deal Municipio de
Monterrey 2013-2025.

De acuerdo al Articulo 52 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, las
dimensiones de los cajones dispuestos en bateria deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros,
tomando en cuenta las caracteristicas de los vehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir las
puertas. Se podrén aceptar hasta un 25% de los cajones para vehiculos compactos, los cuales deberan
ser de 2.50 x 4.50 metros, los cuales deberdn estar claramente sefalizados con el fin de evitar que
vehiculos de diferentes caracteristicas hagan uso de ellos. Asi mismo, se deberdn disponer de cajones
de estacionamiento para personas discapacitadas, los cuales deberan ser de 3.80 x 5.00 metros de
acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a estos Ultimos, deberdn
ajustarse a lo indicado en los articulos 37 vy 38 del Reglamentc de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey,
vigente.

Deberé cumplir con el Articulo 63 del Reglamento de Zonificacién y usos de Suelo del Municipio de
Monterrey, el cual sefiala que en centros comerciales, tiendas de conveniencia y farmacias se deberd
contar dentro de su predio con el espacio para el estacionamiento de bicicletas, por lo menos el
equivalente a un cajon de estacionamiento para vehiculos.

Los accesos vehiculares a la zona de estacionamiento deben estar libres de cualquier obstaculo que
afecte su funcionalidad y la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no
deberdn existir ningin tipo de obstaculos mdviles o fijos, ademés de postes o arboles colindantes al
acceso gue dificulten la entrada y salida a los usuarios.

Debido al volumen peatonal que generara la tienda queda obligado a habilitar las banguetas colindantes.
Los pasillos de circulacion vehicular que presenten cajones de estacionamiento con una disposicién a 90°
con respecto al mismo pasillo, como lo presenta el proyecto, deben tener un ancho minimo de 6.00
metros libres para realizar maniobras vehiculares, de acuerdo al Articulo 65 del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Menterrey.

Con referencia al tipo de vehiculo de carga, su capacidad y su dimensiones, el Anexo del Estudio de
mpacto Vial presenta una descripcion de dicho vehiculo y un analisis de trayectorias considerando un
midn T3-52 con caja o semirremolque de 12.95 metros de longitud. Por lo anterior, el Proyecto queda
“ondicionado a manejar vehiculos cuya dimension méxima sea la indicada en dicho analisis.

s labores de carga y descarga vy las maniobras operativas de estos vehiculos no deberan obstaculizar
pasillos de circulacién ni cajones de estacionamiento.

De acuerdo al Articulo 9 del Reglamento de Vialidad y Trénsito del Municipio de Monterrey, queda
prohibido el realizar maniobras de Carga y Descarga obstaculizando la circulacién de Vehiculos y
Peatones, es decir, al exterior del predio.

Por razones de Seguridad, los vehiculos de carga
del predio ya sea para salir o ingresar al mismo.

/Mo deberan realizar maniobras de reversa al exterior

/
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De conformidad con las recomendaciones emitidas dentro del estudio de impacto vial, y tomando en
cuenta la trayectoria que seguird el vehiculo de carga Propuesto, el Desarrollador queda obligado a
realizar las modificaciones necesarias a su acceso a fin de permitir su entrada en una sola maniobra. Asi
mismo, deberd coordinarse con la Secretaria de Seguridad Publica y Vialidad para el suministro y la
instalacion del sefialamiento horizontal y vertical necesarios. De igual forma, quedard obligado a realizar
los trabajos de bacheo correctivo asociadas al tréansito que generard el Desarrollo en su etapa de
construccién,

El Desarrollo queda obligado a que la operacién que presente;, asi como cualquier otro servicio que
ofrezca, tanto al interior como en su zona de estacionamiento sea tal que no ocasione problemas
operacionales a la vialidad y a la zona colindante. ‘ ‘

El Proyecto deberd tener el seflalamiento vial necesario tanto en el interior, asi como al exterior del
mismo. Es importante aclarar que los costos del sefialamiento deberdn ser con cargo al desarrollador.
La Secretaria de Seguridad Plblica y Vialidad podrd solicitar el sefalamiento vial y las adecuaciones
viales necesarias para la correcta operacién del Desarrolio cuando asi lo requiera. Las propuestas de
sefializacion, semaforizacion y adecuaciones viales al exterior del Desarrollo, deberan contar con el visto
bueno de la de Secretaria de Seguridad PUlblica y Vialidad.

El propietario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias para
poder llevar a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona cuando asi sea requerido.

obliga a cumplir con lo siguiente:

En cuanto a la Tienda Smart:

1.

“En cuanto a la Plaza Comercial:

2.

Se responsabiliza al Director Responsable de Obra gue la cimentacién se desplante sobre el estrato
resistente, de acuerdo con las recomendaciones del estudio de Mecanica de Suelos presentado. Asi
mismo, dicho estudio indica que el nivel de aguas fredticas (N.A.F.) se encontré a una profundidad de
entre 4.10 y 4.50m, mientras que en la Ingenieria presentada se muestra gue la solucion del sistema de
cimentacién es a base de pilas de concreto reforzado desplantadas a una profundidad de 7.00m, por lo
que durante el proceso de perforacion de pilas debera prever utilizar bentonita en proporcién adecuada
para mantener estables las paredes de excavacion 6 en su .caso la utilizacidén de ademe metélico
recuperable & perdido segln criterio adoptado, asi como el utilizar aditivo como impermeabilizante
integral en el concreto que permanecerd en contacto con el agua subterrénea, debera ademas verificar
que no exista flujo de agua subterrédnea que pudieran ocasionar la pérdida de lechada de cemento Yy por
lo tanto la disminucién de la capacidad portante del pilote, en su caso deberd presentar propuesta para
el sellado de la zona que albergard la cimentacidn. ’

El Director Responsable de Obra es el responsable de que la cimentacion se desplante scbre el-estrato
de Lutita, penetrando cuando menos 2.00m en dicho estrato, de acuerdo con las recomendaciones del
estudio de Mecénica de Suelos presentado. Asi mismo, dicho estudio indica que el nivel fredtico (N.A.F.)
se encontrd a una profundidad de entre 4.00 y 6.00m, por lo que durante el proceso de perforacién de
pilas debera prever utilizar bentonita en proporcién adecuada para mantener estables las paredes de

_excavacioén 6 en su caso la utilizacién de ademe metélico recuperable é perdido segun criterio adoptado,

si como el utilizar aditivo como impermeabilizante integral en el concreto que permanecerd en contacto
on el agua subterrénea, deberd ademas verificar que no exista flujo de agua subterrénea que pudieran
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ocasionar la pérdida de lechada de cemento y por lo tanto la disminucién de la capacidad portante del
pilote, en su caso deberd presentar propuesta para el sellado de la-zona que albergard la cimentacion.
De conformidad a los articulos 288, 290 v 291 de la Ley de -Desarrolio Urbano del Estado de Nuevo
Ledn, deberd cumplir con las condiciones de seguridad, normas y especificaciones relativas al disefio la
cual es responsabilidad de la persona que lo realiza, de conformidad con lo establecido en los articulos
8,9 segundo parrafo, 13,15 fraccion I inciso E), fraccidn IV inciso C), 16 fracciones I, II y III, 17, 20, 22,
42, 49 y 94 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo Leén.

Deberd preservar la seguridad de las construcciones y la de los usuarios de la misma, del Director
Responsable de la Obra y Asesor en Seguridad Estructural, que intervienen en este proyecto deberan
remitirse a la - aplicacion de las normas o especificaciones relativas al disefio y construccién,
contempladas en el Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey.

Dar cumplimiento a las Leyes y Cddigos Generales de Construccién, ademds de la ingenieria, las cuales
comprenden a todas las edificaciones en las que deberan aplicarse en la practica actual de la Ingenieria,
la cuales comprenden a todas las edificaciones en las que deberdn aplicarse con rigor durante el
proceso constructivo. ) -

Sujetarse & lo indicado en los articulos 52,55, 58, 59, 61, 63, 66, 67, 79, 80, 81, 82, 99, 100, 103,
104, 107, 108, 109, 110, 111, 117, 118, 119 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
Monterrey. '

Es responsabilidad del propietario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y término a las etapas
de las obras que colinden con los diferentes predios v vialidades para la proteccidn de taludes o cortes
de terreno, asf como supervisar el proyecto constructivo para que se apegue a lo presentado para su
autorizacion.

El propietario, Director Responsable de Obra y Asesores sujetarse .a las disposiciones contenidos en el
Capitulo V del Proceso Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey, ya que en caso de no hacerlo asi, serd acreedor a las sanciones contenidas en
el Reglamento citado, asi como las Responsabilidades Civiles, Penales y Administrativas a gue haya
lugar.

materia de Geologia deberd respetar lo indicado en el oficio niimero DPTDU/G129/2016 de
fecha 13-trece de Junio del 2016-dos mil dieciséis, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos
de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue elaborado de acuerdo a la informacién

presentada por el solicitante, y que en lo siguiente se transcribe:

1.

El proyecto debe contar con supervisién del Asesor Estructural y de los Laboratorios que realizaron los
Estudios para verificar las profundidades de excavacién, los disefios propuestos de cimentacion, revisar
que las capacidades de carga del terreno corresponden estrictamente con el disefio de construccion.

~En todo momento deberd evitarse construir o cimentar sobre material de relleno o escombro con

ondiciones inestables o de baja resistencia asi como evitar sobrecargas en el terreno o exceder las
ecomendaciones del disefio estructural de la construccién.

odas las tuberias y cisternas que transporten o almacenen algiin fluido deberan ser disefadas,
onstruidas y protegidas con el objeto de que se eviten fugas que incrementen el contenido de agua en
I subsuelo y modifiquen de manera negativa su resistencia al esfuerzo cortante.

Durante el proceso constructivo deberdn considerarse condiciones adversas como lluvias torrenciales,
cargas accidentales o permanentes en la parte superior de los cortes, drenaje inadecuado del predio,
agua subterrdnea, etc., para lo cual deben tomarse todas las medidas de seguridad para las personas y
las construcciones aledafias. ’

Por ningun motivo los taludes quedardn expuestos sin estabilizacion por un tiempo prolongado, esto

para evitar algun posible deslizamiento o desprendimiento. e
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6. En caso de requerir rellenocs se debera utilizar un material controlado atendiendo a las normas de la SCT
y a las recomendaciones del Estudio, las cuales garanticen ia estabilidad del inmueble.

7. Se debera tener un eficiente sistema de drenaje para evitar escurrimientos superficiales en el predio
durante la etapa de desplante de -la cimentacién y colocaciéon de los relienos controlados, evitando
transporte de material suelto, afectacxon por infiltraciones directas al subsuelo y erosion del area de
desplante.

8. La supervisidon geotécnica debera vigilar las excavaciones, particularmente en las partes adyacentes a
construcciones existentes y vialidades, para evitar alterar su estabilidad y afectar negativamente las
estructuras, derivados de la falta de presién y confinamiento al remover material e inestabilidad de talud
por pendientes pronunciadas y sobrecargas en la corona.

9. Se deberd tener especial cuidado con el apuntalamiento adecuado de la excavacion proporcionando un
area segura a los trabajadores y a las edificaciones colindantes. Las estructuras de retencién se
deberan diseflar de igual manera para los empujes criticos creados por la masa de suelo, tomando en
cuenta la posibie injerencia del nivel freatico, cuando se requiera.

10. Se deberd garantnzar la estabilidad de las estructuras como eduﬂcac:ones y bardas perimetrales
colindantes al drea donde se realicen movimientos de tierra y desplante de la estructura.

11. Deberd establecerse un monitorec permanente por parte de un Laboratorio de Mecanica de Suelos.

Respecto a las condicionantes sefialadas en este dictamen, las mismas se solucionan, como se observa en
los planos presentados en esta autorizacion (1 de 3), en los cuales se ilustra que el inmueble no presenta
cortes de terreno mayores de 3.00-tres metros.

En materia de Hidrologia debera respetar lo indicado en el oficio namero DT/H 061/2016 de
fecha 23-veintitres de Marzo del 2016-dos mil dieciséis, emitido por la Direccién de Proyectos
Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, reiterando la responsabilidad del
propietario de los efectos de su construccién tal como lo suscriben los articulos No. 8 y 9 del
Regiamento para las Construcciones deli Municipio de Monterrey en materia de
Responsabilidades, y que en lo siguiente se transcribe:

1.- El proyecto contempla azoteas planas por lo que se debera proporcionar un manejo del agua pluvial
mediante sistemas de bajantes piuviales a base de tuberia de PVC de 4” Y 6", esto considerando una
pendiente de 2% sobre las losas a fin de garantizar que el flujo de agua llegue hasta las bajantes para su
posterior desalojo.

2.- Asl mismo, las bajantes pluviales deberdn presentar salida a nivel de rasante de la calle para su

.posterior desalojo en forma superficial a las vialidades, ademas que debera tener salida a piso y no en caida
libre para evitar erosiones.

Durante el proceso constructivo, considerar las temporadas de lluvias y establecer un programa para el

control de los escurrimientos pluviales y los problemas que estos pudieran generar, como minimo se
recomienda: v

1.- Instalar retenedores temporales de sedimentos para el control de la erosidn o arrastre de los materiales
producto de los movimientos de tierra.

2.- No depositar material producto de los movimientos de tierras en los puntos de posibles escurrlmxentos
3.- Verificar frecuentemente dichas medidas considerando los cambios en las condiciones de trabajo.

"V Debera establecer sistemas de retencién tipo cisterna para almacenar agua de los escurrimientos pluviales

/£sin una subsiguiente descarga de los mismos, pudiendo aprovecharla en usos que no requieran agua
potable, como por ejemplo: riego de jardines, alimentacidén de aparatos sanitarios, lavado de autos, etc.,
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esto a fin de mitigar los riesgos de inundacion en los puntos de coincidencia de caudales pico, y conforme al
articulo 121 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.

Asi mismo, se prohibe bloguear, rellenar o utilizar como vialidad todos los cauces de rios y arroyos, que
aparezcan en la red hidroldgica del Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Ledn, las personas gue incurran
en dichas conductas deberdn realizar las acciones necesarias para restaurarlos a las condiciones en que se
encontraban antes de incurrir en esta infraccién, sin perjuicio de las sanciones que determine la Ley v de las
responsabilidades civiles y/o penales en gue incurran, esto conforme al artfculo 12 de las Normas para la
mitigacién de peligros y riesgos en nuevas construcciones, fraccionamientos, subdivisiones o parcelaciones
del Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Ledn.

Ademds, de acuerdo a lo estipulado en el articulo 47 del Reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen
Urbana de Monterrey, queda prohibido alterar el curso natural de cafiadas y escurrimientos pluviales, asf
como construir cualquier represa. E! causante debe responder por los dafios y perjuicios que ocasione por
arrastres o inundaciones causadas por alteraciones al sistema natural de drenaje pluvial.

Por lo anterior, es responsabilidad del Director de obra, asi como del propietario y asesores de los distintos
estudios y célculos gue intervienen en este proyecto, el supervisar el proceso constructivo para que se
apegue a lo presentado para su autorizacion, tal como lo suscriben los articulos No. 8 y 9 del Reglamento
para las Construcciones del municipio de Monterrey en materia de Responsabilidades.

La solucion de los escurrimientos internos deberd ser realizada sin ocasionar afectaciones ni dafios al
entorno urbano que le rodea, debiendo respetar las caracteristicas y especificaciones constructivas e
hidraulicas marcadas en el proyecto, buscando solucionar y brindar seguridad, asi como el buen manejo
pluvial que se genere dentro de las instalaciones, reiterando la responsabilidad que posee el propietario del
inmueble por las acciones, omisiones y las circunstancias de responsabilidad y seguridad, tal como lo
suscribe el articulo 8 de! Reglamento para las Construcciones del municipio de Monterrey.

Adicionalmente a_las obras de mitigacién que implique lograr el impacto cero al interior del predio; toda
nueva construccion, fraccionamiento, subdivisién o parcelacion, debera de contribuir econdmicamente, a las
obras de manejo integral de aguas pluviales y de drenaje pluvial contenidas en los planes de mitigacion de
riesgos, de acuerdo al tipo y nivel de riesgo que represente su ubicacién dentro de la cuenca, y conforme a
los proyectos y costos para la mitigacion de peligros y riesgos hidrometeorolégicos, esto conforme al articulo
15 de las Normas para la mitigacién de peligros y riesgos en nuevas construcciones, fraccionamientos,

"+ subdivisiones o parcelaciones del Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Ledn.

> acuerdo al Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Leén (Primera Etapa), el predio en estudio, se ubica
in costado de una zona de Riesgo hidrologico por lo que deberd seguir las recomendaciones establecidas
el Estudio Hidroldgico ~ Hidraulico, asi como el cumplimiento de los lineamientos establecidos en el
esente dictamen, basado en el Reglamento de Construcciones del Municipio de Monterrey.

En materia ambiental, debera respetar lo indicado en el oficio N°2764/2016 y LTA-000269/2016,
de fecha 21-veintiuno de Julio del 2016-dos mil dieciséis, emitido por la Direccion de Ecologia

adscrita a esta Secretaria, siendo lo siguiente:

Durante la etapa de construccion.s

/
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El horario de las actividades de la construccién serd de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados
de 8:00 a 14:00 horas en dias habiles.

Los residuos provenientes -de la construccién deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y
disposicién final) adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la
Prevencion y Gestidn Integral de los Residuos.

Las actividades, los equipos o maqumarla que provoquen ruido y/o vibraciones durante la construccién,
no podran colocarse en colindancia a via publica y a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan
estar aislados acUsticamente y no deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en
fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 17:00 horas.

En relacién a los escombros generados, deberan disponerse adecuadamente en sitios y atreves
de prestadores de servicios autorizados para tal efecto por la Secretaria de Desarroilo Sustentable del
Estado (Subsecretaria de Proteccion al Medio Ambiente y Recursos Naturales).

Deberd minimizar las emisiones a la atmésfera generadas por la maquinarias utilizadas, respetando los
limites méximos permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los
vehiculos automotores en circuiacion que usan gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006.
La explotacién de depdsitos de bancos de material en el interior del predio o ubicados fuera del predio
requiere de previa autorizacion de la Secretaria de Desarrollo Sustentable, salvo en el caso de que la
tierra provemente de los movimientos de nivelacion, se utilice en el mismo.

La emisién de polvos por trénsito de vehiculos no deberd salir de la propiedad, por lo que deberd
asegurarse que los vehiculos que transporten los materiales no dispersen o emitan polvos durante los
trayectos.

Debera establecer y mantener medidas de control de la erosién durante la construccidn.

Queda prohibida la quema a cielo abierto de residuos. Deberd proveer a los trabajadores de las
instalaciones adecuadas para la preparacién y consumo de sus alimentos.

Deberéd utilizar el riego con agua no potable, de las superficies a trabajar, ello para disminuir la emision
de polvos por efecto del movimiento de la tierra.

Las vibraciones que puedan generarse no deberdn ser percibidas en predios colindantes, en este
sentido, los equipos deberdn contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmision de
ruido y vibraciones al entorno.

Antes de iniciar y durante las actividades de construcoon se deberd tomar en cuenta y monitorear
continuamente el reporte de calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey que emite la
autoridad correspondiente mediante la pagina electrénica http://www.nl.gob.mx/servicios/mapa-de-ia-
calidad-del-aire con la finalidad de establecer medidas adicionales a las ya establecidas en esta
resolucién para mitigar el impacto ambiental en la calidad del aire.

Deberd de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la ﬂnahdad de contener los polvos
y/o particulas producto de la construccion en el interior del predio, queda prohibido la instalacién de
anuncics sobre estas estructuras.

Deberédn realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario,

instalando para tal efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores asi como insumo-de‘la.

obra, ademas de contar con un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un
samtarlo portatil por cada 25 trabajadores o menos, el cual deberd asearse diariamente. :

Durante ia etapa de operacién.-

Generales

15

G

ey

L

Los presentes lineamientos en Materia Ambiental no eximen de la autorizacién, de parte de la Secretaria
de Desarrollo Sustentable del Estado en Materia de Impacto Amblental para dar cumplimiento al Articulo
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6 del Reglamento de la Ley Ambiental de! Estado de Nuevo Ledn; por lo que deberd solicitar informacién
si requiere 0 no el permiso de la Secretaria.

16. Los giros autcrizados para locales comerciales y de servicios agrupados son los citados en los puntos
2.1, 2.2, 2.3. 4, 3.1 (excepto los numerales 3.1.3, 3.1.4, 3.1.12), 3.4.4 3.4.5, 3.4.7 3.4.2, 3.9, 3.1 5.3,
3.17.4, 3.18.10 establecidos el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013 - 2025.

17. Deberén contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

18. Durante el funcionamiento de la obra debera implicar el uso eficiente de la energia y de! agua, asi como
de los recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccion
de los impactos ambientales y una sustentabilidad del edificio. :

Aspecto Ambiental
Ruido y/o Vibraciones

19. No deberdn existir espacios abiertos, esto con la finalidad de no impactar.negativamente el entorno con
el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.

20. Las actividades, los equipos 0 maqumarla que provogquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en
colindancia con casa habitacion, via publica ni a limites del predio, en cualquier ubicacidn deberén estar
aislados acusticamente y no debera’n sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes
fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 20:00 horas (horario
comun para locales comerciales y tiendas departamentales).

21. En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacién,
alarma, etc., deberan estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no
sobrepasen Ios limites méaximos perrms»bles de emisién de ruido por la Norma coirespondiente, ni sus
vibraciones.

22. No se permite la ejecucidon u operacidn de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas,
amplificadores y similares en interiores con espacios abiertos ni en via publica.

Contaminacién del Suelo

23. El suelo deberd estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en
suelo natural.
24. Queda prohibido la derrama o vertido de material sélide o liquido at suelo, a la via pUblica y/o areas
_ verdes.

. .25.:Deberd tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo
i rea, evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.
terior del establecimiento deberé estar libre de derrames de grasa y aceite.
aso de usar transformador de energia eléctrica, este no deberd estar sobre suelo natural, ademas
ra contar con barrera de contencidon para evitar derrames.

Emisiones al Aire

28. No se deberan percibir olores a predios colindantes.

Contaminacion del Agua

P 29. Es prohibido la derrama o vertido de residuos sdlidos o liquidos al drenaje sanitaric o pluvial.
~ 30. Debera reglstrar sus descargas-de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable previo a la
4 operaciéon del establecimientos/
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31. Los liquidos residuales del proceso deberdn cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

37. Los sistemas de drenaje deberdn ser protegidos de derrames accidentales de residuos sblidos o liquidos
de sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema;
estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de contener
materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de contar con trampas de aceites y grasas.

Manejo de Residuos Sélido

33. Deberd de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de Desarrolio
Sustentable del Estado. :

34, Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final)
adecuadamente de conformidad con el Reglamentc de la Ley General para la Prevencidén y Gestion
Integral de los Residuos. ‘ : v '

35. Deberd instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados,
dichos contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via publica. '

36. Deberd contar con empresa autorizada para la recoleccion de residuos solidos que generen.

37. Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados. :

Reforestaciéon

38. Cuenta con permiso de arbolado. con expediente PAR-698-16 el cual fue resuelto con la reposicién de
218-doscientos dieciocho &rboles nativos de 5.0 cm de didmetro de tronco a vivero municipal.

39. En el espacio destinado a area verde, deberd ser arborizado con 72-setenta y dos arboles de la especie
encino, con dimensiones de 5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de
acuerdo a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de nuevo Ledn Art. 206 fraccién VI) y deberd de
contar con 1-un arbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo
la cantidad de 193-ciento noventa y tres arboles), y debido a que 98 cajones estardn bajo construccién,
debera reponer 49-cuarenta y nueve arboles encinos de las mismas caracteristicas al vivero municipal,
ademas de pagar una cuota de salario minimo por cada arbol por mantenimiento de mano de obra (de

acuerdo al Reglamento de Zonificaciéon y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de
incumplimiento, se hara acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento de Proteccion Ambiental
e Imagen Urbana de Monterrey. ' : '

en Urbana

caso de anuncio deberd ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con
Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incises a) y.b) y ¢),
Art. 25, 26, 27 y 30 y. contar con previa autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia.
No podrd rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacion de anuncios ajenos al
establecimiento.

L. Debera cumplir con las recomendaciones y medidas de prevencién en el disefio y construccién del
proyecto, sefialadas en los escritos de fecha 21-veintiuno de Febrero del 2016-dos mil dieciséis,

i dentro de los reportes niimero 116-126 y reporte nimero 116-127, emitido por el Patronato de
Bomberos de Nuevo Leén, A.C., lo anterior en relacién al inmueble que nos ‘ocupa, ubicado en la
f}/ Avenida Acueducto s/n, e identificado con el nimero de expediente catastral 30-029-003, en el
4 Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, guedando sujeto a las verificaciones qgue realice dicha
autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticién de la
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parte solicitante. Lueqo entonces serd a_dicha dependencia a guien -debera informarse sobre el
cumplimiento de dichas medidas, para gque la misma actiie en consecuencia.

TERCERO: Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, qLJe en el caso de incumplir con las
condiciones, lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Mumupal se procederd a
la aplicacién de las sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia.

CUARTO: La utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, deberd ser aguella que
hava_sido autorizada por_la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al
originaimente aprobadd, se deberd tramitar y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en
el tercer parrafo del articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

QUINTO: Las Licencias de Uso de Suelo v Uso de Edificacién perderdn su vigencia si dentro del término de tres
afios no se ejerce el derecho por ella conferido, v. que se empezardn a computar a partir del dia hébil siguiente
a la fecha de expedicién; lo anterior de acuerdo con los articulos 285 y.296 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Ledn. ’ '

SEPTIMO: Por ser cuestién de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos
del articulos 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionaréd con
la revocacion de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: I. Cuando se descubra que se
utilizaron documentos falsos o erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacién
correspondiente; II. Cuando se construya un proyecte diferente al autorizado; o III. Cuando para el
otorgamiento de la licencia, permiso o autorizaciéon el servidor pulblico competente dicte el acto en
contravencion a alguna disposicién juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad incompetente.

OCTAVO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, la
presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dictd conforme a los documentos,
informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad,
validez, calidad, contenido, cdlculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias,
responsivas, planos y demds documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las
sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus articulos 385 y 387 para al que por si o por
interpésita persona. proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacion,
relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticion elevada con tales propésitos a la dependencia admrmstratwa
correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

Previo el pago de los derechos municipales y demds obligaciones fiscales, correspondientes,
personalmente 0 por conducto de los C C. Notificadores Adscritos a esta Secretarla - Asi

LIC. LUIS HQRA\AU"
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