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INSTRUCTIVO

AL C. YAMAL TOPALIAN RIVAS.

DOMICILIO CALLE DEL AGUA No.12
FRACCIONAMIENTO OLINCA VALLE
PONIENTE, SANTA CATARINA, N. L.

Presente. -

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los
autos del expediente administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucién:

-En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 26-veintiseis dfas del mes de Enero del afio 2017-dos mil diecisiete.
VISTO.- El expediente administrativo No. L-000106/2016, formado con motivo de la solicitud
presentada en fecha 29-veintinueve de Febrero del 2016-dos mil dieciséis, por el C. YAMAL
TOPALIAN RIVAS, en su caracter de propietario /d%l inmueble ubicado en la calle LARRALDE
(ANTES PROLONGACION MODESTO ARREOLA No.246, 246-1, 246-2, 246-3, en la COLONIA
CHEPE VERA de esta Ciudad, identificado corg/él nimero de expediente catastral 11-127-020,
acreditandolo mediante la Escritura Pli‘émﬁ‘lica N;i‘fnero 1,490-mil cuatrocientos noventa, de fecha 14-
catorce de Febrero del 2014-dos mil é%ﬁbﬁlgweémga@i’ada ante la fe de la Licenciado Victor Manuel
Martinez Morales, Notario Puablico, Titular de“la Notarfa Publica Nimero 108-ciento ocho, con
ejercicio en este Primer Distrito Registral ef el Estado, quien pretende obtener las LICENCIAS
MUNICIPALES DE CONSTRUCCION (AMPLIACION Y DEMOLICION PARCIAL) Y USO DE
EDIFICACION PARA MULTIFAMILIAR (2-DOS DEPARTAMENTOS) Y  OFICINAS
ADMINISTRATIVAS previamente au;(’;rizadas, respecto del inmueble antes citado, el cual tiene
una superficie de 700.77 metros cuadrados, con una construccién de 1,897.88 metros cuadrados
previamente autorizados (de los cuales solo se construyeron 1,877.83 metros cuadrados), 17.50
metros cuadrados son por demoler y 28.77 metros.cuadrados son por construir, generando un total

de 1,889.10 metros cuadrados y una barda por construir de 87.10 metros lineales con una altura de
2.00 metros. '

ANTECEDENTES

El solicitante anexa copia simple de Cartulina, de fecha 09-nueve de Junio del 2014-dos mil catorce,
mediante el cual la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, autorizo la Demolicién Total, de
526.00 metros cuadrados por medio del expediente TM-000142-14, en la calle Larralde No.246,
Colonia Chepe Vera, con una superficie de 700.77 metros cuadrados.

El solicitante anexa copia simple de Instructivo, Plano y Cartulina, de fecha 13-trece de Abril del
ﬁ«éfZOéS-dos mil quince, por medio del cual la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, autorizo las
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Licencias de Uso de Suelo, de Construccién (Obra Nueva) y de Uso de Edificacién para Oficinas
Administrativas, por oficio No.4034/SEDUE/2015, bajo el expediente L-486/2014, en la calle
Larralde No.246, Colonia Chepe Vera, con una superficie de 700.77 metros cuadrados, con una
construcciéon total de 1,694.51 metros cuadrados.

El solicitante anexa copia simple de Instructivo, Planos y Cartulina, de fecha 09-nueve de Octubre del
2015-dos mil quince, por medio del cual la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, autorizo las
Licencias de Uso de Suelo (Ampliacion) de Construccion (Regularizacion y Ampliacién) y de Uso de
Edificacién para Vivienda Multifamiliar con Oficinas Admlmstratlvas previamente Autorizadas, por
oficio No. 5636/SEDUE/2015, bajo el expediente L4335/2015 en la calle Larralde No.246, Colonia
Chepe Vera, con una superficie de 700.77 metros/ cuadrados, y una construccion total de 1,897. 88
metros cuadrados. //
CONSIDERAND O
7
L.- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para -

admitir, conocer, tramitar y resolver la pres”énte solicitud, de conformidad a lo dispuesto porlos

articulos 1 Fraccion V, 6 Fracciones IV y, ¥, 10 Fracciones XIII y XXV ultimo y peniltimo parrafos
inclusive, 11, 137 Fraccién I, 191 Fracciones V y X, 226 Fraccién I, 227 Fraccién II y tltimo pérrafo,
228 Fraccién 1 a X1V, 281, 282, 283, 284 285, 286, 287, Fraccioén 11, 288 Fracciones I a VI, 290, 291,
293 Fraccion [ a 'V, 294 Fraccién 1 a VIII, 295, 296, 359 y 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Le6n; Articulos 1, 3 Fraccién II, 6, 8, 9 Fraccién I punto 1 inciso b), 11, 12 Fraccién
IIyHI 13,14 fracc1onIpunto L. 1yfracc1on III punto 3 9, 15 Fraccxonl 16, 36, 39, 46, 47 48 49,52,

18 Fraccién 1, 20, 26 Fracc1on I1I 94, 95, 96, 152 del Reglamento para las Construcc1ones en el
Municipio de Monterrey Nuevo Le6n, Articulo 86, 89, 90, 91, 94 de la Ley de Gobierno Municipal del
Estado de Nuevo Ledn, Articulo 16 Fraccién X, 93, 94 fracciones 1, V, IX, XXXVIII, XLI y XLII, 95, 96
Fracciones Il y XII, 97 Fraccién VIII, 99 Fracciones X, XI y XIV del Reglamento de la Administracién
Publica del Municipio de Monterrey.

IL.- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la
Sala de Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periédico
Oficial del Estado de Nuevo Le6n Numero 103, con fecha 15 de Agosto de 2014, y de acuerdo al Plano
de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo contenidos en el Plan
antes citado, el predio en cuesti6n se encuentra en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO
OBISPADO en donde la Zona es Clasificada como (HM)-HABITACIONAL MULTIFAMILIAR, en el

1 los usos solicitados para 1.1.2 MULTIFAMILIAR y 3.9.4 Oficinas Administrativas son
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considerados como PERMITIDOS; siendo importante mencionar que el inmueble que nos ocupa,
cuenta con autorizaciones, mismas que fueron descritas en el apartado de los antecedentes de esta
resolucion, los cuales le generan un derecho reconocido a su favor, mismo que quedo consagrado a
través de las autorizaciones descritas, y en esas circunstancias, de acuerdo a lo dispuesto por el
Quinto Transitorio del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, que
sefiala: “QUINTO: La presente Modificacién se hard sin perjuicio de las vigencias de los permisos,
licencias, autorizaciones o cualquier otro derecho adquirido que haya obtenido los particulares, de
conformidad con los planes o programas antes de su modificacién”, aso como lo previsto por el
Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey, en su articulo Tercero
Transitorio, que establece: ARTICULO TERCERO: Contintian vigentes las licencias, permisos y
autorizaciones expedidas o aprobadas con anterioridad a la vigencia del presente Reglamento”, se
resolverd el presente tramite. /
/

II.- Que el proyecto presentado consta de una com/struccmn total de 1,889.10 metros cuadrados,
distribuidos de la siguiente manera: /

Ty
CN

i

Autorizada Areas | = Por Total | Desglose de Areas
Existente Demoler~Co6n
Autorizada

SOTANOS; 511.25m2 503.60 m2 OOOmZ 0.00m2; 503.60 m2

A Cuenta con las siguientes ar
Acceso, Cuarto de Maquing
Elevadores, Bodega, Area deAseo
Cuarto de Maquinas, Escaleras; At:ea
Jardinada y 15-quince Cajones de |
Estacionamiento Techado. '

Cuenta con las siguientes 4reas:
Escaleras, Elevadores, Bafios,

. i Oficinas, Area Jardinada, 05-cinco
P.B. | 422.18m2 | 42 190 m2: 875m2: 9.25m?2 | 422,40 m2 Cajones de Estacionamiento sin
’ A Techar y 03-tres Cajones de
Estacionamiento Techado.

Cuenta con las siguientes dreas:

1Nivel | 422.18 Il;12¢ 421.90 m2 8.75m2 | 9.25m2 422.40 m2 Escaleras, Elevadores, Bafios y
Oficinas.
i : Cuenta con las siguientes areas:
2Nivel | 422.18m2 | 412.10m2; 0.00m2: 840m2 | 420.50m2 Escaleras, Elevadores, Bafios y
; 5 Oficinas.
; Cuenta con las siguientes areas:
3 Nivel 120.09 m2 118.33 m2 0.00m2! 1.87m2 120.20 m2 Escaleras, Elevadores y 2-
i Departamentos.

Total 1 897 88m2 :1,877.83 m2 ‘ 1750 m2 | 28.77 m2 1,889.10 m2 | '
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IV.- Que de acuerdo a lo establecido en el segundo parrafo de las notas, del apartado de Densidades y
Lineamientos Urbanisticos, contenido en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey
2013-2025, vigente y de acuerdo a la superficie del predio que nos ocupa que es de 700.77 m2,
sefiala para el mismos los siguientes:un COS (Coeficiente de Ocupacion del Suelo) de 0.75 (525.58
metros cuadrados como maximo), y el proyecto presenta 0.74 (518.10 metros cuadrados); un CUS
(Coeficiente de Utilizacion del Suelo) de 2.00 veces (1,401.54 metros cuadrados como maximo), y
el proyecto presenta 1.97 (1,385.50 metros cuadrados (siendo importante sefialar que dicha
cantidad se genera considerando lo sefialado por el plan anteriormente citado que indica lo
siguiente: “Para calcular el CUS no se contabilizardn los’estacionamientos subterrdneos. ”, 1o anterior,
toda vez que el proyecto presenta 503.60 metros cuadrados de estacionamiento cubierto en sétano,
que se descuenta del total de la superficie del CUSf CAV (Coeficiente de Area Verde) de 0.13 (91.10
metros cuadrados como minimo), y el proyectq,/f)resenta 0.133 (93.30 metros cuadrados); y Area
Libre de 0.25 (175.19 metros cuadrac}}gs,\gpmo/f/nl'nimo), y el proyecto presenta 0.26 (182.67 metros
cuadrados). Asf mismo cumple con ef\l;wnl’lrr‘i;éfgg;gg,ﬂ@;iveles maximos permitidos que es de 04-cuatro
. niveles y el proyecto presenta 05-cinc‘5mﬁmf§7gfes,,dfa‘fr1do cumplimiento a lo sefialado en el articulo 36
del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo’del Municipio de Monterrey, en relacién a la altu
méxima permitida para cada nivel de 4.00,,4rﬁetros, el proyecto cumple ya que tiene altura maxima
de 3.40 metros por nivel.

" V.- En cuanto a la demanda de Estac/idgi:lamiento, el proyecto de edificacion solicitado cumple, yéi’iq* S
de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, para los predios
_ “ubicados en el Distrito Urbano Obispado:

. et 5t b i TR v

ESTACIONAMIENTO LfCA](')N POR CADA PROYECTO

i{GIRO) CANTIDAD UBS M2 REQUIERE
. Oficinas 30.00 M2 5330 18+ SOLUCIONA : (5 \i6N
0 cajones CON: CUMPLE
Multifamiliar 2.3 VIVIENDA 2 5 cajones | 23 cajones
REQUIERE UN
TOTAL 23- CAJONES

Es importante sefialar que la necesidad de cajones de estacionamiento, no se ve alterado con la

modificaci6n al proyecto y la ampliacién pretendidos, toda vez que el requerimiento de los mismos,

se tomé en base a la unidad basica de servicio efectiva de las actividades solicitadas, y requiere de

323-veintitres cajones tal y como se sefiala en el cuadro inmediato anterior, los cuales soluciona en el
Lingerior del predio. :
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VI.- De acuerdo a inspeccién ocular realizada por personal adscrito a esta Secretarfa de fecha 05 de
Mayo del 2016, se hizo constar que: “el predio se encuentra en proceso de construccién, sétano y 3-
tres niveles, en etapa de losa 3er nivel”, “el proyecto coincide con el plano entregado para

n o«

inspeccién”, “no existen obstaculos para los cajones de estacionamiento”.

VIL- El interesado acompafia documento de fecha 23-veintitres de Febrero del 2016-dos mil
dieciséis, emitido dentro del Reporte niimero 115-354, por la Direccién de Ingenieria Contra
Incendios y Materiales Peligrosos, del Patronato de Bomberos de Nuevo Leén, A.C., mediante el cual
sefiala las medidas de prevencién en el disefio y construccién, que se deberan implementar para el
proyecto de Multifamiliares y Oficinas Administrativas, en relacién al predio ubicado en la calle
Larralde No246, Col. Chepe Vera e identificados con el numero de Expediente Catastral (70)11-127-
020, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, el cualﬁesta sujeto a las verificaciones que realice
dicha autoridad conforme alo establecido en el escrito citado, que fue emitido y notificado a peticién
de la parte solicitante, luego entonces, seré a dicha dépendencia a quien deberd informarse sobre el
cumplimiento de esas medidas, para ag@:}a%misma/éctﬁe en consecuencia.

VIIL.- El interesado acompaiia oficio nimero-1 /SPMARN -IA/16 de fecha 02 dos de Septiembre
del 2016-dos mil dieciséis, emitido porla Subsecretaria de Proteccién al Medio Ambiente y Recu

‘Naturales del Estado de Nuevo Ledn, medxante el cual regularizo de manera condicionada en ma

" de Impacto Ambiental EL PROYECTO con51stente en la preparacidn del sitio y construccién par
edificio de oficinas y departamentos, denomlnado “Edificio Chepe Vera”, en un predio con super
de 700.77 metros cuadrados, ublcado sobre la calle Larralde N 0246, Col. Chepe Vera en el murii
de Monterrey, Nuevo Ledn, senalandole obligaciones y condicionantes a cumplir en materia
ambiental, por lo que es la c1tada dependencia, la competente y encargada de la inspeccién,
vigilancia y verificacion del’ cumpllmlento de los mismos y en su caso la aplicacién de las

"soluciones correspondlentes para todo.efectolegal y con fundamento en el proplo resolutivo
aportado en su momento por ~el interesado.

IX.- La Direccién de Ecologla mediante oficio No. 4378/2016 dentro del expediente LTA-
000480/2016 de fétha 10-diez de Noviembre del 2016-dos mil dieciséis, emite los lineamientos
ambientales a seguir con la finalidad de prevenir los impactos negativos que tendrian las actividades
del establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la comunidad, los cuales seran indicados en el
cuerpo de la presente resolucion.

X.- Ademas presenta Lineamientos Ecoldgicos para el permiso de Desmonte, otorgados por la
Direccién de Ecologia adscrita a esta Secretaria bajo el Oficio No. 2785/16-DIEC-SEDUE de fecha 10
de Agosto del 2016, dentro del expediente administrativo PDE-000760-16, emite lineamientos
\IkdEf\ologlcos en relaciéon al Permiso de Desmonte para el predio que ocupa identificado con el

J 3"\
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expediente catastral 11-127-020, considerando un &rea total terreno de 700.77 metros cuadrados,
el cual no requirié la reposicién de arbolados.

XI.- Acompafia escrito de fecha de Enero del 2017-dos mil diecisiete, mediante el cual el Arq. Juan
Pablo Sheridan Riquelme, con cédula profesional 4481631, se manifiesta como Director
Responsable de la Obray Asesor en Disefio Urbano yArquitecténico del proyecto a realizarse la calle
Larralde No246, Col. Chepe Vera e identificados con el nimero de Expediente Catastral (70)11-127-
020, en el Municipio de Monterrey N.L. /
//‘
XIL- Acompafia escrito de fecha de Enero del 2017- dos mil diecisiete, mediante el cual el Arq. Juan
Pablo Sheridan Riquelme, con cédula profesional : 4481631 respecto a la secuencia de Demolicién
del proyecto a realizarse en la calle Larralde N@ 246, Colonia Chepe Vera e identificado con el

numero de Expedlente Catastral (70)11\127 020 en el Municipio de Monterrey N.L., haciéndose

adscrita a esta Secretaria, emitié los 51guxentes Dictamenes, conforme a los documentos ane
~ por el solicitante, siendo los siguientes

o Medlante oficio nimero DPT/E/O97/MARZO/2016 de fecha 26 de Abril del 2016, emiti6 Dictam s
. .se emiti¢ Dictamen Técnico Estructural el cual fue realizado conforme a plano y Memoria de Calculo
“realizada por el Ing. Manuel ]ezzml Gonzalez con numero de Cedula Profesional 518012 como
Asesor en seguridad Estructural. -~ e ’ I

e Mediante oficio nimero DPTDU/V/184/ 2016 de fecha 18 de Abril del 2016, emitié dictamen técnico
en Materia de Vialidad;-el cual fue realizado conforme a la informacién presentada por el solicitante
y plano, asi como el estudio de impacto vial realizado por Pablo Ernesto Aneyba L6pez con nimero
de cedula profesional 2014298, concluyendo que el proyecto es factible desde el punto de vista vial,
debiendo cumplir con lo indicado en el mismo, las cuales seran precisadas en la presente Resolucion.

e Mediante oficio nimero DPTDT/G203/2016 de fecha 04 de Noviembre del 2016, se emitié Dictamen
Técnico Geolégico el cual fue realizado conforme al plano del proyecto presentado por el solicitante,
ademds del Estudio de Mecdanica de Suelos, estudio de Riesgos e Impacto Geolégico y el Estudio de
Estabilidad de Taludes elaborado por “LCS LABORATORIO DE CONCRETOS Y SUELOS”.

e Mediante oficio No. DT/H060/2016 de fecha 22-veintidos de Marzo del 2016-dos mil dieciséis,
emitié Dictamen técnico otorgando el visto bueno por parte del drea de Hidrologia para el Estudio
\»‘EI?,\drologlco realizado y firmado por el Ingeniero Manuel Jezzini Gonzalez (cedula 51801Z),

7 Y ;




SECRETARIA DE

, DESARROLLO ,
7¥&= |~ MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA
26 de Enero de 2017

No. de Oficio: SEDUE 4173/2017
ASUNTO Expediente Administrativo L-000106/16

condicionado a garantizar la operacionalita y buen funcionamiento de todas las obras pluviales
previstas, debiendo cumplir con las obligaciones sefialadas en el citado oficio.

XIV.- En fecha 13-trece de Enero del 2016-dos mil dieciséis, se emite alineamiento vial, por parte de
la entonces Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, en el
cual indica lo siguiente respecto al predio ubicado en la calle Larralde No 246, Colonia Chepe Vera e
identificados con el nlimero de Expediente Catastral (70)11-127-020, que en los estudios de vialidad
no se prevé la modificacién para la Calle Larralde debera respetar su limite de propiedad de acuerdo
a escrituras.

XV.- El interesado anexa Péliza de Responsabllldad Civil de fecha 26 de Enero del 2016,

No0.EC36000524, asegurados por ABA SEGUROS, para’los trabajos de Demolicién y Construccién en

el predio que se encuentra ubicado en la Larralde/(antes prolongacién Modesto Arreola N° 246,

Colonia Chepe Vera e identificados con, el numero e Expedxente Catastral (70)11-127-020.

Que de acuerdo a lo expuesto, fun&do«yixgotlvado el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y
_,..Ecologla del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon

A C UERD A:

PRIMERO Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condi
que se indican en el capftulo de’ “considerando de la presente resolucion se AUTORIZA
LICENCIAS MUNICIPALES DE CONSTRUCCION (AMPLIACION Y DEMOLICION PARCIAL)
DE EDIFICACION PARA MULTIFAMILIAR (02-DOS DEPARTAMENTOS) Y OFICINAS
ADMINISTRATIVAS preVIamente autorizadas, en la calle Larralde No. 246, 246-1, 246-2, 246-3,
en la Colonia Chepe Vera, de esta Ciudad e identificado con el de Expediente Catastral No. (70)11-
127-020, el cual tiene una superficte-de 700.77 metros cuadrados, con una construccién de 1897.88
metros cuadrados prev1amente autorizados (de los cuales solo se construyeron 1,877.83 metros
cuadrados), y se autorizan 17.50 metros cuadrados por demoler (respecto a un drea no autorizada)
y 28.77 metros cuadrados son por construir generando un total de 1,889.10 metros cuadrados y una
barda por construir de 87.10 metros lineales con una altura de 2.00 metros.

SEGUNDQO. - El propietario, ocupante o interesado debera cumplir al inicio de actividades y en todo
momento con todas y cada una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

A) Debera ejecutar la Demolicion considerando lo indicado en el escrito que contiene el Programa

de Demolicidon, manifestindose como Director Responsable de Obra, el Arq. Juan Pablo
\»@Ssgendan Riquelme, con cédula profesional 4481631, y del cual se manifiesta como

/Y
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responsable mediante escrito de Enero del 2017-dos mil diecisiete, ademads de considerar lo
siguiente:

a. La demolicién se llevara a cabo en finca deshabitada.
b. Previo al inicio de la Demolicién, se deberan proveer todos los acordonamientos, tapiales, cintas,
puntales o elementos de proteccién de colindancias y via ptblica que sean necesarios y dar aviso a

esta autoridad para su verificacién y autorizacion, debiendo mantenerlos en este estado hasta su
. . . r v
finalizacion. /

y

#

c. Una vez terminada la demolicién el propietario y/o,fesponsable de la obra, debera limpiar el terreno
de escombros y/o desperdicios en un término n(}ﬁrnayor de 15 - quince dfas, asf como dejar limpias
las 4reas que hayan afectado con motivo de las mismas, depositandolos en lugar oficial.

S »y

e

i

x ‘g A N g
B) Una copia de los planos aprobado\%‘s%g&w}g;ﬁ;@cién y Construccion debera conservarse en la
obra, y estar a disposicion de la autoridad.f,Afsi mismo de conformidad con lo establecido en
el Articulo 26 fraccion I del Reglame}n’fo para las Construcciones en el Municipio:
Monterrey vigente, se indica lo siguiente: La vigencia de las licencias iniciara a partir d
siguiente a la notificacion correspondiente y dependera de los metros cuadrado
construccién conforme a la sigu»iénte clasificacién: Fracciéon L- Hasta 250.00 met
cuadrados de construccion- 1-unj«"5ﬁo. Por lo anterior, al tratarse de una construccion de*

" 28.77 metros cuadrados, se otorga al solicitante un plazo de 1-UN ANO pararealizarlas obras
de construccién que se le autorizan, y de conformidad con lo establecido en el Gltimo parrafo
~de la Reforma por Modificacién, Adicion o Derogacion del Reglamento para las

construcciones en el Municipio de Monterrey vigente, sé-indica lo siguiente: “La vigencia

o

para las licencias en general incluida la demolicién de bardas, sera de 01-UN ANO, e iniciara
a partir del dia siguigﬂ’”te de la notificacion correspondiente, previo el pago de derechos
municipales, cuandoe’proceda. En caso' de que no se efectde la demolicién dentro del plazo
otorgado, se debera ingresar y obtener una nueva autorizacion”. Por lo anterior, toda vez que
se trata de una DEMOLICION PARCIAL, se otorga al solicitante un plazo de 01-UN ANO para
realizar las obras que se autorizan.

¢) Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y.adicionan con
las contenidas en la documentacién grafica (Planos 1de 1,2de 2y 3 de 3),1a cual debidamente
autorizada forma parte integrante del acuerdo.

p) Deber4 dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las Construcciones
en el Municipio de Monterrey, N.L. Vigente al momento de ingresar la solicitud, el cual sefiala lo
siguiente “El propietario o poseedor o el Director Responsable de Obra o el Asesor profesional
contratado, juntos o por separado, deberan facilitar a la autoridad municipal, el oficio de obra

,jterminada, donde el profesionista dara fe, bajo protesta de decir la verdad, que la obra fue ejecutada

& lisjo su supervisién o asesorfa y cumpliendo con las normas que la ingenierfa exige y conforme a lo

% g\. /
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autorizado... . De lo anterior, se deduce, que, al término de los trabajos de construccién, se deber4
tramitar ante la autoridad competente (Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia) la terminacién
de obra (Obra Terminada).

E) En cuanto a la Edificacion debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con
todas y cada una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

1. Respetar el proyecto arquitectonico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto
(Distribuci6n, dimensiones de las dreas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto,
dimensiones de los accesos y salidas a la zona de estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.).

2. No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente
acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido
previamente la autorizacion correspondiente.

3. Debera de respetar el uso de edificacién para Multxfamxhar y Oficinas Administrativas en el
predio en cuestién. /

4. Deberd respetar el uso de todas y cada una de las reas indicadas en el proyecto arquitecténico que

= en este acto se autoriza, no debera cambiarrel giro ni su area de construccidon aqui sefialada

- (respetarloindicado enel proyecto au’corlza,d/o al efecto), quedando totalmente obligado a mantener

~“en:funcién los cajones de estacionantento. ue indica el proyecto, en caso contrario quedard si
" efectos la presente autorizacion.

5. No podra utilizar el utilizarse el mmueble ‘que nos ocupa para un uso diferente del autori
modificar el funcionamiento estructural del proyecto autorizado.

6. Deberd mantener habilitados y en. funcionamiento los 23-veintirés cajones de Estaciona
que requiere el proyecto. ’

7. Deberd mantener habilitados y en buenas condiciones como minimo 91.10 metros cuadrados de
area de Jardin que requlere el proyecto.

8. Deberd conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene,
evitar que se conv1ertan en molestla o pehgro para las personas o los bienes, reparar y corregir los
desperfectos. A

9. Los acabados en la§ fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacidn, aspecto e higiene.

10. Debera contar/con la autorizacion de los anuncios para la prevenciéon del establecimiento,
por lo que se’ prevxene de tramitar la licencia para colocar el tipo de anuncio y lineamientos
permitidos antes de cualquier movimiento.

11. Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento,
la fachada, las banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

12. Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata
realizado por un consultor externo adscrito a la Direcciéon de Protecciéon Civil Estatal, asi
como la Auditoria Técnica (analisis de riesgos) emitida por la direccion antes mencionada

_previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Protecciéon
i“"kCo_x\x\tra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn.

/@}’/
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13. Debera cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretaria de Servicios
Publicos del Municipio de Monterrey.

F) Debera dar cumplimiento a lo sefialado por el Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn, .A.C.
mediante Dictamen con oficio niimero, de Reporte 115-354de fecha 23-veintitres de Febrero
del 2016-dos mil dieciséis, emitido por la Direccién de Ingenieria Contra Incendios y
Materiales Peligrosos en el cual sefiala las medidas de prevencion en el disefio y
construccion, que se deberan implementar para "el proyecto de Multifamiliares y Oficinas
Administrativas, en relacion al predio ublcado/en Ia calle Larralde No246, Col. Chepe Vera e
identificados con el nimero de Expediente Catastral (70)11-127-020, en el Municipio de

Monterrey, Nuevo Leon, el cual esta«su]eto/a las verlﬂcacmneg que reallce dicha autorldad

el cumplimiento de esas medidas, para gue la misma actie en consecuencia.
g

G) Debera respetar lo indicado £n el chtamen Técnico Estructural con
DPT/E/097/MARZO/2016 de fecha 26-veintiseis de Abril‘del 2016-dos mil dieciséis, emitido:
por la Direccién de Proyectos Tecnlcos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, €
cual fue realizado conforme /a los estudios, memorias de calculo y demas documentos
aportados por el mteresado, donde se le obliga a cumplir con lo siguiente:

1 'De conformidad a los artlculos 288, 290.y- 291 de-la-Ley-de D Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Le6n, debera cumplir con las cotidiciones de seguridad, normasy especificaciones relativas al disefio
la cual es responsabilidad de la persona que lo realiza, de conformidad con lo establecido en los
articulos 8,9 segundo parrafo, 13,15 fraccion I inciso E), fraccién IV inciso C), 16 fracciones I, 11 y III,
17, 20, 22, 42, 49 y 94 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo
Leon.

2. Debera preservar la seguridad de las construcciones y la de los usuarios de la misma, del Director
Responsable de la Obray Asesor en Seguridad Estructural, que intervienen en este proyecto deberan
remitirse a la aplicacién de las normas o especificaciones relativas al disefio y construccion,
contempladas en el Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey.

3. Dar cumplimiento a las Leyes y Cédigos Generales de Construccién, ademds de la ingenieria, las
cuales comprenden a todas las edificaciones en las que deberan aplicarse en la practica actual de la
Ingenieria con rigor durante el proceso constructivo.

4. Sujetarse alo indicado en los articulos 52, 55, 58, 59, 61, 63, 66, 67, 79, 80, 81, 82, 99, 100, 103, 104,

108, 109, 110, 111, 117, 118, 119 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de

nterrey.
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5. Es responsabilidad del propietario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y término a las
etapas de las obras que colinden con los diferentes predios y vialidades para la proteccién de taludes
o cortes de terreno, asf como supervisar el proyecto constructivo para que se apegue a lo presentado
para su autorizacién. :

6. El propietario, Director Responsable de Obra y Asesores sujetarse a las disposiciones contenidos en
el Capitulo V del Proceso Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglamento para las Construcciones
del Municipio de Monterrey, ya que en caso de no hacerlo asi, serd acreedor a las sanciones
contenidas en el Reglamento citado, asi como las Responsabilidades Civiles, Penales y
Administrativas a que haya lugar.

H) En materia de Vialidad, debera cumplir con lo indjcado en el oficio DPTDU/V/182/2016 de
fecha 18-dieciocho de Abril del 2016-dos mil dieégiz”séis, emitido por la Direccién de Proyectos
.. -Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta §%cretaria, en base al Estudio de Impacto Vial,

. allegado entre otros documentos por el interé'éado, siendo lo siguiente:

& T, F

;

1. El Eroyec’co deberd respetar el si%uiengé\miqgémie:nto Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano

del Municipio de Monterrey 201332025,-ala‘key.de Desarrollo Urbano del Estado de N uevo Ledn, a
- Articulo 64 del Reglamento para las Construeciones del Municipio de Monterrey y al Alineamiet

w

Vial emitido por ésta Secretarfa. Py

. ""fﬁl s a -
a. Parala calle Larralde debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.
Nota: No se prevé la modificacién al tramo de la via ptblica con la que colinda el predio.

2. El proyecto deberd cumplir con Ag:,l:”;requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio
de acuerdo a la Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey 2013-2025.

3. De acuerdo con el Artfcuﬂlvo';"SZ del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, las dimensiqn’%s de los cajones dispuestos en baterfa deberan ser por lo menos de 2.70
x 5.00 metros, tomando en cuenta las caractétisticas de los vehiculos ligeros y el espacio necesario
para abrir las puertas. Asf mismo se debera disponer de al menos un cajén de estacionamiento para
personas discapacifadas, el cual deber4 ser de 3.80 x 5.00 metros de acuerdo a la norma oficial
mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a estos Ultimos, deberdn ajustarse a lo indicado en los

articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey, vigente.

4. Con respecto a la via piblica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar
sefiales, o dispositivos de transito sin autorizacién de la autoridad municipal de vialidad y transito,
de acuerdo al Articulo 42 del reglamento de Vialidad y Transito del Municipio de Monterrey.

5. Los cajones deberdn estar sefializados de manera clara indicando a que departamento u oficina
{ }/7@0 responden, con el fin de evitar que personas ajenas hagan uso de ellos.

J 5 L
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Los accesos vehiculares a los cajones y a la zona de estacionamiento deben estar libres de cualquier
obstaculo que afecte su funcionalidad y a la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por
Jo anterior, no deberan existir ningtin tipo de obstaculos moviles o fijo, ademas de postes o arboles
colindantes al acceso que dificulten la entrada y salida a los usuarios.

El acceso vehicular al estacionamiento debera tener un ancho minimo de 6.00 metros debido a que
se proponen de doble sentido de circulacién. Lo anterior de conformidad con el Articulo 64 del
Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo.

ARTICULO 64. El acceso a la zona de estacionamiento debera tener un ancho minimo de 3.00-tres
metros cuando se utilice en un sentido de circulacién (entrada o salida) y cuando sea utilizado en
doble sentido (entrada y salida) el ancho minimo serd de 6.00-seis metros.

Se deberé sefializar de manera clara los sentidos de c1rculac10n tanto con letrero como con pintura
en la superficie de rodamiento en la zona de acceso yfen las rampas vehiculares.

a 902 con respecto al mismo pasillo, como-la presenta el proyecto, deben tener un ancho minim
6.00 metros de acuerdo al Articulo 65\@ Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo de] Munl‘

N ¥ A

de Monterrey. e

Las rampas vehiculares que presenta el proyecto’deberan respetar una pendiente maxima de
debiendo considerar un acabado antlderrapante a su superficie. Lo anterior de acuerdo con el
artlculo 57 del Reglamento de Zonlflcacmn,y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey.

Deberé cumplir con una altura libre mmlma de 2.20 metros tanto en la zona de la rampa, como en
los estacionamientos ubicados en el sotano Lo anterior de conformidad con el Articulo 69 del
Reglamento de Zonificacién y Usos dé Suelo del Municipio de Monterrey.

Las rampas de acceso al estacionamiento del sétano deberan considerar una tensién con pendiente

del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo

El Desarrollo no debera contar con sistemas para el control de accesos ya que el estacionamiento no
cuenta con las caracteristicas necesarias para ello, de acuerdo a los articulos 49 y 89 del Reglamento
de Zonificacién y Usos de Suelo.

ARTICULO 49. El requerimiento de cajones de estacionamiento debera ser resuelto al interior del
predio, asi como todas las maniobras de acceso y salida; esto con la finalidad de no obstruir uno o
mas carriles de circulacién vial. En caso de que el acceso al estacionamiento esté controlado
mediante algin dispositivo, éste debera ubicarse de tal manera que albergue a los vehiculos al
interior del predio, en cuyo caso la solucién propuesta debera ser aprobada por la Secretaria.
ARTfCULO 89. En las urbanizaciones, usos de suelo, edificacién y construccién, las casetas de control
cceso deberén ubicarse al interior del desarrollo de conformidad a lo dispuesto por la Ley, de

ﬂfgg/\ 12




SECRETARIA DE

2015 - 2018

DESARROLLO '
=& |~ MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA
26 de Enero de 2017

14.

15.
16.

17.
. preventivo necesario tanto en el interior del Desarrollo, asi como al exterior del predio. Es

No. de Oficio: SEDUE 4173/2017
ASUNTO: Expediente Administrativo L-000106/16

tal manera que se albergue la fila vehicular que se generara sin afectar la via piblica. La longitud de
almacenamiento vehicular se determinara mediante un analisis técnico el cual deberd ser evaluado
mediante dictamen técnico vial emitido por la Secretaria, de acuerdo al caso en cuestién. La longitud
de almacenamiento vehicular deberd albergar por lo menos a 2-dos vehiculos antes de ingresar al
desarrollo.

El Desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, as{ como cualquier servicio que
ofrezca, tanto al interior como en su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione
problemas operacionales a la vialidad y a la zona colindante.

Deberad realizar los tramites respectivos para el transito de vehiculos de carga ante la Secretaria de
Seguridad Publica y Vialidad antes de iniciar construccién alguna.

El Desarrollador queda obligado a realizar los trabajos de pavimentacién correctiva asociadas al
transito que genera el Desarrollo en su etapa de construccion.

El Proyecto deberd tener el sefialamiento (horizontal/y vertical) de tipo informativo, restrictivo y

~importante aclarar que los costos del senalamlento deberédn ser con cargo al Desarrollador. La

)

w

Secretarfa de Seguridad Publica y Vlalldad\ od
--_;vadecuacmnes viales necesarias para el correcto func

18

rdzsolicitar en su caso, el sefialamiento vial y las
ionamiento vial del local.

El propietario o propietarios del Desarrollo qu”edan obligados a realizar las aportaciones neces
para poder llevar a cabo las obras o adecuacxones viales planificadas en la zona, cuando as
requerido. Ve

En materia ambiental, debera regﬁétar lo indicado en el oficio No. 4378/2016 dentro del
expediente LTA-000480/2016 de fecha 10-diez de Noviembre del 2016-dos mil dieciséis,

emitido por la Direccion de Ecgl’bgia adscrita a esta Secretaria, siendo lo siguiente:
Durante la etapa de demolici/(’in y ampliacion, = e

El horario de las actmdades de la construccién serd de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y
sdbados de 8:00 a 14: 00, Horas en dias habiles.

Los residuos provementes de la construccién deberan manejarse (almacenamiento, transporte y
disposicién final) adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la
Prevencién y Gestion Integral de los Residuos.

Las actividades, los equipos 0 maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la
construccién, no podran colocarse en colindancia a via piblica y a limites del predio, en cualquier
ubicacion deberan estar aislados aclsticamente y no deberan sobrepasar los limites maximos
permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A)
de 08:00 a 17:00 horas.

En relacién a los escombros generados, deberan disponerse adecuadamente en sitios y atreves de

Q@){‘estadores de servicios autorizados para tal efecto por la Secretaria de Desarrollo Sustentable del

/2 Y >
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Estado (Subsecretarfa de Proteccién al Medio Ambiente y Recursos Naturales).

5. Debera minimizar las emisiones a la atmosfera generadas por la maquinaria utilizadas, respetando
los limites maximos permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los
vehiculos automotores en circulacién que usan gasolina como combustible NO,-041-SEMARNAT-
2006.

6. En caso de que los residuos de construccién sobrepasen los 80 m3 deberan ingresar un Plan de
Manejo ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado y presentar copia ante esta
dependencia (NOM.161-SEMARNAT-2011). ,

7. La explotacién de depésitos de bancos de material en el interior del predio o ubicados fuera del
predio requiere de previa autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Sustentable, salvo en el caso
de que la tierra proveniente de los movimientos de mvelacmn se utilice en el mismo.

8. La emisién de polvos por transito de vehiculos no’” deberé salir de la propiedad, por lo que debera
asegurarse que los vehiculos que transporten los materiales no dispersen o emitan polvos durant
los trayectos. 4

’ WY -
9. Deberé establecer y mantener medldas de contro)zyde da erosion durante la construccion.

10. Queda prohibida la quema a cielo abierto de re31duos Debera proveer a los trabajadores,
‘instalaciones adecuadas para la preparacion y ‘consumo de sus alimentos.

11. Deber4 utilizar el riego con agua no potable de las superficies a trabajar, ello para disminuir la
emision de polvos por efecto del mov1m1ento de la tierra.

12. Las vibraciones que puedan generarse no deberan ser percibidas en predios colindantes, en este
sentido, los equipos deberan’ contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmision
de ruido y vibraciones al entorno:

13. Antes de iniciar y durante las act1v1dades de construccién se debera tomar en cuenta y monitorear
continuamente el reporte de’ ‘calidad del aire en el Area  Metropolitana de Monterrey que emite la
autoridad correspondlente ‘mediante la pagina electrénica htt ttp: //www.nl.gob.mx/ser-vicios/mapa-
de-la-calidad-del-aire cen la finalidad de establecer medidas adicionales a las ya establecidas en esta
resolucién para mitigar el impacto ambiental en la calidad del aire.

14. Debera de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los polvos
y/o particulas producto de la construccién en el interior del predio, queda prohibido la instalacién
de anuncios sobre estas estructuras.

15. Deberan realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje
sanitario, instalando para tal efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores asi como
insumo de la obra, ademds de contar con un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o
colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos, el cual deberd asearse diariamente.

Durante la etapa de operaci()n -

el fin de promover v fomentar la reduccién de emisiones contaminantes y el uso eficiente
/ g Sf“\ -
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de los recursos naturales en el disefio y_operacién de édificaciones. se recomiendan los
siguientes criterios de sustentabilidad: 4

16. Energfa, deberd implementar sistemas para el ahorro de energfa eléctrica como el uso de focos
ahorradores e instalacién de sistemas fotovoltaicos, ademas de establecer el uso de calentadores
solares para la reduccién del consumo de gas.

17. Aguas, debera privilegiar la captacién y/o infiltracién de aguas pluviales, el tratamiento y el reciclaje
de aguas residuales y el ahorro de agua potable (utilizando dispositivos en lavabos, regaderas y
tanques ahorradores en las tazas.

18. Residuos sélidos, deberd implementar un plan de manejo para promover la prevenciéon de la
generacion y la valorizacién de los residuos a través de medidas que reduzcan el costo de su
administracién y sean ambiental, tecnolégica y socialmente eficiente, ademds, contar con una
infraestructura adecuada para el almacenamientogt«’éfmporal, seflalamientos apropiados, mobiliario
para el almacenamiento temporal a realizar segf&éciones de los residuos valorizables y disposicién
adecuada. o 7

A 3 £ T ,.‘/./ o~ . .
19. Area Verde, deberd promover areas.verde s{;dlse?adas para proporcionar confort y proporcio)

interaccién social de acuerdo al género del‘edificio.

'

Generales

20. Debera cumplir con todos y cada una de l‘g“éf medidas de mitigacién propuesta en el resolut
estudio del Manifiesto del Impacto AmBiental del proyecto denominado “Edificio Chepe Veéra”
emitido por la Secretaria de Desarrollo’Sustentable del Gobierno del Estado de Nuevo Leon (Oficio
Num.1142/SPMARN-IA/16). S

21. Debera cumplir con todos y cadaﬁ«l‘ﬁfna de las medidas de mitigacién propuesta en el estudio del
Manifiesto de Impacto Ambieritélf""ael proyecto denominado.

22.Deberan contar con un progrg‘rﬁa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

23. Debera realizar las maniok}rés de carga y descarga en el drea para tal fin dentro de la propiedad.

Aspecto Ambiental I -
Ruidoy/o Vibracign"és

24.No deberan exisgﬂff espacios abiertos, esto con la finalidad de no impactar negativamente el entorno
con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.

25. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones no podrén colocarse
en colindancia a via publica y a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados
actsticamente y no deberédn sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas
(NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 20:00 horas (horario
comun para locales comerciales).

26.Las bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, mdsica, intercomunicacién, etc.,
s )

e
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deberan estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los
limites maximos permisibles de emision de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

27.No se permite la ejecucién u operacion de equipos de sonido, instrumentos musicales, musica en
vivo, bocinas, amplificadores y similares en terrazas, jardines, o en interiores con espacios abiertos
ni en via publica.
Contaminacion del Suelo

28. El suelo debera estar protegido con material impermeable, es prohlbldo realizar cualquier actividad
en suelo natural.

29. Queda prohibido la derrama o vertido de material sohdo o liquido al suelo, a la via piblica y/o areas
verdes. /
30. Debera tomar medidas preventivas para evitar ofhinimizar fugas de liquidos que puedan afectar el

suelo del area, evitando colocar materxales y/o equlpos sobre suelo natural.
31. El interior del establecimiento debera. esta‘: hbre de derrames de grasa y aceite.
32. Debera colocar trampas de aceite y grasas&mlo&regwtros de drenaje sanitario.

33. En caso de usar transformador de energfa eléctrica, este no deber3 estar sobre suelo natural, ad
debera contar con barrera de contencién pana ‘evitar derrames.

/

Emisiones al Aire

34. No se deberan percibir olores a predios,¢olindantes.
Contaminacion del Agua

35. Deberd registrar sus descargas de g*éua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable previo a
la operacidn del establecimiento.”

36. Es prohibido la derrama o ver;ido de residuos solidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.
37. Los liquidos residuales del pr’bceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

T————

38. Los sistemas de drena]e deberan ser- protegidos de “derrames accidentales de residuos sélidos o
liquidos de sustancias” que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del
sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc.,, con la finalidad de

- contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de contar con trampas de aceites y
grasas.

Manejo de Residuos Solidos

39. Debera de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de
Desarrollo Sustentable del Estado.

40. Los residuos que se generen deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final)
adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencion y Gestion

u{@nlﬁgral de los Residuos.
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41. Los residuos orgénicos generados en el predio no deberan permanecer almacenados por més de 24
horas.

42.Debera instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos
generados, dichos contenedores deberédn de ubicarse dentro del predio sin vista a via publica.

43. Deberd contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos sélidos que generen.
44. Deberd contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.
Reforestacion

45. Cuenta con permiso de desmonte con expediente PDE-085-16 el cual no requirié reposicién de
arbolado.

46. En el espacio destinado a drea verde, deberd ser arborizado con 02-dos arboles de la especie encino,
con dimensiones de 5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo
ala Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Lé6n Art. 206 1fraccién VI) y debera de contar
con-1-un drbol de las mismas caracteristicas por cala 2-dos cajones de estacionamiento (siendo la
cantidad de 12-doce 4rboles), por lo cual deberé/d'e arb’orizar la cantidad total de 12-doce 4rboles
de las caracteristicas arriba mencionada (de aqﬁerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Sue!
del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento de este numeral, se harda act

" a las sanciones establecidas ense] @;:g‘ggiimm ento de Proteccién Ambiental e Imagen Urb
Monterrey.. ~
Imagen Urbana yd

47.En caso de anuncio deberd ser de tipo adpétdo al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir
con el Reglamento de Anuncios del Mg;,rficipio de Monterrey Art. 16 incisos €) y f) Art. 24 incisos a)
yb)yc), Art. 25,26,27y 30y contar{;/c"on previa autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Urbano

z £
y Ecologia. Vs
j 3 . L4 ] -
48.No podra rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al
establecimiento. :

/

s
) En materia de Geologiaﬁ,d‘“eberé respetar lo sefialado en el oficio DT/G203/2016 de fecha 04
de Noviembre del 29%1""6, realizado poi 1a Direccién-de Proyectos Técnicos de Desarrollo
Urbano adscrita a/es”’ota Secretaria, el cual se refiere a lo siguiente:

Articulo 52. -

> En excavaciones al limite de propiedad, o colindancia, en donde exista construccién del vecino, se
tomaran las precauciones debidas tales como: Apuntalamiento, tabla-estacado, excavacién por
tramos y vaciado de los mismos en secciones o cualquier otro medio que garantice que la

¢ /;fco struccion colindante no sufrird deterioro alguno; y,

/s :

000565
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> Las construcciones en colindancia con otros predios, deberan de protegerse por medio de tapajuntas
que impidan la penetracién de agua, basura y otros materiales.

Articulo 53.

> Los proyectos de construccién deberdn desarrollarse en forma escalonada respetando el desnivel
de sus propios predios, para evitar riesgos mayores que ocasionan los deslaves naturales, quedando
prohibido realizar excavaciones que pongan en peligro la estabilidad de muros separadores o
edificaciones aledafias. 7
> Para evitar riesgos con los muros de contencion, se pf
reforzadas y asi eliminar el relleno.

Articulo 54. /

e
& ,

7

jdran habilitar plataformas jardin de concreto

> El propietario o poseedor del predio q&g% reauliiég,éfmuros de contencién o retranca para retener en su
predio las aguas y los objetos que arrastre, débera.construirlos de manera que no aumente el riesgo
natural de deslave del relleno y su acumulaciénHidraulica, construyendo dicho muro bajo e
normas de ingenierfa que garanticen la estabngdad del mismo.

&

- Articulo 55. 7

& E
> En los casos en que haya que hacer muro de contencién, se le deberan dejar vertedores de demasia, ™
y respiraderos suficientes para evitara acumulacién de presién hidrostatica. El paso del agua hacia
el predio inferior no debera evitarse’y si ocasiona dafios deberan ser exigidos mediante las acciones

legales correspondientes. J
- Articulo 56.

> En el caso de que el propiega'i:io o poseedor del predio-inferior,-corte el terreno para nivelarlo, ese
corte debera de ser protegido con-tifi muro de contencién que soporte el empuje del terreno en la
misma area del corte, devxlffla inteligencia de que lo hard bajo su propio riesgo y responsabilidad, por

los dafios que pueda ocasionar al predio o edificacién del lote superior.
Articulo 57.

» Las alturas de los muros de contencién no deberan exceder de 3.50 m.
Articulo 59.

» Toda construccién se soportara en cimentacién calculada por un Asesor en seguridad estructural,
debiendo protegerse el suelo de soporte contra intemperismo, socavacién, arrastre por flujo de agua,
falla por capacidad de carga o asentamientos diferenciales.

> Se deberd garantizar la estabilidad de la estructura, sin causar dafios a la propia cimentacion, a la
superestructura e instalaciones, ni a elementos no estructurales y acabados, construcciones contiguas o
infraestructura. El interesado debera incluir las medidas de seguridad correspondientes para evitar

w@ﬂfi nos a terceros.
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En este caso, para la evaluacién de los estados limite de servicio a considerar en el disefio de la
excavacion, se tomaran en cuenta los movimientos del terreno debido al bombeo.

K) En materia de Hidrologia debera respetar lo seiialado en el oficio DT/H 060/2016 de fecha
22 de Marzo del 2016, realizado por la Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano
adscrita a esta Secretaria, el cual se refiere a lo siguiente:

Conforme al articulo 66 del Reglamento para las Construcciones del municipio de Monterrey se tiene
que:

1.- El proyecto contempla azoteas planas por lo que se deberd proporcionar un manejo del agua
pluvial mediante sistemas de bajantes pluviales a base de tuberfa de PVC de 4" Y 6”, esto
considerando una pendiente de 2% sobre las losas a fin de garantizar que el flujo de agua llegue
hasta las bajantes para su posterior desalojo.

2.~ Asi mismo, las bajantes pluviales deberan presentar salida a nivel de rasante de la calle para su
posterior desalojo en forma superficial a las V1ahdad’és ademds que deberd tener salida a piso y.no

en caida libre para evitar erosiones. //

Durante el proceso constructivo, considerar, /las temporadas de lluvias y establecer un progt
para el control de los escurrlmlentos plﬁwales y los problemas que estos pudieran generar,
minimo se recomienda: K%ﬁmwmww

1.- Instalar retenedores temporales de sedlmentos para el control de la erosién o arrastre de
materiales producto de los movimientos dentlerra

2.~ No depositar material producto de/ los movimientos de tierras en los puntos de posibles
escurrimientos.

4&"

3.- Verificar frecuentemente dlchas medidas considerando los cambios en las condiciones de
trabajo.

;
Deberd establecer sistemas de retencién tipo cisterna para almacenar agua de los escurrimientos
pluviales sin una subsiguiente descarga de los mismos, pudiendo aprovecharla en usos que no
requieran agua potable, como por ejemplo: riego de jardines, alimentacién de aparatos sanitarios,
lavado de autos, etc., esto a fin de mitigar los riesgos de inundacién en los puntos de coincidencia

de caudales pico, y conforme-al"articlilo 121 del~Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del
Municipio de«Monterrey

As{ mismo, se prohibe bloquear, rellenar o utilizar como vialidad todos los cauces de rios y arroyos,
que aparezcan en la red hidrolégica del Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Ledn, las personas
que incurran en dichas conductas deberdan realizar las acciones necesarias para restaurarlos a las
condiciones en que se encontraban antes de incurrir en esta infraccién, sin perjuicio de las sanciones

determine la Ley y de las responsabilidades c1v1les y/o penales en que incurran, esto conforme

jﬁiﬁ 19
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al articulo 12 de las Normas para la mitigacién de peligros y riesgos en nuevas construcciones,
fraccionamientos, subdivisiones o parcelaciones del Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Leon.

Ademas, de acuerdo a lo estipulado en el articulo 47 del Reglamento de Proteccién Ambiental e
Imagen Urbana de Monterrey, queda prohibido alterar el curso natural de cafiadas y escurrimientos
pluviales, asi{ como construir cualquier represa. El causante debe responder por los dafios y
perjuicios que ocasione por arrastres o 1nundac1ones causadas por alteraciones al sistema natural
de drenaje pluvial.

Por lo anterior, es responsabilidad del Director de obrfaﬁ asi como del propietario y asesores de los
distintos estudios y cilculos que intervienen en este/ 6royecto el supervisar el proceso constructivo
para que se apegue a lo presentado para su autorjzacién, tal como lo suscriben los articulos No. 8y
9 del Reglamento para las Construcmones/ del mumcxplo de Monterrey en materia de

B

Responsabilidades. AN

La solucidon de los escurrimientos internos debera ser realizada sin ocasionar afectaciones ni dafios

al entorno urbano que le rodea, debiendo frespetar las caracteristicas y especificaciones

constructivas e hidraulicas marcadas en el proyecto buscando solucionar y brindar segurldad asf

‘como el buen manejo pluvial que se genere dentro de las instalaciones, reiterando la responsa

‘que posee el propietario del inmueble por las acciones, omisiones y las circunstan

responsabilidad y seguridad, tal como; /o suscribe el articulo 8 del Reglamento p
- Construcciones del municipio de Monterrey

Adicionalmente a las obras de mltlgacmn que implique lograr el impacto cero al interior del predlo
toda nueva construccién, fraccionamiento, subdivisién o parcelacién, deberda de contribuir’
econdémicamente, a las obras de manejo integral de aguas pluviales y de drenaje pluvial contenidas
en los planes de mitigacion de riesgos, de acuerdo_al.tipe y nivel de riesgo que represente su
ubicacion dentro de la cuenca, y conforifie 3 Tos proyectos y costos para la mitigacién de peligros y
riesgos hldrometeorologlcos, esto conforme al articulo 15 de las Normas para la mitigacién de
peligros y riesgos en nuevas construcciones, fraccionamientos, subdivisiones o parcelaciones del
Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Ledn.

De acuerdo al Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Le6n (Primera Etapa), el predio en estudio,
se ubica en una zona de Riesgo hidrolégico por lo que debera seguir las recomendaciones
establecidas en el Estudio Hidrol6gico - Hidraulico, asi como el cumplimiento de los lineamientos
establecidos en el presente dictamen, basado en el Reglamento de Construcciones del Municipio de
Monterrey.

1) Deber4 cumplir con lo sefialado en la Autorizacién en Materia de Impacto Ambiental mediante el
oficio niimero 1142/SPMARN-IA/16 de fecha 02-dos de Septiembre 2016-dos mil dieciséis, emitido
nor la Subsecretarfa de Proteccién al Medio Ambiente y Recursos Naturales del Estado de Nuevo
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Leon, mediante el cual autorizé de manera condicionada en materia de Impacto Ambiental EL
PROYECTO consistente en la regularizacién denominado “Edificio Chepe Vera”, en un predio con
superficie de 700.77 metros cuadrados, ubicado sobre la calle Larralde No246, Col. Chepe Veraen el
municipio de Monterrey, Nuevo Leén, condicionando el proyecto al cumplimiento de los
lineamientos emitidos para su funcionamiento; y los cuales estdn sujetos a las verificaciones que
realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido v notificado a
peticion de la parte solicitante. Porlo que ser4 a esa dependencia estatal a quien deber4 informarse
sobre el cumplimiento de dichas medidas.

TERCERO: Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir
con las condiciones, lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad
Municipal se procederd a la aplicacién de las sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley
de la materia.

CUARTO: La utilizacién que se dé a las construccio,rfé/;. edificaciones e instalaciones, debera ser
aquella que haya sido autorizada por la Autorldad Municipal competente. Para darle
aprovechamlento distinto al originalmente aprobado se deberd tramitar y obtener una:
autorizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del articulo 295 de la L
Desarrollo Urbano del Estado de Nueveflfe,@n ——————— S

- QUINTO: La Licencia de Uso de Edificacién p,éf'deré su vigencia si dentro del término de tres anos

no se ejerce el derecho por ella conferldo ¥ que se empezaran a computar a partir del dfa habil

siguiente a la fecha de expedicién; lo anterlor de acuerdo con el articulo 296 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Le6n. .~ g

SEXTO: Por ser cuestién de orden’ ptiblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en
términos del articulo 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que:
Se sancionard con la revocacmn de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes:
I. Cuando se descubra que se utilizaron documentos-falsose-errdneos o que se consiguieron con dolo
a fin de obtener la autorizacién correspondlente II. Cuando se construya un proyecto diferente al
autorizado; o IIL Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién el servidor
publico competente dicte el acto en contravencién a alguna disposicién juridica vigente; o IV.
Cuando se haya emitido por autoridad incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el artfculo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Ledn, la presente resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dict6 conforme
a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que ser4 a su cargo y
responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, cédlculos y especificaciones que
\%Qcorﬁengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demds documentos que presente

AN
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ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el C6digo Penal del Estado
en sus articulos 385y 387 fraccién 1V para al que por si o por interpodsita persona proporcione
documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa a edificaciones, o
sobre cualquier peticién elevada con tales propésitos a la dependencia administrativa
correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipales y demds obligaciones fiscales,
correspondientes, notifiquese personalmente o por conducto de los C. C. Notificadores Adscritos a
esta Secretaria. - Asi Administrativamentg;:f“actuando los firman el C. C Secretario de Desarrollo
Urbano y Ecologia y Director de Control Ugy"bano del Municipio de Monterrey Nuevo L edn.------------
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Lo que notifico a usted por medio del presente instructivo que entregue a una persona que dijo

Hlamarse _ i siendo las

horas del dia del mes de del T _

EL C. NOTIFICADOR LLA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA
DILIGENCIA.

NOMBRE NOMBRE

FIRMA ; FIRMA

NO. DE GAFETE

s
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