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INSTRUCTIVO

C. NORA SELENE VALERO CHAVEZ

CON DOMICILIO EN LA CALLE TOLEDO,
N® 171, COLONIA BOSQUES DE CUMBRES,
MONTERREY, N. L,

PRESENTE.-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos del
expediente administrative indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucion:

En Monterrey, Nuevo Ledn, alos 17-dieciskete dias del mes de Octubre del afio 2016-dos mil dleciséls,-=-========--

VISTO.- El expediente administrativo No. L=097 /2016, formado con motivo de la selicitud presentada en fecha
26-veintiséis de Febrero del 2016-dos mil dieciséis, por la C. NORA SELENE VALERO CHAVEZ en su caracter de
propietaria de los predios, ubicados en la AVENIDA PUERTA DE HIERRO S$/N, FRACCIONAMIENTO PUERTA
DE HIERRO CASTILLA PRIVADA ALBORAN, en la jurisdiccion de este municiplo, identificado con los numeros de
expediente catastral 83-248-012 y 83-248-013, acreditandolo mediante Escritura Publica ndmero 33,688 treinta
y tres mil seiscientos ochenta y ocho de fecha 22-veintidos de Diciembre del 2014-dos mil catorce, pasada ante la
fe del Licenciado José Mauricio del Valle de la Garza, qulen es Titular de la Notaria Publica nimero 139-ciento
treinta y nueve, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado; solicitud mediante 1a cual pretende
obtener la autorizacion de las LICENCIAS DE CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA
LOCALES COMERCIALES TIPO TIENDAS DE ESPECIALIDADES (12-DOCE LOCALES) Y LOCALES
COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS (08-OCHO LOCALES), en el pradio antes citado, con una
superficie para el predio 012 de 436.066 metros cuadrados y para el predio 013 de 435.350 metros cuadrados,
para una superficle total de 871,416 metros cuadrados; con una construccion total de 1,767.71 metros cuadrados
de obra nuéva y una barda de 49.95 metres lineales.

ANTECEDENTES

Se anexa copia simple del Plano que contiene |3 resolucion por medio de la cual, la Secretaria de Desarrollo Urbane
y Ecologia Autoriza el Proyecto Ventas de Fracclonamiento tipo Habitacional Unifamiliar y Uso Complementario
Comercio y Servicios, bajo el Oficio N° 911/2014/DIFR/SEDUE y N° de Expediente Administrativo F-025/2014 de
fecha 13-trece de Octubre de 2014, En donde a los predios que nos ocupan se les da uso de suelo comercial,

CONSIDERANDO 0.0012

I.- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterray, s competente para admiti,
conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos L Fraccion V, 6
{ fracciones IV y V, 10 Fracciones X[II y XXV Ultimo y penlitimo pérrafos, inclusive 11, 137 Fraccidn I, 191
fracciones V y X, 226 Fraccion I, 227 Fraccion [ y Gltimo parrafo, 228 Fraccion I a XIV, 281, 282 fracclones 1 y I,
283 fracciones | a VI, 284, 285, 286, 287 Fracdion 1 a V, 288 Fraccion 1a VI, 290, 293 Fraccion ] a V, 294
Fraccidn T a VIIT, 295, 296, 359 y 361 de |a Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3
fraccion I1, 6, 8, 9 fraccidn I punto 2 inciso f), 11, 12 fraccion 1f, 13, 14 fraccion I punto 2.3, Articulo 15 fraccidn
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I, 16, 19 fracciones II, [11 y IV 36, 39, 46, 47, 49, 52, 53, 102, 103 129, 156, 157 fracciones I y II, 158, 159,
160, 161 fracclones 1 a X, 162 fracciones [ a XV del Reglamento de Zonificacidn y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey; Articulos 3 fraccion VI1, 4 fracciones [Ty IV, 5, 8, 9, 10, 11, 12 Fracciones I a VI, 13 fracciones [, IT y
IX, 14 fracciones I, ITy VIII, 15 fracciones I, 11 y IV, 16 fracciones I, 1T y III, 17, 18 fraccion I, 20, 26 fraccion
I, 33, 94, 95, 96, 152 del Reglamento para las Construcciones en el Municiplo de Monterrey Nuevo Leon
Articulos 85, 89, 80, 81 y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn y articulos 16 fraccidn X,
93, 94 fracclones I, V, IX, XXXVIII, XLI y XLII, 95, 96 fracciones 11 y XiI, 97 fraccién VIII, 99 fracciones X, XI y
XiV del Reglamento de la Administracion Pablica del Municipio de Mcnterrey.

II.* De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbane del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en [a Sala de
Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periadico Oficial del Estado de
Nuevo Ledn Numero 103, con fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de
Compatibilidad ce Usos vy destinos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestion se encuentra
en la DELEGACION PONIENTE, DISTRITO URBANO CUMBRES PONIENTE, en una Zona Clasificada como SCU-
SUBCENTRO URBANO, donde el uso solictado para 2.3.1 LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS
AGRUPADOS (los puntos 2,2.1 Accesorios y Regalos, 2,2.2 Aparatos eléctricos, Muebles y Linea blanca (domésticos y de
oficina), 2.2.3 Artesanias, Articulos refigiosos, 2.2.4 Articulos deportivos, 2.2.6 Computacion, lngemena Dibujo y
Articulos fotogréficos y dnematograficos, 2.2.7 Dulcerias, 2.2.8 Farmacias, Herbarios y Boticas, 2.2.9 Florerias y Amreglos
florales, 2.2.10 Joyerias y Relojerfas, 2.2.11 Jugueterias y Biciletas, 2.2.12 Librerias, Revisterias y Papelerias, 2.2.13
Marcos y molduras; Espejos y lunas, 2.2.14 Mercerfas, 2.2.16 éptbcas 2.2.17 Prendas de vestir, Peles y accesorios,
Calzado; Telas, Alfombras, Cortinas; Cigarros y puros, 2.2.19 Venta de agua purificada, 2.2.20 Viveros); (2.1 Tienda de
productos Basicos, 2.1.1 Abarrotes Fruterias y Miscelaneas, 2,1.2 Carnicerias, Tortillerias y Panaderias; 2.2 Tiendas de
Especialidades, 2.2.5 Articulos médicos v de laboratorio, 2.2.15 Musica grabada, Videos, Instrumentos musicales, 2.3.4
Tiendas de conveniencia; 3.1 Servicios Personales, 3.1.1 Agencias de viajes, 3.1.2 Alquiler de ropa, 3.1.5 Cerrajerias,
3.1.6 Cibercafés, 3.1.7 Sanitarios Publicos, 3.1.8 Depilacion, tatuajes, aretes y perforaciones, 3.1,9 Estudios fotografico,
3.1.10 l.avanderias Tntorerias y Planchadurias, 3.1,11 Peluqueria, Estéticas y Salas de befleza, 3.1,13 Salas de Masajes
Terapeutncos. Quiropracticos y Fisiatricos 3.1.14 Sastrerias y Talleres de costura; 3,44 Refresquerias, Neverias v

fé 3.4.7 Taquerias, 3.4.2 Comida para llevar, Comida rapida, Antojltos; 3.9
Admmlsmadnn_ﬂmgada 3.9.1 Bancos, Caja de ahorros y Serviclos financiercs, 3.9.2 Casas de bolsa, Casas de cambio,
Casas de empefio, Casas de préstamo, Sequros, Arrendadoras y Manzadoms 3.9.3 Oficinas Cocporatlvas y Notarias,
3. 94 ondnas Admlnlstrativas, de Profesionistas; MMQM

3.17.4 Salonss de Corte v Estética;
3 Dstancla, 2.2 TIENDAS DE ESPECIALIDADES, 2.2.1 Accesorios y Regalos, 2.2.2
tos electricos, Muebls y Linea blanca (domézticos y de oficina), 2.2.3 Artesanias, Articulos religiosos, 2.2.4

Bgarmacias, Hefbaﬁos y Boticas, 2. 2 9 Florerias y Arreglos florales, 2.2.10 Joyerias y Relojenias, 2.2, ll Juguetenas y

#as, 2.2.12 Librerias, Rewsterlas y Papelerias, 2.2.13 Marcos y molduras; Espejos y lunas, 2.2.14 Mercenas, 2.2.16

HCoe, 2.2.17 Prendas de vestlr, Pleles y accesorios; Calzado; Telas, Alfombras, Cortinas; Cigarros y puros, 2.2.19

""“‘m agua purificada, 2.2.20 Viveros)se considera como PERMITIDOS; Resultando por lo tanto informar de

T rmidad con lo establecido en el Articulo 137 fraccion 1 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo

Ledn que sefiala: “La zonificaclon secundaria que establezcan en los programas de desarrollo urbanos de centros

4 de poblacidn, se sujetardn a las sigulentes categorias: I.- PERMITIDOS O PREDOMINANTES; Los que en ung

203 deferminada son o esta previsto que ocupen cuando menos ¢/ 51% del drea vendible, Cuando en algunas 2onas

existan mds bl dbs usos o destinos de suelo, se entenderd como  predominante aquél uso o destino de mayor
porcentaje.

-

II1.- Que el proyecto preseﬁiado consta de una construccion total de 1,767.71 metres cuadrados conforme a la

sigulente tabla;
Total Total Desglosa de Areas
Av. lgnacio Zaragoza No. 1000 Sur, Ceatro, CP 64000, Monterrey, Nuevo Leon
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Sétane £N00L e 440.62M2 oty con las siguientes dreas: Accese, Rampa, Escaleras, Cuarto de Maquinas y 16-
dheciséls Capones de Estacionamiento Techado.
463.62m2  463.62m2  Cuents con las squientes fress: Eocalerss, Elevader, Rampas, 08-0cho Locales
P.B. Comerciales y de Serviios Agrupades, S-cnco Cajenes ce Estacionamiento Sin Techar y
‘ | 'maummwa
1 Nivel 443.68 m2 443.68 m2 Cuenta con las siguientes dreas: Escaleras, Elovader y 0B-ocho Locales Tipa Tiendas de
!saedalldades
2 Nivel 413,25 ma 413.79 m2 Cuenta con les sigulentes dreas: Escaleras, Elevador, Od-cuatra Lacsles Tips Tiendas de

Especialidades, Arsa de Plazoleta.

176271 m2  1,762.71m2
Total

IV.- Que el proyecto de edificacidn cumple con los lineamientos urbanisticos sefialados en el Plan de Desarrollo
Urbano 2013-2025 y en & Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, de acuerdo a la
superfice total de 871.416 metros cuadrados, mismos que se desglosan de la siguiente manera: un COS
(Coeficiente de Ocupacion del Suelo) de 0.75 (653.562 metros cuadrados como maximo), y el proyecto presenta
0.63 (553.05 metres cuadrados); un CUS (Coeficiente de Utilizacion del Suelo) de 5.00 (4,357.08 metros
cuadrados), y el proyecto presenta 2.03 (1,767.71 metros cuadrados); Area Libre de 0.25 (217,854 Metros
cuadrados come minime), y el proyecto presenta 0.37 (318.366 metros cuadrados); CAV (Coeficiente de Arca
Verde) de 0,15 (130,71 metros cuadrados como minima), y el proyecto presenta 0,15 (130,71 metros cuadrados).
NUmero de niveles maximos: 12-goce niveles, y €l proyecto presenta 3-tres niveles, a una altura de 3.70 metros
de entrepiso.

V.- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, e proyecto cumple con la demanda requerida conforme al plan
antes citado, para los predios ubicados en el Distrito Urbano Cumbres, de acuerdo a la siguiente tabla:

¢  1Cajéonpfcads  Estacionamiento . Opinion
Giro _ Centidad | Unidad =~ M2 | Requiere | Soluciona oon.'
Loceles Comerciales y de | &
| carvices Aaruoadcs w0 M 189.00 94529 | ool o100 et
...Tienda de Especlaidades | 2500 | M2 | 26125 | 1125el1 |
R R DA RGRN - RN T R

VI.- Que mediante lnspeccién Ocular realizada por personal adscrito a esta Secretaria de fecha 7-slete de Marzo
del 2016-dos mil dieciséis, se pudo constatar que el predio se encuentra baldio y sin use.

VIIL.- €l Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn, Direcadn de Ingenieria Contra Incendios y Materiales Peligrosos,
dytio escrito de fecha 3+tres de Septiembre del 2016-dos mil dleclséls, dentm del Reporte numero 115-476, para

¥y ROl ccion de un area de 1,767.71 metros cuadrados para el air ignamien
‘.‘.‘_:: e el cual emitld las medidas de prevenclén en el disefio y construcclén que %@ deberén implementar e el

¢ja 3 quien deberd informarse sobre el mplumnento MM:M&_W&E_TQMM »
0 ncla. oGe
S 0000 :
VIIL.- La Direccion de Ecologia, mediante oficio N° 3773/2016 dentro del dictamen LTA-000439/2016, de fecha
1-veintiuno de Septiembre del 2016-dos mil dleciséls, emite los lineamlentos amblentales a seguir con 13 finalidad
e prevenir los impactos negativos que tendrian Ias actividades del establecimiento sobre el medio ambiente y
cla 1a’comunidad; los cuales serdn Indicados en el cuerpo de la presente resolucion.

!
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IX.» Que el interesado dando cumplimiento a lo establecido en el articulo 288 fracclon 11 de I3 Ley de Desarrollo
Urbano del Estade de Nuevo Ledn en refacidn al articulo 20 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio
de Monterrey, y acorde a lo sefialado en el articulo 3 fraccidn VII de dicho Reglamento, considerando las
caracteristicas de 1a construccion, la misma es clasificada como (4 ¢), acompaiia lo siguiente: Estudio de Memoria
de Calculo Estructural, realizado por la empresa "Construcclones Ramirez Vargas” a través del Ingenlero José Luls
Ramirez Jiménez, con cédula profesional 1598236, manifestdndose como responsable de dicha memoria mediante
escrito anexo al mismo; asi mismo acompana el Estudio de Mecanica de Suelos, de fecha de 03 Diciembre del
2015, elaborado por la empresa "Grupo Nafate", a traves del Ingeniero Ulises Miguel Naffate Ruiz.

X.- Acompafia escrito de fecha 25-veinticinco de Agosto del 2015-dos mil quince, mediante el cual el Arquitecto
Joel Cruz Pérez, con cédula profesional 4335995, manifiesta ser Director Responsable de Obra (Obra Nueva), para
la construccion de un edificio de locales comerciales 2 ubicarse en la avenida Puerta de Hierro /N, fraccionamiento
Puerta de Hierro Castilla Privada Alboran, en el municipio de Monterrey, identificado con los nimeros de expediente
catastral 83-248-012 y 013.

XI.- En base en el parrafo final del articulo 15 del Reglamento Organico del Gobierno Municipal de Monterrey, N.L.,
la Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitid los siguientes
Dictamenes, conforme a los documentos anexados por el solicitante, siendo los siguientes

+ Mediante oficio nimero DPT/E/086/MARZO/2016 de fecha 06-sels de Mayo del 2016-dos mil dieciséis, emitid
Dictamen Técnico Estructural, por medio del cual atento a los estudios, memorias de clculo y demés
documentos aportados por el interesado, descritos en el cuerpo de la presente resolucion, verifica el
cumplimiento de las normas y disposiclones generales y reglamentos municipales, e informa a los Interesados
sobre la responsabllidad directa y solidaria que sefialan los articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16 y 17 del
Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, por tanto, el proceso
constructivo debera apegarse al proyecto presentado, con el fin de prevenir cualquler tipo de riesgo,

+ Mediante oficio numero DPTDU/V/286/2016, de fecha 08-ocho de Junic del 2016-dos mil dieciséis, emitib
Dictamen Técnico Vial, mismo que fue realizado conforme al plano de proyacto y estudio vial elaborado y
firmado por el Ingeniero Pablo E, Aneyba Lopez, concluyendo que el proyecto es factible desde el punto de
vista vial, siempre y cuando s& cumpla con lo indicado en el citado dictamen,

XI1.- En fecha 02-dos de Septiembre del 2015-dos mil quince, se emite resolucién de alineamiento vial, por parte
de la Direccidn Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, en el cual Indica lo sigulente: a) Para la
avenida Puerta de Hicrro deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras, 8) Para la calle Atocha
debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras. En los estudios de vialidad NO se prevé la
modificacion del tramo de la via piblica con la que colinda el predio.

K

xm Que para dar cumplimiento & lo indicado en ef articulo 20 penditime pérrafo, de la Reforma por Modificacidn,
giGion y Derogacion del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, con respecto a que
eh$ contar con Poliza de sequro de responsabilidad civil contra terceros durante el proceso constructivo y hasta
D{-unifio de haber obtenido 2l oficio de terminacion de la obra; el interesade acompadia escrito, mediante el cual
QI e [allq siguiente: "Un requisito que se me solfcita,, s un segure de responsabilidad civil contra. terceros €l cual

gdede estar wigente en todo el proceso de la OBRA Por este medio me comprometo & cumplir con esta
‘e BEREN. 0 requerimiento para que la OBRA NUEVA a ingresas en su digna dependencia sea objeto de Iz

M zacion pard la que fue ingresado...”

L{,{Que de acuerdo a expuesto, fundade y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologla del
Wnicipjo de Monterrey, Nuevo Ledn:

| 7,'

Av. Ignacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro, CP 64000, Monteerey, Nuevo Leon
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ACUERDA:

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican
en el capitulo de consideranda de |a presente resolucion se AUTORIZAN las LICENCIAS DE CONSTRUCCION
(OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA LOCALES COMERCIALES TIPO TIENDAS DE
ESPECIALIDADES Y LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS, para el inmueble ubicado en la
avenida PUERTA DE HIERRO, S/N FRACCIONAMIENTO PUERTA DE HIERRO CASTILLA PRIVADA
ALBORAN, en esta ciudad, e [dentificado con el n(mero de expediente catastral 83-248-012 y 83-248-013, con
una superficie para el predio 012 de 436.066 metros cuadrados y para el predio 013 de 435,350 metros cuadrados,
pare una superficie total de 871.416 metros cuadrados; con una construccion total de 1,767.71.38 metros
cuadrados de obra nueva y una barda de 49.95 metros lineales.

SEGUNDO.- EI propietario, ocupante ¢ Interesado debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con
todas y cada una de [as siguientes obligaciones y/o lineamientos:

A) Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con las
contenidas en la documentacion grafica Cartulina y Planos (1 de 2 al 2 de 2), la cual debidamente
autorizada forma parte integrante del acuerdo,

B) La Licencia Municipal de Construccion (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte
anexa y complementaria de esta resolucion deberd permanecer en todo momento en un lugar
visible en la obra, e iguaimente deberd permanecer (en lugar visible) en el establecimiento en
todo momento a partir del inicio de funciones,

C) Una copia de los planos aprobados de Edificacion y Construccion, de acuerdo a lo sefialado por el
articulo 33 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, deberd
conservarse en la obra, y estar a disposicion de la autoridad. Asi mismo de conformidad con lo
establecido en el Articulo 26 fraccion I del Reglamento para las Construcciones en el
Municipio de Monterray vigente, que sefiala lo siguiente: "La vigencia de las licencias iniciara a
partir del dia siguiente a |a notificacion correspondiente y dependera de los metros cuadrados de
construccion conforme a la sigulente clasificacién:...Fraccién IIL.- Mayor de 1,000.00 metros
cuadrados de construccion en adelante 03 afios...", Por lo anterior, al tratarse de una
construccion de 1,767.71, metros cuadrados, se otorga al solicitante un plazo de 03-TRES ANOS
para realizar las obras de construccion que se le autorizan,

D) Debera sujetar la ejecucion de la construccion al cumplimiento de las siguientes obligaciones y
lineamientos urbanisticos:

3 presente licencia de construccion s2 otorga bajo la responsiva del o los directores responsables de la
MFa o profesionistas responsables que asuman la obligacion de que el proyecto, calcules, especificaciones,
“Arigteriales y procesos de ejecucion de 13 cbra en sus diversos aspectos ¢ elementos cumplan las normas
plolcas correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Kuevo

mm‘ “2n, en los reglamentos o disposiciones de cardcter general que expida el avuntalueotbtf ogterrey N.

m en los demds ordenamientos juridicos aplicables. &

( i Deberd respetar el horario de actividades de construccion lzs cuales deberan cumplirse en un horano de :
B:00 a 17:00 horas de lunes a viernas, y sdbado de 8:00 a 14:00 horas, en dias habiles esto con |4
finalidad de no impactar con ruido los predios vacinales.

~4¥ 3. En caso de ruptura de pavimento 0 que se requiera trabajar en via plblica, deberd acudir a realizar el
trémite correspondiente a |a Direccion Técnica de la Secretaria de Servicios Publicos.
Respetar el proyecto arquitectonico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucion,
dimensiones y uses de las areas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los

Tel. (+52) (81) 8130 6365 www.mtv.gob.mx
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accesos y salidas, etc.), el cual cumple con todos y cada uno de los lineamientos establecides en el Plan
de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey de acuerdo a la zona en la que se ubica el predio en
cuestion.

Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de |a via piblica para colocar momentaneamente los
materiales de construccidn o escombros, sin invadir la superficie de rozamiento, se deberd obtener de la
autoridad municipal competente el permiso correspondiente,

El Director Técnico de Obra debera respetar las obligaciones indicadas en el articulo 12 fracciones 12 VI,
del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey del Municipio de Monterrey.

El propietario o poseedor de un inmueble serd el responsable por las acciones, omisiones y las
circunstancias de responsabilidad a que se reflere @l Reglamento de Construccion citado. El propietario o
poseedor de un Inmueble para su proteccion y Asesoramiento tendrd la obligacidn de recurrir a un
Director Responsable de Obra para la ejecucion de la construccidn, cuando se trate de construcclones
Tipo 32, 3b, 43,4b y dc. Podra Contratar directamente o a través del Director Responsable de Obra, ofros
profesionistas que en su calidad de asesores serdn responsables solidarics con el titular del contrate o en
sus respetivas ramas o espedialidades, Estos podran ser entre otros, los descritos en e! articulo 2 fraccion
IIT del presente Reglamento, en cuyo caso, el Director Responsable de Obra quedard como responsable
general del proyecto y de la obra; lo anterior en base a los articulos 8 y 9 del Reglamentos para las
Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo Leon vigente,

El propietario o poseedor de un inmueble debera de disponer obligatoriamente y durante el tiempo que
dure 2 construccion, tratandose de construcciones tipo 3b, 43, 4b y 4c de un seguro de responsabilidad
civil contra terceros que ampare cualquier daflo que ocasione 1a construccion,

El Director Responsable de Obra deberd vigilar que el proceso constructivo se apegue Irrestrictamente al
prayecto aprobado, con el fin de prevenir la consecucion de riesgos.

No utilizar los arboles, en su caso, como bancos 0 mesas de trabajo, no derribarios, maltratarios o
podarlos.

Se le hace del conocimiento al Propietario, Director Responsable de Obra y Asesores que con el fin de
garantizar la seguridad estructural de la construccion debera cumplir con lo establacido en los articulos 8,
9,41, 49, 51, 52, 54, 55, 58, 60, 74, 75, 76 y 87 del Reglamento para las Construcciones del Municipio
de Monterrey.

Asi como tamblén deberd vigilar que el proceso constructivo se apegue Irrestrictamente al proyecto
aprobado, con el fin de prevenir la consecucion de riesgos,

Se hace del conocimiento a los interesados de su responsabilidad directa y solidaria, que establecen les
articulos B, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey v Ias disposiciones aplicables de Ia Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nueve Ledn.

Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccion, transporte y
disposicion final mediante empresas o en sitios autorizados)., colocandolos dentro del predio o, de no ser
posible, en contenedores adecuados previa autorizacion, efectuando separacidn entre los del proceso de
construccion v los equiparables a domésticos ganerados por el personal,

No efectuar fogatas para la preparacion de alimentos del personal de construccion deberd contarsz con
estufa a base de gas LP o electricidad. ~

:Ef"bql;eré dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las Constmoclones
.,'.',,m,&ﬁ el Municipio de Monterrey, N.L. Vigente al momento de ingresar la solicitud, el cual sefiala lo
‘“ 'snunento "ql propietario o poseedor o el Director Responsable de Obra o el Asesor profesional

J: m&ratado, juntos o por separado, deberdn facilitar a la autoridad municipal, el oficlo de obra

‘ﬂ‘“ ,‘;q{gﬂnada, donde el profesionista dard fé, bajo protesta de decir la verdad, que la obra fue
' an

n}_m

cutada bajo su supervision o asesoria y cumpliendo con las normas que la ingenierfa exige y

conforme a lo autorizado, ., . . ". De lo anterior, se deduce, que al término de los trabajos de
construccion, se deberd tramitar ante la autoridad competente (Secretaria de Desarrollo Urbano y
D{mlo/gia) la terminacion de obra (Obra Terminada),

¥

L/
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F) Debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las siguientes
obligaciones y/o lineamientos:

a) Respetar el proyecto arquitectonico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucion,
dimensiones de las é&reas indicadas en las plantas arquitectonicas del proyecto, dimensiongs de los
aceesos vy salidas a la zona de estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.).

b) No podrd utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente
acuerdo ni medificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido
previamente la autonzacion correspondiente.

¢) Debera de respetar el uso de edficacion para LOCALES COMERCIALES TIPO TIENDAS DE
ESPECIALIDADES Y LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS, en el predo en
cuestion.

d)  Debera respetar el uso de todas y cada una de las areas indicadas en el proyecto arquitectonico que en
» este acto se autoriza, no_deberd cambiar ol giro ni su drea de construccién aqui sefalada
(respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto), quedando totaimente obligado a mantener en
funcién los cajones de estacionamiento que indica el proyecto, en caso contrario quedara sin efectos la
presente autorizacion.

g)  Deberd de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por
un consultor externo adscrito a la Direccion de Proteccidn Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnlca
(andlisis de riesgos) emitida por la direccion antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los
Inmuebles en observancla de la Lay de Proteccion Contra Incendics y Materiales Peligrosos del Estado de
Nuevo Ledn,

f)  Queda totalmente prohibido estacionarse o realizar cualquier tipo de maniobra que impacte
negativamente en |a via publica.

q) Deberd conservar a la edificacion en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar
que se conviertan en molestia o peligro para |as personas o los bienes, reparar y corregir 1os
desperfactos.

h) Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estade de conservacion, aspecto e higiene,

() Deberd mantener habllitados v en funcionamiento con las dimensiones minimas de 2.70 x 5.00 metros,
los 20-veints caiones de estacionamiento como minimo que requiere &l provecto.

j)  Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, 1
fachada, las banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

berd cumplir con el reglamento de Umpra y Regulacion Sanitarla de la Secretaria de Servicios Pblicos
| Municipio de Monterrey,

caso de que al momento de la construccidn se cuente con mamparas de proteccion con anuncuos
um.m‘.: ,,@,bhcltanos se debera obtener |a licencia de anuncios correspondiente.
' 1)

“um'#“ No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente'
{ acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado.

G)  Deberéd cumplir las medidas de prevenciéon en el disefio y construccion que se deberp
implementar para el proyecto solicitado, a ubicarse en la avenida Puerta de Hierro- mf, .
Fraccionamiento Puerta de Hierro Castilla privada Alboran en el Municipio de Monterrey, Nuevo

* Leon, identificado con los nimeros de expedientes catastrales 83-248-012 y 83-248-013,
senaladas mediante documento de fecha 3-tres de Septiembre del 2015-dos mil quince, dentro

a\del Reporte N° 115-476, emitido por el Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn, A.C., quedando

Av. lenacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro, CP 64000, Monterrey, Nuevo Lean
Tel, (+52)(81) 81306565 www.mtv.gob.mx
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H)

I)

nfor lo_esta do en el oficio

mhm&maﬁwﬂmﬂ.

Deberd respetar lo indicado en el Dictamen Técnico Estructural con oficio
DT/E/086/MARZO/2016 de fecha 06-seis de Mayo del 2016-dos mil dieciséis, emitido por la
Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, el cual fue
realizado conforme a los estudios de mecanica de suclos, memorias de calculo, planos y demas
documentos aportados por el interesado, donde se le obliga a cumplir con lo siguiente:

De conformidad a los articulos 288, 290 v 291 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn,
debera cumplir con las condiciones de seguridad, normas y especificaciones relativas al diseflo la cugl &s
responsabilidad de la persona que lo realiza, de conformidad con lo establecido en los articulos 8,9 sequndo
parrafo, 13,15 fraccion 1 inciso E), fraccion 1V inciso C), 16 fracciones 1, 11y 111, 17, 20, 22, 42, 49 y 94 del
Reglamento para las Construcciones de! Municipio de Monterrey Nuevo Ledn,

Deberd preservar |a seguridad de l1as construcclones y 12 de los usuarios de la misma, del Director
Responsable de la Obra y Asesor en Seguridad Estructural, que Intervienen en este proyecto deberdn
remitirse a [ apiicackin de las normas 0 especificaciones relativas al disefio y construccion, contempladas
en el Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey.

Dar cumplimiento a las Leyes y Codigos Generales de Construccion, ademas de la ingenieria, las cuales
comprenden a tadas las edificaciones en las que deberan aplicarse en la practica actual de |a Ingenieria con
rigor durante el proceso constructivo,

Sujetarse a lo indicado en los articulos 52, 55, 58, 59, 61, 63, 66, 67, 79, 80, 81, 82, 99, 100, 103, 104,
108, 109, 110, 111, 117, 118, 119 del Reglamento para las Construcciones en el Municiplo de Monterrey.
Es responsabilidad del propietario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y término a las etapas de
las obras que colinden con los diferentes predios y vialidades para la protection de taludes o cortes de
terreno, asi como supervisar el proyecto constructivo para que se apegue a lo presentado para su
autorizacion,

El propietario, Director Responsable de Obra y Asesores sujetarse a las disposiciones contenidos en el
Capitulo V del Proceso Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey, va que en caso de no hacerlo asl, serd acreedor a las sanciones contenidas en el
Reglamento citado, asi como las Responsabilidades Civiles, Penales y Administrativas a que haya lugar,

En materia de Vialidad, deberd cumplir con lo indicado en el oficio DPTDU/V/286/2016, de fecha
08-ocho de Junio del 2016-dos mil dieciséis, emitido por la Direccion de Proyectos Técnicos de
Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, elaborado de acuerdo a la informacion presentada
por el solicitante, siendo lo siguients:

El Proyecto debera respetar los siguientss Alineamientos Viales de acuerdo al Plan de Desarrolio
Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn, al Articulo 64 del Reglamento para las Construcclones del Municpio de Monterrey y al
Alinedmiento Vial emitido por ésta Secretaria.

a) Para la Av, Puerta de Hlerro deberd respetar su limite de propledad de acuerdo 2

L escrituras,
nas

‘&,

b) Parala calle Atocha debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras,

Nota: No se prevé |a modificacdn al tramo de la via publica con la que colinda el predio.

Av, lgnacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro, CP 64000, Monterrey, Nuevo Leon
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2. El proyecto debera resolver su demanda de cajones de estaclonamiento dentro del predio, de acuerdo
a la matriz de compatibllidad de usos del suelo del Plan de Desarrolio Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025.

3. Debera cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido
dentro del Articulo 52 del Reglamente de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, el
cual Indica que las dimersiones de los cajones dispuestos en bateria deberdn ser por lo menos de 2,70
x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas de los vehiculos ligeros y el espacio necesario
para abrir las puertas, Se podra aceptar hasta un 25 % de los cajones para vehiculos compactos, los
cuales deberdn ser de 2,50 x 4.50 metros,

4. Se deberan disponer de cajones de estacionamiento para personas discapacitadas, las cuales deberan
ser de 3.80 x 5.00 metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-5CT2-2003. Con respecto
a estos Ultimos, deberin ajustarse a lo indicady en los articulos 37 y 38 del Reglamento de
Accesibilidad de la Cd. de Monterrey, vigente,

5. Los accesos vehiculares a los cajones y a las zonas de estacionamiento deben estar libres de cualquier
obstaculo que afecte su funcionalidad y la visibilidad para realizar las manigbras vehiculares. Por lo
anterior, no deberdn existir ningln tipo de obstéculos méviles o fijos, ademds de postes o drboles
colindantes al acceso que dificulten la entrada y salida a los usuarios.

6. Debido a la jerarquia de la Avenida Puerta de Hlerro, los cajones de estaclonamlento colindantes a
ésta via deberan contemplar una distancia de resquardo de 1 metro, medido a partir del limite de
propiedad o alineamiento vial al cajin de estacionamiento, de conformidad con lo indicado en el
Articulo 52 del Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo.

7. Con respecto a la via publica, queda prohibido separar espaclos para estaclonar vehiculos o colocar
sefiales, o dispositivos de transito sin autorizacion de la autoridad municipal de vialidad y transito, de
acuerdo al Articulo 42 del reglamento de Vialidad y Transito de! Municipio de Monterrey.

8. El acceso vehicular al estacionamiento del sétano deberd tener un ancho minimo de 6.00 metros, dado
que se propone de doble sentido de dreulacion. Los Lo anterior de conformidad con el Articulo 64 del
reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo.

ARTICULO 64. El acceso a la zona de estacionamiento deberd tener un ancho minimo de 3.00-tres
metros cuando se utilice en un sentido de circulacion (entrada o salida) y cuando sea utilizado en
doble sentido (entrada y salida) el ancho minimo sera de 6.00-seis metros.

9. Se debera sefializar de manera clara los sentidos de clrculacién tanto con letrero como con pintura en
la superficie de rodamiento en I3 zona del acceso,

10, Deberd cumplir con una alturs libre minima de 2,20 metros tanto en la zona de la rampa, como en ks
estacionamientos ubicados en el sotano. Lo anterior de conformidad con el Articulo 69 del Reglamento
de Zonificacion y Uso de Suelo del Municiplo de Monterrey,

11, Los pasillos de circulacion venicular que presenten cajones de estacionamiento con una disposicion 2
90° con respecto al mismo pasillo, como |0 presenta el proyecto, deben tener un ancho minimo de
6.00 metros de acuerdo al Articulo 65 del Reglamento de Zonificacion y Uso e Suelo del Municipio de

M Monterrey,

1%\ Bl Desarrollo no debera contar con barreras para el control de accesos, En caso de tener intension de

aate I ctalarios se debera dar cumplimiento a los articulos 49 y 89 del Reglamento de Zonificacion d Vsos

$ e Suelo,
MERASURTICULO 49, EI requerimiento de cajones de estacionamiento deberd ser resuepo al u’l erior dél
":‘:,’,n-' io, asi como todas las maniobras de acceso y salida; esto con la finalidad de no obstruir uno o
s caiitias carriles de circulacidn vial. En caso de que el acceso al estacionamiento esté controlado mediante
{ algun dispositivo, éste deberd ubicarse de tal manera que albergue a los vehiculos al mteuor .dél .
predio, en cuyo caso I3 solucion propuesta deberd ser aprobada por la Secretaria. e
A ARTICULO 89, En las urbanizaciones, usos de suelo, edificacion y construccidn, las casetas de control
Vt de acceso deberdn ubicarse al interior del desarrollo, de conformidad a lo dlspuesto por la Ley, de tal
manera que se albergue la fila vehicular que se generard sin afectar la via publica. La longitud de
Wmac/enamiento vehicular se determinaré mediante un andlisis téenico el cual deberd ser evaluado
VJ/ -
' Av, lgnacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro, CP 64000. Monterrey, Nuevo Ledn
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mediante dictamen técnico vial emitido por la Secretaria, de acuerdo al caso en cuestion. La longltud
de almacenamiento vehicular debera albergar por lo menos a 2-dos vehiculos antes de Ingresar al
desarrollo.

13, £l Desarrollo debers dar cumplimiento al Reglamento de Accesibilidad, debiendo brindar proteccidn
dentro y fuera del Desarrollo, contemplando en sus banguetas un disefio con rampas.

14, Con respecto a los vehiculos de carga y de recoleccién de desechos, queda prohibido realizar
maniobras de carga y descarga obstaculizando la circulacion de vehiculos y peatones de Acuerdo al
Articulo 9 del Reglamento de Vialidad y Transito del Municipio de Monterrey,

Por lo anterior, deberan programar los horarios de manera que estas actividades se realicen sin
obstaculizar predios ajenos y la via publica,

15, €l Desarrollo queda obligado 2 que la operacion que presente, asi como cualquier servicio que
ofrezca, tanto al interior como en su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione
problemas operacionales a la vialidad y a la zona colindante. La operacion vehicular al interior del
Desarrollo serd responsabllidad de los propietarios del mismo,

16, £l Proyecto deberd tener el sefalamiento (horizontal y vertical) de tipo informative, restrictivo y
preventivo necesario tanto en el interior del Desarrollo, asi como al exterlor del predio. Es Importante
adarar que los costos del sefialamiento deberdn ser con cargo al Desarrollador. L2 Secretaria de
Seguridad Publica y Vialidad podra solicitar el sefalamiento vial y las adecuaciones viales necesarias
para |a correcta operacion del Desarrollo cuando asi lo requiera,

17, El propletarlo o propletarios del Desarrolio, quedan obligados a realizar 1as aportaciones necesarias
para poder llevar a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona, cuando asi sea
requerido.

L) En materia de Ecologia, deberd de respetar lo indicado en el oficio N° 3773/2016 dentro del
dictamen LTA-000439/2016, de fecha 2i-veintiuno de Septiembre del 2016-dos mil dieciséis,
emitido por la Direccion de Ecologia adscrita a esta Secretaria en cuanto a lineamientos en materia
ambiental, y que en lo siguiente se transcribe:

Durante la etapa de construccion

1. El horario de las actividades de la construccidn serd de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y
sabados de 8:00 a 14:00 horas en dias habiles.

2. Los residuos provenientes de la construccion deberan manejarse (almacenamiento, transporte y
disposicion final) adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la
Prevencion y Gestion [ntegral de los Residuos.

3, Las actividades, los equipos ¢ maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la
construccidn, no podran colocarse en colindancia a via publica y a limites del predio, en cualquier
ubicacion deberan estar aislades aclsticamente y no deberdn sobrepasar los limites méximos

¥ permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1594), siendo los limites de 68 dB (A) de

08:00 a 17:00 horas.
,gr;'m;s B Felppén a los escombros generados, deberdn disponerse adecuadamente en. sitios vy
' } reves 'de prestadores de serviclos autorizados para tal efecto por la Secretaria de Desarrollo;
' -, % sten(ahle del Estado (Subsecretaria de Protecclon al Medio Ambiente y Recursos Naturates), '
‘f 5. 'Qeberd minimizar les emisiones a la atmosfera generadas por la maquinariss utilizadas, respetanﬂo
NAR e ,Jas.limrtes maximos permisibles de emisiones de cases contaminantes proveniente del escape dé los
"G alehiculos automotores en clrculacion que usan gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006.
. En caso de que los residuos de construccidn sobrepasen los 80 m3 deberdn Ingresar un Plan de
'vf Manejo ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado y presentar copla ante esta
ependencia (NOM-161-SEMARNAT-2011).
vy
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7. Laexplotaclén de depésitos de bancos de materlal en el Interior del predio o ublcades fuera del predio
requiere de previa autorizacion de la Secretaria de Desarrolio Sustentable, salvo en el caso de que la
tierra proveniente de los movimientos de nivelacion, se utilice en el mismo.

8. La emision de polves por transito de vehiculos no deberd salir de la propiedad, por lo que debera
asegurarse que los vehiculos que transporten los materiales no dispersen o emitan polvos durante los
trayectos.

9. Deberd establecer y mantener medidas de control de la erosion durante la construccion.

10. Queda prohibida la quema a clelo ablerto de residuos. Debera proveer a los trabajadores de las
instalaciones adecuadas para la preparacion y consumo de sus alimentos.

11, Debera utilizar el riego con agua no potable, de las superficies a trabajar, ello para disminuir la
emision de polvos por efecto del movimiento de 1a tierra,

12. Las vibraciones que puedan generarse no deberdn ser percibidas en predios colindantes, en este
sentido, los equipos deberan contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmision de
ruldo y vibraciones al entorno.

13. Antes de iniciar y durante las actividades de construccion se deberd tomar en cuenta y monitorear
continuamente el reporte de calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey que emite Ia
autoridad correspondlente mediante la pagina electrénica http://www.nl.gob.mx/servicios/mapa-de-
|a-calidad-del-aire con la finalidad de establecer medidas adicionales a las ya establecidas en esta
resolucion para mitigar el impacto ambiental en |a calidad del aire.

14, Debera de colocar mamparas o taplales en el limite del predio, con la finalidad de contener los polvos
y/o particulas producto de Ia construccion en el Interior del predio, queda prohibido 13 instalacion de
anuncios sobre estas estructuras.

15. Deberan realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario,
instalando para tal efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores asi como insumo de
la obra, ademas de contar con un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un
sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos, el cual deberd asearse diariamente,

Durante la etapa de operacién.-
Generales

1€. Los presentes lineamientos en Materia Ambiental no eximen de |a autorizaclon, de parte de Iz
Secretarla de Desarrollo Sustentable del Estado en Materia de Impacto Ambiental para dar
cumplimiento al Articulo 6 del Reglamento de la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Ledn, por lo que
deberd solicitar informacidn si requiere el permiso ante la Secretaria, en caso de requerirlo, debera
presentar copia de su resolutivo ante esta dependencia.

17, Los giros autorizados para locales comerciales y de servicios agrupados son los citados en los puntos
2.1, 2.2, 2.3. 4, 3.1 (excepto los numerales 3.1.3, 3.1.4, 3.1.12), 3.4.4 345, 34.7 3.4.2, 3.9, 3.1

b, 0+ 3.17.4, 3.18,10 establecidos el Plan de Desarrolio Urbano del Municipio de Monterrey 2013 -

mﬁ,bmw 000017

o Vibraciones X

20, No deberdn existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacion, esto oonla '

finalidad de no impactar negativamente el entorno con el desarroll de las actividades que generen
emisiones de ruido.

21, Las actividades, los equipos 0 maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones no podran colocarse en
colindancia a viviendas, via plblica y a limites del predio, en cualquier ubicacion deberan estar
alslados acusticamente y no deberan sobrepasar los limites méximos permisibies de ruido en fuentes

V/
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fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 22:00 horas (horario
propuesto en a ficha ambiental),

22. Las bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, misica, intercomunicacion, etc., deberén
estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites
méximos permisibles de emision de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones,

23. No se permite l2 ejecucion u operacion de equipos de sonido, instrumentos musicales, misica en vivo,
bocinas, amplificadores y simllares en terrazas, jardines, o en Interiores con espacios abiertos ni en
via publica.

Contaminacion del Suelo

24, El suelo debera estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en
suelo natural,

25. Q:reéda prohibldo la derrama o vertido de material solido o liquide al suelo, a la via piblica y/o éreas
verdes,

26. Deberd tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el
suelo del drea, evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

27. Elinterior del establecimiento debera estar libre de derrames de grasa y acelte.

28. Debera colocar trampas de aceite y arasas en los registros de drenaje sanitarlo,

29 En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural, ademas
deberd contar con barrera de contencion para evitar derrames.

Emisiones al Aire
30. No se deberdn percibir olores a predics colindantes.

Contaminacion del Agua

31. Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable previo a la
operacién del establecimiento.

32, Es prohibido la derrama o vertido de residuos lidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial,

33, Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Cficlales Mexicanas.

34, Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos solidos o
liquidos de sustancias que pudlesen ocaslonar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema;
estableclendo un sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de contener
materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de contar con trampas de aceites y grasas.

Manejo de Residuos Sélidos

y 35, Deberd de registrarse como generador de resicuos de manejo especial ante la Secretaria de Desarrollo
Sustentable del Estado.

P.m‘ﬁs residucs que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte v disposicion final)
r

ecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencion y Gestidn
tegral de los Resicuos.

;",, 2{ restduos organicos generados en el predio no deberdn permanecer almacenados pog mads de 24

- N 2
AW e

i .B.mera instalar contenedores con tapas para ¢l almacenamiento temporal de los residuos geneFadbs, .
% “dichos contenedores deberdn de ublcarse dentro del predio sin vista a via pblica.
39 Deberd contar con empresa autorizada para la recoleccion de residuos sobdos que generen.

eber, gcontar con ¢f registro tipo, volumen y destino de residucs generados,
Rerotes
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41. Cuenta con permiso de desmante con expediente PDE-948-15 el cual fue resuelto con la reposicion de
14-catorce arboles de especie nativos de 5.0 cm de didmetro de altura a vivero municipal,

42. En el espacio destinado a drea verde, deberé ser arborizado con 03-tres arboles de la especie encino,
con dimensiones de 5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de ltura (de acuerdo a
la Ley de Desarrollo Urbano dal Estado de nuevo Ledn Art. 206 fraccion VI) y deberd de contar con 1-
un drbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo la cantidad
de 11-once arboles), y debido a que los cajones estardn bajo construccidn, debera reponer los 11
arboles encinos de las mismas caracteristicas al vivero municipal, ademas de pagar una cuota de
salario minimo por cada arbol por mantenimiento de mano de obra (de acucrdo al Reglamento de
Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), en case de incumplimiento, se hard
acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento de Proteccion Ambiental & Imagen Urbana de
Monterrey.

Imagen Urbana

43, En caso de anuncio deberd ser de tipo adosado al edificlo (categoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir
con el Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art, 16 incisos €) y f) Art. 24 inclses a) y
b) y c), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa autorizacion de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia,

44, No podrd rentar, arrendar o subarrendar el predio para la Instalacion de anuncios ajencs al
establecimiento.

TERCERO: Se hace del conocmiente al propietario, ocupante o Interesado, que en el caso de incumplir con las
condiciones, lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procedera a la
aplicacion de las sanclones y medidas de sequridad contenidas en 12 ley de [a materia,

Para dades un aprovechamlento d:stmto al origmalmente
aprobado, se deberé tramitar y obtener una nueva autonzacion. Lo anterior con fundamento en el tercer pérrafo

del articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn,

E_LCLLLM_& Io anterior de acuerdo con los ammlos 285 y 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado
de Nuevo Leon.

SEXTO: Por ser cuestion de orden puiblico, es deber de la autoridad apercibir 3 los interesados en términos del
articulos 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionard con la
revocacion de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: 1. Cuando se descubra que se
lzaron documentos falsos o errdneos o que se consiguieron con dolo @ fin de obtemer la autorizacion
espondiente; I1. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o III. Cuando para el otorgamiento

datos proporcionados por el soliotante por lo que serd a su cargo y responsabilidad la autenflcldad, validez,
calidad, contenido, ¢dlculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, respensivas,
lancs y demas documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que
contempla el Codigo Penal del Estado en sus articulos 385 y 387 fraccion VII, para al que por si o por interposita
(Kersona /proporcione documentacion falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacidn, relativa 2

Tel. (+52) (81) 8130 6365 www.mty.gob.mx
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edificaciones, o sobre cualquier peticion elevada con tales propdsitos a la dependencia administrativa
correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otergado.

OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipales y demds obligaciones fiscales, correspondientas, notifiquese
personaimente o por conducto de los C. C, Notificadores Adscritos a esta Secretaria.- Asl Administrativamente
actuando lo firma el C. Secretario de Desarrollo urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey Nuevo Leén v el C.
D'fECtOf de COntro| Urbano adsmto ............... . ........................................................................

? "N & 2

C. SRCRETARYO DE D!?ARROLLO URBANO Y !COLOGIA

AW (4 oY
"wa 0wl

I g‘scsmé@/igr;

Lo quee/iotur 160 Z usted por medio del presente instructivo que entregue a una persona que dijo llamarse
)

v
slendo las 7/ '/0_horas del dia 3 del mes de
EL C. NOT DOR , LA PERSONA CON Q
NOMBRE_Jo |/ L/ s 3. NOMBRE AR
FIRMA FIRMA
NO. DE GAFETE
"'. "n
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