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INSTRUCTIVO

CIUDADANO JOSE ENRIQUE CHAPA LEE
DOMICILIO: PRIVADA MAPLE, N° 100, COLONIA
SANTA ENGRACIA, SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON.

Presente. -

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos del
expediente administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucién:

En Monterrey, Nuevo Leén, a los 19-diecinueve dias del mes de abril del afio 2018-dos mil dieciocho. --=---=nwammx
VISTO.- El expediente administrativo No. L-000604-16, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha
09-nueve dias del mes de Diciembre del afio 2016-dos mil diéciséis, por el C. JOSE ENRIQUE CHAPA LEE, en su
caracter de Propietario del inmueble ubicado en la CALLE ¥ACASTA (ANTES DORIO), N° 402, en la COLONIA
VALLE DE INFONAVIT 1V, de esta Ciudad, identificado cgh el niimero de expediente catastral 70)55-162-001;
quien acredita la propiedad mediante la Escritura Pﬁbli_/é Numero 9,516-nueve mil quinientos dieciséis, de fecha
07-siete de Octubre de 2003-dos mil tres, pasada ant,_ef&ﬁe del Licenciado Mariano G. Morales Martinez, Notario
Publico, Titular de la Notaria Ptiblica Nu oﬁ‘ﬁé ta, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el
Estado, quien pretende obtener las LICENCIAS M;UVNICIPALES DE USO DE SUELO, DE CONSTRUCCION
(REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION PARA LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS
EN TIENDA DE CONVENIENCIA PREVIAMENTE AUTORIZADA en el inmueble antes citado, el cual tiene una
superficie de 1,797.01 metros cuadrados de terreno, con 185.56 metros cuadrados de construccién previamente
utorizada y 634.25 metros cuadrados de 7,66nstruccién por regularizar, para una construccién total de 819.81
netros cuadrados e
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€ la Secretaria de Desarrg,l’l% Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir,
onocer, tramitar y resolver l,zi"presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccién V, 5
Fraccién XVI, 6 fracciones W'y V, 10 Fracciones XIII y XXV dltimo y peniltimo parrafos inclusive, 11, 137 Fraccién
I1, 191 fracciones Vy X, 226 Fraccién I, 227 Fraccién [ y ultimo parrafo, 228 Fraccién I a XIV, 281, 282 fracciones I
y 1, 283 fracciones I a VI, 284, 285, 286, 287 Fraccién [ a V, 288 Fraccién I a VI, 290, 293 Fraccién 1 a 'V, 294
Fraccién I a VIII, 295, 296 y 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3 fraccién

é, I, 6, 8, 9 fraccién I punto 4 inciso b), 11, 12 fraccién Ii, 13, 14 fraccién II punto 2.3, Articulo 15 fraccién I, 16, 19
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fraccién 1 a 1V, 36, 39, 46, 47, 49, 52, 63, 139, 156, 157 fracciones 1 y 11, 158, 159, 160, 161 fracciones 1 a X, 162
fracciones I a XV del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 3 fraccién
V, 4 fracciones N1y 1V, 5, 8, 9, 10, 11, 12 Fracciones I a VI, 13 fracciones I, Il y IX, 14 fracciones I, II y VIII, 15
fracciones 1, [1 y 1V, 16 fracciones I, Il y I1I, 17, 18 fraccién I, 20, 26 fraccién |, 33, 91, 92, 94, 95, 96 del Reglamento
para las Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, Articulos 86, 89, 90, 91, 94 de la Ley de
Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leon, Articulo 16 Fraccion X, 93, 94 fracciones |, V, IX, XXXVIII, XLl y
XLIL, 95, 96 Fracciones Il y X1I, 97 Fraccidon VIII, 99 Fracciones X, XI y XIV del Reglamento de la Administracién
Publica del Municipio de Monterrey. :

IL.- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de
Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periédico Oficial del Estado de
Nuevo Ledén Numero 103, con fecha 15 de Agosto de 2014, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de
Compatibilidad de Usos y’destinos del Suelo contenidos e y«;:el Plan antes citado, el predio en cuestion se
encuentra en la DELEGACION PONIENTE, DISTRITO URB%N%; CUMBRES en una Zona Clasificada como (CBI)
CORREDOR BAJO IMPACTO, en donde el uso solicitado para 2.3.1 LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS
AGRUPADOS, se considera como Condicionado; result/ ndo por lo tanto informar lo establecido en el Articulo
137 fraccién 1l de la Ley de Desarrollo Urbano del Estafc”’lo de Nuevo Lebn que sefiala lo siguiente: “Articulo137.- las
zonas secundarias tendrdn los usos y desm del szfélo ymedzﬁcaczones enunciados en los articulos anteriores de
acuerdo con la siguiente categoria: II.- CONDICION{!/EOS aquellos que por sus caracteristicas de funcionamiento,
frecuencia con que se presentan o especzalldady siendo complementarias de los predominantes presentan algin
modo o grado de incompatibilidad que pueda €vitarse o reducirse con el cumplimiento estricto de condiciones y
requerimientos especificos que a esos efectos*f ije la autoridad competente y por lo mismo a juicio de esta puedan
permitirse en la zona respectiva, prmczpalmente cuando se trate de solucionar problemas de servicios publicos o de
acciones de interés general o por causa, de utilidad publica. El incumplimiento de esas condiciones y requerimientos
dejard sin efectos la autorizacion de, 1tiso de suelo y consecuentemente, procederd la aplicacién de las medidas de

seguridad y sanciones correspondzentes
/ﬁ*

AR TR ANAT,

IIL.- Ahora bien, cabe sefialar- que et Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey, del plan 2013-2025;
contempla usos del suelo cond1c1onados y de acuerdo al articulo 19 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo
del Municipio de Monterrey, sefiala que “Los usos y destinos del suelo condicionados, indicados en la Matriz de
Compatibilidad, para ’ser autorizados, deberdn cumplir con los siguientes requerimientos: I Predominancia: En una
distancia minimda de 100-cien metros hacia ambos lados del lote en cuestién, en ambos lados de las aceras de las calles,
El 55-cincuenta y cinco por ciento de los lotes colindantes y por lo menos uno de los lotes adyacentes al mismo predio -
no deberdn tener uso habitacional unifamiliar habitado. Cuando los frentes de los lotes sean de tamafios desiguales, se
podrd determinar la predominancia a través de los metros lineales de citados frentes, de cada predio; IL
Contammacwn No deberdn sobrepasar los limites mdximos permisibles de contaminacién del aire, suelo, agua,
gias (radiaciones) y ruido, entre otros; cuando el caso lo amerite el tipo y nivel de contaminacién serd

{do por un dictamen que emita la Secretaria, segtn lo dispuesto por la Ley Ambiental del Estado de Nuevo
mas disposiciones de cardcter general aplicables; L Impacto Vial: Que el uso solicitado no represente un
hara la operatividad de la vialidad, en donde el tipo de impacto serd determinado mediante un dictamen que
ecretaria, previo andlisis del estudio de impacto vial de conformidad con lo dispuesto por la Ley, y demds
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disposiciones de cardcter general aplicables. Cuando las obras de construccién generen en su hora de mdxima
demanda mds de 1500-Mil quinientos viajes, segiin los criterios Institute of Transportation Engineers (1.T.E.), el estudio
deberd ser evaluado por el Consejo Estatal de Transporte y Vialidad; IV. Seguridad: Que el uso del suelo solicitado, no
ponga en riesgo la integridad fisica o el patrimonio de los residentes del sector en donde se localiza el predio en
cuestion, serd determinado el grado de riesgo mediante dictamen que emita la Direccién de Proteccién Civil
correspondiente o Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn. Para Usos condicionados sobre Corredores Urbanos de Bajo
Impacto (CBI), Mediano Impacto (CMI), Alto Impacto (CAI), Industrial (CI) y Corredor Cultural (CCU); Zona de
Servicios y Comercio (CS); Subcentros Urbanos (SCU) y Zona Industrial y de Transicién (ZT), aplicaran las fracciones II,
11y IV del presente articulo, asi como los demds que se establezcan en la normatividad correspondiente.”.

IV.-Considerando lo indicado para usos condicionados en los términos sefialados en el Considerando anterior, se
tiene que conforme a dichos ordenamientos legales, el predio en cuestién se encuentra ubicado en una zona
clasificada como (CBI) CORREDOR DE BAJO IMPACTO, por lo tanto son aplicables los requerimientos II, Il1 Y IV,
del articulo 19 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; mismos que se subsanan
de la siguiente manera: Requerimiento IL.: Cumple con este requerimiento toda vez que la Direccién de Ecologia
adscrita a esta Secretaria emitié Lineamientos en materia Ambiental mediante Oficio No. 4104/2017 dentro del
Dictamen LTA-000494/2017 de fecha 03-tres de Noviembre del 2017-dos mil diecisiete. Requerimiento IIL:
Cumple con este requerimiento toda vez que la Direccién',dzé' Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a
esta Secretaria emitié dictamen técnico vial con nim/de oficio DPTDU/V/075/2017 de fecha 16-dieciséis de
Enero del 2017, y en el cual concluye que €l proyécto presentado es factible desde el punto de vista vial.
Requerimiento IV.: Cumple con este requerimientd ya que anexa oficio emitido por la Direccién de Proteccién
Civil Municipal, oficio No. DPC/Z685@6§E§pe§i€nte No.PC/368/15/18, Tarjeta Folio No. 1362 /16 de fecha -
8-ocho de Noviembre del 2016-dos mﬂ“d‘ré“”c“i”s;él . paediante el cual seﬁalav los lineamientos y recomendaciones en
materia de proteccion civil que se deberan implementar para el proyecto de Locales Comerciales y de Servicios
Agrupados, en el predio ubicado en la calle Yacasta (antes Dorio) N° 402, Colonia Valle de Infonavit, y expediente
catastral 55-162-001.
Vy/ '
HI.- Que el proyecto presentado cor}__sfé de una construccién total de 1,797.01 metros cuadrados, distribuidos de la

te manera: /

Autoi‘izadg/"‘ Por Regularizar “Total Desglose de Areas
v | 7 Acceso, Locales Comerciales, cada uno con
. 7 j Area de Venta, Almacén, B afio y Escaleras
fita Ba 185.56 m2 | 2329302 -18:4¢ ’ ’ y '

1a e mwm»;_3;2,9 3-m: 18:49-m2 23-veintitrés Cajones de Estacionamiento sin Techar
W,/ y Area Jardinada.
Planta Alta < | 0.00 m2 | 401.32m2 01.32 m2 Acceso, Escaleras y Bodegas.
Total . 185.56 m2 | 634.25m2 119.81 m2
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DE SUELO, USO DE CONSTRUCCION (REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION PARA LOCALES
COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS EN TIENDA DE CONVENIENCIA PREVIAMENTE AUTORIZADA
en el inmueble antes citado, ubicado en la CALLE YACASTA (ANTES DORIO), N° 402, en la COLONIA VALLE
DEL INFONAVIT IV, de esta Ciudad, identificado con el niimero de expediente catastral 70)55-162-001, el cual
tiene una superficie de 1,797.01 metros cuadrados de terreno, con 185.56 metros cuadrados de construccion
previamente autorizada y 634.25 metros cuadrados de construccién por regularizar, para una construccién total
de 819.81 metros cuadrados

SEGUNDO.- El propietario, ocupante o interesado debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con
todas y cada una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos: .~

A) En cuanto a la Edificacién debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las
siguientes obligaciones y/o lineamientos: f’ﬂ '

. . L ' . - L.

1. Deberd Respetar el proyecto arquitectonico gal y COmo.5¢ ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucién,
dimensiones de las 4reas indicadas en las plantas,ar gifeg;eé’nicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas a la
zona de estacionamiento, altura de las ediﬁcaciones,mé”i"eqsfl’ibres, etc.).

2. Debera de respetar el uso de edificacién de Locales Gomerciales y de Servicios Agrupados en Tienda de Conveniencia
previamente Autorizada que se le autoriza en el préﬁio. '

3. Debera mantener habilitadas las areas libre;s’éﬁaladas conforme al plano presentado.

4. Debera mantener habilitados y en funciopamiento 18-dieciocho cajones de estacionamiento como minimo. Con las
dimensiones de 2.70 metros x 5.00 metros/yf‘de 3.80 x 5.00 para personas con discapacidad.

5. Debera respetar el uso de todas y cada wha de las areas indicadas en el proyecto arquitecténico que en este acto se autoriza,
No debera cambiar el giro ni su aréa de construccién aqui sefialada (respetar lo indicado en el proyecto autorizado al
efecto). . f‘w [ —

6. Debera contar con la autoré,zﬁ%iéﬁ’” d= Tos anuncios del establecimiento, por lo que se le previene de tramitar y
obtener la licencia para cqn*i)cer el tipo de anuncio y lineamiento permitido antes de cualquier movimiento.

7. No podra utilizarse el inmiueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar el
funcionarniento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizacion correspondiente.

8. El acceso vehicular (de entrada y salida) que presenta el proyecto debe estar libre de cualquier obstaculo que afecte su
funcionalidad, y debe permitir la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares.

9. Debera cumplir con lo sefialado en el Reglamento de Accesibilidad de la Ciudad de Monterrey. - :

10. Debera conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se conviertan
en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos. '

11. Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e higiene.

12. Quedan prohibidas las instalaciones y edificaciones precarias en las azoteas, cualquiera que sea el uso que pretenda

darseles.

13. Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las banquetas,

ia calle y en todas sus colindancias.

jetarios u ocupantes de bienes, deberan de contar con planes de emergencia de proteccién contra incendios y

peligrosos en todas aquellas edificaciones que tengan afluencias de personas o que presten servicios al publico.

gntar con un sistema apropiado para la prevencion y control de seguridad en espacios abiertos, azoteas y

mientos previendo la instalacién de camaras de video asi como de iluminacién necesaria en cada caso.
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16. Debera instalar contenedor con tapa y con bolsas de pldstico para el almacenamiento temporal de residuos los cuales no
deberd permitir escurrimiento.

B) En cuanto a Proteccién Civil deberd cumplir con lo indicado en el oficio nimero No. DPC/2685/16, Expediente No.
PC/368/15/18, Tarjeta Folio No. 1362/16 de fecha 08 de Noviembre del 2016, emitido por la Direccién Municipal
de Proteccién Civil de Monterrey para el uso de Locales Comerciales y de Servicios Agrupados, respecto del
inmueble ubicado en la calle Yacasta (antes Dorio) N° 402, Colonia Valle de Infonavit IV, identificado con el ntimero
de expediente catastral 55-162-001; condicionandolo al cumplimiento de los lineamientos emitidos por esta
dependencia, el primero para su construccién y el segundo para demolicién, los cuales estin sujetos a las

verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en los oficigs _citados, que fueron emitidos y
notificados a peticién de la parte solicitante, luego entonces serd a esa dependencia a quien debers informarse
sobre el cumplimiento de dichas medidas, y en su caso, actiie en consecuencia.

C) En materia de Vialidad, debera cumplir con lo indicado en el oficio N° DPTDU/V/075/2017 de fecha 16-dieciséis de
Enero del 2017-dos mil diecisiete, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a
esta Secretaria, en base al Estudio de Impacto Vial, allegado entre otros documentos por el interesado, siendo lo
siguiente:

. ’j’

1. ElProyecto debera respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdgfal’ Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey
2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Led#, al Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey y al Alineamiento Vial emitido por ésta /S/é%;letaria.

a) Paralaavenida Yacasta debera respetar su lf Wé“ﬁ%ﬁpgggigd%dsde acuerdo a escrituras.

b) Parala calle Poseid6n debera respetar su limit&da pfﬁbﬁggﬁaﬁ de acuerdo a escrituras.

¢) En la esquina formada por la interseccién de estas dds vialidades debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a
escrituras. ' :

No se prevé la modificacion al tramo de la via p}j,b'iica con la que colinda el predio.

2. Debera cumplir con las dimensiones de loys"’éajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del Articulo 52 del
Reglamento de Zonificacién y Uso de §tiélo del Municipio de Monterrey, el cual indica que las dimensiones de los cajones
dispuestos en baterfa deberdn ser porlo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas de los vehiculos
05,y el espacio necesario para,abrir las PUBTEES. Se podra aceptar hasta un 25 % de los cajones para vehiculos compactos,
s deberan ser de 2.50 x 450 metros.

o debera disponeg,d”é cajones de estacionamiento para personas discapacitadas, los cuales deberan ser de 3.80 x 5.00

acuerdo ala ngrfﬁa oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003, y deberan cumplir con lo indicado en los articulos 37 y 38

amento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey, vigente. '

dCtesos al estacionamiento y a los cajones deberan estar libres de cualquier obstaculo que afecte su funcionalidad y la
visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberan existir ningun tipo de obsticulos méviles o fijos
ademas de postes o arboles colindantes al acceso que dificulten la entrada y salida a los usuarios.

5. Con respecto a la via piiblica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar sefiales, o dispositivos de .
transito sin autorizacién de la autoridad municipal de vialidad y transito, de acuerdo al Articulo 65 del Reglamento de Transito

4 y Vialidad del Municipio de Monterrey. L :
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10.

11.

D)

N

Los accesos vehiculares (entrada y salida) deberan tener un ancho minimo de 6.00 metros, dado que se propone de doble
sentido de circulacién. Lo anterior de conformidad con el Articulo 64 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo.
ARTICULO 64. El acceso a la zona de estacionamiento debera tener un ancho minimo de 3.00-tres metros cuando se utilice en
un sentido de circulacién (entrada o salida) y cuando sea utilizado en doble sentido (entrada y salida) el ancho minimo sera de
6.00-seis metros.

Los pasillos de circulacién vehicular deberan tener un ancho minimo de 6.00 metros de acuerdo al Articulo 65 del Reglamento
de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, dado que se proponen cajones de estacionamiento con una
disposici6én a 902 con respecto al mismo pasillo.

El Desarrollo queda obligado a que la operacion que presente, asi como cualquier servicio que ofrezca, tanto al interior como en
su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione problemas opgeracionales a la vialidad y a la zona colindante. La
operaci6n vehicular al interior del Desarrollo sera responsabilidad de los ppdpietarios del mismo.

El Proyecto debera tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo iﬂ?zrmativo, restrictivo y preventivo necesario tanto en
el interior del Desarrollo, asi como al exterior del predio. Es importanté aclarar que los costos del sefialamiento deberan ser con
cargo al Desarrollador. La Secretaria de Seguridad Publica y Vial}d‘f;d podra solicitar el sefialamiento vial y las adecuaciones
viales necesarias para la correcta operacién del Deﬁgﬁbﬂ\o cuang».ﬂ’d asilo requiera.

El propietario o propietarios del Desarrollo, quedanm’@bisig»a;ggéia%rg"ﬁﬁar las aportaciones necesarias para poder llevar a cabo
las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona, cuando g_s-i"’éea requerido.

En materia ambiental, deberi respetar lo indica»gof. en el oficio No. 0372/2017 dentro del expediente LTA-
000023/2017, de fecha 1-primero de Febrero del' 2017-dos mil diecisiete, emitido por la Direccion de Ecologia
adscrita a esta Secretaria, siendo lo siguiente:

»/V

Generales .

Los giros autorizados para locales comg;:.ei;les y de servicios agrupados son los citados en los puntos 2.1, 2.2, 2.3. 4, 3.1
(excepto los numerales 3.1.3, 3.1.4, 3.1,}2), 3.4.43.45,3.4.7 3.4.2,3.9, 3.1 5.3, 3.17.4, 3.18.10 establecidos el Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Monterreyﬁ%’ 10y 2020z

Deberan contar con un progra@aﬁérmanente que incluya el control de insectos y roedores.

Durante el funcionamiento d€ la obra debera implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asi como de los recursos
materiales no perjudiciale%or el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos ambientales y una- .
sustentabilidad del edificio.
Aspecto Ambiental

Ruido y/o Vibraciones

No deber4n existir espacios abiertos, esto con la finalidad de no impactar negativamente el entorno con el desarrollo de las
actividades que generen emisiones de ruido. S
Las actividades, los equipos o0 maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en colindancia a via
ica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados actsticamente y no deberén sobrepasar los limites
os permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT-1994), siendo de 68 dB(A) de 08:00 a 20:00 horas
comun para locales comerciales).

de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacion, alarma, etc., deberan
entados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos permisibles de emision
apor la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.
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7. No'se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y similares en
interiores con espacios abiertos ni en via piblica.
Contaminacién del Suelo

o

El suelo deberd estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural.

Queda prohibido la derrama o vertido de material s6lido o liquido al suelo, a la via publica y/o areas verdes.

10. Deberd tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del 4rea, evitando
colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural. ‘

11. Elinterior del establecimiento deber4 estar libre de derrames de grasay aceite.

12. En caso de usar transformador de energfa eléctrica, este no deberd estar sobre suelo natural, ademds debera contar con barrera

de contencién para evitar derrames.

Emisiones al Aire

©

13. No se deberan percibir olores a predios colindantes.
Contaminacién del Agua

14. Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.

15. Deberd registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable previo a la operacion del
establecimiento. _ '

16. Losliquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Of'é'gles Mexicanas.

17. Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames acc'c(éitales de residuos sélidos o liguidos de sustancias que
pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinarig’ del sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas,
charolas canales, etc, con la finalidad de contener materiales ysprevenir posibles contingencias, ademas de contar con trampas
de aceites y grasas. ’
Manejo de Residuos Sélidos %;rﬂ

18. Debera de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado.
19. Los residuos que se generen deberan maneja/r.s‘é (almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente de
conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los Residuos.

20. Deberd instalar contenedores con tapas par’a/ el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos contenedores
eran de ubicarse dentro del predio sipfv/ista a via publica. .

duos organicos generados eny@l"ﬁredio no deberdr-pertianecer almacenados por més de 24 horas.

‘contar con empresa autori;fda para la recoleccién de residuos sélidos que generen.

ontar con el registro jt/l;po”, volumen y destino de residuos generados.
taCién o
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=Euenta con permiso de-desmonte con expediente PDE-272-17 el cual fue resuelto con la reposicién de 06-seis arboles encinos
de 5.0 cm de didmetro de tronco a vivero municipal.

25. En el espacio destinado a drea verde, deberi ser arborizado con 04-cuatro arboles de la especie encino, con dimensiones de 5.0
centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn Art. 206 fraccion VI) y debera de contar con 1-un 4rbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de

s estacionamiento (siendo la cantidad de 11-once 4rboles), porlo cual debera de arborizar la cantidad total de 15-quince arboles
v @ de lanaracterisﬁcas arriba mencionada (de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey -
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Art. 92), en caso de incumplimiento de este numeral, se hara acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento de
Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.

Imagen Urbana

26. En caso de anuncio debera ser de tipo adosado al edificio (categorfa B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el Reglamento de
Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y b) y c), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa
autorizacién de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia.

27. No podra rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.
TERCERO: Se hace del conocimiento al propietario, ocupante/éi interesado, que en el caso de incumplir con las
condiciones, lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procedera a
la aplicacidn de las sanciones y medidas de seguridad contepidas en la ley de la materia.

1y sz 7 & N g . . . . ,
CUARTO: La utilizacién que se dé a las construccionesfedificaciones e instalaciones, deberd ser aquella que haya

TR

. : . . . T . P e
sido_autorizada por la Autoridad Municipal comy ‘tente. Para darles un aprovechamiento distinto al

originalmente aprobado, se debera tramitar y obtgpﬂé% una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en el
tercer parrafo del articulo 295 de la Ley de Desgrrfollo Urbano del Estado de Nuevo Leo6n.

QUINTO: Las Licencias de Uso de Suelo v Uso de Edificacién perderan su vigencia si dentro del término de tres
afios no se ejerce el derecho por ella conférido. v que se empezaran a computar a partir del dia habil siguiente a la
fecha de expedicidn; lo anterior de a;ﬁérdo con los articulos 285 y 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado
de Nuevo Leon. :

s

F’y‘l

SEXTO: Por ser cuestioén dejprr"den pﬁ@l{i@gﬂg‘,&m@s&d&bermd&ig  autoridad apercibir a los interesados en términos del
articulo 344 de la Ley deﬁ,ﬁfDesa.pr‘G’I’I”SmUrbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionard con la
revocacion de las autgyi’iaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: I. Cuando se descubra que se
utilizaron documentds falsos o erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacién
correspondiente; I1. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o III. Cuando para el otorgamiento
de la licencia, permiso o autorizacién el servidor piblico competente dicte el acto en contravencién a alguna

disposicién juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, la
nte resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los documentos, informes
zproporcionados por el solicitante por lo que sera a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez,
contenido, calculos y especificaciohes que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas,
'demas documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que
la el Codigo Penal del Estado en sus articulos 385 y 387 fraccion 1V para al que por si o por interpdsita
Fproporcione documentacion falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa a edifica ---
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ciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propésitos a la dependencia administrativa correspondiente,
sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

OCTAVO: Previo el pago de los derechos mdnicipales y demds obligaciones fiscales, correspondientes,
notifiquese personalmente o por conducto de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretarfa. As
Administrativamente actuando lo ﬁrmanﬂles . C Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologfa y el Director de
Control Urbano del Municipio de Monterrey NUeVO Ledn, ~-mmmmemem oo -
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Lo que notifico a usted por medio del presente instructivo que entregue a una persona que dijo llamarse

siendo las horas del dia del mes
de del
EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.
NOMBRE NOMBRE
FIRMA FIRMA

No. DE GAFETE
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