v BT o oa
e e e e e L ——

5

VIRECION RESPORSABLE DE LA 0BRA e
Hombr: AHCR MAFAA GIACIALUPE ZAVALA GARCIA Tooro 612
)Uomltllh CALF SHACGAA N, 11 O, OAES, MEATEABE (o o LI

| AN

 MONTERREY

LA ANt

A

oY

v

4
) 1
L

............
......

10 UREANO MITRAS CENTR) | |
g3

INMUERLF

Wombet AL GARZA YICLATMEAI '

0, G0 PRRECAT D CONTRY, GUAIALL
l:ﬁﬂi""‘:

TIVALAI DE LA LICENCIA

Nomlng! AL GARZA VILLARREAL

USLOOEA AN ANERIC AN M. 550, €0l

Uiy IBEGAL DEL CONBRY, AN 66 T elbfono;

(M OO MY o Enpumtn o b AL ‘l‘}:l,ll(,t'mllmlwqMma.wm«(mr.wnmm(mxnwum LT LT RN
— T g,,!'rfmwnnnumemmmum”mmmm

DESCRIPCION DE LA AVTORIZACION

, ALINEACION, BALARCED, VENTA Y NONTAJE
Glro y/o Usor OF LLANTAS
Supeicietoml 4480
(RRA NUBYA
JUTORIZADA MODIFICADA: 180,04 !
POR CONSTRAUIR: 140,96 n
TOTAL! nx.oo M

e

. - P ot

LICENCTA DE CONSTRUCCION

SECRETARTA DF DESARROLL0 URBANO Y ECOLOGEA
ADMINIETRACION MUNICIPAL DE MONTERREY, N, L,

3

N —a
e

SNIE Y
o, Ol EDUE A0

T O R 000) N//".'“)

UBICACION DELREDI0.
Peaci AVERIOA GONZALITOS
Nemnro Oficl Y Y 500 =
Gl s
it (/0) 25115021 Y 25115022

N e |

R 17T

1 enc o, s ol A, 66 gt oo ontocions n o i B
Montarey, bnded una viendie 0005 AROS o part de s fcha do el

Montedtey, AL, o _TMAWL DEL 2017
0 DEDESARROLLO URBANGYY £COLOG .

A

D ) "y \

1’:7@: i
{ “?E REIAR)

il

[
{
!

- v - ‘
R IRRATRENR O e

{ry ‘
w»;r;mmhc IS HowAsto rton vz

(TC. HECTOR FRancrlco e (S5 LOPEZ
oo S BUEGTORDE CONTROLOREANO

DA PHRIEILLXCMAN 05 Pusom g 1L AU ARTIER M XA (CHOVENM, Y A Lt 9 1AV

—

M

T

L), wouno e ey

TR

il FALC CORmartaremmny ¥
mqunnnmucuuwmmwwmswtmmwuuun A0 uw %w C(]_MGM 'CV
oo A Yiousmp__ | N 77 1 ’f__ i
| \ J
om0l M@M 6L 2l GIACIA
e GATE i / o i
gy ~ )

lnmummummmmunmmavmsmuuhm

—

1] ;cmlmowwummmhmnamummm (LT TS AN H0MA b o ) gy ool g
[

EETA UCUCA CEETl MANTESEMSE SUEMETES S0 LA OB s S e T R ST
=



ll vids!
P IRD
Apl7) e
."! Ry 5y
v o
g /A
N M
4 R N
A MTY
. -
PO
CIUDAD DE MONTERREY u
GOMEIND muniCipaL 2ai-3un

07 de Abril de 2017
No. de Oficio: SEDUE 4848/2017
ASUNTO: Expediente Administrativo L-000571-16

INSTRUCTIVO

C. RAUL GARZA VILLARREAL

AV, PASEO DE LAS AMERICAS No. 3550,
COLONIA PEDREGAL DEL CONTRY,
GUADALUPE, NUEVO LEON,

Presente.-

La Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N, L, dentro de los autos
del expediente administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucién:

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 07-siete dias del mes de Abril del afio 2017-dos mil diecisiete,s-s--e=-
VISTO.- El expediente administrativo No. L-000571/2016, formado con motivo de la solicitud
presentada en fecha 02-dos de Diciembre del afio 2016-dos mil dieciséis, por el C. RAUL GARZA
VILLARREAL, propietario de los inmuebles ubicgdos en la AVENIDA GONZALITOS No. 985 y 989, DEL
FRACCIONAMIENTO LOS LEONES de esta fiudad, identificados con los nimeros de expedientes
catastrales 25-115-021 y 25-115-022, quien acredita la propiedad mediante Escritura Piblica
Nimero 2,784-dos mil setecientos ochenta # cuatro, de fecha 17-diecisiete de Marzo del afio 2016-dos
mil dieciséis, pasada ante |a fe del Ligencigtdo Victor/Manuel Martinez Morales, Notario Pdblico nimero
108-ciento ocho, con ejercicio en el Rewher Distrito Registral del Estado de Nuevo Le6n y Escritura
Pliblica Ndmero 19,645-diecinueve mil seisciengds cuarenta y cinco, de fecha 06-seis de Mayo del afio
2015-dos mil quince, pasada ante la fe del Ligenciado Mariano G. Morales Martinez, Notario P{jiite,
¢ Titular de la Notaria Publica ndmero 90-noventa, con ejercicio en la Demarcacion §EtaHa
= correspondiente al Primer Distrito Registal del Estado de Nuevo Ledn; solicitud mediantefl:cuel’
i pretenden obtener las LICENCIAS DE US@ DE SUELO, DE CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y PEUSO
e DE EDIFICACION PARA ALINEACION, BALANCEO, VENTA Y MONTAJE DE LLANTAS (en el predio
<5 identificado con el expediente catastral 25-115-021), el cual cuenta con una superficie de 18896
metros cuadrados, y una construccién total por construir de 140.96 metros cuadrados, asf como
también la MODIFICACION AL PROYECTO DE CONSTRUCCION Y USO DE EDIFICACION PARA
ALINEACION, BALANCEO, VENTA Y MONTAJE DE LLANTAS (en el predio identificado con el
expediente catastral 25-115-022), consistente en la disminucion de metros cuadrados de 184.69
metros cuadrados a 180.04 metros cuadrados, ademds de la redistribucion de dreas interiores; el cual
[/cuenta con una superficie de 252.96 metros cuadrados; resultando una superficie total de 44192
a,nw\os cuadrados, y una construccion total en ambos predios de 321,00 metros cuadrados.
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ANTECEDENTES

1. Mediante Oficio SEDUE 2421/2016, de fecha 15-quince de Agosto del 2016-dos mil dieciséis,
dentro del Expediente Administrativo L-593 /2015, la Secretaria de Desarrollo Urbano v Ecologia
del Municipio de Monterrey, autoriz6 las Licencias de Uso de Suelo, Construccion (Obra Nueva) y
Uso de Edificacion para Alineacion, Balanceo, Venta y Montaje de Llantas, en el predio ubicado en
Avenida Gonzalitos No. 985 del Fraccionamiento Los Leones, identificado con el expediente
catastral 25-115-022 con una superficie total de 252.96 metros cuadrados y una construccion de
184.69 metros cuadrados.

2. La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa, en fecha 03-tres de Octubre del 2016-dos mil
dieciséis, dentro del expediente administrativo TM-000526-16, autorizé |a Demolicién Parcial de
75.61 metros cuadrados, permaneciendo una construcfion existente de 52.39 metros cuadrados en
el inmueble ubicado en la Avenida Gonzalitos Nof 989 Colonia Los Leones, de esta Ciudad,
identificado con el niimero de expediente catastral 25-115-021.

3. La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologla, en fecha 18-dieciocho de Noviembre del 2016-dos
mil dieciséis, dentro del expediente administrativp TM-000615-16, autorizo la Demolicién Total
de 52.39 metros cuadrados, en el inmueble ubicAdo en la Avenida Gonzalitos No. 989 Colonia Los
Leones, de esta Ciudad, identificado con el nimefo de gxpediente catastral 25-115-021.

Vistos los dictimenes técnico urbanfsti
dentro del expediente; y,

opfes normativas y demds constancias que obran

RANDO

- Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecgflogfa del Municipio de Monterrey, es comp f:,"' N
admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuestoe -J"gsnw
articulos 1 Fraccion V, 6 fracciones IV y V, 10 fracciones I, XIIT y XXV dltimo y peniiltim6*“fitafos
inclusive 11, 121 fraccién |, 137 fraccion I, 191 fracciones Vy X, 226 Fraccién 1, 227 Fraccion 1y Gltimo
parrafo, 228 Fraccion | a XIV, 281, 282, fraccion I y 11, 283 fracciones I a la VI, 284, 285, 286, 287
Fraccion [ a V, 288 Fraccion 1 a VI, 293 Fraccién [ a V, 294 Fraccion 1a VIII, 295, 296, 359 y 361 de la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; articulos 1, 2, 3 fraccion 11, 5 fraccién 1, 6, 8, 9
fraccién [ punto 2 inciso b), 10, 11, 12 fraccidn 111, 13, 14 fraccion 11l punto 3.3, 15 fracciones |, 16, 36,
39, 46,47, 49, 52, 139, 156, 157 fracciones [ y 11, 158, 159, 160, 161 fracciones [ a X y 162 fracciones I a
XV del Reglamento de Zonificacidn y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; articulos 3 fraccion VI, 4
fraccién [1y IV, 5 fracciones | a la XVI, 8, 9, 10, 11, 12 Fracciones [ a VI, 13 fracciones I, Il y IX, 14
fracciones I, I1'y VI, 15 fracciones I, I y IV, 16 fracciones | ala IlI, 17, 18 fraccién 1y 11l 20, 22, 23, 25,
26 fraccion I1, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45,47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55,
@56, 57, 58, 59, 60, 61, 62, 63, 64, 65, 66, 67, 68, 69, 70, 94, 95, 96 y 152 del Reglamento para las
, J(‘/’Construcdones en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn; articulos 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley de
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Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn; y articulos 16 fraccion X, 93, 94, Fracciones I, V, IX,
XXXVIIL XLLY XLIL 95, 96 Fracciones Il y XII, 97 Fraccién VIII, 99 Fraccion X, XI y XIV, del Reglamento
de la Administracion Pblica del Municipio de Monterrey.

I1- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la
Sala de Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periddico Oficial
del Estado de Nuevo Leén Ndmero 103, con fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al Plano de
Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo contenidos en el Plan antes
citado, el predio en cuestion se encuentra en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO MITRAS
CENTRO, en una zona indicada como CAI-CORREDOR DE ALTO IMPACTO, donde el uso solicitado
para 3.32 ALINEACION, BALANCEO, VENTA Y MONTAJE DE LLANTAS, se considera como
PERMITIDO; resultando por lo tanto informar de conformidad con lo establecido en el Artfculo 137
fracciones | de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn que sefala: “ARTICULO 137, La
zonificacidn secundaria que establezcan en los programas de desarrollo urbano de centros de poblacidn, se
sujetardn a las siguientes categorias: 1. Permitidos o predominantes: los que en una zona determinada
ocupan o estd previsto que ocupen cuando menos el $1% del drea vendible. Cuando en algunas zonas

existan mds de dos usos o destinos de suelo, se entenderg como predominante aquel uso o destino de mayor
porcentaje...".

IIL- De acuerdo a inspeccion ocular realizada pof personal adscrito a esta Secretarfa, en fecha 28-
veintiocho de Febrero del 2017-dos mil diecisiete, al momento de la visita se observa que son dos
predios. No se han realizado los trabajos de proygcto.

V.- Que el proyecto presentado consta de/una/constriczion total de 321.00 metros cuadralf
distribuidos en 2-dos niveles, conforme al siguieng desglose de dreas: v/

POR /| | -
AUTORIZADA MODIFICADA ‘ ;
CONSTRUR | TOTALES | Desglose de dreas A A
3! 4 5(25-11503;)§(zs»115-022) (25-115-021). - o 5
| | 39,08 m2 v Area para 3-tres rampas eléctricas, ramipavparg,
| ' alineacion, circulacion vehicular, oficina con %
ey Sl | = = | R bailo, escaleras, drea verde y estacionamiento sin
N2 i | — techar con capacidad para 3 autos,
| ! {
PALTA | 15608m2 | 0™ | 14006m2 | 28192m2 g::vﬂzd‘é"’:’;; b o gasidlat
" TOTAL | 18469m2 | 180.04mZ | 14096 m2 | 321,00 m2

V.- Que el proyecto de edificacion cumple con los lineamientos urbanisticos sefalados en el Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 y en el Reglamento de Zonificacion y Uso de

Suelo del Municipio de Monterrey vigente, de acuerdo a la superficie total de 441.92 metros cuadrados,

L mismos que se desglosan de la siguiente manera: un COS (Coeficiente de Ocupacidn del Suelo) de 0.75
QLBMA metros cuadrados como méximo), y el proyecto presenta 0.64 (281.92 metros cuadrados); un

\
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CUS (Coeficiente de Utilizacion del Suelo) de 5 veces (2,209.60 metros cuadrados como mdximo), y el
proyecto presenta 0,73 veces (321.00 metros cuadrados); CAV (Coeficiente de Area Verde) de 0,15
(66.29 metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.15 (66.33 metros cuadrados); Area
Libre de 0.25 (110.48 metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta (.36 (160.00 metros
cuadrados). Asi mismo cumple con el nimero de niveles maximos permitidos que es de 12, y el
proyecto presenta 2 niveles, dando cumplimiento con la tabla sefialada en el articulo 36 del Reglamento
de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey vigente; en relacion a la altura méxima
permitida para cada nivel de 4.00 metros, el proyecto presenta una altura maxima de 9.80 metros, por
o cual es aplicable lo sefialado en el Gltimo pdrrafo del articulo 39 del Reglamento de Zonificacién y
Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, que indica lo siguiente: “..En las Edificaciones, la altura
méxima para cada nivel serd de 4-cuatro metros. En caso de requerirse una mayor altura debido a las
necesidades del uso o destino solicitado, ésta serd determinada mediante dictamen que al efecto emita
la Secretarfa”; por lo anterior, la Direccion de Proygctos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta
Secretarfa, mediante oficio nimero DPTDU 610/16, de fecha 13-trece de Diciembre del 2016-dos mil
dieciséis, mediante el cual indica que es factible/autorizar una altura de 9.80 metros, de acuerdo al
plano del proyecto presentado, considerando qu¢ no excede la altura méxima permitida en esa zona.

VI.- Que por lo que respecta a la demandy’ de Bstacionamiento, el proyecto cumple conforme lo
establece el Plan de Desarrollo Urbano del Myhicipi# de Monterrey 2013-2025, para los predios ubicados
en el Distrito Urbano Centro, para el\so df Aliffacion, Balanceo, Venta y Montaje de Llantas, requiere
01-un cajon por cada 40.00 metros cuaPados g unidad bdsica de servicio, donde conforme al andlisis
del proyecto presentado, cuenta con 91,67 me drados de unidad bésica de servicio, resultando el
requerimiento de 2-dos cajones; para el usg/ de Oficinas Administrativas (propio del giro solicitado),
mqulere 01-un cajon por cada 30,00 metrog'cuadrados de unidad bdsica de servnclo, donde conforme al

resultando el requerimiento de (1- ; por lo cual, nos da un total de 03-tres cajones de exlgf) (3™

los cuales resuelve dentro del inmueble, Segun se advierte en el plano del proyecto presentado. ‘:‘i I

LTA -000601/2016 de fecha 12-doce de Diciembre del 2016-dos mil dieciséis, seﬂalmdﬁni@’
lineamientos ambientales a seguir con la finalidad de prevenir los impactos negativos que tendrian las

actividades del establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la comunidad, los cuales serdn

indicados en el cuerpo de la presente resolucién y deberdn aplicarse desde el inicio de las actividades.

VIIL- Con base en el pdrrafo final del articulo 97 fraccion VIII del Reglamento de la Administracidn

Pablica del Municipio de Monterrey, la Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a

esta Secretarfa, emitid los siguientes Dictdmenes, conforme a los documentos anexados por el
olicitante, siendo los siguientes:

\4-a)  Mediante oficio nimero DPT/E/110/MARZ0/2017 de fecha 28-veintiocho de Marzo del 2017-dos

Congmina Acero Monterney
1‘"3" N 100 Sue, Cerstro, wiww.mity gob.mx
fomeroy. KL, / CP, 64000
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mil diecisiete, emitid Dictamen en Materfa Estructural; mismo que fue elaborado conforme al

idio de Memoria alculo de Ingenierfa Estructural v Planos Estructurales, de fecha 28-
veintiocho de Noviembre del 2016-dos mil dieciséis, realizados por el [ngeniero Agustin Jaime
Méndez Lerma, con nimero de cédula profesional 1897948, quien se manifiesta como
responsable mediante escrito anexo al mismo y conforme al Estudio de Mecdnica de Suelos
realizado por la empresa denominada “MILENIO CONTROL, S.A. DE CV.", a través del Ingeniero
Juan Jose Mata Solls, con ndmero de cédula profesional 736740, presentados por el interesado,
dictando las responsabilidades del propietario, Director Responsable de la Obra (Arquitecta Marfa
Guadalupe Zavala Garcia, con nimero de cédula profesional 820725) y Asesores conforme a lo
dispuesto en el Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, las cuales
serdn precisadas en el cuerpo de la presente resolucién.

b) Mediante oficio ndmero DPTDU/V/071/2017 de fecha 13-trece de Enero del 2017-dos mil
diecisiete, emitié Dictamen Técnico en Materia de Vialidad, el cual fue realizado conforme a la
informacién y plano presentados por el solicitaptes, concluyendo que el proyecto es factible desde
el punto de vista vial, debiendo cumplir con I¢ indicado en el mismo, los cuales serdn precisadas
enel cuerpo de la presente resolucidn.

IX.- El solicitante acompafian Alineamiento Via) de fecha 15-quince de Septiembre del 2016-dos mil
dieciséis, emitido por la Direccidn de Proygttos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta
Secretarfa, respecto de los inmuebles ion,/dentificados con los nimeros de expedientes
catastrales 25-115-021 y 25-115-022, € fiala lo siguiente; para la Av. Gonzalitos debera
respetar una seccion vial de 50.00 metros, 25.00 fetros del eje de la avenida hacia cada lado. Enos
estudios de vialidad Sl se prevé la modificacion
que colinda el predio.

X.- El interesado acompaiian escrito de fetha 26-veintiséis de Octubre del 2016-dos mil: ﬂieéiséis;

HAGO DE SU CONOCIMIENTO QUE YO SR. RAUL GARZA VILLARREAL, ME COMPROMETO A DISPONER
OBLIGATORIAMENTE Y DURANTE EL TIEMPO EL QUE DURE LA CONSTRUCCION, DE UN SEGURO DE
RESPONSABILIDAD CIVIL CONTRA TERCEROS QUE AMPARE CUALQUIER DANO QUE OCASIONARE LA
CONSTRUCCION, ESTO DE ACUERDO AL REGLAMENTO PARA LAS CONSTRUCCIONES EN EL MUNICIPIO
DE MONTERREY...", en los inmuebles ubicados en la Av. Gonzalitos No. 985 y 989, del Fraccionamiento
Los Leones, de esta ciudad ¢ identificados con los niimeros de expedientes catastrales 25-115-021 y 25-
115-022. Lo anterior de acuerdo a lo que establece el articulo 10 y 20 pendltimo pérrafo del
Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey,

Xl La Direccion Municipal de Proteccion Civil de Monterrey, mediante oficio No. DPC/2747/16,

4 Expediente No, PC/381/15/18, Tarjeta Folio No. 1400/16, de fecha 14-catorce de Noviembre del 2016-

g mil dieciséis, emitid Dictamen mediante el cual otorga los lineamientos en materia de proteccién

axnirggAcere Monterrey
Laraga &lﬂﬂ.ﬁm. Centro, Www.mty gob.mx
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civil para el uso Alineacién, Balanceo, Venta y Montaje de Llantas, respecto de los predios ubicado en la
Av. Gonzalitos No. 985 y 989, del Fraccionamiento Los Leones, de esta ciudad e identificados con los
nimeros de expedientes catastrales 25-115-021 y 25-115-022; condiciondndolos ademds al

XIL.- El interesado acompaiia escrito de fecha 25-veinticifito de Octubre del 2016-dos mil dieciséis, en el
cual la Arquitecta Marfa Guadalupe Zavala Garcia, ¢on nimero de cédula profesional 820725, se
manifiesta como Director Responsable de la Obra ((bra Nueva) para Alineacién, Balanceo, Venta y
Montaje de Llantas a realizarse en la Av. Gonzalitos No. 985 y 989, del Fraccionamiento Los Leones, de
esta ciudad e identificados con los niimeros de expedientes catastrales 25-115-021 y 25-115-022.

el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y
itg/lo siguiente:

ACUERDA™

Que por lo anteriormente expuesto, fundad
Ecologia del Municipio de Monterrey, Nuevo

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas efi los términos sefialados y bajo las condigipnes-ghe
indican en el capitulo de considerando de la presente resolucion se AUTORIZAN las LlCBJéﬂﬁW
USO DE SUELO, DE CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y DE USO DE EDIFICACION PARA ALINEATION,
BALANCEO, VENTA Y MONTAJE DE LLANTAS en el inmueble ubicado en la AVENIDA GONZALITOS
No. 989, DEL FRACCIONAMIENTO LOS LEONES de esta Ciudad, identificado con el nimero de
expediente catastral 25-115-021, el cual tiene una superficie de 188.96 metros cuadrados, con una
construccion total de 140.96 metros cuadrados mismos que son por construir; asf como también la
MODIFICACION AL PROYECTO AUTORIZADO DE CONSTRUCCION Y USO DE EDIFICACION PARA
ALINEACION, BALANCEO, VENTA Y MONTAJE DE LLANTAS, consistente en la disminucion de 184,69
metros cuadrados autorizados a 180.04 metros cuadrados, ademds de la redistribucién de dreas
interiores, en el inmueble ubicado en la AVENIDA GONZALITOS No. 985, DEL FRACCIONAMIENTO
LOS LEONES de esta Ciudad, identificado con el nimero de expediente catastral 25-115-022, el cual
tiene una superficie de 252.96 metros cuadrados, con una construccion modificada de 180,04 metros
cuadrados; resultando en ambos predios una superficie total de 441.92 metros cuadrados y una
construccion total de 321.00 metros cuadrados, mismos que son por construir,

aSEGUNDO.- El propietario, ocupante o interesado deberd cumplir en todo momento con todas y cada
[una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

b g
l'.anrlvml fAcero Manterrey

Laraggaza N 1000 Sur, Centro, www.mty.gob mx
Monterrey, N.L. / CP. 64000
Y (81 B130.6565




oo
o
(ot °
ol
) ety b
™ P LA
'y A el
Gi  fa
¥ l. 3 »r o
AL -
At MTY
- .
BOMMANG MUNCHAL 101820

A, Lasobligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con
las contenidas en la documentacion grafica Cartulina y Plano (1 de 1), los cuales
debidamente autorizados forman parte integrante del presente acuerdo.

B.  La Licencia Municipal de Construccion (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es
parte anexa e integral del acuerdo deberd permanecer en todo momento en un lugar
visible en la obra, e igualmente deberd permanecer (en lugar visible) en el establecimiento
en todo momento a partir del inicio de funciones.

(. Con base en el Articulo 33 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
Monterrey Nuevo Leon, una copia de los planos aprobados de Edificacion y Construccién
deberd conservarse en la obra, y estar a disposicion de la autoridad.

D.  De conformidad con lo establecido en el Articulo 26 fraccion II, del Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Montérrey vigente al momento de ingresar la solicitud,
el cual establece lo siguiente: “Articulo 26. La vigencia de las licencias iniciard a partir del
dia siguiente a la notificacién correspondiente y dependerd de los metros cuadrados de
construccién conforme a la siguiente clasificacidn: II. De 251.00 metros cuadrados y hasta
1,000.00 metros cuadrados de construccion - 2 afios;".. y por lo que al tratarse la presente
de una construccién nueva de 321.00 metros cuadrados, se otorga al solicitante un plazo de
2:DOS ANOS que iniciard a partir del dfa siguiente de la notificacion correspondiente, para

realizar la misma.
E. Deberd sujetar la ejecucion de la construccion al cumplimiento de las siguientes obligaciones
y lineamientos urbanisticos;
1. La presente licencia de ccion’se otorga bajo la responsiva del o los directores
responsables de la obra o o responsables que asuman la obligacion dgque

el proyecto, calculos, especificacighes, materiales y procesos de ejecucion de lasbia'ss

‘3 Monterrey N. L. y en los demds ordenamientos juridicos aplicables, e

v 2. Elhorario de las actividades de construccion serd de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y

o sdbados de 8:00 a 14:00 horas en dias habiles.

(e 3. En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via piblica, deberd acudir a

W realizar el tramite correspondiente a la Direccion Técnica de la Secretarfa de Servicios
Piblicos.

4. Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto
(Distribucion, dimensiones y usos de las dreas indicadas en las plantas arquitectonicas del
| proyecto, dimensiones de los accesos y salidas, etc.), el cual cumple con todos y cada uno de
C:jdos lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey

N eacuerdo ala zona en la que se ubica el predio en cuestion.
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Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via piblica para colocar
momentaneamente los materiales de construccion o escombros, sin invadir la superficie de
rozamiento, se deberd obtener de la autoridad municipal competente el permiso
correspondiente,

El Director Técnico de Obra debera respetar las obligaciones indicadas en el articulo
12 fracciones | a VI, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey del Municipio de Monterrey.

El propietario o poseedor de un inmueble serd el responsable por las acciones,
omisiones y las circunstancias de responsabilidad a que se refiere el Reglamento de
Construccion citado, El propietario o poseedor de un inmueble para su proteccion y
Asesoramiento tendra la obligacion de rgcurrir a un Director Responsable de Obra
para la ejecucion de la construccion, cuagdo se trate de construcciones Tipo 3%, 3b, 43,
4b y 4c. Podra Contratar directamente p a través del Director Responsable de Obra,
otros profesionistas que en su calidad e asesores serdn responsables solidarios con
el titular del contrato o en sus respetivas ramas o especialidades. Estos podrén ser
entre otros, los descritos en el articufo 2 fraccion IIl del presente Reglamento, en cuyo
caso, el Director Responsable de¢’ Obra quedara como responsable general del
proyecto y de la obra; lo antgrior ¢n bage a los articulos 8 y 9 del Reglamentos para
las Construcciones del Muni yterrey Nuevo Leon vigente,

irrestrictamente al proyecto gprobado, con el fin de prevenir la conm;ﬁé‘n q

riesgos. e "‘“"
No utilizar los drboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos,
maltratarlos o podarlos.

Se entera al Propietario, Director Responsable de Obra y Asesores que con el fin de
garantizar |a seguridad estructural de la construccion debera cumplir con lo establecido en
los articulos 8,9, 41,49, 51, 52, 54, 55, 58, 59, 60, 61, 63, 66, 67, 74, 75, 76 79, 80, 81, 82, 87,
108,109, 110, 111, 117, 118, 119, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey.

Asi como también deberd vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al
proyecto aprobado, con el fin de prevenir la consecucion de riesgos.

Se hace del conocimiento a los interesados de su responsabilidad directa y solidaria, que
establecen los articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las

- Construcciones del Municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de

Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

[c-ndr‘n{nm\  Monterrey
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14, Deberd de contar con pdliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros durante el
proceso constructivo y hasta 1-un afio posterior de haber entregado el oficio de terminacién
de obra; dicha pliza de seguro de responsabilidad deberé dar cobertura adn que la obra en
construccion éste clausurada o suspendida seg(n lo sefiala el Art. 10 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey,

15. Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccion,
transporte y disposicion final mediante empresas o en sitios autorizados), colocindolos
dentro del predio o, de no ser posible, en contenedores adecuados previa autorizacion,
efectuando separacion entre los del proceso de construccion y los equiparables a domésticos
generados por el personal.

16.  No efectuar fogatas. para la preparacién de alimentos del personal de construccion deberd
contarse con estufa a base de gas LP o electricidad,

17. Debera disponer los residuos de manejo especial provenientes de la construccion de tal
forma que se privilegie su reciclaje para la reincorporacion de estos residuos al proyecto y
en caso de que no sea posible su recuperacion por limitantes tecnoldgicos y/o de costos,
estos deberdn disponerse en depdsitos autorizados por la Secretarfa de Desarrollo
Sustentable y deberd contar con una bitdcora en el sitio donde registre los volimenes de
residuos generados asf como los comprgbantes de disposicion de residuos. de acuerdo a la
Ley General para la Prevencidn y Gestio Integral de los Residuos (y su Reglamento), ala Ley
Ambiental del Estado y el Reglamento de Limpia del Municipio de Monterrey.

18. las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podrdn
colocarse en colindancia a casa habifacidy] via publica ni a limites del predio, en cualquier
ubicacion deberdn estar aisldos/aciigticamente y no deberdn sobrepasar los limites
mdximos permisibles de ruido tes fijas (NOM-081 SEMARNAT-1994), siendo los
limites de 68 dB (A) de 08:00 a 18:004horario comin para bodegas).

19, Los camiones que transporten matgrfal producto de la construccion, los operadores detitisn
humedecer la grava y arena con dgua residual tratada, asf como con lonas protectotas ¥

,b 3
cubrir dichos materiales. A
¢ 20. Deberd acondicionar un drea de comedor para uso de los trabajadores, esta dehgﬁ )
ol con parrilla. Queda prohibida la realizacién de fogatas a cielo abierto. it &.2.’3:."“‘

21, Deberd de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener
los polvos yfo particulas producto de la demolicién en el interior del predio, queda
et prohibido la instalacién de anun<’os sobre estas estructuras.

22, Deberd implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asf como de los recursos materiales
no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccion de los
impactos ambientales y una sustentabilidad del edificic, no solamente durante la

! ~ construccidn sino también durante su funcionamiento.
Deberd construir las azoteas de tal manera que las aguas pluviales no caigan sobre el suelo o
Q ediﬁcio del vecino,
olomin@pera Monteerey
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24, Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el interior del
establecimiento, las banquetas y las calles colindantes,

25. Previo a la construccion deberd realizarse la conexion correspondiente a los servicios
piblicos y agua potable y alcantarillado, instalando para el efecto una llave de agua tanto
para uso de los operadores como par las necesidades de la obra, asi como un sanitario
provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portdtil por cada 25
trabajadores o menos el cual deberd asearse diariamente.

26. Los propietarios o poseedores estdn obligados a reparar por su cuenta las banquetas y
guarniciones que hayan deteriorado con motivo de |a ejecucién de la obra.

F. Debera dar cumplimiento a lo establecido £n el Articulo 123 del Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterfey, N.L. Vigente al momento de ingresar la
solicitud, el cual sefiala lo siguiente “El prgpietario o poseedor o el Director Responsable de
Obra o el Asesor profesional contrqtadoj,juntos ¢ por separado, deberdn facilitar a la
autoridad municipal, el oficio de obra terminadf, donde el profesionista dara fé, bajo
protesta de decir la verdad, que In o ejecutada bajo su supervision o asesoria y
cumpliendo con las normas que la ingenieria exlge y conforme a lo autorizado. ... . De lo
anterior, se deduce, que al término de los trabgjos de construccion, se debera tramitar ante
la autoridad competente (Secretaria de Desgrrollo Urbano y Ecologia) la terminacién de
obra (Obra Terminada).

G.  Deberd respetar lo indicado en el/ Dictamen Técnico Estructural con oficio
DPT/E/110/MARZ0/2017 de fecha 28-veintiocho de Marzo del 2017-dos mil diecisigte,
emitido por la Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscritayer 8ta

1. De conformidad a los articulos 288, 290 y 291 de la Ley de Desarrollo Urbano del Ade-de.

Nuevo Ledn, deberd cumplir con las condiciones de seguridad, normas y especiﬁetdﬁﬁén"‘
relativas al disefio la cual es responsabilidad de la persona que lo realiza, de conformidad con
lo establecido en los articulos 8,9 segundo parrafo, 13,15 fraccion | inciso E), fraccion IV inciso
C), 16 fracciones 1, Il y I11, 17, 20, 22, 42, 49 y 94 del Reglamento para las Construcciones del

Municipio de Monterrey Nuevo Ledn.

2. Deberd preservar la seguridad de las construcciones y la de los usuarios de la misma, del

Director Responsable de la Obra y Asesor en Seguridad Estructural, que intervienen en este

Q proyecto deberdn remitirse a la aplicacion de las normas o especificaciones relativas al disefio

y construccion, contempladas en el Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
Monterrey,

4.3, Dar cumplimiento a las Leyes y Cddigos Generales de Construccidn, ademds de la ingenierfa,

las cuales comprenden a todas las edificaciones en las que deberdn aplicarse en la practica
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actual de la Ingenierfa, la cuales comprenden a todas las edificaciones en las que deberan
aplicarse con rigor durante el proceso constructivo.
4. Sujetarse a loindicado en los articulos 52, 55, 58, 59, 61, 63, 66, 67, 79, 80, 81, 82, 91, 99, 100,

103, 104, 107, 108, 109, 110, 111, 117, 118, 119 del Reglamento para las Construcciones en el
Municipio de Monterrey.

5. Esresponsabilidad del propietario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y término a
las etapas de las obras que colinden con los diferentes predios y vialidades para la proteccién
de taludes o cortes de terreno, asi como supervisar el proyecto constructivo para que se
apegue a lo presentado para su autorizacion,

6. El propietario, Director Responsable de Obra y Asesores sujetarse a las disposiciones
contenidos en el Capitulo V del Proceso Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglamento para
las Construcciones del Municipio de Monterrey, ya que en caso de no hacerlo asi, serd
acreedor a las sanciones contenidas en el Reglamento citado, asf como las Responsabilidades
Civiles, Penales y Administrativas a que haya lugar,

H. Deberd cumplir al inicio de actividades con todas y cada una de las siguientes obligaciones
y/o lineamientos:

L. Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto
(Distribucidn, dimensiones de las dreas indicadas en las plantas arquitectdnicas del proyecto,
dimensiones de los accesos y salidas a la Zona de estacionamiento, altura de las edificaciones,
etc.).

2. No podrd utilizarse el inmueble que nbs pcupa para un uso diferente del autorizado en el
presente acuerdo ni modificar el funcigpaghiento estructural del proyecto aprobado, sin I%l{er

obtenido previamente la autorizatig’cotrespondiente. 9/

odificacion de ALINEACION, BALANCEO, VRN
MONTAJE DE LLANTAS, en los inmy i6 i BIAY

4. Debera respetar el uso de tods§ y cada una de las dreas indicadas en el..p) A‘
arquitectonico que en este acto/se autoriza, ' area e
. 5 construccion aqui seialada (réspetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto).
5. Deberd mantener habilitados y en funcionamiento los 3-tres cajones de
estacionamiento que requiere el proyecto como minimo.
. Deberd mantener habilitada y en buenas condiciones el Area de Jardin (CAV-
Coeficiente de Area Verde) que presenta en el proyecto,
7. Deberd conservar a la edificacion en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e
higiene, evitar que se conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar
L ycorregir los desperfectos.

QP. Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacién, aspecto e
higiene.

3. Deberd de respetar el uso de

Acen Monterrey
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9. Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del
establecimiento, la fachada, las banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

10. Deberd de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata
realizado por un consultor externo adscrito a la Direccidn de Proteccion Civil Estatal, asf como
la Auditoria Técnica (andlisis de riesgos) emitida por la direccién antes mencionada previo al
inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccion Contra
Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn.

En materia de Vialidad, deberd respetar lo indicado en el oficio nimero
DPTDU/V/071/2017 de fecha 13-trece de Enero del 2017-dos mil diecisiete, emitido por la
Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue
realizado conforme a la informacion presentada por el solicitante, siendo lo siguiente:

1. El Proyecto deberd respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Ledn, al Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey y al Alineamiento Vial emitido pof ésta Secretarfa.

a) Para la avenida José Eleuterio Gonzdle7 deberd respetar un ancho total de 50.00 metros,
25.00 metros medidos del eje central dé la avenida hacia el predio.
Nota: Se prevé la modificacién al tramo ge la via ptiblica con la que colinda el predio.

2. El Predio cuenta con afectacion vial p rla nida Gonzalitos, la cual estd prevista dentro del
Plan de Desarrollo Urbano del 0o de Monterrey 2013-2025. Al respecto y de
conformidad con el Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones en las supegficies
previstas como afectacién vial se prohfbe realizar cualquier tipo de constg&;ién'!
obstruccion. DNy sx

El propietario quedard condicionadd a que en el momento que se realice la amplni:Méﬁ
avenida Gonzalitos, debido a un reuerimiento por parte de la autoridad Municipél 6 Bstatal"
seglin sea la instancia que la lleve a cabo, quedard obligado a dejar libre el drea queé"gliede
dentro de los alineamientos viales previstos para que pueda ser habilitada como via publica.

3. El proyecto deberd cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del
predio de acuerdo a la Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.

d De acuerdo al Articulo 52 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de

Monterrey, las dimensiones de los cajones dispuestos en bateria deberan ser por lo menos de
2,70 x 5,00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas de los vehiculos ligeros y el espacio
(l necesario para abrir las puertas.

“

Londany
Jaria.
Montary
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5.

De acuerdo al mismo articulo 52 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio
de Monterrey, y tomando en cuenta la jerarquia de la avenida José Eleuterio Gonzilez, los
cajones propuestos colindantes a dicha vfa deberdn contar con un 4rea de resguardo de 1
metro medido desde el limite de propiedad hacia el predio.

Articulo 52 del Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey.- En
las calles Subcolectoras y de mayor jerarquia, los cajones de estacionamiento colindantes a la
via publica y dispuesta en baterfa a 90 ° deberdn contemplar una distancia de resguardo de 1
metro, medido a partir del limite de propiedad o alineamiento vial al cajén de
estacionamiento.

Los cajones deberdn estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El
drea de los cajones deberd estar en todo momento libre para ser ocupados exclusivamente
por vehiculos,

Los accesos vehiculares (de entrada y salida) que presenta el proyecto deben estar libres de
cualquier obstdculo que afecte su funcionalidad, asf como la visibilidad para realizar las
maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberdn existir obstculos fijos o méviles, asf como
postes o arboles colindantes al acceso al Desarrollo que dificulten la entrada y salida de los
vehiculos al estacionamiento.

El acceso vehicular (entrada y salida) dgl estacionamiento debera tener un ancho minimo de
6.00 metros, dado que se propone/con doble sentido de circulacién. Lo anterior de
conformidad con el Articulo 64 del Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo.

ARTICULO 64. £l acceso a la zopa df estacighamiento deberd tener un ancho minimo de 3.00-
tres metros cuando se utilice o de circulacion (entrada o salida) y cuando sea
utilizado en doble sentido (entrada y saliga) el ancho minimo serd de 6.00-seis metros.

i
El pasillo de circulacién vehicular debefd cumplir con un ancho minimo de 6.00 metrgtg,’h’ 0!
que se propone con doble sentido d¢ circulacion. Lo anterior de acuerdo al artfcul@;‘-d" :

. X (R 4] “) 5‘\;".
Reglamento de Zonificacién y Uso dg/Suelo del Municipio de Monterrey, e _‘3;{'

ARTICULO 65, El ancho del pasillo de circulacién en estacionamientos, utilizados enn'Solo

o

Condounl

sentido de circulacidn, dependerd del dngulo de inclinacion en que se disponen estos, Pard
cajones de estacionamiento dispuestos de 61-sesenta y uno a 90-noventa grados con respecto
al pasillo el ancho deberd ser de 6.00-seis metros; para cajones dispuestos de 6-cuarenta y
seis a 60-sesenta grados deberd ser de 5.00-cinco metros; para cajones dispuestos a 45
cuarenta y cinco grados 0 menos deberd ser de 4.00-cuatro metros. El ancho para pasillos de
circulacion utilizados en doble sentido como mfnimo serd de 6.00-seis metros.

. De conformidad con el Articulo 103 Fraccion VII del Reglamento de Trénsito y Vialidad del

Municipio de Monterrey, queda prohibido dar mantenimiento o servicio mecanico a vehiculos
en la via piblica,

0ero Monterrey
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11. El propietario y los encargados del desarrollo quedan obligados a no tener vehiculos
estacionados fuera del predio en espera de ser atendidos.

12. Con respecto a la via piblica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o
colocar senales, o dispositivos de transito sin autorizacion de la autoridad municipal de
vialidad y trdnsito, de acuerdo al Articulo 42 del reglamento de Vialidad y Trénsito del
Municipio de Monterrey.

13. El Desarrollo queda obligado a que la operacion que presente, asi como cualquier servicio que
ofrezca, tanto al interior como en su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no
ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la zona colindante, La operacidn vehicular
al interior del Desarrollo serd responsabilidad de los propietarios del mismo.

14, El propietario o propietarios del Desarrollo quedan obligados a realizar las aportaciones
necesarias para poder llevar a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona,
cuando asi sea requerido.

J.  En materia de Ecologia, deberd de respe
dentro del dictamen LTA-000601/2016
dieciséis, emitido por la Direccion de
siguiente se transcribe:

Durante la etapa de construccion.-

1. El horario de las actividades de construgéion'sera de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y
sibados de 8:00 a 14:00 horas en dias Habiles.

2. Los residuos provenientes de la /construccion deberdn manejarse [almacenamle
transporte y disposicion final) adeciadamente de conformidad con el Reglamento ded 4.
General para la Prevencién y Gestion lntegral de los Residuos

lo indicado en el oficio nimero 4775/2016,
fecha 12-doce de Diciembre del 2016-dos mil
ologia adscrita a esta Secretaria y que en lo

limites maximos permisibles de ruido en fuentes ﬁjas (NOM-081 SEMARNAT -1994), snendo
los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 18:00 horas.

4. Deberd minimizar las emisiones a la atmodsfera generadas por la maquinarias utilizadas,
respetando los limites méximos permisibles de emisiones de gases contaminantes
proveniente del escape de los vehiculos automotores en circulacion que usan gasolina como
combustible NOM-041-SEMARNAT-2006.

d. Deberd minimizar la cantidad y duracién de la exposicion de la tierra a fin de evitar la
dispersi6n de polvos, deberd implementar las acciones y utilizar los equipos o sistemas que
permitan evitar que los vehfculos que transportan los materiales de construccion derramen

Q'{ A materfal particulado a la via plblica
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La explotacion de depdsitos de bancos de material en el interior del predio o ubicados fuera
del predio requiere de previa autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Sustentable, salvo
en el caso de que la tierra proveniente de los movimientos de nivelacion, se utilice en el
mismo.

Debera minimizar la cantidad y duracion de la exposicion de la tierra a fin de evitar la
dispersion de polvos.

Deberd establecer un procedimiento de emergencia en caso de una fuga o derrame y
notificar a la autoridad.

Queda prohibida la quema a cielo abierto de residuos. Deberd proveer a los trabajadores de
las instalaciones adecuadas para la preparacion y consumo de sus alimentos.

Deberd utilizar el riego con agua no potable, de las superficies a trabajar, ello para disminuir
la emision de polvos por efecto del movimiefito de la tierra.

Las vibraciones que puedan generarse ng/deberén ser percibidas en predios colindantes, en
este sentido, los equipos deberdn contay con un sistema de amortiguamiento para evitar |a
transmision de ruido y vibraciones al egitorno.

Antes de iniciar y durante las\actividades dé construccion se deberd tomar en cuenta y
monitorear continuamente el re o calidad del aire en el Area Metropohtana de
Monterrey que emite la autoridad coprespondiente mediante la pagina electrénica
http:/ /www.nl.gob.mx/servicios/mapa-dé-la-calidad-del-aire con la finalidad de establecer

medidas adicionales a las ya establegidas en esta resolucion para mitigar el impacto
ambiental en la calidad del aire.

Deberd de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de co
los polvos y/o particulas producto’ de la construccion en el interior del predio’,’
prohibido la instalacion de anuncios sobre estas estructuras, g )

Deberan realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y ﬁrenﬁfé
sanitario, instalando para tal efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores ast. &
como Insumo de Ja obra, ademés de contar con un sanitario provisional conectado al sistema
de drenaje o colocar un sanitario portétil por cada 25 trabajadores o menos, el cual deberd
asearse diariamente, y la limpieza de estos deberd realizarse por medio de un prestador de
servicios especializado, que cuente con la autorizacién de la Secretarfa de Desarrollo

Sustentable,

Durante la etapa de operacion.-

o Generales

& 15.

16.
v

Los materiales a almacenar, deberdn de acomodarse en lugares que no sean colindantes a
casa habitacion y/o predios vecinales.

Queda prohibido realizar actividades de mecanica, enderezado y pintura en el interior del
predio,

El acomodo del material de consumo propio del giro no deberd de ocupar sitios
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correspondientes a la via piblica y bardas perimetrales y deberdn respetar una distancia
minima de un metro y medio,

Deberdn contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.
Durante el funcionamiento de la obra deberd implicar el uso eficiente de la energia y del
agua, asf como de los recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la

finalidad de lograr una reduccién de los impactos ambientales y una sustentabilidad del
edificio.

Aspecto Ambiental
Ruido y/o Vibraciones

20.

21.

22,

23,

Contaminacion del Suelo

No deberdn existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacién, esto
con la finalidad de no impactar negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades
que generen emisiones de ruido.

Las actividades, los equipos o maquinaria

(& provoquen ruido y/o vibraciones, no podran
colocarse en colindancia a via piiblica ni a lfrnites del predio, en cualquier ubicacion deberdn
estar aislados acdsticamente y no deberdn sobrepasar los lfmites méximos permisibles de
ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMABNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de las
08:30 2 19:00 horas (horario propuestg’en a ficha ambiental),

24, El suelo deberd estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cyajquier
actividad en suelo natural. W
25, Queda prohibido la derrama o vertido de material slido o liquido al suelo, a | &z
y/o dreas verdes, )
26. Deberd tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de hquldoﬁ. @M Y
afectar el suelo del 4rea, evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natlipat;
27, Elinterior del establecimiento debera estar libre de derrames de grasa y aceite.
28.  Deberd colocar trampas de aceite y grasas en los registros de drenaje sanitario.
29. En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no deberd estar sobre suelo natural,
ademds deberd contar con barrera de contencion para evitar derrames.
O_Contamlnaclbn del Agua
30. Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o
. pluvial,
Q/tl 31, Deberd registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable

&md&n Acero Monterrey
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previo ala operacidn del establecimiento,
32 Los liquidos residuales del proceso deberdn cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas,

33. Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos
stlidos o liquidos de sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo
ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc,, con
la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademds de contar con
trampas de aceites y grasas.

Manejo de Residuos Solidos

34. Deberd de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretarfa de
Desarrollo Sustentable del Estado y como generador de residuos peligrosos ante la
SEMARNAT (en caso de almacenar llantas usadas).

35, Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicion
final) adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la
Prevencion y Gestion Integral de los Residuos.

36, Queda prohibido la acumulacin a cielo Abierto de llantas o neumdticos (nuevos o usados),
sin previa autorizacion de la Secretarfy/de Desarrollo Sustentable, ya sea para acumulacion
temporal, disposicion final o almacenafniento, asf como la incineracion de las mismas,

37 Es prohibido la acumulacion de llantas o neuméticos (usados o nuevos) con vista a la via
plblica.

38. Deberd instalar contenedores para el almacenamiento temporal de los residuos
generados, dichos contenedores deperan de ubicarse dentro del predio sin vista a vfa
piblica. e o

39, Deberd contar con empresa autorifada para la recoleccion de residuos sélidos qué gherel

40. Deberd contar con el registro tip, volumen y destino de residuos generados. ", /4%’

Reforestacion A A ¢
41 Cuenta con permiso de desmonte con expediente PDE-1000-15 el cual fue resuglto'¢

reposicion de 04-cuatro drboles nativos de 5.0 cm de didmetro de tronco a vivero mGinitipal.

&2. En el espacio destinado a rea verde, deberd ser arborizado con 01-un 4rbol de la especie
encino, con dimensiones de 5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de

) altura (de acuerdo a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén Art. 206 fraccién

(4 VI) y deberd de contar con 1-un drbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones

o de estacionamiento (siendo la cantidad de 02-dos drboles), por lo cual deberd de arborizar

- en total la cantidad de 03-tres drboles de las caracteristicas arriba mencionadas (de acuerdo

e al Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso
de incumplimiento de este numeral, se hard acreedor a las sanciones establecidas en el

' reglamento de Proteccion Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.

~Imagen Urbana
q43. En caso de anuncio deberd ser de tipo adosado al edificio (categorfa B subtipo 1,2 6 4), para

A
v
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cumplir con el Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art, 16 incisos €) y f)
Art. 24 incisos a) y b) y c), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa autorizacién de la
Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia.

44, No podra rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al
establecimiento.

K. En cuanto a Proteccion Civil deberd cumplir con los lineamientos sefialados por la
Direccién Municipal de Proteccion Civil en el escrito con niimero de oficio DPC/2747/16,
£xpediente No. PC/381/15/18, Tarjeta Foiio No. 1400/16, de fecha 14-catorce de
Noviembre del 2016-dos mil dieciséis, para el uso Alineacion, Balanceo, Venta y Montaje de
Llantas,; lo anterior en relacion a los predios ubicados en la Av, Gonzalitos No. 985 y 989,
del Fraccionamiento Los Leones, de esta cfidad e identificados con los nimeros de
expedientes catastrales 25-115-021 y 2§-115-022; los cuales estan sujetos a las
verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que
fue emitido y notificado a peticion de/la parte solicitante. Luego entonces serd esa
dependencia a quien debera informarsg sobre el cumplimiento de dichas medidas, para
que la misma actde en consecuencia.

TERCERO: Se hace saber al propietario, nte/o interesado, que en el caso de incumplir con las
condiciones, lineamientos o requerimientos refergntes y competentes de esta Autoridad Municipal se
procederd a la aplicacion de las sanciones y medidas-de seguridad contenidas en la ley de la materia.

CUARTO: La utilizacion que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, debera ser aquella
que_hava._sido autorizada por Ja Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento
distinto al originalmente aprobado, se deperd tramitar y obtener una nueva autorizacion.
con fundamento en el tercer parrafo del articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del

Nuevo Ledn. ‘

QUINTO: Las Licencias de Uso de Suelo v Uso de Edificacion perderdn su vigencia si der c'.n..'_:;.-u
de tres anos no se ejerce el derecho por ella conferido, v que se empezardn a computar a pa i del dia

icion; lo anterior de acuerdo con los articulos 285 y 296 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon.

SEXTO: Por ser cuestion de orden piiblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en
términos del articulos 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se
sancionard con la revocacion de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: 1.
Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o erréneos o que se consiguieron con dolo a fin
-de obtener la autorizacion correspondiente; Il Cuando se construya un proyecto diferente al
Rutorizado; o [1. Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacion el servidor publico

Ll

L\n o Acero Momerrey

1xia N 1000 Sur, Contra www.mty.gob. mx
Monterrey, N, / CP. 64000 18
C () B 3L6565

A




U
Loy
) R
ol
o Ve
T ”,.‘
CIUDAD DE MONTERREY
GORMANG MUNKK AL 01520

competente dicte el acto en contravencion a alguna disposicion juridica vigente; o IV. Cuando se haya
emitido por autoridad incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn, la presente resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los
documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante, por lo que serd a su cargo y
responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, célculos y especificaciones que contengan
los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demds documentos que presente ante la
autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus
articulos 385 Fracciones I a Ill incluyendo el dltimo pérrafo y 387 Fraccion VII, para al que por sf o por
interpésita persona proporcione documentacion falsa o simule cualquier acto, para obtener
autorizacion, relativa a edificaciones, orsobre cualquier peticion elevada con tales propdsitos a la
dependencia administrativa correspondjente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

OCTAVO: Previo el pago
notifiquese personal
Administrativamefe.a
de Control Urbanold

de los derechfs-municipales y demds obligaciones fiscales, correspondientes,

C. Secretario dymsirrollo Urbano y Ecologia y Director
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Lo que notifico a usted por medio del presente instructivo que entregue a una persona que dijo llamarse
Aec Magin (ps 2aain  (Cancla siendo las /3% horas del dia
28 delmesde\dogc (. del 20/7 Oy Houte Guash hope Zava/n) G rec't
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