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05 de Diciembre de 2016
No. de Oficio: SEDUE 3768/2016
ASUNTO: Expediente Administrativo L-478-16

INSTRUCTIVO

C. APODERADO O REPRESENTANTE LEGAL

DE LA CONSTRUCTORA RESIDENCIAL XXI,
S.ADECV.CON DOMICILIO EN: CALZADA DEL
VALLE, #350 COLONIA DEL VALLE, SAN PEDRO
GARZA GARCIA, NUEVO LEON.

Presente. -

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L, dentro de los
autos del expediente administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucion:

-En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 05-cinco del mes de Diciembre del afio 2016-dos mil dieciséis.---
VISTO.- El expediente administrativo No. 1.-478/2016, formado con motivo de la solicitud presentada
en fecha 12-doce de Octubre del 2016-dos mil dieciséis, por el C. Gustavo Adolfo Coindrenau Méndez,
en su caracter de Apoderado Legal de la Asoclacion denominada CONSTRUCTORA RESIDENCIAL XXI,
S.A DE C.V. quien acredita su personalidad mediante Escritura Publica Numero 21,824-veintiun mil
ochocientos veinticuatra de fecha 23-veintitres de julio del 2015-dos mil quince pasada ante la fe del
Licenciado Cesar Alberto Villanueva Garcfa Notario Pablico Titular Numero 23-velntitres con ejercicio
en el Primer Distrito en el Estado; y existencia legal de dicha sociedad mediante Escritura Piblica
Nimero 20,643-veintg mil seiscientos cuarenta y tres, de fecha 30-ocho de junio del 2014-dos mil
catorce, pasada ante la fe del Licenciado Cesar Alberto Villanueva Garcia, Notario Piblico Titular
Numero 23-veintitres con ejercicio en el Primer Distrito en el Estado; propietario de los inmuebles
ubicados en la  AVENIDA ACUEDUCTO S/N, en esta Ciudad, e identificados con el nimero de
expediente catastral 51-002-015 Y 51-002-072; acreditindolo mediante Escritura Pdblica Nimero
11,413-once mil cuatrocientos trece, de fecha 27-veinticiete de Marzo del 2015-dos mil quince, pasada
ante la fe del Licenciado Ignacio Gerardo Martinez Gonzalez, Notario Péblico Titular Numero 75-
setenta y ginco con ejercicio en el Primer Distrito; solicitud mediante |a cual pretende obtener la
autorizacion de Jas LICENCIAS MUNICIPALES DE USO DE EDIFICACION Y CONSTRUCCION (OBRA

UEV. )*}KMEPREPARATORIA, en los inmuebles antes citados, los cuales son con expediente
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catastral 51-002-015 cuenta con una superficie de 134,148,77 metros cuadrados y catastral 51-002-
072 cuenta con una superficie de 57,536.75 siendo una superficie total de 191,685.52 metros
cuadrados en el cual se realizaran 2,695.73 metros cuadrados de Obra nueva,

Acompaiiado el solicitante |a siguiente documentacion:

Escritura 24,177-veinticuatro mil cientos setenta y siete, de fecha 08-ocho dias del mes de enero del
2013 dos mil trece, pasada ante Ia fe del Licenciado Gustavo Escamilla Flores, Notario Pablico titular
ntmero 26-veintiseis con ejercicio en el primer Distrito; el sefior Dimitri Nicolds Hadjopulos Coindreau
y el seftor Dimitrl Hadjopulos Canavati que ocurren a constituir una Sociedad Mercantil “Bienes
Monparnase SA. DECV"

Encontrandose los siguientes:

ANTECEDENTES

Mediante oficio No, SEDUE 2979, de fecha 17-diecisiete de Agosto del 2016-dos mil dieciséis, dentro del
Expediente Administrativo L-000385/2016, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio
de Monterrey, aprobd la Licencia de Uso de Suelo para Preparatoria, en el predio ubicado enla Av. Paseo
del Acueductos/nen la Delegacion Huajuco dentro del Distrito Urbano la Bola de esta ciudad, identificado
con el nimero de expediente catastral 51-002-015, el cual cuenta con una superficie de 134,148.77 metros
cuadrados,

Mediante oficio No. SEDUE 2001, de fecha 04-cuatro de Mayo de! 2016-dos mil dieciséis, dentro del
Expediente Administrativo L-000217 /2016, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio
de Monterrey, aprobé la Licencia de Uso de Suelo para Jardin de Nifios, Primaria y Secundaria, en el predio
ubicado en la Av. Paseo del Acueducto s/n en la Delegacion Huajuco dentro del Distrito Urbano la Bola de
esta ciudad, identificado con el niimero de expediente catastral 51-002-072, el cual cuenta con una
superficie de 57,536.75 metros cuadrados,

Mediante oficio No. SEDUE 1977, de fecha 16-dieciseis de Mayo del 2016-dos mil dieciséis, dentro del
Expediente Administrativo L-000216/2016, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio
de Monterrey, aprobd la Licencia de Uso de Suelo para Jardin de Nifios, Primaria y Secundaria, en el predio
ubicado en la Av. Paseo del Acueducto s/n en la Delegacién Huajuco dentro del Distrito Urbano la Bola de
esta ciudad, identificado con el nimero de expediente catastral 51-002-015, el cual cuenta con una
superficie de 134,148.77 metros cuadrados.
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CONSIDERANDO

I+ Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey, es competente para
admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a o dispueste por los
articulos 1 Fraccion V, 6 fracciones [V y V, 10 Fracciones XIIl y XXV dltimo y pendltimo parrafos
inclusive, 11, 137 Fraccion 1, 121 Fraccion I, 191 fracciones X, 196 fraccion [11, 281, 284, 286, 287
Fraccion 1 aV, 288 Fraccion | a VI, 290, 293 Fraccion 1 a V, 294 Fraccion [ a VIII, 295, 296, 359 y 361 de
la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3 fraccidn 1, 6,8, 9 fraccion | punto
2 incisod), 11, 12 fraccién 111, 13, 14 fraccién [l punto 3.15, articulo 15 fraccion 11, 16, 19 fraccion 11,
[y IV,36, 46,47, 48, 49, 52, 53, 57,59, 64, 66, 72, 139, 156, 157, 158, 159, 160, 161 fracciones | a X,
162 fracciones | a XV del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Manterrey;
Articulos 3 fraccion VII, 4 fracciones 11y IV, 8,9, 10, 11, 12 Fracciones 1a VI, 13 fracciones I, I, V, VI,
VIIy [X, 14 fracciones 111, IV, VI, VILy VIIL, 15 fracciones |, 11 y IV, 16 fracciones 1, 1T y 111, 17, 18 fraccidn
1, 20, 22, 23, 25, 26 fraccion IIl, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 94, 95, 96 del Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn; articulos 86, 89, 90, 91 Y 94 de la Ley
Orgénica del Gebierno del Estado de Nuevo Ledn; y articulos 16 fraccidn X, 93, 94, Fracciones I, V, IX,
XXXVIIL XLI'Y XL11, 95, 96 Fracciones I1 y XII, 97 Fraccion VIII, 99 Fraccién X, XI y X1V, del Reglamento
de la Administracion Pablica del Municipio de Monterrey, vigente al resolverse la presente.

I1.- Unavez revisados los documentos, datos e informacion anexa al expediente en cuestion y que fueron
ingresados por el propietario, resulta dable sefalar que en el presente caso no se presentd un
documento oficial que compruebe o avale que el predio en cuestion forme parte de un fraccionamiento
autorizado; toda vez que en el caso concreto, el predio de mérito no pertenece, ni forma parte, ni estd
integrado a un fraccionamiento debidamente autorizado, por lo que resulta aplicable lo que establece
la disposicion del Articulo 203 de [a Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, que a la
letra sefiala: “Articulo 203, En Construcciones para nuevas Edificaciones en terrenos no comprendidos
en fraccionamiento autorizado, se deberd ceder una superficie a favor del municipio conforme a lo
siguiente: a) Los predios habitacionales, cederdn el 17%-dlecisiete por ciento del area vendible, 0 22-
veintidds metros cuadrados por unidad de vivienda, lo que resulte mayor. En el caso de habitacidn
unifamiliar o que la cesidn del drea no sea mayor de 300 trescientos metros cuadrados, podrd hacerse lo
cesidn o el pago correspondiente. b) Los predios no habitacionales cederdn o pagardn el 7%-siete
por ciento del drea vendible. Cuando se opte por el pago, se tomard como base el valor comercial del
predio que expida la Secretaria de Finanzas y Tesoreria General del Estado, el cual tendrd vigencia de tres
meses. Tratdndose de cesion, esta deberd ser destinada para la formacidn de dreas verdes, equipamiento
urbano piblico y reservas territoriales; en el caso de pago en efectivo, este deberd ser destinado a la
kp adquisigion de dreas verdes.”. En el presente caso se solicita un uso no habitacional, por lo que

blecido en el inciso b) de la Ley antes invocada y la parte solicitante optd por el




auuoumnmm ' “"-;-‘ ;4?.5
Ry

El predio en cuestion, identificado con el nimero de expediente catastral (70) 51 002 015 cuenta con una
superficie de 134,148.77 metros cuadrados, la que tiene una afectacion vial de 1,192.12 metros
cuadrados, teniendo una superficie total de 132,956. metros cuadrados al cual se aplica el 7%-siete por
ciento que equivale a 9,306.96 metros cuadrados, por el valor comercial por metro cuadrado, segiin
avalud comercial expedido por la Secretaria de Finanzas y Tesoreria General del Estado, que es de $50.00
(cincuenta 00/100), resultando por lo tanto a pagar la cantidad de § 465,348.00 (cuatrocientos sesenta
y cinco mil trecientos cuarenta y ocho 00/100 ), y expediente catastral (70) 51 002 072 cuenta con una
superficie de 57,536.75 metros cuadrados, la que tiene una afectacion vial de 2,211.00 metros cuadrados,
teniendo una superficie total de 55,325.75 metros cuadrados al cual se aplica el 7%-siete por ciento que
equivale a 3,872.80 metros cuadrados, por el valor comercial por metro cuadrado, segin avalud
comercial expedido por la Secretarfa de Finanzas y Tesorerfa General del Estado, que es de $84.06
(ochenta y cuatro 06/100), resuitando por lo tanto a pagar la cantidad de § 325,315.20 (trescientos
veinticinco mil trecientos quince 20/100 ) presentando el solicitante comprobante de pago No.
3010000042274 de fecha 23 de Noviembre de 2016 expedido por la Tesoreria Municipal de
Monterrey. Por la cantidad total de $ 790,663.20, Por concepto de Cesion de drea municipal 7% por la
cantidad antes mencionada.

[11.- Plan Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable Cafion del Huajuco del Municipio de Monterrey 2010-
2020, aprobado en la Sala de Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 27 de Octubre del 2011,
publicado en el periddico oficial del Estado de Nuevo Leon nimero 147 en fecha 18 de Noviembre de 2011,

y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo
contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestion se encuentra en la DELEGACION HUAJUCO,

DISTRITO URBANO LA BOLA, en una zona clasificada como CMI-CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO,

donde el uso solicitado para 3,18.4 PREPARATORIA, se considera como CONDICIONADO; resultando
por lo tanto informar de conformidad con lo establecido en el Articulo 137 fracciones Il de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn que sefiala: “ARTICULO 137, La zonificacion secundaria
que establezcan en los programas de desarrollo urbano de centros de poblacion, se sujetardn a las
siguientes categorias: .. Il.- CONDICIONADOS: aquellos que por sus caracteristicas de funcionamiento,
frecuencia con que se presentan o especialidad y siendo complementarios de los predominantes presentan
algtin modo o grade de incompatibilidad que pueda evitarse o reducirse con el cumplimiento estricto de
condiclones y requerimientos especificos que a esos efectos fije la autoridad competente y por lo mismo a
fuicio de ésta puedon permitirse en la zona respectiva, principalmente cuando se trate de solucionar
problemas de servicios piblicos o de acciones de interés general o por causa de wtilidad piblica. El
incumplimiento de esas condiciones y requerimientos dejard sin efectos la autorizacion de uso de suelo y
consecuentemente, procederd la aplicacion de las medidas de seguridad y sanciones correspondientes...”.

IV- Aunadma lo anterlor cabe seﬁalar que el Plan Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable Canon del
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articulo 19 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, sefiala que Los
usos y destinos del suelo condicionados, indicados en lo Matriz de Compatibilidad, para ser autorizados,
deberdn cumplir con los siguientes requerimientos: [ Predominancia: En una distancia minima de 100-
cien metros hacia ambos lados del lote en cuestin, en ambos lados de las aceras de las calles. EI 55-
cincuenta y cinco por ciento de los lotes colindantes y por lo menos uno de los lotes adyacentes al mismo
predio no deberdn tener uso habitacional unifamiliar habitado. Cuando los frentes de los lotes sean de
ramaios desiguales, se podrd determinar la predominancia a través de los metros lineales de citados frentes,
de cada predio; 1I._Contaminagién: No deberdn sobrepasar los limites maximos permisibles de
contaminacién del aire, suelo, agua, energias (radiaciones) y ruido, entre otros; cuando el caso fo amerite
el tipo y nivel de contaminacion serd determinado por un dictamen que emita la Secretaria, segin lo
dispuesto por la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Ledn y demds disposiciones de cardcter general
aplicables; 1L Impacto Vial: Que el uso solicitado no represente un problema para la operatividad de la
vialidad. en donde el tipo de impacto serd determinado mediante un dictamen que emitird la Secretaria,
previo andlisis del estudio de impacto vial de conformidad con lo dispuesto por la Ley, y demds disposiciones
de cardcter general aplicables. Cuando las obras de construccidn generen en su hora de maxima demanda
mds de 1500-Mil quinientos viajes, seguin los criterios Institute of Transportation Engineers (LT.E), €l
estudio deberd ser evaluado por el Consejo Estatal de Transporte y Vialidad: [V, Sequridad: Que el uso de!
suelo solicitado, no ponga en riesgo la integridad fisica o patrimonio de los residentes del sector en donde
se Iocaliza ¢l predio en cuestion, serd determinado el grado de riesgo mediante dictamen que emita la
Direccién de Proteccion Civil correspondiente o Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn. Para Usos
condicionados sobre corredores Urbanos de Bajo Impacto (CBI), Mediano Impacto (CM1), Alto Impacto
(CAI), Industrial (C1) y Corredor Cultural (CCU); Zona de Servicios y Comercio (CS); Subcentros Urbanos
(SCU) y Zona Industrial y de Transicion (2T), aplicaran las fracciones Ii, 111y IV del presente articulo, asf
como los demds que se establezcan en la normatividad correspondiente.”.

V.- Bajo los anteriores requerimientos exigibles para usos condicionados, en los términos
anteriormente descritos, se tiene que conforme a dicho Plan, el uso solicitado de PREPARATORIA es
considerado como condicionado y que ademés de ello, el predio se encuentra en una zona indicada
como CMI-CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO, por lo tanto le son aplicables unicamente los
Requerimientos I1, I11 y IV, los cuales se cumplen de la siguiente manera: Requerimiento Il- la
Direccién de Ecologia adscrita a esta Secretarfa emitio dictamen dentro del Numero de Oficio
4595/2016 dentro del expediente LTA-540/2016 de fecha 01-uno de Diciembre del 2016-dos mil
dieciséis, mediante ¢l cual sefiala lineamientos a cumplir en materia ambiental, respecto a la
contaminacion del aire, agua, energfas (radiaciones) y ruido, entre otros; los cuales se precisan en el
cuerpo de esta resolucion. Requerimiento IIl.- La entonces denominada Direccion de Proyectos
Técaicos de Desarrollo Urbano adscrita  esta Secretarfa, emiti Dictamen en materia vial, con oficio
4Z§)ﬁgner¢g{:=l‘)PTDU/V/647/2016 de fecha 25-veinticinco de noviembre del 2016-dos mil dieciséis,

medignte.el cual considera que el proyecto es factible desde el punto de vista vial, considerando la
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informacion y plano de proyecto presentados por el solicitante, sefialando ademds ciertas
recomendaciones y obligaciones, que serdn precisadas en el cuerpo de esta resolucion.
Requerimiento IV.- La Direccion de Proteccién Civil del Estado de Nuevo Leon, mediante oficio DPCE-
CAE-]/I-303/2016 de fecha 28-veintiocho de Noviembre del 2016-dos mil dieciséis, con respecto al
proyecto de instalacion del establecimiento en el inmueble ubicado en Acueducto-la Paz S/N, en el
municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; emite las medicas de prevencion de riesgos y de seguridad que
se deberdn implementar en los predios en cuestion, y los cuales estdn sujetos a las verificaciones que
realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a
peticion de la parte solicitante, en consecuencia serd a dicha dependencia a quien deberd informarse
sobre el cumplimiento de esas medidas, para que la misma actiie en consecuencia

VI~ Que el proyecto presentado consta de una construccién total de 2,695.73 metros cuadrados,
distribuidos de la siguiente manera;

Por Construir Total Desglose de Areas

1,166.36m2  1,16636 Cuenta con: 4 salones de aprendizaje, 2 laboratorios, gimnasio, salon de

PR mZ  baile/yoga, sala de maestros, lobby/ study hall, administracion y escolar, sala de
A juntas, bados, comensales, cocina, snack, cancha de basketball, cancha de futhol 7
¥ 79 cajones de estacionamiento.

1 1,52937m2 152937 Cuenta con: 7 salones de aprendizaje, salon de maestros, drea de lockers, bafios y 3
Nivel m2 laboratorios de aprendizaje.

2,695.73m2 269573
Total m2

VIL- Que el proyecto de edificacién cumple con los lineamientos urbanisticos antes citados
establecidos por el Plan Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable Caiidn del Huajuco del Municipio de
Monterrey 2010-2020, y lo dispuesto por el Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio
de Monterrey, conforme a la superficie de 191,685.52 metros cuadrados, mismos que se desglosan de
la siguiente manera: un COS (Coeficiente de Ocupacion del Suelo) de (.75 (143,764.14 metros
cuadrados como mdximo), y el proyecto presenta 0.006 (1,16636 metros cuadrados); un CUS
(Coeficiente de Utilizacion del Suelo) de 3.00 (575,056.56 metros cuadrados como maximo), y el
proyecto presenta 0.014 (2,695.73 metros cuadrados); CAV (Coeficiente de Area Verde) de 0.15
(28,752.83 metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0,931 (178,547.34 metros
cuadrados); y Area Libre de 0.25 (47,921.38 metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta
0.993 (190,519.16 metros cuadrados). Altura Maxima: 3 pisos 0 12.00 metros y el proyecto presenta
b5 metros dealtura, /s
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VIIL- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con la demanda requerida
conforme al plan citado en el Considerando inmediato anterior, para los predios ubicados en el Distrito
Urbano La Bola, para el giro de Preparatoria, requiere 01-un cajon por cada 50,00 metros cuadrados
de aula, donde conforme al andlisis del proyecto presentado se sefala un drea efectiva de 576.00
metros cuadrados de unidad basica de serviclo, por loque resulta el requerimiento de 12-doce cajones;
solucionando el proyecto con 79-setenta y nueve cajones dentro del predio, segun se advierte en el
plano del proyecto presentado.

IX.- De acuerdo a Inspeccion Ocular realizada por personal adscrito a esta Secretarfa de fecha 10-trece
de Noviembre del 2016-dos mil dieciséis, se detectd que el estado actual del predio sinuso al momento
de la inspeccion, predio en estado baldio, no hay construccion al momento de la inspeccidn, aun no se
cuenta con cajones de proyecto ya que no hay construccion.

X.- La Direccion de Proteccion Civil del Estado de Nuevo Leon, mediante oficio DPCE-CAE:/I-
303/2016 de fecha 28-veintocho de Noviembre del 2016-dos mil dieciséis, con respecto al proyecto de
preparatoria en el inmueble ubicado en la Avenida Acueducto S/N, de La Bola, en el municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn; emite las medidas de prevencion de riesgos y de seguridad que se deberdn
implementar en los predios en cuestion, y los cuales estdn sujetos a las verificaciones que realice dicha
autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticion de la
parte solicitante, en consecuencia serd a dicha dependencia a quien deberd informarse sobre el
cumplimiento de esas medidas, para que la misma actde en consecuencia.

XI.- La Direccion de Ecologia, mediante dictamen LTA-540/2016, de fecha 01-uno de Diciembre del
2016-dos mil quince, emite los lineamientos amblentales a seguir con la finalidad de prevenir los
impactos negativos que tendrian las actividades del establecimiento sobre el medio ambiente y hacia
la comunidad; los cuales seran indicados en el cuerpo de la presente resolucion.

XIL- Ademds presenta Lineamientos Ecoldgicos para el permiso de Desmonte, otorgados por la
Direccidn de Ecologla adscrita a esta Secretaria bajo el Expediente PDE-001301-16, Oficio No:
4572/16-DIEC-SEDUE, de fecha 24-veinticuatro de noviembre del 2016-dos mil dieciséis y notificado

al interesado el dia 24-veinticuatro de noviembre del 2016-dos mil dieciséis, debera reponer al
municipio de Monterrey, por la pérdida de la cubierta vegetal y la biomasa de (4-cuatro retamas, la
cantidad de 452 cuatrocientos cincuentay dos drboles nativos de la siguiente especie: Encine. Deberan

er de 2-dos pulgadas de didmetro de tronco, medido a 1.20-un metro veinte centimetros de altura, de
3-tres metros de altura como minimo. Los cuales fueron debidamente compensados de acuerdo a la

& Factura A10080, de fecha 24- veinticuatro de novi br,q del 2016-dos mil dieciséis, emitida por ¢l
Wem denominado "ALLENDE VIVEROS Y PASTQS" gy
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XIIL- Que por oficio nimero 139.003.03,1062/16 de fecha 16-dieciseis de Agosto del 2016-dos mil
dieciséis, emitido dentro del expediente nimero 16.139.245.7115.238/2016, por la Delegacion
Federal en el Estado de Nuevo Leén de la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales
(SEMARNAT), en atencion al escrito ingresado por el apoderado legal de la Constructora Residencial
XX, SADECV, en el espacio de Contacto Ciudadano (ECC) el 08 de Agosto del 2016, registrado con el
No. de Documento 19DER-01791/1608 en el que hace referencia al Oficio No. 139.003.03.1062/16
emitido por esta Delegacion Federal y al No. de Expediente 16.139.245.711.5.238/2016, referente alos
lineamientos ambientales para un predio con superficie de 191,685.52 m2, en el que proyecta la
construccion de preparatoria, ubicado en Avenida Acueducto S/N, Localidad la Bola, en el Municipio
de Monterrey, en ¢l estado de Nuevo Ledn, y que en lo siguiente se transcribe: “¥ manifiesta bajo
pratesta de decir verdad lo siguiente: Que considera que su predio no aplica dentro de los supuestos del
articulo 7 de la LGDFS, Articulos 28 fraccidn VII Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al
Ambiente (LGEEPA) Y 5% Inciso 0) fraccion I de su Reglamento en materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental. Por lo tanto, acuso recibo a su escrito, sefialando que de acuerdo con lo antes manifestado por
la promovente, la misma no requiere de la presentacidn de una Manifestacién de Impacto Ambiental,
modalidad Particular ni una solicitud de Autorizacion de Cambio de Uso de Suelo. Sin embargo, se le
sefiala que las acciones a emprender por la promovente, se encuentran bafo la estricta responsabilidad
de la misma."

XIV.- Que el interesado dando cumplimiento a lo indicado en el articulo 288 fraccion Il de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn y al articulo 20 del Reglamento para las Construcciones
en el Municipio de Monterrey, y atento alo sefialado en el articulo 3 fraccion V1, del citado Reglamento,
en el que determina de acuerdo a Jas caracterfsticas de la construccién que la misma es clasificada
como (4 b), acompafia lo siguiente:

o Estudio de Memoria de Calculo Estructural de fecha de Octubre del 2016-dos mil dieciséis,
realizado y firmada por el Ingeniero José Cuellar Molina, con cédula profesional 3465957, el
cual se manifiesta como responsable mediante escrito de fecha de Octubre del 2016-dos mil
dieciséis anexo al mismo.

o Estudio de Mecénica de Suelos de fecha 05-cinco de Septiembre del 2016-dos mil dieciséis,
realizado por la empresa ESTUDIOS GEOTECNICOS Y DE MATERIALES, S.A. DE CV,, firmada

por el Ingeniero Adrian Cervantes Saucedo, con cédula profesional 4846875.
# o Estudio Geologico de fecha Octubre del 2016-dos mil dieciséis, realizado por el Ingeniero
Q Christian Ferndndez Gutiérrez, con cédula prgf onal 6180424, del cual se maniﬁesta como

Q/\ responsable mediante escrito anexo al mlsmg v
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o Estudio Hidrologico de fecha Noviembre del 2016-dos mil dieciséis, realizado por [a empresa
GEYCO Geologfa y Construccion, firmado por el Ingeniero Manuel Jezzini Gonzélez, con cédula
profesional 1465488, del cual se manifiesta como responsable mediante escrito anexo al
mismo.

XV.- De lo anterior, y con base en el parrafo final del articulo 97 fraccion VIII del Reglamento de la
Administracién Pablica del Municipio de Monterrey, la entonces denominada Direccidn de Proyectos
Técnicos de Desarrallo Urbano adscrita a esta Secretarfa, emitié los siguientes Dictmenes, conforme
alos documentos anexados por el solicitante, siendo los siguientes.

* Mediante oficio nimero DPT/E/393/NOVIEMBRE/2016 de fecha 29-veintinueve de Noviembre
del 2016-dos mil dieciséis, emitié Dictamen Técnico Estructural, por medio del cual atento a los
estudios, memorias de calculo y demdas documentos aportados por el interesade, descritos en el
cuerpo de la presente resolucion, verifica el cumplimiento de las normas y disposiciones generales
y reglamentos municipales, recomendando autorizar el proyecto constructivo e informa a los
interesados sobre la responsabilidad directa y solidaria que sefialan los articulos 8,9, 10, 11, 12,
13,14, 15, 16 y 17 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, Nuevo
Ledn, por tanto, el proceso constructivo deberd apegarse al proyecto presentado, con ¢l fin de
prevenir cualquier tipo de riesgo.

¢ Mediante oficio nimero DPTDU/V/647 /2016 de fecha 25-veinticinco de Noviembre del 2016-dos
mil dieciséis, emitié Dictamen Técnico Vial, mismo que fue realizado conforme al plano de
proyecto y al Estudio de Impacto Vial realizado por el Ingeniero Juan Trevifio Gonzdlez,
presentados por el solicitante, concluyendo en dicho dictamen que el proyecto es factible desde el
punto de vista vial, siempre y cuando se cumpla con lo indicado en el citado dictamen.

* Mediante oficio No. DPTDU/H 195/2016 de fecha 23-veintitres de Noviembre del 2016-dos mil
dieciséis, emitio Dictamen técnico otorgando el visto bueno por parte del drea de Hidrologfa para
el Estudio Hidrologico de fecha de Noviembre del 2016-dos mil dieciséis, realizado por la empresa
GEYCO Geologia y Construccién , firmado por el Ingeniero Manuel Jezzini Gonzalez, con cédula
profesional 1465488, condicionado a garantizar la operacionalidad y buen funcionamiento de
todas las obras pluviales previstas, debiendo cumplir con las obligaciones sefialadas en el citado
oficio,

¢ Mediante oficio nimero DPTDU/G204/2016 de fecha 29-veintinueve de Noviembre del 2016-dos

mil diecisés, emitio Dictamen en materia de Geologia, mismo que fue realizado conforme al
4’ studm@ ico de fecha Octubre del 2016-dos mil dieciséis, realizado por el Ingeniero
né dez Gutiérrez, con cédula profesional 6180424 y al Estudio de Mecdnica de Suelos
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de fecha S-cinco de Septiembre del 2016-dos mil dieciséis, realizado por la empresa ESTUDIOS
GEOTECNICOS Y DEMATERIALES, S.A DE CV,, firmada por el Ingeniero Adridn Cervantes Saucedo,
con cédula profesional 4846875; otorgando el visto bueno a dichos estudios, condicionandolo al
cumplimiento de las observaciones, obligaciones y lineamientos considerados en el cuerpo del
citado dictamen, con el fin de garantizar la operacionalidad y buen funcionamiento de todas las
obras requeridas por los estudios presentados.

XVI.- En fecha 14-catorce de Junio del 2016-dos mil dieciséis, se emite alineamiento vial, por parte de
la entonces Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, en el cual
indica lo siguiente: a) Para la avenida Acueducto deberd respetar un ancho total de 33,00 metros,
medidos tomando como eje central de la vialidad la proyeccidn del acueducto, 16.50 metros hacia
ambos lados del acueducto. Nota: se prevé Ja modificacidn del tramo de la via plblica con la que colinda
el predio.

XVIL- Que para dar cumplimiento a lo Indicado en los articulos 10 y 20 pendltimo pérrafo, de la
Reforma por Modificacidn, Adicidn y Derogacion del Reglamento para las Construcciones en el
Municipio de Monterrey, con respecto a que debera contar con Pdliza de seguro de responsabilidad
civil contra terceros durante el proceso constructivo y hasta 01-un aito de haber obtenido el oficio de
terminacién de la abra; el interesado acompaiia escrito de fecha de Octubre del 2016-dos mil dieciséis,
enel cual establece lo siguiente; “GUSTAVO A COINDREAUMENDEZ, en mi carécter de Representante
Legal de la CONSTRUCTORA RESIDENCIAL XXI S.A. DE C.V,, por este conducto, me permito
informarle que mi representada se hace responsable de gestionar y contar con un SEGURO DE
RESPONSABILIDAD CIVIL CONTRA TERCEROS, al momento de iniciar los trabajos de la Construccion
en el inmueble ubicado en Av, Acueducto §/N, de esta ciudad, amparado con ¢l expediente catastral
nimero 51-002:015 Y 51-002-072."

Que, de acuerdo a lo expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y
Ecologfa del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn:

ACUERDA:

PRIMERO, - Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que
se indican en el capitulo de considerando de la presente resolucion se AUTORIZAN las LICENCIAS
%MUNICIPALES DE CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA
PREPARATORIA, en el predio identificado con el nimero de expediente catastral 51-002-015
4} ubicadpﬁsf@..ACUEDUCTO §/N, el cual cuenta con una superficie de 134,148.77 metros cuadrados,
Q‘\una t‘/&ucdon de obra nueva de 2,695.73 metros cuadrados, en cuanto al lote marcado con el
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expediente catastral  51-002-072 se utilizara solamente como circulaciones internas mismo que
cuenta el uso previamente autorizado de Jardin de Ninos, Primaria y Secundaria.

SEGUNDO. - Contindan vigentes todas v cada de las obligaciones y lineamientos indicados en el oficio
nimero SEDUE 385/2016, de fecha 29 de Septiembre del 2016, dentro del expediente administrativo
No. L-385/2016, emitido por esta Secretarfa, en todo aquello que no se contraponga a la presente
resolucion,

TERCERO. -En zonas con pendientes superiores al 45% no se permitird su urbanizacion, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 121 fraccion Il inciso d) y 196 fraccion | de la ley de
Desarrallo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, asf como de acuerdo a lo establecido en el articulo 43 del
Reglamento de Zonificacidn y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey, En caso de presentar
pendientes diversas e inferiores al 45%, deberd presentar plano topografico que lo justifique, y le serdn
aplicados los lineamientos Urbanisticos que correspondan de acuerdo a las pendientes que presenta,

CUARTO. - El propietario, ocupante o interesado deberd cumplir al inicio de actividades y en tode
momento con todas y cada una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

A)  Lasobligaciones impuestas que se contienen en este acuerdo se complementan y adicionan
con las contenidas en la documentacion grafica Cartulina y Planos (1 de 4 al 4 de 4), la cual
debidamente autorizada forma parte integrante del mismo.

B  La Licencia Municipal de Construccion (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es
parte anexa e integral del acuerdo deberd permanecer en todo momento en un lugar
visible en la obra, e igualmente deberd permanecer (en lugar visible) en el
establecimiento en todo momento a partir del inicio de funciones.

() Una copia de los planos aprobados de Edificacion y Construccion debera conservarse en
laobra, y estar a disposicion de la autoridad. Asi mismo de conformidad con lo establecido
en el Articulo 26 fraccion 111 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
Monterrey vigente, se indica lo siguiente: La vigencia de las licencias iniciara a partir del
dia siguiente a la notificacidn correspondiente y dependerd de los metros cuadrados de
construccion conforme a la siguiente clasificacion: Fraccion I11.- Mayor de 1000 metros
cuadrados de construccion-03-Tres afios. Por lo anterior, al tratarse de una construccion
total de 2,695.73 metros cuadrados, se otorga al solicitante un plazo de 3-TRES ANOS para
realizar las obras de construccion que se le autorizan,

D) Deberd sujetar la ejecucion de la construccion al cumplimiento de las siguientes
obligaciones y lineamientos urbanisticos:

yue La presente; licencia de construccion se otorga bajo la responsiva del o los directores
responzles de la obra o profesionistas responsables que asuman la obligacion de que el

11



proyecto, cdlculos, especificaciones, materiales y procesos de ejecucion de la obra en sus
diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajusten a lo
dispuesto en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, en los reglamentos o
disposiclores de cardcter general que expida el ayuntamiento de Monterrey N. L. yen los demds
ordenamientos juridicos aplicables.

b) En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via piblica, deberd acudir a
realizar el trdmite correspondiente a la Direccion Técnica de la Secretarfa de Servicios
Piblicos.

¢) Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto
(Distribucion, dimensiones y usos de las dreas indicadas en las plantas arquitectonicas del
proyecto, dimensiones de los accesos y salidas, etc.), el cual cumple con todos y cada uno de
los lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey de
acuerdo a la zona en a que se ubica el predio en cuestion.

d) Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via pablica para colocar
momenténeamente los materiales de construccion o escombros, sin invadir la superficie de
rozamiento, se deberd obtener de la autoridad municipal competente el permiso
correspondiente.

e) El Director Técnico de Obra deberd respetar las obligaciones indicadas en el articulo 12
fracciones | a VI, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey del
Municipio de Monterrey.

f) El propietario o poseedor de un inmueble seré el responsable por las acciones, omisiones y
las circunstancias de responsabilidad a que se refiere el Reglamento de Construceidn citado.
El propietario o poseedor de un inmueble para su proteccién y Asesoramiento tendrd la
obligacion de recurrir aun Director Responsable de Obra para la ejecucidn de la construccin,
cuando se trate de construcciones Tipo 3, 3b, 42,4b y 4c. Podrd Contratar directamente o a
través del Director Responsable de Obra, otros profesionistas que en su calidad de asesores
serdn responsables solidarios con el titular del contrato o en sus respetivas ramas o
especialidades. Estos podrin ser entre otros, los descritos en el articulo 2 fraccion 1l del
presente Reglamento, en cuyo caso, el Director Responsable de Obra quedard como
responsable general del proyecto y de la obra; lo anterior en base a los articulos 8 v 9 del
Reglamentos para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn vigente.

g) El propietario o poseedor de un inmueble deberd de disponer obligatoriamente y durante el
tiempo que dure la construccion, tratindose de construcciones tipo 3b, 42, 4b y 4c de un
seguro de responsabilidad civil contra terceros que ampare cualquier dafio que ocasione la

4 construccién,
97 h) El Director Responsable de Obra deberd vigilar que el proceso constructivo se apegue
e gﬁ;nente al proyecto aprobado, con el fin de prevenir la consecucidn de riesgos,

M '11”.1 A000 w.mt i.z
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1) No utilizar los drboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos,
maltratarlos o podarlos,

j) Sele hace del conocimiento al Propietario, Director Responsable de Obra y Asesares que con
el fin de garantizar la seguridad estructural de la construccién debera cumpli con lo
establecido en los articulos 8, 9, 41,49, 51, 52, 54, 55, 56, 60, 74, 75, 76 y 87 del Reglamento
para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

K] Asi como también deberd vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al
proyecto aprobado, con el fin de prevenir la consecucion de riesgos.

1) Se hace del conocimiento a los interesados de su responsabilidad directa y solidaria, que
establecen los articulos 8,9, 10,11, 12, 13, 14, 15y 16 del Reglamento para las Construcciones
del Municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Leon.

) Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccién, transporte
y disposicion final mediante empresas o en sitios autorizados), colocindolos dentro del
predio o, de no ser posible, en contenedores adecuados previa autorizacion, efectuando
separacion entre los del proceso de construccion y los equiparables a domésticos generados
por el personal.

n) No efectuar fogatas. para la preparacion de alimentos del personal de construccién deberd
contarse con estufa a base de gas LP o electricidad.

Deberd dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey, N.L. Vigente al momento de ingresar la
solicitud, el cual sefiala lo siguiente “El propietario o poseedor o el Director Responsable de
Obra o el Asesor profesional contratado, juntos o por separado, deberdn facilitar a la
autoridad municipal, el oficio de obra terminada, donde el profesionista dard fé, bajo
protesta de decir la verdad, que la obra fue ejecutada bajo su supervisin o asesoria y
cumpliendo con las normas que la ingenieria exige y conforme a lo autorizado. . .. . De lo
anterior, se deduce, que, al término de los trabajos de construccion, se deberd tramitar

ante laautoridad competente (Secretaria de Desarrollo Urbanoy Ecologia) la terminacion
de obra (Obra Terminada).

Debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las
siguientes obligaciones y/o lineamientos:

1. ' ] ar ‘ omo se i anos autori 0
istribucion, dimensi ireas indica rquitectonica
10, dimensiones ' salidas ' cionamier

lizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el
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12.

presente acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin
haber obtenido previamente la autorizacion correspondiente.

Deberd de respetar el uso de edificacion de PREPARATORIA, en el predio en cuestion.
Debera respetar el uso de todas y cada una de las dreas sefialadas en el proyecto
arquitectonico que en este acto se autoriza, no deberd cambiar el giro ni su drea de
construccion aqui autorizada (respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto),

quedando totalmente obligado a mantener en funcidn los 12-doce cajones de
estacionamiento requeridos como minimo para el uso solicitado con las dimensiones
minimas de 2.70 x 5.00 metros que indica el proyecto, en caso contrario quedard sin efectos
la presente autorizacion.

Deberd de contar con el Plan de Contingenclas y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata
realizado por un consultor externo adscrito a la Direccion de Proteccion Civil Estatal, asi
como Ja Auditoria Técnica (andlisis de riesgos) emitida por [a direccion antes mencionada
previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccion
Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Leon.

(ueda totalmente prohibido estacionarse o realizar cualquier tipo de maniobra que impacte
negativamente en la via publica.

Deberd conservar a la edificacion en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e
higiene, evitar que se conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar
y corregir los desperfectos.

Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e
higiene.

Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del
establecimiento, la fachada, las banquetas, la media calle y entodas sus colindancias.
Debera cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacion Sanitaria de la Secretaria de
Servicios Piblicos del Municipio de Monterrey.

En caso de que al momento de la construccion se cuente con mamparas de proteccion con
anuncios publicitarios, se deberd obtener la licencia de anuncios correspondiente,

No podré utilizarse ¢l inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el
presente acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado.

5 En cuanto a Proteccion Civil deberd cumplir con lo indicado en el oficio DPCE-CAE-]/I-
303/2016 de fecha 28-veintiocho de Noviembre del 2016-dos mil dieciséis, emitidos por

wla

Direccion de Proteccion Civil del Estado de Nuevo

Leon, los_cuales estan sujetos a las
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H) Debera respetar lo indicado en el Dictamen Técnico Estructural con oficio
DPT/E/393 /NOVIEMBRE/2016 de fecha 29-veintinueve de Noviembre del 2016-dos mil
dieciséis, emitido por la Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a
esta Secretaria, el cual fue realizado conforme a los estudios, memorias de calculoy demas
documentos aportados por el interesado, donde se le obliga a cumplir con lo siguiente:

1.

De conformidad a los articulos 288, 290 y 291 de la Ley de Desarrallo Urbano del Estado de
Nuevo Ledn, deberd cumplir con las condiciones de seguridad, normas y especificaciones
relativas al disefio la cual es responsabilidad de la persona que lo realiza, de conformidad con
lo establecido en los articulos 8,9 segundo parrafo, 13,15 fraccion Iinciso E), fraccion IV inciso
C), 16 fracciones I, 11y 11, 17, 20, 22, 42, 49 y 94 del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey Nuevo Ledn.

Deberd preservar la seguridad de las construcciones y la de los usuarios de la misma, del
Director Responsable de la Obra y Asesor en Seguridad Estructural, que intervienen en este
proyecto deberan remitirse a la aplicacion de las normas o especificaciones relativas al disefio
y construccion, contempladas en el Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
Maonterrey.

Dar cumplimiento a las Leyes y Cadigos Generales de Construccion, ademds de la ingenieria,
las cuales comprenden a todas las edificaciones en las que deberdn aplicarse en la préctica
actual de la [ngenieria con rigor durante el proceso constructivo,

Sujetarse a lo indicado en los articulos 52, 55, 58, 59, 61, 63, 66, 67, 79, 80, 81, 82, 99, 100,
103, 104, 108, 109, 110, 111, 117, 118, 119 del Reglamento para las Construcciones en el
Municipio de Monterrey.

Es responsabilidad del propietario y Director Respansable de Obra, dar prioridad y términoa
las etapas de las obras que colinden con los diferentes predios y vialidades para la proteccion
de taludes o cortes de terreno, asi como supervisar el proyecto constructivo para que se
apegue a lo presentado para su autorizacion,

El propietario, Director Responsable de Obra y Asesores sujetarse a las disposiciones
contenidos en el Capitulo V del Proceso Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglamento para
las Construcciones del Municipio de Monterrey, ya que, en caso de no hacerlo asi, serd
acreedor alas sanciones contenidas en el Reglamento citado, asi como las Responsabilidades
Civiles, Penales y Administrativas a que haya lugar,

) En materia deﬁ\aalldad deberd cumplir con lo indicado en el oficio DPTDU/V/647/2016
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de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, en base al Estudio
de Impacto Vial realizado por el Ingeniero Gabriel Ponce Elizondo, allegado entre otros
documentos por el interesado, siendo lo siguiente:

1. El Proyecto deberd respetar el siguiente alineamiento vial de acuerdo al plan de desarrollo
urbano del municipio de Monterrey 2013-2025, al plan parcial de desarrollo urbano
sustentable del cafion del Huajuco 2010-2020,a laley de desarrollo urbana del estado de Nuevo
Leon, al Articulo 64 del reglamento para las construcciones del municipio de Monterrey y al
alineamiento vial emitido por ésta secretarfa.

a) Para la avenida Acueducto deberd respetar un ancho total de 33.00 metros, medidos
tomando como eje central de la vialidad la proyeccidn del acueducto, 16,50 metros
hacia ambos lados del acueducto.

Nota: Se prevé la modificacién del tramo de la via piblica con la que colinda el predio,

2. El predio cuenta con afectacion vial por la avenida Acueducto, la cual est prevista dentro de!
plan de desarrollo urbano del municipio de Monterrey 2013-2025y el plan parcial de desarrollo
urbano sustentable del caiién del Huajuco 2010-2020. Al respecto y de conformidad con el
Articulo 64 del reglamento para las construcciones en las superficies previstas como afectacion
vial se prohibe realizar cualquier tipo de construccidn u obstruccin,

El propietario quedard condicionado a que en el momento que se realice la ampliacion de esta
vialidad, debido a un requerimiento por parte de la autoridad Municipal, Estatal o Federal segiin
sea la instancia que la lleve a cabo, quedard obligado a dejar libre el drea que quede dentro de
los alineamientos viales previstos para que pueda ser habilitada como via pablica.

3. El proyecto deberd de garantizar su accesibilidad desde una via piblica. Considerando que
actualmente la avenida Acueducto no tiene continuidad, y que la Gnica via de acceso serfa el
camino que se encuentra en medio del predioantes conocido como “La Paz”, se deberd entregar
constancia de que dicho camino es una via pablica.

4. El proyecto deberd cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del
predio de acuerdo a la matriz de compatibilidad de usos de suelo del plan parcial de desarrollo
urbano sustentable del caion del Huajuco 2010-2020.

91 5. Deberd cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo
ido dentro del articulo 52 del reglamento de zonificacidn y usos de suelo del municipio
gf%ey, el cual indica que las dimensiones de los cajones dispuestos en bateria deberdn




10,

11,

92-

ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas de los vehiculos
ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas. Se podra aceptar hasta un 25 % de los
cajones para vehiculos compactos, los cuales deberdn ser de 2.50 x 4.50 metros,

Se deberdn disponer de cajones de estacionamiento para personas discapacitadas, los cuales
deberdn ser de 3.80 x5.00 metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-5CT2-2003.
Con respecto a estos Gltimos, deberdn cumplir con lo indicado en los articulos 37 y 38 del
Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey, vigente.

El Proyecto resuelve su requerimiento de cajones en un estacionamiento con pendiente
longitudinal. De acuerdo al articulo 58 del reglamento de Zonificacién y Uscs de Suelo, para
estos casos se deberd respetar una pendiente maxima del 6% en toda la longitud de las rampas.

ARTICULO 58. Cuando se trate de estacionamiento en rampa (que consiste en combinar Jas
rampas de desplazamiento vertical tanto para subir y bajar, asf como para estacionarse, es decir,
que generalmente toda la planta de edificio estd en pendiente, tanto para pasar de un piso a otro,
como para guardar los automéviles) se permitird rampas hasta con un 6-seis por ciento de
pendiente.

El proyecto propone cajones de estacionamiento fuera de las instalaciones o de la edificacion
que ocupard la preparatoria, colindantes a una via que dard acceso a este plantel. Considerando
que dicha via a futuro podrd dar acceso a otros desarrollos, los cajones de estacionamiento

propuestos sobre esta via no se deberdn considerar para el cumplimiento del requerimiento de
cajones.

El Desarrollo deberd dar cumplimiento al Reglamento de Accesibilidad, debiendo brindar
proteccion dentro y fuera del Desarrollo, contemplando en sus banquetas y pasillos un disefio
Con rampas,

Con respecto a la via piblica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o
colocar sefiales, o dispositivos de trdnsito sin autorizacion de la autoridad municipal de vialidad

y transito, de acuerdo al Articulo 65 del reglamento de trénsito y vialidad del municipio de
Monterrey.

El acceso vehicular (entrada y salida) debera tener un ancho minimo de 6.00 metros, dado que

-----

se propone con doble sentido de circulacign. T aptenor de conformidad con el Articulo 64 del
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ARTICULO 64. El acceso a la 2ona de estacionamiento deberd tener un ancho minimo de 3.00-
tres metros cuando se utilice en un sentido de circulacion (entrada o salida) y cuando sea
utilizado en doble sentido (entrada y salida) el ancho minimo serd de 6.00-seis metros.

12. El acceso vehicular a la zona de estacionamiento y al andén vehicular deben estar libres de
cualquier obstdculo que afecte su funcionalidad y la visibilidad para realizar las maniobras
vehiculares. Por lo anterior, no deberdn existir ningiin tipo de obstaculos méviles o fijos, ademds
de postes o drboles colindantes al acceso que dificulten la entrada y salida a los usuarios.

13. Con respecto al andén para ascenso y descenso de alumnos, considerando la revision realizada
dentro del estudio de impacto vial se determina operativamente factible, debiendo de cumplir
con lo siguiente:

Lazona de almacenamiento vehicular al interior deberd estar abierta a los usuarios, no
se (leberd tener vehiculos en espera de entrar a las instalaciones de la prepa sobre la
via de acceso,

De acuerdo a la informacion proporcionada dentro del estudio de impacto vial y al
escrito firmado por el Ingeniero Jorge Arturo Sarmiento Rios, Representante Legal y
Director Administrativo de la Universidad Regiomontana, A.C, el plantel educativo
contard con 450 alumnos y 45 personas dentro del personal docente, administrativo y
de servicios, Dado que los andlisis de colas se realizaron considerando el mencionado
alumnado, se condiciona al desarrollador a no exceder el nimero de alumnos
mencionado. Cualquier incremento en aulas de clases, nimero de alumnos y
ampliacion o cambio de uso, implicard la elaboracion de un nuevo estudio de impacto
vial con su respectivo andlisis de colas, de acuerdo a lo indicado en el articulo 60 del
reglamento de zonificacion y usos de suelo,

Se deberd senalizar de manera clara el circuito propuesto en los planos de proyecto y
enel estudio de impacto vial para entregar y recoger alumnos. De acuerdo alos andlisis
realizados en el estudio de impacto vial, es necesario contar con un almacenamiento al
interior del predio de al menos 13 vehiculos. Las autoridades del desarrollo deberdn
de contar con personal que auxilie y ayude a agilizar el arribo y la salida de alumnos.

facilitando la entrada y salida vehicularal andényy las zon
restringir el estacionamiento en corddn en su colindan
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o Deberdn contar con un reglamento interno, para que los padres de familia respeten la
operacion vehicular (andén y zona de estacionamiento) horarios, tiempos y rutas que
deberdn seguir dentro y fuera de sus instalaciones, Aunado a lo anterior, deberd
fomentar programas para reducir el ndmero de vehiculos que arriban actualmente al
Plantel.

o En el caso de eventos extra-escolares (junta de padres de familia, eventos de
graduaciones, deportivos o fechas conmemorativas, etc.), deberdn realizarlos en otras
edificaciones que cuenten con las caracterfsticas adecuadas para solucionar la
demanda de cajones de estacionamiento.

14, El pasillo de circulacion deberd tener un ancho minimo de 6.00 metros, dado que presenta
cajones de estacionamiento con una disposicion a 90° con respecto al mismo pasillo, y se
propane con doble sentido de circulacidn. Lo anterior de conformidad con el articulo 65 del
reglamento de zonificacion y usos de suelo.

Conrespecto a la vialidad que comunica al acceso al predio con el acceso al plantel educativo, la
pendiente longitudinal en las vialidades deberd ser menor o igual al 15-quince por ciento.

15

La superficie de rodamiento deberd ser de concreto hidrdulico o asfiltico antiderrapante, en los

términos de lo dispuesto por la Ley para la Construccidn y Rehabilitacion de Pavimentos del
Estado de Nuevo Ledn y las Normas Técnicas de Pavimentos del Estado de Nuevo Ledn.

A lo largo de las vialidades se habilitardn cunetas hacia el lado de corte para evitar el
desgajamiento del terraplén y a fin de desalojar y conducir las aguas pluviales, considerdndose
una pendiente transversal minima de bombeo del 2-dos por ciento, construyendo los cruces
pluviales, imbornales y demds obras complementarias de acuerdo a dictamen hidroldglco.

Queda abligado a cumplir con las obligaciones emitidas dentro del dictamen geoldgico, relativas
a la estabilidad de taludes,

16. Se deberd habilitar una banqueta de 2,00 metros de ancho a ambos lados de la vialidad que
comunica al acceso al predio con el acceso al edificio de departamentos.

17. El Desarrollo queda obligado a que la operacidén que presente, asi como cualquier servicio que
¢ ofrezca, tanto al Interlor como en su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione
problemas operacionales a la vialidad y a la zona colindante. La operacidn vehicular al interior

el Desar,r@@ﬁ responsabilidad de los propietarios del mismo.
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18.

19.

20,

21.

22,

Debera realizar los tramites respectivos parael transito de vehiculos de carga ante la Secretarfa
e Seguridad Publica y Vialidad antes de iniciar construccidn alguna.

El Desarrollador queda obligado a realizar los trabajos de pavimentacion correctiva asociadas
al trinsito que generard el Desarrollo en su etapa de construccion.

El Desarrollo queda obligado a que la operacion que presente, asi como cualquier servicio que
ofrezca, tanto al interfor como en su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione
problemas operacionales a la vialidad y a la zona colindante. La operacidn vehicular al interior
del Desarrollo serd responsabilidad de los propietarios del mismo,

El Proyecto debera tener el sefalamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo
¥ preventivo necesario tanto en el interior del Desarrollo, asf como al exterior del predio. Es
importante aclarar que los costos del sefialamiento deberdn ser con cargo al Desarrollador, La
Secretarfa de Seguridad Pblica y Vialidad podrd solicitar el sefialamiento vial y las
adecuaciones viales necesarias para la correcta operacion del Desarrollo cuando asf lo requiera,

El propietario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones
necesarias de manera proporcional con los desarrollos de la zona para poder llevar a cabo las
obras o adecuaciones viales planificadas cuando asi sea requerido,

)) En materia ambiental, deberd respetar lo indicado en el nimero de expediente

administrativo LTA-540/2016, de fecha 01-uno de diciembre del 2016-dos mil dieciséis,
emitido por I Direccion de Ecologia adscrita a esta Secretaria, siendo lo siguiente:

Durante la etapa de construccion, -

¥

1.

El horario de las actividades de construccion serd de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y
sabados de 8:00 a 14:00 horas en dias hdbiles.

Los residuos provenientes de la construccion deberdn manejarse (almacenamiento, transporte
y disposicion final) adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para
|a Prevencion y Gestion Integral de los Residuos.

Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la
construccion, no podran colocarse en colindancia a via pablica y a limites del predio, en
cualquier ubicacion deberdn estar aislados acisticamente y no deberdn sobrepasar los limites
mdximos permisibles de ruido enfuen 0 1 § jas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites

de 68 dB (A) de 08:00 a 18:00 horas _";j, 3
J".i.:' :‘Q’r' "
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4. Deberd minimizar las emisiones a la atmésfera generadas por la maquinaria utilizada,
respetando los limites mximos permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente

del escape de los vehiculos automotores en circulacion que usan gasolina como combustible
NOM-041-SEMARNAT-2006.

5. Deberd minimizar la cantidad y duracion de la exposicion de la tierra a fin de evitarla dispersion
de polvos, deberd implementar las acciones y utilizar los equipos o sistemas que permitan evitar
que los vehiculos que transportan los materiales de construccion derramen material
particulado a la via piblica.

6. La explotacidn de depdsitos de bancos de material en el interior del predio o ubicados fuera del
predio requiere de previa autorizacion de la Secretarfa de Desarrollo Sustentable, salvo en el
caso de que la tierra proveniente de los movimientos de nivelacion, se utilice en el mismo,

7. Deberd minimizar la cantidad y duracion de la exposicion de latierra a fin de evitar la dispersion
de polvos.

8. Deberd establecer un procedimiento de emergencia en caso de una fuga o derrame y notificar a
la autoridad.

9. Queda prohibidala quema a cielo abierto de residuos. Deberd proveer a los trabajadores de las
instalaciones adecuadas para la preparacion y consumo de sus alimentos.

10. Deberd utilizar el riego con agua no potable, de las superficies a trabajar, ello para disminuir la
emision de polvos por efecto del movimiento de la tierra.

11. Las vibraciones gue puedan generarse no deberdn ser percibidas en predios colindantes, en este
sentido, los equipos deberin contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la
transmision de ruido y vibraciones al entorno.

12. Antes de iniciar y durante las actividades de construccion se deberd tomar en cuenta y
monitorear continuamente el reporte de la calidad del aire en el Area Metropolltalw de
Monterrey que emite la autondad correspondiente mediante la pdgina electronica
hitp:/ /www.nl.gob.mx -calidad-del-aire con la finalidad de establecer
medidas adicionales a las ya establecidas en esta resolucion para mitigar el impacto ambiental
en la calidad del aire.

13. Deberd de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los
polvos y/o particulas producto de la demolicion en el interior del predio, queda prohibido la

4 "E mstalacwn de anuncios sobre estas estructuras.

1 Debﬂ(éh'r lizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje
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sanitario, instalando para tal efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores asi
como insumo de [a obra, ademds de contar con un sanitario provisional conectado al sistema de
drenaje o colocar un sanitario portdtil por cada 25 trabajadores 0 menos, el cual deberd asearse
diarlamente, y la limpieza de estos debera realizarse por medio de un prestador de servicios
especializado, que cuente con la autorizacion de la Secretaria de Desarrollo Sustentable,

Durante la etapa de operacion, -
Generales

15. Deberd cumplir cada una de las medidas de mitigacién establecidas en el resolutivo del
Manifiesto de Impacto Ambiental del proyecto denominado “YARTE-LA PAZ" emitido por la
Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado (Oficio Nam, 1924 /SPMARN-[A/16).

16. Deberd cumplir con cada una de las medidas de mitigacion establecidas en el estudio del
Manifiesto de Impacto Ambiental del proyecto denominado “YARTE-LA PAZ"

17, Deberd someter a revision y aprobacion de las autoridades competentes el Estudio Hidrologico
¢ hidrdulico elaborado para el proyecto, debiendo cumplir con las recomendaciones que le sean
emitidas al respecto, tomando en cuenta el efecto que puedan tener los escurrimientos sobre el
proyecto y previniendo que la solucién propuesta no genere efectos negativos en los predios
colindantes.

18. Deberdn contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

19. Durante el funcionamiento de la obra deberd implicar el uso eficiente de a energia y del agua,
asi como de los recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de
lograr una reduccion de los impactos ambientales y una sustentabilidad del edificio.

Aspecto Ambiental
Ruido y/o Vibraciones

20, No deberdn existir espacios abiertos, esto con la finalidad de no impactar negativamente el
entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.

21, Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podrin
colocarse en colindancia a casa habitacion, via publica ni a limites del predio, en cualquier
ubicacidn deberdn estar aislados actisticamente y no deberdn sobrepasar los limites maximos
permisibles de ruido en zonasresidenciales {modificacion a la NOM-081 SEMARNAT -1994),
siendo los limites de 55 dB (A) de 06:00 a 22:00 horas y de 50 dB (A) de 22:00 a 06:00 horas.

22. En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica,
‘} intergbmunicacion, alarma, etc, deberdn estar orientados hacia el interior y regulado su
m ,’g aﬂn de que no sobrepasen los limites méximos permisibles de emision de ruido por
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la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

23. Nosse permite [a ejecucion u operacion de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas,
amplificadores y similares en interiores con espacios abiertos ni en via pablica.

Contaminacion del Suelo

24. El suelo debera estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier
actividad en suelo natural,

25. Queda prohibido la derrama o vertido de material sdlido o liquido al suelo, a la via piblica y/o
dreas verdes,

26. Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan
afectar el suelo del drea, evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

27. Elinterior del establecimiento deberd estar libre de derrames de grasa y aceite.

28. En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no deberd estar sobre suelo natural,
ademds debera contar con barrera de contencion para evitar derrames.

Emisiones al Aire

29. En caso de contar con laboratorio de Quimica, deberd incluir campana y ducto o chimenea, un
sistema de filtros y cortinas de aire para minimizar las emisiones de olores y particulas o en su
caso un sistema eficiente de control, para la cual deberd contar con una bitdcora de
mantenimiento del sistema anticontaminante. Este sistema deberd contar con una estructura

que permita cuantificar la calidad de emisiones de conformidad a las Normas Oficiales
correspondientes.

30. No se deberdn percibir olores a predios colindantes.
Contaminacion del Agua
31. Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial,

32. Deberd registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Desarrollo Sustentable
previo a la operacion del establecimiento.

33. Los liquidos residuales del proceso deberdn cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas,

34. Los sistemas de drenaje deberén ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos

0 liquidos de sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del
sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de

92 °€ contener materlal : *y prevenir posibles contingencias, ademds de contar con trampas de
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Manejo de Residuos Solidos

35, Deberd de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretarfa de
Desarrollo Sustentable del Estado.

36. Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicion
final) adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencion
y Gestion Integral de los Residuos.

37, Deberd instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos
generados, dichos contenedores deberdn de ubicarse dentro del predio sin vista a via publica.

38, Deberd contar con empresa autorizada para la recoleccion de residuos slidos que generen.
39. Deberd contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.
Reforestacion

40. Cuenta con permiso de desmonte con expediente PDE-1301-16 el cual fue resuelto con la
reposicién de 452-cuatrocientos cincuenta y dos drboles encinos de 5.0 cm de didmetro de
tronco a vivero municipal.

En el espacio destinado a drea verde, deberd ser arborizado con 3,571-tres mil quinientos
setenta y un drboles de la especie encino, con dimensiones de 5.0 centimetros de didmetro en
su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
nuevo Ledn Art. 206 fraccion V1) y deberd de contar con 1-un drbol de las mismas
caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo la cantidad de 107-ciento
siete drboles), por lo cual deberd de arborizar en total la cantidad de 3,678-tres mil seiscientos
setentay ocho arboles de las caracteristicas arriba mencionadas (de acuerdo al Reglamento de
Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento de
este numeral, se hard acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento de Proteccion
Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.

Imagen Urbana

41. En caso de anuncio deberd ser de tipo adosado al edificio (categorfa B subtipo 1,2 6 4), para
cumplir con el Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos ) y f) Art,
24 incisos a) y b) y ¢), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa autorizacion de la Secretarfa de
Desarrallo Urbano y Ecologfa.

42, No podrd rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacion de anuncios ajenos 2l

establecimiento, o

En materia de Geologfa deberd respetar lo indicado en el oficio ndmero
PTDU/G204/2016 de fecha 29-veintinueve de Noviembre del 2016-dos mil dieciséis,
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emitido por la Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta
Secretaria, el cual fue elaborado de acuerdo a la informacion, documentos y estudios
presentados por el solicitante, y que en lo siguiente se transcribe:

o Articulo 52,

# En excavaciones al limite de propiedad, o colindancia, en donde exista construccion del
vecino, se deberdn tomar precauciones debidas tales como: Apuntalamiento, tabla-estacado,
excavacion por tramos y vaciado de los mismos en secciones o cualquier otro medio que
garantice que la construccion colindante no sufra deterioro alguno.

# Las construcciones en colindancia con otros predios, deberén de protegerse por medio de
tapajuntas que impidan la penetracion de agua, basura y otros materiales.

Articulo 53.

~ Los proyectos de construccion deberdn desarrollarse en forma escalonada respetando el
desnivel de sus propios predios, para evitar riesgos mayores que ocasionan los deslaves
naturales, quedando prohibido realizar excavaciones que pongan en peligro la estabilidad de
muros separadores o edificaciones aledanas,

# Para evitar riesgos con los muros de contencion, se podran habilitar plataformas de jardin de
concreto reforzado y asi eliminar el relleno.

Articulo 54.

# Los muros de contencion o retranca que se realicen para retener las aguas y los objetos que
arrastre, deberdn construirlos de manera que no aumente el riesgo natural de deslave del
relleno y su acumulacion hidrdulica, construyendo dicho muro bajo estrictas normas de
ingenieria que garanticen la estabilidad del mismo,

Articulo 55.

~ Enlos casos en que haya que hacer un muro de contencidn, se le deberan dejar vertedores de
demasia, y respiraderos suficientes para evitar laacumulacidn de presion hidrostatica. El paso

del agua hacia el predio inferior no deberd evitarse y si ocasiona darios deberdn ser exigidos
mediante las acciones legales correspondientes.

Articulo 56.

# Los cortes deberdn ser protegidos con un muro de contencion que soporte el empuje del

uk terreno en. la misma drea de corte, en la inteligencia d que lo hard bajo su propio riesgo y
Olr\esponSa_' 'lidaﬂ, por los darios que pueda ocasionar al predio o edificacion del lote superior.
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¢ Articulo 57.
# Las alturas de los muros de contencion no deberan exceder de 3.50m,
o Articulo 59,

» Toda construccion se soportard en cimentacion calculada por un asesor en seguridad
estructural, debiendo protegerse el suelo de soporte contra intemperismo, Socavacion,
arrastre por flujo de agua, falla por capacidad de carga o asentamientos diferenciales.

# Se deberd garantizar la estabilidad de las estructuras sin causar dafios a la cimentacion, a la
superestructura e instalaciones, ni a elementos no estructurales y acabados, construcciones
contiguas o infraestructura. El interesado deberd incluir las medidas de seguridad
correspondientes para evitar danos a terceros.

En este caso, para la evaluacion de los estados limite de servicio a considerar en el disefio de
la excavacion, se tomardn en cuenta los movimientos del terreno debidos al bombeo.

1) En materia de Hidrologia debera respetar lo indicado en el oficio mimero DPTDU/H
195/2016 de fecha 23-veintitres de Noviembre del 2016-dos mil dieciséis, emitido por la
Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria,
realizado conforme al Estudio Hidroldgico presentado por el solicitante, reiterando la
responsabilidad del propietario de los efectos de su construccion tal como lo suscriben
los articulos No. 8 y 9 del Reglamento paralas Construcciones del Municipio de Monterrey
en materia de Responsabilidades, y que en lo siguiente se transcribe:

o El proyecto contempla azoteas planas por lo que se deberd proporcionar un manejo del agua
pluvial mediante sistemas de bajantes pluviales a base de tuberfa de PVC de 4" Y 6", esto
considerandouna pendiente de 2% sobre las losas a fin de garantizar que el flujo de aguallegue
hasta las bajantes para su posterior desalojo.

o Asi mismo, las bajantes pluviales deberdn presentar salida a nivel de rasante de la calle para
su posterior desalojo en forma superficial a las vialidades, ademds que deberd tener salida a
piso y no en calda libre para evitar erosiones.

Durante el proceso constructivo, considerar las temporadas de lluvias y establecer un programa para
¢l control de los escurrimientos pluviales y los problemas que estos pudieran generar, como minimo
se recomienda:

o Instalar retenedores temporales de sedimentos para el control de la erosion o arrastre de los
materiales pradu'l;tq de los movimientos de tierra.

4* + No depositar maté al producto de los movimientos de tierras en los puntos de posibles

esalrrlmlentos i/ AY
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o Verificar frecuentemente dichas medidas considerando los cambios en las condiciones de
trabajo.

Debera establecer sistemas de retencion tipo cisterna para almacenar agua de los escurrimientos
pluviales sin una subsiguiente descarga de los mismos, pudiendo aprovecharla en usos que no
requieran agua potable, como por ejemplo: riego de Jardines, alimentacion de aparatos sanitarios,
lavado de autos, etc., estoa fin de mitigar los riesgos de inundacion en los puntos de coincidencia de
caudales pico, y conforme al articulo 121 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio
de Monterrey,

Asi mismo, se prohibe bloquear, rellenar o utilizar como vialidad todos los cauces de rios y arroyos,
que aparezcan en la red hidroldgica del Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Ledn, las personas
que incurran en dichas conductas deberan realizar las acciones necesarias para restaurarlos a las
condiciones en que se encontraban antes de incurrir en esta infraccidn.

Ademas, de acuerdo a lo estipulado en ¢l articulo 47 del Reglamento de Proteccion Ambiental e
Imagen Urbana de Monterrey, queda prohibido alterar el curso natural de cafiadas y escurrimientos
pluviales, asi como construir cualquier represa. El causante debe responder por los daios y perjuicios
que ocasione por arrastres o inundaciones causadas por alteraciones al sistema natural de drenaje
pluvial.

Por lo anterior, es responsabilidad del Director de obra, asi como del propietario y asesores de los
distintos estudios y calculos que intervienen en este proyecto, el supervisar el proceso constructivo
para que se apegue a lo presentado para su autorizacion, tal como lo suscriben los artfculos No.8 y 9

del Reglamento para las Construcciones del municipio de Monterrey en materia de
Responsabilidades.

La solucidn de los escurrimientos internos deberd ser realizada sin ocasionar afectaciones ni dafios
al entorno urbano que le rodea, debiendo respetar las caracter(sticas y especificaciones constructivas
e hidraulicas marcadas en el proyecto, buscando solucionar y brindar seguridad, asi como el buen
manejo pluvial que se genere dentro de las instalaciones, reiterando la responsabilidad que posee el
propietario del inmueble por las acciones, omisiones y las circunstancias de responsabilidad y
seguridad, tal como lo suscribe el articulo 8 del Reglamento para las Construcciones del municipio de
Monterrey.

Adicionalmente a las obras de mitigacion que implique lograr el impacto cero al interior del predio;
toda fnueva construccion, fraccionamiento, subdivision o parcelacion, deberd de contribuir
(64 las obras de manejo integral de aguas pluviales y de drenaje pluvial contenidas en
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los planes de mitigacion de riesgos, de acuerdo al tipo y nivel de riesgo que represente su ubicacién
dentro de la cuenca.

De acuerdo al Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Ledn (Primera Etapa), el predio en estudio No
se encuentra sobre una zona de Riesgo Hidroldgico, sin embargo, aguas abajo del predio en estudio,
se encuentra un escurrimiento el cual deberdn respetar su curso. En base al andlisis realizado deberd
seguir las recomendaciones del asesor hidroldgico - hidrulico. Deberd seguir los lineamientos
marcados por esta secretaria para garantizar la seguridad y buen funcionamiento de las instalaciones,

TERCERO: Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir
con las condiciones, lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad
Municipal se procederd a la aplicacion de las sanciones y medidas de seguridad contenidas enla ley de
la materia B k
CUARTO: La utilizacion que se dé a | (ficaci ' iones, debera ser

‘ ‘ j la_Autorida Ici , Para darles un
aprovechamiento distinto al originalmente aprobado, se deberd tramitar y obtener una nueva
autorizacion, Lo anterior con fundamento en eltercer parrafo del articulo 295 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Leon.

QUINTO: LaLc

ala_[echa_dg_emm lo antenor dc acuerdo con los artlculos 285 y 296 de Ia l/ey de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

SEXTO: Por ser cuestion de orden piblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en
términos del articulo 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que:
Se sancionard con la revocacion de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: .
Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o erréneos o que se consiguieron con dolo
a fin de obtener la autorizacién correspondiente; 1I. Cuando se construya un proyecto diferente al
autorizado; o 11, Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacion el servidor
piiblico competente dicte ¢l acto en contravencién a alguna disposicion juridica vigente; o IV. Cuando
se haya emitido por autoridad incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Leéo la presente resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dictd conforme
a los, dog(ny It Btos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y
or .-‘ dad la autenticidad, validez, calidad, contenido, cdlculos y especificaciones que

e ek



oM

MTY

=

contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demds documentos que presente
ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Codigo Penal del Estado
en sus articulos 385 y 387 fraccion IV para al que por si o por interpdsita persona proporcione
documentacion falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa a edificaciones, o
sobre cualquier peticion elevada con tales propdsitos a la dependencia administrativa
correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipales y demds obligaciones fiscales,
correspondientes, notifiquese persgnalmente o por conducto de los C. C, Notificadores Adscritos a
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que notifico a usted por medio del presente instructivo que entregue a una persona que dijo
llamarse G . siendo las || O}
horas del dia_"2()del mes de el 70/0.

EL C. NOTIFICADOR LA PERSONY CON QUIEN SE ENTIENDE LA




