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' m’ SECRETARIA DE
‘ DESARROLLO

N
MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA

'
-.mn.o t'a.l"tn- LA GAAN CIUDAR

No.do Oficse: SEDUE S618/2017
ASUNTO: Expedieate Administra tivo L000449/2016

INSTRUCTIVO

£ APODERADO O REPRESENTANTE LEGAL

DE BANCO REGIONAL DE MONTERREY $.4,

INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, BANREGIO

GRUPO FINANCIERO, CON DOMICILIO EN;

LAZARO CARDENAS N*302-4 RESIDENCIAL SAN AGUSTIN
SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON

Presente -

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecolagfa del Municipio de Monterrey, N. L, dentre de los outos def expediente
adminéstrirtive fndicade al rubre, dictd lo siguiente Reselucidn:

vl Moeterrey, Nuevo Ledn, a log 30-treinta dias del mes de Jurso ded afio 2017-dos mil diecigetg; <« e

~VISTO.- El expediente administrativo No. 1-000449,2016, formado con motivo de lo solicitud pnwnuda [ rom 23vintitres
de Septiembire del aflo 2016-008 mil dhecisiis, por ¢l C. fosé Guadalupe Chapa Cavazos, en su cardcter e Repeesentante legal
de la mstitucion denoesingda "BANCO REGIONAL DE MONTERREY, S.A, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, BANREGIO
GRUPO FINANCIERO® institucién que es propictario del peedio, ublcado en la AVENIDA HIDALGO S/N, ZONA CENTRO de esta
Cludad, identificado con ¢ ndmsero de expediente catastral 01:2374001, acredtando I propiedad medsante Escritura Pabtica
afimera 137,824-clesto trednta y seis mil ochocientas veinticuatra, de fpbha 09-meeve de Agosto del ado 2016-dos ma diecisdis,
pada ante | % del Licenclado Evanisto Ocafias Méndez, Notario P jto Titular de la Nogaria Publica Numero 51-cincoents y
w0 Con ejercicio en este Primer Distrito Registral que celebran conntaments com Las Fideicamitentes y Fidelcomvisarios de ks
sociedades descritas dentro del Instrumento y por otra parte |a insytuciin denominada BANCO REGIONAR DE MONTERREY, S.A
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, BANREGIO GRUPO FINANCIERO como la Fiduciaria en ¢l acta que el convenio qoe modifics,
adiciona y roeepessa of contrata (rrevocable de fidelcamiso v agministracitn iamobiiaria con deredho de reversion (cl
Fideicotiso Maestra), sebicitud mediante [a caal soltcitg b Lt DE USO DE SUELD, DECONSTRULCION (OBRA NUEVA)
¥ USO DEEDIFICACION PARA LOCALES COME NTES, OFICINASY 110 DEPARTAMENTOS, ¢n el inmueble
ante (tado, ¢l cual cuenta con wna swperficie de 5,521.1 ¢uadrades, con una construceldn por construir de 70,052.93
metros cuadradas, Encontrindase Jos siguientes:;

ANTECEDENTES

UNICO.- La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecolfga, mediaste offtf SEDUE 3279,/ 2016 de fechs 25-viimticioco dias del mes de

Cctubre del ato 2016-dos mil diecwsits, dentro, dol wfﬂmo administrative L3257 /2016, Awtortzé 13 Licencis do Construcciin
Gnicamente ura excivacin y movimientos dé tierrs, en o inmveeble antes citado, con una superficle total de 552112 metros
cusdrades, de b ceal dnicamente 5,184, ?v&s cuadrados son por excavar, s una peefundidad vartable da 18,00 metros y realizar
movisieenos de tlerra on una superficie dg’95 972,40 metros cibicos. ¢ identificado con el ndmero de expediente catastral 01-237-
001

Vistos ks dictimenes tienico urbanisticos, disposiclones normativas y demds constancias que obean dentro del cxde?, ,1‘
CONSIDERANDO J._.u .g
‘Ko
L+ Que ka Secretarfa de Desarrollo Urbani § Bostogfa del Municiplo de Monterrey, es competente para admitir, mnnrtrw

y resolver la presente solicitud, de conforeidad o Jo dispuest par los articulos 1 Fraccidn V, 6 fraccions IV y V, 10 Fracciones
¢ v XV dltimo y pendltimo pdrrafos inchasive, 11, 137 Fraccidn 1, 191 fracciones V' v X, 226 Fracdda | 227 Fraccion 1 y 4ltimo
J
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peicrafio, 228 Fraccion 1 2 X1V, 281, 262 fracciones [ y 11, 283 fracciones 1a VL, 204, 205, 296, 287 Feaccion |V, 200 Fraccidala Vi,
290, 293 Fraceidn 1 & V, 204 Fraceidn | a VIII, 205, 296, 350 y 361 de ks Ley de Desarrollo Urbano del Estada de Nuevo Ledn;
Articulos 1, 3 fraccion 1L 6, 8, 9 fraccion | panto 2 inciso 8), 11, 12 fraccide L 1y 111, 13, 14 fraccién | punko 1.1, U1 punto 2.3, y 1
pantos 34 3., artioelo 15 fraccidn 1 16, 36, 46, 47, 49, 52, 53, 57, 64, 67,69, 72, 73, 102, 103, 139, 156, 157 fracclomes 1y I,
150, 159, 160, 161 fraccionss 12 X, 162 fracciones | a XVy 169 del Reglamento de Zonificacidn y Uso do Saste del Municipo de
Monterrey; Articulos 3 fraccion VI, 4 fracclones 11y IV, 5,89, 10, 11,12 Fracciones [a Vi, 13 fractiones 111, V, VIL VUL y 1X 14
fracciones [, IL IV, V1, VIT y VIIL 35 fracchanes |, 11y [V, 16 fraceienes |, 1y 111, 17, 16 fraceidn [, IV, X, 20, 22,23, 25, 26 fraccidn
111,30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37,38, 39,40, 41, 42, 43, 44, 45, 46,47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59, 60, 61, 62, 63, 64,
65, 66, 67, 63, 69, 70, 71, 72, 73, 74, 75, 76, 77, 78, 79, 80, 1, 82, B3, 84, 85, 84, 47, &8, 89, 94, 95, 96, 97, 96, 99 y 152 del
Reglamenty gara s Constrocciones o el Municiplo ée Monterrey Nugvo Ledn; articulos 86, 9,90,91 y 94 de Ia Ley de Goblerno
Municipal del Extado de Nuevo Ladn; y articulos 16 fraccidn X, 93, 94, Fracciones | V, X XXXYII, XLEY XLIE 95, 96 Fracciones i
XL, 97 Praceia VIII, 99 Fraccidn X, X1 y XIV, del Reglamento de la Administracidn Péblica del Municipio de Monterrey, vigente
al resolverse [a presente.

I+ De acoerdo al Plas de Desarrollo Urbaso del Municlplo de Monterrey 2013-2025, aprobado en a Sala de Sesiones dol
Ayuntamdento de Montervey of 8 de Jubo del 2014, Publicado en of Periédico Oficial dol Estado de Nuevo Leon Namero 103, con
fischa 15 de Agosto del 2014, v de arwerdo al Plano de Delegocones y 3 la Matriz do Compatibilidad de Usos y destinos del Suslo
comtenldos en el Plan antes citado, ks prodios en cuestion s2 encuentraan ¢ b DELEGACION CENTRO, DISTRITO URB/

CENTRO, en una zona clasificada come SCSERVICIO Y € donde loy usos solicitades para 1,1.3 MULTIFAMILIAR, 2.

LOCALES COMERCIALES ¥ DE SERVICIOS AGRUPADOS, RESTAURANTE Y 3.9.4 OFICINAS ADMINISTRATIVAS 5
consideran como PERMITIDOS; resultande poc lo tanto informér de conformidad <on lo establecido en el Articalo 137 fracciones
| de la Ley de Desarrollo Urtaso del Estado de Nuevo Kabn que seiials "ARTICULO 137. Lo zowkficocidn secundana gue
extubleacan en fo programas de desarrollo urbano de centofls de pobliciie, 2 eytandn o Aes siguientes categorfas: & Permitidos o
predominantes: f0s que e una 2092 determinada ocupan estd previsto que ocapen cuanda meaas of 51% del drea vendible, Caando
ex algunas zonas ecistan mas de det a5 0 destinas ge 5 se entenderd como prviomimaste aquel uso o desting de mayor

porcentafe..”.

- Que o proyecto presentado consta de una
manery:

{n total de 70,052.93 metros ceadrades, distribuidos de b siguiente

| | Per
l Am. [Oonstmlr _'lb-wos Dristribucion de dreas

"zﬁ&iiim‘mim 26z, V21267137 Ciones, 5 Coenes o discapaciados, 6 Cafones compactos, vestiak,
| S e M2/ ehevadores do comercio y oficima, bodegas, banos y comedor 0@ etpleados.

Estacionamionts, . oo oo 486543 134 Gaj
BT 486943 M2

485943 134 Gajories, 5 Capones 00 discapiacitadas, 6 Cajones compaxtos, Vestbuks
E- klmdoru comerdio y Oficing, escaleras, Bodegas, Oficina de Administraciés
Estacionamiento, L0026 M2 4/8&26 E‘% Cajones, 5 Capomes de discapacitadas, 7 cajones compactos, vestibulos,
B3 T Tz Hlevadores dedeportameatos

Estachonamienty) o1 ex o | 484155 134 Cajones, 5 Caponts G discapacitadas, 6 Cajones compactos, escaliras,

L B2 TR Mz eevadores de comertdo y oficing, vestibaos.

| ESUACORAMIENd | coc ) o | 463516 113 Cajones, 3 Capones e discapacitacas, 4 Cajones compactos, bodegs,
B O Thg ecalerss elevadores de comerday oficns |

= A -

e Plasgs ua) YO oo bdogs sl eeadorsde oo g

Planta Bia 462005 M2 i 4,6)2‘%05 {I‘bﬁomu::, Ancia, 40 Jocales comerdtales, escakeras, #evadores de camerclo ygiﬂ ;33’
| - 1426661 Manda Ancia, 34 locales comerciales, escalerss, ewadores do comercioy
2Nivel 436661 M2 | M2 biicinas ]

| 451746 Tiencla Ancla, 19 Jocales comerciales, 14 Food Cour, Area de Mesas, escaleras,
¢ LA _S_NMJA (51746 ml M2 elevadoges de comercio y oficinas, bafios }

gg‘\ 3 et 2




m’ ;;’: T:““‘ DcOLLo

i URBANO Y ECOLOGIA

100108 aumtiin LA GRAN Sipbad

| L T4517.00 Mends Ancks, 10 Jocales comarciales, 14 Food Court, Area de Mesas, escalerss, |
I T oo T 5 rlevadores de comertio y offcings, baes.

143485 53 Oficinas, escalerus, elevadores de comercio y oficinas y bafros,

SNivd  443485M2 ‘." W

| GNid  4A2456M2) "‘f,"“

— - '

2 ?3 Oficinas, escaleras, elevadores de comercio y oficinas y hai os,

Thivel 4A38S M2 3 23 Ofcina, escieras, clevadores de comercioy oinas b,

‘ BNvel 158205 m' 1,582.05 Escaleras, Elevadores, terraza, vestibulos y 13 Departamentos cada uno con

UL M2 tecamara princlpal,recamars, bados, salaycocing,
137600 Escalras, Elevadores, vestibules, gimnasko y 13 Departamentos cadd uno s
M2 recamary principal, recamarg, bafos, salay coclna,
1,354.06 Escaleras, Elevadores, vestibules y 14 Departamentes cada uno con recamary
M2 peinogol recamara bafios, silayeoona
1,354.06 }:smlcm, Elevadores, vestibules ¥ 14 Departamentes cada uno con recamans. |
M2 prnopal recamara bafiog sslaycocna AMECUE
1,354,060 Escaleras, Elevadores, vestibulos y 14 Departamentas cada uno con recamara
M2 principal, recomara, bafios, saks y cocina.
| 1,354.00 Escaleras, Blevadores, vestibdos y 14 Departamentas cada un o con recamara
| M2 principal recomara bafios salay cocina e
1,354.06 Escaleras, Elevadoees, vestiblos y 14 Departameontas cada un o con recamara
M2 principal, recamara baflog salay cocina,
135406 Escalerns, Elevadoces, witibalos y 14 Departamentos cada un o ¢on recamara
M2 principal, recamara, baflos, sala y cocina,

PlantaAzotea | 474M2  474M2
' | 7005293 7005293
T - Y

INivel  |137609M2

|
|

10 Nivel  |1,35406 MZi

il [L35406M2
Nl [LI5406M2
! y "1
BNl [LI5406M2

MNel (135406 M2

I5Nivel 13540602

Total

IV, Bn cuanto 2 Lineamientos Urbarésticos, cabe thedgibnasapf, de acuerdo al cuadro mimero 21 ded apartade de Densidacks y
Nneamientos urbanisticos, conmenido en ol Plan de Desarrold Urbano del Municipio de Mosterrey 2013 -2025, se Indica que &2
Tona de Servicies y Comercio, esth Libee de Lincamientos, phr ko que tomando en cuenta lo indicado ea el presente congderando

' 4 AT e LS L SRS NI PR Ll e | S SR | AR L ERA T IR

(omando en cuenta bo establecido on ol Articule 36,de Roglamento de Zowdficacion y Uso de Svelo del Municipio de Monterrey,

que indica que *para calcular el CUS no s contabiliaran los estacionamientos subterrines”, por Jo tanto, de 1a panstrucdin total
de 70,052 95 metros cuadrados, se descootaran .GQTmﬁtms cuadradas que corresponden al estackenamientn subtenineo,
resultando los 4240562 mutros cuadrades citadas”

Vo Que ks 20m de Dosarvello Odmdt:‘:zﬁnnpom (DOT), se define de acverdo al articulo 4 fraccion LXXVIN, del Reglys
de Zonificacitn y Uso de Suelo del Muniiplo de Meonterrey como sigue; Cormespondle o Jas 20nas de Mesarroli Ot
el N

Trangparte, y quinda conformada par s firedfos que se shiguen dentro e ar frania de SNQuinientes egros, en an
lir Linew o) Metro y dv ke Ecovia, medidis desde el ¢fe de ko via, En esta zona se previn politicer de densificacibn

A mismo de acuerdo o artionk 73 fraccion | y ltsmo parrafo del reglamento citado; of cual sefiaka lo sigulente: AM%QW
Los preios que cuenten con o superficie de terven (gual o mayor o 2000-des mil metrs coadrados, ubicados deatro de it #ira
DOT, quedan sufetor a lo sigwiente: 1. Podvda incrementar fa demsidad y Imeamientos urdansticns (CUS) sedalados oo &f Plan y of

presente Reglamento en o 100%, y dissiouir ¢) requerimiento de cajones de etucionorelents ¢4 un 50%. £ s edificaclenes de
?, wso mikta, con comerciv y/o servigins e ki primeras oiveles p habitacional en niveles periones, i doncided y lineamientos

wmkumsmhwm'..
8 \ 000011
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Las anteriores estrateyias de densificacida ambidn podrn ser aplicadkss a predias ¢ inmuebles que ze abioen & un rodky de 8,00
medros de distancia de fas extaciones del Metro

Do acerdo a [o anterior, ¢l pressate proyecte se conforma wna syperfiche total 5,521.12 metros ousdrackd, cwenta con una
adificacidn con comercio y servides o 10 peimeros nlveles y wso habitacional en los niveles superionas, ademas de que se
ensentra &0 un radio de 440,00 metres lineales de usa Bstacion del Metro (Padre Mier), de acuerdo a acta de inspeccldn de
fecha 19-diecioweve de Mayo del 2017-das mil diecislets, realizada poc personal adscrito a esta Secrataria; por lo anterior
rosultan aplicables [os beneficios y estrateglas de denstficacié del articulo 73 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del
Municipéo de Mantarvey, al estar dentro de La citada zona (DOT), por o ¢que para el proyecta que nos ocups, densidad y los
limeamientas urbanistioos son libres,

V1.« B cuants & 12 demanda de Estaclonambeoto, ¢l peoyectn comple con la demsands requerida canforme al plan citado on ol
Consideraedo imadiato anterior, para los prectos ubicades en ol Distrito Uirbano Centra, para ol giro de Locales Comerdiales y de
Sepvicios Agrupados, regulere 01-un cajén por cada 30,00 metros cuadrados, donde conforme Al andlisis del proyecto presiatido
s 3699 un Area efectiva de 9,880,560 metros cusdeadeos, por 10 que resulta el requerimiento de 329-Weciantos velatioueve
crlones; paea ¢ giro de Oficinas Adminlstrativas, reguiere 01-un cajdn por cada 45.00 metros caadrados, donde conforme 4
andlisis dol proyocto presentado se seaka un dres efectivi de 10,305.99 metros cuadrados, por o que resulta ¢l requerimiento de
229 (oshentos yelatiouess caknes; para el giro de Restaurants, requiere 01-un cain por cada 15.00 metros cuadracdas, dc

conforme al andlisis del proyecto presentado w sefdla un drea efectiva de 1649.56 matrox cuadrados, por lo que reswlts .,
' llar, rsquiere 01-un cajin por cada vivienda, donde conforse
Al analisis ded proyecto presentado se sedals un deva 110 viviendds, por o que resslta el requesimiento de 110-ciento dies Gijones
ol ), sobnrionta setntd b 0cha, 5in embafo de acuerdo a lo referido en of citado articulo 73, se disminaye ¢!
cionaraiméo o wa S0%, refuktando o exigencie de un tora! de 385-treclentos ochenta y nueve
s dncuents y maeve cajones dentro del predio, segin plano del

requeriniento de cajones de
rajnnes de estackonamientor [os cuakes resuelo con 755
proyecto acompatiado al presente tramite,

11 2 ests Secretaria de fecha 19.diecinueve de Mayo del 2017-

Vil De acuerdo a knspeccion Ocular reali
exdste construction, §o realizaa trabajos de excavacion pars SMano,

dos mi dlecissese, se observ que of ineueble no tiene
no estan habilitadas bos cajones,

n medante Oficio No. DPCE-CAE-]/1:198,/2016, de fecha 01 de Agosto del
on materia de Proteccsdn Clvil, con ef fin de denttficar, evaluar y analizar los

ndo el proyecto al cumplimiento de los Uimeamientos emitidos para s

nes que realice dieha sutoridad conforme a lo estableddo en el oficio dudo,
lo partf Solicitante. Por lo que serd a exa dependoncia municipal a quien de
medidas,

VIiL- La Direcoén de Proteccion Civil de Neevo
2016 emétl6 dictamen en o cual ctorga
riesgos Internos en dicha materfa, condic
funcioeaniento; y el cual estd sujato a las ve
Qwe e emitido y notificado a peticidn
informarse sobre el cumplimsento de di

IX. 4 Subsecretaria de Proteccién 3l Medio Asibiente y Recursos Naturales de la Secretaria de Dusarvllo Susteatable eliiaitte
aficio No. 426/SPMARN-IA/17 du frcha 13 de Febrero 2017 emitsd dictamen en ol csal otarga lineamientos en qiafla e
Impacts Amblental para el proyectss de canéro usbaeo Cusuhbémmor (residencial, hoteles, oficinas, dreas comerciales); 9, -

do identificar, evaluar y analizar log riesgos internos en dicka materia, condicionando ol proyecto al cumplimieftre, lis
lineamientos emétidos para su fundioossients; y ¢l cual estd sujeto a bas werificaciones que readice dicha autorid 0
Io establecido en el ofitio ctado, que fue emitido y notificado a peticidn de b parte solicitante. Por lo que serda esh

estatal a quien deberd informarse sobre ¢l cemplianiento de dichs medidas.

X La Direccion de Ecologia modiante oficlo No, 05472017 y nimero de xpodionts admiaistrativo LTA-000459,2016, de fecha
08-acho de Fobrero del 2017-dos mil diecisiets, emite los Ancamientos ambientales @ sepuir con la finalidad de proveair Jos
4 impactas negativs que tendrian lag actividades del establecimiento sobre ¢ medio ambieste y hacta la comunidad; los cuales

serdg/adicados en el cuerpo de la presente resolucion.

e
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XL- Que el interesado dando cumptimiento 4 lo indicado en ¢l artioalo 208 fraccide Il de ls Luy do Desarrclio Urbano del Estado
de Nuevn Lede y al articulo 20 del Reglamento para 1as Construcciones en o Maniciplo de Monterrey, ¥ dt2nto d lo sefalado en d
artiouko 3 fraccién VIL del ditado Reglamento, en of que determing de acuerdo a las caracterfsticas de b constrwecide que L miswa
o5 chasificada como (4 ¢}, acompana lo siguiente:

o Estudio de Memoia de Coloulo Estructural, realtzado por la empresa ‘MM INGENIERIA®, a travis eled Ingenbero [oel
Martinez Martinez, con cédulo profesional 2962222, ¢l cuad se maniflests como responsable mediante escrito de
fecha de Septiembre del 2016-008 mil dlecisdis anoses al mismo.

o Estudiode Mocdnica de Suelos de fecha Noviembre del 2015-dos enil quince, reatizado poe [a empresa *GEOTECNIA
DE MONTERREY", firmada por o Ingenleru Jorge San Vicente Sinchet, con ofduli profesional 1114748, el cual se
manifiests come respansable mediante escrito de fecha de Noviembro del 2015-dos mil quince anexos al mismo

Estudio Geolgicn, realizado por ks empresa desaminada "GEOMECANICA AVANZADA Y GEOAMBIENTAL', a travs
dol DR Carfes A Charales Cruz, con cédula profiesional 1701970, ¢ cual se manifiesta como resp onsable, anexo o
smo,

o Estodio Hidrologico, realizado por 1s emapresa HIDRO GEO COXSULTING, firmado por ef Ingeniero Fernanda Sllva
Mendeza, con cédula profesional 3396084, del cual s manifiesta como responsable mediante escrito anxo al
mismo,

XI1.- Acompania escrito de fecha 10 de marxa ded 2017-dos mil diecisiet, mediante ¢f cual el Arg, Jorge Armando [pifia Sifentes,
con¢ddula profestonal 4520577, se manifiesta como Director Responsabie do ka Dbra del proyectn 2 realizarse en [a calle Hidalgo
Pre. §/N e el Centra del municipio de Manterrey, e Identificado con el expediente catastral 01-237.001,

XIL+ D lo anterior, y con bse en ¢l pdrval final del articulo 97 frabcdn YII1 del Reghaosento de o Adnsinistraciin Plblica del
Municiplo de Mooterrey, la Direccion de Proyectas Téenicas de D lo Urbano adserit 4 esta Secretarka, emitid los siguientes
Dictdmenes. conforme 2 los docurnentos anesadkis por ¢ solicitante, siendo los siguientes

o Mediante oficlh nimero DFT/E/347 /SEPTIEMBRE/2016Ale fecha 12-doce de Enero del 2017-dox mil divcisiets, emitid
Dictamen Téenico Estructural, por medso del cual atento glos estudios, memarias de cdkulo y demds docamentos aportados
pot ¢l interesado, descritos en ¢l cuerpo de Brpresent ciém, verifica & cumplimiento de |as normsas y dispasiciones
gerrales y reglamentos municipales, rec ando ¢l proyecto constructivo ¢ informa a Los [neresadis sobre &
respocsabilidad directa y solicharia quo safalin 3 los B 9,10,11,12, 13 14, 15 16 y 17 dwl Reglamento para las
Coastrocriones &n o Municipio de Montervey, Nuevo Jéde, por tanta, el procesn constructivo deber apegarse al propecto
presentada, com el fim de prevenir cuaiuier tipo de pesgo

fiecha 15-<quince de Mayo del 2017-dos mil diec shete, emitid Dictamen
A plane de proweto al Estudio de Impacto Vial rea lizado por el Ingeniera.
ntada por ¢ solicitante, conclayeado en dicho dictamen gue of prayecto &
¥ cuancio se cumpla con (o indicado en of citado dictamen.

Madiante oficio ndmero DETOU Y/ 295/2017
Téenioo Yial, mistso que fue realizado confo
M.C, Jests Geadalupe Vixquex Sinchez,
factible desde of punto de vista vial,

¢ Mediante oficio No. DPTDU/H 174/20)6 de fecha 12-doce de Octubre del 2016-dos mil dieclséls, emitio Dictamen Lécnico
otorgando el visto bueno por pm;filcl drea de Hidrodogia para los Estudios Hidrokygeos real fzados por la
CONSULTORIA AGUA, a través ded Ingensero Alvaro Lorenzo Vita Gorza, con cédula profesional 1942570 condid
garantizar Ia operacionalidad v buen Fancienamients de todas g abess pluviales previstas, detendo (um#
obligaciones sefialadas en el cltada ofle. §

- ‘ A
o Medante aflco nirsero DPTDU/GLT?,2016 de fecha 29 reintinueve do Septiembre éel 2016-dos el dhesitle EATLC
Dictamen e materia de Geologla mésmo que fue realzado conforme al Bstudio Genldgico, realixado porly empritssy
denominada “GEOMECANICA AVANZADA Y GEOAMBIENTAL', a través del Dr. Gedkoao Carlos Allserto Chaires: A Ron
cidula profesional 1701970, ¢ cual se manifiesta como responsable medignte escrito de fedsa [wnlo del 2016-dos mil
?hgdséls. anexo al mismo y o Estudio de Mecinica de Suelos de fecha Noviambre det 2015-dos mil quince, realizado por 14
v
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ampevsa "GEOTECNICA DE MONTERREY' firmada por el legenicro José Samvicents Sinchez, con cidwla profesional
1114748, ¢f cual se manifiesta como responsable mediaate escrito de fucha de Noviembre del 2015-dos mil quince anin al
mismo; otargando ¢l visto bueno o dichas estudios, cndicondadolo al camplimiento de las ohservaclones, obligaciones y
lisgamientes  considerados en & cudrpo del citado dictamen, oon el fin de parantiar b operacionalidad ¥ buen
fancionamiento de todas las obras requeritlas por 108 estudiog presentados,

XIV .~ En ficha 30-reinta de Mayo ded 2016-dos mil dieciséis, s¢ emite abmeamsento vial, por parte dé ka Direccidn de Proyutos
Técnicos de Desarollo Urbano adscrita 3 esta Secretaria, respecto del predio shicado en las calles Hidilgo, Ocampa, v, Pino
Swarex, Av, Cuauhémoc S/N, Zona Centro de este Municipio, identificado con el nimero de expedients catastral 01-237.001, en
o) cual se safiala qoe an log ostudios de vialidad S se prevé Ia modificacion de Jos alineamientos del tramo d |a via plblica con
la que calinda o predio, para ls ovenida Cuauhtémoc deberd de respetar su limite ée propledad de acuerdo 3 escrituras, gara b
avenida Piso Suaret deberd respetar un ancho total de 30.00 metros, 15,00 metros medicks del ¢fe central de I avenida Bacia el
predio, para la avenida Melchor Ocamgo debend respetar su limite de propiedad do acaerdo 3 escrituras, para ks avenics Hidalgn
deberd respetar su limite de propiedad de aceerdo a escrituras y en los excquings [ormadas por Interseccidn de estas vialidades
deberd respetar ochavos de 300 x 300 meteas,

XV, Que para dar camplimiento & 1o Indicado en los arthoses 10y 20 penditine pdirafe, del Reglamento pars Ins Construcciones
ea ¢l Municiplo de Monterrey, con respecto a que deberd contar con Péliza de segero de responsabilidad civil contrs tere
durante el process constructivo y hasta O1-un afio de haber obtenida el oficio de terminacién de 12 cbra; ef interesado prési.
una copia simple de poliza de Seguros contratads por |a empress denominada *ZURICH” coa ndmero de poliza 11583320 con usa
vigencia del 12/09/2016 a1 01/04/2019 a favor de CENTRO URBANOYCUA UHTEMOC SAPE DECV /0 CONTY/0 SUB,

Que. de acwerdo 8 o expuesto, fundado y motivado, el suscrito Shcretaeso de Desarrollo Urbano y Ecologia del Musicipio de
Monterrey, Nuevo Loén:

o5 y hiajo Las condicianes que ¢ indican en ¢l capitalo de
IAS DE S0 DE SUELO, DE CONSTRUCCION (Obea Nueva) y
AURANTES, OFICINAS Y 110 DEPARTAMENTOS, cn ¢f predio
1 ublcado en ka Avenida HIDALGO PONIENTE §/N ZONA CENTRO
1,12 metros cuadrados y usa construceion de obea nueva de 7005293

PRIMERD.- Por los motivas y razones expuesty
oomsiderando de la presente resoluciin se A
USO DE EDIFICACION PARA LOCALES COMERCIALES,
identificado con el nimero de expediente catastral 01-23
o esta Cludad, o ceal cuenta con superficle total de
meres cundraddas.

SEGUNDO, « £l propletarso, ecupante b int deberk cumplir al inicka de actividades y en todo momesto con éas y
Una de las siguientes ob¥gackmes y/o lineamightos:

A)  Lasobligaciones impuestas que Moacnmmﬂosccmplmunyadlclmnmlucm:nldmnh
documentacion grifica Ca y Planos (1 de 11 al 11 de 11), b cual debidaments autorizada tarppart

Integrante del mismao.

¥)  LaLicencia Municipal de Construccion (Cartuling) que ¢n este acto se autoriza y que os parte anexa
acuerdo deberd permanaecer on todo mamento en un Jugar visiblo enla obra, ¢ igualmente deberd pe
lugar visible) en el establecimients ea todo momento a partir def iniclo de fanciones, Rty

MW O
€ Usa copia de los phnuapmbdudeﬁiﬁmihytmmudebuimnmcnuwnﬁ&a
disposicin de 13 antoridad. Asi mismo de conformidad con lo establecido en el Articulo 26 fraccion Il del
Reglamente para las Construeciones en of Municipio de Moaterrey vigente, 5o indica o sigulente: La vigencia de
s liconcias Indcard a partir del dia siguiente a la wotificackin correspondiente ¥ dependerd de Jos metros
¢ cuadrados de constrecclén conforme a la siguiente elasificacién: Fraccion - Mayor de 1000 metres cuadrados
pstruceién-03-Tres ados. Por lo anterior, al tratarse de wna constrecclén (Obra Nueva) de 70,052,923 metros

g i
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cuadrados, se otorga al solicitante un plazo de J-TRES AROS para realizar ks obras de construccion que se le
autorizan.

Deberd sujetar la ejecuctén de ta construccion al cumplimiento de las siguientes obligaciones y lineamientos
urbanisticos:

a) La presente cencla de construccin se otorga bio 1o respoesiva dil o ks directores responsables de [a cbra o
profisionistas resporsables que asunsin L2 obligaciin de que el proyectn, cilculos, especificadones, materiakes y precesos
do efocucion de ka obra en sus diversos aspectas o elementos cumplan (3¢ normas Henicas carmespondiontes y se ajusten
aJo dispuesto en b Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon, en los reglamentos o dispasiciones de caricier
pemeral que expida of aysntamionto do Monterrey N. L. y en los deosds ordenamientas furkdicos splicables

b En case de ruptura de pavimento o que $¢ requicra trabojar en via pdblica, deberd acedir a realizar of trimite
correspondiente a |y Direccidn Técnica de o Socrvtarta do Servicias Piblicos,

¢) Respetarel proyecto arquitectémico tal y como se ilustra et 108 planos autorizadas al efecto (Distribucion, Gimensions
y usos de las reas indicadas en ks plantas arquitectéeicas del proyecto, dimensiones de ks ac cesos y salidas, ete). ¢l
cual cumple can todos y cada uno de bos lineamientos establecidos en & Plan de Desarvotlo Urbano del Mumidipéo de
Moeterrey de acuerdo a lazona en [a que e ubica el predio ea cuestion,

d) Para ¢l supacsto de pretender utthzar las banquetas de 13 vin poblica para colocar momentineamente los materiales
de construcelin o esconshros, sin invadir la superfice de rexamiento, s¢ deberd obtener de la autoridad municipal
competente ¢l permisa correspondiente.

¢) EIDirector Técnico de Obira deberd respetar las obdigaciones Indicadas en of articulo 12 fraccioness [ V1, del Reglamento
para las Construcciones del Municipio de Mooserrey del Muaicipto de Momtermey.

f) El propietario o poseedor de un inmueble seed ¢l respansable por ks accioees, omisiones y las circunstancias de
responsabilidad a que e relieee o Reglamento de Constraccdn cltada E popletario o possedoe de un inmuebde pars
su protecclon y Asesoramiento tendrd b obligaciéa de recuptts a un Direcor Responsable de Obra para b ejoosion de
ka comstrocién, cuando s (rate de construcciones Tipa 34/ 38, 4%4b y 4c. Podrd Contratar directamente o 8 travis del
Drectoe Responsable de Obra, otros profisionistas que gh su calidad de asesores serin responssables soliditios con ol
titular del comtrato o en sus respetivas ramas o especialidades, Estos padrin ser entre otros, los descritos en el antfculo
2 fraccide 111 del presente Reglamento, en cuyo casd, ¢of Direstor Respensable de Obra quedard como respongible
general del prayecto y de I cbra; lo antegjor e basé 3 Jos artfculos 6 y 9 del Reglamentos para las Canstrucciones del
Municiplo de Monterrey Nuevo Lodn vigete.

¢} El propéesario o poseedor de un Inenueh
construcclon, tratindose de constracoones tpo

disponer obligatorfamente ¥ durante ¢l tiempo que dure b
4, &by 4¢ o un seguro de responsabllidad civil contra terceros

que ampare cualquier dato que ocasione [a oon.
h) El Directoe Responsabile de Obra deberd vigiar que el proceso (onstritive se apegue irrestrictamente al proyectn
aprodada, com el fla de prevenir la con de riespos,

) Nowtiitzar los drbales, en su ciso, coma bdncas o enSas B o, no derribarios, maltratarios o podarios

) Sele hace del canacimiento al Propletaiio, Director Respansabile do Obea y Asesores que com el fin de garantizar ks

#n deberd cumplie con lo establecide en ks articules 8,9, 41, 49,51, 52, 54,55,
58,60, 74, 75,76 y 67 del Reglamento para 1as Constrecciones ded Municiplo de Manterrey,

k) Asl como también deberd vigllar gue el proceso consiuctive s apegue irmestrictamente af proyecto apmhdg‘mn ¢

il a'..f =
A
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) Sehace del conocimiento a los nteresados de sn responssbitidad directa y solidass, que estabiecen ios
10,11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglansento para las Construcclones del Municiplo de Monter rey ¥ lis
aplicables de ba Ley de Desarrollo Urbono del Estado de Nuevo Ledn,

m) Dar 3 Yos residaos (escombros, ramas y basura) wn manejo adecuado (recolecoidn, transporte y d
medlante empresas o en sitios autotizados), colockndolos dentro del predio o, de no ser posible, ea's
adecuados previa autortzacitn, efectasndo separacion entre los del proceso de construccié ¥ los equiparables a
donéstices generados por of persomal.

n) No efectuar fogatas, para & preparacidn de alimentos del personal de construccion deberd comlarse (on 0S5Ula a hase
dms LP o electrcidad,

018 |
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§) Deberd dar cumplimiento 4 1o establecido en el Articulo 123 del Roglamento para las Construcciones ca ol
Municiplo de Monterrey, N.L. Vigento al momento de fagresar b solicitud, el cual sedala lo siguiente “F propictarto
o peseedor 0 ¢l Director Responsuble de Obra o el Asesor profetional contratado, funtos o per separada, deberdn
focilitar a la autoridod municipal, ol oficio de obra terminada, donde ¢l profesionista dard f¢, bajo protesta de decir
] MmhduMWdcm:uthomﬁnmelcsmrmqummuﬁ
exige y conforme a lo autorizado. .. * De bo anterlor, se deduce, que al término de los trabajos de construccion, e
deberd tramitar ante laautoridad competente (Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologla) la terminacién de obea
(Obra Terminada).

F)  Deberd camplir al Iniclo de actividades y en todo momento con todas y cada una de las siguie ntes obligaclones y/o

dJazosa de estadenamient,
2 No podrd utidzarse ol Inesuehle que nog ecupa pars un uso diferente del autorizado en € presente acuerdo ol

modificar ol fanclonamienta estroctural del proyecto aprobad, sin haber obtenide previamento & autoriaciin
cortespondiente.

1 Deberd do respetar ¢l wso de edificacion de LOCALES COMERCIALES, RESTAURANTES, OFICINAS Y
DEPARTAMENTOS, en of predio en coestion.

4 Deberd respetar ¢l uso de todas y cada una cle Jas dreas soiialadas en el proyecta arquitectéaco que en este acto se
autartzs, no.deberd cambiar ¢l giro ni su drea de consteuccidn aqul antorizada (respetar lo indicado on el
proyects autorizade al efecto), quedando totalmente obligada a mantaner en Funcidn bos 389-Lredientos ockeota y

RV CAones de estacieoamisalo.

5 Deberd de contae con ¢l Plan de Contingencias y la Yhidad [s19ma de Respuosta inmediata realizado por us consultor
extorno adscrito a la Diveccido de Proteccion Civil Bstatal, asf como la Auditoria Técnica [anklisis dv riesges) omitida
por 1a direccsdn antes menclonada peevio 8l (gfio de ventas o rentas de los inmuebles en obsarvancii e la Ley de

Proteccidn Contra lncendlos y Materiales del Estado de Nuevo Ledn.

6  Queda tocalmente peahibide estacionarse o/fealizar cualquier tipo de maniobra que impacte negatvamente ¢n la via
griblica. \

7. Deberd conservar a la edéficac condiciones de estabitidad, servicio, aspecto ¢ higiens, evitar que ¢
conviertan en malestia o peligro para ks 5 0 log blenas, reparar y corregir Jos desperfictos,

Los acabados en las fachadas deben mapfemerse en buen estado de conservaciée, aspecto ¢ higiene
Deberd implementar un programa delimpiesa, o0 donde se incluya ol exterior del establecimiento, |a fachada, las
tanquetas, la media calle y en todas’sus colindanciss,
10. Debord camplie coa ol reglamedito de Limpis v Regalacidn Sanitaria de la Secretarks de Servicios Pablicer
Municipio de Monterrey. R "
e
4

o oo

11 En caso de que al momenta,de |a construction se cownte con samparas de proteceldo con an uncio publb:iudm
debeord obtener la Ecencigtle anuncos correspondiente, )

12 Mo podrd utilizarse of fmueble que mos otupa para un aso diferente del autorrzado en el presonte ew X
modificar ol fuxim\}&nto estructural del proyecto aprebado, b L

) LaDireceion de Proteccldn Civil de Noevo Ledn mediante Oficio No. DPCE-CAE-| /1:198/2016, e fechi D) de Apest el
2016 espitiés dictamen en el cual otorga lincamientos en materia de Proteccién Covil, con ¢l fin de (dentificar, o
anlizie 105 riasgos Internos en dicha materts, condicionando ¢l proyecto al cumplimlento de los lineamientos emitidos
nara sa funcionsmientos y &l csal estd sujeto a las verificaciones qwe realior dicha autoridad conforme 3 Jo establecid on
o oficio citade, que fue enaitido y notificado a peticide de Ia parte solideante, Par lo que serd a esa dependenci menicipal

aquien deberd informarse sobire ¢l cumplimieato de dichas modidag.

H) Deberd respetar lo indicado en ol Dictamen Técnico Estructural con oficio DPT/E/347/SEPTIEMBRE/2016 de
fecha 12-doce de Enero dol 2016-dos mil dieciséls, emitido por Ia Direccidn de Proyectes Técnicos de Desarrollo
Urbane adserita 4 esta Socrotarda, ol cual fue realizade conforme a los estudios, memarias de cilcalo ¥ demas

an aportados por ¢l interesado, donde s¢ le obliga a cumplir con lo sigulente:
Z g. 4 A "‘ i
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1] Enmateria de Vialidad, deberd cumpliy
Mayo dol 2017-das mil diecisiete, emit
esta Secretaria, siendo lo sigulente:

L

4
3.

De conformidad a Jos articulos 268, 290y 291 de la Ley de Desarvollo Urbano del Estado de Nuewo Lodn, deberd cumplir
con Jas condiciones de segueidad, normas y especificaciones relativas 3 diseho b cual o5 responsabiisdad de i persona
que Jo realiza, de conformidad con lo establecido en bos articulos 8,9 segundo pérrafo, 13,15 fraccion | inelso ], fraccidn
1V inciso €, 16 fracciones 1, Ity 111, 17, 20,22, 42, 49 y 94 del Reglamento para las Construcciones del Municiplo de
Maonterrey Nuevo Ledn

Deberd preservar la sepuridad de Ias constrocciones ¥ |a de Jas wsuarios de ks misma, del Director Respossable de b
Obra y Asssor en Seguridad EStructural, que interviesen en este proyecta deberdin remitirse 3 1a oplicacion de las
normas o especiicaciones relativas al disedo ¥ construceion, contempladas en el Reglamento para las Construcciones
¢ ol Municiple de Manterrey.

Dar cumplimiento a kas Leyes y Codigas Generales de Construccide, ademds de la Ingenlerfa, las cuales comprerclen 4
todas ks edificactones en ks que deberdn aglicarss en la prictica actual de &2 Ingenlerfa con rigor durante & proceso
constructivo,

Sujetarse a boindicade on Jos articalas 52,55, 58,59, 61,63, 66, 67, 79, 80,81, 82,99, 100, 103, 104, 108, 109, 110,111,
117, 118, 119 del Reglamento para las Construcclones en o Municiplo de Monterrey.

B responsabilidad del propletario y Director Responsable de Obra, dar prioticlad y téreaine a las etapas de las obras
que colinden com los diferentes predios y vialldades para la proteccidn de taludes o cortes de termeno, asl como
supervisar el proyecto Constructivg para que se apegee a ko pressatado para su storzacon

E1 propietarie, Director Responsable de Obra y Asesores supetarse a ks disposiciones contenidias en el Capltalo ¥ del
Proceso Constructive, artiowes 52 al 59 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, ya que,
en @0 de no hacerdo asl, send acrecdor a Lis sanciones contenidas en el Reglamento citado, asl como Ls
Kesponsabilidades Civiles, Pesiles y Administrativas

Bl proyecto estrectural s¢ enceeatra en en punto

ptimo Ideal para su diseiio do acuerdo a las espedficactones
ara ks Construcciones del Menicplo de

S0 JCH1005 UL 1] ¥» witgtulin

s Direccion d Proyectos Téenicos do Desarrolla Urbano adserita a
'

El proyacto deberd respetor ¢f siguiente alineasiento vial de acuerdo al plan de desarrolio urbano del municipio
de Monterrey 2013-2025, a I ley de cdeSarrollo urbane del estadn de Noevo Ledn, al Artlouko 64 del roglamento
para las construcciones del municipio’de Monteseyyat aiincassiento vial emitido por ésta seeretarfy,
a) Para laavenida Cuaubtémog@eberd respotar su limite de propledad de acuerdo a escrituras
b) Paralaavenida Pino Suared deberd respetar un ancho tatal de 30.00 metros, 15,00 metros medidos del eje
central de ks avenida hacih el predio.
¢} Paralaavenida Melchor Ocampo deberd respecar su limite de propledad de soserdo a escrituras,
d) Paralaavenida Hi deberd respetar su limite de propiadad de aoserdo a esorturss o
¢ En las esquinas as por & interseccion de estas vialldades deberd respetar ochavos de 143/ 007
metros
Nata: Se prevé ks modificacion del tramo de b via piblica con la que colinda el predio

Bl predio cuenta con Afectacion vial por 1a Avenida Pino Suarez, ka cual estd pravista Gentro del Plan ded o,
Urbano del Municipio de Montervey 20132025, Al respecto y de conformidad con ¢f Artiosko 64 del MMEIK.
para las construcriones en Las superficies previstas como afectacitn vial so prohie realizar cualquier tipo de
construcditn & obstraccidn,

Bl progéetarin quedard condicionado  que en ol somento que 5 reatice & ampliacitn de la Avenida Pino Suirez,
dﬁldoa un reguerimienty por parte de ks sutoridad MWunicipal o Estatal segin s2a la (astancia que a feve o cabo,

9
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quadard obdigado a degac Wbre el rea que quede deatro de los alincamientos viales previstos, para que peeda ser
habilitada comeo via pdblica,

3. B proyecto deberd cumplir con el requerimiento de cajones de estaclonamiento dentra ded predio de ansrdoa
Matriz de Compatibilidod de Usos de Suedo del Plan de Desarro o Urhana del Municipio de Monterrey 2013-2025.

& Doberd cumplir con las dimensiones de Jos cajonis de estacionamiento de aceerdo 3 Jo establecido dentro del
articulo 52 del reglamento de zonificacitn y uso de suelo del munkcipéo de Monterrey, of ol indica gue las
dismensiones de les cajomws dispuestes en baterds deberdn se por ko menos de 2.70 x 500 metrus, tomando en
oeenta las caracterfsticas de log vebdculos ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas. Se podrd acoptar
hasta un 25 % de Jos cajones para vehicelas compactos, Jos cuales deberin ser de 2.50x 4.50 metros. Para cajones
de estacionamiento dispuestos paealelos al pasilia de circulacion o tipo cordde, debend nespetar una dimension
minima de 2.70 x 6.00 metros

5. Sedeberin disponer de cajones de estacionansiento para personis discapacitadas, los cuales deberiin sor do 3.60
5,00 metres & acuerdo a la narma oficial mexicans NOM-034-50T2+2003. Con respecto a estos Gltimos, deberdn
camplir con bo indicado en los articulos 37 y 36 dul roglamento de accesibilidad de a cludad de Monterréy, vigente.

6, Con respecto a Ja via péblica, queda probidido segarar espacios para estaclonar vehkuls o colocar sefides, o
dispositives de transito sin autorizacitn de la aworidad municipal de trinsito y vialidad, de acuerdo al Articdo &
del Reglamento de Transito y Vialickad del Musiipéo do Monterrey.

7. Loscajones de estacionamiento paca ef uso habltacional deberfin estar independientes a les destinados para eluse
comercial y oficinay. Estos cajoees deberdn estar sefialixados claramente ya sea mediante marcas en la superficie
el cakin o medinate sefialamientas verticales cada uno de ellas indicando & Gue departamento coeresponden,

8 Loscajooes de estaclonamiento para el uso de oficins estar independisntes 4 los destinados para o uso
camercial y habitacional. Estos cajones deberdn st sefabzados claramente ya sea mediante parcas en la
saperfice del cajon o médiante sehalamientos s cada umo de ellos indicando a que despacho u oficina
corresponden.

9. Bl acceso vehicalsr & 1 20na de onariento, debe estar Wore de cualquier obsticulo que aficte su
funciooalidad v ks visibilidad para ras vehiculares, Por bo anterfor, no deberdn existir ningln
tipo de obstioulos mbviles o fijos, ade o debales colindantes 21 accesn que dificulten b entrada y
salida a los wsuarios

10. Deberd respeta los anches de accesos proplestos. Los acoesos vehicubares (entrada y salida) deberiin cumplir con
ol ancho mindmo estipulado en el A 64 del Reglamento de Zonificacldn y Usos de Seelo,
ARTICULD 64, £l acceso o ba zans dedstacionamiento debecd tener un ancho minimo de 3.00-tres metros csnd,
s¢ utilice en un sentido de circe

¢l ancho misimo serd de 6,00- 9046 motras,

11 Los pasilks do cleculacsin tener un ancho misimo de 6,00 metros, dado que s& proponen G *y i 'A
astacionamiento a 90° con fespecto al mismo pasilla Lo anterior de conformidad con e articulo 65 del regmini

de omificackon y usas de suelo. e
No ¢ deberdn de utilixar los pasillos de circulacion come estacianamienos. e

12. las rampas de acceso al estacionamiento deberdn cumplir con el Articulo 59 del Reglamento de Zoatficackén y
Usas de Suelo, contemplando una transicion del 6% de peniiente.

ARTICULO 59, Pur safidas o extradas o extacionamigntos gue comuniguen medionte rampas vehiculares «n o ¥
piblica, 0 ceberd considerar una transicidn con penclinte midxiing def 6ol por clento en un tramo borizontal de
360-Lres metras y sesenta centimetros comp minimo de longitud entre ol imite de for rimpa o) aliseamieato vial

13, Las rampos vehicwkans que conunican alos nveles de estacio namienta, deberdn respetar una pendieste ssixima
? dUS%dcmadodAMuloS?dﬁwmdeMﬁucﬁnyUmMSudodeluudupiodtmnm.
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ARTICULO 57. En las edificaciones que contemplen ranspas wehiculires que comuniquen 3 sus tonas ¢
estaclomamientn, deberdn respetar und pendiente mivksa on rampas del 15.quince per ciento, debiendo
intercalar una transicidn recta minima entre rampa ¥ péso del 6-9¢8 por ciento en una distancl einima de 3.60-
trog metros ¥ sesenta centimetras, Asi mismo sf utllizan dicha pendiente tedxima deberdn darle un acabado
antiderrapante por cuestiones de seguridad,

14, Deberd cumplir con una altura libre ménima de 220 metrog tanto en la 2003 de la rampa, como en los
sstacionamientas ublcados en el sotano, Lo anterior de conformidad con ¢f Articulo &9 del Regamento de
Zonifeacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,

15, Sedeherd sefalizar de manera chara Jos sentidos de cirowlscion en la supesficie de rodamiento tanto en la entracs
oo en la salida de los estaclonamientos y ks rampuas vohicalsres

16, K1 Desarrallo deberd dar cumplimiento al reglamento de accesibllidad, deblendo brindar protectidn dentroy fuers
del Desarvallo, contemgplando en sus banguetas y posilios wn diseo oo rampas.

17, En coro de contemplar algia sistema para el control de accesos, ste debe ser expedito y s ubicacidn no debe
penerar filas vehioekres que salgan de su [imite de propéedad. La Direccidn de Seguridad Piblics y Vialidad pocra
ordenar [a reublcacion o el retiro de cualquier dispositive, barrera w obsticulo en los accesos: que 0casionen que
s vehloulares obstrayan ka via piblics,

Al respecto, el Articulo B9 del Reghamento de Zonificacién y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey menciona
textuatmente [o sigaente: En las urbanizaciones, usns de sueho, edificadde y construceida, las casetas de control
de acceso deberdn ublcarse al interior del desarrollo, de ¢conformidad a o dispoesto por la Ley, de taf maners que
s¢ aibergue |a fila vehicular que se generard sin afectsr lgia piblica,

18 El desarrollo queda obligado a que la operacidn que plesente, asl como cualguier servico que ofrexca, tanto al
(mterfor coma en su zona de accesod ¥ estacieonimightos wa tl qee no ocasione problemas operacionales 4 4
vialldad y 2 Ja 2ona colindante. La operacie vehjtular al mteriar del desarrolla serd responcabilidad de los

propletarios del mismo,

19. Bl proyecto deberd tener of seflalamiento [ y vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo
neCeArio tanto e ol interior del d al exterior del predia. Al respecto y con forme a lo Indicada
end Oficio DIV/AZO9/IV/2017. K enlero Jaime Garza de la Garza, Director de Bageniera Vial de la
Secratarta de Seguridad Poblica y ha 5 de Abed del 2017, el sobicitante queda obligado a realizar Jos
Siguientis trabajos:

1 suministro ¢ Instalaciém del total de' sediakamiento especilicada en Jos planos de |a propuesta vial suterizados
1 Modemizacidn de los sigulen rog ssmeforttedos, incluidos el suminlstra, la instakclon, co
puesta en marcha secciones /e sefibfoces, detectores wehiculares, bleado y contrales,
suministro, instalacidn y/o Nabilitacin de postes ¥ estructiras pard semifores y controles, de Sole
especificaciones proporcionadas por la Direceide de [ngoniorta Viak k
& Av. Pino Sudrez ¢ Midalgo i o
b. A, Pino Sudrez y Ocampo " et
¢ Av.Cuauhtémoc y Ocampo one
d. Av. Coauhtémoc e Hidalgo

20, El propletario o propietarios del desaerollo, quedan obligades a realizar s aportaciones necesanas pars poder
Ilevar a cabo las nbras o adecuacianes viales planificadas ¢0 la 2063, cuando asf s#a requerido,
21, El Desarrollador quedard obligado a realizar los trabajos de pavimentackin correctiva y reparaciin y habilitacibe

& dvnqums ssoctadas al trinsito que pemerard o Desarrollo on su etapa de constrecadn

% 000020
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/| En materia amblental, deberd respetar lo indlcado ea ¢l oficio No. 0547/2017 y mimero de expedicnte
administrativo LTA-000459/2016, do focha 08-ocho de Febrero del 2017-dos mil diecisiete, emitido por la
Direccitn de Ecologla adscrita a esta Secretarfa, siendo bo siguiente:

Durante 1a etapa de construccion. -

1. € horario de las actividades de constraccién serd de lunes 8 viernes de 8:00 a 17:00 y sibados de 8:00 2 14:00
horas en dias hibiles,

2 Lo resiluos provenientes de construccién deberdn mancjarse (almacenaesiento, transporte y disposicidn final)
adocuadamante d confoemidad oo el Reglamento de la Ley General pars 1 Prevenchin y Gestién Integral de ks
Residwes

3 Lasactividades, los oquipos o maquinaria goe provoquen rusido y/o vibraciones dursate la construccion, no podriin
colocarse en colindanca a via piblica y a limites dol predso, en cualquier ebicacson doberdn estar aishdos
aciisticaments ¥ no deherdn sobrepasar los limites miximes permisibles de ruido en fusntes fljas (NOM-081
SEMARNAT -199), siendo los Mmites de 68 B (A) do 08:00 2 18:00 horas,

4 Deberd minimizar las emisionss a la atmésfers pencradas por la maquinarias utilizadas, respetando los limites
miines permisibles de enisiones de gases contaminantes proveniente def escape de los vehioulos automotores
e circulacién que usan gasolna como combustible NOW-041-SEMARNAT-2006.

5, Debord minimezar b cantidad y duraciin de I exposicide de b tierraa fin de evitar In dispersidn de pobos, deberd
implementae las acciones y utilizar los oquipas o istessas que permitan evitar que [0¢ vhicwlos que transportai
s materiales de construccion derramen material partioado o ka via pablics,

6 Laexplotackin de depésitos de bancos de maerial ea el iterior del predio o ubicados feera del predio reguiere
A previa avtoctzaciie de la Secretarfa de Dosarvolo Sustentabsie, salvo en el ¢aso do que Ja tierra proveniente ¢
Jas movimientas de nivelacion, se utilice en ¢ mismo.

7. Deberd minkmbzar la cantidod y duracion do Ja cxposiciga de la tierra a fia de eitar 1a dispersidn de palvas,

B, Deberd establecer un procedimientn de envengencia epfcaso de una fuga o derrame y notiflcar a ka autoridad.

9, Queda peohibida la quema a cielo abierto de residdos. Deberd proveer i Jos trabajadones de ks Instalaciones
adecuadas paca [a preparacion y consumo de sug fimentes

10, Debeed utilizar el riego con 3gua 10 potable, de 1s superficies a trabajar, el paea disminedr i emiside de polvos

por efecte def movimiento de 1 tierra,
11, Las vibraclones que puedan genegarse 10 edecdn séi- percikdas en pradios colindantes, en este sentido, los
equipos deberdn contar con wn sl hainde sortiglamicnto para evikar |a trangmiséén de rulde y vibraciones ¥

ntarno.
12 Antes de iniclar y darante las actividades de génstruccidn se deberd tomar e cuenta y manitorear continuamente
ol reporte de ka calidad del aire en ef ArgiMetropalitana de Manterrey gue emite b autaridad coerespondiente
mediante la pagma electrbnica hurp:/ pww.nlgodumx servicios/msapa-0e-la-(alidad dekalre con Ia fimalidad dr
establecer medidas adkciosales &

X ya mmueWn mitigar ¢l impacto ambiental eg
calidad del awre o
13 Deberdde colocar mamgaras o dpialés en ¢l Kavite del predio, con Ja inalicd de contencr bos polvos /o pledogl
peaducto de la demolicion gh e fnterior ded predio, queda probdbido la isstalaciéa de aouncios sob ‘
estructuras,

14 Doberdn realizarse las coheniones corvespondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario, st e
para tal efect, una turmd de agwa tanto paca ol uso de los aperaclores asf coma rsumo de | obea, ademids GEEHOLY™
con un sanitario provisiony conectado al sistema de dremaje o colocar un sanitarlo portatil por cada 25
trabajadores o menos, ¢ cusl daberd asearse dlarkements, ¥ |3 limpieta de estos deberd reallzarse por mechio de
wn prestador de serviclos especializado, que cuente coa la autorizacion do la Secretarla de Desarrollo Sustentable,

Energla, deberd implementar sistamas para aborro de energfa eMcirica como ¢ uso ée focos ahorradores ¢ instalacion
de nmas fotoveltaioos, ddemds de establecer o uso de calintadoees solares para ha reduceida dol consumo de gas.

12
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Agua, deherd privilegiar ba captacion y/o infiltracion de aguss phatales, of tratamlento y of reciclaje de aguas residuales
y &l ahorro de agsa potahle (utdzando dispositivos en kvado, regaderas y tanques ahorradores en las tazas,
Restduas solidos, deberd implementar un plan de mansjo pars promover [3 prevenie de La generacidn y Ia valoracion
de los residucs a travds de medidas que redwzcan el costo de s administracion y sean amblental, tecnoldgica, y
sodalmente eficlentes, ademds contar o una infraestructury adecvads para «f Almacesamiento temsporal,
sefisbniontos apropiados, mobllarto para ¢ almacenamiento temporal, realizar separacion de les reskluos
valosszables y disposicion adecuada,

Area verde, doberk proveer dreas verdes disefiadas para proporcionar confort ¥ proporcionar I Inteeaceitn social de
acuerdo al pénero del edinicio,

Generales

15, Cuenta con ingreso del estudio del Manifiosto de Impacty Ambiental ante [a Secretar(a de Desarralio Sustentable
del Estado, y una vez obtenldo su resolutive, deberd peesentar copia aate esta dependencla

16, Lng giros autortzados para locakes comerciales y de survickos agrupudas son los citades en los pantos 21,22, 2.3
4,31 (excepto los numerales 313 3.1.4,3.1.12) 344 345, 3473,42,39, 3153, 3174, 318,10 establecidos ¢
Flan de Desarrallo Urbiano del Municiplo de Monterrey 2013 - 2025,

17, Deberd contar con un programa permanente que incluya ¢l control de ingectos v toedares.

18 Durante of funcionamiento de la obra deberd implicar el uso eficiente de 1a energla v del agua, asi (a0 de los
recursos mteriales no perjudiciales por o amblente, efo con b finabidad de lograr una reduceion dé los impactos
amblentakes y una sustentabilidad del edificia

Aspecto Ambiental

Ruido y/o Vibraclones

19, No deberin existic espacios abiertos, esty con |a fisali
desarrollo de [as actividades que generen emisiones de Ao,

20. las actividades, los equipes o maquinaria que proyoquen tdo v/o vibraciones, no padrin colocarse en
colindancia a via pdblka nl 2 limites del predio, en jeer whicocin deberdn estar alslados acdsticamente y no
debendn sobrepasar les limites mévimos permichiés de ruldo para faontes Mas (NOM-OBL SEMARNAT <19%),
siendo de 55 d8 (A) de 06:00 a 22:00 boras y de/80 dB (A) de 08:00 & 20:00 hoeas (harario comén para Locales

de ne impactar negativamente el entorno con |

Comerdlales y Restaurante).
21, Encaso de weilizar bocinas, magna sistemas clo sonicka, musica, intercomunicacon, alamea,
ete, deberdn estar orfentadas hacla egubado su volumen & fin de que no soh repasen Jos imites

mdximos permisibles de emision de ruldo por [yNorma correspondionte, nl sus vibraciones.

22 No se permite b ejecuctin v operaciin de eqdipos de sooido, instrumentos musiales, bocinas, amplificudores y
gimilares en interiores con espacios ablersds nl en via publica

Contaminacion del Suelo /

23 El suelo dederd estar protegido moimrlnj ioprermeable, es prodibido realizae cualquler actividad
natural,

24 Queda probebido la desrama ovymdo de malmd sitido o Uiquido al suelo, a ka via pablica y /o dreas ve

25. Deberd tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fagas de liquidos que puedan afectar ef suel
evitando colocar matertales ¥ /o equipos sobre suelo natural. R 2

26. Elinterior del establecimierito debork estar Wore de derrames de grasa y aceste. e

27, Uncasode usar transformbdor de eneegia eléesrica, este no debend estar sobre suelo natural, ad emis deberd contar
con barrera de contencidn pars evitar dereamis

Emistones al Aire

28 Bl drea de cocima deberd inclulr campand y ducto o chimensa, un sistema de filtros y cortinas de dire prs
minimizar bs emisiones de olores y particulas © ¢8 su ¢ ua sistema eflciente de control, para Jo ol deberd
contar con una bitdoora de mantendmiento del sistema aoticontaminante, Esie sistema deberd contar con una
estructura que permita cuantificar [a cantidad de emisiones de conformidad a las Normas Qficiales Mexicanas
correspondientes.

4 29, P(ye deberdn perciir alores a predios colindsntes,

Al
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Contaminacion del Agua

30, Es prohibido Ia derrama o vertido de rvsiduos stlides o liguidos al drena sanitario o pluvial

31 Deberd registrar sus descargas de agus residual en la Secretaria de Dusarvollo Sestentable privio a la operacion
dol establecimiento.

82 Los liguidos residuales del proceso debertin camplir coa las Narmas Oficialos Mexicanas.

13 Los sistensas de drenaje deberdn ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o Biquidos de
sustancias que pudiesen ocasiosar alteraciones a la calidad del Bujo ordinario del slstema; estableciendo un
sistoma de harreras, fasas, charolas camales, e8¢, con 1a finalidad de contener moteriales y prevenir posibles
contingencias, ademis de contar con trampas de sceites ¥ grasas.

Manejo de Residuos Solidos

3. Deberd de repistrarse como generador de residwos de mandjo e special ante ka Secretatia do Dosarrllo Sustentable
del Estadlo.

35 Los residuos que s generen deberdn mansjarse (imacenamiants, transportey disposicion final) adecaadamente
de conformided con of Reglameato de ka Ley General para la Provendida y (estiGe Integral de los Residuos.

3. Deberd fnstalar contenedares con tapas para ¢ almacesimianto tempocal de los residuos generados, dichos
contenedores deberdn de ubicarse dentro del predso sin vista & via piblica,

37, Deberd contar con emspresa awtorkzada para b recoleccion de residuns sitidas que generen,

38 Deberd cntar con el registro tipo, volumen y destion de residues generados.

Reforestacion

39. K predio coenta con arbolado par bo que deberd ingresas o) pormisa correspondiente para s retiva ante esta
dependencia

40. En el espacio destinado & Avea verde, deberd ser arborizadio con 10-diex drboles de la especie encina, can
dimensionss de 5.0 centinetros de didmetro en 38 tallo medido 4.1.20 m de altura {de acuerdo & s Ley de
Desarrollo Urbane de) Estade de sueso Lodn Art. 206 fraccion VI) y deberd ée contar con 1-un drbol de 1 mismas
caracterfsticas por cada 2-00s co'anes de estacidnamiento, siendo b cantidad de 380-tresentos ochenta arboles
sacinos a viveros muaicipal, ademsds de pagar sina cuota de salario minimo por cada drbol por reposicién de mano
de obra, en caso de incuenplissiento se hard a las sanciones establecidas en el reglamento de Protecciin
Ambiental @ knagan Urbasa de §

Imagen Urbama ‘

41, Bn caso do anuncio deberd ser de Tpo adusadd Al edificio (catesoria B subtipo 1.2 6 4), para cumplir o el
Reglamento de Anuncios del Municipio de MOntecvey Art. 16 Inctsos e) y f] Art. 24 incises a y b) y ¢} Art. 25,26
27 v 30y contar con previa awtortzacidn e ba Secrotirfa de Desarrolle Urbane y Ecologia

42. No podri reotar, arvondar o ol predio para 1 instalactn de anuncios ajenos 3] establociméeato.

K] En materia de Geologla debera lo indscado en ol eficie ndmero DPTOU/G177/2016 de fecha

velntinueve de Septiembre del 2016-dos mil diectsiis, emiido-por Ia Direccion de Proyectos Tecnkos .
Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, e cual fue elaberado de acserdo a b informacion, documentos y

estudios preseatades por el soficitante, y que en o siguiente se transcribe: .
Coe base en el Estodio de Mécinica do Swelos do GEOTECNIA DE MONTERREY y realizado por e Ing, José i
Sénche con No. de Cédula Frofesional: 1114748, se encontrd bo siguiente: i

v Artiodo 52.
¥ Bn oxcavaciones al Emite de propledad, o colindascla, en donche exista construccidn del vecmo, se deberdn imsis » e

precaucionss debidas tales como: Apunsalmiento, tablarestacado, excvacién por tramos y vaciado de bos mismees;; <
) seociones o cualquier otro medio que garantios que |3 construccidn colindante 00 sufra deteriore algeno.
b Lag construcciones en colindancia con otros prodics, deberdn e protegerse por medio de tapajuntas que impédan
|a penetracion de agua, basura y otras materiales,
o Articulo 53,

¥ Los proyectos de coestrucciin deberda desarrollarse en forma escalonada respetando o desnivel de sus propos
predios, para ovitar resgos mayores que ocasionan los deshves saturales, quedando probidido realizar

2? rﬁ\«ionu gue pangan en peligro | estabilidad de muros separadores o dificaciones aledafas
l ]
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> Para evitar riesgos con bos muros de comtencidn, so podrin habilitar platatormas de jardin de concreto reforzade y
asl eliminar & relleno,

o Artiulo 54,
¥ Loy muros de contencion o resranca que se realicen para retener las aguas y Jas objetos que arrasts, deberin

construirlos de manera gue no sumente ¢l riesgo natural de destave del relleno y su scumudacion hidedukica,
constrayendo dicho muro bajo estrictas normas de ingenieria que garanticen La estabilidad del misma

o Artkulo 55,

» [n los casos en que haya que hacer an muro de contencidn, s Je deberdn dejar vertedores de demasla,
respiraderos suficentes para evitar 1 acusmulacide de presidn hidrostitica, El paso del ages hacia of predio inferioe
no deberd evitarse v sf ocasions dailos deberdn ser exigidos neediante ks acclones legales corre spondientes,

o Arthulo 56,

»  Log cortes deberin sor protegidos con un muro de contencldn que soporte el empuje del tetvetso en 3 misma drea
de corte, en ln intelipencia d que ko hard hag su propin rissgo y responsabilidad, por kos dafkos q oe peeda ocasionar
al predio o edificacin del lote saperior,

o Articule 57.

»  Las aturas de Jos muros de contencldn no deberdn exceder de 350m,

o Artioulo 59.
> Toda construccion se soportara en dmentaddn calculada por un asesor en segurided estructural, deblendo

protegerse el suelo de soporte contra intessperismo, socavacién, arrastre por fujo de agua, falla por capacidad de
carga o asentamientos diferenciaies

»  Se deberd garantizar 3 estobilicad de lis estructuras sin causar dafios 2 & omentacidn, 3 1 superestruciun ¢
Instalaciones, nl 2 elementos no estructurabes y acabades, coestracciones contlguas o infraestru ctura, Bl interesado
deberd inclulr las medidas de segundad correspondientes (e evitar dafos a tercercs.

o Artoalo 68, En las eclificaciones en qoe 92 requieta llevar reglsros de posihles movimientas verticales de scuerdo con
sste Reglamento, asl come en aquellas en que of Director Righongable de Obra lo considera necesario o b Auteridad lo
ardene, se Instalardn referenclas o bancos de nivel superfistiles, suficientessente alejades de la cimentacion o estructura
de que se trate, para no mraftcudosparlos mevimientof (e b mismas o de otras cangas cercanas, y se refieran a estos
lis alvelacianes que se hagan.

¢ Articalo 71, En ka ejecuciin do ks excav oms % sid
en E3s normis Lacnicas,

o  Articulo 74. Los dispasitivos empleados para transpafte wertical de persanas o materales durante ka ejecucién de las
obras, deberdn ofrecer adecuadas condiciones dpSeguridad, Solo se permiticd transportar personay en b obrits por
medio de elevadores cuando estos hayan sido giafados, constreklos y montades con barandales, freso sutossition que
eite a calda Uhre y gufas en toda so alturs ghe evites of valteamicnta, asf como cuando cuenten con todas 1as medidas
de seguridad adecsadas y aprobadas poe ¢l Director Responsable de Obra o Asesor carrespondiente.

o Articulo 75, Las dquinas elevaderas émpleadas eo-hrefecuciin de in de a5 vbras, induidos sus elementos de sujedion

oz estados limite de resistenda del suedo, establedidos

andlaje y sustentacion, dederdn:

I, Ser de buena construceion resistenci adecuada y estar exentas de defectas manifiestos;

(1. Manifestarse ea boen estado g conservacién y de funclonamiento; oo

I11. Revisarse y examinarse perifdicamente durante 1 operacion en la obra y antes de seruttlizadas, partice Y%
£ sus elementos meecinioos! AV
IV. Estar provistas de Jos medios necessrios o dispositivog de seguridad para evitar o desener desce nsos 3| ¥
. HN

v. Indicar daramente [a carga Geil mxima de 1a mAquina de acoerda con sus caractesfstias, incluyendo o .“.‘.', vl
admisible para cada caso, sl esta es variable, y os cables que se utilioen para fzar, descender o como medho de e
suspension, deberdn ser de buera calidad, suficientemsente resistentes v estar exentos de defectos manifiestos,

o Articulo 87, Bn las construcciones en ejecacidn, cuando haya necesidad de bombear ol agua fredtica durante el proceso
de cimentacitn, 0 con motivo de cualquier desaglie que s# requiera, se descargird o agua e un decaatador para evitar

que s6idos en swspensiones azcbven ba red de alcantariliado. Queda prohibido desalojar agua al arveyo de la alleala
f W pluvial, debi¢edose instalar desde el nlco de la construccidn el albaisl autorizado qee se conectaal drenaje
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o Articulo 110. Toda sdificackon s sopertard por medio de una cimentacion apropiada. Las construcciones 50 podrin en
niagin caso desplantarse sobee Gerra vepetal, suelos o rellens sueltos o deshechos.

B suslo de cimentacion deberd protegerse contra deterioro por intems perismo, arvastre por fluo de sguas superficlales
0 subterraneas y secado kocal por 1 operackin de calderas o equipos: sienilares.

o Articulo 116,

b Para reallzae la excavacion en donde haya nivel fredtico, se podrin usar pozcs de bombeo con objeto de reducir 185
(traciones y mejorar la estabilidad. Sin embargo, 1a duracion del bombeo debari sar tan corta camo sea posible y
50 10MArdn las peecanciones necesarias para que sus efectos queden pricticamente ircunscritas al drea de trabajo
En este Caso, para b evaluacion de los estodos limite de servicio 2 considerar en ol diseho de B excavacion, s
tomardn en owenta Jos movienlentos del tarreno debidis Al boavben,

o Artiulo 118, En el estodio de mecdnic de swelos, s¢ deberd fljar el procedimiento constructivo de las cmentacionss,
S4CAPICIONGS Y muro de coatenchin que asegure o cumplisiento del disedo y garantice 4 seguridad durante y despues
de la construccidn. Dicho peocedimiento deberd ser tal que se eviten dafios a la estructura @ instalacianes coliadantes
par vibriones o desplazaaientos vertical y horisontal ded sueko. Cualquier cambio significativ que deba hacerse ol
grocedimiento de construcciin especificado en ol estudio peetdenico se analizard con base en W informacide contenida
en dicho astudio, debiendn notificarse a Ja Secretarfa,

o Articulo 119, La memars de diseho inclulnd una justificacion éel tipo de cimentacion prayectado y de los procedimienios
de construcotn especificados, ast como descripadn explicita de los métodos ée andlisis usados y del comportastient
previsto para cad uno de los estados lmite indicados on este Roghamento. Se anewrin los resultacdos de las
exploraciones, sundeos, proebus de laberatarto y otras determinaciones y andlisis, asl como las magnitudes de s
acclones consideradas on ¢l disedo, la Interaccide copbiderard ks cimontaciones de los inmuebles coliadaates y |a
distancla, en su caso, que s¢ deje entre estas cime
£n ol caso de constraccionis cimentades en termepts con problemus especiales, y e particalar los que se localices ¢n
terrenos agrietados, sobre taludes, o donde
una descripedn de 0stas condicionas y como

dicado en ¢l oficlo nGmero DPTDU/H 174/16 de fecha 12-doce de
la Direceién de Proyectos Téenicos de Desarrollo Urbiane adscrita

a esta Secretarfa, realizado conforme/al Estudio Hidrologico presentado por el selicitante, relterando b
responsabilidad del propietario de log/efectos de su construccsdn Gl como lo suscriden los articalos No, By 9 del
Reglamento para las Constraccio del Municipio de Monterrey en materia de Responsabllidades, y que en lo
siguiente se transcribe: i

Combase e o planos el peoyecto ebsunsad  sta dependencia y a Estodio Hidrokigico: Hidriulicn, se deberdn segui
los haeamientos y especifica enntenidas en elles pord su mejor desempeno en materta de dresaje pluvial

Bstwelio Hidvokigico- Hidrdulion' realizado por Consultieia AGUA con Jocha de junlo del 2016 y firmado por ¢l Ing, Alvaro
Locenzo Vita Garza, con peofesional No. 1942570, an dorde se encontrd Jo siguiente: ’%

& Bl predio oo lnclde superficialmente ningdn escurrimientn natural o pluvial a1 prodio en estadio,

b, Este pradio y o prayectn futato deberin contestar con una descarga directa al pluvial existente, desde of
inicio de In construceidn para evitar que ol agua do achigue, product de avia, v asi descargar gin modi
condiciones viales y de flajo de [a zoaa y de las calles circundantes * iy wvan

¢ Deanserdo a los chloulos realizades y o andlisls del sitso para este estwdio No Existe Riesgo Hidroldgkn en W
cauces nawrales, drenajes pluvisles, cauces de arroyas o rias, desde un pusto de vista hidraldgico.

Daberd seguir los lineamientos marcades por la Secretarka de Desarrollo Urbano y Ecologia en base al Reghamento
para has Construcciones del Municipio do Menterrey y Ja Ley de Desarcolio Urbano del Estado de Nuevo Lodn

Con({qw al articuko 66 dol Reglanseato para L Constraceidn del municigso de Moatermey se tient gue:

3

1) En materiade Hidrologia deberd respotar |
Octubre del 2016-dos mil dieciséis, emiti
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1- B proyecto contempla azoteas planas por lo que se deberd praporconar un manejo del agua pluvial mediante sistemas
de bajantes pluviales a base do tuberfa de PVC de *4 y &, esto considerando wna pendieete de 2% sobire s Jasas 2 fin de
garantizar que el Mujo de 2w llegue basta las bajantes para su posterior desalojo,

2- Asl mnistmo, las bagantes pluviales deberdn presentar salsda a nivel de rasanse de 1 calle para su pasterior desalojo en
forma supetficial 4 1as vialidades, ademas que deberd teser salida a piso y no en cafids libre para evit ¢ rosiones.

Durante ¢l proceso constructivo, considerar s temperaturas de Bavias y establecer un programa paxa & control de los
gscurrimientos pluviales y los problemas que estos pudieran generar, como minima s¢ recomienda:

1.- Instalar retenedores temporabes de sedimentos purd ¢l control de |3 evesion o arrastre de los materiabes producto de los
movimientos de tierra

2.« No depasitar material products de Jos moviméentos de tiervas en los puntos de posshles escurrimientas,
4 Verificar fracuentemente dichas medidas considerando los cambias en las condiclanes de trabajo,

Deberd establecer sistemas de retencddn tpe dstema para almacenar agua de fos escurrimiontos pluviales sin una
subsiguiente descanga & as mismos, pudiendo aprovecharia en usos que no reguieren agud potable, oy, por eemplo.
riego de jordines, alimentacion de aparatos savitarios, lavada de autos, etc, esto 3 fin de mitigar los rie sgos & isundacida
en los puntos de colncidencts de caudales pico, y conforme al articulo 121 del Reglamento de Zonificacide y Use de Suelo del
Municipio de Monterrey,

Asi mismy, s¢ prohibe bloquear, rellenar o utdtzar como vialidad todas Jos cauces de ros y arrayos, que apareacan ea b red
hidroldgicadel Athas de Riespo para ¢l Estado de Nuevn Lede, las personas que incurran en dichas conduetag deberdn realizar
las acciones necesarias para restauratios 4 las condiclones en que se encontraban antes de incurvir en €313 infraccion, sin
perfuicio de las sanciones que determine la Ley y de las responsabifidades civiles y/o penales en que incerran

Ademds, de acuerdoa o estipulado en el articulo 47 del Reglamepto de Proteccion Amblental ¢ lmagen Usbana de Montesrey,
queda prohibide alterar el curso matural de cafladas y escugyimientos pluviales, asf como construir cualuier repress El
causacte debe respondes por Jos dafios y perjuitios que ocaflone por arrastres o inundaciones causadas por aiteraciones al
sistema natural de drenaje phovial

mo ded propletano y asesores de los distintos estadios y
cilculos que intervienen en €S0 proyecoygl SuparvisAr (oS0 CORSLrUCtivo para que se apegue d lo presentade para su
outarfzacide, tal como Jo suscribes los articulo 9 ¢él Reglamento para las Construcciones dol municipio de Montervey
en materta de Resporsabilidad,

L4 solucion de los escarrimientos internas deberdder restteads sin ocasionar afectaclones of dafios al entoeno urbano que

buscando soluciosar y brindar seguridad,
roiterando k responsahilidad que posee Jegarter def frineble por 1as acciones, omisiones y las dreulaconese
responsahilidad y sequeidad, tal como lo/suscribe el articulo 8 del Reglamento para la Construceiém del municiploy
Momterrey.

TERCERO: S hace saber al pm:zé Deupte o [nteresado, que en ol caso de incurplir con fas condiciones, lineaie s
requertmientos referemtes ¥ compefentes de esta Awtoridad Municipal se procederd 2 la aplicackon de [as sandinnes ¥ mﬂ&‘&’
segurklad contenidas en la ley de b materia

CUARTO: ) LI . qu ¢ hava S0 autorzad
poe L Autoridad Municlpal competente. Para darfes un aprovechamietto distinto al originalmente aprobido, s deberd trantar
¥ obdener Uesa nuEva autorizaciin. Lo anterior con fundamento en el teroer phrrato del artioso 295 de la Ley de Desarrollo
Umqucl [stado de Nuevo Ledn,
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SEXTO: Puc ser cuestion de orden péblics, ¢ deber de la autoridad apercibir  los interesados en térmnos del articaks 344 de
ls Loy do Desarrallo Urbano ded Bstado, e vigor, of cual establece que: Se sancionard con |4 revacacion de Las antorizaciones,
licenchss ¥ permisis en dos casos siguientes: | Cuando s descubra que 5¢ utiizaron docamentas fasos o errineos o que se
consiguierun con dolo @ fin do cbeaner la autorzacén coerespondiente, 1. Caando se construya un proyecty difereste al
autorizado; o 11 Cuando para el otargasmiento d Ja licencta, permiso o autoeizacite ol servidor pabico competente dicte o acto
an comtravencion a alguna disposicién puridica vigente; o IV. Cuando sa haya emitido por autorklad incompesente.

SEPTIMO: Que con fundamento en o) aeticulo 361 de ka Ley de Desarrulio Urbuno del Estado de Nuero Ledn, ls presente
resoiO 10 Preiga sobre los derechas de propiedsd y se dict conforme a los documentos, informes ¥ dates proparcienados
par o solicitante, por lo que serd @ su cango y respoesabilidad |o awtenticicad, validez, calidad, contenich, cdlculos y
ospecticacionss que contengan los estudias, peritajes, memocias, responssvas, planos y demas docomentos que preseote ante Ia
autoridad; y con ¢l apercibimiento de las sanciones que contempla ef Cédigo Persal del Estado en sus artiowios 385 Procoenes |
a 11l incluyendo el ditimo pdrrafo y 387 Praccidn VI, pord Al que por s{ o per interpdsita persona propercione documentaciA»
falsa 0 simwle cualquir acto, para obtener antortzacie, relativa a edificaciones, o sobre cualguies peticin slevada con &
propisites & I dependencia administrativa correspondiente, sin s cuales ¢sta o se hubiere legalmente ategado.

OCTAVO: Previo ¢ pago de los derechos municipales y demis obligacioess fiscales, correspondiestes, notifiquase
personalmente o porcanducto de log C, C, Notificadores Adscritas a esta Secretarfa - Asi Administrativamente actwande lo firman

ol €. Secretario de Desarrolio Urkana y Ecalogia del Musicipio de Manterrey Nuevo Leéa y o C. Director do Controt Urban, »e--

Lo que notmmgmdpn/dn dhed prwsie i st tvo que entregioe 3 una pers i que dijo karsirse

%
siendo las 42220 haras de ahe.iddma[_.lz[ﬂ_w

2 L& PE RSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA
NO Lo mmz_%nt&

R FIRMA




