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Oficio No.: SEDUE 6802/2018
Expediente Administrativo L-000362-2016

ACUERDO

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 26-veintiséis dias del mes de Abril del afno 2018-dos mil dieciocho.
VISTO.- El expediente administrativo No. L-000362-16, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha 2
veintiocho de Julio del 2016-dos mil dieciséis, por el C. Gustavo Adolfo Coindreau Méndez , Apoderado Legal de
Sociedad denominada “CAURA DESARROLLOS” S.A. DE C.V,, quien acredita su personalidad mediante Escri
Ndmero 489-cuatrocientos ochenta y nueve de fecha 23-veintitres de Julio de 2010-dos mil diez, pasada ante la f
Licenciado Jorge Ivan Salazar Tamez, Notario Piblico Titular de la Notaria Ptblica Ntmero 143-ciento cuarenta y.
con ejercicio en el Séptimo Distrito Registral con residencia en Santiago, Nuevo Leén y la existencia legal dé
sociedad mediante Escritura Ntimero 11,555-once mil quinientos cincuenta y cinco de fecha 25-veinticinco de Junio del
2002, pasada ante la fe'del Licenciado Eduardo Adolfo Managféou Ayala, Notario Publico Titular de la Notaria Publica
Ntmero 123-ciento veinte tres con ejercicio en el Primer Di;frito Registral del estado, en su caricter de Arrendatario
del inmueble ubicado en la AVENIDA PASEO DEL VERGEIfS/N, FRACCIONAMIENTO PASEO DEL VERGEL 1° ETAPA
en esta Ciudad, e identificado con los numeros de expedientes catastrales 70) 21-511-001 Y 21-509-002;
acompafiando Contrato de Arrendamiento de fecha 01/primero de Abril del 2015-dos mil quince, Notariado ante el
Licenciado Evaristo Ocafias Mendez, Notario Pﬁblicoﬁjﬁular de la Notaria Piblica Ntmero S1-cincuenta y uno, con
ejercicio en el Primer Distrito Registral del Estado, tpfnéndose/ pdzon del mismo bajo el Acta fuera de protocolo ntimero
133,820, de fecha 06-seis de Marzo del 2018-dos mil dieciécho; celebrado por el C. Lic. Gustavo Adolfo Coindreau
Mendez Representante Legal de la sociedad denominada j”ﬁROYECTOS INMOBILIARIOS OLIMPIA”, S.A. DE C.V. en su
caracter de propietario, quien acredita la propiedad mediante Escritura Pablica Némero 18,105-dieciocho mil ciento
cinco, de fecha 1° - primer dia del mes de Marzo del ;4,0/"1 1-dos mil once, pasada ante la fe del Licenciado Enrique J. Kuri
Gallardo, Notario Piblico Titular de la Notaria Piblica Ntimero 84-ochenta y cuatro,con ejercicio en el Primer Distrito
Registral en el Estado de Nuevo Ledn, y la existe ¢ia legal de la sociedad mediante Escritura Nimero 43,939-cuarentay
tres mil novecientos treinta y nueve, de fecha/23-veintitres de Marzo del 2009-dos mil nueve, pasada ante la fe del
Licenciado Leoncio Ortega Hinojosa, Notarig” Publico Titular de la Notaria Publica Ndmero 118-ciento dieciocho, en
Funcién de Suplente, del Notario Pdblico }jft’ular Nimero 37-treinta y siete, Lic. Gustavo Nelson Cerrillo Rodriguez, por
convenio de Ley, ambos con ejercicio en’la Demarcacién Notarial correspondiente al Primer Distrito Registral con
residencia en Monterrey N.L.; solicitud/r‘ﬁediante la cual pretende obteper la autorizacién de las LICENCIAS DE USO DE
SUELO, DE CONSTRUCCION (OBRz}/NUEVA] Y USO DE EDIFICACION PARA (34-TREINTA Y CUATRO) LOCALES
COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS, (10-DIEZ) GIMNASIOS - YOGA, (05-CINCO) RESTAURANTES Y
JARDIN DE NINOS(08-OCHO AULAS) , en los inmuebles antes citados, los cuales tienen una superficie de 6101.505
metros cuadrados y 1848.067 metros cuadrados, que juntos conforman una Superficie Total de 7,949.572 metros
cuadrados, y un 4rea por construir de 4,333.30 metros cuadrados; Vistos los dictimenes técnico urbanisticos,
disposiciones normativas y demds constancias que obran dentro del expediente; encontrandose lo siguiente:

1. Escritura Publica Nimero 130,051 -ciento treinta mil cincuenta y uno, de fecha 08-ocho de enero del afio 2016-dos mil
dieciseis, pasada ante la fe del Licenciado Evaristo Ocafias Mendez, Notario Ptblico Ntimero 51-cincuenta ¥y uno, con
ejercicio en el Primer Distrito Registral en Monterrey Nuevo Ledn; la cual contiene un Contrato de Servidumbre de Paso
a Titulo Gratuito para uso de PROYECTOS INMOBILIARIOS OLIMPIA” S.A. DE C.V. y de la “COMISION FEDERAL DE
ELECTRICIDAD. ' ‘

2. Acompafiando Convenio que se celebran con la finalidad de formalizar la autorizacién de un Proyecto de
Estagionamiento dentro del Derecho de Via de la Linea de Alta Tensién denominada TEC-73180-VDS de 115 KV, en el
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cual intervienen por una parte la COMISION FEDERAL DE ELECTRICIDAD, representada por su Apoderado Legal el
Licenciado Teofilo Gonzalez Villarreal, en su caracter de jefe del departamento juridico de la Divisién de Distribucién
Golfo Norte y la empresa PROYECTOS INMOBILIARIOS OLIMPIA, S.A. DE C.V,, representada por el Licenciado Gustavo
Adolfo Coindreau Mendez, con fecha 14-catorce de Enero del 2016-dos mil dieciseis, Notariado ante el Licenciado
Evaristo Ocafias Mendez, Notario Pablico Titular de Ja Notaria Piblica Niimero 51-cincuenta y uno, con ejercicio en el
Primer Distrito Registral del Estado, tomandose razén del mismo bajo el Acta fuera de protocolo niimero 116,142, de
fecha 14-catorce de Enero del 2016-dos mil dieciséis, predio identificado con el nimero de expediente catastral 21-
509-002 con una superficie de 1,848.067 metros cuadrados.

ANTECEDENTES

Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia aprob6é Proyecto de Ventas del fraccionamiento de tipo
Habitacional Unifamiliar, Multifamiliar con Uso complementario Comercial de Urbanizacién Inmediata, denominado
PASEO DEL VERGEL 1° ETAPA, mediante oficic No. 918/SEDUE/2012 y Expediente V-026/2012 de fecha 30 de

Marzo del 2012. Dentro de este fraccionamiento se encuentra enclavado el predio en cuestion para uso

Comercial, identificado con el lote 1 manzana 509, corpﬁha superficie de 6,654.137 m2 y lote Afectacion C.F.E
con una superficie de 1848.067 metros cuadrados. i

s

Vistos los dictamenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demds constancias que obran dentro_del”
expediente; y, i

"CON

GRS

“DERAND O

L.- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir, ¢¢
tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccién V, 6 fracciones V'
V, 10 Fracciones X1l y XXV dltimo y pentltimo-parrafos inclusive, 11, 137 Fraccién I, 191 fracciones V y X, 226 Fraccién
1, 227 Fraccién I y dltimo parrafo, 228 Fraccion I a X1V, 281, 282 fracciones 1 y II, 283 fracciones I a VI, 284, 285, 286,
287 Fraccién Ia V, 288 Fraccién I a VI, 290, 293 Fraccién I a V, 294 Fraccién 1 a VIII, 295,296, 359y 361 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo'Ledn; Articulos 1, 3 Fraccién 11, 6, 8, 9 Fraccién I punto 4 inciso b), 11, 12
Fracciones Il y II1, 13, 14 Fraccién II puntos 2.1, 2.2, 2.3, Fraccién 11 puntos 3.1, 3.4, 3.6, 3.9, 3.15 y 3.18, Articulo 15
fraccién I, 16,19 fracciones I, ILIH y IV, 37, 38 fraccion 11, 39, 46, 47,49, 52, 139, 156, 157 fracciones 1y 11, 158, 159,
160, 162 fracciones 1 a XV del Re‘élamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 3
fraccién VI, 4 fracciones 1y Iy;"S, 8,9,10, 11, 12 Fracciones I a VI, 13 fracciones I, Il y IX, 14 fracciones I, II y VI, 15
fracciones I, Iy IV, 16 fraccig;r'i’es L Ty W77 187 fraeciones 1, 20, 26 fraccién 111, 30, 31, 32 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40,
41,42, 43,44, 45, 46,47, 48,49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59, 60, 61, 62, 63, 64, 65, 66, 67, 68,69,70,71,72, 73,
74,75,76,77,78, 79, gﬁf 81, 82, 83, 84, 85, 86, 87, 88, 89, 90, 94, 95, 96, 123, 126 v 152 del Reglamento para las
Construcciones en elJ‘Municipio de Monterrey Nuevo Le6n, Articulos 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley De Gobierno
Municipal del Estadd de Nuevo Leén y articulos 16 fraccion X, 93, 94 fracciones I, V, IX, XXXVIII, XLI y XLII, 95, 96
fracciones 11 y XII, 97 fraccion VIII, 99 fracciones X, XI y XIV del Reglamento de la Administracion Pablica del Municipio
de Monterrey.

IL- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano Sustentable Cafion del Huajuco del Municipio de Monterrey 2010-2020,
aprobado en la Sala de Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 27 de Octubre del 2011, Publicado en el Periédico
Oficial del Estado de Nuevo Leén Numero 147, con fecha 18 de Noviembre del 2011, y de acuerdo al Plano de
Delegaciones y a la Matriz de Compatibilid’ad de Usos y destinos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio
en cuestion se encuentra en la DELEGACION HUAJUCO, DISTRITO URBANO LA ESTANZUELA, en una Zona Clasificada
como HMM-HARBITACIONAL MIXTO MEDIO, donde Ios usos solicitados para 2.3.1 LOCALES COMERCIALES Y DE
SERVLQ{OS AGRUPADOS (los puntos 2.1 Tienda de productos Basices, 2.1.1 Abarrotes Fruterias y Miscelaneas, 2.1.2
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Carnicerfas, Tortillerfas y Panaderfas; 2.2 Tiendas de Especialidades, 2.2.1 Accesorios y Regalos, 2.2.2 Aparatos
eléctricos, Muebles y Linea blanca (domésticos y de oficina), 2.2.3 Artesanfas, Articulos religiosos, 2.2.4 Articulos
deportivos, 2.2.5 Articulos médicos y de laboratorio, 2.2.6 Computacién, Ingenierfa, Dibujo y Articulos fotograficos y
cinematograficos, 2.2.7 Dulcerias, 2.2.8 Farmacias, Herbarios y Boticas, 2.2.9 Florerfas y Arreglos florales, 2.2.10
Joyerias y Relojerifas, 2.2.11 Jugueterias y Bicicletas, 2.2.12 Librerfas, Revisterias y Papelerfas, 2.2.13 Marcos y
molduras; Espejos y lunas, 2.2.14 Mercerfas, 2.2.15 Miisica grabada, Videos, Instrumentos musicales; Venta de peliculas
y videojuegos, 2.2.16 Opticas, 2.2.17 Prendas de vestir, Pieles y accesorios; Calzado; Telas, Alfombras, Cortinas, 2.2.18:
Ultramarinos, Vinos y Licores; Cigarros y puros, 2.2.19 Venta de agua purificada, 2.2.20 Viveros; 2.3.4 Tiendas:i
conveniencia; 3.1 Servicios Personales, 3.1.1 Agencias de viajes, 3.1.2 Alquiler de ropa, 3.1.6 Cibercafés,
Estudios fotogréfico, 3.1.10 Lavanderfas, Tintorerfas y Planchadurfas, 3.1.11 Peluquerfa, Estéticas y Salas de be
3.1.14 Sastrerfas y Talleres de costura; 3.4.4 Refresquerias, Neverias v Paleterias; 3.4.5 Restaurantes, Cafés:y
Fondas, 3.4.7 Taquerias, 3.4.2 Comida para llevar, Comida rapida, Antojitos; 3.9 Administracién Privada;’

Bancos, Caja de ahorros y Servicios financieros, 3.9.2 Casas de bolsa, Casas de cambio, Casas de empeno, Casas de-
préstamo, Seguros, Arrendadoras y Afianzadoras, 3.9.3 Oficinas Cgrfiorativas y Notarias, 3.9.4 Oficinas Administrativas,
de Profesionistas; 3.15.3 Clinicas y Hospitales; 3.17.4 Salones/fie Corte v Estética; 3.18.10 Centros de Educacién a
Distancia},3.4.5 RESTAURANTES, 3.6.1 GIMNASIOS, YOGA ?”"3.18.1 JARDINES DE NINOS, son considerados como
CONDICIONADOS, Resultando por lo tanto informar de confermidad con lo establecido en el Articulo 137 fraccién 11 de

la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de N vo.Leén ?g&éi%@ﬁalasﬁf;&a zonificacién secundaria que establezcan en los

programas de desarrollo urbanos de centros de prTaci@n‘i se suj&et“é(rén a las siguientes categorias: I, CONDICIONADOS:
aquellos que por sus caracteristicas de funcionamie¥fto, frg,c‘i}encia con que se presentan o especialidad y siendo
complementarios de los predominantes presentan algtin mogiofo grado de incompatibilidad que pueda evitarse o reducirse
con el cumplimiento estricto de condiciones y requerimier}p()"”s especificos que a esos efectos fije la autoridad competente en
su reglamento y programa de desarrollo urbano y por lo mismo a juicio de ésta puedan permitirse en la zona respectiva,
principalmente cuando se trate de solucionar problemas de servicios puiblicos o de acciones de interés general o por causa
de utilidad publica. El incumplimiento de esas condiciones Y requerimientos dejard sin efectos la autorizacién de uso de
suelo y consecuentemente, procederd la aplicacic@n’{de las medidas de seguridad y sanciones correspondientes...”
g

IL- Aunado a lo anterior cabe sefialar que‘el Plan Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable Cafion del Huajuco del
Municipio de Monterrey 2010-2020, contempla usos del suelo condicionados y que el articulo 19 del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municig,i"é de Monterrey, sefiala que “Los usos y destinos del suelo condicionados, indicados
en la Matriz de Compatibilidad, para ser autorizados, deberdn cumplir con los siguientes requerimientos: [ Predominancia:
En una distancia minima de 100-cien metros'Hacia ambos 1adosdel lote en cuestion, en ambos lados de las aceras de las calles,
El 55-cincuenta y cinco por cienthﬁe los lotes colindantes y por lo menos uno de los lotes adyacentes al mismo predio no
deberdn tener uso habitacional urifamiliar habitado. Cuando los frentes de los lotes sean de tamafios desiguales, se podrd

determinar la predominancig«ﬁ través de los metros lineales de citados frentes, de cada predio; II. Contaminacién: No
deberdn sobrepasar los limites mdximos permisibles de contaminacién del aire, suelo, agua, energias (radiaciones) y ruido,
entre otros; cuando el caso lo amerite el tipo y nivel de contaminacién serd determinado por un dictamen que emita la

Secretaria, segun lo dispuesto por la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Leén y demds disposiciones de cardcter general
aplicables; IIL. Impacto Vial: Que el uso solicitado no represente un problema para la operatividad de la vialidad, en donde el
tipo de impacto serd determinado mediante un dictamen que emitird la Secretaria, previo andlisis del estudio de impacto vial
de conformidad con lo dispuesto por la Ley, y demds disposiciones de cardcter general aplicables. Cuando las obras de
construccion generen en su hora de mdxima demanda mds de 1500-Mil quinientos viajes, segun los criterios Institute of
Transportation Engineers (LT.E), el estudio deberd ser evaluado por el Consejo Estatal de Transporte y Vialidad; IV.
Seguridad: Que el uso del suelo solicitado, no ponga en riesgo la integridad fisica o patrimonio de los residentes del sector en
donde se localiza el predio en cuestién, serd determinado el grado de riesgo mediante dictamen que emita la Direccién de
Proteccién Civil correspondiente o Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn. Para Usos condicionados sobre corredores Urbanos
de Bﬁ Impacto (CBI), Mediano Impacto (CMI), Alto Impacto (CAl}, Industrial (CI) y Corredor Cultural (CCU); Zona de
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Servicios y Comercio (CS); Subcentros Urbanos (SCU) y Zona Industrial y de Transicién (ZT), aplicaran las fracciones I, Il y IV
del presente articulo, asi como los demds que se establezcan en la normatividad correspondiente.”.

IV.- Que atendiendo a que los usos de  LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS, RESTAURANTES,
GIMNASIOS, YOGA Y JARDINES DE NINOS, conforme al Plan en cita, son considerados CONDICIONADOS, por
encontrarse en una zona indicada como HMM-HABITACIONAL MIXTO MEDIO, por tanto, le seran aplicables los
Requerimientos [, I, IIl y 1V, que sefiala el articulo 19 del citado reglamento, los cuales se cumplen de la siguiente
manera: Requerimiento I.- De acuerde a Inspeccién realizada por personal adscrito a esta Secretaria en fecha 16-
dieciseis de Agosto del 2016, de acuerdo a la distancia mencionadas de resguardo en dicho requerimiento y conforme a
la inspeccién y levantamiento de zonificacién realizado por personal adscrito a esta Secretaria se constat6 que el lote en
cuestion Cumple de la siguiente manera; conforme a lo mencionado en el requerimiento 1 para Usos Condicionados y
como los frentes de los lotes son desiguales se tomaron los metros lineales de los frentes; de 357.00 metros lineales
totales (100%), 294.00 metros lineales corresponden a uso distinto al de habitacional unifamiliar que equivale al
82.35 % de los metros lineales totales y 63.00 metros lineales es uso habitacional unifamiliar (habitado) que equivale a
un 17.65 % de los lotes totales; ademas de que uno de los lotes adyacentes al predio no tiene uso habitacional
unifamiliar; por lo cual se da por satisfecha dicha predominancia. Requerimiento IL.- La Direccién de Ecologia adscrita
a esta Secretarfa emitio dictamen con niimero de oficio N° 22@272017 dentro del dictamen LTA-000226/2017, de fecha
20-veinte de Junio del 2017-dos mil diecisiete, mediante el;ffual sefiala lineamientos a cumplir en materia ambiental,
respecto a la contaminacién del aire, agua, energfas (radiagic"fnes) y ruido, entre otros; los cuales se precisan en el cuerpo
de esta resolucién. Requerimiento IIl.- La Direccién;;de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta
Secretaria, emiti6 Dictamen en materia vig;l_lﬁmediante;,él cual considera que el proyecto presentado es factible desde el
punto de vista vial, de acuerdo a las rec ’ riafaciom;s“' indicadas en el oficio nimero DPTDU/V/082/2018, de fecha 14-
catorce de Febrero del 2018-dos mil diectecho,;queé.serar“precisadas en el cuerpo de esta resolucién. Requerimiento
IV.- La Direccién de Proteccién Civil del Estado con nimero de oficio No. DPCE-CAE-]/1-301/2016, de fecha 23 de
Noviembre del 2016-dos mil dieciséis, el cual fue obtenido a peticién de la parte solicitante, y el cual esta sujeto a la
verificaciones que realice dicha autoridad conforme.a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y notifi
peticion de la parte solicitante. Por lo cual sera a esa dependencia a quien debera informarse sobre el cumplimie)
las medidas, para que la misma actde en consecuencia.

V.-De acuerdo a inspeccién ocular realizada por personal adscrito a esta secretaria en fecha 16-dieciseis de Ago
2016-dos mil dieciseis, al momento de la visita se pudo constar que el predio solicitado se encuentra baldio y no hay "
construccion, se anexa microzonificacion.

VL- Que el proyecto presentado consta de una construccién total de 4,333.30 metros cuadrados, distribuidos conforme
al siguiente desglose de areas: '

s

M2~

" porConstruir M2 - - Desglose de Areas

Total

26-locales comerciales ,05-restaurantes, jardin de nifios(Area
de recepcidn, oficina, comedor, enfermeria, bafios, 08-aulas),

Area de pasillos, escaleras, jardin y estacionamiento descubierto

para 123-cajones
Planta Alta 1,192.65 1,192.65 10-gimnasios- yoga, 08-Locales comerciales, pasillos y escaleras
34-Locales-comerciales{2176.56 m2), 05-

_ restaurantes(270.00 m2), 10-gimnasios, yoga(501.50

Total 4,333.30 4,333.30 m2),pasillos y escaleras(752.08 m2), 08-ocho aulas para
Jardin de nifios(633.16 m2) y 4rea de estacionamiento
[4

descubierto para 123-cajones
Eadi :

i

Planta Baja"” 3,140.65 3,140.65
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VIL- Que de acuerdo a lo establecido en el segundo punto de las notas, del apartado de Densidades y Lineamientos
Urbanisticos, contenido en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, el cual sefala lo
siguiente: “En el caso de la delegacién Huajuco, las densidades y lineamientos urbanisticos serdn las sefialadas en el Plan
Parcial especifico para la delegacién Huajuco”, por lo cual es importante sefialar que el proyecto de edificacién cumple
con los lineamientos urbanisticos sefialados en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable Cafién del Huajuco
Monterrey 2010-2020, de acuerdo a la zona en la que se encuentra el predio en cuestién (HMM-HABITACIONAL MIXTO
MEDIO)} y la superficie total de los predios de 7,949.572 metros cuadrados, de la siguiente manera: un COS (Coefi
de Ocupacién del Suelo) de 0.75 (5,962.179 metros cuadrados como maximo), y el proyecto presenta 0.40 (
metros cuadrados); un CUS (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) de 2.00 veces (15,899.144 metros cuadrados
méximo), y el proyecto presenta 0.54 veces (4,333.30 metros cuadrados); CAV (Coeficiente de Area Verde) d
(1,192.435 metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.15 (1,225.135 metros cuadrados); Area Libre:d
0.25 (1,987.393 metros cuadrados como maximo), y el proyecto presenta 0.60 (4,808.922 metros cuadrados).

Por otra parte cumple con la altura maxima de las edificaciones, en la delegacién huajuco, de acuerdo a lo estipulado en
ARTICULO 38 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo del Miﬁnicipio de Monterrey, que a la letra dice : La
altura méxima de las edificaciones en la delegacién Huajuco serd la siguiente: punto ...3.- Para predios con pendientes de
0-cero a 15-quince por ciento, serd de 3-tres pisos o 12-doce metros, lo anterior, considerando el Plano Topografico del
Predio presentado por el solicitante y firmado por el Ing. Dagﬁ'el Alonso Rodriguez con N° de cedula 9204490, en el
que se detecta que el predio que nos ocupa, cuenta con una p;ﬁdiente del 5.79%, por lo que es aplicable la altura de 3-
tre pisos o 12-doce metros y el proyecto cuenta con una gltura de 9.26 metros, considerando que la altura de la
edificacién se mide a partir del punto méas alt del\teggg);;\é’;»‘gé’sta la parte superior y exterior de la losa o techo, de
conformidad con lo sefialado en el articulo 39 del‘Ei’tﬁ%&Réig;aﬁiento de Zonificacién.
S
VIIL.- Que por lo que respecta a la demanda de Esta}g;i"‘“énamiento, el proyecto cumple con la requerida, conforme lo
. establece el Plan Parcial de Desarrollo Urbano Sustc—;ﬂ‘%able Cafién del Huajuco del Municipio de Monterrey 2010-2020,
para los predios ubicados en el Distrito Urbano LA ESTANZUELA, para el uso de Locales Comerciales vy de Servicios
-Agrupados, se requiere 1-un cajén por cada 40_30'() metros cuadrados de unidad bésica de servicio, y conforme al analisis
del proyecto presentado, este cuenta con 2036.60 metros cuadrados de unidad bésica de servicio, por lo que, resulta el
- requerimiento de 51- cincuenta y un cajones, para el uso de Gimnasio, Yoga, se requiere 1-un cajén por cada 20.00
metros cuadrados de unidad basica de sérvicio, y conforme al analisis del proyecto presentado, este cuenta con 560.00
metros cuadrados de unidad bésica de servicio, por lo que resulta el requerimiento de 28-veintiocho cajones, para el
uso de Restaurante, se requiere 1-un cajé por'éada 20.00 meétros cuadrados de unidad bésica de servicio, y conforme al
analisis del proyecto presen’cado’f este cuenta con 249.40 metros cuadrados de unidad biasica de servicio, por lo que
resulta el requerimiento de 12-doce cajones y para el uso de Jardin de Nifios, se requiere 1-un cajén por aula, y
conforme al andlisis del pr@j;ecto presentado, este cuenta con 08-ocho aulas, por lo que resulta el requerimiento de 08-
ocho cajones; lo anterior genera la exigencia de un total de 99-noventa y nueve cajones; los cuales resuelve con 123-
ciento veintitres cajones dentro del predio, segiin plano del proyecto acompafiado-al presente tramite, mismos que
deberd habilitar fisicamente.

IX.- La Direccién de Proteccién Civil del Estado de Nuevo Leén, mediante oficio DPCE-CAE-J/1-301/2016, de fecha
23-veintitres de Noviembre de 2016-dos mil dieciséis, emitié dictamen en el cual otorga MEDIDAS DE PREVENCION DE
RIESGOS Y DE SEGURIDAD GENERALES, MEDIDAS DE PREVENCION DE RIESGOS Y DE SEGURIDAD QUE DEBERAN
IMPLEMENTAR DURANTE LA ETAPA DE CONSTRUCCION para el establecimiento que nos ocupa, el cual esta sujeto a
las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a
peticién de la parte solicitante. En consecuencia serd a dicha dependencia a quien deberd informarse sobre el
cumplimiento de dichas medidas, para que la misma acttie en consecuencia.
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X.- El interesado acompafia Oficio Namero 3004/16-DIEC-SEDUE de fecha 09-nueve de Agosto del 2016-dos mil
dieciseis, emitido por esta Secretaria dentro del expediente administrativo PDE-000880-16, mediante el cual se
autorizo el Permiso de Desmonte para el predio que nos ocupa, identificado con el niimero de expediente catastral 21-
511-001 con superficie de 6,101.50 metros cuadrados, sefialandole al interesado los lineamientos ecolégicos para
realizar la actividad de desmonte, entre ellos que debera compensar al municipio de Monterrey, por la pérdida de
cubierta vegetal, la cantidad de 95-noventa y cinco arboles nativos de la siguiente especie: Encino, debiendo ser de 2-
dos pulgadas de didmetro de tronco, medido a 1.20-un metro veinte centimetros de altura, de 3-tres metros de altura
como minimo. Estos serdn entregados al vivero municipal; motivo por el cual el interesado para dar cumplimiento
acompafia factura con niimero de Referencia A10294 de fecha 10-diez de Enero del afio 2017-dos mil diecisiete,
expedida por la empresa “VIVEROS Y PASTOS ALLENDE” S. DE R.L. DE C.V, que avala la compra de 95-noventa y cinco
arboles de especie Encino siempre verde de 2-dos pulgadas, dando cumplimiento a dicho requerimiento.

XI.- Mediante oficio 139.04.1-1041(11), de fecha 23 de Septiembre del 2011-dos mil once, emitido por la Secretaria del
Medio Ambiente y Recursos Naturales, Delegacién Federal del Estado de Nuevo Leén, Subdelegacién de Gestién para la
Proteccién del Medio Ambiente y Recursos Naturales, mediante el cual autoriza de manera Condicionada el Cambio de
Uso de Suelo en terrenos forestales para el desarrolloﬁ,dgél proyecto denominade “Estanzuela Residencial”, con una.-

superficie de 24.110995 has.,ubicado en el municipio lgre“"Monterrey en el Estado de Nueveo Leon.
y

XIL- Mediante. oficio 678/SPMARN-IA/12, de fecfhéjl}trece de Junio del 2012-dos mil doce, emitido por la Secretar
de Desarrollo Urbano Sustentable dél, Estac%p"’;'de Nuevo Ledn, Subsecretaria de Proteccién al medio Ambiente
Recursos Naturales, autoriza de manera dicionada en-materia de Impacto Ambiental el proyecto que consiste ‘e
urbanizacién, lotificacién y construccidi” dé"un  fraccionamiento habitacional, en un predio con superficie
466,711.10- cuatrocientos sesenta y seis mil setecieﬁtos once punto diez metros cuadrados del cual el drea neta a
desarrollar serd de 145,896.15- ciento cuarenta y,c’i‘nco mil ochocientos noventa y seis punto quince metros cuadrados
contando con un total de 619-seiscientos dieciriueve lotes habitacionales y 2-dos lotes comerciales y de servicio y la
construccion de 692-seiscientas noventa y dos viviendas, en el predio ubicado en la Avenida Antiguo Camino a Villa de
Santiago Numero 8335, con expediente catastral 51-015-083, en el municipio de Monterrey.

XIL- La Direccién de Ecologfa, mediante ndmero de oficio 2262/2017, dentro del expediente LTA-000226/2017, de
fecha 20-veinte de Junio del 2017-dos mil diecisiete, emite los lineamientos ambientales a seguir con la finalidad de
prevenir los impactos negativos-que tendrian las actividades del establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la
comunidad; los cuales seran indicados en el cuerpo de la presente resolucion.

XIV.- Que el interesado_y,,.déndOw;v_s:umpl'imi’en‘t-ewa‘v.ulgwestablecido en el articulo 288 fraccién II de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Le6n en relacién al articulo 20 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
Monterrey, y acorc[efé lo sefialado en el articulo 3 fraccién VII de dicho Reglamento, considerando las caracteristicas de
la construccién, la'misma es clasificada como (4 c), acompafia lo siguiente: Estudio de Memoria de Calculo Estructural,
realizado por-€l Ing. Israel Gonzalez Garcia, con cédula profesional 2524025, manifestdndose como responsable de
dicha memoria mediante escrito, anexo al mismo; asf mismo, acompafia el Estudio de Mecdnica de Suelos, de fecha 19
de Mayo del 2016, elaborado por la empresa “ QCONTROLLER LABORATORIOS “ S. DE R. L. DE C.V,, a través del
Ingeniero Sten Flores de la Torre , con cédula profesional 5413322,

XV.- Acompafia escrito de fecha 22- veintidos de Junio del 2016-dos mil dieciseis, mediante el cual el Arquitecto
Gerardo Antonio Marquez Aguilar, con cédula profesional 4580131, manifiesta ser Director Responsable de Obra, para
la construccién del proyecto a desarrollar, a ubicarse en la Avenida Paseo del Vergel N° 102, en la colonia Paseo del
Vergel, fgel municipio de Monterrey, con el niimero de expediente catastral 21-509-001.
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XVIL.- En base en al articulo 97 fraccion VIl de la Administracidon Publica del Municipio, la Direccién de Proyectos
Tecnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitié los siguientes Dictimenes, conforme a los documentos
anexados por el solicitante, siendo los siguientes :

e Mediante Oficio ntimero DPTDU/V/082/2018 de fecha 14-catorce de febrero del 2018-dos mil dieciocho, emitié
Dictamen Técnico Vial el cual fue realizado conforme a la informacién presentada por el solicitante ( planos del
proyecto) y estudio de Impacto Vial firmado por el Ing. Pablo E. Aneyba Lépez con cedula profesional N°2014298.

e Mediante oficio nimero DPT/E/452/NOVIEMBRE/2017 de fecha 15-quince de Febrero del 2018-dos mil dieciocho,
emiti6 Dictamen Técnico Estructural, el cual fue realizado conforme al plano, Memoria de Calculo realizada por el Ing.:
Israel Gonzalez Garcfa con cedula profesional 2524025 como Asesor en Seguridad Estructural y Mecénica de Suel
realizado por “ QC CONTROLLER LABORATORIOS ” S. DE R.L. DE C.V., firmado por el Ing. Sten Flores de la Torr
cedula profesional N° 5413322, el cual fue presentado por el solicitante, siendo atribuible su cumplimiento
construccién y responsabilidad del proyecto al propietario, director responsable de obra y asesores en segurida
estructural. p :

e Mediante oficio nimero DPTDU/H 137/2016 de fecha 11—onyc{é7de Agosto del 2016-dos mil dieciseis,emitié Dictamen
Técnico Hidrolégico el cual fue realizado conforme al pl%ﬁb del proyecto presentado por el solicitante, ademas del
estudio Hidrolégico - Hidrdulico realizado por GeyCo /Geohidrologia, Hidrologfa, Hidrdulica, Calculo Estructural y
Apoyo Topografico y firmado por El Ing. Manuel ]ezg}ifﬁ/i Gonzalez (Cédula N°518012) con fecha realizacién Mayo

del 2016. f"'

-

- . Direcciédn de Proyectos Tecnicos de“Besa%?wliptﬁﬁfTﬁé “adscrita a esta Secretarfa, en el cual indica lo siguiente: Para la
Av. Paseo del Vergel, debera respetar su limite de ppé’pioedad de acuerdo a escrituras. No se prevé la modificacién del
tramo de la via ptblica con la que colinda el pre@io“.

. Ve
XVII- En fecha 10-diez de Mayo @\\el 2016-dos mil dieciseis, se emite resolucién de alineamiento vial, por. parte de la

XVIIL- Que para dar cumplimiento a lo ing:i"éado en el articulo 20 dltimo parrafo, de la Reforma por Modificacién,
Adicién y Derogacion del Reglamento par}a““‘las Construcciones en el Municipio de Monterrey, con respecto a que debera
contar con Péliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros durante el proceso constructivo y hasta 01-un afio
de haber obtenido el oficio de terminacién de la obra; el interesado acompafa Péliza nimero TSA659710000, expedida
por la empresa denominada AXAyS"’éguros S.A. de C.V,, con vigencia desde el dia 08-ocho de marzo del 2018-dos mil
dieciocho hasta el 31-treinta y uno de agosto del afio 2018-dos mil dieciocho, en el predio a ubicarse en la Av. Paseo del
Vergel N° 100y 102, Col. Pasep*‘DeI Vergg&mMpgﬂgtgx;ngﬂy,N Juevo Ledn.

Que, de acuerdo a expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano v Ecologia del Municipio
de Monterrey, Nuevo Le6n:

/ ACUERDA:

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en el
capitulo de considerando de la presente resolucién se AUTORIZAN las LICENCIAS DE USO DE SUELO, DE
CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA {34-TREINTA Y CUATRO) LOCALES COMERCIALES
y DE SERVICIOS AGRUPADOS (2,176.56 M2}, 10-DIEZ GIMNASIOS-YOGA (501.50 M2), 05-CINCO RESTAURANTES
(270.00 M2), PASILLOS Y ESCALERAS (752.08 M2) Y 08-OCHO AULAS PARA JARDIN DE NINOS(633.16 M2), para
los inmuebles ubicados en la AVENIDA PASEO DEL VERGEL, FRACCIONAMIENTO PASEO DEL VERGEL 1° ETAPA, en
esta Ciudad, identificados con los numeros de expedientes catastrales 70) 21-509-002 y 21-511-001, los cuales
tienen una superficie de 6,105.505 metros cuadrados y 1,848.067 metros cuadrados, que juntos conforman una
superficie Total de 7,949.572 metros cuadrados y un area por construir de 4,333.30 metros cuadrados.
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SEGUNDO.- El propietario, ocupante o interesado debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas
y cada una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

A) Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas en la
documentaciéon grafica Cartulina y Planos (1 de 4 al 4 de 4), la cual debidamente autorizada forma parte
integrante del acuerdo.

B) La Licencia Municipal de Construccién (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte anexa y
complementaria de esta resoluciéon debera permanecer en todo momento en un lugar visible en la obra, e
igualmente debera permanecer (en lugar visible) en el =-stablecimiento en todo momento a partir del inicio de
funciones.

.C} Una copia de los planos aprobados de Edificacién y Construccién, de acuerdo a lo sefialado por el articulo 33
del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, debera conservarse en la obra, y estar a
disposicion de la autoridad. Asi mismo de conformidad con lo establecido en el Articulo 26 fraccién III del
Reglamento para las Construcciones en el Municipio de’ﬁ’Monterrey vigente, que sefiala lo siguiente: La vigencia
de las licencias iniciard a partir del dia siguiente a Ia notificacién correspondiente y dependerd de los metros
cuadrados de construccién conforme a la siguiente, cIaszf cacién: “..1II. Mayor de 1000.00 metros cuadrados de
construccién - 3-tres afios;..”; por lo que al tratarse la presente, de una construccién nueva de 4,333.30 metro
cuadrados, se otorga al s011c1tante un, plazo de3 TRES ANOS para realizar las obras de construccién qu
autorizan.

D) Debera sujetar la ejecucion de la construccnon .l cumplimiento de las siguientes obligaciones y linea
urbanisticos: /

1. La presente licencia de construccién se otofga bajo la responsiva del o los directores responsables de la obra o
profesionistas responsables que asuman la obligacién de que el proyecto, calculos, especificaciones, materiales y procesos
de ejecucion de la obra en sus diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajusten a
lo dispuesto en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, en los reglamentos o disposiciones de caracter
general que expida el ayuntamiento de Monterrey N. L. y en los demas ordenamientos juridicos aplicables.

2. El horario de construccién sera ‘de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de 9:00 a 14:00 horas en
dias habiles. s

3. Debera respatar lo senalado en el parrafg #gercero del articulo 64 del Reglamento para las Construccmnes del
Mun1c1p10 de Monterrey, N.

estacionamiento, en cuzo caso se estard a las disposiciones Iegales aplicables.”
4. Debera de asentarse en bitacora el proceso constructivo y presentarse ante esta autoridad para la autorizacién de obra

terminada.

5. En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via pablica, debera acudir a realizar el tramite
correspondiente a la Direccion Técnica de la Secretaria de Servicios Publicos.

6. Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucién, dimensiones
y usos de las areas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas, etc.), el
cual cumple con todos y cada uno de los lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey de acuerdo a la zona en la que se ubica el predio en cuestion.

7. Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via piiblica para colocar momentaneamente los
materiales de construccién o escombros, sin invadir la superficie de rozamiento, se debera obtener de la
autoridad municipal competente el permiso correspondiente.

8. El Director Responsable de Obra debera respetar las obligaciones indicadas en el articulo 12 fracciones 1 a VI, del
Reglaxingnto para las Construcciones del Municipio de Monterrey del Municipio de Monterrey.
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9. El propietario o poseedor de un inmueble sera el responsable por las acciones, omisiones y las circunstancias de
responsabilidad a que se refiere el Reglamento para las Construcciones citado. El propietaric o poseedor de un
inmueble para su proteccién y Asesoramiento tendra la obligacién de recurrir a un Director Responsable de Obra para
la ejecucién de la construccidn, cuando se trate de construcciones Tipo 32, 3b, 43,4b y 4c. Podra Contratar directamente
0 a través del Director Responsable de Obra, otros profesionistas que en su calidad de asesores serin responsables
solidarios con el titular del contrato o en sus respetivas ramas o especialidades. Estos podran ser entre otros, los
descritos en el articulo 2 fraccién III del presente Reglamento, en cuyo caso, el Director Responsable de Obra quedara
como responsable general del proyecto y de la obra; lo anterior en base a los articulos 8 y 9 del Reglamentos para las
Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo-Le6n vigente.

10.El propietario o poseedor de un inmueble deberi de disponer obligatoriamente y durante el tiempo que du
la construccién, tratdndose de construcciones tipo 3b, 42, 4b y 4c de un seguro de responsabilidad civil con
terceros que ampare cualquier dafio que ocasione la construccién, segin lo establece el articulo 1
Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

- 11.El Director Responsable de Obra debera vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al pro
aprobado, con el fin de prevenir la consecucién de riesgos.

12.No utilizar los drboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos o podarlos.

13. Debera tener atencién especial en el control de ruido derivado/g’e las actividades propias de laobra (movimiento de
maquinaria, de camiones, carga y descarga de materiales, de jg’rffabajadores, perforaciones, etc.), para lo cual debera

- implementar las acciones necesarias, tales como mantenimdento y operacién adecuada de equipo y maquinaria,

. colocacién de mamparas, etc. Vi

14.5e le hace del conocimiento al Propietario, Director Respo"nsable de Obra y Asesores que con el fin de garantizar la
seguridad estructural de la construccién de?,e{gl cumpliy con lo establecido en los articulos 8, 9, 41, 49, 51, 52, 54, 55,
58, 60,74, 75,76 y 87 del Reglamento para 13&265‘ strugCiones del Municipio de Monterrey.

15.Asf como también deberd vigilar que el procesofc%a?s"cfruffi}“’/f)?&ée apegue irrestrictamente al proyecto aprobado, con el
fin de prevenir la consecucién de riesgos. -

#

16.Se hace del conocimiento a los interesados de su re,sp"énsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8, 9,
10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para-las Construcciones del Municipio de Monterrey y las disposiciones
aplicables de la Ley de Desarrollo Urbano del I;;stédo de Nuevo Leon.

17.Debera mantener un control permanente y adecuado en cada una de las etapas de la construccién y en el manejo de los
diferentes materiales, de tal forma que, mediante colocacién de mamparas de cualquier material, riego frecuente, o
cualquier otra accidn, se evite la generacion y emisién de polvos que afecten o causen molestias a vecinos.

18.Dar a los residuos (escombros, ramias y basura) un manejo adecuado (recoleccidn, transporte y disposicién final
mediante empresas o en sitios autorizados)., colocandolos dentro del predio o, de no ser posible, en contenedores
adecuados previa autorizaciéﬁr,r;""/efectuando separacién entre los del proceso de construccién y los equiparables a
domésticos generados por el personal.——"""" T

19.Todo el material sobrante producto del corte deberd ser retirado del sitio por lo que queda estrictamente prohibido el
que se deposite material:Suelto en terrenos colindantes en area municipales.

20.No efectuar fogatas. para la preparacién de alimentos del personal de construccién deberd contarse con estufa a base de
gas LP o electricidad?

21.Deberé construir las azoteas de tal manera que las aguas pluviales no caigan sobre el suelo o edificio del vecino o de la
via publica.

22.Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el interior del establecimiento, las banquetas y las
calles colindantes.

23.Previo a la construccién deberd realizarse la conexién correspondiente a los servicios publicos y agua potable y
alcantarillado, instalando para el efecto una llave de agua tanto para uso de los operadores como para las necesidades
de la obra, asf como un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25
trabajadores o menos el cual debera asearse diariamente.

24. Durf.t}te la ejecucién de una obra deberan tomarse las medidas necesarias para no alterar el comportamiento ni el
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funcionamiento de las edificaciones e instalaciones en predios colindantes o en la via publica.

25.Debera contar con supervisién técnica y debera llevar registro de bitdcora de obra para verificar las profundidades de
excavacion, asf como los disefios propuestos de cimentacién. Ademas, para que corroboren que los célculos de las
capacidades de carga del terreno, corresponden estrictamente con el disefio de construccién para los cuales fueron
calculados. Y en el caso, registrar las variaciones que durante el proceso constructivo se pudieran presentar. Asf mismo
si esta Secretaria asf lo dispone solicitara las observaciones y revisién de la bitacora de los trabajos de construccién.

26.Los propietarios o poseedores estin obligados a reparar por su cuenta las banquetas y guarniciones que hayan
deteriorado con motivo de la ejecucién de la obra segiin lo establece el articulo 37 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey.

E) Debera dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las Construcciones en el
Municipio de Monterrey, N.L. Vigente al momento de ingresar la solicitud, el cual sefiala lo siguiente “El
propietario o poseedor o el Director Responsable de Obra ¢ el Asesor profesional contratado, juntos o por
separado, deberdn facilitar a la autoridad municipal, el oficiof de obra terminada, donde el profesionista dard fé,
bajo protesta de decir la verdad, que la obra fue e]ecutada? bajo su supervisién o asesoria y cumpliendo con las
normas que la ingenieria exige y conforme a lo autorlzadlg. ... “ Delo anterior, se deduce, que al término de los
trabajos de construccién, se debera tramitar ante la autondad competente (Secretaria de Desarrollo Urbano.y
Ecologia) la terminacién de obra (Obra Terminada).

ra
,r

F) Debera cumplir al inicio de actividadessy en- todo momento con todas y cada una de las siguientes oblig;
y/o lineamientos: :

1. Debera Respetar el proyecto arquitectonico tal y como ‘,sé ilustra en los planos (1 de 4 al 4 de 4) autorizados
(Distribucién, dimensiones de las &reas indicadas ‘en las plantas arquitecténicas del proyecto, altura
edificaciones, etc.), ya que en caso de incrementar el nimero de Locales comerciales y de servicios agrupados,
gimnasios o aulas, provocara el aumento de personas, alumnado y personal docente, que tengan que ingresar al
inmueble ocasionando la necesidad de un estudio nuevo del Impacto Vial por el incremento citado.

2. No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar
el funcionamiento estructural del proyecto-aprobado.

3. Debera mantener habilitados y en funcior‘iamiento en las dimensiones autorizadas los 100 - cajones de estacionamiento
que requiere como minimo y el proyecto presenta 123-cajones.

4. Debera cumplir con 01-un cajén para personas con capacidades diferentes por cada 25 totales ¢ menos, asi mismo su
ublcacmn debera cumphr con lo 51gu1ente Jodsa ubxcacxon debe ser cercana o adyacente a la entrada acce51ble IL.- El

estacionamiento podrian compa'rtlr una circulacién central. El ancho de los dos cajonesy c1rcu1acxon central debe tener
minimo 6.20 metros. El ancho de la circulacién debe ser minimo de 1.20 metros y su superficie debe tener un aviso
visual o tactil. IV.- Debeﬂndxcarse de reservado el cajén de estacionamiento con el simbolo de accesibilidad y en la
superficie del piso. Dicho simbolo debe tener minimo 1.00 metro en el menor de sus lados, ubicarse centrado en el
cajén y de color contraste a la superficie del piso. V.- La superficie de la ruta en &rea de estacionamiento serd firme,
uniforme y antiderrapante; y V1. - Debe cumplir con las disposiciones de area libre de paso. Lo anterior, de acuerdo a los
articulos 37 y 38 del Reglamento de accesibilidad de la Ciudad de Monterrey.

5. Debera de ubicar, habilitar y mantener en buen estado un area destinada para contenedores de basura la cual debera de
ubicarse dentro del predio frente a la via ptblica.

6. Debera respetar el uso de todas y cada una de las 4reas indicadas en el proyecto arquitecténico que en este acto se
autoriza, no debera cambiar el giro ni su darea de construccién aqui sefialada (respetar lo indicado en el proyecto
autorizado al efecto).

7. Debera de respetar el uso de edificacién autorizado para 34-TREINTA Y CUATRO LOCALES COMERCIALES Y DE
SERVICIOS AGRUPADOS, 10-DIEZ GIMNASIOS-YOGA, 5-CINCO RESTAURANTES Y 08-OCHO AULAS PARA JARDIN
DE NH?QS que se le autoriza en el predio.
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8. Debera de contar con un extinguidor y/o sistema contra incendio por cada 60.00 metros cuadrados de construccién.

9. Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor
externo adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal y/ o Municipal, asi como la Auditoria Técnica (analisis de
riesgos) emitida por la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia
de la Ley de Proteccion Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Leén.

10. Queda totalmente prohibido estacionarse o realizar cualquier tipo de maniobra que impacte negativamente en la via
publica.

11. Elproyecto debe manejar una zona de carga y descarga de suministros dentro del predio y que su ubicacion no afecte la
funcionalidad de los cajones de estacionamiento, asf como de los accesos vehiculares.

12. Debera conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar qu
conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.

13. Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacién, aspecto e higiene.

14. Quedan prohibidas las instalaciones y edificaciones precarias en las azoteas, cualquiera que sea el uso que pr
darseles.

15. Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, la
banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

16. Debera instalar contenedores con tapas y con bolsas de plastico para el almacenamiento temporal de los residuos, los
cuales no deberan permitir escurrimientos, éstos se colocaram/&entro del establecimiento sin vista a la via publica y
deberdn mantenerse permanentemente limpios. ///

17.. Deberé de contar con un sistema apropiado para la prevencxon y control de incendios

18. Es obligacién de los propietarios el construir y conservar las edificaciones e instalaciones con seguridad para sus
ocupantes o vecinos en relacién a incendios o matena} s peligrosos de acuerdo a las reglas o normas establecidas por
las autoridades competentes. f!

19. Los propietarios u ocupantes de bienes, de ‘“f‘én ge Co tar con planes de emergencia de proteccién contra incendios y

materiales peligrosos en todas aquellas ed1f1cac1one f""que tengan afluencias de personas o que presten servicios al
publico. -

20. Deberan contar con sefializacién y alumbrado de(sahdas de emergencias.

21. Deberan contar con una construccién reSIStente al fuego, con divisiones que retarden el esparcimiento del humo y el
fuego incluye sellar aperturas verticales en cada piso.

22. Debera contar con la autorizacion de los anuncios del establecimiento, por lo que se previene de tramitar la
licencia para conocer el tipo de anuncio y lineamientos permitidos antes de cualquier movimiento

23. Debera cumplir con el reglamento de lepla y Regulacién Sanitaria de la Secretarfa de Servicios Publicos del Municipio de
Monterrey.

24. Se prohibe dejar y/o arrojar, enflas dreas publicas o privadas, escombros, tierra o material producto de construcciones,
excavaciones, demoliciones o tercerfas. . commermmn.,

25. Debera de contar con un sxstema aproplado para la prevenciény control de seguridad en espacios abiertos y azoteas de
establecimientos, preVIendo ld instalacién de camaras de video, as{ como de iluminacién necesaria requerida en cada
caso. 4

G) Debera cumplir con las recomendaciones sefialadas por la Direccién de Proteccién Civil del Estado en el escrito
con niumero de oficio No. DPCE-CAE-J/I-301/2016, de fecha 23-veintitres de Noviembre del 2016-dos mil
dieciséis, el cual fue obtenido a peticidon de la parte solicitante, y el cual esti sujeto a las verificaciones que
realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticién de
la parte solicitante. Por lo cual sera a esa dependencia a quien debera informarse sobre el cumplimiento de las
medidas, para que la misma actiie en consecuencia.

H) Debera respetar lo indicado en el Dictamen Técnico Estructural con oficio DPT/E/452/NOVIEMBRE/2017, de
fecha 15-quince de Febrero del 2018-dos mil dieciocho, emitido por la Direccion de Proyectos Técnicos de
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1)

1

2)

a)
b)

c)

3)

Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue realizado conforme a los estudios, memorias de
calculo y demas documentos aportados por el interesado, donde se le obliga a cumplir con lo siguiente:

De conformidad a los articulos 288, 290 y 291 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n, debera
cumplir con las condiciones de seguridad, normas y especificaciones relativas al disefio la cual es responsabilidad de la
persona que lo realiza, de conformidad con lo establecido en los articulos 8,9 segundo parrafo, 13,15 fraccién I inciso
E), fraccién 1V inciso C), 16 fracciones I, I y 111, 17, 20, 22, 42, 49 y 94 del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey Nuevo Ledn.

Debera preservar la seguridad de las construcciones y la de los usuarios de la misma, del Director Responsable de la
Obra y Asesor en Seguridad Estructural, que intervienen en este proyecto deberdn remitirse a la aplicacion de las
normas o especificaciones relativas al disefio y construccién, contempladas en el Reglamento para las Construcciones
en el Municipio de Monterrey.

Dar cumplimiento a las Leyes y Cédigos Generales de Construccién, ademas de la ingenieria, las cuales comprenden a
todas las edificaciones en las que deberan aplicarse en la practica actual de la Ingenieria con rigor durante el proceso;:
constructivo. »

Sujetarse a lo indicado en los articulos 52, 55, 58, 59, 61, 63, 66, 67, 79, 80, 81, 82, 99, 100, 103, 104, 108, 109, 110
117,118, 119 del Reglamento para las Construcciones en ¢l Mumapxo de Monterrey.

Es responsabilidad del propietario y Director Responsable d Obra, dar prioridad y término a las etapas de las ol
que colinden con los diferentes predios y vialidades para la proteccién de taludes o cortes de terreno, asi
supervisar el proyecto constructivo para que se apegue & fo presentado para su autorizacién.

El propietario, Director Responsable de @bra y Asesores sujetarse a las disposiciones contenidos en el Capitulo V del
Proceso Constructivo, articulos 52 al 59 dél Reglgmment@ -patalas Construcciones del Municipio de Monterrey, ya que en
caso de no hacerlo asi, serd acreedor a la@ sanuones contenidas en el Reglamento citado, asi como las
Responsabilidades Civiles, Penales y Administrativas a gue haya lugar.

En materia de Vialidad, debera cumplir con lo indicado en el niimero de oficio DPTDU/V/082/2018, de fecha
14-catorce de Febrero del 2018-dos mil dieciocho, emitide por Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo
Urbano adscrita a esta Secretaria, elaborado de acuerdo al plano del proyecto, asi como los documentos
estudio de impacto vial elaborado por el Ing. Pablo E. Aneyba Lépez con cedula profesional 2014298 y demas
informacién presentada por el solicitahte, siendo lo siguiente:

Se hace la observacion que el predio donde se prevé.Ja.afectacion por vialidad y paso de linea de la CFE no presenta un
numero catastral oficial, presentandose uf éscrito de fecha 18 de Diciembre del 2018, donde se solicita Consideracién
de numero de expediente catastral firmado por el Lic. Gustavo Adolfo Coindreau Méndez, Apoderado Legal de Agora
Invest, S.A. de C.V. g

El proyecto queda cond1c1onado a presentar la documentacion donde se oficialice el nimero catastral referido.

El Proyecto debera re§petar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, al Plan Parcial de Desarrolio Urbano Sustentable del Cafién del Huajuco 2010-2020, a la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, al Articuio 64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey y al Alineamiento Vial emitido por ésta Secretarfa.

Para la Avenida Paseo del Vergel, deber4 respetar su limite propiedad de acuerdo a escrituras.

Para la vialidad prevista al Poniente del predio debera respetar un ancho total de 16.00 metros.

En la esquina formada por la interseccion de ambas vialidades debera respetar un ochavo minimo con radio de giro de
5.00 metros.

Nota: Se prevé la modificacién al tramo de la via ptiblica con la que colinda el predio.

El Predio cuenta con afectacién vial, la cual estd prevista dentro del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monte):x:\’ey 2013-2025 y el Plan Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable del Cafién del Huajuco 2010-2020. Al
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respecto y de conformidad con el Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones en las superficies previs
afectacion vial se prohibe realizar cualquier tipo de construccién u obstruccién.

El propietario quedaré condicionado a que en el momento que se realice la ampliacién de la avenida colindante
a un requerimiento por parte de la autoridad Municipal o Estatal segtin sea la instancia que la lleve a cab
obligado a dejar libre el drea que quede dentro de los alineamientos viales previstos, para que pueda ser hibi
como via pablica. ’

4) El proyecto deberd cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la
Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.

5) Deberd cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del articulo
52 del reglamento de zonificacién y uso de suelo del municipio de Monterrey, el cual indica que las dimensiones de los
cajones dispuestos en baterfa deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas de
los vehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas. Se podr4 aceptar hasta un 25 % de los cajones para
vehiculos compactos, los cuales deberan ser de 2.50 x 4.50 metros.

6) Se deberan disponer de cajones de estacionamiento para personas discapacitadas, los cuales deberan ser de 3.80 x 5.00
metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a estos tltimos, deberan cumplir
con lo indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey.

7)  El Desarrollo deberd dar cumplimiento al reglamento de acc ;{bfilidad, debiendo brindar proteccién dentro y fuera del
Desarrollo, contemplando en sus banquetas y pasillos un diséfio con rampas.

8) Conrespecto a la via publica, queda prohibido separar lygares de estacionamiento si el lugar no estd autorizado como
exclusivo, de acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de Pransito y Vialidad del Municipio de Monterrey.

9) Los cajones deberan estar claramente delimitados médiante pintura sobre la superficie. El 4rea de los cajones deber4
estar en todo momento libre para ser ocugada{xclgsivameq;%por vehiculos.

10) Los accesos vehiculares (entrada y salida) &Q%r@n«cuﬁ/ i con lo establecido en el Articulo 64 del Reglamento de
Zonificacién y Usos de Suelo. -

ARTICULO 64. El acceso a la zona de estacionamientd deberd tener un ancho minimo de 3.00-tres metros cuando se
utilice en un sentido de circulacién (entrada o salida) y cuando sea utilizado en doble sentido (entrada y salida) el
ancho minimo sera de 6.00-seis metros.

11) Los pasillos de circulacién vehicular con cajopes de estacionamiento dispuestos a 90 grados con respecto al pasillo y los
pasillos de doble sentido de circulacién deberan tener un ancho minimo de 6.00 metros de acuerdo al Articulo 65 del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.

Los pasillos de circulacién vehicular no deberan ser utilizados como estacionamiento.

12) Se deberi sefializar de manera cl._ar’é los sentidos de circulacién ya sea con letrero o con pintura en la superficie de
rodamiento en la zona de los gébesos, respetando los sentidos de circulacién propuestos en el plano de proyecto
presentado. P ' :

13) Elacceso vehicularala zqyr}gﬂ:ae"“é’”s”facionamiento y al andén de ascenso y descenso del jardin de nifios deberd estar libre
de cualquier obsticulo-~gue afecte su funcionalidad y la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo
anterior, no debergn”gﬁgtir ningun tipo de obstaculos méviles o fijos, ademds de postes o drboles colindantes al acceso
que dificulten la eAtrada y salida a los usuarios.

El acceso al andén de acenso y descenso deberd estar abierto a los usuarios al momento en que estos comiencen a
arribar y ser aprovechado a su capacidad desde el momento de su apertura.

14) Dadas las caracterfsticas del andén y con el fin de disminuir el tiempo de desalojo de vehiculos el Desarrollador quedara
obligado a implementar las siguientes consideraciones:

itada

o Elandén deberé ser exclusivo para un solo plantel educativo en este caso jardin de nifios.
e De acuerdo a la informacién incluida dentro del Analisis de Colas del Estudio de Impacto Vial el colegio contara con la
siguiente poblacién estudiantil una vez que se encuentre operando al 100 % de su capacidad.

cg@{ Qﬁ\ 13
A3

MTY

&3
eSS
et
o3
€3
[l




Maternal 9:00 hrs h:
rs
Infantes 4 35 8:00 hrs 12:00
hrs
Kinder 1y 2 8 70 8:00 hrs 13:00
hrs
Total 140

Respecto a este punto, es importante mencionar que los andlisis realizados dentro del Estudio de Im

corresponden a los datos tabulados, y que cualquier mcremenfo de ntmero de alumnos, nimero d&;

modificaciones a los horarios deber4 considerar un nuevo an4lisis vial, es decir un nuevo Estudio de Impacto Vial Las

presentes obligaciones se emiten considerando un solo plan el educativo, la mencionada poblacién estudiantil y sus

respectivos horarios.

Debera aprovechar al maximo la zona de'ascenso y descgnso de alumnos, de manera que los vehiculos sean atendidos

bloques como minimo 4 vehiculos simultaieaine 1 ascenso y descenso de alumnos y contar con el personal

necesario para este fin. Esto de acuerdo al disefiodel anden a% recomendaciones y los analisis realizados dentro del

Estudio de impacto Vial. -

El carril vehicular del andén debera tener un ancho minimo de 3.00 metros. Adicionalmente se debera habilitar una

zona de ascenso y descenso de alumnos de al menos 2 metros de ancho.

Equipar al personal que identifica los vehiculos con equipo de identificacién, radiocomunicacién o autoparlantes para

que con tiempo los alumnos se formen en el punto donde le corresponda hacer su ascenso a su respectivo vehiculo.

Debera contar con personal que antxcxpe -que cada alumno esté listo con sus respectivas pertenencias y formado en su

lugar respectivo.

De acuerdo a la propuesta vial presentada y con el fin de evitar la obstruccién de las vias colindantes y proporcionar

mayor visibilidad facilitando la 9ntrada y salida vehicular del andén y las zonas de estacionamiento, debera restringir el

estacionamiento en cordén em su cohndancxa _por lo que queda obligado a realizar los tramites respectivos ante la

Secretaria de Seguridad Pubhca yVialidad, s :

Informar oportunamente”tanto al personal docente, al alumnado, asf como a los padres de familia de los procedimientos
~ que se vayan a tomar.d ‘fin de hacer la entrega y recepcion del alumnado lo mas expedita posible.

No deberan pergiitirse otro tipo de tramites durante los horarios de entrada y salida de los alumnos (horas pico) que

puedan ocasionar demoras a los vehiculos que dejan y recogen nifios.

Si existiera informacién importante que deba transmitirse a los padres, esta debera hacerse oportunamente por escrito.

No deberé ocuparse el tiempo para la recepcién y entrega de alumnos para este fin.

Queda prohibido hacer entrega o recepcién de alumnos sobre la via ptiblica (banquetas).

‘Deberan contar con un reglamento interno, para que los padres de familia respeten la operacién vehicular (andén y
zona de estacionamiento) horarios, tiempos y rutas que deberdn seguir dentro y fuera de sus instalaciones. Aunado a lo
anterior, debera fomentar programas para reducir el nimero de vehiculos que arriban actualmente al Plantel (vehiculo
compartido).

En el caso de eventos extra-escolares (junta de padres de familia, eventos de graduaciones, deportivos o fechas
conmmoratwas etc.), deberan realizarlos en otras edificaciones que cuenten con las caracteristicas adecuadas para
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15)

16)

17)

18)

19)

K)

solucionar la demanda de cajones de estacionamiento, ya que el estacionamiento propuesto es compartido con una
zona comercial y no es suficiente para cubrir la demanda vehicular necesaria.

Queda prohibido ofrecer servicio “drive thru” o autoservicio en los restaurantes, ya que el disefio no cuenta con las
caracteristicas necesarias para cumplir con el articulo 61 del reglamento de zonificacién y usos de suelo.

Los restaurantes deberdn recibir a sus proveedores en horarios de poca demanda de comensales. El desarrollo debera
tomar en cuenta que de acuerdo al artfculo 105, (fraccién XVIII) del Reglamento de Trénsito y Vialidad del municipio de
Monterrey, queda prohibido Utilizar la via publica como 4rea de carga y descarga sin permiso de la Autoridad
correspondiente.

El desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asi como cualquier servicio que ofrezca, tanto al interior
como en su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la
zona colindante. La operacién vehicular al interior del desarrollo sera responsabilidad de los propietarios del misr
El proyecto debera tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventiv
tanto en el interior del desarrollo, asf como al exterior del predio. Es importante aclarar que los costos del se
deberén ser con cargo al desarrollador. La secretarfa de seguridad publica y vialidad podr4 solicitar el se
vial y las adecuaciones viales necesarias para la correcta operacién del desarrollo cuando asi lo requiera.

El propietario o propietarios del desarrollo, quedan obligados a redfizar las aportaciones necesarias para pode
cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona, cua{/m@o asf sea requerido.

/
En materia de Hidrologia deber4 respetar lo indicadosen el oficio nimero DPTDU/H 137 /2016 de fecha 11-
once de Agosto del 2016, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta

; L . ¢/
Secretaria y que en lo siguiente se transcribe: /’/

¢ Conforme al articulo 66 del Reglamento para lafswﬁ»qnstrubciones del municipio de Monterrey se tiene que:

1.- El proyecto contempla azoteas planas por~io que seﬂcgc erd proporcionar un manejo del agua pluvial mediante
sistemas de bajantes pluviales a base de tuberia de PVC dé 4” Y 6”, esto considerando una pendiente de 2 % sobre las
losas a fin de garantizar que el flujo de agua llegue hasgadias bajantes para su posterior desalojo.

2.- Asi mismo, las bajantes pluviales deberdn preser;,tzéfr salida a nivel de rasante de la calle para su posterior desalojo en
forma superficial a las vialidades, ademas que del;,e’?é tener salida a pisoy no en caida libre para evitar erosiones.
Durante el proceso constructivo, considerar las temporadas de lluvias y establecer un programa para el control de los
escurrimientos pluviales y los problemas que-stos pudieran generar, como minimo se recomienda:

1.- Instalar retenedores temporales de sedimentos para el control de la erosién o arrastre de los materiales producto
de los movimientos de tierra.

2.- No depositar material producto de l6s movimientos de tierras en los puntos de posibles escurrimientos.

3.- Verificar frecuentemente dichas medidas considerando los cambios en las condiciones de trabajo.

Deberd establecer sistemas de retencién tipo cisterna para almacenar agua de los escurrimientos pluviales sin una
subsiguiente descarga de los mismos, pudiendo-aprovecharla en usos que no requieran agua potable, como por
ejemplo: riego de jardines, aljxﬁentagién’dg aparatos sanitarios, lavado de autos, etc, esto a fin de mitigar los riesgos de
inundacién en los puntos dﬁg‘?:g,imfﬁdencia de caudales pico, y conforme al articulo 121 del Reglamento de Zonificacién y
Uso de Suelo del Municipié de Monterrey.

As{ mismo, se prohl’be&pfoquear, rellenar o utilizar como vialidad todos los cauces de rios y arroyos, que aparezcan en la
red hidrolégica del Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Leén, las personas que incurran en dichas conductas
deberan realizar las acciones necesarias para restaurarlos a las condiciones en que se encontraban antes de incurrir en
esta infraccién, sin perjuicio de las sanciones que determine la Ley y de las responsabilidades civiles y/o penales en que
incurran, esto conforme al articulo 12 de las Normas para la mitigacién de peligros y riesgos en nuevas construcciones,
fraccionamientos, subdivisiones o parcelaciones del Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Ledn.

Ademas, de acuerdo a lo estipulado en el articulo 47 del Reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de
Monterrey, queda prohibido alterar el curso natural de cafiadas y escurrimientos pluviales, as{ como construir
cualquier represa. El causante debe responder por los dafios y perjuicios que ocasione por arrastres o inundaciones
causadas por alteraciones al sistema natural de drenaje pluvial.
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e Por lo anterior, es responsabilidad del Director de obra, asf como del propietario y asesores de los distintos estudios y
célculos que intervienen en este proyecto, el supervisar el proceso constructivo para que se apegue a lo presentado
para su autorizacién, tal como lo suscriben los articulos No. 8 y 9 del Reglamento para las Construcciones del municipio
de Monterrey en materia de Responsabilidades.

e La solucion de los escurrimientos internos debera ser realizada sin ocasionar afectaciones ni dafios al entorno urbano
que le rodea, debiendo respetar las caracteristicas y especificaciones constructivas e hidraulicas marcadas en el
proyecto, buscando solucionar y brindar seguridad, asi como el buen manejo pluvial que se genere dentro de las
instalaciones, reiterando la responsabilidad que posee el propietario del inmueble por las acciones, omisiones y las
circunstancias de responsabilidad y seguridad, tal como lo suscribe el articulo 8 del Reglamento para las
Construcciones del municipio de Monterrey.

e Adicionalmente a las obras de mitigacién que implique lograr el impacto cero al interior del predio; toda nueva
construccion, fraccionamiento, subdivisién o parcelacién, debera de contribuir econémicamente, a las obras de manejo
integral de aguas pluviales y de drenaje pluvial contenidas en 1057 planes de mitigacion de riesgos, de acuerdo al tipo y
nivel de riesgo que represente su ubicacién dentro de la cuencay y conforme a los proyectos y costos para la mitigacion
de peligros y riesgos hidrometeoro l6gicos, esto conforme al artlculo 15 de las Normas para la mitigacién de peligros y
riesgos en nuevas construcciones, fraccmnamlentos subdivigiones o parcelaciones del Atlas de Riesgo para el Estado
de Nuevo Ledn. /'y

¢ De acuerdo al Atlas de Riesgo para el Estad ‘de-Nuevo L n (anera Etapa), el predio en estudio, no se encuentra en
zona de Riesgo hidroldgico, sin embargo, ingresa.a.é [ escurrimiento el cual ya fue tratado para su conduccié
a la vez que se realizé el Fraccionamiento Paseo del Vergel en sus tres etapas. Deberd seguir las recomendaci
plasmadas en el estudio Hidrolégico-Hidraulico para garantxzar la seguridad operacionalidad y buen funcionamie
las instalaciones.

L) En materia de Ecologia, debera de respetar. 10 indicado en el niimero de oficio 2262/2017 dentro del dictal
LTA-000226/2017, de fecha 20-veinte de Junio del 2017-dos mil diecisiete, emitido por la Direccién
Ecologia adscrita a esta Secretaria en cuanto a lineamientos en materia ambiental, y que enlo siguiente se

transcribe: :

Durante la etapa de construccién. - .~

1. El horario de las actividades de la construccmn sera de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de 8:00 a 14:00
horas en dfas habiles. d P

2.  Los residuos provenientes, de JarEonstruccién deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final)
adecuadamente de conformldad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los
Residuos.

3. Las actividades, los equlpos 0 maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la construccién, no podran
colocarse en colindancia a via pudblica y a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados
acusticamente y no deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081
SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 18:00 horas.

4. Deberd minimizar las emisiones a la atmésfera generadas por la magquinarias utilizadas, respetando los limites

maximos permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los vehiculos automotores en

circulacién que usan gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006.

Debera minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersién de polvos, debera

implementar las acciones y utilizar los equipos o sistemas que permitan evitar que los vehiculos que transportan los

materiales de construccién derramen material particulado ala via publica.

6. La explotacién de depésitos de bancos de material en el interior del predio o ubicados fuera del predio requiere de
previa autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Sustentable, salvo en el caso de que la tierra proveniente de los
movimientos de nivelacion, se utilice en el mismo.

7. . Debera mﬂlmlzar la cantidad y durac1on de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersién de polvos.
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Deberd establecer un procedimiento de emergencia en caso de una fuga o derrame y notificar a la autoridad.

9. Queda prohibida la quema a cielo abierto de residuos. Debera proveer a los trabajadores de las instalaciones adecuadas
para la preparacion y consumo de sus alimentos.

10. Deberd utilizar el riego con agua no potable, de las superficies a trabajar, ello para disminuir la emisién de polvos por
efecto del movimiento de la tierra.

11. Las vibraciones que puedan generarse no deberan ser percibidas en predios colindantes, en este sentido, los equipos
deberdn contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmisién de ruido y vibraciones al entorno.

12. Antes de iniciar y durante las actividades de construccién se debera tomar en cuenta y monitorear continuamente el
reporte de la calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey que emite la autoridad correspondiente mediante
la pégina electrénica http://www.nl.gob.mx/servicios/mapa-de-la-calidad-del-aire con la finalidad de establecer
medidas adicionales a las ya establecidas en esta resolucién para mitigar el impacto ambiental en la calidad del aire.

13. Deberd de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los polvos y/o particulas
producto de la construccién en el interior del predio, queda prohibido la instalacién de anuncios sobre estas
estructuras. ‘

14. Deberan realizarse las conexiones correspondientes de servicios*de agua potable y drenaje sanitario, instalando para
tal efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadorgs”’v asf como insumo de la obra, ademas de contar co
sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocg”f‘ un sanitario portatil por cada 25 trabajadores
el cual debera asearse diariamente, y la limpieza de estosdebera realizarse por medio de un prestador de
especializado, que cuente con la autorizacién de la Secret%ﬁ’a de Desarrollo Sustentable.

Durante la etapa de operacién.- s

Generales 7

15. Deberad cumplir cada una de las medidas de mitigacién

Ambiental del proyecto denominado “Paseo‘del:Vergel” &

-2

(Oficio Num. 1012 /SPMARN-IA/17).

16.. Deberd cumplir con cada una de las medidas de mitigacién establecidas en el estudio del Manifiesto de Impacto
Ambiental del proyecto denominado “Paseo del Vg;éel". _

17. Debera someter a revisién y aprobacién de las agtf)ridades competentes el Estudio Hidroldgico e Hidrolégico elaborado
para el proyecto, debiendo cumplir con las recomendaciones que le sean emitidas al respecto, tomando en cuenta el
efecto que puedan tener los escurrimiento/;sffsobre el proyecto y previniendo que la solucién propuesta no genere
efectos negativos en los predios colindantgs‘f

18. En caso de utilizar para la operacién de gl"proyecto sustancias incluidas en los listados de actividades consideradas por
la Federacién como altamente riesgosg”é y que en el caso concreto sean utilizadas en cantidades inferiores a las de su
reporte, en correlacién con lo establg”éido por el diversg 18 fraccién IV del Reglamento de la Ley Ambiental del Estado
de Nuevo Leén, debera presentar a;a‘?.e la Secretarfd de Desarrolld Sustentable del Estado un estudio de riesgo ambiental
y presentar copia ante esta dependencia de su resolutivo.

19. Los giros autorizados para locqlfés comerciales y de servicios agrupados son los citados en los puntos 2.1, 2.2, 2.3. 4,3.1
(excepto los numerales 3.1.3",1/*)3.1.4, 3.1.12), 3.4.4 3.4.5, 3.4.7 3.4.2, 3.9, 3.1 5.3, 3.17.4, 3.18.10 establecidos el Plan de
Desarrollo Urbano del Munijéipio de Monterrey 2013 - 2025.

20. Deberan contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

21. Durante el funcionamiento de la obra deberd implicar el uso eficiente de la energfa y del agua, asi como de los recursos
materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos ambientales y
una sustentabilidad del edificio. :

Aspecto Ambiental

Ruido y/o Vibraciones

22. No deberan existir espacios abiertos, esto con la finalidad de no impactar negativamente el entorno con el desarrollo
de las actividades que generen emisiones de ruido.

23. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones no podran colocarse en colindancia a
vivie? s, via publica y a limites del predio, en cualquier ubicaciéon deberan estar aislados acdsticamente y no deberan
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24.

25.

sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites
de 68 dB (A) de 08:00 a 20:00 horas (horario comiin para locales comerciales).

En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, miisica, intercomunicacion, alarma, etc,,
deberan estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos
permisibles de emision de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y
similares en interiores con espacios abiertos ni en via pdblica.

Contaminacion del Suelo

26.
27.
28.

29.
30.

Emisiones al Aire I
31.

32.

El suelo deber estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural.
Queda prohibido la derrama o vertido de material s6lido o liquido al suelo, a la via piblica y/o areas verdes.

Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del are
evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natur}a/lr‘

Elinterior del establecimiento debera estar libre de derr§mes de grasa y aceite. ;
En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural, ademas debera contar
barrera de contencién para evitar derrames. f/
El 4rea de cocina debera incluir campana, extraetor y ducto o chimenea, un sistema de filtros y cortinas de aire para
minimizar las emisiones de olores yxpartlculas 06 en su-easo un sistema eficiente de control, para lo cual debera contar
con una bitacora de mantenimiento delsi A ﬁn‘ucontammante Este sistema deberd contar con una estructura que
permita cuantificar la calidad de emisiones de conformldad a las Normas Oficiales Mexicanas correspondientes.

No se deberan percibir olores a predios colmdantes

Contaminacién del Agua

33.
34.

35.
36.

Es prohibido la derrama o vertido de residuos sohdos o0 liquidos al drenaje sanitario o pluvial.

Deberé registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Desarrollo Sustentable previo a la operaci6n del
establecimiento. :

Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

Los sistemas de drenaje deberdn ser-protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de sustancias
que pudiesen ocasionar alteracmnes a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras,
fosas, charolas canales, etc,, con, la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de contar
con frampas de aceites y grasg;s.

Manejo de Residuos Sélidos

37. Debera de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del
Estado. i

38. Los residuos que se generen deberan manejarse (almacenamlento transporte y disposicién final) adecuadamente de
conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevenci6n y Gestién Integral de los Residuos.

39. Deberd instalary Aontenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos
contenedores deberdn de ubicarse dentro del predio sin vista a via ptblica.

40. Deberéa contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos sélidos que generen.

41. Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

Reforestacion

42. Cuenta con permiso de arbolado con expediente PDE-880-16 el cual fue resuelto con la reposicién de 95- noventa y
cinco arboles encinos de 5.0 cm de didmetro de tronco a vivero municipal.

43. En el espacio destinado a &area verde, debera ser arborizado con 19-diecinueve arboles de la especie encino, con

dimensiones de 5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley de Desarrollo
Urbano de! Estado de Nuevo Ledén Art. 206 1fraccién VI) y deberd de contar con 1l-un arbol de las mismas
caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo la cantidad de 44-cuarenta y cuatro arboles), por lo
cual de?(;e{a de arborizar la cantidad total de 63-sesenta y tres arboles de las caracteristicas arriba mencionada (de
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acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92),en caso de incumplimiento
de este numeral, se hard acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen
Urbana de Monterrey.

Imagen Urbana

44. En caso de anuncio debera ser de tipo adosado al edificio (categorfa B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el Reglamento
de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y b) y c), Art. 25, 26, 27 y30yc¢
con previa autorizacién de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa.

45. No podré rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.

TERCERO: El predio cuenta con afectacién vial, la cual esta prevista dentro del Plan de Desarrollo Urbano del Mun 9]
de Monterrey 2013-2025 y el Plan de Desarrollo Urbano Sustentable del Cafion del Huajuco. 2010-2020, por lo que
queda prohibido realizar cualquier tipo de construccién, conforme a lo sefialado _en_el Articulo 64 del

Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

CUARTO: El proyecto presenta un area de Jardin de Nifios con 08-ocho aulas, por lo que lo méximo de aulas que

podra tener son 16-diecises aulas y la cantidad de 140-ciento c%a?enta alumnos, de acuerdo al Estudio de Impacto Vial

elaborado por el Ing. Pablo E. Aneyba Lépez. /
4

- N /. . . .
QUINTO: Se hace del conocimiento al propietario, ocupantexy&c‘)’ interesado, que en el caso de incumplir con las condiciones,
lineamientos- o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se proceder4 a la aplicacién de las
sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley dela m
7

s,
e

SEXTO: La utilizacién gue se dé a las cons%i‘ucc;iprﬁfé{s";ﬂégizﬁcaciones e instalaciones, deberd ser aquella que haya sido
autorizada_por la Autoridad Municipal compgtentg.a«f""l?’ara darles un aprovechamiento distinto al originalmente
aprobado, se debera tramitar y obtener una nueva‘ﬂa‘ﬁtorizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del
articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del E§-t5do de Nuevo Leén.

SEPTIMO: Las Licencias de Uso de Suelo v Uso de Edificacién perderdn su vigencia si dentro del término de 03-tres
afios no se ejerce el derecho por ella conferido, y que se empezaran a computar a partir del dia habil siguiente a la fecha
de expedicion; lo anterior de acuerdo con los articulos 285 y 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn.

OCTAVO: Por ser cuestion de orden ptiblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del
articulos 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionara con la revocacién
de las autorizaciones, licencias-y permisos en.les-casos-siguientes: I. Cuando se descubra que se utilizaron documentos
falsos o erréneos o que se)/A(fonsiguierdh con dolo a fin de obtener la autorizacién correspondiente; 1l Cuando se
construya un proyecto diferente al autorizado; o Ill. Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién
el servidor publico competente dicte el acto en contravencién a alguna disposicién juridica vigente; o IV. Cuando se
haya emitido por auto;;iﬂad incompetente.

NOVENQO: Que confundamento en el articulo 361 de-la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n, la presente
resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dictd conforme a los documentos, informes y datos
proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad,
contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demas
documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Cédigo Penal
del (Sstado en sus artfculos 385 y 387 fraccién VI, para al que por si o por interpésita persona proporcione
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documentaci6én falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacién, relativa a edificaciones, o sobre cualquier
peticidn elevada con tales propésitos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere
legalmente otorgado.

DECIMO: Previo el pago de los derechos munigipales y demas obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese
personalmente o por conducto de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretarfa- Asi Administrativamente
actuando lo firman los C.C. Secretario i Qtor de Control Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa
del Municipio de Monterrey Nuevo Le

12

; “TiC. HECTOR FRANCISCO REYES LOPEZ
——_____ DIRECTOR DE CONTROL URBANO
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