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No. de Oficio: SEDUE 7155/2017
ASUNTO: Expedlente Administrativo L-000578-16

INSTRUCTIVO

C.C. MARIO CESAR GONZALEZ MARTINEZ Y
BLANCA IRMA QUIROGA AGUIRRE

CALLE MANUEL G. NAJERA No. 202,
COLONIA ANAHUAC,

SAN NICOLAS DE LOS GARZA, N. L.

Presente, -

La Secretaria de Desarrollo Urbana y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L, dentro de los autos del expediente
administrativo indicado al rubro, dicté la sigutente Resolucion:

«En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 17-diecisiete dias del mes de Noviembre del afio 2017-dos mil diecisiete, ««eesrsserseemmsemseeeseces
VISTO,- El expediente administrativo No. L-000578-16, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha 06-sels de
Diciembre del afto 2016-dos mil dieciséis, por los C.C. MARIO CESAR GONZALEZ MARTINEZ Y BLANCA IRMA QUIROGA
AGUIRRE, ¢n su cardcter de propletarios del inmueble ubicado en la CALLE AUTLAN No. 343, DE LA COLONIA GONZALITOS en
esta Ciudad, identificado con el nimero de expediente catastral 11-297-030, acreditando la propiedad mediante Escritura Pablica
nimero 2,919-dos mil novecientos diecinueve, de fecha 25-veinticinco de Noviembre del afio 2015-dos mil quince, pasada ante la
fe de la Licenciada Olivia Alelda Sanchez Herndndez, Notaria Publica, Titular de la Notaria Publica Numero 73-setenta y tres, con
ejercicio en la Demarcacién Notarial Correspondiente al Primer Distrjto Registral en el Estado de Nuevo Ledn; solicitud mediante
la cual solicita l]a MODIFICACION AL PROYECTO DE CONSTRUCCION PREVIAMENTE AUTORIZADO (Consistente en la
redistribucion de dreas interiores y disminucion de 342,71 metros cuadrados a 327,80 metros cuadrados) y LICENCIAS DE
USO DE SUELO, DE CONSTRUCCION (Regularizacion y Deplolicion Parcial) y DE USO DE EDIFICACION para VIVIENDA
MULTIFAMILIAR (2-DOS UNIDADES), en el inmjg tado, el cual cuenta con una superficie de 223.74 metros cuadrados,
y una construccion previamente autorizada de § : adrados, sin embargo actualmente ¢l predio cuenta con una
construccién existente de 356.10 metros cuadrados; twlos/cuales 327.80 metros cuadrados corresponden a la construccion
autorizada resultante de la modificacion al proyecto de cop$truccion, 3.68 metros cuadrados son por regularizar y 24.62 metros

cuadrados son por demoler, resultando un total de 331,48 metros cuadrados por aprobar. Encontréndose los siguicntcs? e
' il
/NTECEDENTES Ko 't,e‘f;*

/ Ao ;
UNICO.- El Solicitante presenta copia simple de ano de proyecto de fecha 18-dieciocho de Abril del 2016-dos mil aﬁ‘c‘lﬁig&:’ﬁ.
cual la Secretaria de Desarrollo Urbano y BCologla, aprobo dentro del expediente administrativo CH-00307- 16,52 liceneia™
municipal de Construccion (Obra Nueva) papd Casa Habitacior Unifamiliar, con una construccion total de 342.7 1metros cuddrados,
en el predio ubicado en la calle Autzy 43 de la Colonia Gonzalitos, e [dentificado con el expediente catastral 11-297-030.

Vistos los dictimenes téenico urbaniticos, disposiciones normativas y demds constancias que obran dentro del expediente; y,
CONSIDERAND O

I- Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir, conocer, tramitar y
resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccion V, 6 fracciones IV y V, 10 Fracciones XII
y XXV, Incluyendo dltimo y pendiltimo pérrafo, 11, 137 Fraccién I, 191 fracciones V y X, 226 Fraccion [y I, 227 fraccion 1ML, [V'y
iiltimo pdrrafo, 228 Fraccion 1 a XIV, 281, 282 fraccin [y If, 283 fraccion | a VI, 284, 285, 286, 287 fraccion | a V, 288 fraccion | a
VI, 291, 293 Fracciones [a V, 294 Fracciones | a V111, 295, 296, 359 y 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn;
art(cul%lr’fraccién 11,5 fraccion 1, 6, 8, 9 fraccion [ punto 1inciso b), 11, 12 fraccion [, 13, 14 fraccion | punto 1.1, 15 fraccion I,
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16, 36, 39, 46, 47, 52, 139, 156, 157, 158, 159, 160 y 162 fracciones I a XV del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey; articulos 3 fraccién VI, 4 fraccion 11y IV, 5,9, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18 fracci6n IV y IX, 26 iltimo parrafo,
30,91, 94,95, 96,98, 106, 125 y 152 del Reglamento para las Construcciones en ¢l Municipio de Monterrey Nuevo Lebn; articulos
86,89, 90,91y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn; y articulos 16 fraccién X, 93, 94, Fracciones LV.IX,
XXXV, XLI Y XLIL 95,96 Fracciones 1y XI1, 97 Fracci6n VIII, 99 Fraccion X, XI'y XIV, del Reglamento de Ja Administracion Pablica
del Municipio de Monterrey.

I1- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del
Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en ¢l Periddico Oficial del Estado de Nuevo Ledn Nimero 103, con
fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo
contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestion se encuentra en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO
OBISPADO, en una zona indicada como HM-HABITACIONAL MULTIFAMILIAR, donde el uso solicitado para 1.1 VIVIENDA, 1.1.2
MULTIFAMILIAR (2 0 MAS VIVIENDAS POR LOTE) se considera como PERMITIDO; resultando por lo tanto informar de
conformidad con lo establecido en el Articulo 137 fracciones | de Ja Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn que
sefiala; *ARTICULO 137. La zonificacidn secundarfa que establezcan en s programas de desarrollo urbano de centros de poblacidn,
se sujetardn a las siguientes categorias: I Permitidos o predominapfes: los que en una zona determinada ocupan o estd previsto
que ocupen cuando menos el 51% del drea vendible, Cuando en algupds zonas existan mds de dos usos 0 destinos de suelo, se entenderd
como predominante aquel uso o destino de maygr porcentaje...".

I11.- De acuerdo a inspeccion ocular realizada poTPersonalagecrito a esta Secretaria en fecha 20-veinte de enero del 2017-dos mil
diecisiete, se hizo constar que se estd construyendd™tina£mpliacion, segin permiso que anexo en foto es uso de suclo de casa
habitacion. Si existen diferencias se indican en el plang/No se puede accesar al segundo piso no existen escaleras. Cuenta con un
cajon de estacionamiento.

En cuanto a lo anterior, los solicitantes anexan gscrito de fecha 21-veintiuno de Julio del 2017-dos mil diecisiete, por medio del
cual se comprometen a lo siguiente: "..a que, ¢ W

dreas libres y estacionamiento serdn habilitgdas tal y como lo establece el plano de proyecto presentado, a fin de cygfincon
lineamientos urbanisticos sedalados en el Plan de Desarrollo Urbano del Municiplo de Monterrey..". Por lo que de estaliancrasiy
cumplimiento a los lineamientos de CO$ (Coeficiente de Ocupaci6n de Suelo), Area Libre, Cajones de Estaclonamignibo’
s en el actual Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterréy:

L e
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IV.- Que el proyecto presentada onsta de una construccion total de 331,48 metros cuadrados, distribuidos conforme alastgmente
tabla:

e
T 0

| M2 Y 'k | 1
CRRTRT I Aut::izzada l?ozr ’ e | " Desglose de dreas
E)ftrsteme Existente | Regularizar E por Demoler } Total b |
; . & otal | = A =—k e o
| | Estacionamiento techado para 3-tres autosy |
Planta q escaleras,
Baja 178,05 | 163.90  —— 1415 16390 | Vivienda 1: sala, comedor, cocina, recamara 1
‘ ‘ con baflo completo y vestidor, recamara 2 con
ol { o | baho completo y vestidor,
Escaleras,
Planta | . Vivienda 2: sala, comedor, cocina y bafio
Alta 17805 16390 368 | 1047 | 16758 | completo, recamara 1 con bafio completoy
‘ vestidor, recamara 2 con bailo completo,
48 4 .' | | recamaras 3y 4 con bafio completo compartido.
Total | 35610 32780 368 | 2462 | 33148

%%



//‘:\\A\E DESARROLLO
MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA

J0LEIND & ¥
ul:-:’_:.n:u'c i LA GRAN CIUDAD

V.- Que el proyecto de edificacion cumple con los lineamientos urbanisticos sefialados en el Plan de Desarollo Urbano 2013-2025 y
en el Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, de acuerdo a la superficie total de 223.74 metros
cuadrados, mismos que se desglosan de la siguiente manera: un COS (Coeficiente de Ocupacion del Suelo) de 0.75 (167.805 metros
cuadrados como maximo), y el proyecto presenta 0.75 (167.58 metros cuadrados); un CUS (Coeficiente de Utilizacidn del Suelo)
de 2,00 veces (447.48 metros cuadrados como maximo), y el proyecto presenta 1,48 (33148 metros cuadrados); CAV (Coeficiente
de Area Verde) de 0.13 (29.086 metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0,15 (32,40 metros cuadrados); y Area
Libre de 0.25 (55.935 metros cuadrados como minimo), y ¢l proyecto presenta 0.25 (56.16 metros cuadrados). Asi mismo cumple
con ¢l nimero de niveles maximos permitidos que es de 5-cinco niveles, y el proyecto presenta 02-dos niveles, dando cumplimiento
alo establecido en el articulo 36 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; en cuanto a la altura
méxima permitida para cada nivel que es de 4.00 metros, el proyecto presenta una altura de 3.00 metros, dando cumplimiento a
o establecido en el Artfculo 39 del citado Reglamento.

VI.- Que en base al Cuadro No. 21 contenido en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, se establece
que a la Zona en donde se encuentra el predio en cuestidn, le corresponde una Densidad Habitacional D8 = 83 viviendas por
hectdrea. Ahora bien, de acuerdo a la superficie del predio de 223.74 metros cuadrados, esta densidad le permite construir hasta

VIl En cuanto a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con la demanda requerida conforme al Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, donde para los predips ubicados en el Distrito Urbano Obispado, para el giro de

viviendas, por lo que resulta el requerimiento de 05-cinco cajoneg; los cuales soluciona de la siguiente manera; 03-tres cajones
dentro del predio en cuestion y 02-dos cajones en el predio ubicatlo en la calle Autlan No. 344 de la Colonia Gonzalitos, propiedad

interior de la edificacion, se deberd cumplir con Ut g de 50-cincuenta por ciento del requerimiento y ¢l restante, en 0tros
predios...", tal y como lo advierte en el plano de proyectapresentado,

VIIL- La Direcclon de Ecologia, emitid oficio No. 3083/2017, dentro del dictamen LTA-000339/2017 de fecha 09-nueve de Octubre
del 2017-dos mil diecislete, sefialando los lineamitntos ambientales a seguir con la finalidad de prevenir los impactos negativos
que tendrian las actividades del establecimientd sobre el medio ambiente y hacia la comunidad; los cuales serdn !n%%, el
cuerpo de la presente resolucion y deberdn aplicarse desde el inicio de las actividades. :ﬁ’:{{{ % ﬂ;

’ ?1 ‘A('\‘ v?" .VQ
IX.- En base al articulo 97 fraccién VI de)Reglamento de la Administracion Pablica del Municipio de Monterrey, Nkﬁﬁw
de Proyectos Técnicos de Desarrollo Upbano adscﬂmaﬁmwtmcn en Materia de Vialidad, igdtante oficig
ntmero DPTDU/V/111/2017 de fechd 30-treinta de Enero del 2017-dos mil diecisiete, el cual se realiz6, conformea laformaeion
y al Plano presentados por el soligiante, concluyendo que el proyecto es factible desde el punto de vista vial, debiendo cumplir
con las recomendaciones indicadas en el mismo, las cuales serdn precisadas cn el cuerpo de la presente resolucion.

X.- El solicitante acompafia Resolucién de Alinecamiento Vial de fecha 14-catorce de Noviembre del 2016-dos mil dieciséls, emitido
por la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia, respecto del predio en cuestion, identificado con el nimero de expediente
catastral 11-297-030, en el cual sefiala que por la calle Autlan, no se preveé la modificacién del tramo de la via publica con la que
colinda el predio, sin embargo, deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras,

XI.- La Direccion de Ingenierfa Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Patronato de Bomberos de Nuevo Leon, AC, emitio
escrito dewfecha 14-catorce de Noviembre del 2016-dos mil dieciséis, dentro del Reporte nimero 116-661, para el giro de

g5
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Multifamiliar con Estacionamiento, mediante el cual sefiala recomendaciones enfocadas a la prevencion de incendios y seguridad
humana, que se deberdn implementar en el inmueble ubicado en la calle Autlan No. 343 de la Colonia Gonzalitos, en este municipio
de Monterrey, Nuevo Ledn, ¢ identificado con el ndmero de expediente catastral 11-297-030, el j

XI1.- El interesado para dar cumplimiento  lo establecido en el articulo 91 requisitos 7 y 8, del Reglamento paralas Construcciones

en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, anexa lo sigulente:

1. Escrito de fecha 17-diecisiete de Julio del 2017-dos mil diecisiete, signado por el Arquitecto Luis Enrique Carrillo Vargas, con
Cedula Profesional No. 4161362, mediante el cual sefiala el Proceso de Demolicion (secuencia) para ejecutar la demolicion
parcial de construccién, en relacion al inmueble que nos ocupa. (requisito 7)

2. Escrito de fecha 17-dlecisiete de Julio del 2017-dos mil diecisiete, signiado por el Arquitecto Luis Enrique Carrillo Vargas, con
Cedula Profesional No, 4161362, mediante el cual manifiesta su resgfonsabilidad sobre la demolicion parcial de la construccion

ubicada en el predio que nos ocupa. (requisito 8)

Que, por lo anteriormente expuesto, fun motivado, el

Monterrey, Nuevo Le6n emite lo siguiente!
ACUERDA

en los términos seialados y bajo las condiciones que se indican en el capitulo de
considerando de la presente resolucion se AOTORIZA la MODIFICACION AL PROYECTO DE CONSTRUCCION PREVIAMENTE
AUTORIZADO (Consistente en la redistribucion de dreas interiores y disminucion de 342.71 metros cuadrados a 327.80
metros cuadrados) y LICENCIAS DE USO DE SUELO, DE CONSTRUCCION (Regularizacion y Demolicion Parcial) y DE USO DE
EDIFICACION para VIVIENDA MULTJFAMILIAR (2-DOS UNIDADES), para el inmueble ubicado en la CALLE AUTLAN No. 343,
DE LA COLONIA GONZALITOS en esfa Ciudad, identificado con el nimero de expediente catastral 11-297-030, el cual cuenta con
una superficie de 223,74 metros cyadrados, y una construccion previamente autorizada de 342.71 metros cuadrados, sin embargo
actualmente el predio cuenta cof una construccion existente de 356,10 metros cuadrados, de los cuales 327.80 metros cuadrados
corresponden a la construccjéh autorizada resultanté de-ta-modificacion al proyecto de construccion, 3,68 metros cuad
por regularizar y 24.62 mefros cuadrados son por demoler, resultando un total de 331,48 metros cuadrados, mismos 'S0
que se aprueban, N i

PRIMERO.- Por los motivos y razones expues

SEGUNDO. - El propietario, ocupante o interesado deberd cumplir en todo momento con todas y cada una de lasdgﬁfm‘ﬁas.m

obligaciones y/o lineamientos: KL

A. Deberi ejecutar la Demolicion considerando lo indicado en el escrito que contiene el Programa de Demolicién, de
fecha 17-diecisiete de Julio del 2017-dos mil diecisiete, signado por el Arquitecto Luis Enrique Carrillo Vargas, con
Cedula Profesional No, 4161362, y del cual se manifiesta como responsable mediante escrito de la misma fecha,
ademds de considerar lo siguiente:

a. Lademolicin se llevard a cabo en finca deshabitada.

b. Previo al inicio de la Demolicién, se deberdn proveer todos los acordonamientos, tapiales, cintas, puntales o elementos de
proteccion de colindanclas y via piblica que sean necesarios y dar aviso a esta autoridad para su verificacion y autorizacién,
debiendo mantenerios en este estado hasta su finalizacion.

¢ Una vez terminada la demolicion el propietario y/o responsable de la obra, deberd limpiar el terreno de escombros y/o
desperdicios en un término no mayor de 15 - quince dias, asf come dejar limpias las rcas que hayan afectado con motivo de las
mismas, depositindolos en lugar oficial.

B. De conformidad con lo establecido en el Articulo 26 fraccién dltimo pdrrafo de la Reforma por Modificacion, Adicién
o Derogacion del Reglamento para las construcciones en el Municipio de Monterrey vigente, se indica lo siguiente: “La

8o\
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vigencia para las licencias de demolicidn en general incluida la demoliciin de bardas, serd de 01-UN ANO, ¢ iniciard a
partir del dia siguiente a la notificacién correspondiente, previo el pago de derechos municipales, cuando proceda. En
caso de que no se efectiie la demolicidn dentro del plazo otorgado, se deberd ingresar y obtener una nueva autorizacidn”.
Por lo anterior, se otorga al solicitante un plazo de 01-UN ANO para realizar las obras de construccion (Demolicion
Parcial) que se autorizan,

C. Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas en la
documentacién grafica Cartulina y Plano (1 de 1), la cual debidamente autorizada forma parte integrante del acuerdo,

D. LaLicencia Municipal de Construccion (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte anexa y complementaria
de esta resolucion deberd permanecer en todo momento en un lugar visible en la obra, ¢ igualmente deberd
permanecer (en lugar visible) en el establecimiento en todo momento a partir del inicio de funciones.

E. Deberd cumplir durante las actividades del inmueble que nos ocupa, con las siguientes obligaciones y /o lineamientos:
1. Respetar el proyecto arquitectdnico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucion, dimensiones de
|as dreas indicadas en las plantas arquitectonicas del proyecto, altura de las edificaciones, etc.).
2. No podré utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar el
funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizacién correspondiente.
3. Deberd de respetar el uso de edificacion para VIVIENDA MULTIFAMILIAR (2-DOS UNIDADES), en ¢l predio en cuestion.
4. Deberd respetar el uso dc todasy cada una de las dreas mdtcadas en el proyccto arqunlectdnlco que en este acto se autonza,

Deberd mantener habilitados y en funcionantentaddT5-cinco cajones de estacionamiento que requiere el proyecto como

minimo para ¢l uso de VIVIENDA MULTIFAMILIAR(2-DOS UNIDADES).

7. Queda totalmente prohibido estacionarse o reajizar cualquier tipo de maniobra que Impacte negativamente en la via
piblica.

8. Deberd conservar a la edificacion en buenas ¢indiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se conviertan
en molestia o peligro para las personas o log bienes, reparar y corregir los desperfectos.

9, Losacabados en las fachadas deben manténerse en buen estado de conservacion, aspecto e higiene. '5“

10.Deberd implementar un programa de | )mpleza endonde seincluya el exterior del establecimiento, la fachad aaﬁihq;fgms

la media calle y en todas sus colmd/anaas - fﬁ 1) R 4
11. Deberd cumplir con el reglamenta’de Limpia y Regulacion Sanitaria de la Secretarfa de Servicios Piblicos mlﬂpjo de
Monterrey. " Ao
12.Deber4 contar con la autgrizacion de los anuncios del establecimiento, por lo que se le previene de: lmmh’ar
obtener primeramente la Licencla para colocar el tipo de anuncio y lineamientos permitidos antes de cualquier
movimiento.

F. Deberd cumplic con lo Indicado en el Dictamen en Materia de Vialidad, emitido mediante oficio nimero
DPTDU/V/111/2017 de fecha 30-treinta de Enero del 2017-dos mil diecisiete, por la Direccidon de Proyectos Técnicos
de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, el cual fue realizado conforme a la informacién y al Plano presentado

por el solicitante, siendo lo siguiente:

1. El Proyecto deberd respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey
2013-2025, a 1a Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, al Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del
Ménln?kj de Monterrey y al Alineamiento Vial emitido por ésta Secretarfa.

Fo '\
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a) Parala calle Autlan deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras,
Nota: No se prevé la modificacion del tramo de la via piblica con la que colinda el predio,

2

3

. En materia de Ecologfa, deberd de respg

Bl proyecto debera cumplir con ¢l requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la matriz de
compatibilidad de usos de suelo del plan de desarrollo urbano del municipio de Monterrey 2013-2025.

De acuerdo al articulo 52 del reglamento de zonificacion y uso de suelo del municipio de Monterrey, las dimensiones de los
cajones dispuestos en baterfa deberdn ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas de los
vehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas,

Deber sefalizar cada uno de los cajones de estacionamiento, indicando a que departamento estdn asignados. Asi mismo,
deber sefalizar de manera clara el cajén de estacionamiento destinado a visitantes,

Con respecto ala via piblica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar sefiales, o dispositivos de
trénsito sin autorizacion de la autoridad municipal de vialidad y trinsito, de acuerdo al Artfculo 42 del reglamento de Vialidad
y Trénsito del Municipio de Monterrey.

Bl acceso vehicular a la zona de estacionamiento debe estar libre de cualquier obsticulo que afecte su funcionalidad y la
visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberdn existir ningin tipo de obstaculos méviles o fijos,
ademds de postes o rboles colindantes al acceso que dificulten la entrada y salida a los usuarios,

Bl Desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asi como cualguier otro servicio que ofrezca, tanto al interior
como en su zona de estaclonamiento sea tal que no ocasione probkémas operacionales a la vialidad y a la zona colindante.

El proyecto debera tener el sefialamiento (horizontal y verticat] de tipo informativo, restrictivo y preventivo necesario tanto
en el interlor del estacionamiento, asf como al exterior gt predlo. Es importante aclarar que los costos del sefialamiento
deberdn ser con cargo al Desarrollador. La-§¢ of
vial y las adecuaciones viales necesarfasiparael correctd funcionamiento vial del local

El propietario o propietarios del Desarrolfoyge fgados a realizar las aportaciones necesarias para poder llevar a cabo
las obras o adecuaciones viales planificadas e A cuando asi sea requerido.

000339/2017 de fecha 09-nueve de Octubire del 2017-dos mil diecisiete, emitido por la Direccién de Ecologia adscrita

en dias hbiles.

2, Los residuos proveniensés de la demolicion deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicion Jis
adecuadamente de copformidad con ¢l Reglamento de la Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de 105 Residyos,

3. Lasactividades, los.eQuipos o taquinaria que provequen ruido y/o vibraciones durante la demolicion, no pod ranblocans
en colindancia 3#fa piblica y a limites del predio, en cualquier ubicacién deberdn estar aislados acdsticamenteyy.no deberin:
sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los-ignigesde
68 dB (A) de 08:00 a 18:00 horas.

4, Deber minimizar las emisiones a la atmésfera generadas por la maquinaria utilizada, respetando los limites maximos
permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los vehiculos automotores en circulacion que
usan gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006.

5. Deber4 minimizar la cantidad y duracion de la exposicion de la tierra a fin de evitar la dispersion de polvos, deberd
implementar las acciones y utilizar los equipos o sistemas que permitan evitar que los vehiculos que transportan los
materiales de construccion derramen material particulado a la via pablica,

6. Deberd establecer un procedimiento de emergencia en caso de una fuga o derrame y notificara la autoridad,

7. Queda prohibida la quema a cielo abierto de residuos. Debera proveer a los trabajadores de las instalaciones adecuadas
para la preparacion y consumo de sus alimentos.

8, Deberd utilizar el riego con agua no potable, de las superficies a trabajar, ello para disminuir la emision de polvos por efecto
del movimiento de la tierra.

9, Las vibraciones que puedan generarse no deberdn ser percibidas en predios colindantes, en este sentido, los equipos
deberan contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmisi6n de ruido y vibraciones al entorno,
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10. Antes de iniciar y durante las actividades de la demolicion se deberd tomar en cuenta y monitorear continuamente el reporte
de la calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey que emite la autoridad correspondiente mediante la pgina
electronica  http://www.nlgob.mx/servicios/mapa-de-la-calidad-clel-aire con la finalidad de establecer medidas
adiclonales alas ya establecidas en esta resolucion para mitigar el impacto amblental en la calidad del aire.

11.Debersd de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los polvos y/o particulas
producto de la demolicidn en el interior del predio, queda prohibido la instalacion de anuncios sobre estas estructuras.

Durante la etapa de operacidn, -

Generales

12.Deberd presentar copla del resolutivo del Manifiesto de Impacto Ambiental emitido por la Secretarfa de Desarrollo
Sustentable del Estado, ante esta dependencia,

13. Deberdn contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores,

14.Durante el funcionamiento de la obra deberd implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asf como de los recursos
materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccion de los impactos ambientales y una
sustentabilidad del edificio.

Aspecto Ambiental

Ruido y/o Vibraciones

15.No deberdn existir espacios abiertos principalmente en colindancta con casa habitacién, esto con la finalidad de no Impactar

negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.

16. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoguen ruido y/o vibraciones, no podrin colocarse en colindancia a casa
habitacion, via pablica ni a limites del predio, en cualquier ubicacidn deberdn estar aislados acsticamente y no deberdn
sobrepasar los limites mdximos permisibles de ruido en zonas residenciales (modificactén a la NOM-081 SEMARNAT -
1994), siendo los limites de 55 dB (A) de 06:00 a 22:00 hofas y de 50 dB (A) de 22:00 a 06:00 horas,

17.En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sigtemas de sonido, misica, intercomunicacion, alarma, etc, deberdn
gstar orientados hacia el interior y regulado su volupfen a fin de que no sobrepasen los limites maximos permisibles de
emision de ruido por la Norma correspondiente, ni s vibraciones.

18.No se permite la ejecucidin u operaclon de equipog’de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y similares
en jardines, interiores con espacios abi [

Contaminacion del Suelo

colocar materiales y /o equipos sob P ;,
22.E interior del establecimiento debefd cstar libre de derrames de grasa y aceite. b 4‘ */°
23.En caso de usar transformador dé energfa eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural, ademds deberd aﬂ r E\g‘;

barrera de contencidn para evitar derrames.

Emisiones al Aire

24.No se deberan percibir ol

Contaminacion del Agua

25.Es prohibido la derrayfa o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.

26.Deberd registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Desarrollo Sustentable previo a la operacién del
establecimiento.

27.Los liquidos residuales del proceso deberdn cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas,

28.Los sistemas de drenaje deberdn ser protegidos de derrames accidentales de reslduos sélidos o liquidos de sustancias que
pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas,
charolas canales, etc, con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de contar con
trampas de aceites y grasas.

Manejo de Residuos Solidos

29.Deberd de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del
Estado

f_,recldum que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicion final) adecuadamente de
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conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos.

31, Deberd instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos contenedores
deberén de ubicarse dentro del predio sin vista a via pablica.

32, Deberd contar con empresa autorizada para la recoleccion de residuos solidos que generen.

33.Deberd contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

Reforestacion

34.En el espacio destinado a drea verde, deberd ser arborizado con 01-un drbol de la especie encino, con dimensiones de 5.0
centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Ledn Art. 206 fraccion VI) y deberd de contar con 1-un rbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de
estacionamiento (siendo la cantidad de 03-tres drboles), y debido a que los cajones estardn cubiertos, deberd reponer los 3
arboles encinos de 5.0 cm de didmetro de tronco al vivero municipal, ademds de pagar una cuota de salario minimo por cada
arbol, por mantenimiento de mano de obra (de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento de este numeral, se hard acreedor a las sanciones establecidas en el
reglamento de Proteccion Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.

Imagen Urbana

35,En caso de anuncio debers ser de tipo adosado al edificio (catégorfa B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el Reglamento de
Anuncios del Municiplo de Monterrey Art. 16 inoisos ) y f) Art. 24 inclsos a) y b} y ¢), Art. 25, 26,27y 30 y contar con previa
autorizacion de la Secretaria de Desarrgllo Urbano ¥ Ecp fogia.

36.No podrd rentar, arrendar o subarre predw vafrta instalicion de anuncios ajenos al establecimiento.

H. Debera cumplir con las recomendaciones enfp ’!!' ala prevencion de incendios y seguridad humana emitidas por la
Direccion de Ingenieria Contra Incendios y Matériales Peligrosos del Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn, A.C,
mediante escrito de fecha 14-catorce de Novjémbre del 2016-dos mil dieciséis, dentro del Reporte namero 116-661,
para el giro de Multifamiliar con Estacionaimiento, en el inmueble ubicado en la Calle Autlin No. 343 de la Colonia
Gonzalitos, en este municnpio de Montefrey, Nuevo Leon, e identificado con ¢l niimero de expediente catastml 11
297-030,y ¢ 1] et suieto a las veplficaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en ¢ (

00, Que prpldovnouncado a peucion GC id PAric 50 Al e Cgo entonces, sergadicng depenaenced a quich

QEDEra Lormarse Soopre e mMpimiento de ¢sas mediddas, para que '.|| el dCLUE CHLCOLINE L Lid,

TERCERO: Se hace saber al propiétario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las condiciones, lincamig entos o
requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procederd a la aplicacion de las sanciones y e
e }
seguridad contenidas en la lpy'de la materia. N 55 L,f
Aw
CUARTO' LLZacon que se ge g Jds Construcelons ediflcaciones e Instata || PDCrd S aque que na .. .h
porla Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al ongmalmcntc aprobado, se debey&m:nibar),

obtener una nueva autorizacion. Lo anterior con fundamento en el tercer pérrafo del articulo 295 de la Ley de Demmﬂqﬁg’mﬁ
del Estado de Nuevo Ledn,

acuerdo con los articulos 285 y 296 dc la Ley de Desarmllo Urbano del Estado de Nuevo Leén

SEXTO: Por ser cuestion de orden piblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del articulo 344 de la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, ¢l cual establece que: Se sancionard con la revocacion de las autorizaciones, licencias
y permisos en los casos sigulentes: 1. Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o erroneos o que se consiguieron
con doloa fin de obtener la autorizacién correspondiente; I1. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o 1ll. Cuando
para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacion el servidor piblico competente dicte el acto en contravencién a alguna
disposicion Jurfdica vigente; o 1V. Cuando s haya emitido por autoridad incompetente.

So oﬂ
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SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucion
no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dictd conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el
solicitante, por lo que serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, célculos y especificaciones que
contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demés documentos que presente ante la autoridad; y con el
apercibimiento de las sanciones que contempla el Codigo Penal del Estado en sus articulos 385 Fracciones | a Il Incluyendo el
filtimo parrafoy 387 Fraccién VI, paraal que por sf o por interpdsita persona proporcione documentacidn falsa o simule cualquier
acto, para obtener autorizacién, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticion elevada con tales propdsitos a la dependencia
administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hublere legalmente otorgado.

OCTAVO: Previa el pago de los derechos municipales y demds obligaciones fiscales, correspondientes, notiffquese personalmente
o por conducto de los C. C. Notificadores Adscritos a estaSecretarfa, - Asf Administrativamente actuando lo firman ¢l C, Secretario
de Desarrollo Urbano y Ecologia y ¢l €. Diggagor-de-Cantrol Urbano del Municipio de Monterrey Nuevo Len. :

S SLEuIs HORACIO BORTONT VAZQUEZ
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Lo zue notifico a usted por medio del presente instructivo jue entregue a una persona que dijollamarse
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