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18 de Enerode 2017
No. de Oficio: SEDUE 4066/2017
ASUNTO: Expediente Administrativo 1-074-16

INSTRUCTIVO

- C, JESUS RAFAEL GALLARDO TORRES Y MARIA DE LOURDES ESCAMILLA GAONA
CON DOMICILIO EN LA CALLE JUAN PONCE DE LEON
No. 112 OTE., COLONIA 15 DE MAYO
MONTERREY, NUEVO LEON
COLONIA OBRERA MONTERREY, NUEVO LEON.

Presente.-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N, L., dentro de los autos
del expediente administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucion:

-~ En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 18-dieciocho dfas del mes de Enero del afio 2017-dos mil diecisiete.--
VISTO.- El expediente administrativo No. L-74/2016, formado con motivo de la solicitud presentada en
fecha 17-diecisiete de Febrero del 2016-dos mil dieciséis, por el C. JESUS RAFAEL GALLARDO TORRES
Y MARIA DE LOURDES ESCAMILLA GAONA en su cardcter de Propietarios del inmueble ubicado en la
Calle AGUSTIN MELGAR No. 1309, COLONIA TERMINAL , en esta Ciudad, e identificado con el niimero
de expediente catastral 09-010-033, acreditandolo mediante la Escritura Piblica Nimero 3852- tres

mil ochocientos cincuenta y dos de fecha 24-veinticuatro dias del mes de Enero de 201¢:p dgs mil
once, pasada ante la fe del Licenciado y Contador Piblico Cesar Gonzalez Cantd, Titulagyde’la/Nataria
Pablica Namero 69-sesenta y nueve, con ejercicio en la Demarcacion Notarial que correspande ARgmer

Distrito registral en el estado; solicitud mediante I cual pretende obtener la autmmmdedas
LICENCIAS DE USO DE SUELO, CONSTRUCCION (DEMOLICION PARCIAL, AMPLIACION Y
REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION PARA TALLER MECANICO AUTOMOTRIZ, respecto a el
inmueble antes citado, el cual tiene superficie de 211.95, metros cuadrados, con una construccidn
existente de 74.57 metros cuadrados, de los cuales 49.16 metros cuadrados son por demoler, 25.41
metros cuadrados son por regularizar y 158.47 metros cuadrados son por construir, con una
construccion total de 183.88 metros cuadrados y una barda existente de 16.80 metros lineales;

Vistos los dictimenes técmco urbanisticos, disposiciones normativas y demds constancias que obran
ukdrptro del expediente; y, /
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.- Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey, es competente para
admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los
articulos 1 Fraccion V, 6 fracciones IV y V, 10 Fracciones XIII y XXV (ltimo y pentltimo pérrafos, .
inclusive 11, 137 Fraccion [ y I}, 191 fracciones V, 226 Fraccidn I, 227 Fraccion [ y Gltimo pdrrafo, 228
Fraccion | a XIV, 281, 282, 283, 284, 285, 286, 287 Fraccion | a V, 288 Fraccion 1 a VI, 290, 293 Fraccion |
aV, 294 Fraccion [ a VIII, 295, 296,359 y 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn;
Articulos 1, 3 fraccion II, 6,8, 9 fraccion | punto 4 inciso a), 11, 12 fraccion 11, 13, 14 fraccion Il punto
3.3, Articulo 15 fraccidn 11, 16, 36, 39, 46, 49, 52, 53, 73, 139, 156, 157, 158, 159, 160, 162 fracciones | a
XV, 169 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 3 fraccion
V, 4 fracciones 1l y1V, 5, 8,9, 10, 11, 12 Fracciones | a VI, 13 fracciones I, 11 y IX, 14 fracciones [, [Ty VIII,
15 fracciones I, I y IV, 16 fracciones |, 11 y 111, 17, 18 fracciones Il y IX, 20, 25, 26 fraccidn |, 30,91, 125 del
Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn; Articulos 52, 86, 89, 90,
91y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn y articulos 16 fraccion X, 93, 94
fracciones I, V, IX, XXXVIII, XLI y XLI1, 95, 96 fracciones [1 y XII, 97 fraccion VIII, 99 fracciones X, XI y XIV
del Reglamento de la Administracion Piblica del Municipio de Monterrey.

[1. De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la
Sala de Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periddico Oficial
del Estado de Nuevo Ledn Namero 103, con fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al Plano de
Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo contenidos en el Plan antes
citado, e predio en cuestion se encuentra en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO
INDUSTRIAL MODERNA, en una zona indicada como HML-HABITACIONAL MIXTO LIGERO, donde el
uso solicitado para 3.3.7 TALLER MECANICO AUTOMOTRIZ se considera como CONDICIONADO.
Resultando por lo tanto informar de conformidad con lo establecido en el Articulo 137 fraccign Il dela
Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn que sefiala: “La zonificacion sgcunddtia que
establezcan’ en los programas de desarrollo urbanos de centros de poblacion, se sufetardnia las
sigulentes categorias fl.- CONDICIONADOS: Aquellos que por sus caracteristicas de nt!% iento,
frecuencia con que se presentan o especialidad y siendo complementarios de los predomindniés :ﬁtan
algiin modo o grado de incompatibilided que pueda evitarse o reducirse con el cumplim/ehée meto de
condiciones y requerimientos especificos que a esos efectos fije la autoridad competente y por lo mismo a
Juicio de ésta puedan permitirse en la zona respectiva, principalmente cuando se trate de solucionar
problemas de servicios piiblicos o de acciones de interés general o por causa de utilidad publica. El
incumplimiento de esas condiciones y requerimientos dejard sin efectos la autorizacidn de uso de suelo y
consecuentemente, procederd la aplicacidn de las medidas de seguridad y sanciones correspondientes”.

[11.- Ahora bien, cabe sefialar que el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025,

v?contengusos del suelo condicionados y de acuerdo al articulo 19 del Reglamento de Zonificacion y Uso

-
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de Suelo del Municipio de Monterrey, sefiala que “Los usos y destinos del suelo condicionados, indicados en
la Matriz de Compatibilidad, para ser autorizados, deberdn cumplir con los siguientes requerimientos: |
Predominancia; En una distancia minima de 100 metros hacia ambos lados del lote en cuestion en ambos
lados de las aceras de las calles. EI 55% de los lotes colindantes y por lo menos uno de los lotes adyacentes al

" mismo predio no deberdn tener uso habitacional unifamiliar habitado. Cuando se trate de lotes con
superficies desiguales o diversas, se podrd realizar la medicion de la predominancia a través de los metros
lineales del frente de cada predio segin cada caso; Il Contaminacidn: No deberdn sobrepasar los limites
mdximos permisibles de contaminacion del aire, agua, energias (radiaciones) y ruido, entre otros; cuando el
caso lo amerite el tipo y nivel de contaminactdn serd determinado por un dictamen que emita la Secretarfa,
segun lo dispuesto en la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Ledn y demds disposiciones de cardcter general
aplicables; IIL_Impacto Vial: Que el uso solicitado no represente un problema para la operatividad de la
vialidad, en donde el tipo de impacto serd determinado mediante un dictamen que emitird la Secretarfa,
previo andlisis del estudio de impacto vial cuando el caso lo amerite, certificado por el Consejo Estatal de
Transporte y Vialidad del Estado y de conformidad con lo dispuesto por la Ley, y demds disposiciones de
cardcter general aplicables; [V, Seguridad: Que el uso del suelo solicitado, no ponga en riesgo la integridad
fisica o patrimonio de los residentes del sector en donde se localiza el predio en cuestion, serd determinado el
grado de riesgo mediante dictamen que emita la Direccién de Proteccidn civil correspondiente. Para Usos
condicionados sobre corredores Urbanos de Bajo Impacto (CBI), Mediano Impacto (CMI), Alto Impacto (CAI)
e Industrial (C1), Zona Comercial y de Servicios y en Subcentros Urbanos (SCU) aplicaran los criterios II, Il y
[V del presente articulo, asi como los demds que se establezcan en la normatividad correspondiente”,

IV.- Considerando lo indicado para usos condicionados en los términos indicados en el Considerando
anterior, se tiene que conforme a dichos ordenamientos los predios en cuestion se encuentran en una
zona indicada como HML-Habitacional Mixto Ligero, por lo tanto serdn aplicables los Re '.‘3 rimientos I,
II, 11y IV, mismos que se subsanan de la siguiente manera: I. Predominancia: De/ aclélo a las
distancias mencionadas en dicho requerimiento, y conforme a la inspeccién y ban
zonificacion realizado por personal adscrito a esta Secretarfa en fecha 23-veintitres
2016-dos mil dieciséis, del 100% de los lotes por la calle Agustin Melgar que corres
68.00%, que corresponde a 21-veintiuno lotes, tienen uso diferente al habitacional umféﬁglmdbntado.
mientras el 32004, que corresponde a 10-diez lotes, tienen uso habitacional unifamiliar habitado,
ademds de que uno de los lotes adyacentes no cuentan con uso no habitacional habitado; por lo tanto se
da por satisfecha dicha predominancia. Requerimiento II.-~ En el presente caso, la Direccion de
Ecologfa, adscrita a esta Secretarfa, mediante oficio LTA-000070/2016, de fecha 13-trece de abril del
2016-dos mil dieciséis, emiti6 dictamen en el cual se indican los lineamientos en materia ambiental a
respetar, mismos que serdn precisados en el cuerpo de esta resolucion. Requerimiento IIl.- La
Direccuén Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, mediante oficio DT/V/112/2016, de
“fecha 01-uno de Marzo del 2016-dos mil dieciséis, emiti6 Dictamen Técnico Vial, en el cual considera
uﬁaaﬂiel proyecto desde el punto de vista vial, condicionado al cumplimiento de las recomendaciones
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indicadas en dicho oficio, mismas que serdn precisadas en el cuerpo de esta resolucién. Requerimiento
IVi- La Direccion de Proteccion Civil del Estado de Nuevo Ledn, mediante oficio No. DPC/211/16,
expediente PC/064/15/18, Tarjeta folio No. 125/16 de fecha 11-once de Febrero del 2016-dos mil
dieciséis, emitid las medidas de prevencion de riesgos y de seguridad que se deberdn implementar para
la instalacion del establecimiento ubicado en la calle Agustin Melgar No. 1309, Colonia Terminal, en el
municipio de Monterrey.

V.- De acuerdo a Inspeccion Ocular realizada por personal adscrito a esta Secretarfa de fecha 23-
veintitres de Febrero del 2016-dos mil dieciséis, se hace constar que no se observo actividad de uso
definido, no se han realizado trabajos de demolicion, ni de ampliacidn, en cuanto a cajones existe el
espacio pero no estdn habilitados

VI- Que el proyecto presentado consta de una construccion total de 183.88 metros cuadrados,
distribuidos en 2 niveles conforme a lo siguiente: Planta Baja, con una construccion de 2541 metros
cuadrados de los cuales son por regularizar, se encuentra Area de trabajo del taller, oficina, drea de
bafios y estacionamiento para 2-dos cajones, Planta Alta, con una construccion de 158.47 metros
cuadrados de los cuales son por construir, se encuentra drea de oficinas, drea de taller a doble altura.

VII.- Que el proyecto de edificacion cumple con los lineamientos urbanisticos sefialados en el Plan de
Desarrollo Urbano 2013-2025 y en el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, de acuerdo a la superficie total de 211,95 metros cuadrados, mismos que se desglosan de la
siguiente manera: un COS (Coeficiente de Ocupacion del Suelo) de 0.75 (158.96 metros cuadrados como
mdximo), y el proyecto presenta 0.75(158.47 metros cuadrados); un CUS (Coeficiente de Utilizacion del
Suelo) de 2,50 (529.88 metros cuadrados como méximo), y el proyecto presenta 0.87 [183 88 metros
cuadrados); CAV (Coeficiente de Area Verde) de 0.12 (25.43 metros cuadrados como my Y el
proyecto presenta 0.12 (25,51 metros cuadrados); y Area Libre de 0.25 (52.99 metros cuddfdos gomo
minimo), y el proyecto presenta 0.25 (5348 metros cuadrados). Nimero de Niveles ‘fdxiy 05
Niveles, y el proyecto presenta 02-dos niveles, con una altura de 5.80 metros; por lo cual

lo anterior, es aplicable lo sefialado en el dltimo pérrafo articulo 39 del Reglamento dbWg W y
Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, que indica lo siguiente; “En las Edificaciones, exceftd las de
uso habitacional unifamiliar, la altura maxima para cada nivel sera de 4.00-cuatro metros. En caso de
requerirse una mayor altura debido a las necesidades del uso o destino solicitado, esta serd determinada
mediante dictamen que al efecto emita la Secretarfa"; por lo anterior, la Direccidn Técnica de Desarrollo
Urbano adscrita a esta Secretarfa, mediante oficio nimero DT-448/2016 de fecha de 23-veintitres de
Febrero de 2016, en el cual indica que para la distribucion arquitectonica presentada del proyecto, es
factible la altura prevista de 5.80 metros, en el drea de Taller Mecanico Automotriz.

VIIL- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con lo requerido conforme al plan
v&ntes clta((\z para el predio ubicado en el Distrito Urbano Industrial Moderna, para el giro de, Taller
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Mecdnico Automotriz, requiere 01-un cajén por cada 60 metros cuadrados de unidad bésica de servicio
para Taller, donde conforme al andlisis del proyecto presentado se sefiala un drea de servicio de 42.00
metros cuadrados, resultando el requerimiento de 01-un cajon de drea de taller, 01-un cajén por cada 45
metros cuadrados de oficina, el proyecto presentado se seffala un drea oficina 13.00 metros cuadrados,

" resultando el requerimiento de 1-un cajon, dando un total de 02-dos cajones de estacionamiento, por lo

anterior el proyecto cumple ya que resuelve 02-dos cajones dentro del predio.

IX.;- Escrito de fecha Febrero 2016, signado por Jesis Rafael Gallardo Torres y Maria de Lourdes
Escamilla Gaona, mediante el cual manifiesta su compromiso a contar con poliza de responsabilidad civil

por danos a terceres, durante los procesos constructivos relativos del inmueble con expediente catastral
09-010-033.

X~ El interesado para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 91 requisitos 7, 8 y 10 del
Reglamento para las construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Leén, en relacion a la
Demolicion Parcial de la Construccion, anexa lo siguiente:

1.-Escrito de fecha 12-doce de Febrero del ano 2016-dos mil dieciséis, signado por el Arquitecto Miguel
Angel Flores Juirez, con nimero de cédula profesional 5778820, mediante la cual sefiala la secuencia
(programa de Demolicion] para ejecutar la Demolicion Parcial de la construccion, en relacidn al
(nmueble que nos ocupa.

2.-Mediante el escrito de fecha 12-doce de Febrero del afio 2016-dos mil dieciséis, el Arquitecto Miguel
Angel Flores Judrez, con ndmero de cédula profesional 5778820 se sefiala como Responsable y Director
Técnico de las obras de demolicion del inmueble que nos ocupa.

XI.- La Direccion de Proteccion Civil del Municipio de Monterrey, mediante oficio No. DPC/211/16,
Expediente No. PC/064/15/18, Tarjeta Folio No. 125/16, de fecha 11-once de Febrero del*28 '
dieciséis, emite dictamen otorgando los lineamientos en materia de proteccién il pd i
Automotriz Y Oficinas, a ubicarse en la Calle AGUSTIN MELGAR No. 1309, COLONIA AER
identificado con el expediente catastral 09-010-033, con el fin de identificar, evaldaF-tatis

tiesgos internos y externos en dicha materia, condicionando el proyecto al cumplimientdde los
lineamientos emitidos para su funcionamiento; y el cual estd sujeto a las verificaciones qﬂé’ftallce dicha
autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte
solicitante, por lo cual serd a esa dependencia municipal a quien deberd informarse sobre

cumplimiento de dichas medidas, para que la misma actie en consecuencia,

XI1.- La Direccion de Ecologia, mediante oficio No. 01155/DEIC/2016, Dictamen LTA-000070/2016, de
fecha 13-trece de Abril del 2016-dos mil dieclséis, emite los lineamientos ambientales a seguir con la
f nalidad de prevenir los impactos negativos que tendrian las actividades del establecimiento sobre el
rqio amblente@;aa la comunidad; los cuales serdn indicados en el cuerpo de la presente resolucion.
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XIIL- De lo anterior, y con base en el prrafo final del articulo 97 Fraccion VIl del Reglamento de la
Administracion publica del Municipio de Monterrey, la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo
Urbano adscrita a esta Secretarfa, emitid los siguientes Dictimenes, por medio de los cuales atento a los
estudios, memorias de cdlculo y demds documentos aportados por el interesado, descritos en el cuerpo
de la presente resolucion, verifica el cumplimiento de las normas y disposiciones generales y
reglamentos municipales, recomendando autorizar el proyecto constructivo e informa a los interesados
sobre la responsabilidad directa y solidaria que sefalan los articulos 8,9, 10,11, 12, 13, 14, 15,16 y 17
del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, por tanto, el proceso
constructivo deberd apegarse al proyecto presentado, con el fin de prevenir cualquier tipo de riesgo,
slendo los sigulentes:

1. Mediante oficio nimero DPT/E/072/FEBRER0/2016 de fecha 14-catorce de Marzo del 2016-dos
mil dieciséis, emitio Dictamen Estructural, mismo que fue elaborado conforme a los Estudios de
Memoria de Célculo Estructural, signado por el Ingeniero Rodolfo Azael Montelongo Mayorga con
cedula profesional No. 8104372, y conforme a al Estudio de Mecdnica de Suelos realizado por el
laboratorio “Laboratorios de Concretos y Suelos” estudio firmado por el Ingeniero Rodolfo Azael
Montelongo Mayorga con cedula profesional No. 8104372, para la construccién de un Taller
Mecdnico Automotriz presentadas por el solicitante; dictamen en el cual se indican las
responsabilidades del propietario, Director Técnico de la Obra y Asesores conforme a lo dispuesto
enel Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey.

2. Mediante oficio DT/V/112/2016, de fecha 01-uno de Marzo del 2016-dos mil dieciséis, emitid
Dictamen Técnico Vial, mismo que fue realizado conforme a la informacién y al plano %

presentado, concluyendo que el proyecto es factible desde el punto de vista vial, sie&fp_{é
se cumpla con lo indicado en el citado dictamen. Wik { '

XIV.- En fecha 04-cuatro de Febrero del 2016-dos mil dieciséis, se emitid alineamientomw al
predio ubicado en Calle AGUSTIN MELGAR No. 1309 COLONIA TERMINAL 09-010-033; porparte de
la entonces denominada Direccidn Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, en el cual
sefiala que en los estudios de vialidad NO SE PREVE la modificacion al tramo de la via piblica, con la que
colinda el predio, sin embargo, deberd respetar el limite de propiedad de acuerdo a escrituras, por la
Calle Agustin Melgar.

XV.- Que el interesado dando cumplimiento a lo indicado en el articulo 288 fraccién Il de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn y dado que de acuerdo al articulo 3 fraccion V' y 125 del
Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, la construccion conforme a sus
caracterfsticas es considerado como Tipo 4a, acompafia Memoria de Célculo, de fecha 13-trece de
J a@ebrero deI@-dos mil dieciséis, realizada por el Ingeniero Rodolfo Azael Montelongo Mayorga con
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cedula profesional No. 8104372, asi mismo anexa Estudio de Revision Estructural, de fecha 13 de
Febrero del 2016, realizado por el Ingeniero Rodolfo Azael Montelongo Mayorga con cedula profesional
No. 8104372 , para el inmueble ubicado en la calle Agustin Melgar No. 1309, Colonia Terminal, con
expediente catastral 09-010-033.

XVI.- El interesado anexa escrito de fecha Febrero del 2016, mediante el cual sefiala lo siguiente:
“Hago de su conocimiento que me comprometo a adquirir un Seguro contra Terceros de acuerdo al
articulo 10 del Reglamento de Construccion una vez iniciada la construccion de un Taller Mecénico
Automotriz en mi propiedad que se encuentran ubicada en la Calle Agustin Melgar No. 1309, Colonia
Terminal y que cuenta con el expediente catastral 09-010-033 a nombre de C, JESUS RAFAEL
GALLARDO TORRES Y MARIA DE LOURDES ESCAMILLA GAONA,

Que de acuerdo a expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia
del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn:

ACUERDA:

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos seflalados y bajo las condiciones que se
indican en el capitulo de considerando de la presente resolucion se AUTORIZAN las LICENCIAS DE USO
DE SUELO, CONSTRUCCION (DEMOLICION PARCIAL, AMPLIACION Y REGULARIZACION) Y USO DE
EDIFICACION PARA TALLER MECANICO AUTOMOTRIZ, para el inmueble ubicado en la CALLE
AGUSTIN MELGAR No. 1309, COLONIA TERMINAL , en esta Ciudad, e identificado con el nimero de
expediente catastral 09-010-033, el cual tiene superficie de 211.95 metros cuadrados, con una
construccion existente de 74.57 metros cuadrados, de los cuales 49.16 metros cuadrados son por
demoler, 25.41 metros cuadrados son por regularizar y 15847 metros cuadrados son por
una construccion total de 183,88 y barda existente de 16.80 metros lineales;

SEGUNDO,-  El propietario, ocupante o interesado deberd cumplir al inicio de actuwd N
momento con todas y cada una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos: i

-
W sr/u

A) Deberd ejecutar la Demolicion considerando lo indicado en el escrito que contiene el
Programa de Demolicion, manifestandose como Director Responsable de Obra, el Arquitecto
Miguel Angel Flores Judrez, con nimero de cédula profesional 5778820, y del cual se
manifiesta como responsable mediante escrito anexo, ademds deberd de considerar lo
siguiente;

#1-La Demolici6n se llevaré a cabo en finca deshabitad
}- /
CondominagAcero
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2.-Previo al inicio de la Demolicion, se deberdn proveer todos los acordonamientos, tapiales, cintas,
puntales o elementos de proteccion de colindancias y vfa pliblica que sean necesarios y dar aviso a
a esta autoridad para su verificacion y autorizacion, debiendo mantenerlos es este estado hasta su
finalizacion,

Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan
con las contenidas en la documentacion grafica Cartulina y Planos (1 de 1), los cuales
debidamente autorizados forman parte integrante del presente acuerdo.

La Licencia Municipal de Construccion (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es
parte anexa e integral del acuerdo deber permanecer en todo momento en un lugar visible
en la obra, e igualmente deberd permanecer (en lugar visible) en el establecimiento en todo
momento a partir del inicio de funciones,

Una copia de los planos aprobados de Edificacion y Construccion, de acuerdo a lo sefalado
por el articulo 33 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey,
deberd conservarse en la obra, y estar a disposicion de la autoridad. Asi mismo de
conformidad con lo establecido en el Articulo 26 fraccion I del Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey vigente, que seiala lo siguiente: “La vigencia
de las licencias iniciard a partir del dia siguiente a la notificacién correspondiente y
dependerd de los metros cuadrados de construccion conforme a la siguiente
clasificacion:...Fraccion 1- De 1A 250 metros cuadrados de construccion-01a
lo anterior, al tratarse de una construccion de 158.47 metros cuadrados,
solicitante un plazo de 01-UN ANQ para realizar las obras de constru

auwﬁzan Ma‘&‘ \J
Deberé sujetar la ejecucion de la construccion al cumplimiento de las slgulenqummes
ylineamientos urbanisticos: o

La presente licencia de construccidn se otorga bajo la responsiva del o los directores responsables
de 1 obra o profesionistas responsables que asuman la obligacion de que el proyecto, calculos,
especificaciones, materiales y procesos de ejecucion de la obra en sus diversos aspectos o
elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, en los reglamentos o disposiciones de cardcter
general que expida el ayuntamiento de Monterrey N. L. v en los demas ordenamientos juridicos
aplicables,
Deberd respetar el horario de actividades de construccion las cuales deberdn cumplirse en un
horario de 8:00 a 17:00 horas de lunes a viernes, en dfas hdbiles esto con la finalidad de no
impactar con ruido los predios vecinales.
En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via piblica, deberd acudir a
u{/ realizar J/tramlte correspondientea la Direccion Técnica de la Secretarfa de Servicios Pablicos.

-~
f.j;‘m'%lmn AEro /
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Respetar el proyecto arquitectonico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto
(Distribucion,  dimensiones y usos de las dreas indicadas en las plantas arquitectdnicas del
proyecto, dimensiones de los accesos y salidas, etc.), el cual cumple con todos y cada uno de los
lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey de
acuerdo a la zona en a que se ubica el predio en cuestion.

Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via publica para colocar
momentdneamente los materiales de construccion o escombros, sin invadir la superficie de
rozamiento, se deberd obtener de la autoridad municipal competente el permiso
correspondiente,

El Director Técnico de Obra deberd respetar las obligaciones indicadas en el articulo 12
fracciones | a VI, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey del
Municipio de Monterrey.

El propietario o poseedor de un inmueble serd el responsable por las acciones, omisiones y las
circunstancias de responsabilidad a que se refiere el Reglamento de Construccidn citado. El
propietario o poseedor de un inmueble para su proteccién y Asesoramiento tendrd la obligacion
de recurrir a un Director Responsable de Obra para la ejecucion de la construccion, cuando se
trate de construcciones Tipo 3% 3b, 434b y 4c. Podrd Contratar directamente o a través del
Director Responsable de Obra, otros profesionistas que en su calidad de asesores serdn
responsables solidarios con el titular del contrato o en sus respetivas ramas o especialidades.
Estos podrdn ser entre otros, los descritos en el articulo 2 fraccidn [V del presente Reglamento,
en cuyo caso, el Director Responsable de Obra quedard como responsable general del proyecto

.y de la obra; lo anterior en base a los articulos 8 y 9 del Reglamentos para las Construcciones

de! Municipio de Monterrey Nuevo Ledn vigente,
El propietario o poseedor de un inmueble deberd de disponer obligatoriamente y durante el
tiempa que dure la construccion, tratdndose de construcciones tipo 3b, 42, 4b y 4¢ de un seguro

‘de responsabilidad civil contra terceros que ampare cualquier dafio que qliqone la

10.

11,

12,

/

construccion, 1‘#

El Director Responsable de Obra deberd vigilar que el proceso constructiVh' s gue
irrestrictamente al proyecto aprobado, con el fin de prevenir la consecucidn de nm..

No utilizar los arboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no dernbaﬂog.:matmgrlos
0 podarlos. T

Se le hace del conocimiento al Propietario, Director Responsable de Obra y Asesores que con el
fin de garantizar la seguridad estructural de la construccion deberd cumplir con lo establecido
enlos

articulos 8,9, 41, 49, 51, 52, 54, 55, 58, 59, 60, 61, 63, 66, 67, 74, 75,476, 79, 80, 81, 82, 87, 108,
110,111, 117,118 y 119 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.
Asi como también deberd vigilar que el proceso constructivo egue irrestrictamente al

L({gproyecto aprobado, con el fin de prevenir la consecucion de riesgds/—

Mosterrey, N
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13. Se hace del conocimiento a los interesados de su responsabilidad directa y solidaria, que
establecen los articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las Construcciones
del Municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de Ja Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Ledn. .

14. Deberd de contar con poliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros durante el
proceso constructivo y hasta 1-un ano posterior de haber entregado el oficio de terminacion de
obra; dicha péliza de seguro de responsabilidad deberd dar cobertura ain que la obra en
construccion éste clausurada o suspendida segin lo seiala el Art. 10 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey.

15. Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccion, transporte y
disposicion final mediante empresas o en sitios autorizados),, colocndolos dentro del predio o,
de no ser posible, en contenedores adecuados previa autorizacion, efectuando separacion entre
los del proceso de construccion y los equiparables a domésticos generados por el personal,

16. No efectuar fogatas para la preparacion de alimentos del personal de construccion deberd
contarse con estufa a base de gas LP o electricidad.

17. Deberd disponer los residuos de manejo especial provenientes de la construccion de tal forma
que se privilegie su reciclaje para la reincorporacion de estos residuos al proyecto y en caso
de que no sea posible su recuperacion por limitantes tecnoldgicos y/o de costos, estos
deberdn disponerse en depdsitos autorizados por la Secretaria de Desarrollo Sustentable y
deberd contar con una biticora en el sitio donde registre los volimenes de residuos
generados asf como los comprobantes de disposicion de residuos, de acuerdo a la Ley General
para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos (y su Reglamento), a la Ley Amblental
del Estado y el Reglamento de Limpia del Municipio de Monterrey.

18. Las actividades, los equipos 0 maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciong 60‘ of
colocarse en colindancia a via piiblica y a limites del predio, en cualquier ubicagion ek
estar aislados actsticamente y no deberan sobrepasar los limites maximos pepgisifies
ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 mmggmo
a17:00 horas. e

19. Los camiones que transporten material producto de la construccidn, los operadores deberdn
humedecer la grava y arena con agua residual tratada, asf como con lonas protectoras para
cubrir dichos materiales.

20. Debera acondicionar un drea de comedor para uso de los trabajadores, esta deberd contar con
parrilla. Queda prohibida la realizacion de fogatas a cielo abierto,

21. Deberi de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los
polvos y/o particulas producto de la demolicién en el interior del predio, queda prohibido la
instalacion de anuncios sobre estas estructuras.

ol 22. Deberd implicar el uso eficiente de la energfa y del agua, asi como de los recursos materiales
o periufﬁé'alec por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccion de los impactos

i
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ambientales y una sustentabilidad del edificio, no solamente durante la construccion sino
también durante su funcionamiento.

23, Deberd construir las azoteas de tal manera que las aguas pluviales no caigan sobre el suelo o
edificio del vecino.

24. Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el interior del
establecimiento, las banquetas y las calles colindantes.

25, Previo a la construccion deberd realizarse la conexidn correspondiente a los servicios
piblicos y agua potable y alcantarillado, instalando para el efecto una llave de agua tanto para
uso de los operadores como par las necesidades de la obra, asi como un sanitario provisional
conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o
menos el cual deberd asearse diariamente.

26, Los propietarios o poseedores estdn obligados a reparar por su cuenta las banquetas y
guarniciones que hayan deteriorado con motivo de a ejecucion de la obra,

F) Debera dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey, N.L. Vigente al momento de ingresar la
solicitud, el cual seiala lo siguiente “El propietario o poseedor o el Director Responsable de
Obra o el Asesor profesional contratado, juntos o por separado, deberdn facilitar a la
autoridad municipal, el oficio de obra terminada, donde el profesionista dard fé, bajo protesta
de decir la verdad, que la obra fue ejecutada bajo su supervisién o asesoria y cumpliendo con
las normas que la ingenieria exige y conforme a lo autorizado. ... *. De lo anterior, se deduce,
que al término de los trabajos de construccion, se deberd tramitar ante la autoridad

competente (Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia) la terminacion de obra (Obra
Terminada).

G) En cuanto a la Edificacion deberd cumplir al inicio de actividades y en tod hg; 0 con
todas y cada una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos: %:i

a) Respetar el proyecto arquitectonico tal y como se ilustra en los planos autonza?maldecto
(Distribucion, dimensiones de las dreas indicadas en las plantas arqultectomcas delproyecto,

dimensiones de los accesos y salidas a la zona de estacionamiento, altura de las edificaciones,
etc.).

b) No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado TALLER
MECANICO/AUTOMOTRIZ en el presente acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural
del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizacion correspondiente.

c)  Deberd dg rgSpetar el uso de edificacion de TALLER MECANICO AUTOMOTRIZ, en el predio en

| estid ’
/ F
Concloemmo Aceo
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d) Deberd respetar el uso de todas y cada una de las dreas mdlcadas en el pmyecto arquitectonico
que en este acto se autoriza, no debe ar el g
seialada (respetar lo mdlcado en el proyecto autorizado al efecto] quedando totalmente
obligado a mantener en funcién los cajones de estacicnamiento que indica el proyecto, en caso
contrario quedard sin efectos la presente autorizacion,

€) Nopodra utilizar el utilizarse el inmueble que nos ccupa para un uso diferente del autorizado ni
modificar el funcionamiento estructural del proyecto autorizado.

f) ergm_mamgngr_hahumdqumﬁmmngmm con las dlmenswnes minimas de 2, 70 x 500

TALLER MECAN ICO AUTOMOTRIZ.

g) Deberd mantener habilitados y en buenas condiciones como minimo 25.51 metros cuadrados de
drea de Jardin que requiere el proyecto.

h) Deberd conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e
higiene, evitar que se conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y
corregir los desperfectos.

i) Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e
higiene.

j)  Deberd contar con la autorizacion de los anuncios para la prevencion del establecimiento, por lo
que se previene de tramitar la licencia para colocar el tipo de anuncio y lineamientos permitidos
antes de cualquier movimiento. R

Y o

k) Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se induyaﬁy ‘exterior del
establecimiento, la fachada, las banquetas, la media calle y en todas sus colindah as -

) Deberd de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Reggmtavkmledlata
realizado por un consultor externo adscrito a la Direccidn de Proteccién Civil Bstatalasi como
la Auditoria Técnica (andlisis de riesgos) emitida por Ja direccion antes mencionada previo al
inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccién Contra
Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Leon.

m) Deberd cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacion Sanitaria de la Secretaria de Servicios
Publicos del Municipio de Monterrey.

H) En cuanto a Proteccién Civil deberd cumplir con las recomendaciones seialadas por la
Direccion Municipal de Proteccion Civil en el escrito con niimero de oficio No. No.
DPC/211/16, Expediente No. PC/064/15/18, Tarjeta Folio No. 125/16, de fecha 11-once de

brcro del 2016-dos mil dieciséis, el cual fue obtenido a peticion de la parte solicitante; y el
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cual estd sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en
el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticion de la parte solicitante. Por lo cual serd
a esa dependencia a quien deberd informarse sobre el cumplimiento de las medidas, para
que lamisma actiie en consecuencia,

Deberd respetar lo indicado en el Dictamen Técnico Estructural con oficio
DPT/E/072/FEBRERO/2016 de fecha 14 de Marzo de 2016, emitido por la Direccidn de
Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue realizado
conforme a los estudios, memorias de cdlculo y demads documentos aportados por el
interesado, donde se le obliga a cumplir con lo siguiente:

De conformidad a los articulos 288, 290 y 291 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Ledn, deberd cumplir con las condiciones de seguridad, normas y especificaciones
relativas al disefio la cual es responsabilidad de la persona que lo realiza, de conformidad con lo
establecido en Jos articulos 8,9 segundo pérrafo, 13,15 fraccién I inciso E), fraccion IV inciso C),
16 fracciones 1, 11y 11I, 17, 20, 22, 42, 49 y 94 del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey Nuevo Ledn.
Deberd preservar la seguridad de las construcciones y la de los usuarios de la misma, del
Director Responsable de la Obra y Asesor en Seguridad Estructural, que intervienen en este
proyecto deberan remitirse a la aplicacion de las normas o especificaciones relativas al disefio y
construccidn, contempladas en el Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
Monterrey.
Dar cumplimiento a las Leyes y Codigos Generales de Construccion, ademds de la ingenierfa, las
cuales comprenden a todas las edificaciones en las que deberdn aplicarse en la prictlca actual
de la Ingenieria con rigor durante el proceso constructivo.
Sujetarse a lo indicado en los articulos 52, 55, 58, 59, 61, 63, 66, 67, 79, 80, 81, , 103,
104,108, 109, 110, 111, 117, 118, 119 del Reglamento para las Construcciones’ cnpio
de Monterrey. i
Es responsabilidad del propietario y Director Responsable de Obra, dar pnoridsd Wmo g
las etapas de las obras que colinden con los diferentes predios y vialidades para la proteccnon de
taludes o cortes de terreno, asf como supervisar el proyecto constructivo para que se apegue a
lo presentado para su autorizacion,
El propietario, Director Responsable de Obra y Asesores sujetarse a las disposiciones
contenidos en el Capitulo V del Proceso Constfuctivo, articulos 52 al 59 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey/ ya que en caso de no hacerlo asi, serd acreedor a
las sanciones contenidas en el Reglam citado, asf como las Responsabilidades Civiles,
enales y Administrativas a que haya lugar¥”/ ~
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]) En materia de Vialidad, deberd cumplir con lo indicado en el oficio DT/V/112/2016, de
fecha 01-uno de Marzo del 2016-dos mil dieciséis, emitido por la Direccién Técnica de
Desarrollo Urbano adscritaa esta Secretaria, y que consiste en lo siguiente:

1. El Proyecto deberd respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano de! Estado de
Nuevo Ledn, al Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey y al Alineamiento Vial emitido por ésta Secretarfa.

a. Para la calle Agustin Melgar, debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a
escrituras.
Nota: No se prevé la modificacion del tramo de la via piblica con la que colinda el predio.

2. El proyecto deberd cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del
predio de acuerdo a la Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.

3. El Proyecto deberd cumplir con el Articulo 52 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo
del Municipio de Monterrey, el cual establece que las dimensiones de los cajones de
estacionamiento dispuestos en baterfa deberdn ser por [o menos de 2,70 x 5.00 metros.

4. Con respecto a la via piblica, queda prohibido separar espacios para estacionaP:
colocar sefiales, o dispositivos de trénsito sin autorizacion de la autoridad

vialidad y transito, de acuerdo al Articulo 42 del reglamento de Vialidad yglsinsitdel
Municipio de Monterrey. T
WD ¥ 1000

5. El ‘acceso vehicular al taller y debe estar libre de cualquier obstdculo que afecte su
funcionalidad, asf como la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior,
no deberdn existir obstéculos fijos o méviles, asi como postes o drboles colindantes al acceso
al Desarrollo que dificulten la entrada y salidas a los usuarios.

6. De conformidad con el Articulo 42 del Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de
Monterrey, Queda prohibido dar mantenimiento o servicio mecdnico a vehiculos en la via

plblica.

7. El propietario y los encargados del taller quedan obligados a no tener vehiculos estacionados
u@f]ma del predio en espera de ser atendido

l'mdl.a.m Aero
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8. La recoleccion de cualquier tipo de desechos, (aceites usados y refacciones usadas, etc)
deberd realizarse al interior del predio, evitando cualquier tipo de derrame en la via piblica.

9. El Desarrollo queda obligado a que la operacion que presente, asi como cualquier otro
servicio que ofrezca, tanto al interior como en su zona de estacionamiento sea tal que no
ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la zona colindante.

10.El Provecto deberd tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo,
restrictivo y preventivo necesario tanto en el interior del Desarrollo, asi como al exterior del
predio, para lo cual deberan de coordinarse con la Secretaria de Seguridad Piblica y Vialidad,
Es importante aclarar que los costos del sefialamiento deberdn ser con cargo al
Desarrollador. La Secretaria de Seguridad Piblica y Vialidad podra solicitar las adecuaciones
viales y el senalamiento necesario para la correcta operacion vial del Desarrollo,

11.El propietario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones
necesarias para poder llevar a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona
cuando asi sea requerido

K) En materia Ambiental, debera cumplir lo indicado en el Oficio No, 01155/DEIC/2016,
Dictamen LTA-000070/2016, de fecha 13-trece de Abril del 2016-dos mil dieciséis emitido
por la Direccion de Ecologia adscrita a esta Secretaria, siendo lo siguiente;

Durante la etapa de demolicion y ampliacion.-

Generales -
1. El horario de las actividades dela demolicion y ampliacion serd de lunes a viegnés'te,8:00 a
17:00 horas y sabados de 8:00 a 14:00 horas en dias habiles. &sm !

2. Los residuos provenientes de la demolicion y ampliacion deberggs
(almacenamiento, transporte y disposicion final) adecuadamente de confarmidad.ca
Reglamento de a Ley General para la Prevencidn y Gestion Integral de los Residuggs:

3. Las actividades, los equipos 0 maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la
demolicion y ampliacidn, no podrdn colocarse en colindancia a via pdblica y a limites del
predio, en cualquier ubicacion deberdn estar aislados aclisticamente y no deberdn
sobrepasar los limites méximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT
-1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00a 17:00 horas.

4. En relacigh # los escombros generados, deberdn disponerse adecuadamente en sitios y
Ftreves prestadores de servicios autorizados para tal efecto por la Secretarfa de

i |
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Desarrollo Sustentable del Estado (Subsecretarfa de Proteccion al Medio Ambiente y
Recursos Naturales).

5. Deberd minimizar las emisiones a la atmosfera generadas por la maquinarias utilizadas,
respetando los limites médximos permisibles de emisiones de gases contaminantes
proveniente del escape de los vehiculos automotores en circulacion que usan gasolina como
combustible NOM-041-SEMARNAT-2006,

6. Deberd utilizar el riego con agua no potable, de las superficies a trabajar, ello para disminuir
la emision de polvos por efecto del movimiento de la tierra,

7. Las vibraciones que puedan generarse no deberan ser percibidas en predios colindantes, en
este sentido, los equipos deberdn contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la
transmision de ruido y vibraciones al entorno.

8. Deberdn realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje

sanitario, instalando para tal efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores asf
como insumo de la obra, ademds de contar con un sanitario provisional conectado al sistema
de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos, el cual deberd
asearse diariamente.

Durante la etapa de operacion.-
Generales

9. Deberd realizar las adecuaciones necesarias de tal forma que las actividades qli@iprog !
ruido, vibraciones u olores no tengan colindancia directa con casa habitacion. 7%

10. Queda prohibido realizar actividades de enderezado y pintura en el interior d(. i

VAN ¢ KL

11, Deberdn contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y to€tlores,

12, Durante el funcionamiento de la obra debera implicar el uso eficiente de la energfa y del
agua, asf como de los recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la
finalidad de lograr una reduccion de los impactos ambientales y una sustentabilidad del
edificio.

Aspecto Ambiental
Ruido y/o Vibraciones
1. Nodeberan existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacion, esto
con la finalidad de no impactar negativamente ¢l entorno con el desarrollo de las actividades
que generen emisiones de ruido.
2. las actividades, los equipos o maquinaria que generen ruido y/o vibraciones, no podréin
»ﬁcolocg;en colindancia con casa habitacién, via publica y/o limites del predio, en cualquier
/ Y

\
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ubicacion deberdn estar aislados acisticamente y no deberdn sobrepasar los limites
maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT-1994), siendo los
limites de 68 dB (A) de las 8:30 a las 16:00 horas (horario propuesto en ficha ambiental),

3. Las bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, misica, intercomunicacion, etc,,
deberdn estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen
los limites maximos permisibles de emision de ruido por la Norma correspondiente, ni sus
vibraciones,

4. No se permite la ejecucion u operacion de equipos de sonido, instrumentos musicales,
bocinas, amplificadores y similares en terrazas, o en interiores con espacios abiertos ni en
via piblica.

Emisiones al Aire
5. Nodeberdn percibirse olores a predios colindantes.

Contaminacion del Suelo

6. El suelo deberd estar protegido con materfal impermeable, es prohibido realizar cualquier
actividad en suelo natural.

7. Es prohibido la derrama o vertido de residuos solidos o liquidos al drenaje sanitario o
pluvial, al suelo, a la via plblica o dreas verdes.

8. Elinterior del establecimiento deberd estar libre de derrames de grasa y aceite.

9. Deberd de llevar a cabo un programa de saneamiento de suelo, debido a las actividades de
taller mecdnico que se realizan en el lugar, queda prohibido realizar actividades de mecdnica

“en suelo natural,
10. En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural,
ademds deberd contar con barrera de contencion para evitar derrames, R
Contaminacion del Agua

11.Es prohibido la derrama o vertido de grasas, solventes o algin otro materi
al drenaje sanitario o pluvial, al suelo, ala via publica o dreas verdes, P
12. Deberé registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Desarrofle Stisferitable

e A 4

.

previo a la operacidn del establecimiento. o

13. Los liquidos residuales del proceso deberdn cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

14. Los sistemas de drenaje deberdn ser protegidos de derrames accidentales de residuos
solidos o liquidos de sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo
ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc, con
la finalidad de contener mategiales y prevenir posibles contingencias, ademds de contar con
trampas de aceites y grasas,/

¥aneio de Residuos Slidos , |/
| ¢

a \ 'l.
|
Condopinie Acera
Langeia Sur Ne. 1000 Contro, www. mty Sob‘fﬂl

Monterrey, N / C.P, 64000 17
TR HE30.65465




ek Il-
Pl o
Wiy
Ve '
- MTY
CIUDAD DE MONTERREY
COOLM0 MM OpAL 1808104

15. Deberé de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de
Desarrollo Sustentable Estado y como generador de residuos peligrosos ante la SEMARNAT.

16, Los residuos que se generen debido a la actividad del establecimiento deberan manejarse
(almacenamiento, transporte y disposicion final) adecuadamente de conformidad con la Ley
General para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos (y su reglamento), la Ley
Ambiental del Estado y el Reglamento de Limpia del Municipio de Monterrey.

17, Queda prohibido la acumulacidn a cielo abierto de llantas o neumdticos (nuevos o usados),
sin previa autorizacion de la Secretarfa de Desarrollo Sustentable, ya sea para acumulacién
temporal, disposicion final o almacenamiento, asi comola incineracion de las mismas.

18, Deberd almacenar en contenedores con tapa los aceites usados o nueves, los cuales deberdn
ser delimitados por un dique de contencion o canaletas que conduzcan a una fosa de
contencion, deberdn ser almacenados temporalmente en recipientes cerrados y en un Jugar
fresco y seco para que se evite contaminacion y riesgos ambientales en tanto se dispongan
en confinamientos autorizados o se les de un uso apropiado para que sean dispuestos por
una empresa autorizada por la SEMARNAT.,

19, Deberd instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos
generados, dichos contenedores deberdn de ubicarse dentro del predio sin vista a via
puiblica.

20, Deberd contar con empresa autorizada para la recoleccion de residuos sélidos que generen.

21, Deberé contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

Reforestacion
22, Debera respetar el drbol ubicado en la banqueta ya que no interfiere con e
contrario, se hard acreedor a las sanciones establecidas en el reglamentd™
Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.

%
dyectd, de lo

W AR TAAMNTO OF monTEREY

23.En el espacio destinado a drea verde, deberd ser arborizado con 01-un rbekged@Specie
encino, con dimensiones de 5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 120 m de
altura (de acuerdo a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de nuevo Ledn Art. 206 fraccion
VI) y deberd de contar con 1-un drbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones
de estacionamiento (siendo la cantidad de 01-un drbol), por lo cual deberd de arborizar en
total la cantidad de 02-dos drboles de las caracteristicas arriba mencionadas (de acuerdo al
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de
incumplimiento de este numeral, se hard acreedor a las sanciones establecidas en el
reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.

Imagen Urbana
»%4. En caso de anuncio deberd ser de tipo adosado al edificio (categorfa B subtipo 1,2 0 4), para
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cumplir con el Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos ) y f)
Art. 24 incisos a) y b) y ¢, Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa autorizacion de la
Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa,

25,No podré rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacion de anuncios ajenos al
establecimiento,

TERCERO: Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con
las condiciones, lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se
procederd a la aplicacidn delas sanclones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia.

CUARTO: La utilizaci ks ;
Wmnmmummwﬂm Para darles un aprovechamlento
distinto al originalmente aprobado, se deberd tramitar y obtener una nueva autorizacion. Lo anterior

con fundamento en el tercer parrafo del articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Leon.

fggha_duxpgdmn lo antenor de acuerdo con Ios ardculos 265 y 296 de la Leyde DesarrolloUrbano
del Estado de Nuevo Ledn.

SEXTO: Por ser cuestion de orden pablico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en
términos del articulos 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se
sancionard con la revocacion de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos Slgmentes L
Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o erréneos o que se consiguieron
de obtener la autorizacion correspondiente; 11. Cuando se construya un proyecto diferentd’
0 [ll. Cuando para el otargamiento de la licencia, permiso o autorizacion el servidor publitd cog
dicte el acto en contravencion a alguna disposicion juridica vigente; o [V. Cuando se h N
autoridad incompetente, g b

LTI
A

por

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn, la presente resolucidn no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dictd conforme a los
documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y
responsabilidad la autenticidad, validez calidad, contenido, cdlculos y especificaciones que contengan
los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demds documentos que presente ante la
autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Cdigo Penal del Estado en sus
articulos 385 y 287 para al que por si o por interpdsita persona proporcione documentacion falsa o
Jeimtrg cualquigr acto, para obtener autorizacion, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticion

)
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elevada con tales propdsitos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se
hubiere legalmente otorgado.

municipales v demds obligaciones fiscales, correspondientes,
ttq de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretarfa.- Asf

OCTAVO: Previo el pago de los derechg

AANTAREATO T WONTHEET
Wit
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_ C.DIRECTOR D CONTROEURBANO
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Lo que notifico a ust pog,me 0 d presente instryctivo que entregue a una persona que dijo
llamarse (J¢Sos 0 () siendo las L2.'40
horas del dfa Z(_ del mes de 0 ___del

ELC. NOTIFICADO LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA
NOMBRE Oallegss NOMBRE (Je. o

FIRMA @/} FIRMA

NO. DE GAFETE
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