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No. de Oficio; SEDUE 7003/2017
Expediente Administrativo L-000606-16
INSTRUCTIVO

C, APODERADO Y/0 REPRESENTANTE LEGAL DE LA
ASOCIACION RELIGIOSA DENOMINADA “IGLESIA BAUTISTA
BEREA DE MONTERREY" A.R.

DOMICILIO; BERNARDO SHAW No. 2720 COLONIA CONTRY
LA SILLA, GUADALUPE, NUEVO LEON.

Presente,-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey, N. L, dentro de los autos del
expediente administrativo indicado al rubro, dictd la siguiente Resolucién:

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 30-treinta dfas del mes de octubre del ailo 2017-dos mil diecisiete.----VISTO.- El
expediente administrativo No, L-000606-16, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha 09-nueve
le Diciembre del ailo 2016-dos mil dieciséis, por el C. Isaias Rodriguez Arizpe, en su cardcter de Representante
Legal de la Asociacion Religiosa denominada "IGLESIA BAUTISTA BEREA DE MONTERREY” A.R, quien acredita
su personalidad y existencia legal mediante Escritura Pblica Ndmero 9,251-nueve mil doscientos cincuenta y
uno, de fecha 09-nueve de Junio de 1994-mil novecientos n(:‘\:‘e/v{a y cuatro, pasada ante la fe del Licenciado
Mario Lopez Ramirez, Notario Pablico, en ejercicio en este mufiicipio, Titular de la Notarfa Publica Nimero 16-
dieciséis; quien es propietaria de los inmuebles ubicados en)f CALLE MAGUEY S/N, BARRIO MIRASOL SECTOR
1 de esta Ciudad, e identificados con los ndmeros de expédientes catastrales 86-163-020 Y 86-163-021, quien
acredita la propiedad mediante Escritura Publica Nipfero 3,202-tres mil doscientos dos, de fecha 26-veintiséis
de Mayo del 2015-dos mil quince, pasada aWencnado Mario Lopez Rosales, Notario Publico en
ejercicio es este Primer Distrito en el Estado, Titular'de la Notaria Publica Numero 16-Dieciséis; solicitud
mediante la cual pretende obtener las LICENCIAS DB USO DE SUELO, DE CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y DE
USO DE EDIFICACION PARA TEMPLO, en los inmuebles antes citados, los cual cuentan con una supcrﬂclc de
364.56 metros cuadrados cada uno, resultando una superficie total de 729.12 metros cuadrados, eoti i

construccion total de 246.80 metros cuadrados y una barda de 80.08 metros lineales por construir, }“;;f %

~~~~~

e\podluuc Y, : P

CONSIDERANDO b

'

1.- Que la Secretaria de Des?aréllo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey, es competente para admitir,
conocer, tramitar y resolvella presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccion V, 6
fracciones IV y V, 10 fracciones 1, X1Il y XXV tltimo y pentiltimo parrafos inclusive 11, 121 fraccion 1, 137 fraccion
11,191 fracclones Vy X, 226 Fraccion [, 227 Fraccion | y (ltimo pdrrafo, 228 Fraccion 1a X1V, 281, 282, fraccion |

y 11, 283 fracciones [ a la V1, 284, 285, 286, 287 Fraccion | aV, 288 Fraccion 1 a VI, 293 Fraccion | a V, 294 Fraccion
LaVIII, 295, 296, 359 y 361 de 1a Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; articulos 1, 3 fraccion 11, 5
fraccion 1, 6, 8, 9 fraccién | punto 4 inciso b), 10, 11, 12 fraccion 111, 13, 14 fraccion Il punto 3.12, 15 fraccion I,
16, 19 fracciones I, 11, [11 y IV, 36, 39, 46, 47, 49, 52, 139, 156, 157 fracciones [ y 11, 158, 159, 160, 161 fracciones 1
oL-a Xy 164 fracciones | a XV del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; articulos 3
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fraccién V, 4 fraccion [ y 1V, 5 fracciones I a la XV1, 8, 9, 10, 11, 12 Fracciones | a VI, 13 fracciones |, Il y 1X, 14
fracciones I, 11 y VIII, 15 fracciones |, 1y IV, 16 fracciones | a la Ill, 17, 18 fraccion I, 20, 22, 23, 25, 26 fraccion |,
30, 33, 37, 64, 94, 95, 96 y 152 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo
Le6n: articulos 86, 89, 90, 91 y 94 de Ja Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leon; y articulos 16
fraccion X, 93, 94, Fracciones I, V, IX, XXXVIIL, XLI y XLIl, 95, 96 Fracciones Il y XIl, 97 Fraccion VI, 99 Fraccion X,
Xl y XIV, del Reglamento de la Administracion Piblica del Municipio de Monterrey,

I1- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de
Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periddico Oficial del Estado de
Nuevo Leon Namero 103, con fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de
Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestion se
encuentra en la DELEGACION NORTE, DISTRITO URBANO CIUDAD SOLIDARIDAD, en una zona indicada
como HMM-HABITACIONAL MIXTO MEDIO, donde el uso solicitado para 3.12 SERVICIOS RELIGIOSOS,
especificamente 3.12.3 TEMPLOS se considera como CONDICIONADO; resultando por lo tanto informar de
conformidad con lo establecido en el Articulo 137 fracclones 11 /e la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Ledn que sefiala: "ARTICULO 137. La zonificacién secundaria que establezcan en los programas de
desarrollo urbano de centros de poblaci6n, se sujetardn a las sjguientes categorias:... IL- CONDICIONADOS: aquell
que por sus caracteristicas de funcionamiento, frecuenCia con que se presentan o especialidad y siendo
complementarios de los predominantes preseatan algun/modo o grado de incompatibilidad que pueda evitarse o
reducirse con el cumplimiento estricto (¢ ' requerimientos especificos que a esos efectos fije fa
autoridad competente y por lo mismo a juicio de\gsta puedan permitirse en la zona respectiva, principalmente
cuando se trate de solucionar problemas de servi,ci& piiblicos o de acciones de interés general o por causa de
utilidad piblica. El incumplimiento de esas condi fones y requerimientos dejard sin efectos la autorizacion de uso de
sueloy consecuentemente, proceden la aph'c/aaét de las medidas de sequridad y sanciones correspondientes...".
.t*ﬂ'

111.- Aunado a lo anterior cabe sefialar qué/ el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrqﬁzg’i'{}éys,
en relacién a o establecido por el articulo 19 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del’} micipie de
Monterrey, sefalan que Los usos y déstinos del suelo condicionados, indicados en la Matriz de Compagb'i;_;ﬁﬂra

ser qutorizados, deberdn cump!ir/ n los siguielwmm@mmm: En una distancia minime:de
100-cien metros hacia Ws del loFe en cuestion, en ambos lados de Tas aceras de las calles. EI 55+cingutnta y

=
o

cinco por ciento de los lotes colindantes y por lo menos uno de los lotes adyacentes al mismo predio no debern tener
uso habitacional unifamilige habitado. Cuando los frentes de los lotes sean de tamarios desiguales, se podrd determir
la predominancia a través de los metros lineales de citados frentes, de cada predio; 1. Contaminacién: No deberu..
sobrepasar los limites mdximos permisibles de contaminacion del aire, suelo, agua, energias (radiaciones) y ruido,
entre otros: cuando el caso lo amerite el tipo y nivel de contaminacién serd determinado por un dictamen que emita la
Secretaria, segun lo dispuesto por la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Ledn y demds disposiciones de cardcter
general aplicables; LIL. Impacto Vial: Que el uso solicitado no represente un problema para la operatividad de la
vialidad, en donde el tipo de impacto serd determinado mediante un dictamen que emitird la Secretaria, previo andlisis
del estudio de impacto vial de conformidad con lo dispuesto por la Ley, y demds disposiciones de cardcter general
aplicables. Cuando las obras de construccion generen en su hora de mdxima demanda mds de 1500-Mil quinientos
viajes, segiin los criterios Institute of Transportation Engineers (1T.E), el estudio deberd ser evaluado por el Consejo
Estatal de Transporte y Vialidad: IV. Seguridad: Que el uso del suelo solicitado, no ponga en riesgo la integridad fisica
ui.-b patn'ﬁonio de los residentes del sector en donde se localiza el predio en cuestion, serd determinado el grado de riesgo
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mediante dictamen que emita la Direccidn de Proteccidn Civil correspondiente o Patronato de Bomberos de Nuevo
Ledn. Para Usos condicionados sobre corredores Urbanos de Bajo Impacto (CBI), Mediano Impacto (CM), Alto Impacto
(CAL), Industrial (C1) y Corredor Cultural (CCU); Zona de Servicios y Comercio (CS); Subcentros Urbanos (SCU) y Zona
Industrial y de Transicion (21), aplicaran las fracclones II, il y IV del presente articulo, asf como los demds que se
establezcan en la normatividad correspondiente.”.

IV.- En los términos anteriormente descritos, se tiene que conforme a dicho Plan, el uso solicitado para Templo
es considerado como condicionado y que ademds de ello, el predio se encuentra en una zona indicada como
HMM-Habitacional Mixto Medio, por lo tanto le son aplicables los Requerimientos I, II, 1l y IV, los cuales se
cumplen de la siguiente manera: Requerimiento I, Cumple con este requerimiento, toda vez que conforme a la
inspecci6n y levantamiento de zonificacion realizado por personal adscrito a esta Secretaria en fecha 30-treinta
de Enero del 2017-dos mil diecisiete, se observa que se trata de lotes con superficies desiguales o diversas, por lo
que se procedid a la medicion de la predominancia a través de los metros lineales de frente de cada predio segin
cada uso por la calle Maguey, resultando lo siguiente: De los 192.00 metros lineales totales (100 por ciento),
152.50 metros lineales corresponden a uso distinto al de habitacional unifamiliar habitado que equivale a un
7943 % por ciento de los metros lineales totales y 39.50 metros lineales corresponden a uso habitacional
Jnifamiliar habitado que equivale a un 20.57 % por ciento de lognetros lineales totales; ademas de que los dos
lotes adyacentes al predio no tiene uso habitacional unifamiliar, por lo cual se da por satisfecho este
requerimiento, Requerimiento I1.- La Direccion de Ecologia adscrita a esta Secretarfa emitio dictamen con
nimera de oficio 3139/2017, dentra del dictamen LTA-000617/2016 de fecha 18-dieciocho de Agosto del 2017-
dos mil diecisiete, mediante el cual sefiala lineamiefitos a cumplir en materia ambiental, respecto a la
contaminacion del aire, agua, energfas (radi ido,entre otros; los cuales se precisan en el cuerpo de esta
resolucion, Requerimiento [IL- La Direc ectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta
Secretaria, emitio Dictamen en materia vial, conofigfo nimero DPTDU/V/087/2017 de fecha 19-diecinueve de
Enero del 2017-dos mil diecisiete, mediante el ¢ | considera que el proyecto presentado es factlble desde el
punto de vista vial, considerando la informacién y plano de proyecto presentados por el solicita falando
ademds ciertas recomendaciones y obligaciones, que serdn precisadas en el cuerpo de ?'eso cidn,
Requerimiento V.- La Direccion de Ingenieria Contra Incendios y Materiales Peligrosos ’ﬂatmnato de
Bomberos de Nuevo Ledn, A.C, emitid escrito de fecha 28-veintiocho de Octubre del 2016 il diediséis,
dentro del Reporte ndmero 116-629, para el giro de Templo Religioso, mediante el cual senala“net:mend@cmncs
enfocadas a la prevencién de incendios y seguridad humana, que se deberdn implementar en Tos faftuebles
‘ibicados en la Calle Privada Maguey s/n entre calle Escarola y calle Guamuchil, Barrio Mirasol Ter Sector, en este
municipio de Montcrrcy, Nuevo Ledn, ¢ ldentiﬂcados con los nimeros de expedientes catastrales 86-163-020 y

021, los ual i ' rme a |

escrito citado, que fue emitiflo v notificado a peticion de la parte solicitante, luego entonces, serd a dicha
dependencia a quien deberd informarse sob mplimiento de esas medidas, para que la misma :
consecuencia.

V.- De acuerdo a inspeccién ocular realizada por personal adscrito a esta Secretarfa, en fecha 30-treinta de Enero

del 2017-dos mil diecisiete, se pudo constar que al momento de la visita el predio se habilito en una techumbre

de lamina una drea para cultos, Aun no se inicia con los trabajos de construccion solicitados, los que existen son
‘:"L;‘tempor(st (cartdn, madera y lamina) y no forman parte del proyecto.
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VI.- Que el proyecto presentado consta de una construccion total de 246.80 metros cuadrados, distribuidos en 1-
un nivel, conforme a las siguientes dreas: recepcion, confesionario, oficina, biblioteca, sacristia, atrio, bafios, drea
polivalente sin techar), estacionamiento con capacidad para 9 autos (sin techar) y jardin.

VII- Que el proyecto de edificacion cumple con los lineamientos urbanisticos sefialados en el Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 y en el Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey vigente, de acuerdo a la superficie total de 729.12 metros cuadrados, mismos que se desglosan de la
siguiente manera: un COS (Coeficiente de Ocupacion del Suelo) de 0.75 (546,84 metros cuadrados como méximo),
y el proyecto presenta 0.3385 (24680 metros cuadrados); un CUS (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) de 2.5
veces (182280 metros cuadrados como mdximo), y el proyecto presenta 03385 veces (24680 metros
cuadrados); CAV (Coeficiente de Area Verde) de 0.12 (8749 metros cuadrados como minimo), y el proyecto
presenta 013 (92.23 metros cuadrados); Area Libre de 0.25 (182.29 metros cuadrados como minimo), y el
proyecto presenta 0.6615 (48232 metros cuadrados). Asi mismo ¢ mple con el nimero de niveles maximos
permitidos que es de 5, y el proyecto presenta 1-un nivel, dando dumplimiento a los lineamientos urbanisticos
sefialados en la tabla segiin lo establecido por el articulo 36 de}Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey; en relacion a la altura maxima peryfitida para cada nivel de 4.00 metros, el proyecto
presenta una altura maxima de 6.00 metros, por lo cual es aflicable lo sefialado en el dltimo parrafo del articu

39 del Reglamento de Zonificacion y Uso de del Mudicipie’de Monterrey, que indica lo siguiente: "..En las
Edificaciones, la altura mdxima para cada nivelSer{@e A-cuatro metros. En caso de requerirse una mayor altura
debido a las necesidades del uso o destino solicitado, é5Ta serd determinada mediante dictamen que al efecto emita
la Secretaria”; por lo anterior, la Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrallo Urbano adscrita a esta Secretaria,
mediante oficio nimero DPTDU 624/16, de fecha 20-veinte de Diciembre del 2016-dos mil dieciséis, indica que
es factible autorizar una altura de 6.00 metros, 4 acuerdo al plano del proyecto presentado, considerangdo que
no excede la altura maxima permitida para esazona.

VIIL- Que por lo que respecta a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple conforme lo establece el
de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, para los predios ubicados en el Di Urbano

Ciudad Solidaridad, para el uso de Templo, rqu_gmﬂ.l_-uuaian_wl;;&oo metros cuadrados'de unidad

basica de servicio, donde conforme,l andlisis del proyecto presentado, cuénta con 246.80 metros cuatlrados de
unidad bésica de servicio, resutando el requerimiento de 08-ocho cajones; los cuales resuelve dentro del
inmueble, segin se advierte epl plano del proyecto presentado.

IX.- La Direccion de Ecologfa, emitid oficio nimero 3139/2017, dentro del dictamen LTA-000617/2016 de fech.
18-dieciocho de Agosto del 2017-dos mil diecisiete, sefialando los lineamientos ambientales a seguir con la
finalidad de prevenir los impactos negativos que tendrian las actividades del establecimiento sobre el medio
ambiente y hacia la comunidad, los cuales serén indicados en el cuerpo de la presente resolucion y deberan
aplicarse desde el inicio de las actividades.

X.- Con base en el articulo 97 fraccién VIII del Reglamento de la Administracion Piblica del Municipio de
Monterrey, la Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, emitio los
siguientes Dictimenes, conforme a los documentos y estudios anexados por el solicitante, siendo los siguientes:;

“La]. Medi?ﬂ}' oficio nimero DPT/E/465/DICIEMBRE/2016, de fecha 19-diecinueve de Enero del 2016-dos mil dieciséls,
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emitio Dictamen en Materia Estructural; mismo que fue elaborado conforme al Estudio de Memoria de Cdlculo

nierfa Estructural y Plan realizados por la Ingeniero Marfa Antonia Herrera Gonzdlez,
con niimero de cédula profesional 2113642, quien se mani fiesta como responsable de dicha memoria, mediante
escrito anexo al mismo v conforme al Estudio de Mecanica de Suelos de fecha Abril del 2017-dos mil diecisiete,
realizado por la empresa "EEMSSA" Estudios Especializados de Mecdnica de Suelos, S.A. de CV, a través del

[ngeniero Luls Armando Jiménez Rodriguez, con nimero de cédula profesional 1825655, presentados por el

interesado, dictando las responsabilidades del propietario, Director Responsable de la Obra (Arquitecto Hilario

Angel Gonzdlez Garcfa, con nimero de cédula profesional 1531670) y Asesores conforme a lo dispuesto en el

Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, las cuales serdn precisadas en el cuerpo de

|la presente resolucion.

h) Mediante oficio nimero DPTDU/V/087/2017 de fecha 19-diecinueve de Enero del 2017-dos mil diecislete, emitio
Dictamen Técnico en Materia de Vialidad, el cual fue realizado conforme a la informacidn y plano presentados por las
solicitantes, concluyendo que el proyecto es factible desde el punto de vista vial, debiendo cumplir con lo indicado en
el mismo, los cuales serdn precisadas en el cuerpo de la presente resolucion,

XL+ El solicitante acompaia Alineamiento Vial de fecha 25-veinticinco de Agosto del 2016-dos mil dieciséis,
emitido por ésta Secretarfa de Desarrollo Urbano, respecto d}lyinmuebles en cuestién, identificados con los

nimeros de expedientes catastrales 86-163-020 y 86-163-021/en el cual seiala que por las calles Maguey y
Privada Maguey deber respetar su limite de propiedad de acwerdo a escrituras, NO prevé la modificacion de los
alineamientos del tramo de la via ptblica con la que colinda el predio.

XIL- El interesado acompaiia escrito de fecha Septiembre del 2016-dos mil dieciséis, dirigido a esta Secretarfa,
mediante ¢l cual manifiestan su compromyiso de adguy!f un seguro de responsabilidad civil contra dafios a
terceros en cuento se inicie la construccim\rﬁbrﬁ en los inmuebles ubicados en la calle Maguey s/n de la
Colonia Barrio Mirasol Sector 1 de este Municipio de Monterrey, identificados con los nimeros de expedientes
catastrales 86-163-020 y 86-163-021. Lo anterior de acuerdo a lo que establece el articulo 10 y 20 penditimo
pérrafo del Reglamento para las Construcciones'en el Municipio de Monterrey”. o R,
l, o M 1

XIIL- La Direccion de Ingenierfa Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Patronato de Bomboros de Nuevo
Ledn, A.C, emitid escrito de fecha 28-veintiocho de Octubre del 2016-dos mil dieciséis, dentiwdel Reporte
nimero 116-629, para el giro de Templo Religloso-mediane érmm‘%m:rretomendauone&enfocadasa la
prevencién de incendios y seguridad humana, que se deberdn implementar en los inmuebles ubicatlos,en fa Calle

Privada Maguey s/n entre calle Escarola y calle Guamuchil de la Colonia Barrio Mirasol ler Sector, en este

municipio de Monterrey, Nuev Aedn, e identificados con los nimeros de expedientes catastrales 86-163-020 y
021 los malgs gstdn sujetos-d las ygnﬁga_cngng; que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el

XIV.- El interesado acompaia escrito de fecha Septiembre del 2016-dos mil dieciséis, dirigido a esta Secretaria,
en el cual el Arquitecto Hilario Angel Gonzdlez Garcia, con niimero de cédula profesional 1531670, se manifiesta
como Director Responsable de la Obra (Obra Nueva) para Templo a realizarse en la calle Maguey s/n de la
Colonia Barrio Mirasol Sector 1 de este Municipio de Monterrey.

A Que pes lo anterlormente expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologfa

o
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del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn emite lo siguiente:

ACUERDA

PRIMERO-- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican
en el capitulo de considerando de la presente resolucion se AUTORIZAN las LICENCIAS DE USO DE SUELO, DE
CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y DE USO DE EDIFICACION PARA TEMPLO, en los inmuebles ubicados en la
CALLE MAGUEY S/N, BARRIO MIRASOL SECTOR 1, de esta Ciudad, e identificados con los nimeros de
expedientes catastrales 86-163-020 Y 86-163-021, los cual cuentan con una superficie de 364.56 metros
cuadrados cada uno, resultando una superficie total de 729.12 metros cuadrados, con una construccion total de
246.80 metros cuadrados y una barda de 80.08 metros lineales por construir,

SEGUNDO.- El propietario, ocupante o interesado deberd cumplir en todo momento con todas y cada una de las
siguientes obligaciones y/o lineamientos:

A

Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo complementan y adicionan con las contenidas ¢
la documentacion grifica Cartulina y Plano (1 de 1),los cuales debidamente autorizados forman pa
integrante del presente acuerdo,

La Licencia Municipal de Construccion
del acuerdo deberd permanecer en
permanecer (en lugar visible) en el establecimiento

Con base en el Articulo 33 del Reglamento para Jas Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Leon,
una copia de los planos aprobados de Edification y Construccion deberd conservarse en la olzﬁ.%gr a

e en este acto se autoriza y que es parte anexa e integral
un lugar visible en la obra, e igualmente deberd
todo momento a partir del inicio de funciones,

/i
£y

&
.

disposicion de la autoridad. PRy

De conformidad con lo establecido en e/Articulo 26 fraccién 1, del Reglamento para las Cons
Municipio de Monterrey vigente al momento de ingresar la solicitud, el cual establece lo sigul nte: Articy
26. La vigencia de las licencias iniciard a partir del dia siguiente a la notificacion correspondienitey depenterd
de los metros cuadrados de constpliccion conforme a la siguiente clasificacidn: 1. Hasta 250.00 metroScundrados

de construccion - 1 @iio;"... y por lo que al tratarse la presente de una construccién nueva de 246.80 metros

cuadrados, se otorga al solicitante E!Illlgzo de 01-UN ANO que iniciard a partir del dia siguiente de la
notificacion correspondiehte, para realizar la misma,

Debera sujetar la ejecucion de la construccion al cumplimiento de las siguientes obligaciones y lineamient
urbanisticos:

1. Lapresente licencia de construccion se otorga bajo la responsiva del 0 los directores responsables de la obra 0
profesionistas responsables que asuman la obligacion de que el proyecto, cileulos, especificaciones, materiales y
procesos de ejecucion de la obra en sus diversos aspectos o ¢lementos cumplan las normas técnicas
correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en la Ley de Desarvollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, en los
reglamentos o disposiciones de cardcter general que expida el ayuntamicnto de Monterrey N. L. v en los demds
ordenamientos juridicos aplicables.

2. Elhorario de las actividades de construccion serd de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de 8:00a
14:00 horas en dias habiles,

3. Encaso de ruptura de pavimento 0 que se requiera trabajar en via piblica, deberd acudir a realizar el tramite

vL ctrrpspondieme ante la Secretarfa de Servicios Pablicos.

-
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Respetar el proyecto arquitectonico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucién,
dimensiones y usos de las dreas indicadas en las plantas arquitectonicas del proyecto, dimensiones de los
accesos y salidas, etc.), el cual cumple con todos y cada uno de los lineamientos establecidos en el Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey de acuerdo a la zona en la que se ubica ¢l predio en cuestion,
Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via publica para colocar momentineamente los
materiales de construccidn o escombros, sin (nvadir la superficie de rozamiento, se deberd obtener de la
autoridad municipal competente el permiso correspondiente.

El Director Técnico de Obra deberd respetar las obligaclones indicadas en ¢l artfculo 12 fracclones [ a VI, del
Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey del Municipio de Monterrey.

El propietario o poseedor de un inmueble serd el responsable por las acciones, omisiones y las circunstancias
de responsabilidad a que se refiere el Reglamento de Construccion citado. EI propietario o poseedor de un
inmueble para su proteccion y Asesoramiento tendré la obligacion de recurrir a un Director Responsable de
Obra para la ejecucion de la construccion, cuando se trate de construcclones Tipo 31, 3b, 42, 4b y 4c. Podrd
Contratar directamente o a través del Director Responsable de Obra, otros profesionistas que en su calidad de
asesores serdn responsables solidarios con el titular del contrato o en sus respetivas ramas o especialidades.
Estos podrdn ser entre otros, los descritos en el articulo 2 fraccién 11l del presente Reglamento, en cuyo caso, ¢l
Director Responsable de Obra quedard como responsable géneral del proyecto y de la obra; lo anterior en base
alosarticulos 8 y 9 del Reglamentos para las Construccjorfes del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn vigente.
El propietario o poseedor de un inmueble deberd de disponer obligatoriamente y durante el tiempo que dure la
construccion, tratindose de construcciones tipo 3b, 42, 4b y 4c de un seguro de responsabilidad civil contra
terceros que ampare cualquier dafio que-ecasioné la construccion.

El Director Responsable de Obra d dlarfilie ¢l proceso constructivo se apegue irrestrictamente al
proyecto aprobado, con el fin de preve fcucion de riesgos.

No utilizar los drboles, en su caso, como bance$ o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarios o podarlos.

El Propletario, Director Responsable de Obra y Asesores que con el fin de garantizar la seguridad estructural de
la construccién deberdn cumplir con lo establecido en los articulos 8,9, 41,49, 51, 52, 54, 55, 58, 59, 60, 61, 63,
66,67, 74, 75,76 79, 80, 81, 82, 87, 108, 109, 110, 111, 117, 118, 119, del Reglamento para las Lon&;ﬂcdones
del Municipio de Monterrey,

Asf como también deberd vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al prom?o apr%ado
conel fin de prevenir la consecucién de riesgos, il

Se hace del conocimiento a los interesados de su responsabilidad directa y solidaria, on
articulos 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las Construcciones del Munidpfo“ﬁeﬂom&d?yy
las disposiciones aplicables de la Ley de Desarrollo Urbane del Estado de Nuevo Ledn.

Deberd de contar con poliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros durante el proceso constructivo y
hasta 1-un aflo posterior de haber entregado el oficio de terminacion de obra; dicha pdliza de seguro de
responsabilidad dar cobertura aiin que la obra en construccion éste clausurada o suspendida segin lo
sefiala ¢l artfculo'10 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccion, transporte y disposicion
final mediante empresas o en sitios autorizados), colocandolos dentro del predio o, de no ser posible, en
contenedores adecuados previa autorizacion, efectuando separacion entre los del proceso de construccion y los
equiparables a domésticos generados por el personal.

No efectuar fogatas. para la preparacion de alimentos del personal de construccion deberd contarse con estufa
a base de gas LP o electricidad.

Deberd disponer los residuos de manejo especial provenientes de la construccion de tal forma que se privilegie
su reciclaje para la reincorporacién de estos residuos al proyecto y en caso de que no sea posible su

WA recugracion por limitantes tecnoldgicos y/o de costos, estos deberdn disponerse en depdsitos autorizados por
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la Secretarfa de Desarrollo Sustentable y deberd contar con una biticora en el sitio donde registre los
volimenes de residuos generados asi como los comprobantes de disposicion de residuos, de acuerdo a la Ley
General para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos (y su Reglamento), 2 la Ley Ambiental de] Estado
y el Reglamento de Limpia del Municiplo de Monterrey.

18.  Los camiones que transporten material producto de la construccion, los operadores deberan humedecer la
grava y arena con agua residual tratada, asi como con lonas protectoras para cubrir dichos materiales.

19.  Deberd acondicionar un drea de comedor para uso de los trabajadores, esta deberd contar con parrilla. Queda
prohibida la realizacion de fogatas a cielo abierto.

20, Deberd de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los polvos y/o
particulas producto de la demolicion en ¢l interior del predio, queda prohibido la Instalacion de anuncios sobre
estas estructuras,

21, Deberd implicar el uso eficiente de la encrgfay del agua, asf como de los recursos materiales no perjudiciales
por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccidn de los impactos ambientales y una sustentabilidad
del edificio, no solamente durante la construcci6n sino tampbien durante su funcionamiento.

22, Deberd construir Jas azoteas de tal manera que las aguas pluviales no caigan sobre el suelo o edificio del vecino.

23, Deberd implementar un programa de limpieza, ¢ donde se incluya el interior del establecimiento, |
banquetas y las calles colindantes.

24 Previoala construccion deberd realizarse la copfexion correspondiente a los serviclos piblicos y agua potable y
alcantarillado, instalando para el.efecto ung/llave de agua tanto para uso de los operadores como par las
necesidades de la obra, asi com @L if ional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario
portatil por cada 25 trabajadores o menos €l cuait eberd asearse diariamente,

25, Los propietarios o poseedores estin obligados a reparar por su cuenta las banquetas y guarniciones que hayan
deteriorado con motivo de la ejecucién deta obra.

Deberd dar cumplimiento a lo establecido en/él Articulo 123 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio

de Monterrey, N.L. Vigente al momento dgfngresar Ja solicitud, el cual sefiala lo siguiente “El propietario o poseedor o

¢l Director Responsable de Obra o el r profesional contratado, juntos o por separado, deberdn facilitar a la

autaridad municipal, el offcio de obra terminada, donde el profesionista dard fé, bajo protesta de decir la verdad, que la
obra fue ejecutada bajo su supervisjén o asesoria y cumpliendo con fas normas que la ingenieria exige y Gonforme
aulorizado. ... *. De lo anterior, $¢ deduce, que al término de los trabajos de construccidn, se debera (ratuits

autoridad competente (Secretaria de Desa Ecologfa) la terminacion de obra (Qbra Terminatia),e.
gy - ’ | ek

Debera respetar lo indicédo en el Dictamen Técnico Estructural con oficio No. DPT/E/465/DICIEMBRE/2016,"
fecha 19-diecinueve de Enero del 2016-dos mil dieciséis, emitido por la Direccion de Proyectos™TEGcOs
Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, el cual fue realizado conforme a los estudios, memorias de célculo y
demés documentos aportados por el interesado, donde se e obliga a cumplir con lo siguiente:

1. Deconformidad a los articulos 288, 290 y 291 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, deberd
cumplir con las condiciones de seguridad, normas y especificaciones relativas al disefio la cual es
responsabilidad de la persona que lo realiza, de conformidad con lo establecido en los articulos 89 segundo
pdrrafo, 13,15 fraccion I inciso E), fraccion IV inciso C), 16 fracciones I, 11 y 11L, 17, 20, 22, 42, 49 y 94 del
Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn.

2. Deberé preservar la seguridad de las construcciones y la de los usuarios de la misma, del Director Responsable
de la Obra y Asesor en Seguridad Estructural, que intervienen en este proyecto deberan remitirse a la aplicacion
de las normas o especificaciones relativas al disefio y construccion, contempladas en el Reglamento para 1as

) Cmstmcciones en el Municipio de Monterrey.
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3, Dar cumplimiento a las Leyes y Codigos Generales de Construccion, ademds de la Ingenierfa, las cuales
comprenden a todas las edificaclones en las que deberan aplicarse en la prictica actual de la Ingenieria, la cuales
comprenden a todas las edificaciones en las que deberdn aplicarse con rigor durante el proceso constructivo.

4, Sujetarsea lo Indicado en los articulos 52, 55, 58,59, 61, 63, 66,67, 79, 80, 81, 82,91, 99, 100, 103, 104, 107, 108,
109,110,111, 117,118, 119 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey.

5. Es responsabilidad del propietario y Divector Responsable de Obra, dar prioridad y término a las etapas de las
obras que colinden con los diferentes predios y vialidades para la proteccion de taludes o cortes de terreno, asl
como supervisar el proyecto constructivo para que se apegue a lo presentado para su autorizacion.

6. El propietario, Director Responsable de Obra y Asesores sujetarse a las disposiciones contenidos en el Capitulo V
del Proceso Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglamento para las Construcclones del Municipio de Monterrey,
ya que, en caso de no hacerlo asf, serd acreedor a las sanciones contenidas en el Reglamento citado, asi como las
Responsabilidades Civiles, Penales y Administrativas a que haya lugar,

H.  Deberd cumplir al infclo de actividades con todas y cada una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

1. Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se flustrazen los planos autorizados al efecto (Distribuci6n,
dimensiones de las dreas indicadas en las plantas arqu}/ctznicas del proyecto, dimensiones de los accesos y
salidas a la zona de estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.).

2. No podrd utilizarse el inmueble que nos ocupa para uh uso diferente del autorizado en ¢l presente acuerdo ni
modificar el funcionamiento estructural del proyectd aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizacion
correspondiente.

3. Deberé de respetar el uso de edificaciompar:
Debera respetar el uso de todas y cada una de 1a8
se autoriza, ehers . ]
proyecto autorizado aI efccto]

5. Deberd mantener habilitado y en funclonamiento los 08-ocho cajones de estacionamiento que requiere el

f1ijo en el immueble en cuestion,

dreas Indicadas en el proyecto arquitectdnico que en este acto
efialada (respetar lo indicado en el

proyecto como minimo.
6. Deberd mantener habilitada y en buenas condiclones el Area de Jardin (CAV-Coeficiente de Area Verm que
presenta en el proyecto. 4‘9 Gy

7. Deberd conservar a la edificacitn en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higlene, E’dbr qur, e
conviertan en molestia o peligro para las personas o105 bienes,reparar y corregir los desperfecto& £4 .Q ) £

8. Losacabados en las fachatias deben mantenerse en buen estado de conservacién, aspecto ¢ higieng, w"’“** ‘t:‘

9, Deberd implementarfn programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, taﬁm@fﬁ
banquetas, la megia calle y en todas sus colindancias. T

10, Deberd de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un
consultor externo adscrito a la Direccion de Proteccion Civil Estatal, asf como la Auditoria Técnica (andlisis de
riesgos) emitida por la direccion antes menclonada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en

observancia de la Ley de Proteccién Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn,

L Enmateria de Vialidad, deberd respetar lo indicado en el oficio nimero DPTDU/V/087 /2017 de fecha 19-diccinueve
de Enero del 2017-dos mil diecisiete, emitido por la Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a
esta Secretaria, el cual fue realizado conforme a la Informaci6n presentada por el solicitante, siendo lo siguiente:

1. El Proyecto deberd respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, al Artfculo 64 del
Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey y al Alincamiento Vial emitido por ésta

\.L Sep\etaria
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a) Parala calle Maguey deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras,
b) Parala calle Privada Maguey deberd respetar su Imite de propiedad de acuerdo a escrituras.
Nota: No s prevé la modificacion al tramo de la via piiblica con 1a que colinda el predio.

2. El proyecto deberd cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a
la Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Diesarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-

2025.

3, Deberd cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del
articulo 52 del reglamento de zonificacion y uso de suelo del municiplo de Monterrey, el cual indica que las
dimensiones de los cajones dispuestos ¢n bateria deberdn ser por lo menos de 2,70 x 5.00 metros, tomando en
cuenta Jas caracteristicas de los vehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas. Se podré aceptar
hasta un 25 % de los cajones para vehiculos compactos, los cuales deberdn ser de 2.50 x 4.50 metros.

4 Se deberan disponer de al menos un cajon de estacionamientoara personas discapacitadas, el cual debera ser
de 3,80 x 5.00 metros de acuerdo a la norma oficial mexican NOM-034-5CT2-2003. Con respecto a este (ltimo,
deberd ajustarse a lo indicado en los articulos 37 y 38 del Keglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey,

vigente,

5 Los cajones deberan estar claramente delimitados médiante pintura sobre la superficie. E drea de los cajones
deberd estar en todo momento libre para ser ocupagdos exclusivamente por vehiculos.

nto de Accesibilidad, debiendo brindar proteccion dentro y
etas un disefo con rampas.

7. Con respecto a la via pablica, queda profibido separar espacios para estacionar vehfculos o colocar seales, 0
dispositivos de transito sin autorizaciod de la autoridad municipal de vialidad y trdnsito, de acuerdo al Articulo

65 del reglamento de trinsito y vialidad del municipio de Monterrey.

8 Losaccesos vehiculares (de entrada y salida) que presenta el proyecto deben estar libres de cualquier obstaculo
que afecte su funcionalidad, as como la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no
deberan existir obstaculos Aijos o moviles, asf como postes o drboles colindantes al acceso al Desarrollo que
dificulten la entrada y salifla de los vehiculos al estacionamiento. P s;ﬁ.

ALY

ligado 4 que Ta operacion que presente, st como cualquier servicio que Wa: ;
interior como en 50 zona de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione problemas oy raclorfales a la
vialidad y na colindante. La operacion vehicular al interior del Desarrollo serd resp gﬂ [
propietarios del mismo, w;;i&.‘:ﬁ gy

sn
10. El Proyecto deberd tener el senalamiento (horizontal y vertical) de tipo Informativo, restrictivo f preventivo
pecesario tanto en el interior del Desarrollo, asi como al exterior del predio. Es importante aclarar que los costos
del sefialamiento deberdn ser con cargo al Desarrollador. La Secretaria de Seguridad Piblica y Vialidad podrd
sollcitar el schalamiento vial y las adecuaciones viales necesarias para la correcta operacion del Desarrollo

cuando asf lo requiera.

11, El propietario o propietarios del Desarrolio quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias para poder
llevar a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona, cuando asf sea requerido.

6. El Desarrollo debera dar cumplimiento a
fuera de] Desarrollo, contempla

LAY

En materia de Ecologia, debera de respetar lo indicado en el oficio némero 3139/2017, dentro del dictamen
LTA-000617/2016 de fecha 18-dieciocho de Agosto del 2017-dos mil diecisiete, emitido por la Direccion de
Ecologia adscrita a esta Secretaria y que en lo siguiente se transcribe:

Durante la etapa de construccion. -
o, C’ horario de las actividades de construccion serd de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de 8:00 a

J .
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14:00 horas en dlas hdbiles.

2. Los residuos provenientes de la construccion deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicion
final) adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestion
Integral de los Residuos.

3, las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la construccion, no
podran colocarse en colindancia a via pablica y a limites del predio, en cualquier ubicacion deberdn estar
aislados aclsticamente y no deberdn sobrepasar los limites mdximos permisibles de ruido en fuentes fijas
(NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00a 18:00 horas,

4, Deberd minimizar las emisiones a la atmdsfera generadas por la maquinaria utilizada, respetando los limites
maximos permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los vehiculos
automotores en circulacion que usan gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006.

5 Deberd minimizar la cantidad y duraci6n de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersidn de polvos,
deberd implementar las acciones y utilizar los equipos o sistemas que permitan evitar que los vehiculos que
transportan los materiales de construccion derramen material particulado a la via publica,

6, Lacxplotacion de depdsitos de bancos de material en el interior del predio o ubicados fuera del predio requiere
de previa autorizacion de la Secretarfa de Desarrollo Sustentable, salvo en el caso de que la tierra proveniente
de los movimientos de nivelacion, se utilice en el mismo.

7. Deberd minimizar la cantidad y duracion de la exposif?/dc |a tierra a fin de evitar la dispersién de polvos.

8. Deberd establecer un procedimiento de emergencia e caso de una fuga o derrame y notificar a la autoridad.

9. Queda prohibida la quema a cielo abierto de resigiios. Deberd proveer a los trabajadores de las instalaciones
adecuadas para la preparacion y consumo de sug‘alimentos.

10.  Deberd utilizar el riego con agua no potable/de las superficies a trabajar, ello para disminuir la emision de
polvos por efecto del movimietto de la tie

11.  Las vibraciones que puedan ge
equipos deberdn contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmisidn de ruido y vibraciones
al entorno. '

12.  Antes de iniciar y durante las actividades de construccion se deberd tomar en cuenta y monitorear
continuamente el reporte de la calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey que emite la autoridad
correspondiente mediante la pégina electrénica http://www.nl.gob.mx/servicios/mapa-de-la-calidad
con la finalidad de establecer medidas adicionales a las ya establecidas en esta resolucion paray iigec Y
impacto ambiental en la calidad del aire. % %

13.  Deberd de colocar ;inf’éras o tapiales en-el limite del predio, conta-finalidad de contener los dpla

Y

e ' e . ! 9 q ,‘JI

particulas producto defa demolicién en el interior del predio, queda prohibido la instalacién de anunciosstre-
MUNTAMEN 22 4 vontzemen
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estas estructuras, Tatati i

14, Debersn realizafée las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario,
instalando para tal efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores asf como insumo de la obra,
ademds de contar con un sanitarlo provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil
por cada 25 trabajadores 0 menos, el cual deberd asearse diariamente, y 1a limpieza de estos deberd realizarse
por medio de un prestador de servicios especializado, que cuente con la autorizacidn de la Secretarfa de
Desarrollo Sustentable.

Durante la etapa de operacion. -

Generales

15.  Deherdn contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

16, Durante ¢l funcionamiento de la obra deberd implicar el uso eficiente de la energla y del agua, asf como de los

_ recursos materfales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccion de los
ok impactos ambientales y una sustentabilidad del edificio.
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Aspecto Ambiental

Ruldo y/o Vibraclones

17 No deberin existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacion, esto con la finalidad de
no impactar negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.

18.  Las actividades, los equipos 0 maguinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podrdn colocarse en
colindancia a casa habitacion, via pablica i a limites de predio, en cualquier ubicacidn deberan estar aislados
acisticamente y no deberdn sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081
SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (4) de 09:00 a 18:00 horas (horario propuesto en la ficha
ambiental).

19, En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacion, alarma,
etc, deberdn estar orientados hacia el Interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites
maximos permisibles de emision de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

20, Nose permite la ejecucién u operacin de equipos de sonido/fstrumentos musicales, bocinas, amplificadores
y similares en Jardines, interiores con espacios abiertos nien via pablica,

Contaminacién del Suelo

21, El suelo deberd estar protegido con material impepmeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suc
natural.

22, Queda prohibido la derrama o vertido de mage | s6lido o liquido al suelo, a la via pablica y/o dreas verdes.

23, Deberd tomar medidas preventivas p j minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del
4rea, evitando colocar materiales y/o equipos spbre suelo natural,

24, Elinterior del establecimiento debera estar ibre de derrames de grasay aceite.

25, En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no deberd estar sobre suelo natural, ademds deberd
contar con barrera de contencidn paravitar derrames.

Emisiones al Aire

26, Nose deberdn percibir olores a pfedios colindantes

Contaminacion del Agua

27.  Esprohibido la derrama vertido de residuos s6lidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.

28. Deberd registrar sus/descargas de agua residual en la Socretaria de Desarrollo Sustentable prem la
operacion del establecimiento. e,

29, Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas, ‘ t‘ g

30.  Los sistemas’de drenaje deberdn ser protegidos de derrames accidentales de residuos solidos gllifidas’

sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a Ia calidad del flujo ordinario del sistema; estabigcient
slstema de barreras, fosas, charolas canales, etc, con la finalidad de contener materiales y prevéti, pOSIBIEs"
contingencias, ademds de contar con trampas de aceites y grasas. -

Manejo de Residuos Sélidos

31

32.

33,

J434

. S
8‘(}(\ J’\ ., ety

Deberd de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretarfa de Desarrollo
Sustentable del Estado.

los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicidn final)
adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de
los Residuos.

Debera instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos
contenedores deberdn de ubicarse dentro del predio sin vista a via piblica.

Debgfi contar con empresa autorizada para la recoleccion de residuos solidos que generen.
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35.  Deberd contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

Reforestacion

36, Cuenta con permiso de desmonte con expediente PDE-1079-16 el cual fue resuelto con la reposicion de 12-
doce Arboles encinos de 5.0 cm de didmetro de tronco a vivero municipal,

37.  En el espacio destinado a drea verde, deberd ser arborizado con 02-dos drboles de la especie encino, con
dimensiones de 5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n Art. 206 fraccion VI) y deberd de contar con 1-un drbol de las
mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo la cantidad de 05-cinco drboles), por
lo cual deberd de arborizar en total la cantidad de 07-siete drboles de las caracteristicas arriba mencionadas
(de acuerdo al Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de
incumplimiento de este numeral, se hard acreedor a las sanclones establecidas en el reglamento de Proteccion
Amblental e Imagen Urbana de Monterrey.

Imagen Urbana

38, En caso de anuncio deberd ser de tipo adosado al edmyf) (categorfa B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el
Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey ATt. 16 incisos ¢) y f) Art. 24 incisos a) y b) y c), Art. 25,
26,27 y 30 y contar con previa autorizacion de la Scy/e:arfq de Desarrollo Urbano y Ecologia.

39, Nopodrd rentar, arrendar o subarrendar el prediopara la instalacion de anuncios ajenos al establecimiento.

K. Deberd cumplir con las recomendaciones en;dcadas a la prevencion de incendios y seguridad humana
emitidas por la Direccion de In a Conmi I los y Materiales Peligrosos del Patronato de Bomberos
de Nuevo Leon, A.C, mediante veintiocho de Octubre del 2016-dos mil dieciséis, dentro
del Reporte niumero 116-629, para el giro de Témplo Religioso, en los inmuebles ubicados en la Calle Privada
Maguey s/n entre calle Escarola y calle Guamuchll de la Colonia Barrio Mirasol 1er Sector, en este municipio
de Monterrey, Nuevo Ledn, e ldendﬂcadss con los nimeros de expcdientes catastrales 86-163-020 y 021, y

| ales estan 08 a4 |2 Ncaciones aque realice dicha autoridad conforme a l¢ ablecido 1.?1'!'
citado, que fue emitido 'ui:u. neticion de la parte solicitants peo enton .,r crv
gependaen d4dd0 '||'|,| |||||.;‘ L) NDINIE N0 G €54 Meadidd NArd gue id i ||7I{I|l

consecuencla hﬁ#}lﬁ

TERCEROQ: Se hace saber al propietario, ocupante 0 interesado, que en el caso de incumplir con las! condjcwnea;
lineamientos o requcrlmlent}s?lerentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procederd a la “iplicacion

de las sanciones y medidas de séguridad contenidas en la ley de la materia.

CUARTO: La utilizaci n i ificaciones e instalacion h

' i r la ici . Para darles un aprovechamiento distinto al
originalmente aprobado, se deberd tramitar y obtener una nueva autorizacion. Lo anterior con fundamento en el
tercer parrafo del articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

]a_[gchg_dg_gmgdmm_, lo anterior de acuerdo con Ios artfculos 285 y 296 de Ia Ley de Desarrollo Urbano del
“LEstado de (Wevo Ledn,

/!

a 0oRe13

006742 e



SEXTO: Por ser cuestion de orden piblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del
articulos 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, ¢l cual establece que: Se sancionard con Ia
revocacion de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: 1. Cuando se descubra que se
utilizaron documentos falsos o erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacion
correspondiente; II. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o 111. Cuando para el otorgamiento
de la licencia, permiso o autorizacion el servidor publico competente dicte el acto en contravencion a alguna
disposicion juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, la
presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dict conforme a los documentos, informes
y datos proporcionados por el solicitante, por lo que serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez,
calidad, contenido, cdlculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas,
planos y demds documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que
contempla el Codigo Penal del Estado en sus articulos 385 Fracciones | a l1l incluyendo el dltimo pérrafo y 387
Fraccion VI, para al que por sf o por interpdsita persona proporcione documentacion falsa o simule cualqui
acto, para obtener autorizacion, relativa a edificaciones, 0 sobre cualquier peticion elevada con tales propositos .
Ja dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

J municipales y demds obligaciones fiscales, correspondientes,
o los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretaria. Asi
cretario y Director de Control Urbano de la Secretaria de
rrey Nuevo 1:;6“'/&’2: ........ oo, S

notifiquese personalment
Administrativamente actu
Desarrollo Urbano y Ecolo
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LIC HECTOR rwc]s&o REYESLOPEZ

"G DIRECTOR DE CONTROL URBANO

Sgscs/ Aﬁt)i/ e

Lo que notgcj a.usted pot medio del presente instructivo que entregué a una persona que dijo llamar
Juen 1 ecls feuna. siendo las /70 horas del dia 2 €_ del mes
de o) e 04 del 2ELY .

EL C. NOTIFICADOR PERSONA QUIEN ENTIENDE LA DILIGENCIA
e

NOMBF&/_‘?‘Q%@L&A NOMBRE_Ju: Nocoe SO ngej
FIRMA__L_/ FIRMA/ 40—

No. DE GAFETE__\___[(2:2/44
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