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22 de Marzo de 2017
No. de Oficio: SEDUE 4656/2017
ASUNTO: Expediente Administrativo L-000527-16

INSTRUCTIVO

C. GERMAN JESUS CHAVEZ MORENO
CON DOMICILIO EN: CIPRESES N° 35,
COLONIA LA CIMA, SAN PEDRO GARZA
GARCIA, N.L.

PRESENTE.-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los
autos del expediente administrativo indicado al rupro, dictd la siguiente Resolucion:

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 22-veintidos dias del mes de Marzo del afio 2017-dos mil diecisiete.
VISTO.- El expediente administrativo No. L-000527/2016, formado con motivo de la solicitud
presentada en fecha 8-ocho de Noviembre del afio 2016-dos mil dieciséis, por el C. GERMAN JESUS
CHAVEZ MORENO en su cardcter de propietafio del jnmueble ubicado en la CALLE HIDALGO, N°
1337, ZONA CENTRO, en esta Cludad, Identificado ¢on el nimero de expediente catastral 11-231-
017; acompaiiando Escritura Nimero 28) infitrés mil setecientos cuarenta y seis, de fecha 22-
veintidos de Abril de 2016-dos mil diees ada ante la fe del Licenciado Emilio Cardenas
, con ejercicio en Primer Distrito Registral en el
Estado; solicitud mediante la cual el interegado, pretende obtener las LICENCIAS DE USO DE
SUELO, CONSTRUCCION (ampliaci()n) y de/USO DE EDIFICACION (cambio) de RESTAURANTE E

1,057.70 metros cuadrados y 77.52 metros cuadrados por ampliar, dando un totgl dé f-'« ccion

de 1,135.22 metros cuadrados y una barda existente de 83.94 metros lineales a '.r,tr ra

metros, encontrdndose los siguientes: “&«:‘muw
LT

ANTECEDENTES

1. Elinteresado anexa copia simple del Instructivo y Planos que contiene la resolucion por medio de la cual,

. la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia Autoriza el Uso de Edificacion (Cambio) para Restaurante
1" (en Instituto de Belleza ya Autorizado), bajo el Oficio N° 4972008 SRR-SEDUE y N° de Expediente
¥ Administrativo L-000326/2008 de fecha 11-once de Septiembre de 2008, el cual sefiala que tiene una

8.
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superficie de 1,152.66 metros cuadrados de terreno y 1,057.7 metros de construccion existente
autorizada.

Vistos los dictamenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demds constancias que obran dentro
del expediente; y,

- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para
admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1
Fraccion V, 6 fracciones [V y V, 10 Fracciones X[ y XXV dltimo y penditimo pérrafos inclusive, 11, 13'
Fraccion 1, 191 fracciones V y X, 226 Fraccion |, 227 Fraccion Il y Gltimo parrafo, 228 Fraccion | a XIV, 281,
2B2 fracciones | y 11, 283 fracciones | a VI, 284, 285, 286, 287 Fraccion 1 a V, 288 Fraccion | a VI, 290, 293
Fraccion 1a V, 294 Fraccion | a VIII, 295, 296, 359 y 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Ledn; Artfculos 1, 3 fraccidn 11, 6, 8, 9 fraccion I punto/2 inciso d), 11, 12 fraccion I, 13, 14 fraccion Il
punto 2.2, fraccion [l punto 3.1 y 3.9, articulo 15 fraccion |,/16, 36, 46, 47, 48, 49, 52, 53, 57, 59, 64, 66, 102,
103, 139, 156, 157, 158, 159, 160, 161, 162 fracciones | a XV del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo
del Municipio de Monterrey; Articulos 3 fraccion V, 4 fratciones 11y [V, 5,8, 9, 10, 11, 12 Fracciones [ a VI,
13, 14, 15, 16, 17, 18 fraccion 11, 20, 22, 23, 25, 26 fraccion I, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36,37, 38, 39, 40, 41, 42,
43, 44, 45, 46,47, 48,49, 50, 52, 53, 54, 58, 59, 60, 61/ 63, 64, 94, 95, 96, 125 y 152 del Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey Nugvo Leon; Articulos 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley de
Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn y arglculos 16 ffaccion X, 93, 94 fracciones I, V, IX, XXXVIII, XLI

. 95, 96 fracciones 11 y XII, 97 facciop’ VIH99/fracciones X, XI y XIV del Reglamento de la

&
! 'I%zaci()n Piiblica del Municipio de Monterrey.

A A
Ll e duerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Munidipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de
Sesionggtel Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periddico Oficial del Estado
“U&Neevo Len Nimero 103, con fecha 15 de Agosto dél 2014, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la
Matriz de Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en
cuestion se encuentra en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO OBISPADO, en una zona
clasificada como CMI-CORREDOR DE BAJO' IMPACTO, donde | uso solicitado para 2.2 TIENDAS DE
ESPECIALIDADES (los puntos 2.2.1 Accesorfos y Regalos, 2.2.2 Aparatos eléctricos, Muebles y Linea blanca
(domésticos v de oficina), 2.23 Artesanfas, Articulos religiosos, 2.2.4 Articulos deportivos, 2.2.6
Computacion, Ingenierda, Dibujo y Articulos fotogrificos y cinematograficos, 2.2.7 Dulcerias, 2.2.8 Farmacias,
Herbarios y Boticas, 2.2.9 Florerfas y Arreglos florales, 2.2.10 Joyerias y Relojerfas, 2.211 Jugueterfas y
Bicicletas, 2.2.12 Librerfas, Revisterfas y Papelerfas, 2.2.13 Marcos y molduras; Espejos y lunas, 2.2.14
Mercerfas, 2.2.16 Opticas, 2.2.17 Prendas de vestir, Pieles y accesorios; Calzado; Telas, Alfombras, Cortinas;

Clgarros y puros, 2.2.19 Venta de agua purificada, 2.2.20 Viveros); (21 Tienda de productos Basicos, 2.1.1

y/ Abarrotes Fruterias y Miscelineas, 2.1.2 Carnicerfas, Tortillerfas y Panaderias; 2.2 Tiendas de

;Emegjalid_gdgs, 2.2.5 Articulos médicos y de laboratorio, 22.15 Masica grabada, Videos, Instrumentos
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musicales), 3.1.14 TALLER DE COSTURA y 3.9.4 OFICINAS ADMINISTRATIVAS, se considera como
PERMITIDO. Resultando por lo tanto informar de conformidad con lo establecido en el Articulo 137
fraccion Il de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn que sefiala: “"ARTICULO 137, La
2onificacidn secundaria que establezcan en los programas de desarrollo urbano de centros de poblacin, se
sufetardn a las siguientes categorias: I.- PERMITIDOS 0 PREDOMINANTES; Los que en una zona determinada
son o estd previsto que ocupen cuando menas el 51% del drea vendible. Cuando en algunas zonas existan mds de
dos usos o destinos de suelo, se entenderd como predomingnte aquél uso o destino de mayor porcentaje. .1
Condicionados: aquellos que por sus caracteristicas de fiincionamiento, frecuencia con que se presentan o
pecialidad y siendo complementarios de los predominantes presentan algin modo o grado de
ncompatibilidad que pueda evitarse o reducirse con el gumplimiento estricto de condiciones y requerimientos
especificos que a esos efectos fije la autoridad competente en su reglamento y programa de desarrollo urbano y
par lo mismo a juicio de ésta puedan permitirse en fla zona respectiva, principalmente cuando se trate de
solucionar problemas de servicios pitblicos o de accighes de interés general o por causa de utilidad piblica, £l
incumplimiento de esos condiciones y requerimientos dejard sin efectos la autorizacién de uso de suelo Yy
consecuentemente, procederd la aplicacion de las nfedidas d¢ seguridad y sanciones correspondientes...

_ nal adscrito a esta Secretaria de fecha 10-diez de
Enero del 2017-dos mil diecisiete, se hizoConstar que ¢l inmueble existe un Instituto y Oficinas, al momento
de la visita si concuerda la construccidn existente coyla del plano, con excepcion de la ampliacion solicitada
y los cajones internos ya que estaba cerrado con porfon metdlico.

11~ De acuerdo a inspeccidn ocular ealizadd po

uccfOn total de 1,135.22 metros cuadrados; d
é 4 iy
ﬁ,‘% .‘%

| '-'('f:ﬁ "' an

Desglose de Areas  %rug,

IV.- Que el proyecto presentado consta de una
1 dos niveles, conforme ala siguiente tabla:

Proviamente  Por Ampliar  Total

Autortzado _ Gkigestt oy
2300m2  0.00m2 00 m2 T
Sotano Cuenta con Jas sigulentes reas Acceso, Escaleras y Area de Almacén,

537.10 m2 7752m2  61462m2  Cuenta con las siguientes dreas: Acceso, Local Comercial, Area de

P.B Colgado, Vestidores, Bafios, Oficinas, Estancia, Taller, Bodegas,
g Comedor de Empleados, 10-diez Csjones de Estacionamiento y Area
. ! Jardinada. , : -
497,60 m2 0.00 m2 497.60m2 Cuenta con las siguientes dreas: Escalera, Area de Espera, Area de
1*Nivel Colgado, Vestidores Baio, Balcon, Cuarto de Trigues, Distribuidor,

| Tervazas, Oficinas, Sala de Juntss y Area de Archivo,
Total 1,057.70 m2 7752 m2 1,1352Zm2 |,

V.- Que el proyecto de edificacion cumple con los lineamientos urbanisticos sefialados en el Plan de Desarrollo
Urbano 2013-2025y en el Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, de acuerdo
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a la superficie total de 1,152.66 metros cuadrados, mismos que se desglosan de la siguiente manera: un CO$
(Coeficiente de Ocupacidn del Suelo) de 0.75 (864.50 metros cuadrados como mdximo), y el proyecto
presenta (.53 (614.62 metros cuadrados); un CUS (Coeficiente de Utilizacion del Suelo) de 3.50 (4,034.31
metros cuadrados), y el proyecto presenta 0.98 (1,135.22 metros cuadrados); Area Libre de 0.30 (345.80
metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.47 (538,04 metros cuadrados); CAV (Coeficiente
de Area Verde) de 0.15 (172.90 metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.15 (177.94
metros cuadrados),

VI- Bl interesado acompafia escrito con nimero de oficio No. DOCINL-227/16, firmado por el Arquitect:
Jorge Luis Cruz Gonzalez, Coordinador de Monumentos Histdricos del Centro INAH, N.L. de fecha 12 de
Octubre de 2016, en el cual se menciona lo siguiente; “Informo a usted que el inmueble que se presenta
forma parte de los edificios protegido por este Institdto y por el INBA, y cuenta con elementos
arquitectonicos importantes a conservar, Por lo que deberd de restaurarse sus fachadas y no tenemos
inconveniente en la ampliacion que serd al fondo del predio. Los trabajos a realizar son: Ampliacion de
Construccion y Cambio de Uso de Suelo.

VI1.- En cuanto a la demanda de Estacignamiento, el proyecto,cumple con la demanda requerida conforme al
plan antes citado, para los predios ubidadas en el Digtrito Ugbano Obispada, de acuerdo a la sigulente tabla:

1Cajn pycada |/~ EstaCionamiento o Opinién
Giro | " Cantidad . ™ Requipee Soludgmmn.
.%Ten de Especialidades 2500 A I ¥
’ TallerdeCostura | 4(100 M2 | 15082 | 3774  Predio | 11
ST onna a0 w2 o 2008 . Abps
“I ﬁ*‘ \ Requiere //”‘ ~Tonl 11

.-'
JEL 5%
=

?Dﬂ‘iémﬁre del 2016-dos mil dieciséis, mediante el cual seiala los lmeamnentos ambientales a seguir con |a
finalidad de prevenir los impactos negativos/que tendrian las actividades del establecimiento sobre el medio
ambiente y hacia la comunidad; los cuales serdn indicados en el cuerpo de la presente resolucion y deberdn

aplicarse desde el inicio de las actividades.

IX.- Que el interesado dando cumplimiento a lo establecido en el artfculo 288 fraccion Il de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn en relacién al articulo 20 del Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey, y acorde a lo sefialado en ¢l articulo 3 fraccion VII de dicho
Reglamento, considerando las caracterfsticas de la construccion, la misma es clasificada como (4 a),
A acompafia lo siguiente: Estudio de Memoria de Célculo Estructural, realizado por el Ingeniero Antonio
Rodarte Navarro, con cédula profesional 2925677, manifestindose como responsable de dicha memoria
_,Lmedlante escrito anexo al mismo; de Igual manera acompaiia el Estudio de Mecdnica de Suelos, de fecha de
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Septiembre del 2014, elaborado por la empresa “GRIPSUM GEOTECNIA”, a través del Ingeniero Antonio
Duarte Navarro,

X.- Acompana escrito de fecha 12-doce de Septiembre del 2016-dos mil dieciséis, mediante el cual el
Arquitecto Ramiro Montalvo Reyes, con cédula profesional nimero 420725, manifiesta ser Director

Responsable de Obra, para la construccion a ubicarse en la calle Hidalgo, N° 1337, colonia Centro, en el
municipio de Monterrey,

«~ En base en el articulo 97 Fraccion VIIT del Reglamento de la Administracion Pdblica del Municipio de
onterrey, esta Secretarfa a través de la Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano antes
denominada Direccion Técnica de Desarrollo Urbano, mitié los siguientes Dictdmenes, conforme a los
documentos y estudios anexados por el solicitante, siendo los siguientes

¢ Mediante oficio nimero DPT/E/408/NOVIEMBRE/2016 de fecha 28-veintiocho de Noviembre del
2016-dos mil dieciséis, emitio Dictamen Técnico Estructural, por medio del cual atento a los
estudios, memorias de célculo, mecdnica’ de suelos y demds documentos aportados por el
interesado, descritos en el cuerpo de la présente resolucidn, verifica el cumplimiento de las normas
y disposiciones generales y reglamenfos municipales, e informa a los interesados sobre la
responsabilidad directa y solidarig quesenalan logArticulos 8,9, 10, 11, 12,13, 14,15, 16 y 17 del
Reglamento para las Construcciohes en el Mupfcipio de Monterrey, Nuevo Ledn, por tanto, el

proceso constructivo deberd apegarse al proyegto presentado, con el fin de prevenir cualquier tipo
de riesgo.

o Mediante oficio nimero DPTDU/V/021/2017, de  fecha 4-cuatro de Enero del 2017-dos mil
diecisiete, emitio a través de la Direccidy de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano, Dictamen

dictamen,

%ﬁm tetaria,
respecto del inmueble ubicado en la avenida Hidalgo, N° 1337, identificado con el ndmero de expediente
catastral 11-231-017, en la cual se informa que en los estudios de vialidad se prevé para la avenida Hidalgo,
¥ deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras, por lo que No se prevé la modificacion al
tramo de la via piblica con la que colinda el predio.

dieciséis, emitido por la Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano, adscrlta'i :

XIIL.- El interesado acompana Reporte 116-619, de fecha 27-veintisiete de Octubre del afio 2016-dos mil
“Adieciséis, emitido por la Direccién de [ngenieria contra Incendios y Materiales Peligrosos del Patronato de
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Bomberos de Nuevo Leén, mediante el cual sefiala los lineamientos en materia de proteccion civil para un
taller de costura con local comercial y oficinas; respecto del inmueble ubicado en Hidalgo N° 1339, entre
Venustiano Carranza y Bravo, Monterrey, N.L, identificado con el nimero de expediente catastral 11-231-

4

XIV,- Que para dar cumplimiento a lo indicado en el articulo 20 pendltimo pdrrafo, de la Reforma pol
Modificacion, Adicion y Derogacion del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey,
con respecto a que deberd contar con Péliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros durante el
proceso constructivo y hasta 01-un afio de haber obtenido el gficio de terminacion de la obra; el interesado
acompafia escrito, mediante el cual sefiala lo siguiente: *...pof medio de la presente me permito informar que
me responsabilizo de tener un sequro de responsabilidad ciyil en la obra ubicada en la Calle Hidalgo # 1337,
Colonia Obispado, Monterrey, N.L, propiedad del Sr. Germah Jesiis Chdvez Moreno con expediente catastral 11-

231-017.."

é el capitulo de considerando de la presente regolucion se AUTORIZAN las LICENCIAS DE USO DL
JELO; ¢ NSTRUCCION (ampliacién) y de USO DE EDIFICACION (cambio) de RESTAURANTE E
NSTLTUTO DE BELLEZA A 01-UN LOCAL COMER PO TIENDAS DE ESPECIALIDADES, TALLER DE

TORAT RO de esta Ciudad, identificado con e niimero de expediente catastral 11-321-017, el cual tiene

un superficie de 1,152.66 metros cuadrados, ¢on una construccidn previamente autorizada de 1,057.70
metros cuadrados, y 77.52 metros cuadrados por ampliar, dando un total de construccién de 1,135.22
metros cuadrados y una barda existente de 8394 metros lineales a una altura de 2.80 metros

SEGUNDO.- El propietario, ocupante o Interesado deber cumplir en todo momento con todas y cada una de
las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

4 A) Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con
las contenidas en la documentacion grafica Cartulina y Planos (1 de 3 a 3 de 3), la cual
.Ldebidamente autorizada forma parte integrante del acuerdo.
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B) La Licencia Municipal de Construccion (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es
parte anexa e integral del acuerdo de esta resolucion debera permanecer en todo momento
en un lugar visible en la obra, e igualmente deberd permanecer (en lugar visible) en el
establecimiento en todo momento a partir del inicio de funciones,

C) Una copia de los planos aprobados de Uso de Edificacion y Construccion, de acuerdo a lo
sefialado por el articulo 33 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey, debera conservarse en la obra, y estar a disposicion de la autoridad. Asi mismo
de conformidad con lo establecido en el Articulo 26 del Reglamento para las Construcciones
en el Municipio de Monterrey vigente, que sefiala lo siguiente: “La vigencia de las licencias
iniciard a partir del dia siguiente a la notificacién correspondiente y dependera de los
metros cuadrados de construccion conforme a la siguiente clasificacion:...Fraccion I.-
whasta 250,00 metros cuadrados de construccjon 01 afios....", Por lo anterior, al tratarse de
una ampliacion de 77.52 metros cuadrados, se otorga al solicitante un plazo de 01-UN ANQ
para realizar las obras de construccion que ge le autorizan,

D) Debera sujetar la ejecucion de la co
y lineamientos urbanisticos:

ccion al cumplimiento de las siguientes obligaciones

L. Lapresentelicencia de co N se otorga bAjo la responsiva del o los directores responsables
de la obra o profesionistas respansable suman la obligacion de que el proyecto, cilculos,
especificaciones, materiales y procesos dg’ ejecucion de la obra en sus diversos aspectos o
elementos cumplan las normas técnicas cgirespondientes y se ajusten a lo dispuesto en la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nueyd Ledn, en los reglamentos o disposiciones de cardcter
general que expida el ayuntamiento dé Monterrey-N. L. y en los demés ordenamientos juridicos
aplicables o relativos,

L. Deberd respetar el horario de actividades de construccion las cuales deberdnghmfy
horario de 8:00 a 17:00 horas dé lunes a viernes, y sabado de 8:00 a 14:00 horas/eiv
esto con la finalidad de no impactar con ruido los predios vecinales. A ) ¥

3. En caso de ruptura de pa¥imento o que se requiera trabajar en via pablica, debera
realizar el trdmite correspondiente a la Direccion Técnica de la Secretarfa de Seitios Piblicos.

4. Debera respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al
efecto (Distribucidn, dimensiones y usos de las dreas indicadas en las plantas arquitectdnicas

A del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas, etc.), el cual cumple con todos y cada uno de
los lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey de
acuerdo a la zona en la que se ubica el predio en cuestion.

5. Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via publica para colocar

of momentdneamente los materiales de construccin o escombros, sin invadir la superficie de

_g.
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rozamiento, se deberd obtener de la autoridad municipal competente el permiso
correspondiente.

El Director Responsable de Obra debera respetar las obligaciones indicadas en el articulo 12
fracciones [ a VI, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey del
Municipio de Monterrey.

El propietario o poseedor de un inmueble serd el responsable por las acciones, omisiones y las
circunstancias de responsabilidad a que se refiere el Reglamento de Construccion citado. El
propietario o poseedor de un inmueble para su proteccion y Asesoramiento tendrd la obligacion
de recurrir a un Director Responsable de Obra para la ejecucion de la construccidn, cuando se
trate de construcciones Tipo 32, 3b, 424b y 4¢. Podrd Contratar directamente o a través del
Director Responsable de Obra, otros profesionistas que en su calidad de asesores serdn
responsables solidarios con el titular del contrato ojen sus respetivas ramas o especialidades.
Estos podrdn ser entre otros, los descritos en el arti€ulo 2 fraccion 111 del presente Reglamento,
en cuyo caso, el Director Responsable de Obra quetlard como responsable general del proyecto
y de la obra; lo anterior en base a los articulos §'y 9 del Reglamentos para las Construcciones
del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn vigentg.
El propietario o poseedor de un inmueble géberd de disponer obligatoriamente y durante el
tiempo que dure la construccidn, tratandos¢’de consgrucciones tipo 3b, 4%, 4b y 4¢ de un seguro
de responsabilidad cvil contra tercegds que Ampare cualquier dafio que ocasione la
construccion. /]
El Director Responsable de Qbra deberd vigilar que el proceso constructivo se apegue
irrestrictamente al proyecto aprobado, con el fin de prevenir la consecucion de riesgos.

No utilizar los drboles, en su caso, como bangos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos
0 podarlos,

. Sele hace del conocimiento al Propietario, Director Responsable de Obra y Asesores que con el

fin de garantizar la seguridad estructupél déTa construceidn deberd cumplir con lo establecido

A% enlos articulos 8, 9, 41, 49, 51, 52, 54, 55, 58, 60, 74, 75, 76 y 87 del Reglamento para las

13.

14,

1

Construcciones del Municipio de Monterrey,

Asi como también deberd vigilar/que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al

proyecto aprobado, con el fin de p'rcvcnir la consecucion de riesgos.

Se hace del conocimiento a los interesados de su responsabilidad directa y solidaria, que
establecen los articulos 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las Construcciones
del Municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Len.

Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccion, transporte y
disposicidn final mediante empresas o en sitios autorizados)., colocindolos dentro del predio o,
de no ser posible, en contenedores adecuados previa autorizacion, efectuando separacion entre

wlos del proceso de construccidn y los equiparables a domésticos generados por el personal.

8@«'\!»«:“11«: Mero, Aso Ul
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15.

No efectuar fogatas para la preparacion de alimentos del personal de construccion deberd
contarse con estufa a base de gas LP o electricidad.

E) Deberd dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey, N.L. Vigente al momento de ingresar la
solicitud, el cual sefala lo siguiente “El propietario o poseedor o el Director Responsable de
Obra o el Asesor profesional contratado, juntos o por separado, deberdn facilitar a la autoridad
municipal, el oficio de obra terminada, donde el profesionista dard fé, bajo protesta de decir la
verdad, que la obra fue ejecutada bajo su supervisién o asesorfa y cumpliendo con las normas
que la ingenieria exige y conforme a lo autorizado. . . . “. De lo anterior, se deduce, que al
término de los trabajos de construccion, se déberd tramitar ante la autoridad competente

(Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia)

terminacion de obra (Obra Terminada),

F) Deberd cumplir al inicio de actividades'y en todo momento con todas y cada una de las

%

Condomima Agiro, Plso (|

000008 "

)

b)

A

presente acuerdo ni modificar ¢)/funcionamiento-estructural del proyecto aprobado, sin haber
obtenido previamente la autorizacion correspondiente. 14

o\ ’\"

edifcacién para 01-UN LOCAL COMERCIAL TIPO nﬁu DE

Deberd respetar el uso dg'todas y cada una de las éreas mdlcadas enel proyectamg&oc ' lco
Que en este acto se autoriza, no deberd cambis giro _ni su drea de construcEmon
sefalada (respetar lo indicado en el proyecto autonzado al efecto) quedando totalmente
obligado a mantener en funcién los cajones de estacionamiento que indica el proyecto, en caso
contrario quedara sin efectos la presente autorizacion.

Deberd de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata
realizado por un consultor externo adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal, asi como
la Auditoria Técnica (andlisis de riesgos) emitida por la direccion antes mencionada previo al
inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccion Contra
Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Le6n.

AT CRAT
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f)  Queda totalmente prohibido estacionarse o realizar cualquier tipo de maniobra que impacte
negativamente en la via pablica.

g) Deberd conservar a la edificacion en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e
higiene, evitar que se conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y
corregir los desperfectos.

h) Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e
higiene.

i) Deberd mgnteng[ habilig,ados y gn mn !Qnamlgm;g con las dlmenswnes mimmas de 2.70 x 5,00

j) Debera lmplementar un programa de Iimpigéa, en donde se incluya el exterior del
establecimiento, la fachada, las banquetas, la medlia calle y en todas sus colindancias,

m) No podrd utilizarse el inmueble que nos ogfpa para un uso diferente del autorizado en el
presente acuerdo ni modifikar eMuhci

G) Deberd cumplir las medidas de prevencion contra incendios y seguridad humana en el
disefio y construccion y las

gS’Af proyecto solicitado, a ubicar
< % Municipio de Monterrey, Nuevo Le6, i identificado con el nimero de expediente catastral
& w b 7} 11-231-017, senaladas mediante documento de fecha 27-veintisiete de Octubre del 2016-

ua&.;; “’“ dos mil dieciséis, dentro del Reporte N° [16-619, emitido por la Direccion de Ingenieria

'““'-a"‘..'?w contra Incendlos y Mate ales Pehgrosos del Patronato de Bomberos de Nuevo Leén, AC,

en la calle Hidalgo N° 1337, Colonia Obispado en el

H)  Deberd respetar lo indicado en el Dictamen Técnico Estructural con oficio
DPT/E/408/NOVIEMBRE/2016 de fecha 28-veintiocho de Noviembre del 2016-dos mil
.- dieciséis, emitido por la Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a

'

nchominio Acern, Fisa Ll
U Loz Sur N 1000, Centro www.mty.gob.ms
Monterrsy, N.L, £ C1 64000 10

[ 81613046565



)
W A
; ]}
Ha
R [ AN
UBE Y N
s ."‘5 /
e N
MTY
CIUDAD DE NONTERREY
ORI MimioaL MG

esta Secretaria, el cual fue realizado conforme a los estudios, memorias de calculo,
mecanica de suelos y demds documentos aportados por el interesado, donde se le obliga
a cumplir con lo siguiente:

1. De conformidad a los articulos 288, 290 y 291 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Ledn, deberd cumplir con las condiciones de seguridad, normas y especificaciones
relativas al disefio la cual es responsabilidad de la persona que lo realiza, de conformidad con lo
establecido en los artfculos 8,9 segundo parrafo, 13415 fraccion I inciso E), fraccion IV inciso C),
16 fracciones 1, 1 y II, 17, 20, 22, 42, 49 y 94/del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey Nuevo Ledn.

2. Deberd preservar la seguridad de las construcofones y la de los usuarios de la misma, del Director
Responsable de la Obra y Asesor en Seguridad Estructural, que intervienen en este proyecto
deberdn remitirse a la aplicacion de lag’ normas o especificaciones relativas al disefo y

construccion, contempladas en el Reglamento para las Construcciones en e Municipio de
Monterrey,

es de Construccion, ademds de la ingenierfa, las
cuales comprenden a todas |a las que deberdn aplicarse en la practica actual de
la Ingenierfa con rigor durante el Praceso coplstructivo.

4, Sujetarse a lo indicado en los articulos 52, 61, 63, 66, 67, 79, 80, 81, 82 Capitulo V, 99, 100, 103,
104, 108, 109, 110, 111, 118, 119 CapituleVT del Reglamento para las Construcciones en el
Municipio de Monterrey,

etapas de las obras que colindg con los diferentes predios y vialidades para 14 protecd
taludes o cortes de terreno, asf'como supervisar el proyecto constructivo para qué S&lapes
presentado para su autoriza€ion.

Wy
6. El propietario, Director Responsable de Obra y Asesores sujetarse a las disposicionm%tenidos
en ¢l Capitulo V del Proceso Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey, ya que en caso de no hacerlo asi, seré acreedor a las
sanciones contenidas en el Reglamento citado, asf como las Responsabilidades Civiles, Penales y
Administrativas a que haya lugar,

[)  Enmateria de Vialidad, debera cumplir con lo indicado en el oficio DPTDU/V/021/2017, de
4. fecha 4-cuatro de Enero del 2017-dos mil diecisiete, emitido por la Direccion de Proyectos

é_ lontnme Actro, Moo ()
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Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, elaborado de acuerdo a la
informacion, planos y estudio de impacto vial presentado por el solicitante, siendo lo
siguiente:

1. El Proyecto deberd respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Leon, al Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey y al Alineamiento Vial emitido por ésta Secretarfa.

a) Para la calle Miguel Hidalgo, deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a
escrituras.
No se prevé la modificacion del tramo dela via piblica con la que colinda el predio.

2. El proyecto deberd cumplir con el requerimientp de cajones de estacionamiento dentro del
predio de acuerdo a la matriz de compatibilidad de usos de suelo del plan de desarrollo urbano
del municipio de Monterrey 2013-2025.

3. El proyecto presenta una propuesta de estacignamiento la cual cuenta con un acceso vehicular
de 3.63 metros de ancho, que funciona con doble sentido de circulacion, Considerando el
antecedente aprobado del expediente administrativo L-326,/2008 de fecha 11 de Septiembre
del 2008, el cual autoriza esta zona de estdcionamiento con el mencionado acceso vehicular, se
da visto bueno a la propuesta presentadd, condicionado  cumplir con los siguientes puntos en
materia vialidad.

Deberd cumplir con las
X :‘;{ "% establecido dentro del articulo
L ; de Monterrey, el cual indica que las di

cajones de estacionamiento de acuerdo a lo
ento de zonificacion y uso de suelo del municipio
siones de los cajones dispuestos en baterfa deberdn
, tomando en cuenta las caracterfsticas de los vehiculos
"‘ﬁu“:?.:..?“‘ ligeros y el espacio necesario para brir la as. Se podrd aceptar hasta un 25 % de los
"= cajones para vehiculos compactosylos cuales deberdn ser de 2.50 x 4.50 metros,
Para cajones dispuestos paralglos al pasillo de circulacion deberd respetar una dimension
minima de 2.70 x 6.00 metr
5. Con respecto a los cajones,de estacionamiento propuestos colindantes a la avenida Hidalgo
(cajones 12 y 13), y de conformidad con el mismo articulo 52 del reglamento de zonificacion y
uso de suelo del municipio de Monterrey, deberdn ser eliminados del proyecto, ya que no
cumplen con la distancia de resguardo de 1 metro que sefiala el citado articulo.

6. Deberd de eliminar del proyecto el cajon de estacionamiento marcado con el nimero “6", ya

1 que no cuenta con el espacio para realizar la maniobra de entrada y salida al mismo.
7. Con respecto a la via piblica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehfculos o
Jlcolocar sefiales, o dispositivos de trénsito sin autorizacion de la autoridad municipal de

M

w ser por Jo menos de 2.70 x 5.00 metr

%t',:mmumu: Acero, Piso (I
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vialidad y trdnsito, de acuerdo al articulo 65 del reglamento de trénsito y vialidad del
municipio de Monterrey.

8. El acceso vehicular al estacionamiento (entrada y salida) y a los cajones de estacionamiento
deben estar libres de cualquier obsticulo que afecte su funcionalidad, asi como la visibilidad
para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberdn existir obstaculos fijos o
moviles, asi como postes o drboles colindantes al acceso al desarrollo que dificulten la entrada
y salida a los usuarios.

9. El desarrollo queda obligado a que la operacion qe presente, asf como cualquier servicio que
ofrezca, tanto al interior como en su zona de @ccesos y estacionamientos sea tal que no
ocasione problemas operacionales a la vialidad § a la zona colindante. La operacion vehicular
al interior del desarrollo serd responsabilidad delos propietarios del mismo.

0. EI proyecto deberd tener el sefialamiento (horizbntal y vertical) de tipo informativo, restrictivo v
preventivo necesario tanto en el interior de) desarrollo, asi como al exterior del predio. Es
Importante aclarar que los costos del seflalaghiento deberdn ser con cargo al desamollador. La
secretarfa de seguridad publica y vialidad podrd solicitar el sefialamiento vial y las adecuaciones
viales necesarias para la correcta opergtion del desarroljo cuendo asi lo requiera.

11. El propietario o propietarios del an obligados a realizar las aportaciones
necesarias para poder llevar a cab decuaciones viales planificadas en la zona,
cuando asf sea requerido,

I} En materia de Ecologia, deberd de respetar/o indicado en el oficio N° 4581/2016 dentro del
dictamen LTA-000548/2016, de fecha 13“trece de Septiembre del 2016-dos mil dieciséis,
emitido por la Direccion de Ecologia adscrita a esta Secretarfa en cuanto a lineamientos en
materia ambiental, y que en lo siguiente’se transcribe: s &",;

A A
Generales £, 3 :{
1. Deberan contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y FBW
2. Durante el funcionamiento de la obra deberd implicar el uso eficiente de la energf?’)""del
agua, asi como de los recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la
finalidad de lograr una reduccién de los impactos ambientales y una sustentabilidad del
| edificio
.
Aspecto Ambiental

Ruido y/o Vibraciones

8 .
l}urumunm Acero, Pea L)
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3. No deberan existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacién, esto
con la finalidad de no impactar negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades
que generen emisiones de ruido.

4. Las actividades, los equipos 0 maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran
colocarse en colindancia a casa habitacion, via ptblica ni a limites del predio, en cualquier
ubicacién deberdn estar aislados acisticamente y no deberdn sobrepasar los limites
maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los
limites de 68 dB (A) de 09:00 a 18:00 horas (horario propuesto en la ficha ambiental).

5. En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica,
intercomunicacion, alarma, etc, deberdn estar orientados hacia el interior y regulado su
volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos permisibles de emision de ruido por
la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

6. No se permite la ejecucion u operacion de equipos de sonido, instrumentos musicales,
bocinas, amplificadores y similares en interiore?%on espacios abiertos ni en via publica.

Contaminacion del Suelo

7. El suelo deberd estar protegido con matefial impermeable, es prohibido realizar cualquier
actividad en suelo natural.

. Z+'%8. Queda prohibido la derrama o

N y/odreas verdes,

Deberd tomar medidas preven

afectar el suelo del drea, evitando colocar

idg/de material solido o liquido al suelo, a la via pdblica

0 minimizar fugas de liquidos que puedan
eriales y/o equipos sobre suelo natural,

NSt g A 4 . ;
' Jw?.«?"% | interior del establecimiento deberd estat libre de derrames de grasa y aceite.
11%n caso de usar transformador de energfa eléctrica, este no deberd estar sobre suelo natural,
ademds debera contar con barrera de £ontencién para evitar derrames.
Emisiones al Aire
12. No se deberdn percibir olores a predios colindantes,
Contaminacion del Agua
13.Es prohibido la derrama o vertido de residuos solidos o liquidos al drenaje sanitario o
pluvial,
14, Deberd registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Desarrollo Sustentable
A previo a la operacion del establecimiento.

415, Los liquidos residuales del proceso deberdn cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

Condammio Acere, Fiso Ul
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16. Los sistemas de drenaje deberdn ser protegidos de derrames accidentales de residuos
slidos o liquidos de sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo
ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc, con
la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademds de contar con
trampas de aceites y grasas.

Manejo de Residuos Sélidos

17. Deberé de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de
Desarrollo Sustentable del Estado.

18, Los residuos que se generen deberdn manejatse (almacenamiento, transporte y disposicin
final) adecuadamente de conformidad cof el Reglamento de la Ley General para la
Prevencion y Gestion Integral de los Residuds,

19, Deberd instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos
generados, dichos contenedores deberdy de ubicarse dentro del predio sin vista a via piblica,

20, Deberd contar con empresa autorizada/para la recoleccidn de residuos sélidos que generen.

21, Deberd contar con el registro tipo, volumen y dgitino de residuos generados.

Reforestacion

22, En el espacio destinado a drea verde, debrd ser arborizado con 02-dos drboles de la especie
encino, con dimensiones de 5.0 centipetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de
altura (de acuerdo a la Ley de Desarrgllo Urbano del Estado de nuevo Leon Art. 206 fracgion
VI) y deberd de contar con 1-un drbol de las mismas caracterfsticas por cada 2-dos cajones
de estacionamiento (siendo la captidad de 07-siete drboles), por Jo cual deberd de arborizar
en total la cantidad de 09-nuge drboles de las caracteristicas arriba mencionadas (de
acuerdo al Reglamento de Zopfficacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92),
en caso de incumplimiento de este numeral, se hara acreedor a las sanciones estable

A ¢l reglamento de Proteccion Ambiental ¢ Imagen Urbana de Monterrey. iy

Imagen Urbana Uil
Al e |
CITNA LS SR RA0U0

23.En caso de anuncio deberd ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo T26#)*para
cumplir con el Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos ¢) y f) Art.
24 incisos a) y b) y c), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa autorizacion de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia.
24.No podrd rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacion de anuncios ajenos al
e establecimiento.

Comrminin Acero, Pusa U 0 0 00 1 1
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TERCERO: Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con
las condiciones, lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se
procederd a la aplicacion de las sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia,

CUARTO: La utili

6. Para darles un aprovechamlento
distinto al originalmente aprobado, se deberd tramitar y obtener una nueva autorizacion. Lo anterior
con fundamento en el tercer parrafo del articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Leon.

TR0 50wt

vnmg,\g‘

R

SEPTIMO: Que con fundamento en el Articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn, la presente resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dictd conforme a los
documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y
responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan
los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demds documentos que presente ante la
autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Codigo Penal del Estado en sus
articulos 385 y 387 fraccion VII, para al que por si o por interpsita persona proporcione
documentacion falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa a edificaciones, o sobre
cualquier peticion elevada con tales propositos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los

\Ltuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

M
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OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipales y demds obligaciones fiscales, correspondientes,
notifiquese personalmente o por conducto de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretarfa- Asi

Administrativamente actuando o fiFma . Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia y Director de
Control Urbano del Municipio de Monterrey Nuévo Ledn.

RBANO
e
Lo que notifico a usted por medio del presente instructivo que entregue a una pérSona que dijo
lamarse _Agesre  Alpa 2[ Z:Q g yet siendo las _/0 /)

horas del dia (& _ del mes de myg del 20/2.
EL C.NOTIFICADOR : LA PERSONA CO V]
NOMBREM_Q_ NOMBRE &% %2,
FIRMA # FIRMA
NO. DE GAFETE__©

DILIGENCIA
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