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24 de Enero de 2017
No. de Oficlo: SEDUE 4134/2017
ASUNTO: Expediente Administrativo L-510-16

INSTRUCTIVO

C. GILBERTO MARTINEZ TREVINO Y MARIA

GUADALUPE GARCIA PEREZ CON DOMICILIO

EN: PASEO DE LOS CONQUISTADORES No.2927

COL. CUMBRES 2DO SECTOR MONTERREY, NUEVO LEON.

Presente. -

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey, N. L, dentro de los antos
del expediente administrativo indicado al rubro, dictd In siguiente Resoluclén:

~ En Monterrey, Nuevo Ladn, los 24-veinticuatro dias del mes de Enero del afio 2017-dos mil diecislete.-
~-VISTO.- El expediente administrativo No. L-510/2016, formado con motivo de fa solicitud presentada
en fecha 31-treinta y uno de Octubre del afto 2016-dos mil dieciséis, por of C, GILBERTO MARTINEZ
TREVINO Y MARIA GUADALUPE GARCIA PEREZ e su cardcter de propietarios del inmueble ubicada en
la Avenida DEL CENTRO NORTE L6 BARRIO SANTA ISABEL, EN EL MUNICIPIO DE MONTERREY
NUEVO LEON, identificado con el nimero de expediente catastral 85-232-006, quienes acreditan Ja
propledad mediante Escritura Publica Numera [4,774)-cuatro mil setecientos setenta y cuatro, de fecha
17- diecisiete del mes de agosto del 2016 dos mil dieciséls, pasada ante la te del Lic. Mario Lopez Rosales,
Notano pablico titular de la notaria publica ndmero 16 con ejercicio en el Primer Distrito en ¢l Estado ;
solicitud mediante 1a cual pretende obtener la LICENCIA MUNICIPAL DE USO DE SUELO P

GUARDERIA, respecto del inmueble antes citado, ¢l cual tiene una superficie total de 330.34
cuadrados.
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CONSIDERANDO

I.- Que la Secretarfa de Desarvollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey, es competente para
admitir, conacer, tramitar y resolver Ia presente solicitud, de conformidad a lo dis puesto poe los articulos
1 Fraccion V, 6 fracciones IV y V, 10 Fracciones X111 y XXV Gltimo y penditimo pérrafos, inclusive 11, 137
fracciones ), 121 fraccién |, 191 fraccion X, 196 fraccion 11I, 281, 282 Fraccidn |y 1, 283 Fraccién 1 a IV,
284,361 dela Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; artfeulos 1,3 fraccldn 11, 5 fracciones
Iy 16,7, 9 fraccidn | punto 2 incisod), 11, 12 fracciones 11), 14 fraccidn 1l punto 3,16, articulo 15 fraccion
I 43, 156, 157 fracciones | y 11, 161 fracciones | a X del Reglamento de Zonificacidn y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey; articulos 86, 89 90,91 y 94 de [a Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo
Leon, y articulos 16 fraccida X, 93, 94 fraccion [, V, 1X XXXVIH, XL, XLIL, 95, 96 Fracciones ([ y XII, 97
Fraccion VI Y 99 fraccion X, X1 y XIV del Reglamento de Ia Administracién Piblica del Municipio de
Monterrey.

1.+ De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municiplo de Monterrey 2013-2025, aprobado en Ja Sala
de Sestones del Ayuntamiento de Monterrey of 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periddico Oficlal del
Estadode Nuevo Ledn Nimero 103 con fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al Plano de Delegaciones
yala Matriz de Compatibilidad de Usos y destinas del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio
en cuestion se encuentra enla DELEGACION NORTE, DISTRITO URBANO CIUDAD SOLIDARIDAD, #hora
bien el predio identificado con el nimern de expediente catastral 85-232-006, se encuentra en una zona
clasificada como C.BI-CORREDOR DE BAJO IMPACTO, zona en las cual el use solicitado para 3.16.3
GUARDERIA,; s¢ consideran como PERMITIDO; resultande por lo tanto Informar lo establecido en el
Artfeulo 137 fracclones | de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon, que sefala lo siguiente:
“Articwlo 137 Las zonas secundarias tendrdn Jos usos y destinos del sueto y edificaciones enunciodos en fos
articulos anteriores de acwerdo con las siguientes cotegorfas: 1.« PERMITIDOS 0 PREDOMINANTES: Las que en
una zona determinada son o estd previsto que ocupen cuando menos &l 51% del drea vendible. amndo g

de mayor parcentaje,

1. De acuerdo a inspeccidn ocular realizada por personal adscrito & esta Secretaria de facha 11 :ﬁ r‘ - .-.',,....
Diciembre del 2016-dos mil dieciséis, al momento de |a visita se observd que el predio que nos ocumum. v
encuentra baldlo sin uso, aun no se inicia con trabajo de construccidn alguno, aun mo se habilitan las dreas

de estacionamiento,

IV, Que on cuanto a los lineamientos urbanisticos sefalados en el Plan de Desarrollo Hm del Munlcipio
de Manterrey 2013-2025 y en o Reglamento de Zonificacidn y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey
@Wte. 4 de acuerdo a ka 2oma en que se encuentra Inmerso el predio que nos ocupa y &l cual tiene
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una superficie de 330.34 metros cuadrades., los cuales se desglosan de [a siguiente manera: un COS
(Coeficiente de Ocupacion del Suelo) 0.80 (264.27 metros cuadrados); un CUS (Coeficiente de Utilizacion
del Suelo) 2.50 (825.85); CAV (Coeficiente de Area Verde) de 0,10 (3303 metros cuadrados como
minima); Area Libre, 0.20 (66,06 metras cuadrados como minima), v & Nimero Miximo de Niveles
Permitidos Hasta 08 Niveles

Que de acuerdo a expuesto, flundado y motivado, el suscnito Secretarlo de Desarrolio Urbano y Ecologia
del Munictpio de Monterrey, Nueva Ledn;

ACUERDA

PRIMERO. - Por los mativos y razones expuestas en los términos sefalados v bajo las condiciones que
se Indican en ¢l capitulo de considerando de Ja presente resolucidn se AUTORIZA |a LICENCIA DE USO
DE SUELO PARA GUARDERIA, en el predio ubicado en la AVENIDA DEL CENTRO NORTE L6, BARRIO
SANTA ISABEL de esta Ciudad, identificado con el nirmero de expediente catastral 85-232-006, el cual
tiene una superticle total de 330,34 metros cuadrados,

SEGUNDO.- 5¢ hace del conacimiento del interesado que gs
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ello deberd solicitar y obtener previamente la autorizacion de las Licencias de Construccion y de Uso de
Edificacidn correspondientes ante esta dependencia, en la que, de acuerdo # lo sefalada por el articulo
264 de 1a Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuewo Ledn, que textualmente dice: "ARTICULO 284.-
Con fundamenta en la licencla de uso de suelo, o interesado elaborard of proyecta de construccidn que
deberi reunir los requisitos establecidos en esta Ley y en las disposiciones de cardcter general expedidas
por el Ayuntamiento en materia de desarrollo urbano o construceion,”

Aunada a lo anterior, se informa al interesado que al tramitar las licencias de Construccidn y de Uso de
Edificacion, deberd dar camplimiento a cada una de las obligaciones siguientes:
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1. Deberd definir un proyecto urbanistico para el desarrollo del inmueble en donde se especifig

ublcacion, superficie v o uso especifico que se pretenda dar al inmueble. Esto es, en su pla
conjunto, describir detalladamente el uso que guandard cada una de las dreas v niveles dela edifi
fachada, etc.
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urbanistico de Edificacion y Construccidn deberd cumplir con los dimensionamientos’ die factlite o
on sq'disfmte del inmueble, en lo referente a la accesibilidad y maniobras tanto ales, como
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2. En cuanto a lineamientos urbanlsticos cualitativess, en la elaboracion del proyecto :31«( Mg &




vehiculares, ventilacion, luminacidn, asl como los espacios minimes perimetrales para ¢ proceso
constructivo y posterior mantenimiento del inmueble en cuestion, con el propésito de garantizar |as
condiciones minimas necesarias de habitabilidad, funcionamiento, acondicionamiento amblental,
comunicacidn, seguridad en emergencias y seguridad estructural.

3. Unavez que presente of prayecto, este deberd cumplir con los lineamientos urbanisticos sefialados
anteriormente, siendo los sigulentes: COS (Coeficiente de Ocupacidn del Suelo) de 80 como
miximo, CUS {Coeficiente de Utilizacion ded Suelo) de 2.50 como miximo, CAV (Coeficiente de
Area Verde) de 0 10 wmo nimmo y Ama ubne de 020 £omo m(mmusi_mmo._dghm

4 Laaltura mixima permitida de las Edificaciones serd de 32 metros o 08-ocho niveles

5. En las edificaciones, 13 altura méxima para cada nivel serd de 4.00-cuatro metros on caso de
requerirse una mayor altura debido a las necesidades del uso o destino solicitado, ésta serd
determinada mediante dictamen que al efecto emita la Secretaria, conforme Jo establece el articulo
39 parrafo final del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey.

6. Parael CLIS se incluird el estacionamiento a partir del nivel de calle hacia arriba,

7. Deberd cumplir con la normatividad de estacionamienta requerida a razdn del giro especifico de
acuerdo a I tabla anexa en ¢l presente dictamen, conforme a lo indicado en o Plan Parcial de
Desarrollo Urbano del Municiplo de Monterrey 2010-2020, para el Distrito Urbano Ciudad
Solidaridad.

8 Enlas dreas de estacionamiento deberd de numerar e indicar perfectamente o ndmero de cajones
de estaclonamiento; los cajones para estacionamiento de automdviles, en bateria, medirdn cada
uno cuando menos cinco (5.00 m) metros, por dos metros setenta centimetros (270 m). Loghidnsle
cajones de estacionamiento de automdwiles, en cordén, medirin cada uno cuando menos segy
metros (6.00 m) por dos metros ochenta centimetros (2.70 m), e podrd permitir hasta un 25888, *fed
de los cajones requeridos, para autos compactos debiendo medir cuando menos Cinco MeEtRame - o
(4.50 m) por dos metros cincuenta centimetros (250 m) en bateria v cuando menos seis metrd¥ L
(6.00 m) por dos metros v sesenta centimetros (260 m) en corddn, Los cajones deberdn estar
debidamente indicados en su seRalamiento correspondiente,

9, Deberd cumplir con 01-un cajén para personas discapacitadas por cada 25 tofales o menas, asf
0/} mismo su ubicacién deberd mmpllr con lo stgulente; |+ Laubicacidn debe ser cercana o adyacente
m entradaaccesible. 11+ E cajon de estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3,80 metros
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par 500 metros de longitud. HL- Dos cajones de estacionamienta podrian compartir una
circulacion central, El ancho de los dos cajones v circulacion central debe tener minimo 6,20
metros. El ancho de la circulacidn debe ser minimo de 1.20 metros y su superficie debe tener un
aviso visual o tactil IV« Debe indicarse de reservado el cajdn de estaclonamiento con el simbolo
de accesibilidad y en la superficie del piso, Dicho simbolo debe tener minimo 1.00 metros en el
menor de sus lados, ublearse centrado en el cajdn y de color contraste a la superficie del piso. V-
La superficie de la ruta en irea de estacionamiento serd firme, uniforme y antiderrapante; y V1. -
Debe cumplir con las disposiciones de Area libre de paso. Lo anterior, de acuerdo a los articulos
37y 38 del Reglamento de accesibilidad de |a Cludad de Monterrey,

10, Debera de presentar visto bueno de ka Direcridn de Proteccion Civil del Estado de acuerdo con la Ley
de Proteccidn Civil vigente.

11, Deberi contar con los requisitos para Ja obtencion de los Vistos Buenos en matena de Vialidad,
Geologla, Hidrologla, Ecologfa, Pluvial, Estructural, de las dreas correspondientes adscritas a esta
Secretaria (e evaluard segin proyecto),

12. Al momenta de solicitar I Licencia de Construccion correspondiente, deberd presentar la Memaria de
Caloulo Estructural, asl como tambéén el estudio de mecdnica de suelo, los cuales deberdn de ir
acompanados de su carta responsiva y copla legible de la cedula profesional de quien Jos realice, los
cudles deberd ser un Arquitecto o Ingeniero Civil y los planos estructurales correspondientes,

13, Deberd presentar un Estudio de Impacto Vial de acuerdo al Art. 187 de la Ley de Desarrollo Urbano
del Estado de Nuevo Lebn, para garantizar la accesibilidad del predio, el cual deberd de sujetarse a
que la operacidn vial se realice con comodidad y seguridad, ademis de satisfacer las demandas de
los movimientos direccionales que se requieran, de acverdo al volumen vehicular actual y al
generado por e nueve desarrollo.

14, Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad [nterna de Respuesta Inmedlata realizado
por un consultor externo adscrito a la Direccion de Proteccion Civil Estatal, asi como |3 Auditoria
Técnica (andlisis de resgos) omitida por Ja direccion antes mencionada previo al Iniclo de ventas o
rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccion Contra Incendios y Materiales
Pedigrosos del Estado de Nuevo Ledn,

15. La via pablica no deberd ser obstruida por equipas, maguinaria, materias primas, contendedores,
residuos, vehiculos, etc, ;

16, Deberd solicitar ante esta Secretaria ¢l alineamiento vial de predio. A

17 Deberi de solicitar of permiso de desmonte del predio ante la Secretaria, los predios mayoregil
1,000 metros cuadrados en que se requiera desmontar msis de 500.00 metros cuadrados, | ,’J.-..‘ o

solicitar el permiso para ¢l Cambio de Uso de Suelo ante Ia SEMARNAT. T

18 Cumplir con los requisitos {Documentacion, Proyecto, ete.) que al efecto fija l( autondad Municipsal
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TERCERO, - Se hace del conociméento al propietario, ocupante o interesado, que ¢l incumplimiento de
una de las condiciones, lineamientos o requerimientas anteriormente citados, se aplicardn las sanciones
administrativas contenidas en el articulo 335 de |2 Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nueva Leda,

CUARTO.- La presente licencia no concede derechos de Licencias de Construccion y/o Uso de
Edificacion, por Jo tanto de acuerdo a Jo establecido en el Articulo 284 de |2 Ley de Desarrallo Urbano
del Estado de Nuevo Ledn, tenemos que: Con fundamento en la licencia de uso de suelo, el interesado
elaborard el provecto de construccitn que deberd reanir los requisitos establecidos en esta Ley y en lag
disposiciones de caracter general expedidas por ef Ayuntamiento en materla de desarrolle urbane o
construccion,

QUINTO. - La licencia de uso de suelo, perderd su vigencia si dentro del término de 03-tres aios
no se ejerce ¢l derecho por ellas conferido, y que se empezardn a computar a partir del dia habil
siguiente a la fecha de su expedicion; de acuerdo al articulo 285 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Ledn,

SEXTO. - Por ser cuestion de orden piblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en
términas del articulo 344 de ka Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, of cual establoce que: Se
sancionard con la revocacién de las autorfzaclones, licencias y permisos en los casos siguientes: |
Cuando se descubra que se utilizaron decumentos falsas o errdneos o que se consiguieron con dolo a
fin de obtener la autorizacion correspondiente; IL Cuando se construya un proyecto diferente al
autorizado; o 11 Cuando para ¢l otorgamiento de [ licencia, permiso o autorizacion el servidor piiblico
competente dicte el acto en contravencidn a alguna disposicion juridica vigente; o IV, Cuando se haya
emitido por autoridad incompetente,

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 dela Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn, la presente resolucion no prejuzga sobre los derechos de peopiedad y se dictd conforme a los
documentos, informes y datos proporcionados por ¢l solicitante por Jo que serd a su cargo y
responsabilidd la autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que contenganR,
los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demds documentos que presente ant@iRis. 1
autorldad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Cadigo Penal del Estado en SB2
articulos 385 y 387 fraccion VIl para al que por sl o por Interpdsita persona proporcRfiess
docomentacion falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacidn, relativa a edificaciones, o ”.“L.‘v
cualquier peticion elevada con tales propdsitos a la dependencia administrativa correspondiente, sl

log cuales ésta no se hubiere legalmente otorgade.

QZ OCTAVO. - *Sele informa al interesado que las dreas, lotes y predios sin edificar, las edificaciones, casa y
\(qlquler construccldn urbang, deberd de conservarse por sus propietarios o poseedores en buenas
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condiclones de seguridad y limpieza, cuidando especialmente en su caso, que los muros o fachadas de las
construcciones se mantengan en buen estado de presentacion. Las autoridades municipales sancionardn
& incumplimiento de este precepto, en Jos términos de las disposiciones reglamentarias aplicables, Lo
anterior tiene fundamento en lo establecido en el articulo 322 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado
de Nuevo Ledn,

NOVENQ. - Previoel pago de los derechos municipales y demds obligaciones fiscales, corvespandientes,
notifiquese personalmente o por conducto de los C, €, Notificadores Adscritos a esta Secretaria, « Asi
Administrativamente actuapd 010 fighna el C. Secretario de Desarrollo Urhano ¥ Ecologia v el Director
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porjn i0 del prcseme instructivo que entregue a una persona que dijo
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llamarse £ :
horas ded dia/ & del mes de'
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