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25 de Noviembre del 2016
No. de Oficio: SEDUE 3660 /2016
ASUNTO: Expediente Administrativo L-508-16

INSTRUCTIVO

C. HECTOR MANUEL VILLARREAL RAMIREZ
CON DOMICILIO EN AV, VISTA REAL No.543, COL,
ALFARERAS, SAN PEDRO GARZA GARCIA, N.L.

Presente.

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N, L, dentro de los autos
del expediente administrativo indicado al rubro, dictd la siguiente Resolucidn:

-En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 25-veinticinco dias del mes de Noviembre del ano 2016-dos mil
dieciséis.-

VISTO.- £l expediente administrativo No. L-508/2016, formado con motivo de la solicitud presentada en
fecha 2B-veintiocho dias del mes de Octubre del ano 2016-dos mil dieciséls, por los €. HECTOR MANUEL
VILLARREAL RAMIREZ, en su cardcter de propietarios del inmueble ubicado en Ja calle DEL REFUGIO
No.4120, en la COL. ALFAREROS de esta Cludad, identificado con el nimero de expediente catastral
(70) 20-314-015 y 016, acreditando el lote 015 mediante Ja Escritura Pablica Ndmero 50,941-cincuenta
mil hoveclentos cuarenta y uno, y acreditando of Jote 016 mediante la Escritura Publica Numero 50,942-
cincuenta mil novecientos cuarenta y dos, de fecha 17-dleclsiete de Noviembre del 2015-dos mil quince,
nasada ante Ja fe de 1a Licenclado Everardo Alanis Guerra, Notario Piblico, Titular de la Notara Piblica
Nimero 96noventa y seis, con ejercicio en este Primer Distrito Registral en el Estado, quien pretende
obtener las LICENCIAS DE USO DE SUELO, DE CONSTRUCCION (REGULARIZACION) Y DE
EDIFICACION PARA OFICINAS ADMINISTRATIVAS DE PROFESIONISTAS, en el Inmueble antes citado,

el cual tiene un superficie total de 1,016.00 metros cuadrados, con una construccion total de 814\.'5'4-‘

metros cuadrados son por regularizar.

Vistos los dictimenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demds constancias que oliran |

dentro del expediente; y, L
CONSIDERANDO

Lo

- Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para
admitir, conocer, tramitar ¥ resolver [a presente solicitud, de conformidad a lo dispuesta por los articulos
“1 Eraccion V, 6 Fracciones IV y V, 10 Fracciones X1y XXV dltimo y pendltimo pdrrafos, inclusive 11, 137
Fraccidn |, 191 Fracciones ¥ y X, 226 Fraccion 1, 227 Fracclon 1 y Gltimo pérrafo, 228 Fraccién [ a XIV, 281,
282, 283 284 285, 286 287 l'ramoues |1, 288 Fr acdones la Vl 293 Fraccldn l a V, 294 Fraccidn [a YIII,
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8,9 Fraccion | punto 1 inciso b), 11, 12 Fracclon (11, 13, 14 Fraccidn 11l punto 3.9, Artfculo 15 Fraccion |,
16, 19 Fracciones 1 y IV, 30, 46, 47, 49, 139, 158, 159, 161, 162 Fracciones | a XV del Reglamento de
Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 3 fraceion IV, 4 fracciones [1y IV, 5,8,
9, 10, 11, 17, 18 Fracclones IX , 20, 26 Fracciones II, del Reglamento para las Construcclones en el
Municiplo de Monterrey Nuevo Ledn, Articulo 86, 89, 90,91, 94 y 125 de la Ley de Goblerno Municipal del
Estado de Nuevo Ledn, Articulo 16 Fraccidn X, 93, 94 fracclones [, V, IX, XXXVIII, X1 y XLII, 95, 96
Fracciones |1 y XI1, 97 Fraccidn Vill, 99 Fracclones X, X1 y XIV del Reglamento de la Administracion Piblica
del Municipio de Monterrey.

I+ De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala
de Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicada en el Periddico Oficial del
Fstado de Nueva Leon Ndmero 103, con fecha 15 de Agosto del 2014, y de acverdo al Plano de
Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo contenidos en el Plan antes
citado, o predio en cuestion se encuentra en o DELEGACION SUR, DISTRITO URBANO LAZARO
CARDENAS en una Zona Clasificada como (HM) HABITACIONAL MULTIFAMILIAR; donde el uso
solicitade para 3.9 Administracion Privada, ¢l punto 3.94 Oficinas Administrativas de
Profesionistas se considera como Permitide,

I Que of provecto presentado consta de una construccion total de B14.54 metros cuadrados,
distribuidos de |2 siguiente manera:

M2 POR M2

N ' REGULARIZAR | TOTALES DESGLOSE DE AREAS |
PLANTA BAA 63677 636,77 Acceso, sala de espera, privado, sala de juntas, zinz, bafos,
bodega y estacionamiento para 16 cajones cublertos y 12
, . Cajones descubiertos |
o/ L PLANTA ALTA 177.77 177117 Sala de espera, pasillo, banos, drea de trabagsdores, sala de
YR | N juntas, oficinay comedor
! Total 814,54 814,54 OFICINAS ADMINISTRATIVAS CON ESTACIONAMIENTO

AT ‘ PARA 16 CAJONES CUBIERTOS Y 12 CAJONES

} A | DESCUBIERTOS

IV.« Que el proyecta de edificacion cumple con los lineamientos urbanisticos sefialados en el Plan de
Desarrollo Urbano 2013-2025 v en el Reglamento de Zonificacin y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, de acuerdo a la superficie total de 1,016.00 metros cuadrados, mismos que se desglosan de |3
sigulente manera: un COS {Coeficiente de Ocupacibn del Suelo) de 0.75 (76200 metros cuadrades como
méximo), y ¢l proyecto presenta 0.63 (640.08 metros cuadrados); un CUS (Coeficiente de Utlizacion ded
Suelo) de 1.70 (1,727.20 metros cuadrados como maximo], y el proyecto presenta 0.80 (812,80 metros
tuadrados); un CAV (Cocficiente de Area Verde) de 0,15 {15240 metros cuadrados como minimo), y el
provecto presenta 0.15 (152,40 metros cuadrados); y Area Libre de 1.25 (254.00 metros cuadrados coma. |

Z minima), y el proyecto presenta 0.37 (37592 metros cuadrados). Nomero de Niveles maximos: Hasta d- \.
cuatro Niveles, y el proyecta presenta 02-dos niveles, con una altura méxima por nivel de 4.00 metros y &l

l groyecto presenta 9,20 metros en su nivel mis alto, por lo cual es aplicable lo sefalado en el ditimo
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parrafo del articulo 39 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, que
indica lo siguiente: “En las Edificaciones, Ia altura maxima para cada nivel serd de 4.00-cuatro metros, En
caso de requerirse una mayor altura debido a las necesidades del uso o destino solicitado, ésta serd
determinada mediante dictamen que al efecto emita ka Secretarfa®; por lo anterior, la Direceidn Técnica de
Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, mediante oficio nimero DPTDU 590,/2016, de fecha 17-
diecistete de Noviembre del 2016+dos mil dleclséls, indica que es factible la altura prevista de 9,20 metros
lineales de nivel de piso terminado al nivel superior de losa,

V.- En cuanto a |2 demanda de Estacionamiento, ef proyecto cumple con la demanda requerida confortne
al plan citado en el Considerando inmediato anteror, para Jos predios ubicados en el Distrito Urbano
Lazaron CArdenas para el uso de

. I— O, W !
— L L R—_— | | |
: (GIRO) * .......... C“M. ...................... [ 1 SOLUCIONA | OPINION '
§ | CANTIDAD | UBS [ "M~ REQUIERE”| con: | (o b |
(Oficnas | 3000 | M2 | 13769 | Scajones | 28cyjones | |
[REQUEREUNTOTAL | SSCAIONES | —_—

VI.- De acverdo a inspeccion ocular realizada por personal adscrito a esta Secretarfa en fecha 15 de
Noviembre del 2016 se observi al momento que el inmueble estd sin uso al momento de la inspeccion, se
encuentra en etapa de acabados, la construccion coincide con ¢ proyecto presentado a momento de Ja
inspeccion, si cuenta con cajones de estacionamiento,

VIl- Bl interesado acompaiia Dictamen con oficio numero No, DPC/2603/16, Tarjeta Folio No.1361/16,
Expediente No. PC/371/15/18 de fecha 31-treinta y uno de Octubre del 2016-dos mil dieciséis, emitido
por La Direccion de Proteccitn Civil del Municipio de Monterrey, mediante el cual sefiala los lineamientos
en materia de seguridad para ¢l proyecto de Oficinas Administrativas, respecto del inmueble ubicado en la
Calle Del Refugio No.4120, Colonia Alfareros, identificado con el ndmero de expediente catastral 20-314-
015 y 016; condiciondndolo ademis al cumplimiento de los lineamientos emitidos por esta dppa@q a
para su construccion y operackén, a autors
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VIIL- La Direccitin de Ecologia, mediante oficio No, 4473/2016 dentro del expediente LTA-536/2016 de
fecha 17-diecisiete de Noviembre del 2016-dos mil dieciséis, emite los lineamientos ambientales a segulr |
con la finalidad de prevenir los impactos negativos que tendrian las actividades del establecimiento
(Oficinas Administrativas) sobre ¢l medio amblente y hacla la comunidad; los cuales serdn indicados en ¢l &
~ cuerpa de Ja presente resolucion, :2
-

" IX-Delo anteror, v con base en el parrafo final del articulo 97 fraccion VIII del Reglamento de |3
- Administracion Pdblica del Municipio de Monterrey, la Direccion de Proyéctos Técnicos de Desarrollo
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Urbano adscrita a esta Secretaria, emitio los siguientes Dictamenes, conforme a los documentos anexados
por el solicitante, siendo los sigulentes

oMediante oficio nimero DPTDU/V/648/2016 de fecha 15-quince de Noviembre del 2016-dos mil
diecistis, emitid Dictamen Técnico Vial, mismo que fue realizado conforme al plano de proyecto
presentado por el solicitante, concluyendo en dicho dictamen que el proyecto es factible desde el punto
de vista vial, siempre v cuando se cumpla con lo indicado en el citado dictamen.

X-- En lecha D1-uno de Noviembre del 2016-dos mil dieciséis, se emite alincamiento vial, respecto los
predios ublcados en la Calle Del Refuglo No.4120, Colonla Alfareros, en el Municipio de Monterrey e
Identificados con los ndmeros de Expedientes Catastrales (70)20-314-015 y 016 en la cual sefala que en
los estudios de vialidad no se prevé la modificacion para la Calle Del Refuglo deberd respetar su limite de
propiedad de acuerdo a escrituras

(ue de acuerdo a lo expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologla
del Municiplo de Monterrey, Nuevo Ledn:

ACUERD A:

PRIMERO.- Por los motivos ¥ razones expuestas ¢n los términos sefiakados y bajo las condiciones que st
indican en ¢l capllo de considerando de Ja presente resolucion se AUTORIZAN las LICENCIAS DE USO DE
SUELO, DE CONSTRUCCION (REGULARIZACION) Y DE EDIFICACION PARA OFICINAS ADMINISTRATIVAS
DE PROFESIONISTAS, en el inmueble antes citado, el cual tiene un superficie total de 1,016.00 metros
cuadrados, con una construccion total de 814,54 metros cuadrados son por regularizar,

SEGUNDO.-  El propietario, ocupante o interesado deberd cumpliv al inicio de actividades y en todo
momqnlo %sn todas y cada una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

4 AT
De, am;'dd a lo anteriormente mencionado, se considera técnicamente Factible lo solicitado,
deuuldwlemés cumplir con los siguientes lincamientos y Obligaciones:

.| w

o) L obilgadones impuestas que se contienen en este acuerdo se complementan y adicionan con

/
;

las contenidas en la documentacion grafica Cartulina v Planos (1 de 1), la cual debidamente
autorizada forma parte integrante del mismo,

La Licencla Municipal de Construccion (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte
anexa ¢ integral del acuerdo deberd permanecer en todo momento en un lugar visible en la
obra, ¢ igualmente deberd permanecer (en lugar visible) en el establecimiento en todo momento

< partir del inicio de funclones,

Una copla de los planos aprobados de Edificacion y Construccion debera conservarse en la obra,
y estar a disposicion de la autoridad. Asi mismo de conformidad con lo establecido en el Articulo
26 fraccion 111 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey vigente, se se\
indica lo siguiente: La vigencia de las licencias Iniclard a partir del dia siguiente a la notificacion
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correspondiente y dependera de los metros cuadrados de construccién conforme a la sigulente
clasificacion; Fraccion 11- De 251.00 metros cuadrados y hasta 1,000.00 metros cuadrados de
construccion 2-dos afos. Por lo anterior, al tratarse de una construccion total de 814,54 metros
cuadrados, se otorga al solicitante un plazo de 2-D0S ANOS para realizar las obras de
construccion que se le autorizan.

D) Deberd cumplir al Iniclo de actividades y en todo momento con todas y cada una de las
slgulentes obligaciones y/o lineamientos:

1. Respetar ¢l proyecto arquitectonico tal y como se (lustra en los planos autorizados al efecto
(Distribucion, dimensiones de las dreas indicadas en las plantas arquitectdnicas del proyecto,
dimensiones de los accesos v salidas a la zona de estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.).

2. No podri utilizarse of inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente
acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del provecto aprobado, sin haber obtenido
previamente [ autorizacion correspondiente.

3. Deberd de respetar el uso de edificacion para Oficinas Administrativas de Profesionistas en el predio
en cuestion,

4 Deberd respetar ¢l uso de todas y cadi una de las dreag mdScadas en el pmyecto amuitectomco que en
este acto se autoriza, no deber: - : : ;
lo Indicado en el proyecto autorizado aI cfecto) qucdando totalmcntc obligado a mantener en funcidn
os cajones de estaclonamiento que indica of proyecto, en caso contrario quedard sin efectos la presente
autorizacion,

5. No podrd utilizar ¢l utilizarse el inmueble que nos acupa para un uso diferente del autorizado ni
madificar ¢! funcionamiento estructural del proyecto autorizado,

6. Deberd mantener habilitados y en funcionamiento los 28-veintiocho cajones de Estacionamiento que
requiere el proyecto,

7. Deberd mantener habllitados y en buenas condiciones como minimo 152,40 metros cuadrados de
drea de Jardin que requiere el proyecto,

8. Deberd conservar a la edificacion en buenas condiciones de estabilidad, serviclo, aspecto gmglqpe,
evitar que s¢ conviertan en molestia o peligro para las personas o los blenes, reparar y oom;gir los
desperfectos. ?

9, Losacabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservaciin, aspecto e HM@.

10. Deberd contar con la autorizackén de los anunclos para la prevencion del establecimiento, porio qi que. Gﬁ'
previene de tramitar la licencla para colocar el tipo de anuncio y lineamientos permitidos iﬂf&s de
cualquier movimiento,

11. Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, Ja
fachada, las banquetas, ia media calle y en tadas sus colindancias.

12. Deberd de contar con ¢f Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado 0
por un consultor externo adscrito a la Direccidn de Proteccidn Civil Estatal, asl como la Auditoria g

_ Técnica (analisis de riesgos) emitida por la direccldn antes mencionada previo al inicio de ventas 0 e
rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccion Contra Inceadios y Materiales =
Peligrosos del Estado de Kuevo Leon. P

d 13, Deberd cumplic con ¢l reglamento de Limpia y Regulacion Sanitarla de la Secretarfa de Servicios
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Piblicos del Municipio dé Monterrey.

%) Encuanto a Proteccion Civil deberd cumplir con lo indicado en el oficio No, DPC/2603/16, Tarjeta
Follo No.1361/16, Expediente No, PC/371/15/18 de fecha 31 de Octubre del 2016, en el cual
otorga lineamientos en materia de Proteccion Civil para el giro de Oficinas Administrativas,

cmmdos por la Dnrecn(m de Proleccién Civil de Monlerrey. los__cuales estin sujetos a las

7 Enmateria de Vialidad, debera cumplir con lo indicado en el oficio DPTDU/V/648/2016 de fecha
15-quince de Noviembre del 2016-dos mil dieciséis, emitido por la Direccion de Proyecto:
Téenlcos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, en base al Estudio de Impacto Vial,
allegado entre otros documentos por el interesado, siendo lo siguiente:

1. El Proyecto deberd respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey 2013-2025, a ka Ley de Desarrollo Urbano del Estada de Nueve Ledn, al Articulo
64 del Reglamenta para las Construcciones del Municiplo de Monterrey y al Alineamiento Vial emitido
por ésta Secretarfa,

4) Paralacalle Del Refuglo deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.
Nota: No se prevé la modificacion al tramo de la via pablica con la que colinda el predio.

2. Deacuerdo al Articulo 52 del Reglamento de Zonlficacldn y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, las
dimensiones de los cajones dispuestos en baterfa deberan ser por lo menos de 270 x 500 metros,
tomando en cuenta las caracteristicas de los vehiculos ligeros v el espacio necesario para abrir las
puertas. Se padrd aceptar hasta un 25% de los cajones para vehiculos compactos, los cuales deberdn
medlr 2.50 x 450 metros como minimo,

30k acmso vehicular a la zona de estacionamiento debe estar libre de cualquier obsticulo que alecte a su

“funﬂoﬁahdad y la visibilidad para realizar maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberdn existir

“niingfin tipo de obstaculos maviles o fijos, ademés de postes o arboles colindantes al acceso que dificulten
|a?nmada y salida a los usnarios.

4. Con respecto a Ja via pblica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar
sefales, o dispositivos de transito sin autorizaclon de la autoridad municipal de vialidad y trinsito, de
acuerdo al Articulo 65 del Reglamento de Trénsito y Vialidad del Municipio de Monterrey,

. El accesy vehicular (entrada y salida) deberd tener un ancho minimo de 6.00 metros, dado que se
proponen de doble sentido de circulacion. Lo anterior de conformidad con el Articulo 64 del Reglamento
_de Zonificacion y Usos de Suelo.
ARTICULO 64. El acceso a la zona de estaclonamiento deberd tener un ancho minimo de 3.00-tres metros
/ cuando se utilice en un sentido de circulacion (entrada o salida) y cuando sea utilizado en doble sentld\
(entrada y salida) el ancho minimo sera de 6.0D-seis metros,

?
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6. El Proyecto resuelve cajones de estaclonamiento mediante una propuesta en filas de cajones dispuestas
para dos vehiculos (tipo tindem). Dicha disposicion de cajones estd condiclonada a cumplir con lo
slgulente: cada hilera de 2 cajones deberd ser asignada a un solo despacho u oficina con el fin de evitar
conflicto entre los usuarios del estacionamiento. Cada cajdn o hilera de cajones debera ser sefialada de
manera clara ya sea mediante sefalamiento vertical y/o hortzontal, sefalando a que oficina o despacho

corresponde,

7. El pasillo de circulacion vehicular, dado que presenta cajones de estacionamiento con una disposicion a
- 909 con respecto al mismo pasillo, deberd tener un ancho minimo de 6.00 metros libres para realizar
maniobras vehiculares, de acuerdo al Articulo 65 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
 Municipia de Monterrey,
8. El proyecto propone un acceso menor de 6,00 metros de ancho, la cual es I dimension minima aceptable
de acuerdo a los artfculos 64 v 65 del Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo.

De conformidad con el Articulo 65 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municiplo de
Monterrey, el cual seflala que cuando se trate de Regularizaciones, al resolver los cajones de
estacionamiento al interior del predio, podrdn aceptarse anchos de pasillos de circulaclon con menos
dimensiones, quedando sujetas las caracterfsticas geométricas a dictamen que al efecto realice la
Secretaria, asegurando en todo momento una circulacién funcional. Por lo anterior, se condiciona a
contar con personal de apoyo durante el horario de servicio del Desarrollo, que auxilie a los usuarios a
realizar sus maniobras al interior y en el acceso,

Los pasillos de circulacidn vehicular no deberdn ser utilizados como estacionamiento,

9, El Desarrollo queda obligado a que la operacidn que presente, asf como cualquier otro servicio que
ofrezca, tanto al interior como en su zona de estaclonamionto sea tal que no ocasione problemas
operacionales a la vialidad y a la zona colindante,

10. El Proyecto deberd contar con el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y
preventivo necesario tanto en el interior del estactonamlento, asl como al exterior del predio. Es
importante aclarar que los costos del seflalamiento deberdn ser con cargo al Desarraliador, La Secretaria
de Seguridad Piblica y Vialidad podra solicitar en su caso, el sefialamiento vial y las adecuacloposWalq;
necesarias para el correcto funcionamiento vial de local

11. El propietario o propletarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias pag

poder levar a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona cuando asi sea rcqucru_lo J o

™ ’Hl

oo

¢) En materia ambiental, debera respetar lo indicado en el oficio No. 4473/2016 dentro del
expediente LTA-536/2016 de fecha 17-diecisiete de Noviembre del 2016-dos mill dieciséis,
emitido por 1a Direccidn de Ecologia adscrita a esta Secretaria, siendo lo sigulente:
Generales
. Deberdn contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores,

2./ Durante el funcionamiento de la obra deberd implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asl como
~tle los recursos materlales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalldad de lograr una reduccion
de los iImpactos ambientales y una sustentabilidad del edificio

Aspecto Ambiental
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Ruido y/o Vibraciones

3. No deberdn existir espacios ablertos principalmente en colindancia con casa habitacidn, esto con la
finalidad de no [mpactar negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen
emisiones de ruido.

4. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones no podrdn colocarse
en colindancla a casa habitacidn, via piblica y a limites del predio, en cualquier ubicacion deberdn
estar aislados actsticamente y no deberan sobrepasar Jos limites miximos permisibles de ruido para
fuentes fijas (NOM-DB1 SEMARNAT -1994) que es de 68 dB (A) de 08:00 a 22:00 hovas (hovario
propuesto én 4 ficha ambiental).

5. Las bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonldo, misica, intercomunicacién, etc, deberdn
estar orlentados hacla el Interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites
mdximos permisibles de emision de ruido por fa Norma correspondiente, ni sus vibraciones,

& No st permite la ejecucidn u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas,
amplificadores y similares en terrazas o en interiores con espacios abiertos ni én via pablica.
Contaminacion del Suelo

7. El suslo deberd estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad
en suelo natural,

8 Queda prohibido |a derrama o vertido de material slido o liquido al suelo, a la via piblica y/o dreas
verdes.

9. Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el
suelo del drea, evitando colocar materiales /o equipos sobre suelo natural.

10. Elinterior del establecimiento deberd estar libre de derrames de grasa y aceite.

11. Debera colocar trampas de aceite y grasas en los registros de drenaje sanitario.

12, En caso de usar transformador de energfa eléctrica, este no deberd estar sobre suelo natural, ademés
/. deberd contar con barrera de contencion para evitar derrames.

misiones al Alre

5 deberdn percibir olores a predios colindantes

G iplhacion del Agua

{4, Deberd registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Desarrollo Sustentable previo a la
operaciin del establecimiento,

15, Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitarlo o pluvial
16. Los lfquidos residuales del proceso deberdn cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

17, Los sistemas de drenaje deberdn ser protegidos de derrames accidentales de residuos sdlidos o
liquidos de sustancias que pudiesen ccasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema;

. pstableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc, con la finalidad de conteper.

materiales y prevenir posibles contingenclas, ademds de contar con trampas de aceites y grasas.

~ Mane|o de Residuos Solidos
' 18 Deberd de registrarse como penerador de residuos de manejo especial ante la Secretarla de
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Desarrallo Sustentable del Estado.
19, Los residuos que se generen deberin manejarse (almacenamiento, transporte y disposicidn final)

adecuadamente de conformidad con ¢ Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestidn
Integral de los Residuos,

20, Deberd instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados,
dichos contenedores debern de ubicarse dentro del predio sin vista a via pdblica,

21. Deberd contar con empresa autorizada para la recoleccibn de residuos silidos que generen,
22. Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.
Reforestacion

23. En el espacio destinado a drea verde, deberd ser arborizado con 03-tres drboles de ks especie encino,
con dimensiones de 5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a
la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Lebn Art. 206 1fraccidn V1) y deberd de contar con
{un drbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo la
cantidad de 14-catorce arboles), por lo cual deberd de arborizar la cantidad total de 14-catorce
drboles de las caracteristicas arriba menclonada (de acuerdo al Reglamento de Zonificacion y Uso de
suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento de este numeral, se hard
acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento de Proteccion Ambiental e Imagen Urbana de
Monterrey,

Imagen Urbana

24. En caso de anuncio deberd ser de tipo adosado al edificio (categor(a B subtipo 1,2 6 4), para cumplir
con el Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos ) y f] Art. 24 inclsos a)y
b) y c), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa autorizacidn de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y
Ecologla.

25, No podrd rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacion de anuncios sjenos al
establecimiento,

TERCERO: Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que én el caso de MWM
las condiciones, lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad qu[qpal 58
procederd a la aplicacion de las sanciones y medidas de seguridad contenidas en la loy de la mmlf’f_ AT l

s instals ps. debera ser aquedls
Para darles un aprovechamiento
distinto al originalmente aprobado, se deberd tramitar y obtener una nueva autorizacién, Lo anterior
con fundamento en el tercer pérrafo del articula 205 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo

ool (L ) 10, V QUe S ] i ente d 1s
fecha de expedicion; lo anterior de acuerdo con los articalos 285 y 296 de fa Ley de Desarrollo Urbano ©
del Estado de Nuevo Ledn.
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SEXTO: Por ser cuestion de orden pablico, es deber de |a autoridad apercibir a los interesados en
términos del articulos 344 de La Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, ¢l cual establece que: Se
sanclonard con la revocacion de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos sigulentes: | Cuando
se descubra que se utilizaron documentos falsos o erréneos ¢ que se consiguleron con dolo a fin de
obtener la autorizacifn correspondiente; 11, Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o
111, Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacion el servidor piblico competente
dicte ¢l acto en contravencion a alguna disposicion jurfdica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por
autoridad incompetente,

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de ka Ley de Desarrello Urbano del Estado de Nuevo
Ledn, Ja presente resolucin no prejuzga sobre los derechos de propledad y se dictd conforme a los
documentos, informes y datos proporcionades por el solicltante por lo que serd a su cargo |
responsabllidad la autenticidad, validez, calidad, contenldo, célculos y espeificaciones que contengan los
estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demés documentos que presente ante la autoridad;
y con ¢l apercibimiento de las sanciones que contempla ¢l Cddigo Penal del Estado en sus articulos 385 y
3B7 fraccidn [V para al que por sf o por interpdsita persona proporcione documentacion falsa o simule
cualquler acto, para abtener autorfzacion, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticion elevada con
tales propésitos & la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hublere
legalmente otorgado,

OCTAVO: Previo el pago de los derectios municipales v demés obligaclones fiscales, correspondientes,
notifiquese personalmente o por conducto de los C. C Notificadores Adscritos a esta Secretarfa- Asl
Administrativamente actuando lo fi os C.C. Secretario de Desarrollo Urhano y Ecologla y Directo

de Control Urbano del Mun.iggiode NEETTEY NUEVO LEOMerssreerersemasermmenssmeasseasaasssssssssnasmreses S
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Lo que notifico a uste

edio del presente instructivo que entregue a una persona que dijo llamarse
g ) siendo las 2.¢0 horas del dfa

EL C. NOTIFICADOR /T
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