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No. de Oficio: SEDUE 689772017
ASUNTO: Expediente Administrativo L-000504-16

INSTRUCTIVO

C. FRANCISCO JAVIER VALDES DOMINGUEZ
CON DOMICILIO EN VANCOUVER, N°* 157,
COLONIA YISTA MONTANA, SAN PEDRO
GARZA GARCIA, N.L,

PRESENTE.

La Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N, L., dentro de los autos del
expediente administrative indicado al rubro, dicté la siguiente resolucion:

En Moaterrey, Nueva Ledn, a los 23-veintitrés dias del mes de octubre del ato 2017-das mil digciete.ssee

VISTO. Bl expediente administrativo No. L-000504-16, formado con motivo de Ja sobcitucl presentada en
fecha 26-veintiséls de Octubre del 2016|-dos mil dieciséig for ¢l C, FRANCISCO JAVIER VALDES DOMINGUEZ
en Su cardcter de propictario del progo, uh(?lf ¢ en la AVENIDA VICENTE GUERRERO, N° 2415,
FRACCIONAMIENTO CENTRIKA 2* SE Jafurisdiccidn de este munlcipho, identificade con el nimero
de expeddiente catastral 06-375-092, acreditingofo mediante Escritura Pablica nimero 25,935 veinticinco mil
navecientos treinta y cinca de fecha 15 de Agosto de 2008-dos mil acho, pasada ante L fe del
Licenciado Eduardo Adolfo Manautou Avald quien es el Notario Piblico.ndmero 123-ciento veintitrés, con
ejercicio en Monterrey, NL; mediante @ cual privefitfn-obtenos.ly autorizacion de las LICENCIAS DE
CONSTRUCCION (REGULARIZACION Y MODIFICACION AL PROYECTO) Y USO DE EDIFICACION
(AMPLIACION) PARA OFICINAS .\/BMINIS‘I‘RMIVAS, en el pradio antes citado, con una su perficle total de
796,00 metros cuadrados; donde gXiste una construccion autorizada existente de 1,951.17 metros cuadrados,
una constroccidn por ampliar de 186,65 y una construccion por regularizar de 799.44 metros cuadrados, para

resultar una construcckon total de 2,937.26 metros cuadradas.

ANTECEDENTES

1. Que mediante resolutivo de fcha 03-tres de diclembre de 2010-dos mil diez, bajo &l rimero de oficio
SEDUE 3253/2010 emitida dentro del expediente administrativo L-380/2010, esta Secretarfa autorizo la
Licencia de Use de Suelo Habitacional, Comerclo, Servicios ¢ Industria, respecto del predio que nas oapa.

2 Posteriormente en focha 16-dieciséis de junio del 2014-dos mil catorce, mediante resolucian bajo el

nilmero de oficto SEDUE 13542014 emitida dentro del expedieate administrativo L-490/2013 se autarizaron

y las Licencias de Construccion (Obra Nueva) y Uso de Edificacion para Oficinas Administrativas con una
ﬁortaqmwn do 1,952,64 metros cuadrados de obra nueva, aprobando los planos correspondientes.
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CONSIDERANDO

1+ Que Ja Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologla del Municipio de Monterrey, e competente para admitir,
conooer, tramitar y resobver la presente solicitud, de coaformidad a lo dispuesto por Jos articulos 1 Fraceidn V,
6 fracclones IV y V, 10 Fracciones X111 y XXV ltimo y pendlimo pirrafos inchusive, 11, 191 fracciones Vy X
226 Fraccién 1, 227 Fraccidn |1 y dltimo pareafo, 228 Fraccitn [ a XIV, 201, 282 fracciones 1y 11, 263 fracciones
| a V), 284, 285, 286, 287 Fraccion |V, 286 Fraccién 1a V), 290, 293 Praccin 1a V, 294 Fraccidn | a VI, 295,
296 y 361 de Ia Ley de Desarrallo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; articulos 1, 3 fraccidn 11, 6, 8, 11, 12
fraccion 11, 13, 14 fraccidn 1l punto 3.9, 16, 46, 47, 49, 52, 139, 158, 159, 160, 162 fracciones 1 3 XV, Tercero
Transitorko del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Moaterrey; Articulos 3 fraccién
VII, 4 fracciones Il y 1¥, 5,8, 9, 10, 11, 12 Fracciones | a VI, 23 fracciones 1, Il y IX, 14 fracciones 1, Iy VIIL, 15
fracciones |, 1 y IV, 16 frscciones |, 11y 1L, 17, 18 fraccijd 11, 20, 26 fraccién I, 33, 94, 95, 96 del Reglamento
para las Construcciones del Municiplo de Monterrey Mievo Ledn, Articulos 86, 89, 90, 91 y 94 do la Ley de
Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn y artiotlos 16 fraccidn X, 93, 94 fracciones 1, V, [X. XXXV, XLI y
XL11, 95, 96 fracckomes 1 y X1, 97 feaecion VI, 99 fracciones X, X1y XIV del Reglamento de Ia Administracion
Pbtica del Municipio de Monterrey:

ntecedentes, o) prodio en cuestdn ya con ka licencia de uso do
suelo para ¢ uso de Oficinas Administrativay el cual fue aprobado conforme a lo indicado en base a ta Reforma
por Modificacién al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey, publicada en el Periddico oficlal
nmern 150 en fecha @ de Diciembre gé 2002, v 2 1a Fe de Erratas a dicha reforma publicada en el Feridico
oficial nimero 153 en fecha 16 do Diciembre 2002, y de acuerdo al Phano de Delegactones y a |a Matriz de
Compatibilidad de Usos del Suelo gntenidos en el Plan antes ctado, el predio se encuentra en ka Delegacicn
Ceatro, Distrito Industrial Modepha, dande de acuerdo al Plano de Zonificacion se en una Zona Clasificada
como Cl - Corcedor Industrill lo cual Je genera-un-deresho-reconncido a su favor, mismo que quedo
consagrado a través de las aupdrizaciones descritas y en estas drcunstancias y de acuerda a lo dispuesto por ¢l
Transitorio Quinto del Plan g¢ Desarrollo Urbano del Municiplo de Monterrey 2013-2025, que senala "QUINTO:
La presente Modificocidn e hari sin perjuicio de fas vigencias de las permises, licencias, autarizacionis o
cualesquier otro adquirido que hayan abtenido los particulores, de conformidad con los plones o
programas antes de su modificacidn’, asl como lo peevisto por el Reglamento de Zonificacidn y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, en su Articulo Tercero Transitorio, que establece: "ARTICULO TERCER(, Contindan
vigentes las licencias, permisos y autorizoclanes expedidas o aprobadas con antériorided a la vigencla def
presente Reglamenta”, por o que resulta procedente la autorzacitn de Ja presente solicitad, al versar respecto
ded usa de suelo que ya tiene aprobado y toda vex que sigue cumplicado con los lineamientos urbanisticos que
e fweron aplicados en las citadas autorizaciones,

INL.+ Que ol proyects presentado consta de una construcein total e 2,937.26 metros cuadrados conforme a [a

11+ De acuerdo a lo indicado en el apartado

siguiente tabkx:
AutorizadaPor Por Total
Existente Ampllar  Regulariza Desglose de Areas
r
f 42967m2 000 m2 10567 m2 535.34 m2 Cuenta con las slguientes dreas: Acceso, Rampa,
Sotano Cuarto Eléctrico, Escaleras, Almacén y 17-

diecisiete Cajones de Estacionamiento Techado,
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380.34m2 0.00m2  157.51 m2 537 85 m2 Cuenta con las sngmentes Areas: Acceso, Rampas

P B 16-diecistis Cajones de Estaclonaméento
ol Techado y Escaleras
g 380.34m2 0.00m2  155.79 m2 536,13 m2 Cuenta con las siguientes dreas; Acceso,
Nivel | Escaleras v 17-diecisiete Cajones de
N | Estaconamiento Techado, Pt
2 36041 m2 000m2  9691m2 47732 m2 Cuenta con las siguientes dreas: Escalera,
I Recepcion, Area de Calé, Bafios y 09-Nueve
vel .
Oficinas,
3 36041 m2000m2 9691 m2 477.32m2 Cuenta con las siguientes dreas: Escalern,
Nivel Recepcion, Area de Café, Bafios y 09-Nueve
Oficinas,
0.00m2 000m2 186,65 m2 186.65 m2 Cuenta con bas siguientes dreas: Escalera, Sala de
¥ ]unz Area de Trabajo Abierto, Bafo, Cuarto
Nivel Edéetrico, Area de Equipas y Tereaza
Descubierta.
5  000m2 18665m2000m2 18665 m2 Cuenta con ks siguientes Areas: Escalera, Area
Nivel de l’quxpos y Mezzanine,
Total ;;‘;51.17 186,65 m2 799,44 2 29372 TG Beeesme e e s -

V.- Que de acuerdo 4 la sutortzacion emitida por |a Secrataria de Desarralka Urbano y Ecologfa ded Municiplo
de Monterrey bajo el Expediente Administrativo L-380,/10 de fecha 03-tres de diciembre de 2010, la cual fue
descrita en el apartado de antecedentes de la presente resoluciin, debe respetar los siguientes lineamientos
urbanisticos que le fueron aplicados en dicha autotizacidn y los cuales cumple de la siguiente msanera: respacto
a la superficie total de 796,00 metros cuadradas, un COS (Coeficiente de Ocupacion del Suelo) de 070 (557.20
metros cuadrados como maxima), y ef proyecto preseata . 6 (537 metros cuadrados); un CUS (Coeficlonte
de Utilizacién del Suelo) de 5,00 (398000 metras cuadradas), v el proyecto presenta 369 (2,937.26 metros
cuadrados); Avea Libre de 0.30 (238,60 metras cuadrados com minima), y &l proyecto presenta 0.32 (258,15
metros cuadrados); CAV (Coeficiente de Area Verde) de 0.15 (119,40 metros cuadrados como minima), y el

proyecto presenta 0,16 (135,20 metros cuadradas). Ndmero de niveles maximos, hasta 12-doce niveles, ¢
proyecto presenta 6 niveles, con una altura nsdxima de 3,60 metros

V.- En cuanto a ks demands de Estacionamiento, ¢l proyects cumple con la demanda requerida conforme al
plan antes citado, para los predios ubicados en ef Distrit Urbane Industrial Moderna, de acuer do a la sigulente

tabla:

' { Cajénp/eada | Estacionamiento ~ Opinién
- Caidad Unklad | M2 | Requigre - clond con:
Deacuerdoadntecedente 4500 | M2 100788 | 23 o . <)
t Oficinas 4500 | M2 | 18117 | 4024 | §i Cumple
£ - Requiere 21 Total 50
5\ 000006
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VI- Que mediante Inspeccidn Ocular realizada por personal adscrito o esta Secretaria de fcha 11-once de
Noviembre del 2016-dos mil diocistis, momento de fa visita el inmueble po tene uso ya que se encuentra en
proceso de construccidn y existe avance de acuerda al plano,

Vil.- I Patronato de Bomberos de Nuevo Ladn, o través de la Direccidn de Ingenleria Contra Incendios y
Materiales Pellgrasas, emiti escrito de fncba (T de Octubee ael 2016-dos mil dleciséis, dentro del Reporte
ados, mediante el cual emitic [as

medidas de pmmién y mcmboones en & disefio y mnstmcaon que s¢ debordn implementar en ¢l

Inmueble ubicado en ka Avenida Guerrern, N° 2415, Colonia Centrika, Municiplo de Monterrey e identificado
con ¢l nﬂmcro de expediente catutral 0&375—092, el cual é;’ﬂ subeto a las verificaciones que reakice dicha

vl i llLg ‘J.‘r.\' CRTOROSS, S0 A CUCHI G DeIOR L of QU] (e NOTATSE SOOTE 81 LI 'n-un [

i p : I
VIIL- La Direccidn de Ecologla, mediaRte oficloN* 3548/2017 dentro del dictamen LTA-D00422/2017, de
fecha 21-veintiuno de Septiembre del 20 gdak-métdicisietr, emite los lineamientos ambientales a seguir con

la finalidad de prevenir los impactos negativos quetendrian las actividades del establecimiento a construlr que
nos ocupad sobre el medio amblonte y hacia Jo” comunidad; los cuales serdn indicados en el cuerpo de la

presente resolucin,

IX.c Acompana escrito de fecha del mes de Agosto del 2016-dos mil dieclséls, modiante el cwal el Arquitecto
David Bduardo Ortiz Ruiz, con cédula profesional 2937301, manifiesta ser Director Responsable de Obra, en
tanto & Ing, Miguel M, Echegaray Garga con cedulo profesional 3418457, manifiesta ser Asesor Estructural con
referencia al proyecto ublcado enfa avenida Vicente Guerrera, N° 2415, Fraccionamiento Centrika Segundo

Sector, identificado con el expedignte W

X.- En base en ¢l articubo 97 Praccion VIII del Reglamento de la Administracion Piblica del Municipio de
Monterrey, esta Secrotacla/ emiti6 los siguientes Dictimenes, conforme a los documentos anexados por el
solicitante, slendo los sigélentes

o Mediante oficio nimere DPY/E/152/ABRIL/2017, de fecha 16-dieciseis de Mayo del 2017-dos mil
diectsiets, amitit a travis de la Direccion de Proyectos Téenicos de Desarvollo Urbano, Dictamen Técnico
Estructural, mismo que fue realizado conforme, a la mecnica de suelos, caloulo estructural, planos
pstructurales y al plane de proyecto, concluyendo que el proyecto es Condiclonado desde el puato de vista
Estructural, siempre y cuando s& cumpla con o indicado en el citado dictamen.

o Madiante oficio ndmers DPTDU/NV/678/2017, de fecha 6-seis do Diclembre ded 2016-dos mil dieciséis,
emitié a través de la Direccion de Proyectos Téenicos de Desarrollo Urbano, Dictamen Técnice Vial, mismo
que fue realizade conforme al plano de proyecto y planos de antecedente, concluyendo que el proyecto es

¢ factible desde el punto de vista vial siempre y cuando se cumpla con Jo indicado en ef citadio dictamen.

XL~ En fecha 19-diecinueve de Jullo del 2016-dos mil dieciséis, se emite resolucion de alineamiento vial, por
J[parte la Diveccin de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita  esta Socretaria, en el cual indica lo
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siguiente: a) Para la Avenida Vicente Guerrero deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.
En las estudios de vialidad Na s prevé la modificactén del tramoa de la via piblica con La que co linda &l predio,

Que de acuerdo 2 expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbane y Ecologla del
Municiplo de Monterrey, Nueve Leon:

ACUERDA:

PRIMERO, Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bago las condiciones que se
Indican #n ¢l capitulo de considerando de la presente resolucidn se AUTORIZAN las LICENCIAS DE
CONSTRUCCION (REGULARIZACION Y AMPLIACION) Y USO DE EDIFICACION (AMPLIACION) PARA
OFICINAS ADMINISTRATIVAS, para ¢l inmueble ubicado en la AVENIDA GUERRERO, N° 2415,
FRACCIONAMIENTO CENTRIKA 2* SECTOR, en esta chudad, o identificade con ¢l ndmero de expediente
catastral 06-375-092, con una supetficie total de 796,00 metros cwadrados; donde existe una construccion
autorizada existente de 1,951.17 metros cuadrados, usa congfruccién por ampliar de 186.65 metros cuadrados
y una construccion por regularizar de 79944 metros cyfdrados, para una construccidn total de 2937.26
metros cuadrados, / '

mplie al iniclo de actividades v en todo momento
amientos:

SEGUNDO.« El propletario, ocupante o intere
con todas v cada una de las siguientes obligaci

B) La Licencia Municipal de Constru;t‘On (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte
anexa y complementaria de esta resolucion deberd permanecer en todo momento en un lugar
visible en la obra, e igualmente deberd permanecer (en lugar visible) en ol establecimiento en
todo momento a partir del inicio de funciones.

() Una copla de los planos aprobados de Edificacion y Construccitn, de acuerdo a lo sefalado por el
articulo 33 del Reglaménto para las Construcclones del Municipio de Monterrey, debera
conservarse en la obxiy estar a disposicion de la autoridad, Asi mismo de conformidad con lo
establecido en ol Articulo 26 fraccién 1 del Reglamento para las Construcciones en el
Municiplo de Monterrey vigente, que sedala lo siguiente: “La vigencla de las licemclas iniciard a
partir del dia sigulente a la notificacion correspondiente y dependerd de los metros cuadrados de
construcclén conforme a la siguiente clasificacion;...Fraccién L.- Hasta 250,00 metros cuadrados
de construccién 01 afo....", Por lo anterfor, al tratarse de una construccon de 186,65 metros
cadradas, se otorga al solicitante un plazo de QLUN ARQ para realizar las obras de
construcciin que se le autorizan,

D) Deberd sujetar la efecucion de la construccion al cumplimiento de las siguientes obligaciones y
lineamientos urbanisticos:

{ 1. Lapresents licencia de construccifn se atonga bajo la responsiva del o los directores responsables de
Ll wbra o profesionistas responsables que asuman la obligacion de que ¢l proyesto, cllculos,

A 000007
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especificaciones, materiales y procesos de efecucion de la obra en sus diversas aspectas o ekementos
cumplan kas noemas téonicas corvespondientes v se ajusten a lo dispuesto en la Ley de Desarrollo
Urbana del Estado de Nuevo Lebe, en Jos reglamentos o disposiciones de carhcter general gue oxpida
el ayuntamiento de Moaterrey N, L. v en los demds ordenamientas juridices aplicables.

Deberd respetar el horarlo de actividades do construccitn las cuales deberdn cumplirse en un
harario de 8:00 4 17:00 boras de lunes a viemes, y sibado de 8:00 2 14:00 horas, en dias hdbikes
esto con ka finakidad de no impactar con ruida los predios vecinales,

En caso de ruptura de pavimento o que 56 requiera trabajar en via piblica, deberd acudir a realizar
¢l tréenite correspondieate a la Direccl6n Téenica de la Secretaria de Servicios Piblices,

Respetar ¢l proyecto arquitectdnico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto
(Distribucién,  dimensiones v usas de las dreas jndlicadas en las plantas arquitectinicas del
proyecto, dimensiones de los accesos y salidas, o), el cual cumple con todos y cada uno de los
lineamientos establecidos en el Plan de Desarralld Urbamo del Municipio de Monterrey de acuerdo o
la zona en la que se ubica el predio en cuestion

las banguetas de la via pablica para colocar
mstruccidn ¢ escombros, sin invadir la superficie de
funicipal competonte ol permiso correspondiente.

s obbgaciones Indlcadas en ol articulo 12 fracciones |

a VI, del Reglamento para las Constowteianes del Municipio de Monterrey del Municipio de

momentancamente los materfah
rozamiento, se deberd obtener d

3 pmpméno o poseedor de un jAmusble serd el responsable por las acciones, omisiones y las
drounstancias de responsabiligdd a que se refiere el Reglamento de Construccitn citado. El

construcciones Tipo 3%, 36, 424b y dc Poded directamente o a través del Director
Responsable de Obra, otrog profesionistas que en su calidad™de asesores serin responsables
solidarios con el tiwlay del contrato 0 en sus respetivas ramas o espoclalidades. Estos podrin ser

Director Responsable de Obra quedard como responsable general del proyecto y de ks cbry; lo
antorior on base a los articulos 8 y 9 del Reglamentos para las Construcciones ded Municipio de
Monterrey Nuevo Leon vigente.

£l propletario o paseador de un inmueble debera de disponer obligatoriamente y durante o tempo
que dure la construccion, tratindose de construcciones tipo 3b, 4%, 4b y 4c de un seguro de
responsabilicdad civil contra terceros que ampare cualquier dalo que ocaslons la constreccian.

El Director Responsable de Obra deberd vigilar que el proceso constructiva se apegue
irrestrictamente al proyecto aprobado, con el fin de prewenir la consecucién de riesgos.

No utilizar los drboles, &n su cas0, como bancos 0 mesas de trabajo, no derribarlos, maltrataclos o
podarios.

Se le hace del conecimiento al Propietario, Director Responsable de Obra y Asesores que con ¢ fin
de garantizar ka seguridad estructural do la constracodn debers cumplir con Jo establecido en los
articulos B 9, 41, 49, 51, 52, 54, 55, 58, 60, 74, 75, 76 y 67 ded Reglamento para las Construcclones
del Municipto de Monterrey,

12, Asi como también deberd vigilar que ¢l procese Construtivo se apajue [rrostrictamente al proyecto
.(:(Tbadn, con el fin de prevenir ka consecucion de riesgos,

6/14
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13, S¢ bace del conocimiento a bos interesados de su responsabilidad directa y solidasia, que establecen
los articulos 8, 9, 10, 11,12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey v las disposiciones aphicables de Ia Ley de Desarrolla Urbano del Estado de Nuevo Ledn,

14, Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccin, transporte y
disposicidn fimal mediante empresas o en sitlos autorizados), colecindalas dentro ded predio o, de
no ser posible, en comenedores adecuados previa autortzackdn, efectuanda separacion entre los del
proceso de construccitn y los equiparables a domésticos generados por of personal,

15, No efectuar fogatas para la peeparacidn de allmentos del personal de construccion deberi contarse
con estufa a base de gas LP o edectricidad.

E) Deberd dar cumplimienta a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las
Construcclones del Municiplo de Monterrey, N.L. Vigente al momento de ingresar la solicitud, el
cual sefiala lo sigulente “Ef propletario o poseedor o ¢ Director Responsable de Ohra o el Asesor
profesional contratade, Juntos o por separado, deberdn facilitar a la autoridad municipal, ¢l oficio
de obra terminada, donde ¢l profesionista dard f¢é, bafo protesta de decir la verdad, que la obra fue
efecutada bajo su supervisidn o asesorfa y cumpliénde con las normas que la ingenieria exige y
conforme a lo autorizado. , . . . De lo anterlor, se deduce, que al términa de bos trabajos de
construccidn, se deberd tramitar ante la autoridad competente (Secretaria de Desarrollo Urbano
y Ecologta) la terminacion de obra (Qbra Termjdada),

F) Deberd cumplir al inicio de actividades
obligaclones y/o lineamientos:

todo momento con todas y cada una de las siguientes

1. Respetar el proyecto arquitectdpfico tal ¥ como se ilustra en los planos autorizados al efecto
(Distribucidn, dimensiones de Jas dreas indicadas en las plantas arquitectdnicas del proyecto,
dimenstanes de los accesas y salldas a |2 zona de estaclonamiento, altura de las edificaciones, étc ),

2. No podrd utilizarse ¢l inmuelle que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en ef presemte
acuerdo ni modificar ¢l fydcionamiento estructural-detBIGTECT Tprobado, sin haber obtenido
previamente la autorizacidn corresptndiente. '

3. Deberd de respetar el 4so de edificacion para OFICINAS ADMINISTRATIVAS, en el predio en

cuesticn,

4. Deberd mpaMﬂe todas y cada una de [as dreas indicadas en of proyecta arquitectdnico que
Bl €ste dcto sadlroriza,
(respetar bo indicado en el provecto autorizado al efecto). quedando totalmente obligade a
mantener en funcldn los cajones de estacionamiento que indica el prayecto, én caso contrario
quedard sin efectos ka presente autortzacifn.

5, Deberd de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta (nmediata realizado
par un consultor externo adserito a la Direccidn de Proteccion Cisil Estatal, asl como la Auditoria
Téenica (anilisis de riesgos) emiticla por la direccidn antes mencionada previo al iniclo de ventas o
rentas de los inmusbles en observancia de la Ley de Proteccidn Contra Incendios y Materiales
Peligrasas del Estado de Nuevo Leén,

6. Queda totalmente prohibido estacionarse o realizar cuakquler tipo de maniobra que impacte

~ hepativamente en la via pdblica,
t Tokpeperd conservar a la edificacibn en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene,

|44
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avitar que se conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los
desperfectos
B Losacabadosen las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacidn, aspecto ¢ higiene.

mmmmmmm_mw con las dmwns:ones mlnlmas de 2.70 x 5.00

10. Deberd Implememar un ptomma e Ilmpma en donde se mduy.l el extertor del establetlmnnm
la fachada, kas banquetas, la media calle y en todas sus colindanciss,

11, Deberd cumplir con ol reglamento de Limpia y Regukscion Sanitaria de |a Secretarfa de Servicios
Piblicos del Municiplo de Montesrey.

12, En caso de que al momento de ka construccion se cuente con mamparas de proteccion con anuncios
publicitarios, se debersd obtener ka licenca de anuncios correspondiente,

13, No podra utilizarse ef inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autarizado en el presente
acuerdo ni modificar el funcionamiento esteactur

-~

| proyecto aprobado,

G) Deberd cumplir las medidas de prevencion cofitra Incemdios v seguridad humana en el disedio y
construccion y las recomendaciones que so‘deberdn implementar para el proyecto solicitado, a
ubicarse en la Avenida Guerrerp N* 2415, Fracclonamiento Segundo Sector, en ¢l Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn, id nimero de expediente catastral 06-375-092,

sehaladas mediante documento de D6-seis de Octubre del 2016-dos mil dieciséis, dentro
del Reporte N° 116579, emmdopor atronato de Bomberos de Nuevo uon.xc. quedando
Sujeto a1 las verihcacliones gu UM N1 1dad condorme a 1o estabiecin o M
S, que fue emibido v nobticadod petigon '1'.:l SOLCIARIC, THERD CHTOTISES SEED & Qi)
HCRCAenCl ' .-'-u.».',n'»r SODIC OF CLUIBD HICRIO G GICTAS TRSGIGRS, Ddla GUE 1.
[nisma e en consecuencia,

H) En materia de Vialidad, debefd cumplir con Jo Indicada en el oficio DPTDU/V/678/2016, de fecha
6-sels do Diclembro del 2046-dos mil dieciséts; emitido o E Diréccion de Proyectos Técnicos de
Desarrolle Urbano adscrita a esta Secretaria, elaborado de acuerdo a la informacion y planos

presentados por el solcitante, siendo Jo siguiente:

1. Bl proyecto deberd respetar ¢ siguiente alineamiento vial de acuerdo al plan de desarrollo urbano
del municipio de Monterrey 2013-2025, a la ley de desarrollo urbano del estado de Nuevo Leon, al
articuko 64 del Reglamento para ks Construcciones del Municipio de Momrrey y al alineamiento
vial emitido por esta Secretarla,

a) Para la cable Vicente Guarrero doberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.
Nota: No se prevé |a modificacion del tramo de Ja via piblica con la que collinda #f prodio,

2. Bl proyecto deberd resolver su demanda de cajones de estacionamiento dentro del predio, de
acverdo a 1a Matriz de Compatibilidad de Usos del Sucdo del Plan de Desaerollo Urbano ded
Municipio de Monterrey 2013-2025.

3, Deberd cumplir con las dimensiones de Jos cajones de estacionamiento de acuerdo a lo sstablecido
dontro del articulo 52 del Reghamento de Zoaificacion y Uso de Sueko del Municipio de Monterrey, ef

L-KMHM‘“ gue las dimensiones de bos cajones dispuestos en bateria deberdn ser por ko menos de

§
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270 x 500 metros, tomando en cuonts las caracteristicas de los vehiculos ligeros y el espacio
necesario para abeir 1as puertas,

4. Los accesos al estacionamiento (eotrada v sallda) y a los cajones deberdn estar libres de cualquier
obstaculo que afecte su funcionalidad y la visibilidad para reabzar kas maniobras vehiculares, Por 1o
anterior, no deberdn existi ningdn tipo de obsticulos maviles o fijos, ademids de pestes o drbokes
colindantes al acceso que dificulten Ja entrada y sakida  los usuarias.

5. Con respecto a la via pablica queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar
sefales, o dispositivos de transito sin autorizacion de ba autoridad municipal de vialidad y transito,
de acuerdo al articulo 65 del Reghamento de transito y vialkiad del Municipio de Morterrey.

6. Deberd respetar los anchos de accesos propuestos, £ acceso vehleular (entrada y salida) deberdn
teser un ancho minima de 600 metros, dado que se proponen de doble sentide de circulacion. Lo
anterior de conformidad con el Articulo 64 del Reglamento de Zonificacién y Usos dé Suelo ded
Municipio de Monterrey
ARTICULO 64. E acceso a 1a zona de estacionamionto deberd tener un ancho minimo de 3.00-tres
metros cuando se utilice én un sentido de girculacitn (entrada o sallda) y cuando sea utilizado en
doble sentido (entraca y salicla) el ancho minimo sers de 6.00-5eis metros.

7. Los pasillos de drculacion deberdn tener un anchominimo de 6,00 metros, dado que s proponen
cajones de estacionamiento a %02 con respecto al mismo pasillo. Lo anterior de conformidad con ¢
articulo 65 del Reglamento de Zonificacidn y Usos de Syelo dol Municipio de Monterrey.

No se deberin de utilizar los pasiliag de circulacién coma estaclonamientos.

f. Las rampas vehiculares deberdn pendiente mixima del 15% de acuerda al Artfculo 57
del Reglamento de Zonificackin y Usos de'Shelo del Municipio de Monterrey.

ARTICULO 57. En las edificaciones que patemplen rampas vehiculares que comuniquen 4 sus 2008

de estacionamiento, debeedn respetay una pendiente mixima en rampas del 15-quinee pot ciento,

debiendo intercalar una transic a minlma entre rampa v piso del 6-seis por ciento en una

distancia minima de 3.60-tres mpfros y sesenta centimetros. Asi mismo i utilizan dicha pendiente
antiderrapante por cuestiones de seguridad,

9. Deberd cumplir con una altuyd libre minima de 2.20 metros tanto en la zona de la rampa, como e
los estacionamientos ublcatlos en ¢l sbtano. Lo anterior-de-conforraidad con el Articulo 69 del
Reglamento de Zonificacidn y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,

2ar de manera clara los sentidos de clreulacidn en la superficie de redamiento tanto
on ks enteada como en la salida del estaclonamienta,

12. B desarrollo queda obligado a que la operacifn que presente, asl como cualquiee servicio quo
ofrezca, tanto al Interior coma on su zama de accesos v estacionamientos sea tal que no ocasione
problemas operacionales a |a vialidad y a ks zona colindante. La operacion vehiculsr al Interior del
desarrollo serd responsabilidad de las propéetarios del mismo.

13, El proyecto debord tener el sefalamiento (horizontal ¥ vertical] de tipo Informativo, restrictivo y
proventiva necesario tanto en el interior del desarrollo, asl como al exterior del predio. Es
Importante aclarar que Jos costos del sefiakamiento deberdn ser con cango al desarvollador, La

4 secretarfa de seguridad poblica y vislidad podrd solicitar el sefialamiento vial y Tas adecuaciones
‘valfs necesarias para la corvecta operacidn del desarrolla cuanda asi lo requiera.

A 030,48
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14. El propietaria o propietarios del desarrollo, quedan obligadas a realizar las aportaciones necesarias

para poder levar a cabo ks obras o adecuaciones viales planificadas en la 2ona, cuando asi sea
requerido.

1) En materia de Estructuras, deberd cumplir con lo indicado en el oficio DPT/E/152/ABRIL/2017,
de fecha 16-dieciséis de Mayo del 2017-dos mil diecisiete, emitido por la Direccion de Proyectos
Técnicos de Desarrolle Urbano adscrita a esta Secretaria, elaborado de acuerdo a la Informacidn
y planos preseatados por el solicitante, sienda lo sigulente:

1.

De conformidad o Jos articulos 268, 290 y 291 de la Ley de Desarrollo Urbano dol Estado de Nuevo
Ledn, deberd cumphir con las condictones de seguridad, normas y especificaciones relativas 21 disedio
fa cual es responsabilidad do 1 persana que lo realiza, de conformidad con lo establecido en los
articalos 8,9 segundo pérraf, 13,15 fraccion | inciso E), fraccidn 1V inciso C), 16 fraccsanes 1, 11y 11,
17,20, 22, 42, 49 y 94 del Roglamento para las Construcciones del Municiplo de Monterrey Nuevo
Ledn

Deberd preservar |a seguridad de las constru
Responsable de Ja Obra y Asesor en Seg
deberan remitirse a la aplicacibn de ks noj
contempladas en el Reglamen o pari lag
Dar cumplimiento a las Leyes

iénes y la de Jos usuarlos de la misma, del Director
Iad Estructural, que Intorvienen en este proyecto
nas 0 espec ficaclons relativas al disefio y construceidn,
onstpwtciones del Municipio de Monterrey.

o5 (enerales de Construccion, ademds de la ingenierfa, las
afies en las que deberdn aplicarse en la practica actual de fa
s las edificaciones en las que deberdn aplicarse con rigor

o.,

cudles comprenden a todas las edif
Ingenlerfa, 1a cuales comprenden a g
durante el proceso constructiva,
Sujetarse a lo indicado en Jos argitulos 52, 55, 58, 59, 61, 63, 66, 67, 79, 80, 81, B2, %9, 100, 103, 104,
107, 108, 109, 110, 111, 117/118, 119 del Reglamento pard las Construcciones del Municipio de
Monterrey.

Es responsabilidad del ppbpietasiery Director Responsable de Obra, dar prioridad y términe & bas
etapas de kas obras qué colinden con los diferentes predios y vialidades para la proteccidn de
taludes o cortes de yérreno, asi como supervisar el preyecto constructiv para que ¢ apegue  lo

presentado para sd autorizacon.
El prophetario, Dimctor Respansable de Obra y Asesores sujetarse a 1as disposiclones contenidas en
el Capltulo V del Proceso Constructivo, articulos 52 ol 59 del Reglamento para las Constrecciones
del Municipio de Monterrey, ya que en caso de no hacerlo asl, send acreedor a las sanciones
contenidas en ol Reglamento citado, asl como las Respansabilidades Civiles, Penales y
Administrativas a que haya hugar,

|} En materia de Ecologia, deberd de respotar lo Indicado en el oficio N* 3548/2017 dentro del
dictamen LTA-0D0422/2017, de fecha 21-veintiuno de Septiembre del 2017-dos mil diecisiete,
emitido por la Direccion de Ecologla adscrita a esta Secretaria en cuanto a lineamientos en
materia ambiental, y que en lo siguiente so transcribe:

' Generales
: )
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1. Debers ingresar el estidio del Manifiesto de [mpacto Ambiental a la Secretaria de Desarrollo
Susteatable del Estado y presentar copia de su resolutivo ante esta dependencia

2. Deberdn contar con un programa permanente qué inchuya ¢l control de Insectos y roedores.

3. Durante el funcionamiento de la obra deberd implicar el uso eficiente de ka energla y del agua, asl
como de Jos recursos materiales no perjudiciales por ¢l ambiente, ello con 1 finalidad de lograr una
reduccidn de los impactos ambientales y una sustentabilidad del edificio.

Aspecto Ambiental
Ruido y/o Vibraciones

4, No deberdn existir espacios ablertas, esto con |a finalidad de no impactar negativamente o entormno
con ¢l desarrollo de ks actividades que generen emisiones de ruido,

5, Las actividades, los equipos o maquinania que provoguen ruide y/o vibraciones no podrin colocarse
en colindancia a viviendas, via pblica y a limites def predio, en cualquier ubicacio n deberdn estar
aislados actsticamente y no deberin sohrepasar Jos Jimites miximos permisibles de ruido en
fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo loy/limites de 68 dB (A) de 08:00 4 16:00 boeas
(horario comin para locales comerciales] v para zohas residenciales (modificacion a la NOM-081
SEMARNAT «1994) de 55 dB(A) 04:00 a 22:00 hargs y de 50 dB (A) de 22:00 3 06:00 horas.

6, Las bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonkdo, misica, intercomunicacion, e,
deberdn estar orlentados hacla gl Interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los
limites maximos permisibles de por la Norma correspondiente, ni Sus vibraciones,

7. No se permite la efecuciin u oper. equipos de sonido, instrumentos musicales, bocina,
amplificadores y similares en jardines on interiares con espacios abiertos ni en via pablica.

Contaminacion del Suelo

8, El suelo deberd estar protegido pon material impermeable, es prohibida realkzar cualquier actividad
en suelo natural

9. Quoda prohibido la derrams
vordes. / L —

10. Debera tomar mcdldas/nrc\'cnmas peira evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar of
sucho del drea, evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural,

11, El intersor ded establecimiento deberd estar libre de decrames de grasa y aceite.

12. Deberd colocar ptampas de aceite y grasas en los registros de drenaje sanitario,

13. En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no deberd estar sobre suela natural
ademas deberd contar con bareera de contencldn para evitar derrames.

vertido de material s6ido o liquide al suelo, a % via pablica y/o dreas

Emisiones al Aire
14. No se deberin perabir olores a predios colindantes.

Contaminacion del Agua

15. Deberd registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Desarrollo Sustentable previo a

a operacion del establecimiento.
£ T;s prohibida la derrama o vertido de residuas slidos o iquidos al drenaje sanitario o phivial,

3' \ 1/14 000040 ‘M‘
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17. Los liquidas residuales del proceso dobardn cumplir con kas Normas Oficiales Mexicanas,

18, Los sistemas de drenaje deberdn ser protegidos de derrames accidentales de residuos sdlidos o
uidos de sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a b calidad del flujo ondinario del
sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc, con la finalidad de
contener materkales y prevenir posibles contingencias, ademds de cantar con trampas de aceites y

Qrisis,

Manejo de Residuos Solidos

19, Doberd de registrarse como generador d¢ residuos de manejo especial ante la Secretaria de
Desarrollo Sustentable def Estado,

20, Las residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamlento, transporte y dispasicidn final)
adecuadamente de conformidad con ¢l Reglamedto de [a Ley General para ka Prevencidn y Gestidn
Integral de los Residuos.

21. Deberd instalar contenedores con tapas/para el almacenamiento temporal de ks residuos
geaerados, diches contenedares deberdn 4o ubicarse dentro del predio sin vista a via plblica

22. Deberd contar con emprosa la recaleccion de residuos solidos que generen.

23. Deberd contar con el registro no de residups generados,

Reforestaclon

24, En el espacio destinado a drea vepde, deberd ser arborizado con 03-tres drboles de la especie endin,
con dimensiones de 5.0 centimetros de didmetro en su tallo mesdido a 1,20 m de altura (de acuerdod
la Ley de Desarrollo Urbangfel Estado de nuewa Lean Art. 206 fraccidn VI) y deberd de contar con
1-un drbol do las m caracteristicas por cada 2-dos Gajones de estacionamiento, siendo |3
cantidad de 17-diecisiete drboles, y debido  quelos.cajly estarin bajo construccion deberd reponer
los 17 encinos al yivero municipal ademds de pagar und cuota de salario minimo por
mantenimienta (de ficuerdo al Reglamento de Zonificacibn y Uso de Suelo del Municipio de
Manterrey Art. 92 en caso de incumplimiento de este numeral, se hard acreedor a las sanciones
establecidas en el reglamento de Proteccion Ambiental @ Imagen Urbana de Manterrey

Imagen Urbana

25. En caso de anunclo deberd ser de tipo adosado ol edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir
con ¢l Reglamento de Anuncios del Municipio de Monteeroy Art. 16 incisos o) y f) Art. 24 incises a) y
b} y ¢), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa autorezackin de Ja Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia.

26. No podrd rentar, arrendar o subarrendar ¢l predio para la instalacin de anuncios ajenos al
establecimiento,

TERCERO: S¢ hace del conocimiento al propletario, ccupante o interesado, que en el caso de Incumpli con las
condiciones, lineamientos o requerimientas referentes y competentes de esta Autoridad Munlclpal se procederd

‘La |a 2plscacion de las sanciones y medidas de seguridad contenidas en a ley de 1a materia,

§\
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Para datles un aproredlamlento Gsﬂnto al

originalmente sprobado, e deberd tramitar y obtener una nueva autorizacion. Lo anterior com fundamento en
el tercer pdreafo del articulo 295 de la Ley de Desarralko Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

QUINTO: L3 :
Mmulhmhamu ) '
ala fecha de expediclon; Jo anterior de acucrdo con las artfculos 285 y 296 de la l.ey de Desamllo Urbano del
Estado de Nuevo Ledn,

SEXTO: Por ser cuestion de orden piblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados én términos del
articulos 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionard con a
revocackdn de las autorizaciones, licencias y permisas en los casos siguientes: 1. Cuando se descubra que se
utilizaron documentos falsas o errbneos o que se consiguieron con dolo o fin de obtener 1a autortzacion
correspondiente; Il Cuando s¢ construya un proyecto difereate al autorizado; o [l Cuando para o
otorgamiento de la liconcla, permiso o autorizacion ¢ servidor piblica competente dicte ¢l acta en
contravencidn a alguna disposicidn juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad incompetente,

SEPTIMO: Que ¢on fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrallo Urbana del Estado de Nuevo Ladn, |3
presente resolucion no prejuzga sobre los derachos de propiedad y se dictd conforme a dos documentos,
informes y datos proporcionados par el solicitante por Io que serd a su cargo y responsabilidad la
autenticidad, validez, calldad, contenldo, calcubos y especificaciones que contergan s estudios, peritajes,
memorids, responsivas, planos y demds documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento
de 1as sanciones que contempla el Codigo Penal del Estado en sus artfculos 385 y 387 fraccion VIL para al que
por si o por interpdsita persona proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener
autorizacidn, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticion elavada con tales propdsitas a 2 dependencia
administrativa correspondients, sin los cuales &ta no se hubiere legalmente atorgado,

OCTAVO: Previo of pago de ks dereches municipales v demis obligaciones fiscales, correspondientes,
notifiquese personalmente o por conducto de los €, € Notificadores Adscritas o esta Secretarfa- Asl
Administrativamente actuando Jo firma el . Seftetario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municiplo de
Monterrey Nuevo Ledn y el C Director dv Comr Urbano adserito.cessessssmnsrsmess
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Lo que notifico Jor medio del presente instructivo Gue entregue a una persona gue dijo Bamarse
: siondo las /2 @0horas del dia o2 del
mes de ' del 2077 ;

EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA

NO ,/;m'«zu NOMBRE il Afgan Te(a"
© FIRMA \ FIRMA
NO. DE GAFETE__\, S A
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