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m SECRETARIA DE
DESARROLLO

/—\/
' | MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA

-
. l.:..li.::l“ A BRAN CINBAS

No. de Oficio: SEDUE 62572017
ASUNTO: Expediente Administrativo L 049216

INSTRUCTIVO

C.C. FEDERICO CHAVEZ SERNA Y

AARIAN SAIRA CARDENAS LOMEL

CALLE GREGORIO SALINAS VERONA No. 141,
COLONIA BUROCRATAS DEL ESTADO,
MONTERREY, N, L.

Presente-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municiplo de Monterrey, N. L., dentro de los autos del
expediente administrativo indicado al rubro, dictd la sigulente Resolucidn:

«En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 28-veintiocho dias de agosto del 2017-das mil dlecislete.-ssewsmenssemcmmees -
VISTO.- El expediente administrativo No. L-000492,/2016, formado con motivo de la solicitud presentoda en
fecha 19-diecinueve de Octubre del siio 2016-dos mil dieciséls, por los C.C. FEDERICO CHAVEZ SERNA Y AARIAN
SAIRA CARDENAS LOMEL, en su cardcter de propletagios del inmueble ubicado en Ba callé JARDINES
COLGANTES No. 401, del FRACCIONAMIENTO BARRIQ SAN CARLOS, TERCER SECTOR de esta Cludad,
identificado con ¢l némero de expediente catastral 88-046-001, acreditando la propiedad mediante Escritura
Piiblica ndmero 103, 440-cienta tres mil cuatrocientos cuarenta, de fecha 31-treinta y uno de Agosto del aflo 2015.
dos mil quince, pasada ante 13 fe del Lice Juan Manuel Garcfa Garcta, Notario Pdblico, Titular de la Notana
Publica Numero 129-clento veinte nueve, co iglo ep.#l Primer Distrito del Estado de Nuevo Ledn; mediante
la cual solicita las LICENCIAS DE USO DE SUELD, NSTRUCCION (Regularizacion y Ampliacidn) v de USO
DE EDIFICACION (Regularizacién) para ESTANCIA INFANTIL, en el inmueble antes citado, el cual tiepeg un
uperficie de 103,11 metros cuadrados, con uma ;dnmuccién total de 148,00 metros cuadrados, de ;.f*»\ =
7311 metros cuadrados son por ampliar y 74,89 metros cusdrados son por regularizar. R 9,
f/
Vistos las dictamenes témico urbanisticos, disposiciones normativas y demas constancias que abean

L L TR

expediente; v, / R
/ wam

- CONSTUERANDO —

1 Que la Secretaria de Desarrolla Urbano y Ecolagia del Municipio de Monterrey, es compegente para admitir,
conooer, tramitar y resolver 7 presento solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articalos 1 Fracciba ¥, 6
Fracciones IV y V, 10 Fracclones X1 y XXV Gitimo y pendltimo pérrafos inclusive, 11, 137 Fraccién |, 191
Fracclones Vy X 226 Fraceldn I, 227 Praccidn 11 y dltimo parrafo, 226 Fraccion 1a XIV, 261, 282 fracaianes 1y [1,
283 fracclones | a V), 284, 285, 286, 287, Fracciones 11, 288 Freacciones | a V1,293 Fraccida | a V, 294 Fraccidn [ 2
VIII, 245, 296 y 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Len; Articulos 1, 3 Fraccién 1L 6, 8,9
Fraccién | punto 4 inciso a), 11, 12 Fraccidn 11, 13, 14 Fraccidn 1l puntas 3,16, 15 Fraceidn 1, 16, 36, 39, 51
fraccidn 11, 139, 156, 157 fracciones 1 y 1), 158, 159, 160, 161, 162 Pracciones htw del Reglamento de
zonifigaitn y Uso de Susko del Municiplo de Manterrey; Articulas 3 fraccidn ¥, § Iy IV, 5,8,9.10,11,

gdu\
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12,13, 14,15, 16, 18 Fracciones [1 y IX, 20, 26 Fracckin |, 125 y 152 del Reghamento para ks Construcclones del
Municipio de Monterrey Nuevo Ledn; Articulo 86, 89, 90, 91, 94 de la Ley de Gobierno Municipal de] Estado de
Nuevo Ledn, Articulo 16 Fraccion X, 93, 94 fracciones 1, V, [X, XXXVILI, XLE y XLI), 95, 96 Fracciones I y XII, 97
Fraccién VIII, 99 Fracciones X, X1 y XIV del Reglamento de |a Administracida Piblica del Municl plo de Monterrey.

IL- De acuerdo &l Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Montervey 2013-2025, aprobado en la Sala de
Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en ¢l Perlddico Oficial del Estado de
Nuevo Ledn Ndmero 103, con fecha 15 de Agosto del 2014, y de acverdo al Plano de Delegaciomes y a la Matriz de
Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestibn se
gncuentra en a DELEGACION NORTE, DISTRITO URBANO CIUDAD SOLIDARIDAD, en uaa zoaa indicada como
HML-HABITACIONAL MIXTO LIGERO, donde el uso solicitado para 3164 ESTANCIAS INFANTILES ¢
consldera como PERMITIDO; resultando por Jo tanto informar de conformidad con lo establexido en ¢l Articu,
137 franciones | de Ja Ley de Desarrollo Urbane del Estado de Nuevo Ledn que sefala: "ARTICULO 137, Lo
zonificacidn secundaria que establezcan en 108 progromos de desarrallo arbano de centras de poblacidn, se
slifetandn o laz siguentes categorfas: I, Permitidos o antes: los que en une zona determinada ocupan o
£t previsto que ocupen cuando menos el 51% del drea vendlble. Cunndo en algunas 2omas existan mds de dos uses
o destings de suelo, s entenderd como predaminants aquelGso o destino de mayor porcentaje...”

por ersonal adscrito 4 esta Secretarfa en facha 11-once de
Noviembre del 2016-dos mil dieciséls, rqueal momento de | visita, a la propledad se da uso de
Estancta Infantil y al momento de ka visita no se)fealizan trabajos de construccldn, demobicion o remodelacidn
alguna. La edificacidn si corresponde a lo refifdo en e plano del proyecto presentado, s¢ respeta los metros
cuadrados de construccion, niveles, acoesos y Areq libre, No s habilita drea de estacionamieato en €] predio,

11~ De acuerdo a inspecclon ocular real

IV, Que el proyecto presentado consta

una construccidn total de 148,00 metros cuadrad s, distribuidos en
{12-dlos niveles, conforme a lo sigusente; W

o 4 ™ Distribucién ) 9
Construir Regularizar FENSPTR e i S
PRy o onds | 7astmp ATE 6 oS Do cambiado, e de wsos g o

CBap | T bano, salida de emergencia y escaleras.

"'Ai"t‘:'gcosomz 2906m2 | 7446m2 Area de Estancia Infani, sala de actividades, bados y escaleras

Total §73.11m2 7489 m2 14800 m2

.........

-

-----

V. Que ol proyecto de edificacion cumple con los lineamientos urbanisticos sealados en ef Plan do Desarrolio
Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 v ¢ ¢l Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Munkcipio de
Manterrey.vigente, de acuerdo a a zona en Ia que se encueatra el predio (HML-HABITACIONAL MIXTO LIGERO) y a
la superficie total de 10311 metros cuadrados, mismos que s¢ desglosan de la siguiente maners: un COS
(Coeficiente de Ocupacion del Suelo) de 0.75 (77.33 metros cuadradas coma mixima), y | proyecto presenta

72 (7446 metros cuadrados); un CUS (Coeficiente de Utilizacidn del Suelo) de 2.50 veces (257,78 metros

iadrades como maximo), y el proyecto presenta 143 (14800 metros cuadrados); CAV (€ osficlente de Area

g4 '
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Verde) de 0,12 (1237 metros cuadrados como minime), y el proyecto presenta 0.16 (1678 metros cuadrados);
Area Libre de 0.25 (2578 metros cuadrados como minimo), v el proyecto presenta (128 (2865 metros
cuadrados). Asl mismo cumple con ol nimero de niveles miximas peemitides que es de S-cineo, y el proyecto
presenta 02-dos nivekes, con una altura méxima permitida por nivel de 4,00 metros y €l proyecto peesenta 2,95
metras en planta bala y 265 metros en planta alta, por lo que cumple con lo sefiakado en el ditimo pirrafo del
articulo 39 del Reglamente de Zonificacin y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,

V1.« En cuanto a la Normatividad de Estacionamiento ¢ Reglamento de Zonificacidn y Uso de Suelo ded Municipio
de Monterrey, en su articulo 51 fraccifn 1, sefiala Jo siguiente: ARTICULO 51, En los siguientes inmuebles no
cpﬂmm ¢ rcquedmlwo e ca;oncs de cmaonmcm AL En Jog destinados o mandas mfantrkx. " parto que

VI1.- La Direcclén de Ecologla, emiti oficio No. 43072016, dentro del dictamen LTA-000513#2016 de fecha 02-
dos de Noviembre del 2016-dos mil dieciséss, sefalando los lineamientos ambientales a segulr con la finalidad de
prevenir los Impactos negativos que tendrian las actividades del establecimiento sobre el medio ambiente y hacia
la comunidad; los cuales serdn Indicados en el cuerpo de la presente resolucidn y deberdn aplicarse desde el
indcio de Jas actlvidades,

VIIL Do lo antersor, v con base en el articalo 97 fraccion Y111 del Reglamento de 1a Administracion Piblica del
Municiplo de Monterrey, la Direccidn de Proyectos Tégticas de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria,
conforme a bos documentos anexadas por el solicitante, émitid los sigulentos Dictamenes:

focha 09.nueve de Noviembre del 2016-dos mil
: mismo que fue elaborado conforme al Extudio de Memoria
de Caloulo Estructural ¥ Planos Estructurales realizados por el Ingeniero Ricardo Gallardo Rodrigues, con
nimero de cédula profesional 6408268, of cudl s hace responsable de dicha memorta mediante escrito
anexo al mismo; asf como también al Estudis ‘e Mecanica de Suelos realizado por la empresa denominada
"GEOLAR" DEL NORTE, a través del Ing/Luis Angel Solls Quintoro con mimero de cedul profesional
8243812, dictando las responsabllidades,del propietario, Director Responsable de la Obea (Arq. Adrignsigira
Cirdenas Lomeli, con nimero de cédula profesional 7216051) y Asesares conforme a lo dispyeio'en’

Reglamento para las Construcciones 9& Munlclplo de Montem-y las cuales serdn precisacias en g grp'o';

la presente resoluctdn ) - — / #% ,o.to

dieciseis, emitid Dictamen en Materia Estruc

N

Ioluw-. qree

¢ Mediante oficio ndmero omwv;sso/zom de focha 23velntitrés de Noviembre del 2076ogein
dieciséis, emitid Dictamen eaMateria de Vialidad, ¢l cual fue realizado conforme a la documentacion y plano
de proyacto preseatados por el solicitante; concluyendo que of proyecto es factible desde ¢ punto de vista
wial, debiendo cumplir con las obligaciones indicadzs en el mismo, kas cuales serdn precisacas en el cuerpo de
[a presente resolucidn.

X~ El solicitante acompadia Alineamiento Vial de fecha 09-nueve de Agosto del 2016-% mm&m emitido
por la Direccidn de Proyectos Técnicas de Desarrallo Urbiano, respecto del inmueble en cuestiin ¢ identificado
oon el expediente catastral B6-046-001, mediante ¢l cual indica que NO so prevé la modificacion de Jos
'alum ntas de tramo de a via Publica con 1a que colinda el predio, sin embargo deberd respetar su limite de

-
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propiedad de acuerdo a escrituras y ochavo con radio de giro minimo de 3,00 metras en k2 esguing,

X.- Que para dar camplimiento a lo indicado en los articulos 10y 20 pendiltimo pirrafo, del Reglamento para las
Construcciones en o Municlpio de Monterrey, con respecto a que deberd contar con  Paliza de seguro de
responsabilidad civil contra terceros durante el proceso constructivo y hasta 01-un afo de haber obtenido of
oficio de terminackin de obra; o interesado presenta escritn de fecha Od-cuatro de Agosto del 2016-dos mil
dlectsdls, on of cual establece Jo siguiente; "Por medio de fo presents manifieste que me comprometo a contratar un
sagura de responsabilidad civil durante ef perfodo de construccidn sobre fa ampliacidn de fo estancia que se
pretende hacer en la calle Jardines Colgantes 401 en el Barrio San Carlas, Monterrey, M. L. con expediente catastral:
88-046-001.",

X1+ La Direccion Municipal de Proteccion Civil de Monterrey, mediante oficio No. DPC/1973/16, Expediente N,
PC/293/15/18, Tarjeta Folio No. 1106/16, de focha 05-cigto de Septiembre del 2016-das mil dieciséts, emitic
Dictamen madiante el cual otorga b lineamientos en matoria de proteccicn civil para el uso de Estancia Infantil,
respecto del predio ubicado en la calle Jardines Colgarttes No. 401 en el Fraccionamiento Bar rio San Carlos Jer,
Sector ¢ identificado con el nimero de cxpediente catastral 98-046-001; condicionandely ademds ol
cumplimiento de los lineamientos emitidos por la ditada dependencia para su operacion, y el cual et Suieto 3 1as
AUICACIONeS que realice ik oIk confurme 4 1o estableciog ef oficie citado, nue fue emitido

HOU IS AU NeLICIUG CH DL ) '.'MI DA O BELO R LCS Y bod QELSIICCEH 1.3 1~~.~ SN ERICU LR

o R, — %
0008 el cummpiimiento de dadh merdidas, Dard Queta misma actue n cansssiency

XI1.- Que Jos interesadas acompaikan escrito de fecha 04-cuatra de Agosto del 2016-dos mil dieciséis en el cual
Arg. Aarian Saira Cirdenas Lomell, con niifoero de cédula prefesional 7216851 se manlfiesta come Director
Responsable de Ia Obra a realizarse en la.Galle Jardines Colgantes No. 401 del Fraccionamiento Barrio San Carlas
del municipio de Manterrey, Nuevo Led, e Identificado con niimers de expediente catastral 66-046-001.

XIIL- Los interesades acompaiian Estudio de Revisién Estructural (Dictamen Estructural), elaborado piielaA
Aarian Saira CArdenas Lomell, coyf nmgcode céduta profesional 7216851, mediante el cual sedala, lo Spiends
“Por este conducto man|flesto qué durante el recorrido e inspeccidn de la vivienda con expediente catastral S5-04
001, ubfcnda en Jardines Colgontes 401 col. Barrio San Carlos Jer Sector, no se encontraron dafios que praeing
o0 riesgo (o estabilidod dol jAmueble. Todos los elementos extructurales existentes, tanto dé lo superestructurd €
It subsstructura, son de la capocidod suficlente para resistir las cargas que ectuaran debido a la ampliacicn
proyectada y que dicha drea no s representa riesgo algune para ef uso y senvicio que 5¢ le pretende dar. Lo
estructura en general se encuentra sang, libre de agristamientas y deformaciones. No se detectaron deformaciones
i agrietamientes en fo generatidad de los muros de bock, tampaco se chservaron daias én ef firme i e fa fosa. &1
compartaminto de a estructurs ha sido aceptable..”; dando cumplimiento a lo establecido €n el articulo 125,
requisito 10 del Reglamente para las Construcciones del Municipio de Monterrey,

Que por o dsliridrivente expuesto, undado y mativad, el suscrito Sacretario de Desarrollo Urbano y Ecologia
LAdel Municipio de Manterrey, Nuevo Ledn:

M
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ACUERDA

PRIMERO - Por los motivos y razanes expuestas en los términos sefialados y bajo Jas condiciones que se Indican
en @l capitulo de considerando de ka presente resolucién se AUTORIZAN kas LICENCIAS DE LSO DE SUELO, DE
CONSTRUCCION (Regularizacian y Ampliacion) y de USO DE EDIFICACION (Regularizaciom) para ESTANCIA
INFANTIL.  para el inmueble ubicado en la calle JARDINES COLGANTES No. 401, del FRACCIONAMIENTO
BARRIO SAN CARLOS, TERCER SECTOR de esta Ciudad, identificado con e niimero de expecliente catastral 86-
046-001, , ¢l cual tienen un superficie de 103,11 metros cuadradas, con uma construccian total de 148,00 metros
cuadrados, de los cuales 73.11 metros cuadrados son par ampliar y 74.89 metros cuadradas que se regularizan,

TERCERO.- El propietario, ocupante o interesado deber/cumphi en tado mamento con todas y cada una de las
siguientes obligaciones y/o lineamientos: /

A Las oblgaclones impuestas que m | acuerdo se complementan v adicionan con las
contenidas en la documentacidn ina y Planos (1 de 1), los cuales debidamente

/
autorizados forman parte integrante del presghte acuerdo,

B La Licencla Municipal de Construccion ((;n’}tnlina) que en este acto se autoriza y que es parte anexa ¢
integral del acuerdo debera permanecer en todo momento en un lugar visible en la abra, ¢ igualmente
deberd permanecer (en lugar visible) en el establecimiento en todo momento a partir del inl%de
funciones, /

) M '\‘

/ 1Y,
€. Con base en el Articulo 33 del Reglamento para las Construcclones en el Municipio de thyﬁuﬁ?«
Ledn, una copla de los planos aprobados de Edificatitn y Comstruccion deberd conservarse eiFla obea,

estar a disposicion de la autoridad. vy e

lom o

i

D. De conformidad con To cstablecido en ¢ Articulo 26 fraccion 1 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey vigente, se indica lo siguiente: “La vigencia de las
licencias iniclard o partir del dfa siguiente a la notificocion correspondiente y dependerd de los metros
cundrados de construccion conforme o lo siguiente closificacidn: Fraceidn 1o Hasta 250 metros
cuadrados de construccion-01 aiio...”, Por lo anterior,

cuadrados de construccion total, se otorga al solicitante un plazo de 01-UN ARQ para realizar las
obras de construccion que se le autorizan.

E Deberd sujetar la ejecucion de la construccion al cumplimiento de las mmthlpdom y

{Aincarptentos urbanisticos:
a Lk
[
\_/
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6. Bl Director Técnico de Obra deb

9!

10,

11.

La presente licencia de construccion se otorga bajo la responsiva del o los directores responsables
de 1a obra o profesionistas responsables que asuman la obligacion de que el proyecto, calculos,
especificaciones, materfales y procesos de ejecucion de la obra en sus diversos aspectos o0
elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en la Ley de
Desarrolio Urbano del Estado de Nuevo Ledn, en los reglamentos o disposiciones de cardcter
gonoral que expida el ayuntamiento de Monterrey N. L. y en Jos demds ordenamientos juridicos
aplicables.

Bl horario de actividades de Ja amphacion serd de lunes 2 viernes de B:00 & 1700 horas y sabados de
8:00 2 14:00 horas en dias habiles,

fa caso de ruptura de pavimento ¢ que se requiera trabajar en via publica, deberd acudir a realizar el
trimite correspondiente a la Direccidn Téenlca de la Secretaria de Servicios Piblicos.

Respetar el proyecto arquitectbnlco tal y como se ilustra en los planos autorizados al efec
(Distribucion, dimensiones y usos de las dreas indicadas en las plantas arquitectdmicas del proyecto,
dimensiones de los accosos y salidas, etc), el cual cyple con todos y cada uno de los lineamientos
establecidas en ) Plan de Desarrollo Urbano del Muplcipio de Monterrey de acuerdo a la zona en |a que
s ubica el predio en cuestion,

Para o) supuesto de pretender utilizar las ba
los materiales de construccion o escombros,
de la autoridad municipal competente

tas de Ja via pablica para colocar momeatineamente
invadir 1a superficie de rozamiento, s deberd obtener
$0 cgrrespondiente.

r las obligaciones indicadas en ol articulo 12
fraceiones | a VI, del Reglamento para Jas Construcciones del Municiplo de Monterrey del
Municipio de Monterrey. y
£ propietario o poseedor de un inmyeble serd el responsable por las acclones, omisiones y las
circunstancias de responsabilidad 4 que se refiere el Reglamento de Construccién citado. El
propietario o poseedor de un inmaeble para su proteccidn y Asesoramiento temdra la obligacion
de recurrir a un Director Responsable de Obra para la ejecucidn de ka construceion, cuando so
trate de construcciones Tipo 3%, 3b, 444b y 4¢, Podrd Contratar directamente 0 a través d
Director Responsable de otros profesionistasque en su calidad de asesores, Sew
responsables solidarios con el titular del contrato o en sus respetivas ramas o especi
Estos podrin ser entre los descritos en el articubo 2 fraccion 111 del presente R
en cuyo caso, el Director Responsable de Obra quedard como responsable genewal del projeetoy”
de la obra; lo anterior en base a los articulos 8 y 9 del Reglamentos para las Construcdones del
Municipio de Monterrey Nuevo Leon vigente, e
propietario o poseedor de un Inmucble deberd de disponer obligatorlamente y durante el
tiempo que dure la construccldn, tratindose de construcciones tipo 3b, 4%, 4b y dc de un seguro
de responsabilidad civil contra terceros que ampare cualquier dafio que ocasione la
construccidn,

Bl Ditector Responsable de Obra deberd vigilar que el proceso conmstructivo se apegue
frrostrictamente al proyecto aprobado, con ol fin de prevenir 1a consecucion de riesgos.

No utilizar kos drboles, en su caso, como bancas 0 mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarios o
podarlos,

Se entera al Propietario, Divector Responsable de Obra y Asesares quo coa el fin de garantizar &

u,(.ieguri@d estructural de | construccidn deberd cumplir con lo establecido en los articulos 6, 9, 41, 49,

g
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51,52, 54, 55, 58, 59, 60, 61, 63, 66, 67, 74, 75, 76 79, 80, 81, 82, 87, 108, 10%, 110,111, 117, 1161 119,
del Reglamento para las Construcciones del Municiplo de Monterrey.

12. Se hace del conocimiento a los interesados de su responsabilidad directa y solidaria, que establecen los
articulos B, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Desarvollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

13 16 5 ¢ 188 i gpreeros, dura

14 Dar a los residuos (escombres, ramas y basura) un manejo adecvado (recoleccibn, transparte y
dispasicion final mediante empresas o en itios sutorizados), colocdndolas dentro del predio o, de na
ser posible, en contenedores adecuades previa autorizacion, efectuando separacion entre las del
proceso de construcedn v 1os equiparables 8 domésticos generados por el personal

15. No efectuar fogatas, para Ja preparacidn de alimentogtel personal de construccion deberd contarse con
estufa a base de gas LP o electricidad

16, Deberd disponer los residuos de manejo especial provenientes de la construccicn de tal forma que se
privilegie su reciclaje para la reincorporaciin e estos residuos al proyecta y en casa de que o sed
posible su recuperacidn por lmitantes tecnologicos y/o de costos, estas deberin disponerse én
depdsites autorizadas por la Secretarfa de DeSarrolio Sustentable y deberd contar com una bitdcora en ¢l
sitio donde registre Jos voldmenes de residos generadas asl como los comprobantes de disposicitn de
residucs. de acuerdo o la Ley Geberal phra laPrevenciin y Gestidn Integral de los Residuos [y su
Reglamento), a |2 Ley Ambiental d o'V.4 Reglamento de Limpia del Municipio de Montesrey.

17. Los camiones que transporten material producto de la construccitn, los operadores deberin humedecer
la grava y arend con apua residual tratadd, asl como con lonas protectoras para cubrir dichos materiales

18 Deberd acondicsonar un drea de comedor para uso de los trabajadores, esta deberd contar (o la,

¢

Queda prohibida L realizacion de fogatas a cielo abierto fm

19, Deberi de colocar mamparas o tapiales en ¢l limite del predio, con la finalidad de conten DQ%@
y/a particulas producto de la demolicion en el interior del predio, queda prohibide la | n
anuncios sobre estas estructuras, | PR,

20. Deberd implicar el uso eficiente de-ts exiégla y del &0x asf-eoma de los recursos maferiales o
perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactas amiehtales
y una sustentabilidad del edificio, no solamente durante la construcciin sino también durante Sy
funcionamiento,

21. Deberd construir las azoteas de tal manera que las aguas pluviakes no cagan sobre el suele o edificko del
veana,

22 Dabard (mplementar un programa de limpieza, en donde se inchuya ef Interior del establecimienta, kas

hanquetas y las calles colindantes. QE‘ ggg&s
23, Previo a la construccidn deberd realizarse [a conexidn correspondiente a piblicas y agua
potable y alcantarillado, instalando para el efecto una llave de agua tanto para uso de los operadares
coma para ks necesidades de a obra, asl como un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje
'-(o coloear un sanitario portatil par cada 25 trabajadores o menos el cual deberd asearse diariamente,

g
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24, Los propietarios o poseedores estin obligados a reparar por su cuentd ks banquetas y guarniciones que
hayan deterarado con mativo de Ja gjecucidn do la obra

F, Deberd dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las Construcciones
del Municipio de Monterrey, N1, el cual seiala lo siguiente “l propletarlo o paseedor o el Director
Responsable de Obra o el Asesor profesional contratado, juntos o por separado, deberdn focilitar a In
auteridad municipal, ¢l oficio de obra terminada, donde o profesionista dard fé, bujo protesta de decir
la verdad, que la obra fue efecutada bajo su supervisidn o asesorfa y cumpliendo con fas normas que o
ingenteria exige y conforme @ lo autorizado. . .. ", De lo anterlor, se deduce, que al término de los
trabajos de construccion, se deberd tramitar ante la autoridad competente (Secretaria de Desarrollo
Urbano y Ecologia) la terminacién de obra (Obra Terminada).

G. Deberd respetar lo indicado en ¢l Dictamen Téenico Estructural con oficlo
DPT/E/376/0CTUBRE/2016 de fecha 09-nueve de Noviembre del 2016-dos mil dieciséis, emitido
por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarroljd Urbano adscrita a esta Secretarfa, el cual fue
realizado conforme a los estudios, memorlas de/calculo y demds documentos aportados por ¢l
interesado, donde se Je obliga a cumplir con lo sigaiente:

1. Deconformidad a los articulos 268, 290 y 291 de la Lay de Desarrolio Urbano del Estada de Nuevo Leda,
deberd cumplir con Jas condiclones de seguridad, pormas y espocificaciones relativas al disedo & cual és
responsabilidad de Ia persona quellorealfza ## conformidad con Io establecido en los articulos 89
segundo parrafo, 13,15 fraccidn | inciso E), fraéeitn [V incisa C), 16 fracciones 1, 11y 111,17, 20, 22, 42, 49
y %4 del Reglamento para las Constructiongé

2 Deberd preservar la seguridad de ks gdnstrucciones y Ja de Jos usuarios de la misma, del Director
Respansable de la Obra y Asesor en ég
remitirse a la aplicacién de las Mormas o especficaciones relativas al disefo y construccion,
contempladas en el Roglamento pafa las Construcciones del Municipio de Monterrey.

3. Dar cumplimiento  Jas Leyes yCodigos Generales de Construccidn, ademis de la Ingenieria, las gual
comprenden a todas Jas edific&ianes en Jas que deberdn aplicarse on |a prictica actual de [a [qgenieri
la cusles comprenden a todas las edificacioeies & 145 que-deberdn aplicarse con rigor sl
Proceso constructivo, 5

4. Sujetarse a ko indicada,eh los articulos 52, 55, 58, 59, 61, 63, 66, 67, 79, 80, 81, 82, 99, 10, 10348
109,110,111, 117, 118, 119 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Mon (e <533

5. Esresponsabilidad del propietario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y término & A5 etpas
de Jas obras que colinden con las diferentes predios y vialidades para la proteccion de taludes o cortes
de terreno, ast como supervisar el proyecto constractivo para que se apegue a lo presentado para su
autoracian.

6. El peopietasio, Director Responsable de Obra y Asesores sujetarse a las disposiciones contenidos en el
Capitulo V' del Peoceso Constructivo, articulos 52 al 59 de) Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey, ya que en caso de no hacerlo asl, serd acreedor a las sanciones contenidas en el
Reglamento citado, asl coma las Responsabilidades Civiles, Penales y Administrativas a que hays lugar,

H. Deber cumpliral inicio de actividades con las siguientes obligaciones y/o lineamientos:
) Res ¢l proyecto arquitectdnico tal y como s flustra en los planos autorizados al efecto
a"f‘f\
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(Distrébucion, dimensiones de las dreas indicadas en las plantas arquitectdnicas del proyecto,
dimensiones de bos accosos y salidas a la zona de estacionamiento, abtura de kas edificaciones, etc).

No podrd utilizarse of inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en ¢l presente
acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sim haber obtenido
previamente [ autorizacion correspondiente.

Deberd de respetar ol uso de edificacién de ESTANCIA INFANTIL en el inmueble en cuestian.
Deberd respetar ¢f uso de todas y cada una de Ias dreas Mabdm en el proyccto arq uitectinico que &0
oste acto se autoriza, no debers ! , }

(respetar lo indicado en el proyecto auturmdo ul ef«to)

Deberd habilitar y mantener en buenas condiciones el Area de Jardin que presenta en el
proyecto,

Deberd conservar a ls edificacidn en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene,
evitar que s¢ conviertan en molestia o pebigro para las personas o los bienes, reparar y corregir los
desperfectas.

Los acabados en las fachadas deben mantenerse en;zw estada de conservacion, aspecto e higlene,

Deberd implementar un programa de limpicza, en dohde se incluya ol exterlor del establecimiento, [a
fachada, las banquetas, 13 media calle y en todas sugolindancias,

Debera de contar con el Plan de Contingencias y'la Unidad (nterna de Respuesta Immediata realizado
por un consultor externo adscrito a b Diregehdn de Proteccidn Civil Estatal, asi como ks Auditoria
Técnica (andlisis de riesgos) emitida por ladireccion antes menclonada previo al inido de ventas o
rentas de los inmuebles en observancia de JA Ley.de Proteceldn Contra Inceadios y Materiales Peligrosas
del Estado de Nuevo Leon. 'v, /

I, En materia de Vialidad, deberd respetar | u( indicado en el oficlo niimero DFTDU/V/659/2016 de
fecha 23-veintitrés de Noviembre del 20}640; mil dieciséls, emitide por la Direccion de ctos
Técnicos de Desarrollo Urbano admlt’« esta Secretaria, siendo lo siguientes

1

t,
El Proyecto deberd respetar ¢l sngv(cntc Alineamiento Vial de scuerdo al Plan de Dmrgm
Municiplo de Monterrey 2013 2025 a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de

Articulo 64 del Reglamenta para las Construcciones del Municipto-de Monterrey y al Alm 'ﬂnl

-

emiticlo por esta Secretaria, /.~ -

a) ParalaAvenida lardiues Colpantes, deberd respetar su limite de propiedad de scuerdo a escrituras.

k) Pars ba calle Elche, dobard respetar su limite de propiedad de acuerdo 3 eserituras.

¢) En la esquing formada por 1a interseccidn de éstas vialidades deberd respetar un ochavo con radio
degiro de 3.00 metros como minima,

Nota: No 50 prevé la madificacia del tramo de la via pablica con la quel) &R i

De conformidad con # articulo 51 del Reglamento de Zanificacién y Uso de Suelo del Municipia de
Monterrey, en las Estancias Infantiles no aplica el requerimiento de cajones de estaclanamiento,

ARTICULO 51, Bn los siguientes inmuebles no aplicard el requerimiento de cajones de estacienamiento;

'Cl En los ubicados en zonas o calles peatonalos, debido a sus caracteristicas geométricas;
{l. '

8.
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111 En Jos inmuebles ubicados en el Barrio Antiguo; en los inmuebles decretados o catalogados como de
valor histdrico o artistico; v on los inmuebles ubicades en ¢l Centro Metropolitano que presenten
caracterfsticas dignas a conservar, de conformidad con dictamen que & efecto emita el Instituto
Nacional de Antropologia ¢ Historla o el [nstituto Nacional de Bellas Artes, segim corresponda. Lo
anterior debido al valor cultural de dichas edificaciones o inmuebles; y,

IV. En la regularizacidn do las viviendas unifamiliares,

3. Con respacto 4 la via plbdlica queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar
sefiales, o dispositivos de trinsito sin autorizacidn de la autoridad municipal de vialidad y trinsito, de
acuerdo al Articulo 42 del reglamento de Vialidad y Transito del Municipio de Monterrey.

4. Dmré ormor ﬂnlca y mluﬂvamm ol servicio de cst:nu: infantil. mmmmmmmj
(No menn Con un area de andén de ascenso y descenso de
alumnos),

5. Deberdn contar en su colindancia con una zona

Este exclusivo no deberd ser utilizado como estadionamiento en ningdn momento dentro del horario de

labares de la estancia infantil,

sencla do padres de familia o invitados, se deberin
n las caracterfsticas adecuadas para soluconar &

6. En &l caso de eventos donde se
realizar en otras edificaciones
demanda de cajones que tendrdn,

7. Bl Desarvollo queda obligado a que ka dperacian que presents, asi como cualguier ofro servicio que
ofrezca, tanta al interior como en Su fona de ascenso y descenso sea tal que no ocasione problemas

operacionabes i ks viaidad y a la zongcolindante,

8, En caso de ser requerido, ¢ propjétaria del predso y de la Estancia [nfantil, quedan obligados
las aportaciones necesarias parypoder llevar a cabo las adecuaciones viales que sean necesarl

204, La Secretaria Seguridad/Pablica y Vialidad podra solicitar el sefialamiento vial _ |
correcta operacion del Desartollo cunrdo asé bo requiers. '.‘.’a‘-‘ﬁ‘b«i&'&

En materia de Ecologia, deberd de respetar lo indicado en el oficio No. 4307/2016, dentro del

dictamen LTA-000513/2016 de fecha 02-dos de Noviembre del 2016-dos mil dieciséis, emitido por la

Direccion de Ecologia adscrita a esta Secretaria y que en lo siguiente se transcribe:

Durante la etapa de ampliacion.-

1. El harario dg las-actividades de la ampliacian serd dé lunes 4 viernes de 8:00 4 17,00 horas y sdbadas de
8:00 2 14:00 hoeas en dias hdbiles

2. Los resduos peovenientes de la ampliacin deberdn manejarse (aimacenamiento, tramsporte y
disposicion final) adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la
Prevencion y Gestibn [ntegral de los Reslduos,

3. Las actividades, los equipes 0 maquinaria que provoguen ruido y/o vibraciones durante ka ampliacion,
no podrdn colocarse en colindancia a via publica y 2 limites del pn!dlq, en cuabquier ubkcacion deberan

u&sur aistados achsticamente y no deberdn sobrepasar Jos Emites maximos permisibles de ruido en

Ak
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fuentes fijas (NOM.081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 2 17:00 horas.

4. En relacién a los escombros generades, deberdn disponerse adecuadamente en sitios y atreves de
prestadores de servicias autorizadas para tal efecto por Ja Secretarla de Desarrollo Sustentable del
Estado (Subsecretaria de Proteccion al Medio Amblente y Recursos Naturales).

5. Debers minimizar kas emisiones a ka armdsfera generadas por la magquinarias utilizadas, respetando los
limites maximos permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los
vehiculos automotores en circulacion que usan gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006.

6, L2 emisién de polvos por trdnsito de vehkulos no deberd salir de la propiedad, por Jo que deberd
asegurarse que los vehiculos que transporten los materlales no dispersen o emitan polvas durante los
trayectos.

7. Deberd utilizar el riego con agua no potable, de las superficles a teabajar, ello para disminuir a emision
de polvos por efecto del mavimiento de fa tierra,

8. Las vibraciones que puedan generarse no deberdn ser percibidas en predios colindantes, en este
sentido, los equipas deberdn contar con un sistema de amortiguamiento para evitar ki transmision de
rukdo y vibraciones al entorno, /

9, Deberd de colocar mamparas o tapiales én o mite dél predio, con la Ainalidad de conteaer los polvas
yfo partfculas producto de La ampliacidn en el im;ﬂor del predio, queda peohibido la instalacian de
anuncios sobre estas estructuras.

Durante la etapa de operacion.- /

Generales

10. Deberiin contar con un programa per

11, Durante ¢l funcionamiento de la obra jcar o uso eficionte de la energia y del agua, asi como
de los racursos materiabes no perjudictales por el amblente, ello con la finabdad de lograr una reduccion
de los impactos ambientales y una sustentaklidad del edificio.

Aspecto Ambiental

Ruido y/o Vibraclones /

12, No deberdn existir espacios ablertgs principalmente en colindancia con casa habitacion. esto_con la
finalidad de no Impactar negativamente ¢l entarno con el desarrollo de las actividades
emiskones de ruldo.

13, Las actividades, los equipos o maguinaria que provoguen ruldo y/o vibraciones no padrina galog
colindancla a viviendas, via piblica y 3 limites del predio, en cuakquler ublcacin deberarl '
acisticamente y no debe mbrep.uar los limites miximos permisibles de ruldo en ﬁcﬂbﬂa{ﬁo*
081 SEMARNAT 19943, sienda los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 16:00 horas (horario propueste #n ka
ficha ambiental).

14, Las bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, masica, Intercomunicacidn, etc, deberdn
estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos
peemisibles de emisidn de ruldo por la Norma carrespondiente, ni msaw

15, No se permite la ejecucidn u operaclin de equipos de sonido, instrumenfas musicales, bocinas,
amphificadores y similares en jardines o en interiores con espacios abiertos nl en via plblica

Contaminacién del Suelo

16, Bl suelo deberd estar protegide con material impermeable, es prohibldo realizar cualquier actividad en
suelo natural.

17, Qucd hibido Ia derrama o vertido de materdal sdlido o liquido al suelo, a la via pablica y/o dreas

Clt»\
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verdes

18. Deberd tomar medidas proventivas para evitar o minimizar fugas do liquidos que puedan afectar el
suelo del drea, evitando colocar materiales y/o0 €quipos sobre suelo natural

19. El interior del establecimiento deberd estar libre de dervames de grasa y aceite.

20. Deberd colocar trampas de aceite y grasas en Jos registros de drenaje sanitana,

21. En caso do usar transformador de enerpfa ebéctrica, este no debard estar sobre suelo natural, ademas
deberd contar con barrera de contencida para evitar derrames,

Emistones al Aire

2L Nose deberdn percibir olores a predios colindantes,

Contaminacion del Agua

23. Deberi registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable previo a*
operacion del establecimiento,

24. Es prohibido la derrama o vertido de residuos sdlidos o liguidos al drenaje saaitario o phuvial.

25. Los liguides residuales del proceso deberdn cumplir cod las Narmas Oficiales Mexicanas,

26. Los sistemas de drenale deberdn ser protegides de dérrames accidentales de restdues sdlidos o liquides
de sustancias que pudiosen ocasiomar alteraciphies a la calidad del Aujo ordinario del sistema;
pstableclondo un sistema de barreras, fosss, Charolas canales, etc, con la finalidad de contener
materiales y prevenir posibles contingencias, aliemds de contar con trampas de aceites y grasas.

Manejo de Residuos Solidos

27. Doberd de registrarse como generador de fesiddos de manejo espectal ante a Secretarfa de Desarrollo
Sustentable del Estado.

28. Los residucs que se generen deberdn mahejarse (almacgnamiento, transporte y disposicibn final)
adecundamente de conformidad con el Réglamanto de 1a Ley General para la Pravencibn y Gestidn

Integral de bos Residuos. :
29. Debers instalar contenedores con tapds para el almacenamiento tempoeal de los residuas Ggpetatc
dichos contenedores deberdn de ubicarse dentro del predio sin vista a via pblica, Rl 5
30. Deberd contar con empresa autorizida para la recoleccidn de residuos sdlidos que gemeren. * P8y £
31. Deberd contar con el registra tipo/volumen y desting de residuos gonerados. AN
Reforestacion — W 2 v
g

32 En el espacio destinado a dred verde, deberd ser arborizado con D1-un arbol de ls espedie en
dimensiones de 5.0 ceatimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley
de Desarrollo Urbano def Estado de nuevo Ledn Art. 206 fraccicn VI), en cuanto &l arbolado en of
estacionamiento &l proyecto no contempla cajones, de acuerdo al plane presentado, por lo que no
requiere del arbalado en esta srea.

Imagen Urbana

33. En casode anuncio deberd ser de tipo adosado al edificio (categorfa B subtipo 1,2 0 4), para cumplir con
¢l Reglameito de Anuncios del Municipio de Monterrey Art, 16 (ncisos ) y f) Art. 24 incisos a y b) y )
Art. 25,26, 27y 30 y contar con previa autorizacion de la Secretaria do Desarralko Urbano y Ecologfa

34 No podrd rentar, arrendar o subarrendar ¢l predio para la nstalacidn de anuncios ajenos al

«{estableximiento.

5
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K. En cuanto a Proteccion Civil deberd cumplir con los lineamlentos sefalados por la Direccion
Municipal de Proteccién Civil en el escrito con ndmero de oficlo DPC/1973/16, Expediente No,
P(/293/15/18, Tarjeta Folio No. 1106/16, de focha 05-cinco de Septiembre del 2016-dos mil
dieciséls, para el uso de Estancia Infantl); lo anterfor en relacion al predio ubicado en la calle
Jardines Colgantes No, 401 en el Fraccionamiento Barrlo San Carlos Jer. Sector ¢ identificado con el

ndmm de expediem caumi 88- 0464)01. mummmmnmmnmmm

CUARTO: Se hace sabor al propletario, acupante o interesado, que en ¢l caso de Incumplir con ks condiciones,
Kneamientos o roqueriminntos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procederd a I aplicacion
de las sanclones y medidas de segundad contenidas en la ley de la materia,

QUINTO: ummmmnmmmwmmmmmmumawmwwm
sido..autor . Para darles un aprovechamiento distinto al

originalmente aprohado, se debera tramitar y obtener yhia nueva autorizaciin. Lo anterior con fundamento en el
tercer parrafo dol articulo 295 de la Ley de Desartolly'Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

N\ 4

3 msag "'lli !. :
la fecha de expedicitn; % anterior de mrt}o"éon los articulas 285 v 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del

Estado de Nueve Ledn, /

/

SEPTIMO: Por ser cuestién de orden pﬁhco es deber de la autoridad apercibir a los (nteresados en x
artlculos 344 de la Ley do Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, ef cual establece que: Se und

revocackn de las autonwmwﬁcenrlas y permisos en log casos sigulentes: |, Cuando se dc

utilizaron documentos falsos o/errdneos-o-gque-se-consiguieron 0on dolo a fin de obtener lummw
correspondlente; Il. Cuando so{'amuya un proyecto diferente al autorizado; o 111, Coando para el mmpmmo
de la licencla, permiso o a/n(m'lzacl6n ol servidor pblico competente dicte el acto en contravendidn 4 alguna
disposlelén juridica vigente; o IV, Cuando se hays emitido por autoridad incompetente.

0CCECTS
OCTAVO: Que can fundamento en el articula 361 de la Ley de Desarrollo Urbane del Estado do Nueva Leén, Ta
presente resolucion no prejuzga sobre las dereches de ptopled.ld y ¢ dicth conforme a los documentos, informes
y datos proporcionados por el solictante, por lo que serd a su cargo y responsablbdad |a autenticidad, vabder,
calidad, contenido, cileulos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas,
planos y demds documentos que presente ante [a autoridsd; y con el aperciblmionta de las sanciones que
"i‘ontemph Codign Penal ded Estada en sus articulos 385 Fracciones | a 11l Incluyendo el ditimo pérrafo y 367

. 4
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Fraccidn VI, para al que por sf o por interpbsita persona proporcione documentacion falsa o simale cualquler
acto, para obtener autorizacion, relativa 4 edificaciones, o sabre cualquier peticibn ekevada con tales propdsitos a
Ia dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales é5ta no se hubiere begalmeate otorgado.

NOVENO: Previo ¢ pago de los derochos municipales y demis obligaciones fiscales, correspondientes,
notifiguese personalmente o por conducto de los C. C. Notificadores Adscritos @ esta Secretaria- Asi

Mministrativamente actuando Jo firma el C. Segretario de Desarrollo Urbano y Ecologia y €, Director de Coatrol
Urbano del Municipio de Monterray Nugyn Leop,ssesesremmsess .

;;(
vﬂ‘-;' ‘ o
LI LIS HORACIO BORTONI V/ @ Y v

ﬂw\r.' RIO DEY RROMLOURBA ) LOLL

b6 HECTUR . PEZ
HRECTOR DE CO RBANO

35“&/:%

ue notifico & usted por medio del presente instructivo que entregue a una persona que dijo lhamsar,
s e D 4 siendo lasZ2 s horas del dia 2. del mes

’ LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA

nomeRE _Fiav oy Sou Gandenas (ove |

FIRMA

NOM

FIRMA

NO. DEGAFETE
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