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No. de Oficio: SEDUE 6822/2017
ASUNTO: Expediente Administrativo L-000472-16

INSTRUCTIVO

C. LUIS ALBERTO RODRIGUEZ CANTU.

CON DOMICILIO EN: CALLE IGNACIO LOPEZ RAYON No. 1906, ZONA
CENTRO, AGUASCALIENTES.

Presente.

la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey, N. L, dentro de los autos del expediente
administrativo indicado al rubro, dictd la siguiente Resolucidn:

—-En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 18-dieciocho dias del mes de Octubre del afio 2017-dos mil diecisiete. ---sesssssssssssimaraesnses
~-VISTO- El expediente administrativo No. L-000472-16, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha 10-diez dias del
mes de Octubre del afio 2016-dos mil dieciséls, por ¢l C. LUIS ALBERTO RODRIGUEZ CANTU, en su cardcter de propietario del
inmueble ubicado en la AVENIDA PARLO A, DE LA GARZA No. 1906, en la COLONIA MARTINEZ, de esta Cludad, identificado con
el niimero de expediente catastral 10-248-005, acreditindolo mediante la Escritura Nimero 2,055-dos mil cincuenta y cinco, de
fecha 29-veintinueve de Septiembre del 2004-dos mil cuatro, pasada ante la fe del Licenciado ). Roberto Hinojosa Barragdn, Notario
Pablico, Titular de la Notaria Piblica Namero 1-uno, con eferciclo ep/este Primer Distrito Registral en el Estado, quien pretende
obtener las LICENCIAS DE USO DE SUELO, DE CONSTRUCCION (REGULARIZACION Y DEMOLICION PARCIAL) YDE EDIFICACION
PARA VENTA Y ALMACENAJE DE AUTOPARTES, en el inmuebJé antes citado, el cual tlene un superficie total de 207.96 metros
cuadrados, con una construcclon existente de 370.98 metros cuadrados, de los cuales 110,23 metros cuadrados son por demoler y
260.75 metros cuadrados por regularizar,

Vistos los dictamenes técnico urbanisticos, disposicio

y demds constandas que obran dentro del expedie

CONSIDERANDO '3"&'.-"..'\'.".'.’.:,::;!
SN

I.- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologladel Municipio de Monterrey, es competente para admitir, cnnocerm
resolver la presente solicitud, de conformidad a lo ¢éspuesto por los articulos 1 Fraccion V, 6 Fracciones IV y V, 10 Fracciones XIIT y
XXV dltimo y pendltimo parrafos inclusive, 11,137 Fraccion Il, 191 Fracciones Vy X, 226 Fraccidn I, 227 Fraccién Il y dltime parrafo,
228 Fraccién 1 a XIV, 281, 262, 283, 284, 285, 286, 287, Fracclones I1, 288 Fracciones I a V1, 293 Fraccion [ aV, 294 Fraccion 1a VI,
295,296y 361 de la Ley de Desarrollo Urbang/del Estado de Nweve Uetn; Articulos 1, 3 Fraccion I1, 6, 8, 9 Fraccidn [ punto 2 inciso
¢), 11, 12 Fraccién 11, 13, 14 Fraccion [ puntd 2.6, 15-Ffaccion 11, 16, 19 Fracciones I1, 11l y IV 39, 46, 47,49, 139, 157, 158, 159,161,
162 Fracciones | a XV del Reglamento de Zghificacidn y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 3 fraccidn V, 4 fracciones
fly IV, 89,10, 11,17, 18 Fracciones } , 20, 26 Fracciones I, 125 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
Monterrey Nuevo Ledn, Articulo 86, 89, 90, 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn, Articulo 16 Fraccion X, 93,
94 fracciones 1, V, IX, XXXVIII, XUl y XLIL, 95, 96 Fracciones 1y X1, 97 Fraccién VIIL, 99 Fracciones X, X[ y XIV del Reglamento de la
Administracién Pdblica del Municipio de Monterrey.

I- Que en base al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del
Ayuntamiento de Monterrey el 08 de Julio de! 2014, Publicado en el Periddico Oficial del Estado de Nuevo Leon Numero 103 con
fcha del 15 de Agosto 2014 y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo contenidos en
¢l Plan antes citado, el inmueble en cusstién se encuentra en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO INDUSTRIAL
MODERNA en una Zona Clagificada como (CMI) CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO; donde el uso solicitado para 2.6.5 VENTA'Y
ALMACENAJE DE AUTOPARTES se consideran como CONDICIONADO, resultando por lo tanto informar lo establecido en ef Articulo
137 fraccidn | de la Ley de Desarrollo Urbana de! Estado de Nuevo Ledn que seflala lo siguiente; “Articulo137.- las zonas secundarias
tendrdn logasos y destinas del suelo y edificaciones enunciados en los orticulos anteriores de acuerdo con la sigulente categori: IL-
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CONDICIONADOS: aquellos que por sus caracteristicas de funcionamiento, frecuencla con que s presentan 0 especialidad y stendo
complementarios de los predominantes presentan algin modo o grado de incompatibilidad que pueda evitarse o reducirse con el
cumplimiento estricto de condiciones y requerimientos especificos que a sos efectos fije la autoridad competente y por lo mismo a juicio
de esta puedan permitirse en la zona respectiva, principalmente cuando se trate de solucionar problemas de servicios publicos o de
acclones de interés general o por causa de utilidad publica. El incumplimiento de esas condiciones y requerimientos dejard sin efectos la
autorizacion de uso de suelo y consecuentemente, procederd la aplicacién de las medidas de seguridad y sanciones correspondientes.

I1L- Ahora bien, cabe sefalar que el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey, del plan 2013-2025, contempla usos del
suelo condicionados y de acverdoal articulo 19 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, sefiala que
"Los usos y destinos del suelo condiclonadas, indicados en la Matriz de Compatibilidad, para ser autorizados, deberdn cumplir con los
siguientes requerimientos: | Predominancia: £ una distancia minima de 100-cien metros hacia ambos lados del lote en cuestion, en ambos
ladas de las aceras de las calles, B! 55-cincuenta y cinco por clento de los lotes colindantes y por fo menos uno de los lotes adyacentes al
mismo predio no deberdn tener uso habitacional unifamiliar habitado. Cuando los frentes de los lotes sean de tamasios desiguales, se podrd
determinar la predominancia a través de los metros lineales de citados frentes, de cada predio; IL Contaminacidn; No deberdn sobrepasar
los limites mdximos permisibles de contaminacion del aire, suelo, agua, energlas (radiaciones) y ruldo, entre otros; cuando el caso lo amerite
el tipo y nivel de contaminacion serd determinado por un dictamen que emita la Secretaria, sequn lo dispuesto por la Ley Ambiental del
Estado de Nuevo Len y demds dispasiciones de candcter general aplicables? [l Impacte Vial: Que ef usy solicitado no represente un
problema para la operatividad de ka vialidad, en donde el tipo de impacto segt determinado mediante un dictamen que emitind la Secretaria,
previo andlisis del estudio de impacto vial de conformidad con lo dispuesté por la Ley, y demds disposiciones de cardcter general aplicables.
Cuando las obras de construccion generen én su hora de mdxima demghda mds de 1500-Mil quinientos viajes, segun fos criterios Institute
ibr el Consejo Estatal de Transportz y Vialidad; [V, Seguridad: Que el

uso del suelo solicitado, no ponga en riesgo la integridad o elf
cuestion, serd determinado el grado de riesgo mediante dictams
de Bomberos de Nuevo Ledn. \

Para Uss condicionados sobre corredares Urbanos de Bajo Imyacto (CBI), Mediano Impacto (CMI), Alto Impacto (CAI) Inde s
Corredor Cultural (CCU); Zona de Servictos y Comercio (CS); Sebcentros Urbanos (SCU) y Zona Industrialy de Transicion ({%apedt
fracciones 11, 111y IV del presente articulo, asi como los derpis que se establezcan en la normatividad correspondiente”. 3

»
’

macenaje de Autopartes que en el presente caso nos ocu‘a o n
ueble en una zona (CM1)-CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO,
cuales se resuelven de la siguiente manera:

IV.- Ahora bien y toda vez que el giro de Venta y
categorfa de Condicionado, encontrdndose el |
son aplicables los requerimientos I, 1Ly IV, 1g

- eglierimiento ;o:dga/va_th.pycccién de Ecologia adscrita a esta Secretaria emitid
Lineamientos en materia Ambiental medidnte Oficlo No.3285,/2017, dentro del dictamen LTA- 000381/2017 de fecha 31 de Agosto
del 2017 Requerimiento I1L.- Cumple gon este requerimiento toda vez que la Direccidn de Prayectos Técnicos de Desarrollo Urbano
adscrita a esta Secretaria emitio dictanien técnico vial con nim. de oficio DPTDU/V/643 /2016 de fecha 14 de Noviembre del 2016,
v en el cual concluye que el proyecto presentado es factible desde el punto de vista vial, Requerimiento IV.- Cumple con este
requerimiento ya que anexa Estudio Técnico realizado por la Direccin de Ingenieria contra Incendios y Materiales Peligrosos del
Patronato de Bomberos de N.L. A.C. de fecha 21 de Agosto del 2017, Reporte 117-433, Referencia 116-397, con el fin de detectar,
adecuar y corregir dreas de riesgo enel proyecto de Construccion y mediante el cual sefiala los lineamicntos que deberd cumplir de
acuerdoa la gufa de la Ley de Proteccion Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn.

V.- De acuerdo a Inspeccion ocular realizada por personal adscrito a esta Secretarfa en fecha 17 de Noviembre del 2016 se observé

que al momento de la inspeccién el uso del inmueble es de venta y almacenaje de Auto-Partes, se observaron diferencias que se
indican en el plano (no existe drea jardinada ni drea libre) y existen los espacios de cajones.

$z ;



SECRETARIA OE

DESARROLLO
URBANO Y ECOLOGIA

LA GRAN CIUDAD

ARRIRARE Musitinay
LA I )

VI.- Que el proyecto presentado consta de una construccién total de 260.75 metros cuadrados, dlstnbuidos de la siguiente manera:

M2 MZPOR | M2POR M2
Y | EXISTENTE | DEMOLER | REGULARIZAR | TOTALgs =~ DESGLOSEDEAREAS |
PLANTA » Venta de Refacciones, almacén escaleras, Jardin y
BAJA T i iy 107.29.m-2 107'20 e | estacionamiento para 2-dos cajones cubiertos
P:mA 96m2 | S441mz | 15355m2 | 1535m2 | Bscaleras, oficinay almacén.
o o VENTAY ALMACENAJE DE AUTOPARTES USADAS
Total | 37098m2 | 11023m2 | 26075m2 | 26075m2 | CONESTACIONAMIENTO CUBIERTO PARA2-DOS
é CAJONES

VIL- Que el proyecto de edificacion cumple con los lineamientos urbanisticos sefialados en el Plan de Desarrollo Urbano 2013-2025
y en el Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municiplo de Monterrey, de acuerdo a la superficie total de 207.96 metros
cuadrados, mismos que se desglosan de la siguiente manera; un COS (Coéficiente de Ocupacion del Suelo) de 0.75 (155.97 metros
cuadrados como maximo), y el proyecto presenta 0.74 (153.55 metros<uadrados); un CUS (Coeficiente de Utilizacion del Suel<2 de
3.50(727,86 metros cuadrados como maxima), y el proyecto presenta’1.25 (260.75 metros cuadrados); un CAV (Coeficiente de Arca
Verde) de 0.15 (31,19 metros cuadrados como minimo), y el proyegto presenta 0,19 (39.90 metros cuadrados); y AreaLibre de0.25
{51.99 metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta .26 (54.4) metros cuadrados). Nimero de Niveles maximos: Hasta
10-diez Niveles, y ¢l proyecto presenta 02-dos niveles, con ung altura maxima por nivel de 4.00 metros y el proyecto presenta 3.70

#ATUNTERENTD 0 unw
BUCACTwA G O

© 1CAJON POR CADA PROYECTO

| ESTACIONAMIENTO(GIRO) . _CANTIDAD /% _UBS M2 | REQUIERE | SOLUCIONA @ — ww

Almacén ass00/ P M2 13432 | 1cafon CON: = OPINION CUMPLE

'AlmacenajedeAutopaneg_ 35080 | M2 4812 ¢ lcajgn | 2-cajomes | '
' REQUIERE UN TOTAL T 2 - cajones :

Autopartes, respecto al inmueble ubicado en la Avenida Pablo A de la Garza No. 1906, Colonia Martinez, Centro de Monterrey, e

identificado con el nimero de Expcdlcmc Cataslral (70)10- 248 005 Wmuﬁmmmﬂlmm

X.- La Direccidn de Ecologfa, emitio oficio No. 3285/2017 dentro del expediente LTA-000381/2017 de fecha 31-treinta y uno de
Agosto del 2017-dos mil diccisiete, sefialando los lineamientos ambientales a seguir con la finalidad de prevenir los impactos
negativos que tendrfan las actividades del establecimiento (Venta y Almacenaje de Autopartes) sobre el medio ambiente y hacia
la comunidad; los cuales serdn indicados en el cuerpo de la presente resolucidn y deberdn aplicarse desde el inlcio de las actividades.

'
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X1.- El interesado acompaiia Escrito del Asesor en Seguridad Estructural, firmada por a Arq. Maria Luisa Rodriguez Cantd, con
cedula profesional 1464995, en donde informa su constancia de seguridad estructural de la Construccion en el predio que nos ccupa
con expediente catastral 10-248-005,

Xil.- Con base en el articulo 97 fraccion VIl del Reglamento de la Administracion Piblica del Municipio de Monterrey, NL. la
Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, emiti6 Dictamen en Materia de Vialidad, mediante
oficio nimero DPTDU/V/643/2016 de fecha 14-catorce de Noviembre del 2016,-dos mil dieciséis, el cual se realiz, conforme a la
informaci6n y al plano presantados por el solicitante, concluyendo que el proyecto es factible desde ¢l punto de vista vial, debiendo
cumplir con las recomendaclones indicadas en el mismo, las cuales serdn precisadasen el cuerpo de la presente resolucion.

XI11.- La solicitante acompafia Alineamiento Vial de fecha 09-nueve de Agosto del 2016-dos mil dieciséis, expedido por la Direccidn
de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, respecto del inmueble ublcado en la Avenida Pablo A. de la
Garza No. 1906, en la Colonia Martinez, en el Municipio de Monterreye identificado con ¢l niimero de Expediente Catastral (70) 10-
246-005 en la cual sefiala que en los estudios de vialidad no se prevé la modificacion para la Avenida Pablo A. de la Garza deberd

respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras,

Que, de acuerdo a lo expuesto, fundado y motivado, ¢l suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn:

vhyghe 0t

{ senalados y bajo las condiciones que se indican en el capitulo de

considerando de la presente resolucion se AUTORIZAN Ja LICENCIAS DE USO DE SUELO, DECONSTRUCCION (REGULARIZACION
Y DEMOLICION PARCIAL) Y DE EDIFICACION RJ:-..- YALMACENAJE DE AUTOPARTES, en ¢l inmueble ubicado en la
AVENIDA PABLO A. DE LA GARZA No. 1906, en la COLONIA MARTINEZ, de esta Cludad, identificado con el nimerog éxpediente

Y4

catastral 10-248-005, & cual tiene un superficie total de 207,96 metros cuadrados, con una construccion existentg e 34
cuadrados, de los cuales 110,23 metros cuadrados son por demoler y 260.75 metros cuadrados se regularizan. ﬂ} 4

4 cumplir al Inicio de actividades y en todo momento ceft e
AT AT 3 o

de las siguientes obligaciones y/o lineamientos: feartanan
LT

A. Deberd ejecutar la Demolicion considerapto lo indicado en el escrito que contiene el Programa de Demdtftion,
manifestandose como Director Responsabfe de Obra, el Arq, Marfa Lulsa Rodriguez Cantd, con cedula profesional nimero
1464995, y del cual se manifiesta como pésponsable mediante escrito de fecha 25-veinticinco de Agosto del 2017-dos mil

diecisiete, ademds de considerar lo sigui

a Lademolicion se llevarda cabo en finca deshabitada.
b. Previoaliniciode Ja Demolicidn, se déberdn pmMicntos, taplales, cintas, puntales o elementos de proteccion
de colindancias y via piblica que’ sean mécesarios y dar aviso a esta autoridad para su verificacidn y autorizacion, debiendo

mantenerlos en este estado hasa su finalizacion.
¢ Unavez terminada la demolicion el propietario y/o responsable de la obra, deberé limpiar el terreno de escombros y /o desperdicios
en un término no mayer de 15 - quince dias, asf como dejar limpias las dreas que hayan afectado con motivo de las mismas,

depositandolos en lugar oficial,
d. Deberd mantener vigente la pliza de seguros de responsabilidad civil deacuerdo a lo indicado en el articulo 91 requisitos ndmero

10, de la Reforma por Modificacidn, Adicion y Derogacion del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey.

B. En cuanto a la Edificacién deberd cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las
siguientgs,obligaciones y/o lineamientos:

ge :
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1. Respetar el proyecto arquitectonico tal y como se flustra en los planos autorizados al efecto (Distribucién, dimensiones de las
dreas indicadas en las plantas arquitectonicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas a la zona de estacionamiento,
altura de las edificaciones, etc.).

2. No podré utilizarse el inmueble que nos ecupa para un uso diferente del autorizado en ¢l presente acuerdo ni modificar el
funcionamicnto estructural del proyecto aprobado, sin haber cbtenida previamente la autorizacion correspondiente,

3. Deberd de respetar el uso de edificacion para Venta y Almacenaje de Autopartes, en ¢l predio en cuestion.

4, Deberd respetar el uso de todas y cada una de las ércas indicadas en el proyecto arquitcctdnico que en este acto se autoriza, po

(respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto),
quedando totalmente obligado a mantener en funcién los cajones de estaclonamiento que indica el proyecto, €n ¢aso contrarto
quedard sin efectos la presente autorizacion,

5. No podrd utilizar el utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado ni modificar el funcionamiento
estructural del proyecto autorizado.

6. Deberd mantener habilitados y en funcionamiento los 2-dos cajones de Estacionamiento que requiere el proyecto.

7. Deberd mantener habilitados y en buenas condiciones como minimo 31.19 metros cuadrados de drea de Jardin que requicre
¢l proyecto.

8. Deberd conservar a la edificacion en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto ¢ higiene, evitar que se conviertan en
molestia o peligro para las personas o los blenes, reparar y corregip{ds desperfectos,

9. Losacabados cn las fachadas deben mantenerse en buen estado cconservacmn,aspecm e higiene.

amitar la licencia para colocar el dpo de anunclo y lin
nde fe incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las banquetas, [a

¢ y en todas sus colindancias.

12, b'oberé {¢ contar con el Plan de Contingencias y la Unigdd Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor

ito ala Direccion de Proteccion Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnica (analisis de ries

antes mencionada previo al iniclo de ventas o rentas délos inmuebles en observancia de la

., Contra Incéndios y Materiales Peligrosos del Es

13: Deberd cimplic con el reglamento de Limpia y
Moitfrey,

.
Q.wmunvc Mo ir

C. En cuantoal Reporte 116-397 de fecha 07-slete de Julio del 2016-dos mil dieciséls, emitido por la Direccion mﬁ:geﬂla
Contra Incendios v Materiales Peligrdsos, Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn, mediante el cual sefiala los
lineamientos en materia de seguridad para el proyecto de Venta y Almacenaje de Autopartes, respecto al inmueble
ubicado en la Avenida Pablo A. de laGarza No-1906, Colonia Martinez, Centro de Monterrey, e identificado con el nimero
de Expediente Catastral (70)10-248- 005; condiciondndolo ademas al cumplimiento de los lineamientos emitidos por

esta dependelcia para su construcdén y opcraclon, yel cual estd sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad

D. En materia de Vialidad, deberd cumplir con lo indicado en el oficio DPTDU/V/643/2016 de fecha 14-catorce de
Noviembre del 2016-dos mil dieciséis, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a
esta Secretarfa, en base al Estudio de Impacto Vial, allegado entre otros documentos por el interesado, siendo lo

siguiente:

1) El Proyecto deberd respetar el siguiente Alineamlento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey
2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, al Articulo 64 del Reglamento para la Construccidn del
M unicspi?%e Monterrey y al alincamiento vial emitido por esta Secretaria

7
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a) Para la Avenida Pablo A. de la Garza se debers respetar el limite de propiedad de acuerdo a escrituras.
Nota: Nose prevé la modificacion del tramo de la via publica con la que colinda el predio,

2) £ proyecto deberd cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la Matriz de
Compatibilidad de Usos de Suelo del Municipio de Monterrey 2013-2025.

3) De acuerdo al Articulo 52 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo de Municipio de Monterrey, las dimensiones de los
cajones dispuestos en baterfa deberdn ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas de los

vehiculos ligeros y ¢l espacio necesario para abrir las puertas,

4) Tomando en cuenta la jerarquia de la Av. Pablo A. de la Garza, los cajones propuestos deberdn contar con un rea de resguardo
de 1 metro de acuerdo al mismo articulo 52 del reglamento de zonificaclon y uso de suelo del municipio de Monterrey.

5) Los cajones deberdn estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficle El drea de los cajones deberd estar en
todo momento libre para ser ocupados exclusivamente por vehiculos.

6) El acceso vehicular debera estar libre de cualquier obstdculo que afecte su funcionalidad, asi como la visibilidad para realizar las
maniobras vehiculares, Por lo anterior, no deberdn existir obsticulos fijos o méviles, asf como postes o arboles colindantes al
acceso al Desarrollo que dificulten la entrada y salida a los usuarios,

7) Con respecto a la via piblica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar seflales, o dispositivos de
transito sin autorizacién de la autoridad municipal de vialidad y transito Mle acuerdo al Articulo 65 del Reglamento de Trdnsito y
Vialidad del Municipio de Monterrey.

gredpformidad con el Articulo 103 Fraccion VI del Reglamento
{§rahibidg dar mantenimiento o servicio mecanico a vehiculos en I

e ) \ .
| bpe (5160 queda obligado a que la aperacion que preseptts,asyCorho gtalquier otro servicio que ofrezca, tanto al Interior como
Rt ioné pro

gl z0ng de estacionamiento sea tal que no ocasione prowlemas-ope

AL Lo

10) “ET"ropietario o propletarios del Desarrollo, quedan obligadss a realizar las aportaciones necesarias para poder llevar a cabo
las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona cuapdo asf sea requerido.

 Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey, Queda
a piiblica.

E. En matcria ambiental, deberd respetar lo indicado efel oficio No. 3285/2016 dentro del expediente LTA-000381/2017,
de fecha 31-treinta y uno de Agosto del 2017-dog/mil diecisiete, emitido por la Direccion de Ecologia adscrita a esta
Secretarfa, siendo lo siguiente:

Generales

1. £l acomodo del material de consumo propio de}giro no deberd de ocupar sitio correspondiente a lavia piblica.

2. Deberan contar con un programa permanente’ que incluya el control de insectos y roedores.

3. Durante el funcionamiento de la obra deberd implicarebusoeficiente dela energfa y del agua, asf como de los recursos materiales
no perjudiciales por el ambieate, ello coxla findlidad de lograr una reduccidn de los impactos ambientales y una sustentabilidad
del edificio.

Aspecto Ambiental
Ruido y/o Vibraciones

4. No deberdn existir espacios ablertos principalmente en colindancla con casa habitacion, esto con la finalidad de no impactar
negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido,

5. las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones no podran colocarse en colindancia a casa
habitacion, via pdblica y a limites del predio, en cualquier ublcacion deberan estar alslados aclisticamente y no deberdn
sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido para fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994) que es de 68 dB (A) de

08:00 a 100 horas (horario propuesto en la ficha ambiental).
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6. Las hocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, mdsica, intercomunicacion, etc., deberdn estar orientados hacia el
interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos permisibles de emision de ruido por la Norma
correspondiente, ni sus vibraciones,

7. No se permite [a ejecucion u operacidn de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y similares en
terrazas o en interiores con espacios abiertos ni en via piblica.
Contaminacion del Suelo

8. El suelo deberd estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural,

9. Queda prohibido la derrama o vertido de material solido o liquido al suelo, a la via pablica y/o dreas verdes.

10. Debers tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del drea, evitando
colocar materiales v/o equipos sobre suelo natural.

11. Elinterior del establecimiento deberd estar libre de derrames de grasa y aceite,

12. Deberd colocar trampas de aceite y grasas en los registros de derrame de grasasyy aceite.

13. En caso de usar transformador de energfa eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural, ademds deberd contar con barrera

de contencidn para evitar derrames.

Contaminacion del Agua

14, Deberd reglstrar sus descargas de agua residual en la Secretarla de Desarrollo Sustentable previo  la operacion del
establecimiento, /

15. Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos ghtrenaje sanitario o pluvial.

16. Los liquidos residuales del proceso deberdn cumplir con las Noymas Oficiales Mexicanas,

17, Los sistemas de drenaje deberdn ser protegidos de derramés accidentales de residuos sélidos o liquidos de sustancias que
plidiesen ocasionar alteraciones a la calidad del el sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas

.mm% registrarse como generador de residuoé de manejo especlal ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable mstado.
T@?{;&f‘.‘muos que se generen deberdn mandjarse (almacenamlento, transporte y disposicion final) adecg jariic &“ de

conformidad con ¢l Reglamento de la Ley Gefieral para la Prevencidn y Gestion Integral de los Residuos, M '
20. Deberd instalar contenedores con tapas/para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichog

-"‘ »

deberan de ubicarse dentro del predio sifi vista avlapiblica,. ‘%’fn”' m
21. Debera contar con empresa autorizada para la recoleccion de residuos slidos que generen. 1
22. Deberd contar con el registro tipd, volumen y destino de residuos generados. ol
Reforestacion

23. En ol espacio destinado a drea verde, deberd ser arborizado con 01-un drbol de la especie encino, con dimensiones de 5.0
centimetros de didmetra en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acverdo a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn Art. 206 1fraccion V1) y deberd de contar con 1-un drbol de las mismas caracterfsticas por cada 2-dos cajones de
estaclonamiento (siendo la cantidad de 01-un drbol), y debido a que los cajones estan bajo techo, deberd reponer el encino al
vivero municipal, ademés de pagar una cuota de salario minimo por mantenimiento de mano de obra (de acuerdo al Reglamento
de Zonificacidn y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art, 92), en caso de incumplimiento de este numeral, se hardacreedor
a las sanciones establecidas en el reglamento de Proteccion Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.

Imagen Urbana

24. En caso de contar con ¢l permiso de anuncio rotulado en fachada del establecimiento deberd presentar copla de refrendo 2016,
de lo contrario, deberd regularizarlo ante esta dependencia,

25. No podszrentar. arrendar o subarrendar el predio para la instalacion de anuncios ajenos al establecimiento,
X e \ 7
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TERCERO: Se hace del conocimiento al propietario, ocupante ointeresado, que en el caso de Incumplir con las condiclones, lineamientos
0 requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procederd a la aplicacion de las sanclones y medidas de
seguridad contenidas en la ley de la materia,

CUARTO: L

iones pdificaciones e instalaci ¢ deberd ser aguella que hava sido @ izada po
Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado, se deberd tramitar y
obtener una nuevaautorizaclon. Lo anterior con fundamento en el tercer pérrafo del articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Ledn,

iti - y; lo anterlor de

qUe 56 ¢ aran a ar a partir del dia habil siguiente a 1
acuerdo con los articulos 285 y 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn,
SEXTO: Por ser cuestion de orden pblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del articulo 344 de la Ley
de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionard con la revocacion de las autorizaclones, licencias y
permisos en los casos siguientes: |. Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o erroneos o que se consiguleron con
doloa fin de obtener la autorizacion correspondiente; I1. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; 0 111, Cuando para

el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacion el servidor piblico competente dicte el acto en contravencion a alguna
disposicion jurfdica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucion
no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el
solicitante por lo que serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, célculos y especificaciones que
contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demés documentos que presente ante la autoridad; y con el
apercibimiento de las sanciones que contempla el C6digo Penal del Estado en sus articulos 385 y 387 fraccién IV paraal que por sfo
por Interpdsita persona proporcione documentacion falsa o simule cualuier acto, para obtener autorizacion, relativa a edificaciones,
0 sobre cualquier peticion elevada con tales propésitos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se
hubiere legalmente otorgado.

OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipales y desds obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese personalmente 0
por conducto de los €. C. Notificadores Adscritos a esta Sgtretarfa. - Asf Administrativamente actuando los firman los C. C Secretario
y Director de Control Urbano de Desarrollp&/r Pealogia del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn.
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