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28 de marzo de 2017
No. de Oficio: SEDUE 4735/2017
ASUNTO: Expediente Administrativo L-000468/2016

INSTRUCTIVO

C, APODERADO O REPRESENTANTE LEGAL

DE LA ASOCIACION DENOMINADA “GLOBAL
PROVENTUS", S.A. DE C.V.

CON DOMICILIO EN LA CALLE PLEYADES 211,
COLONIA CONTRY, MONTERREY, NUEVO LEON.
Presente, -

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L, dentro de los autos
del expediente administrativo indicado al rubro, dictd la siguiente Resolucion:

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 28-veintiocho/fas del mes de marzo del afio 2017-dos mil diecisiete.---
VISTO.- El expediente administrativo No. L.-0§0468/2016, formado con motivo de la solicitud presentada
en fecha 06-seis de octubre del 2016-dos mjf dieciséis, por el C. Sergio Echartea Martinez, en su cardcter
de Representante Legal de la Asociacion d«;ﬁominada “GLOBAL PROVENTUS", S.A. DE C.V. quien acredita
la existencia legal de dicha sociedad mgdiante Escritura Publica Nimero 13646-trece mil seiscientos
cuarenta y seis, de fecha 03-tres de nogiembrg’de 2008-dos mil ocho, pasada ante la fe del Licenciado
Oscar Ferndndez Garza, Notarig Pibljco Tiglar Numero 40-cuarenta con ejercicio en este Municipio;
propietario de los inmuebles u "\ “¢n/la CALLE LAZARO CARDENAS S/N, COLONIA EMILIANO
ZAPATA, en esta Ciudad, e identifi

038; solicitud mediante la cual pretendg obtener la autorizacién de las LICENCIAS MUNICIPALES DE USO
DE SUELO, CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA BODEGA DE PRODUCTOS

metros cuadrados, los cuales forman una superficie total de 671.76 metros cuadrados, en el#{al se

realizara una construccién 993,02 metros cuadrados de Obra nueva; encontrdndose los siguig{p,éxi;-&;_‘
*;"!‘"‘\ { tﬁ}'
ANTECEDENTES ,;J&';’
e
UNICO. - Presenta copia de Cartulina, con No. de Expediente TM-000286-16, de fecha O4-cuaﬁ&d§3ﬁii'o

del 2016, emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, donde se autoriza La Demolicion
Total de 361.00 m2, para los predios ubicados en la calle Lizaro Cardenas s/n, Colonia Emiliano Zapata,
Mo&terrey, N.L., identificado con los nimeros de expediente catastral (70)26-036-016 y 038.
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28 de marzo de 2017
No. de Oficio: SEDUE 4735/2017
ASUNTO: Expediente Administrativo L-000468/2016

Vistos los dictdmenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demads constancias que obran dentro
del expediente; y,

CONSIDERANDO

.- Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para
admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos
1 Fraccion V, 6 fracciones IV y V, 10 Fracciones X111 y XXV ltimo y pendltimo parrafos inclusive, 11, 137
Fraccion 1,191 fracciones V y X, 226 Fraccién |, 227 Fraccion 1 y Gltimo parrafo, 228 Fraccion [a XIV, 281,
282 fracciones | y 11, 283 fracclones 1 a VI, 284, 285, 286, 287 Fraccion [ a V, 288 Fraccion | a Vi, 290, 293
Fraccion 1 a V, 294 Fraccion | a VIIL, 295, 296, 359 y 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Ledn; Articulos 1, 3 fraccion 11, 6,8, 9 fraccion | punto 2 inciso d), 11,12 fraccion 111, 13, 14 fraccion
[11 punto 3.9y 3.20, artfculo 15 fraccién 1y 11, 16, 19, 36,46, 47,48, 49, 52, 53, 57, 59, 64, 66, 72, 139, 156,
157, 158, 159, 160, 161 fracciones | a X, 162 fracciopbs | a XV del Reglamento de Zonificacion y Uso

Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 3 fraccjén V1, 4 fracciones 11y 1V, 8, 9,10, 11, 12 Fraccione.

a VI, 13 fracciones |, 1, V, VII, VIIl y IX, 14 fraccjénes 1, 11, IV, VI, VI y VIII, 15 fracciones I, Il y IV, 16
fracciones I, 11 y 111, 17, 18 fraccién 1, 20, 22, 23,25, 26 fraccion 11, 30, 31, 32, 33, 34, 35,36, 37, 38, 39, 40,
41,42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51,52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59, 60, 61, 62, 63, 64, 65, 66, 67, 68, 69,
70,71,72,73,74,75,76,77,78,79, 80, 81, §2, 83, 84, 85, 86,87, 88,89, 90, 94, 95, 96 del Reglamento para
las Construcciones en el Municipio de Monterrey/Nuevo Leon; articulos 86, 89, 90, 91 Y 94 de la Ley

A -
I1.- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbafio del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobadqgﬁjggl,a
de Sesiones del Ayuntamiento de Montérrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periddico Oficial del
Estado de Nuevo Leon Namero 103/ con fecha-15- osto del 2014, y de acuerdo al Plano de
Delegaciones y a la Matriz de Compgtibilidad de Usos y destinos del Suelo contenidos en el Plan ant

citado, el predio en cuestion se encylentra en la DELEGACION PONIENTE, DISTRITO URBANO CUMBRE.,,
en una zona clasificada como CBI-CORREDOR DE BAJO IMPACTO donde los usos solicitados de 3.9.4
OFICINAS ADMINISTRATIVAS/ se considera como PERMITIDO, y 3.20.5 BODEGA DE PRODUCTOS
INOCUOS, se considera como CONDICIONADO; Resultando por lo tanto informar de conformidad con lo
establecido en el Articulo 137 fraccion 11 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn que
sefiala: “ARTICULO 137, La zonificacidn secundaria que establezcan en los programas de desarrollo urbano
de centros de poblacion, se sujetardn a los siguientes categorias:... Il CONDICIONADOS: aquellos que por sus
caracteristicas de funcionamiento, frecuencia con que se presentan o especialidad y siendo complementarios
de (qs predominantes presentan algin modo o grado de incompatibilidad que pueda evitarse o reducirse con
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el cumplimiento estricto de condiciones y requerimientos especificos que a esos efectos fije la autoridad
competente y por lo mismo a juicio de ésta puedan permitirse en la zona respectiva, principalmente cuando
se trate de solucionar problemas de servicios puiblicos o de acciones de interés general o por causa de utilidad
piblica. El incumplimiento de esas condiciones y requerimientos dejard sin efectos la autorizacién de uso de
suelo y consecuentemente, procederd la aplicacion de los medidas de seguridad y sanciones
correspondientes...".

[11.- Aunadoa lo anterior cabe sefialar que el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013
2025, contempla usos del suelo condicionados y que el articulo 19 del Reglamento de Zonificacion y Uso
de Suelo del Municipio de Monterrey, sefiala que "Los usos y destinos del suelo condicionados, indicados en
la Matriz de Compatibilidad, para ser autorizados, deberdn cumplir con los siguientes requerimientos: I
Predominancia: En una distancia minima de 100-cien metros hacia ambos lados del lote en cuestion, en
ambos lados de las aceras de las calles. EI 55-cincuenta y cinco por ciento de los lotes colindantes y por lo
menos uno de los lotes adyacentes al mismo predio nc}.deberén tener uso habitacional unifamiliar habitado.
Cuando los frentes de los lotes sean de tamarios desiguales, se podrd determinar la predominancia a través
de los metros lineales de citados frentes, de cada gedio; 1. Contaminacidn: No deberdn sobrepasar los
limites mdximos permisibles de contaminacidn del aire, suelo, agua, energfas (radiaciones) y ruido, entre
otros; cuando el caso lo amerite el tipo y nive) de contaminacién serd determinado por un dictamen que
emita la Secretarfa, segiin lo dispuesto por la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Ledn y demds disposiciones
de cardcter general aplicables; 1L Impacta'Vial: Qyfe el uso solicitado no represente un problema para la
operatividad de la vialidad, en donde el tipg'de impgcto serd determinado mediante un dictamen que emitird
la Secretarfa, previo andlisis del estudio dé i o vial de conformidad con lo dispuesto por la Ley, y demds
disposiciones de cardcter general aplicables. Luando las obras de construccion generen en su hora de
mdxima demanda mds de 1500-Mil quinightos viajes, segin los criterfos Institute of Transportation
Engineers (IT.E), el estudio deberd ser gtaluado por el Consejo Estatal de Transporte y Vialidad; 1V,
Seguridad: Que el uso del suelo solicitgdlo, no ponga en riesgo la integridad fisica o patrimonio de los
residentes del sector en donde se localizglel predio @i cuestion, serd determinado el grado de riesfomg
dictamen que emita la Direccidn de Proteccion Civil correspondiente o Patronato de BomJery "
Ledn. / ‘
// -
Para Usos condicionados mh[eémmdams Urbanos de Bajo Impacto (CBI), Mediano ImpactoJEME
Impacto (CAL), Industrial (CH y Corredor Cultural (CCU); Zona de Servicios y Comercio (CS); SUb

Urbanos (SCU) y Zona Industrialy de Transicin (2T), aplicaran los fracciones IL Il y 1V del presente articulo,
asi como los demds que se establezcan en la normatividad correspondiente.”.

IV.- Bajo los anteriores requerimientos exigibles para usos condicionados, en los términos anteriormente

descritos, se tiene que, conforme a dicho Plan, el uso solicitado de Bodega de Productos Inocuos es

cortqderado como condicionado y que ademds de ello, el predio se encuentra en una zona indicada como
)

ngy ﬂ
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ASUNTO: Expediente Administrativo L-000468/2016

CBI-CORREDOR BAJO IMPACTO, por lo tanto, le son aplicables unicamente los Requerimientos 11, [Ty IV,
los cuales se cumplen de la siguiente manera:

Requerimiento Il La Direccion de Ecologfa adscrita a esta Secretarfa estima que el uso solicitado no
representa un problema, ni causa impactos negativos en los aspectos ambientales, sin embrago, queda
obligado a dar cumplimiento a los lineamientos en materia ambiental indicados en el oficio 4067/2016
dentro del expediente LTA-000492/2016, de fecha 13-trece de octubre del 2016-dos mil dieciséis,
mediante el cual sefiala lineamientos en materia ambiental, respecto a la contaminacion del aire, agua,
energias (radiaciones) y ruido, entre otros; mismos que serdn precisados en el cuerpo de esta resolucion
y a los cuales deberd dar cumplimiento para satisfacer este requerimiento.

Requerimiento I11.- La Direccidn de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria,
emitié Dictamen en materia vial, mediante el cual considera que el proyecto es factible desde el punto de
vista vial, sin embargo, deberd cumplir con |ds recomendaciones indicadas en el oficio No.
DPTDU/V/637/2016, de fecha 09-nueve de noviémbre del 2016-dos mil dieciséis, mismas que sers-
precisadas en el cuerpo de esta resolucion, y 3/as cuales deberd dar cumplimiento para satisfacer es
requerimiento.
Requerimiento IV.- La Direccion de Ingepieria Contra Incendios y Materiales Peligrosos, Patronato de
Bomberos de Nuevo Ledn, A.C., emitid Dictamen de identificacion, evaluacion y analisis de riesgos internos
y externos mediante reporte No. 116-470 de fecha 8-ocho de agosto del 2016-dos mil diecisgig
el cual da respuesta a las solicitud e inspeccidm de un andlisis de riesgos en la consthdE&iO

de la siguiente manera:

‘ M2 por
Area Construlr M2 t}éesﬂ —— Distribucion de dreas
Acceso, recepcion con doble altura, oficina, escaleras, Bodega con
Planta Baja |  119.94 11994 | triplealtura,
Estacionamiento cubierto para 10-diez cajones y area jardinada,

1 Nivel 12839 12839 | Archivo, bafios, comedor y escalera.

2 Nivel 219.09 219.09 | Areade oficinas con archivo y bafo, escaleras

3 Nivel 525.60 52560 | Sala de juntas, balos y escaleras,
£ $ ( A
& 4
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—

Total 993.02 993.02

IV.- Que el proyecto de edificacién cumple con los lineamientos urbanisticos sefalados en el Plan de
Desarrollo Urbano 2013-2025 y en el Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, de acuerdo a la superficie total de 671.76 metros cuadrados, mismos que se desglosan de la
siguiente manera:

MR N MEAR—— e

Superficiea Dictaminar: | 671,76/ metros cuadrados
: ~ NORMA PROYECTO

B Lineamientos. COEF MZ/_ COFF M| OPINION
0.5, (Coeficiente de Ocupacion |
delsudo) 080 | 53408 | 080 | 53724 | Slcumple
C. V.S, (Coeficiente de Utilizacion / |
del Suelo) 250 / 67940 | 148 | 99302 | Slcumple |
AREA LIBRE 020 [/ 134352 | 020 | 13452 | Slcumple |
AREA JARDINADA 010/| #7176 | 014 93,69 Slcumple |
No. de Niveles Maximo veles 4 niveles Scumple
Altra Maxima por Nivel 410 metros 600 Oficio DPTDU 671/201

|

articulo 39 indica los siguiente, « "Eyﬁa Edificaciones, excepto las de uso habitacional unifamilias;Td alt
maxima para cada nivel serd de/4.00 metros, En-caso-de-requerirse una mayor altura debido-a¥as
necesidades del uso o destino s,o'{icitadcr.ﬁ't'a serd determinado mediante Dictamen que al efecto emita
esta Secretaria, es importante sefialar que mediante el oficio No. DPTDU 671/2017 dirigido a la Direccion
de Control Urbano en fecha 17 de marzo del 2017, en el cual indica que para la Licencia de Uso de suelo,
de construccion (obra nueya) y Uso de Edificacion para el giro de Bodega de Productos Inocuos y Oficinas
administrativas, de los iredios en cuestion presentan una distribucion logica, Por lo cual es factible
autorizar la doble alturd prevista de 10.97 metros de piso terminado a nivel superior de cumbrera.

De acuerdo al Reglamento de Zoniﬁc%\ y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey Nuevo & ." IS ’

V.- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con la demanda requerida conforme
al plan antes citado, para los predios ubicados en el Distrito Urbano Cumbres, para el giro de Bodega de
Productos Inocuos, requiere 01-un cajon por cada 200,00 metros cuadrados, donde conforme al andlisis
del proyecto presentado se sefiala un drea efectiva de 321.86 metros cuadrados, por lo que resulta el
rec{uﬁrimiento total de (2-dlos cajones, y para el giro de Oficinas administrativas, requiere 01-un cajon por

°3 "\ s )
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cada 30.00 metros cuadrados, donde conforme al andlisis del proyecto presentado se sefiala un drea
efectiva de 171,77 metros cuadrados, por lo que resulta el requerimiento total de 6-seis cajones
solucionando el proyecto con 10-diez cajones dentro del predio.

VI.-De acuerdoa Inspeccion Ocular realizada por personal adscrito a esta Secretaria de fecha 18-dieciocho
de octubre del 2016-dos mil dieciséis, el inmueble se encuentra sin uso al momento de la visita.

VII- La Direccién de Ingenierfa Contra Incendios y Materiales Peligrosos, Patrenato de Bomberos de
Nuevo Ledn, A.C emitio Dictamen Técnico por medio del reporte No. 116-470 de fecha 8-ocho de agosto
del 2016-dos mil dieciséis, en el cual da respuesta a las solicitud de inspeccion de un andlisis de riesgos
en la construccion que se pretende realizar para el giro de Bodega en el predio ubicado en la calle Lazaro
Cérdenas s/n, Colonia Emiliano Zapata; en el cual se emjten las recomendaciones que deberd cumplir de
acuerdo a la ley de Proteccion contra Incendios y Materiales peligrosos del Estado de Nuevo Ledn.

VIII.- La Direccion de Ecologia, mediante oficio Nd. 4067/2016 y nimero de expediente administrati
LTA-000492/2016, de fecha 13-trece de octybre del 2016-dos mil dieciséis, emite los lineamientos
" ambientales a seguir con la finalidad de prevehir los Impactos negativos que tendrian las actividades del
establecimiento sobre el medio ambiente yHacia la comunidad; los cuales serdn indicados en el cuerpo de
la presente resolucion.

IX.- Que el interesado dando cu o indicado en el articulo 288 fraccién Il de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledyy al articulo 20 del Reglamento para las Censtrucciones en
el Municipio de Monterrey, y atento a lo sefialado en el articulo 3 fraccion V, del citado/RBgidthe

que determina de acuerdo a las caracteristicas de la construccion que la misma es cl eadacimo (4b),

acompana lo siguiente: Y /
W%

2
mp— &g
o Estudio de Mecinica de Suelog/ reatizado por LASYCSA taboratorio de Suelos y Corlcret

otls, seguido
de carta responsiva de fecha 21 de febrero del 2016-dos mil dieciséis firmados por el Ingeniero Jos*
Ignacio Rincon Lépez, con cédula profesional 345343 en la cual asume la responsabilidad sobre dich
estudio, de la construccién ubicada en la calle Lizaro Cirdenas s/n, Colonia Emiliano Zapata, e
identificado con el expediente catastral 26-038-016 y 038,

X.- Acompaiia escrito de fecha 23-veintitres de marzo del 2016-dos mil dieciséis, mediante el cual el Arg.
Juan Arturo Leal Herndndez, con cédula profesional 513679, se manifiesta como Director Responsable de
la Obra de Bodega de Productos Inocuos y Oficinas a realizarse en la calle Ldzaro Cdrdenas s/n, Colonia

Emr'sano Zapata, Monterrey, N.L.

29"
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XI.- De lo anterior, y con base en el pérrafo final del articulo 97 fraccion VIl del Reglamento de la
Administracion Pablica del Municipio de Monterrey, la entonces denominada Direccion de Proyectos
Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, emitid los siguientes Dictdmenes, conforme a
los documentos anexados por el solicitante, siendo los siguientes:

o Mediante oficio nimero DPT/E/360/0CTUBRE /2016 de fecha 31-treinta y uno de enero del 2017-
dos mil diecisiete, emitié Dictamen Técnico Estructural, por medio del cual atento a los estudios y
demds documentos aportados por el interesado, descritos en el cuerpo de la presente resolucidn,
verifica el cumplimiento de las normas y disposiciones generales y reglamentos municipales,
recomendando autorizar el proyecto constructivo e informa a los interesados sobre Ia
responsabilidad directa y solidaria que sefialan los articulos 8, 9,10, 11,12, 13, 14,15, 16 y 17 del
Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, por tanto, el proceso
constructivo deberd apegarse al proyecto prcscyado, con el fin de prevenir cualquier tipo de riesgo.

o Mediante oficio ndmero DPTDU/V/637/2016  de fecha 09-nueve de noviembre del 2016-dos mil
dieciséis, emitio Dictamen Técnico Vial, migmo que fue realizado conforme al plano despe BELO
presentado por el solicitante, concluyendo’en dicho dictamen que el proyecto es factil?\

St N Y : . % U
punto de vista vial, siempre y cuando se cmpla con lo indicado en el citado dictamen. S5y B67
3y

XIL- En fecha 15-quince de abril del 2016-0os mil/dieciséis, se emite alineamiento vial, por p téf,‘ﬁ‘
as

Direccién de Proyectos Técnicos\de Desarrollo Mrbano adscrita a esta Secretaria, en el cual indica lo
siguiente: a) Para la calle Ldzaro debe respetar un ancho total de 19.00 metros, 9.50 metros
medidos de! eje central de la avenida hacia eVpredio, b) Para la calle privada Josefa Ortiz de Dominguez
deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a Escrituras. c) En la esquina formada por la
interseccion de estas dos vialidades se dgberd respetar un ochavo mfnimo de 3.00 x 3.00 metros, En los
estudios de vialidad Si se prevé la modificacion al tramo de la via pablica con la que colinda el predio.

X1IL- Que para dar cumplimiento a |6 indicado en los articulos 10 y 20 pendltimo pérrafo, del Reglamento
nara las Construcciones en el Musticipio de Monterrey, con respecto a que deberd contar con Pdliza de
seguro de responsabilidad civil'contra terceros durante el proceso constructivo y hasta 01-un ao de
haber obtenido el oficio de terminacion de la obra; el interesado acompania escrito de fecha 23-veintitres
de marzo de 2016, en el cual establece que se comprometen a adquirir Seguro de Responsabilidad Civil de
proteccion a terceros para la construccion de una bodega de productos inocuos y oficinas, haciéndole de
su conocimiento el contenido de los articulos citados.,

Que, de acuerdoa lo expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia

del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn:
(% @\
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ACUERDA:

PRIMERO. - Por los motivos y razones expuestas en los términos sefalados y bajo las condiciones que se
indican en el capitulo de considerando de la presente resolucién se AUTORIZAN las LICENCIAS

MUNICIPALES DE USO DE SUELO, CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA

BODEGA DE PRODUCTOS INOCUOS Y OFICINAS ADMINISTRATIVAS, en los predios identificados con
los niameros de expediente catastral 26-038-016 y 038, ubicado en la calle LAZARO CARDENAS S/N,
COLONIA EMILIANO ZAPATA, el cual se conforma por el lote nimero 016 con una superficie de 375.00
metros cuadrados y lote nimero 038 con superficie de 296.76 metros cuadrados, los cuales forman una
superficie total de 671.76 metros cuadrados, en el cual se realizard una construccion 993.02 metros

cuadrados de Obra nueva.

SEGUNDO.-  El propietario o poseedor de un infaueble deberd de disponer obligatoriamente y duran*-
el tiempo que dure la construccion, tratandosg de construcciones tipo 3b, 4% 4b y 4c de un seguro .
responsabilidad civil contra terceros que ampére cualquier dafio que ocasione la construccion.

las contenidas en la documentacion grafica Cartulina y Planos (1 de 1), la cual debidamente
autorizada forma parte integrasite del acuerdo.

B) LaLicencia Municipal de Construccion (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte
anexa y complementaria/de esta resolucion deberd permanecer en todo momento en un
lugar visible en la opra, e igu te debera permanecer (en lugar visible) en el
establecimiento en todo momento a partir del inicio de funciones.

C) Una copia de los plafios aprobados de Edificacion y Construccion deberd conservarse en la
obra, y estar a disposicion de la autoridad. Asi mismo de conformidad con lo establecido en
el Articulo 26 fraccion 11 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
Monterrey vigente, se indica lo siguiente: La vigencia de las licencias iniciard a partir del dia
siguiente a la notificacion correspondiente y dependera de los metros cuadrados de
construccion conforme a la siguiente clasificacion: Fraccion Il.- De mas 250.00 metros
cuadrados y hasta 1000.00 metros de construccion-2-dos aiios, Por lo anterior, al tratarse de
una construccion total de 993.02 metros cuadrados, se otorga al solicitante un plazo de 02-

fo.Aﬂ.QS para realizar las obras de construccion que se le autorizan, haciéndole saber al
g. ./\ 8
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solicitante los términos del articulo 27 del reglamento de construccion citado, que a laletra
dice "La prérroga se tramitara ante la autoridad municipal correspondiente, hasta por un
término igual al otorgado. El interesado, previo al vencimiento de la licencia, podrd solicitar la
prorroga en una sola ocasién, debiendo pagar todos los derechos municipales que
correspondan,” Debiendo cumplir con los requisitos senalados por el articulo 28 del referido
reglamento.

D) Deberd sujetar la ejecucion de la construccion al cumplimiento de las siguientes obligaciones y
lineamientos urbanisticos:

1. Lapresente licencia de construccién se otorga bajo la responsiva del o los directores responsables
de la obra o profesionistas responsables que asuman la obligacion de que el proyecto, cdlculos,
especificaciones, materiales y procesos de ejecucion de la obra en sus diversos aspectos o
elementos cumplan las normas técnicas forrespondientes y se ajusten a lo dispuesto enla Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, en los reglamentos o disposiciones de cardcter
general que expida ¢l ayuntamiento de Monterrey N, L. v en los demds ordenamientos juridicos
aplicables,

2. Elhorario de la construcci6nserd de lungéa viernes de 8:00 a 17:00 horasy sébadofﬂtis )

~ 14:00 horas en dias habile 4 &

3, Encaso de ruptura de pavimentd qué se requiera trabajar en via publica, deberd acuding®
el tramite correspondiente a la Dirgtcién Técnica de la Secretaria de Servicios Pdblicos. %= o

4, Respetar el proyecto arquitectdptico tal y como se ilustra en los planos autorizados ‘al"fec to
(Distribucién, dimensiones y Msos de las dreas indicadas en las plantas arquitectonicas del
proyecto, dimensiones de los/accesos'y salidas, etc.), el cual cumple con todos y cada uno de los
lineamientos establecidos ey(el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey de acuerdo
alazonaen la que se ubica'el predio en cuestion,

5 Para ¢l supuesto <o pretender utilizar las banquetas de la via piblica para colocar
momentineamente log/materiales de construccién o escombros, sin invadir la superficie de
rozamiento, se deberd obtener de la autoridad municipal competente el permiso correspondiente.

6, El Director Téenico de Obra deberd respetar las obligaciones indicadas en el articulo 12 fracciones
[ a VI, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey del Municipio de
Monterrey.

7.l propietario o poseedor de un inmueble serd el responsable por las acciones, omisiones y las
circunstancias de responsabilidad a que se refiere el Reglamento de Construccidn citado, El
propietario o poseedor de un inmueble para su proteccion y Asesoramiento tendrd la obligacion
de recurrir aun Director Responsable de Obra para la ejecucion de la construccion, cuando se trate
de construcciones Tipo 3¢, 3b, 424b y 4c, Podrd Contratar directamente o a través del Director
Responsable de Obra, otros profesionistas que en su calidad de asesores serdn responsables

2 gl
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solidarios con el titular del contrato o en sus respetivas ramas o especialidades. Estos podrén ser

entre otros, los descritos en el articulo 2 fraccion |1l del presente Reglamento, en cuyo caso, el

Director Responsable de Obra quedaré como responsable general del proyecto y de la obra; lo

anterior en base a los articulos 8 y 9 del Reglamentos para las Construcciones del Municipio de

Monterrey Nuevo Ledn vigente.

El Director Responsable de Obra deberd vigilar que el proceso constructivo se apegue

irrestrictamente al proyecto aprobado, con el fin de prevenir la consecucion de riesgos.

No utilizar los drboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos o

podarlos.

Se entera al Propietario, Director Responsable de Obra y Asesores que con el fin de garantizar la

seguridad estructural de la construccion deberd cumplir con lo establecido en los articulos 8, 9,

41, 49, 51, 52, 54, 55, 58, 59, 60, 61, 63, 66, 67, 74,75, 76 79, 80, 81, 82, 87, 108, 109, 110, 111,

117,1181 119, del Reglamento para las Constydcciones del Municipio de Monterrey.

Asf como también debera vigilar que el pfoceso constructivo se apegue irrestrictamente ?'

proyecto aprobado, con el fin de prevenir 14 consecucion de riesgos.

Se hace del conocimiento a los intergéados de su responsabilidad directa y solidaria, que

establecen los articulos 8,9, 10,11, 1243, 14, 15 y 16 del Reglamento para las Construcciopes del

Municipio de Monterrey y las dispogiciones aplicables de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado

de Nuevo Ledn, s’ Fxle
Deberd de contar con pdliza de séguro de responsabilidad civil contra terceros durante el proceso
constructivoy hasta 1-un afiofosterior de hfber entregado el oficio de terminacion de obra; dicha -

poliza de seguro de resp dar cobertura atin que la obra en construceion éste
clausurada o suspendida el Art. 10 del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey.
Dar a los residuos (escombros, ra

s y basura) un manejo adecuado recoleccidn, transporte y
disposicion final mediante empregas o en sitios autorizados)., colocandolos dentro del predio o,
de no ser posible, en contenedgfes adecuados previa autorizacion, efectuando separacion entre
los del proceso de construccigh y los equiparables a domésticos generados por el personal.

No efectuar fogatas. paraa pfﬁ%én de alitentos del personal de construccion debel
contarse con estufa a bagé de gas LP o electricidad.

Deberd disponer los regiduos de manejo especial provenientes de la construccién de tal forma que
se privilegie su reciglaje para la reincorporacion de estos residuos al proyecto y en caso de que no
sea posible su recuperacion por limitantes tecnoldgicos y/o de costos, estos deberan disponerse
en depdsitos autorizados por la Secretarfa de Desarrollo Sustentable y deberd contar con una
biticora en el sitio donde registre los volimenes de residuos generados asi como los
comprobantes de disposicion de residuos. de acuerdo a la Ley General para la Prevencion y Gestion
Integral de los Residuos (y su Reglamento), a la Ley Ambiental del Estado y el Reglamento de
Li{»pia del Municipio de Monterrey.
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17, las actividades, los equipos 0 maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran
colocarse en colindancia a via pablica y a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar
aislados actisticamente y no deberdn sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en
fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00a 17:00 horas.

18. Los camiones que transporten material producto de la construccion, los operadores deberdn
humedecer la grava y arena con agua residual tratada, asi como con lonas protectoras para cubrir
dichos materiales.

19, Deberd acondicionar un drea de comedor para uso de los trabajadores, esta deberd contar con
parrilla. Queda prohibida la realizacion de fogatas a cielo abierto.

20. Debera de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los
polvos y/o particulas producto de la demolicion en el interior del predio, queda prohibido la
Instalacién de anuncios sobre estas estructuras.

21. Deberd implicar el uso eficiente de la energla del agua, asi como de los recursos materiales no
perjudiciales por el ambiente, ello con la/finalidad de lograr una reduccion de los impactos
ambientales y una sustentabilidad del edificio, no solamente durante la construccion sino también

durante su funcionamiento. B s
. . . n .
22, Deberd construir las azoteas de tal manera que las aguas pluviales no caigan sobre gf guelob
edificio del vecino. / T, Lk,
: |

23. Deberd implementar un programa de limpicza, en donde se incluya el interior del cstable‘ ento, -
las banquetas v las calles dolingtantes. / \ & i

¥ . ' \ v v - ‘. . '8 .‘/

24, Previo a la construccion dbbigk realiZarse la conexién correspondiente a los servicios pdbficos’y

agua potable y alcantarillado, instdlando para el efecto una llave de agua tanto para uso de los
aperadores como par las necesidades de la obra, asi como un sanitario provisional conectado al
sistema de drenaje o colocar un’sanitario portdtil por cada 25 trabajadores o menos el cual deberd
asearse diarlamente. '

25. Los propietarios o pose/eéo_r_e& estdn obligados a reparar por su cuenta las banquetas y
guarniciones que hayan deteriorado con motivo de la ejecucion de la obra.

E) Deberd dar cumpliniiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las
Construcciones en’el Municipio de Monterrey, N.L. Vigente al momento de ingresar la
solicitud, el cual $efiala lo siguiente “El propietario o poseedor o el Director Responsable de
Obra o el Asesor profesional contratado, juntos o por separado, deberdn facilitar ala autoridad
municipal, el oficio de obra terminada, donde el profesionista dard fé, bajo protesta de decir la
verdad, que la obra fue ejecutada bajo su supervision o asesoria y cumpliendo con las normas
que la ingenieria exige y conforme a lo autorizado, . , . “, De lo anterior, se deduce, que, al
término de los trabajos de construccion, se deberd tramitar ante la autoridad competente
(ﬁcretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa) la terminacion de obra (Obra Terminada).

o i
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F) Debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las
siguientes obligaciones y/o lineamientos:

1. Respetar el proyecto arquitectdnico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto
(Distribucion, dimensiones de las dreas indicadas en las plantas arquitectdnicas del proyecto,
dimensiones de los accesos y salidas a lazona de estacionamiento, altura de [as edificaciones, etc.).

2. Nopodré utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente
acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido
previamente la autorizacion correspondiente.

3. Deberd de respetar el uso de edificacion para Bodega de Productos Inocuos y Oficinas
Administrativas en el predio en cuestion.

4. Debera respetar el uso de todas y cada una de Ias areas mdlcadas en el pmyecto arqultcctémco

clonescomommlmo% 69 metro q"n' il

area de Jardin que requiere.gl proyecte: e

8. Deberd conservar ala edificacion en bueyfas condiciones de estabilidad, servicio, aspectohigiene,
evitar que se conviertan en molestia o/peligro para las personas o los bienes, repar! corregir
los desperfectos.

9. Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e
higiene. —

10. Deberé contar con la autorizacién de los anuncios\para la prevencion del establecimiento,
por lo que se previene de tramitar la licencia para colocar el tipo de anuncio y lineamient
permitidos antes de cuajquier movimiento.

11. Deberd implementar ungrograma de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento,
la fachada, las banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

12. Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata
realizado por un consultor externo adscrito a la Direccion de Proteccion Civil Estatal, asi
como la Auditoria Técnica (andlisis de riesgos) emitida por la direccion antes mencionada
previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccion
Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Leon.

13, DT‘ ra cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacion Sanitaria de la Secretarfa de Servicios

12
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Pdblicos del Municipio de Monterrey,

En cuanto a VoBo. Bomberos: La Direccion de Ingenierfa Contra Incendios y Materiales
Peligrosos, Patronato de Bomberos de Nuevo Leon, A.C emitié Dictamen Técnico por medio
del reporte No. 116-470 de fecha 8-ocho de agosto del 2016-dos mil dieciséis, en el cual da
respuesta a las solicitud de inspeccion de un andlisis de riesgos en la construccion que se
pretende realizar para el giro de Bodega en el predio ubicado en la calle Lazaro Cardenas
s/n, Colonia Emiliano Zapata; en el cual se emiten las recomendaciones que debera cumplir
de acuerdo a la ley de Proteccion contra Incendios y Materiales peligrosos del Estado de
Nuevo Ledn.

Deberd respetar lo indicado en el Dictamen Técnico Estructural con oficio
DPT/E/360/0CTUBRE/2016 de fecha 31-treinta y uno de enero del 2017-dos mil diecisiete,
emitido por la Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta
Secretaria, el cual fue realizado conforme a los estudios, memorias de calculo y demas
documentos aportados por el inter?/do, donde se le obliga a cumplir con lo siguiente:

1. Deconformidad a los articulos 288/290y 291 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn, deberd cumplir con las ¢ diciones de seguridad, normas y especificaciones relativas al
diseiio la cual es responsabilidad de Iy persona que lo realiza, de conformidad con lo,g;tablecndo
en los articulos 8,9 se ndo ggrafo 3,15 fraccion inciso E), fraccidn IV inciso C), fé F?‘acqones
I, 10y I, 17, 20, 22 del Reglamento para las Construcciones deb’MUmdiplo, de
Monterrey Nuevo Ledn. W "~ 21

2, Deberd preservar la segurida /delas construcciones y la de los usuarios de la misma, arJ Ds;eetor
Responsable de la Obra y Asesor en Seguridad Estructural, que intervienen en este”pm?ecto
deberdn remitirse a la aplicacion-de las normas o especificaciones relativas al disefio y
construccidn, contcmplfgaps en ¢l Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
Monterrey.

3. Dar cumplimiento a/s Leyes y Codigos Generales de Construccidn, ademds de la ingenieria, las
cuales comprenden atodas las edificaciones en las que deberdn aplicarse en la prdctica actual de
la Ingenieria configor durante el proceso constructivo.

4, Sujetarse a lo indicado en los articulos 52, 55, 58, 59, 61, 63, 66, 67, 79, 80, 81, 82, 99, 100, 103,
104, 108, 109, 110, 111, 117, 118, 119 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio
de Monterrey.

5. Es responsabilidad del propietario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y término a las
etapas de las obras que colinden con los diferentes predios y vialidades para la proteccion de

13 ;
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taludes o cortes de terrena, asi como supervisar el proyecto constructivo para que se apegue & lo
presentado para su autorizacion.

6. El propietario, Director Responsable de Obra y Asesores sujetarse a las disposiciones contenidos
en el Capftulo V del Proceso Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey, ya que, en caso de no hacerlo asi, serd acreedor a las
sanciones contenidas en ¢l Reglamento citado, asi como las Responsabilidades Civiles, Penales y

Administrativas a que haya lugar.

I) Enmateria de Vialidad, deberd cumplir con lo indicado en el oficio DPTDU/V/637/2016 de
fecha 09-nueve de noviembre del 2016-dos mil dieciséis, emitido por la Direccion de
Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, siendo lo siguiente;

1. El proyecto deberd respetar el siguiente alineamiento vial de acuerdo al plan de desarrollo urbano
del municipio de Monterrey 2013-2025, a la ley de desarrollo urbano del estado de Nuevo Ledn
al Articulo 64 del reglamento para las congtrucciones del municipio de Monterrey y «
alineamiento vial emitido por ésta secretarfa,

a) Para la avenida Ldzaro Cdrdenas debera respetar un ancho total de 19.00 metros, 9.50
metros medidos del eje central de la avenida, hacia el predio.

Nota: Si se prevé la modifitacion del tramo de la via piblica con la que colinda el predio.

2. El predio cuenta con afectacié vial por1a avenida tdzaro Cardenas, la cual estd prevista dent
del plan de desarrollo uybano del municipio de Monterrey 2013-2025. Al respecto y de
conformidad con el Articyo 64 del reglamento para las construcciones en las superficies previstas
como afectacion vial se/prohibe realizar cualquier tipo de construccion u obstruccion,

El propietario quedara condicionado a que en el momento que se realice la ampliacion de la
avenida Lazaro Cardenas, debido a un requerimiento por parte de la autoridad Municipal o Estatal
segiin sea la instancia que la lleve a cabo, quedaré obligado a dejar libre el &rea que quede dentro
de los alineamientos viales previstos para que pueda ser habilitada como via publica.

e 5 Y )
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De acuerdo al Articulo 52 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, las dimensiones de los cajones dispuestos en baterfa deberdn ser por lo menos de 2.70
x5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas de los vehiculos ligeros y el espacio necesario
para abrir las puertas.

Tomando en cuenta la jerarquia de la avenida Lazaro Cardenas, los cajones propuestos colindantes
a esta vialidad deberdn contar con una distancia de resguardo de 1 metro de acuerdo al mismo
articulo 52 del reglamento de zonificacion y uso de suelo del municipio de Monterrey.

Articulo 52 del reglamento de zonificacion y usos de suelo del municipio de Monterrey.- En las
calles subcolectoras y de mayor jerarqufa, los cajones de estacionamiento colindantes a la via
pdblica y dispuesta en baterfa a 90 © deberdn contemplar una distancia de resguardo de 1 metro,
medido a partir del limite de propiedad o alineamiento vial al cajon de estacionamiento.

Con relacion al vehiculo de carga, y de acuerdo a las caracteristicas del Proyecto, el espacio para
maniobras y el espacio disponible para su éstacionamiento, no debera hacer uso de vehiculos de
carga mayores a 5.00 metros de longitu

Deberd acatar lo establecido por el reglamento de vialidad y trdnsito del municipio de Monterrey
(articulo 103, inciso XVII)el cual/estabjéce que: “queda prohibido en la via publica realizar
maniobras de carga y descdrga sinfa autofizaclon dela autoridad municipal de trd

(ueda prohibido tener vehiculos dearga sobre las vialidades colindantes al pf% e tpnados
0 enespera de Ingresar al desarrolo. Vl g

El acceso vehicular a los cajonés de estacionamientos y a la zona de carga y descﬁl’gﬁ‘rd?nen estar
libres de cualquier obstdculd que afecte su funcionalidad, asf como la visibilidad para realizar las
maniobras vehiculares. Pgr lo anterior, no deberdn existir obstaculos fijos o moviles, asi como
postes o drboles colindaxites al acceso al desarrollo que dificulten la entrada y salida a los usuarios.

/
Con respecto a la via piblica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o
colocar sefiales, o dispositivos de trénsito sin autorizacion de la autoridad municipal de vialidad y
trdnsito, de acuerdo al articulo 65 del reglamento de trénsito y vialidad del municipio de

Monterrey.

£l desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asl como cualquier otro servicio que
of{gzca. tanto al interior como en su zona de estacionamiento sea tal que no ocasione problemas
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operacionales a la vialidad y a lazona colindante. La operacion vehicular al interior del Desarrollo
serd responsabilidad de los propietarios del mismo.

El proyecto deberd tener el sefialamiento (horizontal y vertical] de tipo informativo, restrictivo y
preventivo necesario tanto en el interior del estacionamiento, asi como al exterior del predio. Es
importante aclarar que los costos del sefalamiento deberdn ser con cargo al desarrollador. La
Secretaria de Seguridad Piblica y Vialidad determinard en su caso solicitar el sefalamiento vial y
las adecuaciones viales necesarias para el correcto funcionamiento vial de la zona,

El propietario o propietarios del desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones
necesarias para poder llevar a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona cuando
asi sea requerido.

En materia ambiental, deberd respetar lo ifdicado en el oficio No. oficio No. 4067/2016
nimero de expediente administrativo LTA“000492/2016, de fecha 13-trece de octubre ¢
2016-dos mil dieciséis, emitido por la Dipéccion de Ecologia adscrita a esta Seeretaria, siendo
lo siguiente: » it

.A‘
El horario de las actividades de la gonstruccion sera de lunes a viernes de 8: 00 a 17 00 horas y
sdbados de 8:00 a 14:00 horas e

Los residuos provenientes
disposicion final) adecuad

construccidn deberan manejarse (almacenamiento, transporte y

En relacion a los escompros generados, deberan disponerse adecuadamente en sitios y atreves de
prestadores de servigios autorizados para tal efecto por la Secretarfa de Desarrollo Sustentable
del Estado (Subsecpétarfa de Proteccién al Medio Ambiente y Recursos Naturales).

En caso de que los residuos de construccidn sobrepasen los B0 m3 deberan ingresar un Plan de
Manejo ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado y presentar copia ante esta
dependencia (NOM-161-SEMARNAT-2011).

Deberd minimizar las emisiones a la atmdsfera generadas por la maquinarias utilizadas,

' Q\ 16

Sl



\ SECRETARIA DE
//‘—‘\l\’/ DESARROLLO
MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA

WA GRAN CIUDAD

HII nm

28 de marzo de 2017
No. de Oficio: SEDUE 4735/2017
ASUNTO: Expediente Administrativo L-000468/2016

respetando los limites méximos permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del
escape de los vehiculos automotores en circulacion que usan gasolina como combustible NOM-
041-SEMARNAT-2006.

7. laemision de polvos por trdnsito de vehiculos no deberd salir de la propiedad, por lo que debera
asegurarse que los vehiculos que transporten los materizles no dispersen o emitan polvos durante
los trayectos.

8, Deberd establecer y mantener medidas de control de Ia erosion durante la construccion,

9, Queda prohibida la quema  cielo abierto de residuos. Deberd proveer a los trabajadores de las
instalaciones adecuadas para la preparacion y consumo de sus alimentos.

10. Deberd utilizar el riego con agua no potable, de las superficies a trabajar, ello para disminuir la
emision de polvos por efecto del movimiento de la tierra,

11. Las vibraciones que puedan generarse no deberdn ser percibidas en predios colindantes, en este
sentido, los equipos deberan contar con un gistema de amortiguamiento para evitar la transmision
de ruido y vibraciones al entorno.

12. Antes deiniciar y durante las actividadés de construccion se deberd tomar en cuentay monitorear

continuamente el reporte de calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey que emite la
autoridad correspondnente fiediante la pagina electronica
http://w -la-calidad-del-aire con la finalidad d%%stablecer

medidas adicionales a Ias yaestablecidds en esta resolucion para mitigar el impacto f&tal en
la calidad del aire. R

) ,,.'f.

\ ’l'.: ’

13. Debera de colocar mamparas o t lales en el limite de! predio, con la finalidad d? ;en s
polvos y/o particulas producto de la construccién en el interior del predio, queda prohib
instalacifn de anuncios sobre gstas estructuras.

14. Deberdn realizarse las congxiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje
sanitario, instalando para vl efecto, una toma de agua tanto parael uso de los operadores asi como
insumo de la obra, adems de contar con un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje
o colocar un sanitarig’ portdtil por cada 25 trabajadores o menos, el cual deberd asearse
diariamente. /

Durante la etapa de operacion. -

Generales

15. El material 2 almacenar deberd tener las propiedades inocuas por lo que es prohibido almacenar
productos o residuos peligrosos (listado en la NOM-052-SEMARNAT-2005), sustancias contenidas
en el 1ery 2do listado de actividades altamente riesgosas por la SEMARNAT), productos quimicos
(piﬁ cloralex, productos perecederos, pintura con plomo o solvente, etc), productos o

) n ~
o CURYRETEEIERD A/
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actividades que se clasifican como molestas (aquellas que produzcan ruido, vibraciones, olores,
etc.).

16. Es prohibido realizar cualquier actividad de transformacion o envase dentro o fuera del predio.

17. Elacomodo del material de consumo propio del giro no debera de ocupar sitio correspondiente a
la via pblica.

18. Deberdn contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

19. Durante el funcionamiento de la obra deberd implicar el uso eficiente de la energfa y del agua, asl
como de los recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr
una reduccion de los impactos ambientales y una sustentabilidad del edificio.

Aspecto Ambiental

Ruido y/o Vibraciones

20, No deberéin existir espacios abiertos principalmgnte en colindancia con casa habitacion, esto co
la finalidad de no impactar negativamente e)/entorno con el desarrollo de las actividades qu.
generen emisiones de ruido.

a que provoquen ruido y/o vibraciones no podrdn
ier ubicacion

21, Las actividades, los equipos 0 magquin
colocarse en colindancia a casa habitacigh, via publica y  limites del predio, en cualg

. (ﬂf 01830

i
22, las bocinas, magnavoces o alta emas de sonido, musica, intercomunied

deberdn estar orientados hacia el interio
limites maximos permisibles de emision de ruido por la Norma correspondiente, ni sus

vibraciones.

23. No se permite la ejecucion u operdcion de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas,
amplificadores y similares en iniériores-cofi espacios-abiertos ni en via pablica,

Contaminacion del Suelo

24, El suelo deberd estar proegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier
actividad en suelo natural/

25. Queda prohibido la derrama o vertido de material sdlido o liquido al suelo, a la via piblica y/o
areas verdes.

26. Deberd tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar
¢l suelo del 4rea, evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

U 2f\ El interior del establecimiento deberd estar libre de derrames de grasa y aceite,
é 18
o3|
ERLETT
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28. Debera colocar trampas de aceite y grasas en los registros de drenaje sanitario.

29, En caso de usar transformador de energfa eléctrica, este no deberd estar sobre suelo natural,
ademds deberd contar con barrera de contencion para evitar derrames.

Contaminacion del Agua
30, Deberd registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable previo
ala operacion del establecimiento,

31, Es prohibido la derrama o vertido de residuos solidos o lfquidos al drenaje sanitario o pluvial,
32, Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

33. Los sistemas de drenaje deberdn ser protegidos de derrames accidentales de residuos solidos o
liquidos de sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del
sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc, con la finalidad de
contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademds de contar con trampas de aceites
y grasas.

Manejo de Residuos Sélidos
34. Deberd de registrarse como generador
Desarrollo Sustentable del Estado.

residuos de manejo especial ante la Secretarfa de

35. Los residuos que se generen deberdn planejarse (almacenamiento, transporte y disposicion final)
adecuadamente de conformidad'con £l Reglaméhto de la Ley General para la Prevencion y Gestion
Integral de los Residuos.

36. Deberd instalar contenedores con tapds para el almacenamiento temporal de los residuos
generados, dichos contenedores debgrn de ubicarse dentro del predio sin vista a via wxﬁ\
|

37. Debera contar con empresa autoriZada para la recoleccion de residuos solidos que gefnh“\ﬁ{ \
A R ;

.

o, volurien y destino de residuos generados. -y ‘} -

3
Reforestacion p”f{. -;
39, Cuenta con permiso de désmonte con expediente PDE-978-16 el cual no requirid reprIdﬁﬂe
arbolado debido a que ¢ predio se encontrd impactado.

40, En el espacio destin{do a érea verde, deberd ser arborizado con 02-dos drboles de la especie
encino, con dimensiones de 5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de
acuerdoa la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de nuevo Ledn Art. 206 fraccion VI) y deberd de
contar con 1-un drbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estaclonamiento
(siendo la cantidad de 05-cinco drbol), por o cual deberd de arborizar la cantidad total de 07-
siete drboles de las caracterfsticas arriba mencionada (de acuerdo al Reglamento de Zonificacién

50 de Suelo del Municipio de Monterrey Art, 92), en caso de incumplimiento de este numeral,

5 5y b\ 19 Q

000329 m'*

38, Deberd contar con el registro
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se hard acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento de Proteccion Ambiental e Imagen
Urbana de Monterrey.

Imagen Urbana

41. En caso de anuncio deberd ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para
cumplir con el Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24
incisos a) y b) y ¢), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa autorizacion de la Secretarfa de
Desarrollo Urbano y Ecologia.

42. No podrd rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacion de anuncios ajenos al
establecimiento.

CUARTO: Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con
las condiciones, lineamientos o requerimientos reférentes y competentes de esta Autoridad Municipal se
procederd a la aplicacion de las sanciones y medidés de seguridad contenidas en la ley de la materia.

QUINTO: La utilizacién g dé a las conétrucciones, edificaciones ¢ instalaciones, deberd ser aquella
que hava sido autorizada por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento
distinto al originalmente aprobado, se dgberd tramitar y obtener una nueva autorizacion. Lo anterior con
fundamento en el tercer parrafo del articulo 29§'de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

\
N

SEXTO: icencias de Uso de-Suelo y Uso de Edificacion perderan su vigencia si dentro del término de
0% afio u'-' derecho por eda conferido. v que se empezaran a computa ol dia habi

mmmmmmmmm log terlor deacuerdocon losarticulos 285y 296 del '3“.‘5& psarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Leon ‘é{v
--/x

RO

SEPTIMO: Por ser cuestion/de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a loﬁﬁ!’@édos '

términos del articulo 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: d.
sancionard con la revocaci6n de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: I. Cuando
se descubraque se utilizaron documentos falsos o erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener
|a autorizacion correspondiente; I1. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o lll. Cuando
para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacion el servidor pablico competente dicte el acto en
contravencion a alguna disposicion juridica vigente; o IV, Cuando se haya emitido por autoridad

ingimpetente,
e

'ﬁ\%z

20

Ml



//‘\&\\\/’ DESARROLLO
MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA

QONINING = IhAL
UARKD st LA GRAN CIUDAD

28 de marzo de 2017
No, de Oficio: SEDUE 4735/2017
ASUNTO: Expediente Administrativo L-000468/2016

OCTAVO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Len, la presente resolucidn no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dictd conforme a los
documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y
responsabilidad la autenticidad, validez calidad, contenido, cdlculos y especificaciones que contengan los
estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demds documentos que presente ante la autoridad;
y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Cddigo Penal del Estado en sus articulos 385 y
387 fraccion [V para al que por sf o por interpdsita persona proporcione documentacion falsa o simule
cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticion elevada con
tales propdsitos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere
legalmente otorgado.

NOVENO: Previo el pago de los derechos m}imcipales y demds obligaciones fiscales, correspondientes,
notifiquese personalmente o por-conducto de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretaria. - Asi
Administrativamente actuando lo firma los }&c Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia y Director de
Control Urbano del Municipio de Monterre]v Wevo LeOn, seseesessncesasaransones S

LIC. LUl/s,,ﬁ/ IACIO BORT
csr-.cnm/wdnc

#

Lo que notificg a ysted por medio de) /presente instructivo que entregue a una persona que dijo

llamarse rlo  [6/t14 Gpme. siendo las /0.00
horas del dia & del mes de_cJp4 0 del £,
EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA
NOMBRE_cL21/ Adtmin_ & NOMBRE i duer  Eomel
. /
FIRMA : ﬁ FIRMA |
NO. DE GAFETE____ <7
V) 21
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