m SECRETARIA OL

N
v | MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA
No. de Oficio: SEDUE 6821 2017
ASUNTO: Exp. Administrativo LO0D453:16
INSTRUCTIND

ALAC, MARIA DE LOS ANGELES TAMEZ LEAL

CON DOMICILIO EN LA CALLE SAN IDELFONSO 5503, FRACC

CONDOCASA, GUADALUPE, N.L.

Pressate. -

La Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologiv del Municipio de Monterrey, N, L, dentro de los autos del expedionts
administrative indicado al rubro, dicté lo sigufente Resoducion:

-~ [in Moeterrey, Nueva Ledn, a bos 18-dleciocho dias del mes de Octubre def aflo 2017-das mil diecistete. «
oe VISTO.: B1 expediente sdministrativo No. 1-000453:16, formada con motivo de s solicited peesertada en fecha 23-velntitres de
septiembre del 2016 dos mil dieciséls, por la C MARIA DE LOS ANGELES TAMEZ LEAL, como propietario del inmusble ubsicado en
I calle ZUAZUA N'B31, ZONA CENTRO, en esta Ciudad, ¢ Wentificado con el niesero de expediente ctastral 04-034-007;
acreditindolo mediante Escritura Pillica Nimero 20674 veintg mil seisciontos setenta y caatro, d focha 10-diex de agnsto del afic
2006-dos mil sels, pasada ante |a fe del Licenciado Pablo K Garza, Titular de la Notaria Piblica Nomero 57, con ¢jercilo en
ol Primer Distrito Registral; por la cual sobicita 1a autorizafion de las LICENCIAS DE USO DE SUELO, USO DE EDIFICACION ¥
CONSTRUCCION (REGULARIZACION) PARA BODEGA DUCTOS INOCUOS, respectn del insuchle ances citada, el cual liene
una superflele de 29%.06 metros cuadrados, con una conyfruccin total de 831,66 metros cuadrados por regelarar;

—

Escrnurs Publica ndmero doce, de fecha 10.di arzadel afo de 1970-mil novedientos setenca, pasada ante 2 fe del Licendiado
|osé Abedardo Rivera Leal Notario Piblico, Titula otaria nimero 53, con epercicho en este musicipio, inserita baj of nimero
1959, Volumen 172, Libeo 40, Secchdn | Propiedad, Upddad Monterrey, Nuevo Ledn, de fecha 25-veinticinen de septiemsbre del ato de
1970-mil novocientos setenta; 13 oual contiene unyContrato de Compra-venta, en copropledad pro-indivisn y por partes iguses, 4
favor de Ambrosio Quiraga y Federico Quiroga/del predia dentificado con el ndmero de expediente catastral (4:-034-007,

Escritura Publica mimero 1430-mil cuatrocientos treinta, de fecha 23-velntitres de mayo del aho de 1974-mil novecientos selenta v
cuntro, pusads ante la fe ded Licenciado JoséAbekardo Rivera Leal, Notario Péblico, Titular de la Notaria ndmero 53 de este municipio,
imserita bajo o nlmero 2235, Valumen 182, Lihro 45, Secciém | Propledad, Unidad Monterrey, Nueva Lede, de fecha 14-catorce e
agosta del aho de 1974-mil povecientod stents y cuatsoH-ircust coltiéne ua Contrato de Compra-vunta de ur Inmueble urano, el
cul s¢ encuentra en posesion del de Tos Derechos de copropiedsd, & favoe de Ambrosio Quiroga Trevidio, del predio
identificado com el ndmero de te catastral (4-034-007,

Presenta Oficio DOCINL192/16 de fecha 31 de agosto de 2016, firmado por ¢l Arg, Jorge Luls Crez Gonzdlez, Coordirador de
Moramentes Histeicos del Cantro INAH {Instituto Naciona! de Antropologla ¢ Historis) ea ¢ Estado de Nuevo Ledn, en el cual w
informa que ¢l inmueble qoe nos ocupe forma parte de fos. Catdivgas INA-INBA-CONARTE y cuentar con olementos arguitectdnices ¢
conserar, por ko que nuestr opinite tdenin & que no se cantamine su (magen wrbang con grinds letrero y en cuanto af uso de el
00 teremas incomenients; y con base en o Artfculo 78 *Las edificaciones cutalagoddas come inmaehles de valor Mstdrico o arifstivy,
gue conserven caracteristicas dignas o preunr sipén opinida o visto buena de fa dependencio competeate, podndn ser eximidas de
com los lineumientos urbanisticns y cafones de estacianamisnts que cormespondan @ fn 2ona e donde se ublguer’, segén b

r el Plan y ¢ prosense Reglamento, Para cualquier intervencidn en estas edificaciones se deberd contar con b opinice

1hle gz la autoridad competents.
u)\']

“ﬁu los dfuﬁmcms béenico urbanisticos, disposicianes normativas y demds constancias qee abran dentro del expediente y
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CONSIDERANDO

L- Que la Secretarta de Desarrollo Urhano y Ecologfo del Municiplo de Monterrey, es competente para admitir, concoet, tramitar y
resalver Ja presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por ks articulos 1 Fraccion ¥, 6 fracciones 1V ¥ V, 10 Fracciones X1y
XXV inchayendo iltimo y penditimo pdreafos, 11, 137 Fraceida |, 191 fracciones ¥ y X, 226 Fracclones | y 11y 1V, 227 Fraceié [1]
Glrimo parvao, 228 Fraccida 1 a XIV, 261, 262, 203, 264, 265, 286, 297, 788 Fraccin 12 V1, 290, 293 Fraccidin [a ¥, 294 Fraccién |3
VIII, 295, 206, 359 v 361 de b Ly de Desarrolia Urbaso del Estado de Nuevo Laon; Artieulos 1, 3 fraceion 11, 6,8, 9 fraceidn | puto 2
taciso a), 11, 12 fraccidn 11, 13, 14 fraccion 111 pusto 3,20, Articulo 15 fraceidn [1, 16, 19, 36, 16, 47, 49,52, 139, 156,157, 158, 159,
160, 161 7 162 fraccions 12 XV ded Reglamento de tootficacifn ¥ Uso de Swedo del Municipio de Montervey; Articalos 3 fraccion V1, 4
fraccitn 11y 1V, 5 fracsiones | a XV4 8,9, 10, 13, 14, 15, 16, 17, 18 fraccidn IX, 22, 23 25, 125, 126 y 152 del Reglamento para las
Canstrucciones en el Municipéo do Monterrey Nuevo Ledn; Articulos 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley do Gobsierno Municipal del Estado
de Nuevo Letn v artfoulos 16 fraccide X, 93, 94 fracclones 1V, I, XXXVIIL XLI y XL, 95, 96 fraccianes 1l w XIL 97 fracclon VUL, 99
fracciones X, X1y XIV de] Reglamenta e [a Administeacian Piblica del Mumicipio de Monterrey.

Il Do acuerdo al Pha de Dusarrolo Urbano del Muaiipio de’ Momterrey 2013.2025, sprobdo 0 ha Sala de Sesiones del
Aysntamiento de Moeterruy ol 8 de Julio del 2014, Pubilicado en #f Periédien Oficial del Estado de Nuevo Lade Némero 103, con fecha
15 de Agosto def 2014, y de acuerdo al Plano de Delegacidnes y 4 Ia Matrlx de Coospatibilidad de Usos ¥ destings del Suelo
cortenidos en el Plan antes itado, o predio en cygstion se § coentra &0 11 DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO CENTRO, en
una 2ana indicada como CS-COMERCIO Y SEI H Je ol uso salicitado para 3.20.5 BODEGA DE PRODUCTOS INOCUOS s
(onsidera tomo CONDICIONADO; Resaitando powo tanto inforyy r de cooformidad coa Lo establecido en & Articulo 137 fraccida f de
Ia Ley de Desarrollo Utbano del Estado de Nuevo Ly T oue sofaky: "La zonificacion secundariy que ostablemcan en los programas de
desarrollo urisanos de centees de poblacidn, s sujeario A las sigwentes categorias: Ji- CONDICIONADOS: axquelior que par s
caractaritions de ficnomiestn, frecuencia con que §¢ preseatan o eqpecialidad y siendo compleasentarios de los predamingodes
presstan algdn modo o grado de mcompatibilided Jue puedo eviurse o reducirse con ef cumplimigato exricte de condiviones y
requirimiestas especiicos que @ esos efectos fie o tovidind competente y por o Misma a fulcka de éyte pheckin permitirse en o 2060
respecting, priacipalmente ooy 50 Late de sofytron mmammmmo&mwmmowmwdo

iblica ET dncurmplimionto d¢ esas o umymmmmmmthammam&my

| fodns medickas e seguridad y sanclones cormespondieates”

Desarrollo Urbano de Munlcipio de Montervey 2013-2025 y o] Regamento de Zonificackin
0 (e S fivey, o0 ¢l articulo 19, contempl para los usas del sueko condicionados para ser autoricados,
*slibenie camplir con Jos sguientes auecimientos: 'L Predaminancior; £ una distncis minima ¢ 100 metsos hacir ambos lades del
cuestiin, en ambos ks dgfe anercs ders TTe EHSgincuentt y cien por ciesto de los totss calindantes y por lo ments uno de
fus dotes adyucentes of mismg pledio so deberdn tener a0 habltacional unifamiliar habitado. Comdy Jas frantes che los fotes fean de
o mmnpmdommunohom«bsmwﬁmhdmmm de codo preio; I
erdd sobrepasir (s fimites mdximoy permfibles de contarinaciée def aine agua, enevgiis (radiackanes) y ruiifo,
cmww.-mmfodm»fomhdmynmtdemmmmmmw:'wdanq‘rMhWhmb
mum:mmmwmmanumwymmmwdcmmmmunmomwdw
sullcktade no represente un problema pard K opecatividad de fo wilidad oo donde ¢ e de impacto send detarminado mediante un
duquwmmmmwﬁ,pmioawwwmwmml,dem‘omidwmfodmumowrlaw.ydcm
disposicionn ammmmmmmwmmnmmmmammmmmmmmu
gulnkentos vioyes, segin s eriterios fnstituts of Trarpartation mfnmumdmmawommrmndmmwa
Yransporte y Vielidad; IV. Seguridad: Que of uio solicitor, nummmmhimwdamtmm‘momawmm”wm
mdwmmmlmdmmummmrmummmmmdmmmmmm«mamum
Botranato de Bomberas de Nuews Lo, Para Usos condicionads sabre corredores Urbanas de oo Impacto (CBI), Mehano depacto
£

mu(«r\mum (GA1),Industind (€1 Corrodor Culuni (0CU) o0 e Servics y Comercin (C5) Subcencros Urbans (SCU)  Zona

0
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industrial y de Transicidn (27), apiicandn fus fracciones 1L 1) y IV de! presente articulo, asf como fo demds que s¢ etablescan en b
normatividad corressonatente’

IV.- Considerando lo Indicado para sos condicionados en Los rming seflalxdas en el Conskerando anterior, se tiene que conformne i
dichos ardeatesientos legales, el pradio en ceestidn se encuentra ubicodo en v 2oea cgificada como Comerclo y Servicios (CS), por
lo tanto s0n aplicables los requerimicntas 11, 11 y 1V, del articulo 19 de] Reglamento de Zonificacide y Uso de Sselo del Munidgso de
Momterrey; mismos que s¢ subsanae dé la sigulente masera; Requerimiento Il Cumple oo este requerimientn toda vez que [y
Direcaién de Ecologfa adserita o osta Secrotaria emitld Lineamientos en materfa Ambiental mediante Oficio BM/2016 y LTA-
OOC455/2016 de fecha 28-veintiocho de septiembee del 2016 Requertmbento [k: Cample con ¢ste requerimiento toda vez que la
Direccién de Proyectos Téenicos de Desarrolla Urbano adserita 2 esta Secretaria emitio dictamen bcnico vial con ndne. de ofick
DETOUN /0822016 de fcha 18-dieciecho de eneto del 2017, y ¢ ¢f csal condeye que o proyecto presetitado &3 factible desde el
panto de vista val. Requerimdento IV.: Cumple oo este requeriniento ya qee presenta Estudio Técaico realteado por o Dirceriin
Municipal de Proteceidn Civil, mediante No DPC/2004/16, Expediente No. PC/318/15/18 y Tarjeta folio No. 1174/16, de focha 14
de septiombee del 2016, otarga lincamieatos para bodega de productos inocuos, en materfa de Protecciin y Prevencidn contry
imcendios y Seguridad Humana es ¢l predio gue nos ocupa.

V.- Que el proyects presentado consta de una canstruceion total dﬂfﬁm metres cuadrados distribuidas conforme 3 12 sgwente
tabla de dreas:

[ M2 por v il N/
- Area Regularizar M2 totales Distribucidn de dreas

o | 2w | s | i eiiamionican b o e
1 Nivel 20018M2 | 292.48M2 | Avf de alimack con hato, escaleras y elevador,

2hel | 24560M2 | 245.60M2 | feade almaoén con hafo, escaleras y elevador,

3INivel 1700 M2 17.00M2  /Terraza desoubierta, cubo de edevado y escaleras,

" Total 83L66M2 | 03166 M2 O

IPP—

VL- Que ¢ prayects de edificacién curaple ghin los Hneamientas urbanisticos selalados en ¢ Plan de Desarrollo Urbano 2013-2025 y
Io dispuesso por ¢l Reglamenta de Zanifigdcién y UsadoSuelo dekMumicipio de Manterrey, de acuerdo a la superficie total de 295,06
matros cundradas, of predio preseeta i COS (Coeflcente de Ocupacitn de Susdo] de 1.00 (295.06 metros cuadrados) y CUS (Coeficierte
die Utilizaciies do Suclo) de 282 (831,85 metros cuadrados); toda vz que de acuerdo al cuadro nimero 21 del apartado de Densidades
ca que la Zona de Servicios y Comercio, estd Libre de Lineamicntos, por ko que, tomando en sugnta

- { N1] ' mle cump
imeamentos wrbsnlstiees, por 10 que cample con Jas lineamientos urbandsticos sedakado en ¢l Plan de Desarrollo Urbane 2013-2025
(awgeado a esto, de aceeedo al Articulo 76 “Las

ARULSTVAY

ala demanda de Bstacionaesionts, o prayecto cumple con lo requerdo confarme &l plan antes dtada, para los predios
¢l Distrito Urbano Centra, donde conforme al andlisls del proyecto presentado se desgloss de lasigulente maner:

DR B | )
L OB T
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SOLUCIONA OGINION

ESTACONANIENTO | NORMATIVIDAD REQUIERE v
Bedega de Productos 1/40000 red 595,45/ 400/0= 148 » 1 cajon
M Z0e Y M [ S J Lan Gajoa 51 cutnple
TOTAL 1-cajbm | :

VIIL- De acuerdo @ Inspeccidn Ocular readieada poc persanal adscrito d esta Secretaria dhe focha 12-doce de octubre de 2016-<os mil
diectséts, e inmueble s¢ observd cesrads.

IX.+ 1a Direccién Municipal de Proteccién Civil, emitsd Dictamen Téenico por madio del ofico mimero DPC/2084/16, Expedients Nov
PC/318/15/18, Tarjeta Folio No. 1174/16, de fecha 14-catorce de septiembee del 2016-dos mil diecisdis, en el cual olorga Jos
lineamientas en materia de protoceion civil, en respuesta a fas sollotud de isspeccidn de un andlisiy de ritsgos en la construceion
que 56 precende realizar para #f giro de Bodega de Productus inocuos, ea ¢l predio ubicado en & calle Zuwaua 31 Ntz, Zona Centro

X, Lo Direccion de Ecologhs adserita a ésta Secretarla emite oficio N384
28-wintiocho de septiembry de 2016.dos mil dhecisdis, on ol cual se i
proveesr los [mpactos negativos que tendrian las actividades dol adtablecimionto sobee ol medio amblente y hacla la comunida; [08

cunles serdn indicados en € cuerpo de ka presente resolucon.

e dmintstracion Publica del Municipio de Moaterrey, NL, 1a
Direcckin de Prayectos Técnices de Desarrollo Urbanoy Wienta d esta Secretaria, mediante oficko némero DFTOU/V/062/2016 de
fechs 18-diaciocho de enero d) 2017-tos mil diecisiete, emitjiDictamen en materia dé vialldad, mismo que fue realzado conform &
los documentos y plazo de proyecto presentada poe o) soieltante, concluyendo que o proyect es factible desde ef punto de vista
vial, siempre y cuando se cunspla con Jo indicado en el <i

X1 Con hase en el anlo 97 fraccide VIl del Reby

XII.- £a focha 16-dleclséis de aposto del 2016-dos éil diecistis, 5e emite alineaméeats ¥al, por parte de 1a Diroccidn de Proyectos
Técnioas de Desarrollo Urbano adscrita a esta Sepfetaris, on ol cual Indica Jo sigulente: a) Fara la avenida Zuszod, deberd respetar un
ancho total de 19,00 metros, 9.50 metros medigas del eje ceatral do ks avesida hacia o predio. En las estudios de vialidad 1 se prevé

la modificacktn de! tramo de L via péblica cop'la que colinda ¢l predio.

XI1L.- Que ¢ interesado dando cunplimigfin a lo indicado en ¢l articule 288 fraccion 1 e Ja ey de Desarrollo Urbano ded Estack de

Nuevo Led y 125 el Reglamento parifas Construcciines en o MERfeipdo de Monterrey, y dado que de acuerdo ol articulo 3 fraceidn
Y del Gitado reglament, ka construeci conforme 3 sus caractirfsiicas es considerade com Tipe 4b, acompaiia Peritaje de Revision

Estructural, ealizad por el Arquitécto Jost Elpidio Guel Gamziliz, con codula profusional 3071119, para e inenueble ublcado ea ln
calle Zusreua 831, Col Contra, conéxpedionto catastral 04-034-007,

ACUERDA:

{1 1
A 1
'%:a los motivas  FaEbees expuestss on los tbrminas sefalados y bajo las condiciones que s tndican en o capitalo de

' de I presents resoluctdn sz AUTORIZAN ks LICENCIAS DEUSO DESUELO, USO DE EDIFICACION Y CONSTRUCCION
(REG

G UON] PARA BODEGA DE PRODUCTOS INOCUOS, para ¢l predio ubicado on b calle ZUAZUA N*831, ZONA
Ay A

g ‘
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CENTRO, et esta Cludad, e identificada con el nimero de expecliente catastral 04-034-007, ¢l cual tiene wna superficie de 295,06
metros ceadradas, con una construccidn total de 831,64 matros cuadrados que se regularizan,

SEGUNDO. - EI propietari, ocupanse o interesado debera cumplic al iniclo de actividades v en todo momento con todas y cada usa
de las slgulentes obligaciones y/o lineamientos:

A)  Las ebligaciones impuestas que se contienen en ¢ souerdo se complementan y adicionaa con las contenidas en fa

documontacion grafica [Panes 1 de 1), 1a cual debidamente autortzada forme parte integrante del acserdo,

B)  Deberd cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las siguieates obligaciones y/o

lincamicntos:

A) Hespetar o proyecto arquitectioic tal y camo se flustra en los phanes autorizados al efecto (Distribu cién, dimensiones de las
dreas indicadas ¢n las plantas arquitectinicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas a &a xona de estackimamiento,
altura de b edifcacones, eic),

b) No podrd wtilizarse ol inmuebie que nos ocupa para us uso diferente del antortzado en o presente acuondo ni modificar o
funcionambento estroctural del proyecto apeobade, sin haber ohtenklo previamente [a autorizaciin co rrespoediente,

¢) Deberd de respetar ol uso de edificacian para Bodega de Productas Inocuas, &n el predio en cuestion

Deberi respmr el uso de todss y wda L de I tms mdl gis en of proyectn arquitectinico que en este acto st autorza,

he 300 Com l respetar lo indicado en el proyecto atockado al

dm] qucdando uxalmtntc obli;:odu 3 manlmf o ncodn Lun cajon de etaciomamiento, como miimo, con lag

dimensiones minimas de 2.70 x 500 metros il ol proyecto, en caso contrarlo quedard sn efectos 18 presente

autorizacide

D»m mpmr ¢l uso de nodas y cada una de Mg Tatdicadss en ¢ proywn arquitectinico que en este acto se autorizy,
lebe: - - i a _ seialada (respetar lo Indicado en el proyecto

automado il d«m qumdo tomlrum abligado a mameuer en flnudn Ios cajones de estacionamients que indica
proyecto, en caso comtrario qwedard sin efecios |

f)  Deberd contar con Ia autortzacion de los anincios del establecimiento, por lo que se le previene a tramitar y obtener
la Licencla para colocar el tipo de anuncio § Hneamientos permitidos antes de cualquier movimaiente.

g) Deberd de contar con el Plan de Contingendtas y 1 Unidsd Intirna do Respuesta Inmediata realixado por un consultor externo
adscrito a la Direccidn de Proteccién CivilEstatal, asf como & Auditoria Téenica [andlisis de riesgos) emitida por s direccién
antes menclonada previo al infcio de vgkas 0 rentag de los iamuebles en ohservancia de [ Ley de Proteccide Comtra Invendios
y Materiales Peligrosos del Fstada de Ndevo Lodn,

bl Queda wtatmente probabido estacioparse o realizar cualquier tpo dc mankohra que impacte negativaenente en la via pablica,

() Deberd conservar a la edificacitin ph buenas condicones de estabilidad, servico, aspectn ¢ bigiene, evilar que s¢ Comsertan en
mokestia o peligro para Las perspas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos

() Losacabodos en las fachadasdeben mantenerse en buen estade de conservaclin, aspecto ¢ higlene

k) Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se inclyya el eterior del establecimiento, ka fachads, las banquetas,
[ media calie y en todas sus colindancias,

1] Deberk complir con el reglamentn de Limpla y Regulackin Sanitaria de la Secretarfa de Servides Pdblices del Municipio de
Monterrey

) No poded utitizarse el Innsueble qee nos ooupa para un wo diferente del autorizado en ¢f preseate acverdo o medificar ol
fenciosaslento estructural del proyectn aprobado,

0

—

() La Direccidn Musicipal de Proteccion Civil, emitio Dictamen Tocaieo por medio del oficlo mumero DPC/2084/16,
ente Ne. PC/318/15/10, Tarjeta Folio No, 1174/16, de focha 14-catorce de septicmbre del 2016-dos mil
s, en ol cual atorga los lineamientos en materfa de proteccion divil, ea respuesta a las solicitud de inspeccivn
1k andlisis de riesgos en la construccion que se pretende realizar para of giro de Bodega de Productos inocuos, ¢

io ,I‘blm‘o o la calle Zuazua 531 Nte, Zona Centro,

nw ' |
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D) En materka de Vialidad, deberd camplir con lo indicado en ¢l oficio DPTDU/V/082/2016 de fecha 18-diecioche de
enero del 2017-dos mil diecisiete, emitido por ka Direccion de Proyectos Técnices de Degarrollo Urbane adserita 4

esta Secretaria, siendo lo sigaiente:

I H Proyecto deberd respetar ol siguiente alineamiento vial de acuerdo al plan de desarrollo urbono del muakipio de
Monterrey 2013-2025, 2 la ley de desarrolio urhano del estado de Nuevo Lede, al Articulo 64 del reglamento para las
comstroccionss del municipio e Monterrey y al alineamiento vial amétldo por ésta secretarfa,

a)  Para la avenida Juan Zuiua deberd respetar un ancho total do 19.00 metros, 9.50 metros medidos del eje contral de la
avenida haoa o predho.

Nota: Se prevé la modificacion del tramo de fa via piblica con la que colinda ¢l predia,

2 B Predio ceenta con wna zona de afoctacion vis] prevista para & Calle fuan Zuazua, De conformidind con ¢l Articulo 64 del
Reghimenta para las Construcciones en ks superficies previstas como afectacién vial 2 probdbe realizar cualquier tipo de
construccibn u obstroceidn, El prodio pretende regularizar construcciin en un e ublcada dentro do la afectanén vial,

De acuerdo al ofice No. DOCINL-152/16 frmado por ¢ Arqyitecto Jorge Luis Cruz Gomzalez, Coordinador de Monumentos
Histéricos del Centro INAH (Instituto Nacknal de Antropoksia ¢ Historia) en of Estado de Nuevo Laon, donds se menciona
que o inmueble se oncoentra dentro de los catilngay’ INA INBA-CONARTE v cuents con ehamentns arguitectonicos
impertantes a conservay, y con base en el artioalo 7§ del Reghmentis de Zonlficacion y Usos de Suelo del municipio de
Montesrey, & condicions Al presente prayecto 4 Cunyir con |as obligaciones marcadas en ol preseate dicamen.

£ Proyecto quedard condicionado a quaen ¢l matwents que £ realice la ampliaxion y Mbiitackn de Ia calle Juan Zeazua,
debido a un requertmiente por parte Q fidad Mupicipal'o Estatal sl sea la instancia que La Beve a caba, qoicard
abligada a defar Bbre f drva que guede Qepfordr ¥t afinehmientos viaks provistos, para que puda ser habiitada coeo via

piblica
3 Las dmenslones del capin de estaclonamienty, dedieda ser por bo menos de 270 x 5.00 metros, tomando en cuents s
caracteristicas de los vehiculos ligeros y el espatio neoesdrio para abrir ks prertas.

nificacton y Uso de Suelo del Municipio de Mooterrey, ¥ tomando en cueoti Ja

propuestos coléndantes 3 dicha via deberdn contar con Ui drea de resguardo e 1

ofad haca el predio.

Eaclon y Usos do Sulo de) Mumcipéo d Monterrey. » En las Calles Sebcolectoras y de
e jerarquia, los cajones do estaClonamiento colindantes a la via péblica y dispuesta en baterfa a°90 * dederdn contem plar
und distancia de resguardo &y'1 metro, medido @ partic del lmite de propledad o aliseamignto vial al cajon do
estacionamiento,

5 Con relacén al vehioalo
@hacoranseato, no deberd
de capacidad, deberd de 4

vehicule,
Articowo 55. Para ol cso de canga y doscarga de mercancla para vehicubos como maxime de 35-tres y media toneladas O¢

capacidad 105 cajones y su drea libre para maniobeds deberin de tener un lego minimo de 6,00-sis metros y un ancho

minimo de 3.00-tres metros
6. Deberd scaar Jo establecido por o Reglamente de Vialidad y Trinsito del Municipio de Manterrey 2011 (arvicalo 103, inciso

XVIIN) que & 1a Jetra dice: “queda prodibido ea la via piblica realizar maniobeas do canga y descarga sin 1a autortzacion do la
Autoridad Municipal de Vialidad y Trinsito”,
7. Queda prohibido tener vehiculos de carga sobre las vialidades colindantes al predia estacionados 0 en espera de ingresar al

Desarrolio. ;
deberdn tener venta al piblico directamente ¢a @654 bodega ya que o (WOTan con un drea de estacionanuiento que rednd

condiciones necesarias ara 9530, Las cajomes di ¢sbacionanuento propuestas deberdn ser (niamente para personal que
. mhbodepmhoﬁﬁmyloswmnmwm&nomﬁnesmuumaesmsllm

ssig | :
wy

4 Descuerdo al articulo 52 del Reglamento @
jorarquia de & calle Juan Zuazua, los cajey
metro modido desde el limite do prof

carga, y de aiE0 ¥ Terescacteristicas del Proyecto y el espaco disponible para su
acor uso de vehiculos de canga mayores de 6,00 metros de loagaud ni mayores de 35 tweelodas
gpones do un cajon de 3,00 x 600 metres como minimo para ser ocupado por el mencionado
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El a¢ceso vehicalae deberd estar libre de cualquier obstiowko que afecte su fuscionalidad, asi como & visihilidad para reakear
ks maniobras vehicalares. #ar o anterlar, no deberdn existir obstaculos como postes o Arboles collndantes al Desarrollo que
diffculten el acceso y salida 3 Jos usuarios.

Con respecto a la via piblica, queda prohibldo separar espacios para estacionar vehiculos o colocar 5 efales, o dispasitivas de
(rAnsito sin autorixackin de la awtoridad municipal de vialidad y trinsito, de acuerdo al Artosk 42 del reglamenta de Vialidad
¥ Trdewsito del Mumicipio de Montervey.

Bl Desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, sl como cualquier otro servido que nfrezcs, tanto al interior
como en su zoma de estacionamiento sea tal que no ocasions peoblemas operacionales 2 Ja vialidad y 3 ka 2ona colindante.

£l peoyecto deberd tener of sefialamianto (horizontal y vertical) de tipa Infarmative, restrictiva y preventive necesarnio o
en el interlor del estacionamiento, asf como al exterior del predio, Es Importante adarar que los castas del sedaamiento
deberdn ser con cargo al Desarrollador. La Secretarfa de Segaridad Pablica y Vialidad podrd solickar en su caso, el
seialimiento vial y las adecuaciones viales necesanas para ol correcto funcionaminto vial

Bl propietario o prapletarios del Desarvolio, quedan obligados a realizar [as aportaciones necesarias para poder llear a cabo
s obiras o pdecudchones viakes planificadas en la 2ona cuando asl sea requerklo.

En materia de Ecologia, deberd de respetar Jo Indicado oficle N*3894/2016, dentro del dictamen LTA:
000455/2016 de fecha 28-veintiocho de septiembre de 20164las mil dieciséls, emitido por la Direccidn de Ecologla
adscrita a esta Secretaria en cuanto a linearmioatos ou materia amblental, y que en lo sigulente se tramseribe:

s par |0 que es prohibedo almacenar productos o resduns
as contenidas en el Jer y 2do Kstado cle actividades altamente
lex, prodluctos perecederas, pintura con ploma o solvente, etc )
aquellas que produzcan ruido, vibeaciones, sores, etc.).

acion o envase dentro o fuera del predio.
0 mo deberd de acupar sitio corespondionte a ka via péblica

El materlal a almacenar deberd tener las progi
peligrosos (stado en b NOM-52-SEMARNAT-2005),
riesgosas por la SEMARNAT), productos quimicos {pinol,
productos o actividades que se ¢clasifican como ma

Es peotiibldo realizar cualguler actividad de trans
El scomodo del matertal de consumo proplo del
Deberdn contar con un programa permanente gle incluya el control de insectos y roedores.

Durante el funcloeamiento de ka obra Implicar el uso eficlente de la energla y de! agua, asd como de los recursos
materiales vo perfudiclales por el ambient, ello con Ly nalidad de lograr una reduccion de Jos inp actas ambientales y una
sustentabulidad ded edificio.

No deberdn existir espacios abigrfos principalmente ¢n coindancia con casa habitaclon, esto con la Bsalidad de no impactar
negativamente of entorno con of desarrollo de las actividades que genoren emisiones de raldo,

Las actividades, bos equipos o maquisnaris que provoquen ruida y/o vibraclones no podrin colocarse en colindaecia 4 casa
habltacidn, via publica y a lmites del predio, on cunlqoier ubicacide deberdn estar atslados acdsticamente y mo deberan
sobepasar los Hmites mdximes permisibles de ruido para feestes s (NOM-0BL SEMARNAT -19%4) que s de 68 dB (4) de
08.00 a 18:00 haras (horario comsin para bodegas),

Las bocims, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, misica, intercomunicacion, ete, deberdn estar arientados hacta el
interior y regubado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos pormisibles de emisién de ruido por &a Norma
corvespondionte, nl sus vidragones

se permnite la ejocucion ¥ operacide de equipes de sonido, instrumentos musicales, bocieus, ansplificadares y stmilares en

7

AN,



11, Quedda peoibido la deerama o vertido de material vdlido o liguide al suek, 4 B via plblica y /o drews vondes

12, Deberd tomar medidas preventivas para evitar o minimizar Rugas de liquidos que peedas afectar ¢] suslo del drea, evitando
eolocar matesiales y/o equipos sobre suelo natural.

13. [ interior del ostablecimbentn deberd estar libre de derrames de grasa y aceite.

14, Debers cobocar rampas de aceite y gragas on los registros de drenaje sanitano

15, En caso de wsar transformador de energla eléctrica, este no deberd estar sobre suelo natural, ademds debord conkar con

barrera de comencién para evitar derrames.

Contaminacion del Agua

16 Deberd registrar sus descorgas e agua residwal en In Socretaria de Desarrollo Sustentable previo a la operacidn del
establecimiento.

17. Esprohibédo b derrama o vertido de residuos sélidos o liguidos al dronale sanitario o plavial

18 Los liquidos residusales del proceso debern cumplir con las Normas Oficiales Mexicanss

19 Las sistemas e drenaje deberdn ser protogidos de derrames accidentaies de residuos sdlidos o Naquidos de sustancias que
pudiesen ocasionar alteraciones a Ia calidad éel flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barroras, fosas,
charolas canales ¢1c. con Ja finalidad de contener materiales y fevvienir posibles contingencias, ademds de cootar con Lrampas
deaceltes y grasis /

Manejo de Residuos Salidos

20, Debord de vegistrarse como penorador de vesiduos de nrinejo especial ante b Secrotaria de Desarrollo Sustontable del Estado.

2. Los residuos que se generen deberdn mancjarse (almacenamiento, transparte y disposicifo final) adecuadamente de
conformidad con ef Reglamento de ka Ley -’. ot Lo Peafenchin y Gestion Integral de los Residuoe:

%) Deberd instalar contesedores con tigus para & Amacedeniento temporal de los residuos generados, dichos pontenedores
deberdn de ubicarse dentro del predio sin vista a via pbiica

23 Deberd oonlar €00 empeesa autorizada para 1 recclpéeion de residuns silidos que gemerés,

20, Deberd contar con ol registro tipo, volumen y destido de residuos genorados.

Reforestaciin
25. Dy acerda al plano presentado ante esta;dgendencia ¢ proyecin esta fbre el Area Jardinada por o que no reguiere del
arbolado en esta fre, e cunnto a ks cajhies de estacionamiento deberd coptar con 01-un arbol e la especie encioo con

dimenstones de 5.0 centimetros de didmegfo en sa tallo medide a 120 m de altura por cada 2-dos cajones de estacionamiento,
siendo la cantidad de 01-un &ebol (de agherdo al Roglamente de Zonificaciin y Uso de Sucdo del Municipio de Monterrey Art.
92), on caso de incumplissiento de estghumeral, s hard acreedor a las sanciones establecidas en o) reglamento de Protecciin
Ambiental ¢ imagen Urbana de Mon
Imagen Urbana
éf. En caso de anuncio deberd see g tipo adosado al edificia (categnria B subtipo 1.2 6 4], para cumpélr co el Reghimento de
127 g Anuncios el Municipio de Moriterrey Art. 16 incisos e) y f} Art. 24 incisos a)y b) y c), Art. 25, 26,27 y 30y coatar 0o previa
| putorzacibe de Ja Secrotarfa e Desarrollo Urbano y Ecologla.
3{. “No podrd rentar, arveadaf o gabarrendar ¢ predio para [ instalacidn de anuecios ajenos al establecimiento.
r o
URCERO: Se hace del conotimiento & propictaria, ccupants o interesado, que en @ caso de iscumplir con Lis condicioos,
05 0 requerimientos refereates ¥ competestes 00 osta Autaridad Musicipal se proceders a la apBicacitn de las sancionis ¥
ilaes e seguridad contenschis an L ley de la materia.

dohery ser aauella Gue By siig wtoritada po

wnm 4l | ! SLLYLTS |

la_Autoridad Municipal compatents. Para darles un aprovechamicnto distinto 4 originalmente apeokadi, se deberd tramiar y

obtener (a neva autorixaciin, Lo anterior con fundamsentn en ef tercer pderafo del anticalo 245 de 1a Loy de Desarrolio Urbano det
£ Estnjo de Nugwo Lebn.
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xuerdo con bos artfalos ZOSy 296 de la wae Dtsxrollo Urbano del !:sudo dc Nuevo l.cbn

SEXTO: Por ser cuestian de orden pablicn, es deber de 1a autoeidad apercibir a ks Interesados en téemines del articulo 344 de [ Ley
de Desarvollo Urbano del Estado, ¢n vigor, ¢l cual establece que: Se sancionard con ka revocacidn de has autorkzaciones, Bioencis ¥
pormisos s log casos sigulentes: & Cuando se descubea que se utilizeron documentns falsas o errdneos o que se cansiguseren con
ol 8 it de obeente La autarizacion correspondients; L1, Cuando se construya un provects diferente al autortzado; o Ill, Coando para
ol oorgamiento de la licencla, permisa o astorizacidn o servidor poblico competeate dicte ¢l acto en contravenddn a algun
disposicitn juridica vigente; o [V, Cuando 52 hava emitide por autoridad incompetente,

SEPTIMO: Que con Mndamento en ¢l artiulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbane del Estado de Nuevo Lede, |a presente resalucin
mo prejuzga sobre los dereches de propiedad y s dieed conforme 2 lus documentos, informes ¥ dates proporcionades por el
saliitante por lo que serd a su cango ¥ responsabilidad s sutenticidad, valides, calidad, contenido, cilculos y especificacionss que
conteagan los estudios, peritajes, memocks, responsivas, planos y demds documentos que presente ante [a autoridad; y con el
apercibimiento de lss sanciones que contempla el Codigo Penal dled Estado en sus artfculos 385 y 387 para al que por 5L o por
interpdsita peesona proportione documentacion falsa o simule caalquler acto, para obtener autorfzackin, relativa & edificacianes, o
sobre cualquier peticidn elevada con tales propisitos o b dependecin administraciva correspondiente, sin bos cuales ésta no 5o
hubiere legalmente otorgado.

OCTAVO: Provic ef pugo de ks derechas manicipales y démas obgaciones fiscales, corresponclientes, sotiliquese personalmente o
par conducto de los C. C Notificadores Adscritos etarfa + Asf Administrativamente actwsndo lo firman les C.C. Secretario

de Desarrollo Urbano y Ecologfa y el Din:ctur g¢ Cont no del Municiplo de Monterrey Nuevo Lada

Lipguy notifico i usted por medjp del pres RSATNCTive Qe entregue 3 una ponmns que o lusurse
s Aieu el ' £ siendo 1as /045 hoss ) & 22 0el nes &0 _Nevidrbogeel

LA FERSONA COM QUIEN SE ENTIESDE LA DILIGRNCIA
. NDMBRE / _Eﬁqrm
Pt

FIRMA
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