27 de Marzo de 2017
No, de Oficio: SEDUE 4707 /2017
ASUNTO: Expediente Administrativo 1-000444-16
INSTRUCTIVO
C. REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA
MORAL DENOMINADA “CENTRO UNIVERSITARIO
FRANCO MEXICANO MONTERREY", A.C

CON DOMICILIO EN: JOSE ELEUTERIO GONZALEZ
“GONZALITOS, N° 300, COLONIA SAN JERONIMO,
MONTERREY, N. L. il
PRESENTE.

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos del
expediente administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucidn:

En Monzervey, Nuevo Ledn, 4 los 27-veintisiete dias del mes de Marzo del afio 2017-dos mil diccisiete,ssssses
VISTO-- El expediente administrativo No, L-000444,/2016, formado con motiva de |2 solicitud presentada
en focha 21-veintiuno de Septiembre det 2016-dos mil dieciséis, por el C. Jesds Garcia Razcdn, en su cardeter
de apoderado legal de la persona moral denominada "CENTRO UNIVERSITARIO FRANCO MEXICANO DE
MONTERREY", A.C.; asociacion que es comadataria del inmueble ubicado en |a AVENIDA JOSE ELEUTERIO
GONZALEZ (GONZALITOS) nimero 300, en la COLONIA SAN JERONIMO de esta Chudad, identificado con el
numero de expediente catastral 22-084-008, solicitud mediante |a cual pretende obtener la autortzacion de
las LICENCIAS DE CONSTRUCCION (Regularizacion) Y USO DE EDIFICACION (Regularizacion), en
SECUNDARIA Y PREPARATORIA (BACHILLERATO TECNOLOGICO) previamente autorzadas, en el
Inmueble antes citado, ¢ cual tiene una superficle total de 28320.00 metros cuadrados, con una
construccion total de 11,634.08 metros cuadrados, de los cuales 1148247 metros cuadrados eﬁ
dutorizados y 15161 metros cuadrados son por regularizar, acompafia copia simple Ia sigu

¥ ',v’
documentacion: iyf‘_‘ k.

Escritura Plblica ndmero 131-ciento treinta y uno, de fecha 15-quince de Noviembre del afio de 19620l - -
Lovecientos sesenta y dos, pasada ante [a fe del Licenciado Hector Rubén Garza Mareno, Notario Piblico de
|a Notarfa Publica ndmero 39-treinta y nueve, con ejerciclo en la Cludad de Monterrey, Nuevo Ledn,
mediante la cual se realiza la constitugion de una sociedad denominada “CENTRO UNIVERSITARIO FRANCO

¢ MEXICANO DE MONTERREY" AC, [

Escritura Pdblica nimero 96,146-goventa v seis mil ciento cuarenta y seis, de facha 24-veinticuatro de Julio
x_g\u afio 2013-dos mil trece, 7&2 |a fe del Licenciado Sergio Alejandro Lopez Rivera, Notarlo Pdblico
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Titular ndmero 64-sesenta y cuatro, con ejercicio en Guadalajara, Jalisco; en la cual la sociedad denaminada
“CENTRO UNIVERSITARIO FRANCO MEXICANO DE MONTERREY", AL, atorga poderes a JesGs Garcia
Razcin,

Escritura Pablica nidmero 90,917-noventa mil novecientos diecisiete, de fecha 10-diez de Diciembre del afo
de 2012-dos mil doce, pasada ante a fe del Licenciado Sergio Alejandro Lopez Rivera, Notario PUblico de la
Notarfa Publica nimero 64-sesenta y cuatro, con ejercicio en Guadalajara, Jalisco, mediante Ja cual se
protocoliza un Acta de Asamblea general Extraordinaria de Asociados, de a Asociacion Civil denominada
"CENTRO UNIVERSITARIO FRANCO MEXICANO DE MONTERREY", A.C.

Escritura Pablica nimero 6246-sels mil doscientos cuarenta y seis, de fecha 5-cinca de Diclembre del afio de
1966-mil novecientos sesenta v seis, pasada ante la fe def Licenciado José G. Garcla Yzaguirre |.R, Notario
Publico Titular de la Notarfa Publica mimero 17-diecisiete, con ejercicio en Monterrey, Nuevo Labn,
mediante la cual se realiza un Contrato de Compra Venta de bien inmueble.

Escritura Piblica nimero 363trescientos sesenta v tres, de fecha Secinco de Octubee del afo de 1959 mil
novecientos cincuenta y nueve, pasada ante Ja fe del Licenctado José D. Garcfa Yzaguirre R, Notario Pablico
Titular de Ja Notaria Publica ndmero 17-diecisiete, con ejercicio en Monterrey, Nuevo Ledn, mediante la cual
s realiza un Contrato de Compra Venta de bien inmueble, con una superficie de 6,815,16 metros cuadrados.

Escritura Pdblica nimero 401-cuatrocientos uno, de facha 28-veintiocho de Octubre ded afio de 195%mil
novecientos cincuenta y nueve, pasada ante la fe del Licenciado José D. Garcla Yzaguirre )R, Notarlo Pablico
Titular de la Notarfa Publica ndmero 17-diecisiete, con ejercicio en Monterrey, Nuevo Ledn, mediante la cual
se reallza un Contrato de Compra Venta de bien inmuelie, con una superficie de 4,200.00 metros cuadrados.
Escritura Pliblica nimero 362-trescientos sesenta v dos, de fecha 05-cinco de Octubre del afio de 1959%25 M
novecientos cincuenta y nueve, pasada ante Ja fe del Licenciado [osé D. Garcla Yzaguirre R, Notario Pablie 4’{;53
Titular de Ja Notaria Publica ndmero 17-diecisfete, con ejercicio en Monterrey, Nuevo Ledn, mediante la i
se realiza un Contrato de Compra Venta de bien inmueble, con una superficie de 4,691.64 metros cuadrados=-s:« -
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Escritura Piblica ndmero 400-cuatrocientos, de fecha 27-veintisiete de Octubre del afto de 1959-mil

novecientos cincuenta y nueve, pasada ante Ja fe d¢fLicenciado José D. Garcla Yzaguirre R, Notario Pablico
¥ Titular de la Notarfa Publica ndmero 17-diecisiete/con elercicio en Monterrey, Nuevo Ledn, mediante la cual

se realiza un Contrato de Compra Venta de bien ifmueble, con una superficie de 294.33 metros cuadrados.

Escritura Pdblica nimero dDd-cuatrocientos clatro, de fecha 29-veintinueve de Dctubre del aio de 1959-mil
' {povecientos cincuenta y nueve, pasada ynt ¢l Licenciado [osé D. Garcla Yzagulrre |.R., Notarlo Pablico
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Titular de la Notarfa Publica ndmero 17-diecisiete, con ejercicio en Monterrey, Nuevo Ledn, mediante la cual
se realfza un Contrato de Compra Venta de bien inmueble, con una superficie de 3,799.00 metras cuadrados.

Escritura Piblica nimero 3,556+tres mil quinientos cincuenta y sels, de fecha 30-treinta de Noviembre del
a0 de 1963-mil novecientos sesenta y tres, pasada ante la fe del Licenciado José D, Garcia Yzaguirre J.R,
Notario Pablico Titular de la Notarla Publica ndmero 17-diecisiete, con ejerciclo en Monterrey, Nuevo Ledn,

mediante [a cual se realiza un Contrato de Compra Venta de bien inmueble, con una superficie de 1,173,.20
metros cuadrados,

Escritura Pdblica ndmero 402-cuatrocientos dos, de fecha 28-veintiocho de Octubre del afio de 195%mil
novecientos cincuenta y nueve, pasada ante la fe del Licenclado José D. Garcla Yzagulrre R, Notario Piblico
Titular de ka Notarfa Publica ndmero 17-diecisiete, con ejercicio en Monterrey, Nuevo Leon, mediante la cual
se realiza un Contrato de Compra Venta de bien inmueble, con una superficie de 2,745,682 metros cuadrados.

Escritura Publica nimero 338-resaientos treinta y ocho, de fecha 21-veintiuno de Septiembre del afo de
1959-mil novecientos cincuenta y nueve, pasada ante la fe del Licenciado José D. Garcla Yzaguirre J.R,
Notario Pdblico Titular de la Notarfa Publica nimero 17-diecislete, con ejercicio en Monterrey, Nuevo Lebn,
mediante [a cual s¢ realiza un Contrato de Compra Venta de bien inmueble, con una superficie de 3,942,083
metros cuadrados,

Contrato de Comodato entre la Asoctacion Civil denominada “CENTRO UNIVERSITARIO FRANCO MEXICANO
DE MONTERREY'AC, como COMODATARIO y la Asociacion Civil *IMPULSORA DE INSTITUTOS
CULTURALES'AC como COMODANTE, del terreno y edificios construidos sobre ellos del bien rafz ubicados
sobre Ja Avenida Gonzalites ndmero 300, en la ciudad de Monterrey, N.L, certificado por el Licenclado
Ricardo E. Vargas Glemes, Notario Pablico Titular N° 35-treinta v cinco ded Primer Distrito, registrada ba f;s,
@l nimero 69424, del libro de Control de Actas levantadas fuera de protocolo de fecha 19-diecin t
Seqtiembre del 2016, }‘ 3
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Medlante oficio nimero 1312/86, de expediente nimero 1339/86 de fecha 04-cuatro de Julio de 1986-mil
noveclentos ochenta y seis, la Comision de Planificacion del estado de Nuevo Ledn, autorizd el de Uso de
Suelo y el Proyecto de Construccion para un Salon de Usos Maltiples (Gimnasio-Auditono), para ¢l inmueble
que cuenta con una superficie total de 3,285 metros cuadrados y 1,830,00 metros cuadradas de construccién
total,

¥
Mediante oficio ndmero 310/0% JJGG-SEDUE de expediente administrativo 1-013/2009 de fecha 19-
'-4dlednueve de Mayo del mil nueve, la Secretar(a de Desarrollo Urbano y Ecologla, Direccidn de
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Control Urbano autorizd la Licencla de Uso de Edificacidn para Secundaria y Educacidn Media Superor
(Bachillerato Tecnologico), para e inmueble antes citado, el cual cuenta con una superficie total de
28,320.00 metros cuadradas y 11,467.47 metros cuadrados de construccidn total previamente autorizada

CONSIDERANDO

I+ Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey, es competente para
admitir, conocer, tramitar y resolver [a presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1
Fraccion V, 6 fracciones IV y V, 10 Fracciones XIIl y XXV Gitimo y peniltimo pérrafos inclusive, 11, 137
Fraccion |, 191 fraccién X, 226 Fracclones |, I y IV, 227 Fraccidn [ y Witimo pdrrafo, 226 Fraccon | a XIV,
281, 286, 287 Fraccion [ a V, 288 Fraccidn 1 a VI, 299, 291, 293 Fraccion [ a V, 294 Fraccidn a VIII, 295, 296,
359y 361 de la Ley de Desarrallo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3 fraccion I, 6, 15 Fraceion
1,16, 36, 46, 47,49, 52, 59, 139, 158, 159, 160 y 162 fracciones | a XV del Reglamento de Zonificacion y Uso
de Suelo del Municipio de Monterrey; Artlculos 3 fraccidn VI, 4 fraccidn 11 y IV, 5 fracciones  a XVI, 8,9, 10,
11, 12 Fracciones 1a VI, 13, 14, 15, 16, 17, 18 fracciones 11 v IX, 20, 22, 23, 26 fraccion [11, 30, 42, 43, 49, 50,
52, 94,95, 96, 125 y 152 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn;
articulos 86, 89, 90,91, 94 de Ja Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn; 16 fracclon X, 93, 94,
Fracciones |, V, VLI, [X, XXXVLIL XLI y XLIL, 95, 96 Fracciones [l y XII, 97 Fraccion VI, 99 Fraccion X y XIV,
del Reglamento de [a Administracion Piiblica del Municipio de Monterrey, vigente al resolverse la presente.

L~ Que de acverdo 4 las autorizaciones emitidas por la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologla dentro
del expedientes administrativas L-013/2009, la cuales fueron descritas en el apartado de antecedentes de la
presente resolucidn, y con las que cuenta el citado inmueble, este fue sujeto a una autorizacion de uso de
suelo y uso de edificacion para Secundaria y Educacién Medla Superior (Bachfllerato Tecnoldgico), conforme
, al entonces vigente Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey, lo que como consecuend i
le genera un derecho reconecido 3 su favor, mismo que quedd consagrado a través de la autorizaciin d
por lo que, en esas circunstancias y de acuerdo a lo dispuesto por el Transitorio Quinto del Plan de
Urbana del Municipio de Monterrey 2013-2025, que fala "QUINTO: La presente Modificacidn se
perfuicio de fos vigenclas de los permisos, licencias, a anes o cualesquier otro derecho adqufm

¥ articulo tercero transitorio, que establece: "ARTICYLO TERCERO. Contindon vigentes fas licencias, permisas y

viahle la presente solicitud, en cuanto a § de pasillos y archivo son complemento de los niveles
ducativos que tienen autorizados, toda e cumpliendo con los lineamientos urbanisticos que le
A fueron aplicados en dichas autorizaciones, acuerdo a la superficie del inmueble de 28,32000 metros
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cuadrados, siendo los siguientes: COS (Coeficiente de Ocupacidn del Suelo) de 0.70{19824.00 metros
cuadrados como mdximo), y el proyecto presenta 0.20 (5,626.44 metros cuadrados); un CUS (Coeficiente de
Utdizacton del Suelo) de 10.00 veces (263,200.00 metros cuadrados como maximo), y el proyecto presenta
0.41 veces (11,634.08 metros cuadradus); Area Libre de 030 (8.496.00 metros cuadrados como minimo), y
¢l prayecto prosenta 0.80 (2269356 metros cuadrados); y CAV (Coeficiente de Area Verde)de 0,15
(424800 metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.48 (13,770,36 metros cuadrados).

L~ En cuanto a I demanda de Estaclonamiento, el proyecto presentado cumple de [a sigulente maneta: De
acuerdo a la autorizacion antes citada, emitida dentro del expediente administrativo L-013/2009, se les
requirieron 73:setenta y tres cajones, ahora bien el proyecto cuenta con 89-ochenca v pueye caiones y de
acuerdo a b ampliacidn y regularizacion de uso de edificaciéin solicitadas, no se requerirdn cajones adicionales,
y tal como lo sefiala e oficio nimero DPTDU/V/586/2016 de fecha de 18-dieciocho de Octubre del 2016-dos
mil dieciséss, emitido por la Direccidn de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano.

IV.+ De acverdo a Inspeccin ocular realizada por personal adscrito a esta Secretarfa de fecha 09-nueve de

Enero del 2016-dos mil dieciséls, se hizo constar que ¢ uso s de secundaria y preparatoria y no existen
diferencias con ¢ plano presentado.

Y- Que ¢l proyecto presentado consta de una construccidn total de 1163408 metros cuadrados,
distribuidos en 4-cuatro niveles, conforme al sigulente desglose de dreas;

(m2) {m2) por '
| Autorinados Regulartaar | T (M) Distibecidn

Sotamo | W0 00 21  Presenta antecedents de fecha 19 de Mayo del 2009, dontro &l

Planta expediente adeinistrativo LO13/2009, ¢en ol cual Autoriza a
B | MW BRSD T SEROAM | i de s e ilicackin pars Secunkiay Edacacion Medi
Planta 19 Superior (Bachillerato Teenologioo), para of inmuehle antes citado,

Nivel 4M‘117- ' 6l [ AT | 0 el cwnta o una superfice total de 2832000 metros

ceadrados y 1146247 metros cuadrandos de construceldn total ‘

Planta 2¢ previments autndzada, Ahora ol regulanzacion

Nivel \B1%6 | 000 | L3426 | congnacidn y de Uso de Bocacd pars fress de sl "y
A | | #chivo sl ot ik

Total ILAR247 | 15161 | 1153408 D ¢ !

V1.~ La Direccién de Ecologla adscrita a esta Secretarfa emitlé oficio ndmero 3853/2016 dentro del dlcﬁilg i

LTA-000449/2016 de focha 26-velntisis de Septiembre del 2016-dos mil dleclséls, mediante ¢l cyal sefiala

los lineamientos ambientales a segui con la finalidad de prevenir las impactos negativos que tendrfan las

actividades del establecimiento sobe el medio ambiente ¥ hacia la comunidad; los cuales serdn indicados
"an ol cuerpo de la presente regolu /n deberdn aplicarse desde el inicio de Jas actividades.
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X Que para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 125, requisito 10 del Reglamento para las
Construcciones del Municiplo de Monterrey, el interesado acompafia Revision Estructural, de fecha de 12
Septiembre del 2016-dos mil dieciséis, elaborada por el Arquitecto Gerardo Gémez Salazar, con Cedula
Profesional ndmero 4130138, mediante of cual sefiala que no se observa en los elementos estructurales,
indicio de alguna falla estructural, tales como grietas, deflexiones, fisuras y/o hendiduras, por lo que acepta
su responsabilidad sobre el correcto funclonamiento estructural del inmueble que nos ocupa.

X Acompana escrito de fecha 12-doce de Septiembre del 2016-dos mil dieciséis, mediante el cual el
Arquitacto Gerardo Gamez Salazar, con cédula profesional 4130138, manifiesta ser Director Responsable de
Obra, para la regularizacldn, a ublcarse en la avenlda josé Eleuterio Gonzalez, N* 300 fraccionamiento San
[erbnimo, en el municipio de Moaterrey, identificado con el nimero de expediente catastral 22-084-008

Xl.- En base en &l articulo 97 Fraceion VIl del Reglamento de la Administracion Piblica del Municipio de
Manterrey, esta Secretaria a través de la Direccion de Proyectos Téenicos de Desarrolla Urbano, emitio Jos
sigulentes Dictimenes, conforme a los documentos v estudios anexados por el solicitante, siendo los
Siguientes

¢ Mediante oficio nimero DPTDU/V/586/2016, de fecha 18-dieclocho de Octubre del 2016-dos mil
dieciséis, emiti6 a través de |a Direccion de Proyectos Téenicas de Desarrollo Urbano, Dictamen
Téenico Vial, mismo que fue realizado conforme al plano de proyectn, conduyendo que el proyecto
es factible desde el punto de vista vial, siempre y cuando se cumpla con lo indicado en el citado
dictamen

X1.- El interesado acompadia Resolucidn de Alineamiento Vial de fecha 12-doce de Septiembre del 2016-dos
mil dieciséis, emitido por la Direccion de Proyectos Téenicos de Desarrolla Urbano adscrita a esta Secretaria, 4,
respecto del predio ubicado en ki avenida José Eleuterio Gonzalez (Gonzalitos) N° 300 e dentificado co ’8,;:"-': %
niimero de expediente catastral 22-084-D08, mediante la cual sefiala que en Jos estudios de vialidad queSi: i
se prevé la modificacion de los alineamientos del trama de Ja via piblica con Ja que colinda el predio, “lis
que deberd respetar lo sigulente: a) Para la Av, Dr. José Eleuterio Gonzalez (Gonzalitos) se prevé un mch'of@‘;lgg::r
57.00 metros, 28,50 metros a partir del eje de |a avenida hacia ambos lados, b) Para la calle Privada D=
Francisco A. Rocha se prevé un ancho total de 15.00 fhetros, 7.50 metros a partir del eje de la calle hacia
ambos lados, ¢} Para la calle Dr, Francisco A, Rocha, Aeberd respetar un ancho total de 22,00 metros, 11,00

¥ metros del eje de la Avenida hacia ambes lados, v ¢) En las esquinas formadas por & interseccion de estas
vialidades deberd respetar ochavos minimos de 3,0 por 3,00 metros,

XL I Patronato de Bomberos del Eftade de MuevyrLeon, mediante reporte No. 116-415 de fcha 11-once
e [ullo del 2016-dos mil dieciséis, co o alfroyecto de Plantel Edycativo (niveles secundarta, medio
d -
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superior y superiot), ubicado en la Gonzalitos N® 300, entre Juan de Dios Trevifio y Dr. Francisco A, Ochoa
Colonia San Jeronimo, en ef municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, sefiala las medidas de prevencitn de
riesgos v de seguridad genmles y que deber.’m mplemcntar durante la ctapa de constmcr\om enel cltado
establcmmuemo. ol cual st | : | b

Que por lo anterlormente expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrallo Urbano y
Ecologla del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn emite lo sigulente:

ACUERDA

PRIMERO.- Por los motives y razones expuestas en los términos sefalados v bajo las condiciones que se
indican en el capltulo de considerando de la presente resolucion s¢ AUTORIZAN las LICENCIAS DE
CONSTRUCCION (Regularizacion) Y USO DE EDIFICACION (Regularizacion) EN SECUNDARIA Y
PREPARATORIA (BACHILLERATO TECNOLOGICO) PREVIAMENTE AUTORIZADOS, en relacidn al
inmueble ubicado en la AVENIDA JOSE ELEUTERIO GONZALEZ (GONZALITOS) nimero 300, de la
COLONIA SAN JERONIMO de esta Ciudad, identificado con ef ndmero de expediente catastral 22084008 el
cual tlene una superficie total de 26,320.00 metros cuadrados, con una construccion total de 11,634.08
metrog cuadrados, de los cuales 1148247 metros cuadrados estdn autorizados y 151.61 metros cuadrados
se regularizan.

SEGUNDO.- El propietarin, ocupante o interesado deberd cumplir en todo momento con todas y cada una de
1as sigulentes obligaciones y /o lineamientos:

A Deberd cumplir al Inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las
siguicntes obligaciones y/o lineamientos: ﬁ‘:‘i&
g

1. Respetar el proyecto arquitectdnico tal y como se lustra en los planos autorizados
efecto (Distribucitn, dimensiones de las dreas indicadas en las plantas arquitectdnicas [l R
proyecto, dimensiones de los accesos y salidas a la 20na de estacionamiento, altura de f:s
edificaciones, etc.), -’
& No podrd utilizarse ef inmyeble que nos ocupa para un uso diferente del autarizado en ef
presente acuerdo ni modgticar ¢ funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin
Y haber obtenido previamefite I autorizacidn correspondiente.
| de edificacion de Secundaria y Educacion Media Superior
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(Bachillerato téenico) en el inmueble en cuestion.

4. Deberd respetar ¢ uso de todas y cada una de las dreas indicadas en el proyecto
arquitectonico que en este acto se autoriza, no deberd cambiar ¢l gire_ni swarea de
construccion aqui sefialada (respetar lo Indicado en el proyecto autorizado al efecto),
quedando totalmente obligado a mantener en funcion los cajones de estacionamiento que
indica el proyecto, en caso contrario quedard sin efectos la presente autorizadin

5. Deberd mantener habilitados v en funcionamiento los 73-setenta y tres cajones de
estaclonamiento que requiere el proyecto presentado.

6. Deberd mantener en buenas condiclones el Area Jardinada, que Indica el proyecto
en el predio que nos ocupi.

7. Deberd conservar a la edificacion en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e
higlene, evitar que sé conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes,
reparar y corregir los desperfectos.

8. Los acabados en Jas fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto
e ipene,

9. Deberd implementar un programa de limpiezs, en donde se incluya el exterior del
establecimientn,

10.1a fachadsa, las banquetas, la media calle y en todas sus colindancias,

11. Deberd de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad [nterna de Respuesta Inmediata
realizado por un consultor externo adscrito a la Direccidn de Proteccidn Civil Estatal, ast
como la Auditoria Técnica (andlisls de resgos) emitida por la diceccidn antes mencionada
previo al inicio de ventas o rentas de Jos inmuebles en observancia de la Ley de Proteccién
Contra Incendlos y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn.

12 En caso de usar gas natural, deberd cumplir con todos los requerimientos aplicables a los
sistemas de conduccidn del gas natural, que establezcan los ordenamientos juridicos
aplicables, asf como las autoridades y entidades competentes, ®

“I l’v \
6 En materia de vialidad, debera respetar lo indicado en el oficdo ndGmero | -‘5}
DPTDU/V/568/2016 de fecha 18 de Octubre del 2016, emitido por la Direccion de""‘ 1
Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adserita a esta Secretaria, el cual M A

realizado conforme a documentos y informacién aportados por el inurmd&' * -
y/o solicitante, siendo lo siguiente:

1. Bl Proyecto deberd respetar e siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo
Urbano det Municipio de Montervey 20)3-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Ledn, al Articulo 64 fa| mepto para las Construcciones del Municipio de

"k Monterrey v al alineamiento
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a) Para la Avenida Dr. Jos¢ Eleuterio Gonzilez (Gonzalitos), se prevé un ancho de 57.00
matros, 28,50 metros a partir del eje de la avenida hacia ambos lados.

h) Para [a calle Privada Dr. Francisco A Rocha se prevé un ancha total de 15.00 metros, 750
metros a partir del eje de La calle hacka ambos Lados,

¢| Paralacalle Dr. Francisco A Rocha, deberd respetar un ancho total de 22,00 metros, 11.00
metros a partir del eje de la avenids hacia ambos bdos.

d) En las esquinas formadas por [a interseccidn de éstas vialidsdes debera respetar ochavos
(e 300 x 3.00 metros.
Nota: Se preve la medificacian del trama de la via plblica con |a que colinda ef predio,

Z Bl Predio cuenta con afectacion vial por las tres vialldades colindantes, las cuales estin

previstas dencra del Plan de Desarrolio Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025. Al
respecto y de conformidad con el Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones en las
superficies previstas como afectacidn vial se prohibe realizar cualquier tipo de construccidn
u obstruccidn,
E propietario y Titular del Desarrollo queda condicionado a que en ef momento que se
realice la ampliacitn de cualquiera de las vialidades colindantes, debido & un reguerimiento
por parte de la autoridad Municipal o Estatal segin sea la instancia que Ja lleve a cabo,
(uedard obligado a defar libre e drea que quede dentro de los alineamientos viales previstos
para que pueda ser habilitada como via piblica y a resolver su requerimiento de cajones de
acuerdo a los planes vigentes, dado que estos s encuentran sobre la zona de afectacion vial

3. El proyecto presentado a revision consiste en la ampliacion de una zona de almacén y otra
para pasilios, las cuales no modifican las drea viales autarizadas conforme al antecedente con
nimero de Licencia 1-013/09, presentando Gnicamente una zona de estacionamiento
adicional cotindante a 1a Av, Dr, Francisco A Rocha (cajones del 74 al 89), la cual curple con
|3 reglamentacion vigente en materia vial, Por tal motivo, la nueva drea de estacionamiento
propuesta deberd cumplir con lo siguiente.

4. De acuerdo al Articulo 52 del Reglamento de Zonificacién v Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, las dimenslones de los cajones dispuestos en baterfa deberdn ser por lo mcnosdc
L70x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracterfsticas de los vehiculos ligeros y el
Necesano para abrir as puertas.

5. Con respecto a la via piblica, queda prohibido separar espacios para estaclonar veh
colocar sefiales, o dispositivos de trdnsito sin autorizacida de la autoridad municipyl _'
vialidad y trdnsite, de acuerdo al Articulo 42 del Reglamento de Vialidad v Trénsito”
Municipio de Monterrey.

6. Elaceeso vehicular ala zona de

! maniobras vehicul /nton‘or, no deberan existir ningdn tipo de obstaculos méviles
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0 fijos, ademds de postes o drboles colindantes al acceso que dificulten la entrada y salida a
l0§ usuarios.

B acceso al andén deberd estar abéerto a 10s usuarios al momento en que es0$ comiencen 4
arribar y ser aprovechado a su capackiad desde el momento de su apertura,

7. El Desarrolio queda obligado a que la operacion que presente, asi como cualquier otro
servicio que ofrezca, tanto al Interior como en su zona de estacionamiento sea tal que no
ocasione problemas operacionales a la vialidad v a la zona colindante,

B. El proyecto deberd tener ¢ sefalamiento [horizontal y vertical) de tipo informativo,
restrictivo v preventivo necesario tanto en el interior del estaclonamiento, asi como &
exterior del predio. Es importante aclarar que los costos del sefalamiento deberdn ser con
cargo al Desarrollador, La Secretarfa de Seguridad Pablica y Yialidad podra solicitar en su
caso, of sefalamiento vial y las adecuaclones viales necesarias pars el correcto
funcionamiento vial del local,

9. El propietario o propletarios del Desarrollo, quedan obligados a realitar las aportaciones
necesarias para poder llevar a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona
cuando asf sea requerido.

t. En materia de Ecologia, deberd de respetar lo indicado en el Oficio N° 3853/2016 dentro
del Dictamen LTA-000449/2016, de fecha 26 de Septiembre del 2016, emitido por la
Direccion de Ecologia adscrita a esta Secretaria y que en lo siguiente se transeribe ;

Generales

1, Deberd realizar las maniobras de carga y descarga en el drea para tal fin dentro de la

propiedad,
& Durante el funclonamiento de la obra deberd implicar el uso eficiente de 3 energia y del

agua, asi como de los recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la
finalidad de lograr una reduccion de los impactos ambientales v una sustentabilidad del 'ﬂ'

edificio. yn

N A
Aspocto Amblental PGS
Ruido y/o Vibraciones ""ﬁ?: éi..'?

3. No deberdn existir espacios abfertos,
entorno con el desareollo de Jas

4, Las actividades, los equipos o
Ot' 1 colocarse en colindancia a vivie

con Ja finalidad de no lmpactar negativamente ¢l
{vidagles que generen emisiones de ruido,

pravoquen ruido y/o vibraciones no podrin
licay a limites del predio, en cuakquler ublcacibn

2' Condoorenie eern R 7
Yowaanea Ser N 1000, Lermrn, wiw inly gob.ma
Mertormey, XL /€2 00000 10

T AN




deberdn estar aislados acisticamente y no deberdn sobrepasar los limites miximos
permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), sienda los limites de 68
dB (A) de 07:30 4 15:30 horas (horario propuesto en la ficha ambiental),

5. Las bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, mdsica, intercomunicacion, etc,
deberan estar orientados hacia el interor y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen
los limites miximos permisibles de emision de ruido por [a Norma correspondiente, ni sus
vibraciones,

6. No se permite [a ejecucion u operacion de eguipos de sonido, instrumentos musicales, misica
en vivo, bocinas, amplificadores y similares en terrazas, jardings, 0 en interiores con espacios
abiertos ni en via piblica,

Contaminacion del Suelo

7. El suelo deberd estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier
actividad en suefo natural,

8. Queda prohibido la derrama o vertido de material stlido o liquido al suelo, a la via pdblica
y/0 dreas verdes.

9. Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liguidos que puedan
afectar el suelo ded drea, evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural,

10, El interior del establecimiento deberd estar libre de derrames de grasa y aceite.

11 Deberd colocar trampas de aceite y grasas en los registros de drenaje sanitario,
12. En caso de usar transformador de energia eléetrica, este no deberd estar sobre suelo natural,
ademis deberd contar con barrera de contencion para evitar derrames.

Emisiones al Aire
13, No se deberin percibir olores a predios colindantes.

Contaminacién del Agua

14, Deberd registrar sus descargas de agua residual en ka Secretaria de Desarrollo Sustennlg
previo a la operacion del establecimiento, lb
- o

pluvml
16, Los lquidos residuales del proceso deberdn cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas,
17.Los sistemas de drenaje deberdn per protegidos de derrames accidentales de residuos

séhdos 0 liquidos de sustancias qye pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo

* ordinaria del sistema; estatieci n sistema de barveras, fosas, charolas canales, ete, con
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|a finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademds de contar con
trampas de aceites y grasas.

Manejo de Residuos Solidos

18. Deberd de registrarse como generador de restduos de manejo espectal ante [a Secretarfa de
Desarrollo Sustentable del Estado y como generador de residuos peligrosos ante la
SEMARNAT {en caso de contar con laboratorio de Quimica).

19. Los residus que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicion
final) adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la
Prevencion y Gestion [ntegral de los Residuos.

20. Deberd instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos
generados, dichos contenedores deberdn de ubicarse dentro del predio sin vista a via piblica

21, Deberd contar con empresa autorizada para la recolecct 6n de residuos sdlidos que generen,

22, Deberd contar con e registra tipo, volumen y destino de residuos enerados.

Reforestacion

23.En ¢l espacio destinado a drea verde, deberd ser arborizado con 275-doscientos setenta y
anco drboles de la especie encino, con dimensiones de 5.0 centimetros de didmetro en su
tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
nuevo Ledn Art. 206 fraccitn VI) y deberd de contar con T-un drbol de las mismas
caracteristicas por cada 2-dos cajones de estactonamiento (slendo la cantidad de 45-cuarenta
y cinco drboles), por lo cual deberd de arborizar & cantidad total de 320-trescientos
veinte drboles de las caracteristicas arriba menclonada (de acuerdo al Reglamento de
Zonlficacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art, 92), en caso de incumplimienta™
de este numeral, s hard acreedar a las sanciones establecidas en el reglamentq dg £
Proteccidn Ambiental ¢ Imagen Urbana de Monterrey, i G

Imagen Urbana

20.En caso de contar con permiso del
estacionamiento del establecimiento d

¥ contrario, deberd realizar el trimite

unclo panordmico tipo “¢" ublcado en ¢
presentar copia del refreado 2016, de lo
espondiente de su regularizacidn ante esta

dependencia
25. En caso de anuncio debera ser ado al edificio (categorfa B subtipo 1,2 6 4), para
L-cumplir con el Reglamento de An el Municiplo de Monterrey Art. 16 incisos ) y ) Art.
—
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24 Incisos ) y b) y ), Art, 25, 26, 27 v 30 y contar con previa autorizacion de la Secretar(a de
Desarrollo Urbano y Ecologfa.

26.No padri rentar, arrendar o subarrendar el predio para la Instalacitn de anuncios ajenas al
establecimlento.

TERCERQ: Se hace saber al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las
condiciones, lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se
procederd a la aplicacidn de las sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia.

' pLENte Para darlesun ammhamncnto dnstmto a!
ongnalmeme apmbado. 5 debera lnmltar y obtmer na nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento
en el tercer pdrrafo del articulo 295 de Ia Lay de Desarrollo Urbana del Estado de Nuevo Ladn.

d:_nm:dmn lo annenor de acuerdo al artlculo 296 de Ia l;,-y dc Dcsarrollo Urbano del F.stado de Nuevo
Ledn.

SEXTO: Por ser cuestitn de orden pblico, es deber de Ja autoridad apercibir a los interesados en términas
del articulos 344 de la Ley de Desarrallo Urbana del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionard
con la revocacion de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos sigulentes: L Cuando se descubra
Gue s¢ utilizaron documentos falsos o errdneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la
autorizacion correspondiente; 1. Cuando se construya un prayecto diferente al autorizado; o |11, Cuandg\
para el otorgamiento de |3 licencia, permiso o autorizaciin el servidor piblico competente dicte ¢l a‘w

contravencién a alguna disposicion juridica vigente; o IV, Cuando se haya emitido por aut
Incompetente,

- C

' Sy

L LLLTITR
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autenticidad, valide, calidad, contenido, c&culos yAspecificaciones que contengan los estudios, peritajes,
# memorias, responsivas, planos y demis docymenggf que presente ante a autoridad; v con apercibimiento
| |ée las sanciones que contempla el Cédigo Péwal4
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PIURINE PRI XN

el Uitimo pdrrafo y 387 Fraccion VI, para al que por si o por interpésita persona proporcione
documentacion falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa a edificaciones, o sobre
cualquier peticidn elevada con tales propdsitos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los
cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipales y demds obligaciones fiscales, correspondientes,
notifiquese personalmente o por conductyf de los C.C. Notificadores Adscritos & esta Secretarfa- Asf
Administrativamente actuandeTo firma logT, Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia v Director de
Control Urbano del Municlpio de Monterrey Nuedo Ledn.
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nxg‘gﬂ UBACLO BORIONI VAZOUEZ
"E 30 DE DESARNL h#»'
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€. DIRECTOR
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Lo que ngeiico 4 usted por medio del presente ingtructivo que entrogue a una pétona que dijo
llamars & ) L2, siendo las /2./8
horas ded dia 2. del mes de S del 2077

EL C. NOTI R~ /- LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA
NOMBRE_. bals NOMERE _Co#

FIRMA, \.4"{ . FIRMA

NO. DE GAFETE_
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