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31 de Octubre de 2016
No. de Oficlo: SEDUE 3352/2016
ASUNTO: Expediente Administrativo [-000433/2016

INSTRUCTIVO
(. GERARDO GARZA SADA

CON DOMICILIO EN: CALLE JACARANDA No. 917,
COLONIA MONTEBELLO,

SAN PEDRO GARZA GARCIA, N. L.

Presente.

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, V. L, dentro de los outos
del expediente odministrativo indicado al rubro, dicto la siguiente Resolucion:

En Monterrey, Nuevo Leon, a los 31streinta y un dias del mes de Octubre del afio 2016-dos mil
CHQUISRIS, <o sensonsssnnnsssmnsnssnsnnrnmmmssnensssunnssunmeemmsssssssmmesrerser ssrsrrsssssesrernn s ssnsrreeese

VISTO.- El expediente administrativo  No. L-000433/2016, formado con motivo de la solkilud
presentada en fecha 13-trece de Septiembre del 2016-dos mil dieciséis, por el €. GERARDO GARZA
SADA, en su cardeter de Propietario del inmueble ublcado en la AVENIDA LAS TORRES S/N,
FRACCIONAMIENTO LAS BRISAS 1er, SECTOR, de este Municipio, e identificado con el némero de
expediente catastral 38118011, acreditindolo mediante la Escritura Pablica Namero 8,473-ocho mil
cuatrocientos setenta y tres, de fecha 14-catorce de Marzo del 2016-dos mil dieaséss, pasada ante la fe
def Licenciado Ernesto Pérez Charles, Notario Pdblico Titular de la Notaria Publica Nmero 133-ciento
treinta y tres v del Patrimonio del Inmueble Federal, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el
Estado; solicitud mediante la cual se pretende obtener la autorizacién para la LICENCIA DE USO DE
SUELO para COMERCIO Y SERVICIOS (Sefialados como permitidos en la matriz de
compatibilidad), en of inmueble antes citado, ¢l cual tiene una superficie toral de 26340 metros
cuadrados,

s Jos dictamenes téenico urhanisticos, disposiciones normativas y demis constancias que obran
odel expediente; v,

ol

gt et CONSIDERANDO

O L,

-
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I.- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano v Ecologia del Municiplo de Monterrey, & competente para

Q-hﬂ\mr, czocer. tramitar v resolver fa presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los
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articulos 1 Fraccion ¥V, 6 fracciones IV y ¥, 10 Fracciones X1 y XXV dltimo y pendltimo parralo
Inclusive, 11, BB, 137 fracclones 1, 121 fraccion 1, 191 fraccidn X, 196 fraccidn [y 111, 281, 282 Fraccidn |
y 11, 283 Fraccidn 1a 1V, 2684, 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nueva Ledn; articulos 1,
3 fraccién [, 5 fracclones | y 11, 6, 7,9 fraccldn 1 punto 2 Inclso b), 11, 12 fracclones [l y 111, 14 fraccidn |1
puntos 21,22, 231,233,234, 24.1, 2.5, 2.6 y fraccion 11l puntos 3.1,3.2,3.32 413311, 34241 347,
351al353 356,357 3614367 369,37 381al384,39,3.10,311.1, 3,113, 3.11.7, 3.12.2,
3.432,3134,314,3151,3.152, 3154 al 3.156,317.2al 3.17.4,3.184 a1 318,11, 3.19, 15 fracciones
I, 43, 156, 157 fracciones [ y 11, 161 fracciones 1 a X del Reglamento de Zonificacidn y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, Nuevo Leon; articulos 86, 89, 90, 91y 94 de 1 Ley de Gobierno Municipal del
Estado de Nuevo Lebn; v articulos 16 fraccion X, 93, 94, Fracciones |, Y, IX, XXXVII, XLLY XLII, 95, 96
Fracciones 11 y XI1, 97 Fraccidn VI, 99 Fraccion X, X1 y XIV, del Reglamento de la Administracidn
Piblica del Municipio de Monterrey.

1+ Que en base al Plan de Desarrollo Urbano del Municiplo de Monterrey 2013-2025, aprobado en la
Sala de Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey, el 8-ocho de Julio del 2014-dos mil catorce, Publicado
en el Periddico Oficlal del Estado de Nuevo Ledn Nimero 103, con fecha 15-quince de Agosto de 2014-
dos mil catorce, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a ka Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo
contenidos en el Plan antes citado, ¢l inmueble en cuestidn se encuentra en la DELEGACION SUR,
DISTRITO URBANO LAZARO CARDENAS, en una zona clasificada como CAI-CORREDOR DE ALTO
IMPACTO, donde considerando dicha zona se enlistan los giros PERMITIDOS solicitados, siendo Jos

siguientes:
GIRO ESPECIFICO - COMPATIBILIDAD
2.1 Tienda de Productos Bisicos . .
2.1.1 Abarrotes, Fruterias y Misceldneas ~ Permitido
&.1.2 Carnicerias, Tortillerias y Panaderias ~ Permitido
,,'u Tiendas de Especialidades |
A L% Accesorios y Regalos Permitido
g&{y Aparatos Eléctricos, Muebles y Linea Blanca (domésticos y de aficinas) Permitido, Y
e T Artesanfas, Articulos religiosos ~ Permitido” < -
Sl T Artleulos departives Permitido
"™2.25 Articulos médicos y de laboratorio ~ Permitido
/4226 Computacion, Ingenferla, Dibujo y  Articulos  fotogrificos Permitido
cinematograficos e,
4 2.2.7 Dukcerfas ~ Permitido
2.2.8 Farmactas, Herbarios y Boticas _  Permitido
D’KZ.‘) Flgmi_as y Arreglos florales | Permindo
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2210 Joyerfas y Relojer(as ~ Permitido
(2211 Jugueterfas v Bicicketas ~ Permitdo
' LL12 Librerfas, Revistarias v Papelerias  Permitdo
2,213 Marcos y molduras, Espejos y lunas Permitido

2,414 Mercerlas  Permitido

2215 Misica grabada, videps, instrumentos musicales; venta de peliculas Permitido
Videojuegos Vo—

2.1.16 Opticas ~ Permitdo

2217 Prendas de vestir, Pieles y accesorlos; Calzado, Telas Alfombras Permitido
Cortinas ,

2.2.18 Ultramarinos Vinos y Licores; Cigarros y puros ~ Permitido
2419 Venta de agua purificada Permitdo
4.2.20 Viveros Permitido
2,3 Tiendas, centros y plazas comerciales -

2.3.1 Locales comerciales y de servicios agrupados (los puntos 2.1, 22, 234,3  Permitido
(Excepto los numerales 3.1.3, 3,14, 3.1.12), 344, 345,347, 342,39, 115
13.174,3.18.10, | -
233 Plazas y Centros comerciales, Tiendas de departamentos, Tiendas ¢ Permitado
autoservicio
234 Tiendas de Conveniencia Permitido
24 Comercializacion de productos explosivos ¢ inflamables
241 Gasolineras , _ Peemitido
2.5 Venta de materiales . .<
25.1 Eléstricos y refacciones para aparatos eléctricos domésticos yde oficing - Permitido

.2 Ferreterias, Tlapalerias; Plomerias Permitido
L S Vidrierlas Permitido
'ﬂfi“;’ 4 Para la construccién y decoracion Permitido
S8 Venta de Vehiculos automotores, refacciones y accesorios
R _? Agencia d dc :\qumuvulﬂ Camiones y M Momcncletas o ~ Permitido
Local de venta dc Automowlesy Motoclclcm . Permitido |

263 Maquinas ¢ Implementos agricolas, para la industria, construcadn,etc. ~ Permitdo

264 Refacciones y accesorios automotrices ~ Permitido

2 6.5 Venta y almacenaje de autopartes usadas Permitido

31 Serviclos personales _

q!.‘.l"ﬂ'.ﬁ!‘?‘é.'.’s\ﬂ'!!lﬁs . Permitido
({\I-Mlqu_i.lcr.dqr.opy-. : | Permitide
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3.1.3 Alquiler de sillas, mesas y loza Permitido
3.1.4 Alquiler de vehiculos ~ Permitido
3.L.5 Cerrajerias _ Permitido
.16 Cibercatés ~ Permitido
3.1.7 Sanitarios Publicos  Peemitido
3.1.8 Depilacidn; Tatuajes; Aretes y Perforaciones ~ Permitido
3.1.9 Estudios Fotogrficos ~ Permitido
3110 Lavanderias, Tintorerias y Planchadurias - Permitido
3111 Peluquerfas, Estéticas y Salas de belleza ~ Permitido
3112 Reparacidn de calzado ~ Permitido
3.1.13 Stlas cle masajes terapéuticos, Quiroprieticos y Fistatricos ~ Permitido
3.1.14 Sastreria y Talleres de costura ~ Permitido
3.2 Servicios a empresas y particulares .
3.2.1 Imprentas v Encuadernaciones ~ Permitido
3.2.2 Limpieza de Oficinas, Hogares e Industria ~ Permitida
3.2.3 Maquila y plotteo de planos y Centros de copiado ~ Permitido
3.2.4 Reparacion y mantenimiento de aparatos elecerodomésticos, de oﬂclna; Permitido
computadoras |
3.2.5 Reparacion y Tapiceria do muebles ~ Permitido
3.2.6 Servicios especlalizados (fumigacion, ~ Permitido
3.3 Servicios automotrices
332 Alineacian, Balanceo, Venta y Montaje de Liantas Permitida
3,33 Enderezado y Pintura, Medificacion de vehiculos ~ Permitido
3.3.4 Lavado de Autos | Permitido
3.3.5 Lavado y engrasado Permitido
3.3.6 Reparacion y mantenimiento de triileres ~ Permitido
Talleres eléctricos y mecanico automotrlz Permitido
é{apmﬂa dutomotriz Permitido
fenta, instalacion v carga d¢ acumuladores Permitido
330 Venta y reparacidn de parabrisas ~ Permitido
“Wﬂlcamudom Permitido
4 Alimentos y bebidas |
J3 4.2 Comida para llevar, Comida ripida, Antojitos ~ Permitido
{2343 Depbsitos ~ Permitido
3 4.4 Refresquerias, Neverlas y Paleterias. Permitido
W 4 S‘R;taumntcs. Cafés y Fondas Permitido

o Yavipl oy Sy
ST AR TR MR AL
'th'h"lu', 5 LTS (LY
NI LAR I A




3.4.6 Servicar

3.4.7 Taquerfas

3.5 Entretenimiento
35.1 Auditorios, Teatros, Cines, Salas o Salones de conclertas, Centros c
Convenciones

3.5.2 Auto cinemas

3.5.3 Discotecas y Salones de Haile
3.5.6 Centros Nocturnos

3.5.7 Video clubes

3.6 Deportes y esparcimiento

3.6.1 Gimnasio, Danza, aerdbico y artes
362 Ca mpos d de golf, campos d de entretenimiento y campos detiro

3.6.3 Boliche billares, Patinaje, Pista para monopatin; Escalada

3.6.4 Canchas deportivas
3.6.5 Estadios, Arenas

36,6 Centros o clubes deponlvos (albercas, canchas, etc.);juegos mecdnicos |

3.6.7 Equitacion, Galgtdromos e Hipddromos, Lienzo charro, Plazas de tord
Palenques, Velddromos/Clclddromos

3.6.9 Videojuegos

3.7 Recreacion Social

- 3.7.1 Clubes Sociales

3.7.2 Salones para eventos soclales

- 3.7.3 Salones para Fiestas infantiles

3.8 Alojamiento
B.1 Casas de Asistencia y Casa de Huéspedes
2 Hostales y Posadas
g3 Hoteles de 4 estrellas y mas
14 Hoteles de 3 estrellagy menos
Admlmstraaon anada LTI -
3 ) 1 Bancos, Caja de Ahorros y Scmcuos Fmanncros -

39.2 Casas de Bolsa Casas de cambio, Casas de empeﬂo Casas de pnéstamT

Seguros

¥

3.9.3 Oficinas Corporativas y Notarlas
3.9.4 Oficinas Administrativas, de Profesionistas
310 Adminlslracibn Publica

“‘*h\o 1 Consulados y Embajadas
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Permitido
Permitido

Permitido

Permitido
Permitido
Permitido
Permitido

Permitido
Permitido
Permitido
Permitido
Permitido
Permitido
Permitido

Permitido
Permitido
Permitido

Permitido

Permitido
Permitido

~ Permitido

Permitido

Permitido
Permitido .

Permitido
Permitido

Permitido
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3.10.2 Edificios de Sindicatos y Partidos politicos ~ Permitido
3.10.3 Ofictnas ~ Permitido
3.10.4 Organismos | Descenlrallzados ~ Permitido
3.11 Seguridad y Justicia |
3.11.1 Casetas de Vigilancia ~ Permitido
3.11.3 Centros de rehabilitacion social - Permitsdo
3117 Seguridad privada y Traslado de valores ~ Permitiio
312 Servicios Religiosos
3,12.2 Seminarios y Conventos ~ Permitido
3.13 Servicios Funerarios
3.13.2 Columbartos / Osarios N ~ Permitido
3.13.4 Funerarias y Capillas de velacion ~ Permitido
3.14 Comunicacidn y Transporte Tl
3.14.1 Agencla de correos y Tebégrafos ~ Permiudo
3142 Basesdetaxis Sy Permitido
3.14.3 Centros de distribucion de mensajeria y paqueteria ~ Permitido
3.14.4 Estacionamientos Piblicos o Privados ~ Permitido
3.14.5 Estaciones de verificacion vehlcular R T ~ Permitido
3,146 Estaciones de TV v/o Radio — . Permitido
3.14.7 Estudios de Grabacidn | - Permitido
3.14.8 Helipuertos ~ Permitido
3.14.9 Mensajerfas y Paqueterfas ' Pcrmmdo
3.14,10 Pensiones para Camiones ~_ Permitido
3.14.11 Telefonia y Telemercaden | Permitido
3.14.12 Terminales de camiones urbanos, fordneos y de . Permitido
3.15 Salud |
S84 5.1 Contros de Salud, Dispensarios, Unidades médicas y centros gerfitricos.  Permitido
1 g 2 Unidades Medicas ~ Permitido
435 4 Consultorios dentales, Psicologicos, Médicos tradicional y alternatives  Permitido
ﬁ 5 Laboratorios de andlisis clinicos, médicos, radlologla, dentales ~ Penmitido
5.6 Puestos de Socorra (Ceuz verde, Cruz Roja) y Unidades de emergencia  Permitido
3.17 Asistencla Animal , B
3.17.2 Consultorios \'etcnnarlos , ~ Permitido
lA? 17.3 Estancias, Olnicas veterinarias, venta de mascotas ~ Permitido
+3.17.4 Salones de Corte y estéticas ~ Permitido
(2\3 lzmb«ddn
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3.18.4 Preparatorias Permitido
3.18.5 Normales Permitide
3.18.6 Institutos Técnicos y académicos " ~ Permitido
3.18.7 Tecnoldgicos y Universidades ‘ Permitido
3.19.8 Asesoria Académicas ~ Permitido
3.18.9 Centros de Actualizacion profesional Permitido
3.18.10 Centros de Educacion a distancia _ . Permitido
31811 Centros de Investigacion, desarrollo ¢ innovacion, y Campc Permitido
experimentales =S

3.9 Cultura

3.19.1 Acuarios Permitido
3.19.2 Bibliotecas, Hemerotecas _ ~ Pormitido
3.19.3 Galerias de arte, Restauracion/ Curadurias de arte Fermitido
3,194 Museos, Salas de exposiclones, Pinacoteca, Centros Culturales ~ Permitido
3.19.5 Zooldgicos Permitido

[H1- Resultando por o tanto informar de conformidad con lo establecido en el Articulo 137 fracciones |,
de la Ley de Desarrollo Urbano ded Estado de Nuevo Leon que sefiaka: *La zonificacién secundaria que
establezcan en los programas de desarrollo urbanos de centros de poblacion, se sujetardn a las
siguientes categorfas: L- PERMITIDOS O PREDOMINANTES: Los que en una zona determinada son o estd
previsto que ocupen cuando menos el 519 del dreo vendtble. Cuando en algunas 2onas existon mds de dos
usos o destinas de suelo, se entenderd como predominante oquél uso o desting de mayor poreentaje...".

IV.- Que los lineamientos urbanisticos sefalados en el Plan de Desarrollo Urbano 2013-2025 y en el
Reglamento de Zanificacidn y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, de acuerdo a 1a zona en donde se
encuentra Inserto el predio hasta 1, D00.00 metros cuadradas, son los siguientes:

| Suiemdcadictaminar: 263,40 m2
NORMA
LINEAMIENTOS URBANISTICOS COEF M2
C.OS. (Coeficiente de Ocupacion del Suelo] 0.75 197.55
CUS. (Coeficiente de Utilizacion del Suelo) 500 1317.00
[ AREA LIBRE 0.25 6585
d CAV. (Coeficiente de Area Verde) 015 | 3481
N de Niveles Maximo 12 = doce niveles




V- En las edificaciones, la altura maxima para cada nivel serd de 4.00-cuatro metros en caso de
requerirse una mayor altura debido a las necesidades del uso o destino solicitado, esta serd
determinada mediante dictamen que al efecto emita la Secretarda, conforme Jo establece el articulo 39
del Reglamento de Zonificacidn y Uso del Suelo de Monterrey.

Vi En cuanto 2 la demanda de Estacionamiento, de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano antes
mencionado, conforme a los giros solicitados y atentos a que ef inmueble se ubica en el Distrito Urbang
Lizaro CArdenas, s indica lo siguiente:

GIRO ESPECIFICO NORMATIVIDAD/UNIDAD
i BASICA DE SERVICIO
2.1 Tienda de Productos Basicos
2.1.1 Abarrotes, Fruterfas y Misceldneas 1-cajén /25,00 m2
2.1.2 Carnicerias, Tortlllerfas y Panaderias 1-cayn /25.00 m2
2.2 Tiendas de Especialidades S
2.2.1 Accesorios y Regalos , ~ 1-cajon /25.00 m2

2.22 Aparatos Eléctricas, Muebles y Linea Blanca (domesticos y de ~ 1-cajon /25,00 m2
oficinas)

2.2 Artesanas, Artlcubos religiosos 1-cajom /25.00 m2
2.24 Artfculos deportivos 1-cajon /25.00 m2
2.1.5 Articulos médicos y de laboratorio 1-cajon /25.00 mZ
216 Computacién, Ingenieria, Dibujo y Articulos fotograficos y 1-cajon /25.00 m2
cinematograficos YRR AR . .
227 Dulcerfas | l-cajon f25.00 m2
2.2.8 Farmacias, Herharios y Boticas 1-cajdn /25,00 m2

2.9 Flarerias y Arreglos florales 1-cajdn /25.00 m2
10 Joyerias v Relojerfas 1-cajn /25.00 m2
11 Jugueterdas y Bicicletas T 1-cajin /25.00 m&

—— 12 Librerias, Revisterfas y Papelerias ~ 1-cajén /25,00 mZ
e g 13 Marcos y molduras, Espejos y lunas | 1-cajén (25,00 m2
2.2.14 Mercerias  1cajon (25.00 m2
2215 Misica grabada, Videos, instrumentos musicales; venta de 1-cajon [25.00 m2
peliculas y videojuegos
2.2.16 Opticas 1+cajon /25.00 m2

2217 Prendas de vestir, Pieles y accesorios; Calzado, Telas ' 1-cajén /25.00 m2
# Nfombras y Cortinas i IS
(X\Zlel_lltmmmnos Vinos y Licores; Cigarros y puros 1-cajén /2500 m2
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&.2.19 Venta de agua purificada

2.2.20 Viveros

4.3 Tiendas, centros y plazas comerclales
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1-cajon 25,00 m2

_-cajon/40.00 m2

231 Locales comerciales y de servicios agrupados (los puntos 2.1,
2.2, 234, 31 (Excepto los numerales 3.1.3, 3.1.4, 3.1.12), 344,
JA45,34.7,34.2,39,3153,3.174,3.18.10

233 Plazas y Centros comerciales, Tiendas de departamentos,

Tiendas de autoserviclo
2.3.4 Tiendas de Conveniencia

2.4 Comercializacion de productos explosivos e inflamables

2 4.1 Gasolineras

25 Venta de materiales

25.1 Eléctricos y refacciones para aparatos eléctricos domésticos y

de oficing

25.2 Furreterias, Tlapak_arias; Plomerfas

253 Vidrierlas

254 Para la construccion y decoracion
2.6 Venta de Vehiculos automotores, refacciones y accesorios

261 Agencia de Automéviles, Camiones y Motocicletas
26.2 Local de venta de Automiviles y Motocicletas
2.6.3 Maquinas ¢ Implementos agricolas, para la indlustria,

constmocnon.ctt.

Z.6.4 Refacciones v accrsonos automotrices

26.5 Venta y almacenaje de autopartes usadas

3.1.6 Cibercafés

3.1.7 Sanitarios Piblicos

3.1.8 Depilacion; Tatuajos; Aretes y Parforaciones
o319 Estudios Fotogrdficos

(431,10 Lavanderfas, Tintorerias y Planchadurias

3.1 Serviclos personales
Fo e 3 1.1 Agencia de viajes
b P g 1.2 Alquiler de ropa
Eada3 1.3 Alquiler de sillas, mesas y Ioza
o s e 1.4 Alquiler de vehiculos
o 3.1.5 Cerrajerfas

d\l A1 wacnas. Estéticas y Salas de belleza

1~ cafdn/20.000 m2

1-Caj6n/25.00 m2
L-cajibn/15.00 m2
1-cajdn/200.00 m2
L-¢ajn/25.00 m2

1-caj6n,/25.00 m2
1-cajdn/30.00 m2
1-¢ajdn/25.00 m2

1-cajn/50.00 m2
1-cajdn/50.00 m2
1-cajon/50.00 m2

1-cajon/25.00 m2
1-cajon/25.00 m2

1-cajon/40.00 m2
1-¢aj6n/40.00 m2
1-cajon/40,00 m2
1-¢ajon/40.00 m2
1-aj6n/40.00 m2
1-cajén/40.00 m2
1-cajon/40.00 m2
1-¢ajon/20,00 m2
1-cajon /40,00 m2
1-capin/40.00 m2
L-cajon/40.00 m2
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3.1.12 Reparacidn de calzado

3,113 Salas do masajes terapéuticos, Qulrﬁpré&igns y Fisiatricos

3.1,14 Sastreria y Talleres de costura

3.2 Servicios a empresas y particulares

321 Imprentas ¥ Encuadernaciones

322 Limpieza de Oficinas, Hogares & Industria

3,23 Maguila y plotteo de planos y Centros de copiado

324 Reparacidn y mantenimienta de aparatos electrodomsticos,

de oficina y computadoras

3,25 Reparacion y Tapiceria d¢ muebles

3.2.6 Servicios especializados (fumigacion,

3.3 Servicios automotrices |

1,32 Alineacibn, Balancen, Venta y Montaje de Liantas
3.3.3 Enderczado y Pintura, Modificacion de vehiculos
3.3.4 Lavado de Autos

3,35 lavadoy engrasado

3.3,6 Reparacion y mantenimiento de trdileres

337 Talleres eléctricos y mecanico autamotnz

1,38 Taplceria automotriz

3,39 Venta, instalacidn y carga de acumuladores
33,10 Venta y reparacidn de parabrisas

3.3.11 Vulcanizadoras

3.4 Alimentos y bebidas

342 Comida para llevar, Comida rapida, Antojitos

4.3 Depdsitos
3.4.4 Refresquerlas, Neverias y Paleterlas

&) A5 Restaurantes, Cafes y Fondas
- 24846 Servicar

ey
M(‘.

B 151 Anditorios, Teatros,

-6 Entretenimiento

4.7 Taquerias

Centros de convenciones

(¥35.2 Auto cinemas
oy 35,3 Diseotecas y Salones de baile

3.5.6 Contros Nocturnos

(bﬁ.szideo clubes .

3.

AN

L-cajon /40,00 m2
1-cajion/20.00 m2
1-cajon/40.00 m2

1-cajdn/50.00 m2
1-cajén/40.00 m2
1-cajon/20.00 m?
1-cajon/40.00 m2

1-cajon/40.00 m2

* -cajon/40.00 m2

1-cajéin/40.00 m2
1.capon/40.00 m2
1-cajon/40.00 m2
1-cajon/40.00 m2
1-cafin/A0.00 m2
1-cajdn/40.00 m2
1-cajoa/50.00 m2
1-cajén/50.00 md
L-cajon/40.00 me
122}0/50.00 m2

1-cajon/25.00 m2
1-cajdn;/ 25.00 m2
1-¢aj6n/10.00 m2
L+cajon/10.00 m2
1-cajon;/10.00 m2

Cines, Salas Salones de conciertos, C 1cafon/10.00 m2

 SUJETO A DICTAMEN

1-cajén/10,00 m2
1-cajon/10,00 m2
1-cajon/15.00 m2

Pean T 0{\‘ e Maranyy
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w&3.10.3 Dficinas

3,6 Deportes y esparcimiento

3.6.1 Gimnasio, danza , aerobico y artes

36,2 Campos de goll, campos de entretenimiento y campos de tiro
3.6.3 Boliche billares, Patinaje, Pista para monopatin; Escalada
3.6.4 Canchas deportivas

365 Estadlos, Arenas

366 Centros o clubes deportivos (albercas, canchas, etc)Jucgos

MECANICos

3.6.7 Equitacion, Galgddromos ¢ Hipodromos, Lienzo charro, Plazas

3.6.9 Videojuegos
3.7 Recreacion Social
3.7.1 Clubes Sociales
3.7.2 Salones para eventos sociales
3.7.3 Salones para Fiestas infantiles
3.8 Alojamiento A
38,1 Casas de Aslstencia v Casa de Huéspedes
38.2Hostales y Posadas
3.8.3 Hoteles de 4 estrellas y mis
3.9.4 Hoteles de 3 estrellas y menos
‘3.9 Administracion Privada |
3.9.1 Bancos, Caja de Ahorros y Servicios Financieros
3.9.2 Casas de Bolsa Casas de cambio, Casas de empeno, Casas de
préstamo, Seguros
gy 393 Oficinas Corporativas y Notarias
#1801 Oficinas Administrativas, de Profesionistas
i 10 Administracion Piblica
54%@10.1 Consulados y Embajadas
sranA0.2 Edificios de Sindicatos y Partidos politicos

3.10.4 Organismos Descentralizados

3.11 Seguridad y Justicia

3.11.1 Casetas de Vigilancia

3.11.3 Centros de rehabilitacion social
Q.?*.-.!.!:Z.Smris!aﬂn!i!@s!ar,Tr.nhde.dc.}@!?r@ -
as{Z Servicios Religiosos

-

AN

1-cajon/15.00 m2
1-cajon /100000 m2

1-cajon/10.00 m2
SUIETO A DICTAMEN
_L-cajon/4 asientos
SUIETO A DICTAMEN

1-cajbn/4 asientos
1-cajon/15.00 m2

1-cajon/14.00 m2
1-cajon/10.00 m2
1-cajin/10.00 m2

L-Cajon/cudrno
Lcajon/3 habitaciones
1-cajon/3 habltaciones
1-cajon/3 habitaciones

1-cajon/10.00 m2
1¢ajon /10,00 m2

L-¢ajn/30.00 m2
1-cajon /30,00 m2

1-j6n/3000 m2
1-ajon/30.00 m2
1-cajn /30,00 m2
1-cajdn/30,00 m2

NO APLICA
1-cajon/100.06 m2
1-cajdn /30,00 m2

. [
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'3,12.2 Seminarios y Conventos 1-cajdn/200.00 m2
313 Servicios Funerarios =
313.2 Columbarios / Osarios - 1-cajon/50.00 m2
1.13.4 Funerarias y Capillas de. velacidn 1-cajdn/20.00 ma
3,14 Comunicacion y Transporte
3.14.1 Agencia de correos y Telégrafos 1cajon/40.00 m2
1,142 Bases de taxis SUJETO A DICTAMEN
3,143 Centros de distribucion de mensajera y pagueterfa 1-cajin/20.00 m2
3,144 Estacionamientos Piblicos o Privados NOAPLICA
3.14.5 Estaciones de verificacion vehicular SUJETO A DICTAMEN
3,14.6 Estaciones de TV y/o Radio 1-¢ajon/30.00 m2
3.14.7 Estudios de Grabacion 1-cajén/30.00 m2.
3,148 Hellpuertos , SUJETO A DICTAMEN
3,14.9 Mensajerias y Paqueterias 2 1-cajon,/20.00 m2
314,10 Penslones para Camiones SUJETO A DICTAMEN
314 11 Telefonfa y T elemercadeo 1-cajn/30.00 m2
11412 Terminales de camiones urbanos, lardneos s y dle 1-¢ajin/100.00 m2
3.15 Salud
3,151 Centros de Salud, Mspensanos, Unidades médicas y centros 1-cajon /consultorio
goridtricos
1152 Unidades Medicas - 1-cajon/ & camas
1154 Consultorios dentales, Psicoldgicos, Médicos tradicional y  1-cajdn/0.5 consultoria
alternativos , i
3155 Laboratorios de andlisls clinicos, médicos, radiologla, 1-cajon/40.00 m2
dentales
2156 Puestos de Socomro (Cruz verde, Cruz Roja) y Unidades de 1-cajdn/50.00 m2
R emergencia vy e
11417 Asistencla Animal o
%ﬂ 2 Cansultorios Veterinarlos 1-ca)6n/40: 0m2_
, 173 Estancias, Clinicas veterinarias, venta de m:'scom,s 1-cajdn/40.00 m2
SR ST T 4 Salanes de Corte y estéticas 1-cajon/40. 00 m2
3.18 Educa:ién »
oy 3.18.4 Preparatonias _ 1 ca;ﬁn/SO 00 mZ
4 3. 185 Normales 1-cajon/50.00 m2
3 16,6 Institutos Técnicos y académicos 1-cajdn,/50.00 m2
% ltl;TecnoIOglms y Universidades {-¢ajén/20.00 m2
¥ wm‘luuusl 1% Moy
Lyemoar 37N Coetry,
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3.18.8 Asesorla Académicas 1+¢ajdn/30.00 m2
3.18.9 Centros de Actualizacion profesional  Lcapin/0.25 Aulas
3.18.10 Centros de Educacion a distancia ~ 1-cajdn/30.00 m2
3.16.11 Centros de [nvestigacidn, desarrollo e innovacion; y Campos 1-cajdn/15.00 m2
expenmentales
3.19 Cultura
3.19.1 Acuarios I¢ajon/40.00 m2
3.19.2 Bibliotecas, Hemerotecas ~ Lcajon/60.00 m2
3.19.3 Galerdas de arte, Restauracién/ Curadurias de arte 1-cajdn/60.00 m2
3.19.4 Museos, Salas de exposiciones, Pinacoteca, Centros Culturales 1-cajon/60.00 m2
3195 Zoolbgicos 1-cajon/2{H.00 m2 de

terreno

Las dreas de Estacionamiento subterrdneo estardn exentas de CUS Lo anterior es aplicable
exclusivamente a las dreas o superficies subterraneas, mantenienda Ja obligacion de respetar COS, CUS
y CAY a partir del desplante del edificio, de acuerdo a lo seflalado en ef articulo 48 del Reglamento de
Lonificacién y Use de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon.

VIL- En los predios indicados como corredor urbano de alto impacto, la altura v la densidad se
calcularan considerando un drea de influencia de 100-cien metros de profundidad. En estos predios la
edificacion o edificacidn deberdn de tener una zona de amortiguamiento con respecto a la zona
habitacional colindante inmediata a dicho predio. La distancia de separacion serd determinada por la
Secretarfa dependiendo del caso y podrd ser utitizada como area verde o de absorcidn, estacionamiento,
drea libre o vialidad interna. Lo anterior no serd exigible cuando el predio colinde con via pliblica, en su

parte posterior.

do el predio tenga un fondo mayor al Indicado, a la superficie que se ublque fuera del drea de

inflaencia se le aplicara la densidad y lineamientos urbanisticos de la zona que corresponda, segin lo
emrun s JIdICAA0 €0 €] Plan, e<to de acuerdo 2 Jo establecido en el Articulo 44 del Reglamento de Zonificacion y
W gm de Suelo del Municipio de Monterrey.

VIIL.- De acuerdo a inspeccidn ocular de fecha 19-diecinueve de Septiembre del 2016-dos mil dieciséls,
&realizada por personal adscrito a esta Secretarfa, se abserv que no se le estd dando vse al Inmueble, se
(_pncuentra baldio ; momente de la visita de inspeccion. No hay construccion en el inmueble, se

qcmra haldio
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Que de acuerdo a lo expuesto, fundado y motivado, el suscrito Socretario de Desarrolio Urbano y
Ecologfa del Municiplo de Montereey, Nuevo Leon:

ACUERDA

PRIMERO.- Por los motivos y Yaxones expuestas en los érminos sefialados y ajo Jas condiciones que s¢
(ndican en ¢l capitule de considerando de la presente resolucion se AUTORIZA La LICENCIA DE USO DE

SUELO para COMERCIO Y SERVICIOS (Unicamente los sefalados en ol conslderando 11 de 1a
presente resolucion), para el predio ubicado en la AVENIDA LAS TORRES §/N, FRACCIONAMIENTO

LAS BRISAS 1er. SECTOR, de este Municipio, ¢ identificado con ol nimero de expediente catastral 38-
118-011, ¢l cual tiene una superficie otal de 26340 metros cuadrados.

1. Deberd definir un proyecto urbanistico para el desamrollo del inmuehle en donde se especifique

la ublcacion, superficie y el us especlfico gue se pretenda dar 4l inmueble, [isto es, en su planta de

,% conjunte, describir detalladamente el nso que guardard cada una de las Areas y niveles de la

L% edificacion, fachada, etc

« Fn cuanto 4 lineamientos urbanisticos cualitativos, en 1a elaboracion del proyecto arquitectdnico ¥

+ urbanistico de Edificacion y Construccion deberd cumplir con los dimensionamientds que facilite el

s * buen uso y disfrute de! inmueble, en Yo ceferente a la accesibilidad y maniobras tanto peatonales,

_, como vehiculares, ventilacidn, (luminacidn, ast como los espacios minimos perimetrales para el

Laroces0 constructivo y posterior mantenimiento del inmueble en cucstion, con el propdsito de

garantizar s condiciones  minimas  necesarias de  habitabilidad, funclonamiento,
acondicionamiento ambiental, comunicacion, seguridad en PIMErgencias y seguridad estructural,

7, Una vez que presente el proyecto, este deberd cumplir con los lineamientas urbanistoos sefalados
Janteriormente, siendo o3 siguientes: COS {Coeficiente de Ocupacion del Suelo) de 0.75 coma
maximo, CUS [Coeficiente de U.tlliudén del Suelo) de 5.00 veces 1a superficie del terreno como

%lxlmo, CAV (Coeficiente de Ared verde) de {115 como minimo v Area Libre de 0.25 como

8 (4 Misitpod (s Moo 1e)
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4. La alura midxima permitida de las Edificaciones serd de 12-doce niveles, los cuales se
contabilizaran & partir del punto mds alto del terreno, hasta |a parte superior y exterior de Ja losa o
techo.

5 En lag edificaciones, la altura mixima para cada nivel serd de 4.00-cuatro metros en caso de
requerirse una mayor altura debldo a las necesidades del uso o destino solicitado, ésta seri
determinada mediante dictamen que al efecto emita la Secretaria, conforme o establece ¢f articulo
39 pirrafo final del Reglamento de Zonificacion y Uso del Suelo de Monterrey.

6 Deberd cumplir con la normatividad de estaclonamiento requerida a razdn del giro especifico de
acuerdo a la tabla anexa en el presente dictamen, conforme a lo indicado en ¢l Plan Parcial de
Desarrollo Urbano del Municipio de Maonterrey 2013-2025, para ¢l Distrito Urbane Lizaro
(ardenas.

7. En las dreas de estacionamiento deberd de numerar ¢ indicar perfectamente ¢f nidmero de cajones
de estacionamiento; los cajones para estacionamiento de automaviles, en bateria, mediedn cada uno
cuando menos cinco (5.00 m) metros, por dos metros setenta centimetros (270 m). Los cajones de
estacionamiento de automéviles, en corddn, medirin cada uno cuando menos seis metros (6.00 m)
por dos motros setenta centimetros (2.70 m), se podrd permitie hasta un 25% de los cajones
requeridos, para autos compactos deblendo medir cuando menos cuatro metros cincuenta
centimetros (4.50 m) por dos metros cincuenta centimetros (250 m) en baterfa y cuando menos
sels metros (600 m) por dos metros y sesenta centimetros (260 m) en corddn. Lo cajones
deberin estar debidamente indicados en su sefalamiento correspondiente,

Deberd cumplir con 01-un cajon por cada 25 totales o menos para personas discapacitadas, asi

!.,',’({ isme su ubicacion deberd cumplir con lo siguiente: |- La ubicacin debe ser cercana o adyacente a

'S 3‘ entrada accesible. 11 E) cajén de estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3.80 metros:

, 500 metros de longitud. 111.- Dos cajones de estaclonamiento podrfan compartir una circulacion

e s aventral. B ancho de los dos cajones y circulacidn central debe tener minimo 6,20 metros, El ancho

SER™ de la circulacion debe ser minima de 1.20 metros y su superficie debe tener un aviso visual o tetil,

IV.- Debe indicarse de reservado el cajdn de estacionamiento con el simbolo de accesibilidad y en la

. superficic del piso. Dicho simbolo debe tener minimo 100 metros en ef menar de sus lados,

ubicarse centrado en el cajon y de color contraste a la superficie del piso. V.- La superficie de la ruta

n drea de estacionamiento serd firme, uniforme y antiderrapante; y V1 Debe cumplir con las

disposiclones de drea libre de paso, Lo anterior, de acuerda  los articulos 37 y 38 del Reglamento
eaﬁbllldad de la Cludad de Monterrey,

S~

/
e Menayal be Mooy
o i Su SN Crwen

Mesgommey, KL CE 1Al ]S
P R TS




“Lm™ sopl

9. Deberd de presentar Visto bueno de 14 Direccidn de Proteccion Civil del Estado de acuerdo con la

Ley de Proteccion Civil vigente.

10, Debera contar con 10 requlsitos para 1a pbtencibn d
Gealogla, Hidrologia, Ecologla, Pluvial, Estructural, de
sacretarta (Se evaluard segin proyecto).

berd presentar (a Memona

11. Al momento de solicitar la Licencia de Construccidn correspondiente, de

de Calculo Estructural, asi como también ¢l estudio de meginica de suclo, Jos cuales deberdn ir

acompaiados de su carta responsiva y copia legible de la cedula profesional de quien Jos realice, los
cuales deberd ser de un Arquitecto o Ingeniera Civil y los planos estructurales correspondientes.

ar un Fstudio de Impacto Vial de acuerdo al Articulo 187 de la Ley de Desarrolio
tzar 1a accesibilidad al predio, o] cual debera de
d, ademds de satisfacer las
do al volymen vehicular

¢ los Vistos Buenos €n materla de Vialidad,
las dreas correspondientes adscritas i esta

12, Deberd de present
Urbano del Estado de Nueva Ledn, para garan
sujetarse 4 quela operacton vial se realice con comodidad ¥ segurida

demandas de los movimientos direccionales que se requieran, de acuer
actual y al generado por ¢l nuevo desatrollo.

13, Deberd de contar con ol Plan de Contingencias ¥ 1a Unidad Interna de Respuesta Jnmediata
realizado por un consultor externo adscrito a 1a Direccion de Proteccion Civil Estatal, asl como I
Auditoria Técnica (andlisls de riesgos) emitida por Ja direccion antes mencionada previo al inicio de

ventas o rentas de 1os inmuebies en observancia de |2 Ley do Proteccion Contrd Incendios ¥

Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn,
14, La via piiblica no deberd ser obstruida por equipas, maguinaria, materias primas, contenedores,
residuas, vehiculos, e1c.

@ Deberd solicitar ante esta Secretaria ¢l alineamiento vial del predio.

"

: Deber solicitar el Permiso de desmonte del predio ante esta Secretara.
w5 | neberd respetat todos 108 derechos v/o servidumbres de paso de las infraestructuras que en su
gen por su predio (CFE, Agua ¥ Drenaje, EFCC etc).

L)w. DL

ropietario, Ocupante & interesado, que ¢l incumplimiento de una

imlentos anterioermente citados, se aplicardn las sanclones
Urhano del Estado de Nuevo Ledn.

TERCERO.- Se hace del conpcimiento al p
de las condiciones, lineamientos O reguer
l)tmiz;tratwas contenidas en ¢l articulo 135 de |a Ley de Desarrollo
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CUARTO.- La licencia de uso de suelo, perderi su vigencia si dentro del término de 03-tres afos
no se ejerce el derecho por ellas conferido, y que se empezardn a computar a partir del dia habil
sigulente a Ia fecha de su expedicion; de acuerdo al artfculo 285 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Ledn.

QUINTO. La presente licencia no concede derechos de Licencias de Construccion y/o Uso de
Edificacion, por lo tanto de acuerdo a lo establecido en el Articulo 284 de la Ley de Desarrollo Urbano
del Estado de Nuevo Ledn, tenemos que: Con fundamento en I licencia de uso de sueko, el interesado
elabarard el proyecto de construccidn que deberd reunir los requisitos establecidos en esta Ley y en las
disposiciones de cardcter general expedidas por of Ayuntamiento en materia de desarrallo urbano o
construccion.

SEXTO.- Por ser cuestion de orden piblico, e deber de la autoridad apercibir a los interesados en
términos del articulos 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estada, en vigor, el cual establece que: Se
sancionard con la revocacion de las autorizaclones, lkencias y permisos en los casos sigulentes: |
Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o errdneos o que se consiguieron con dolo a fin
de obtener la autorizacion correspondiente; [l Cuando se construya un proyecto diferente al
autorizado; o 111, Cuando para el otorgamiento de Ja licencla, permiso o autorizacion ef servidor pablico
competente dicte el acto en contravencidn a alguna disposicidn juridica vigente; o IV, Cuando se haya
emitido por autoridad Incompetente,

PTIMO.« Que con fundamento en el articulo 361 de Ja Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
1 presente resolucian no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dictd conforme a los
oementos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd @ su cargo Y
nansabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, cilculos ¥ especificaciones que contengan

-3

autoridad; v con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Codigo Penal del Estado en sus
articulos 385 y 387 fraccion VI para al que por sl o por interpdsita persona proporcione
documentacion falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa a edificaciones, o sobre
oA cualquier peticion elevada con tales propdsitos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los
Ales é5ta no se hublere legalmente otorgado,

OCTAVO.- Se le informa al interesado que las dreas, lotes y predios sin edificar, las edificaclones, casa y
cualq;Z otra construccion urbana, deberd de conservarse por sus propletarios o poseedores en buenas

-
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cuidando especialmente en su Caso, qUe los muros o fachadas de las
construcciones se mantengan en huen estado de presentacion. 1as autoridades municipales sancionardn
¢l Incumplimiento de este precepto, € 10s trmings de las disposiciones reglamentarlas aplicables. Lo
anterior tiene fundamentd en lo establecido en el articulo 222 de la Ley de Desarrallo lIrbana del Estado

de Nuevo Ledn.

condiciones de seguridad y limpiezd,

NOVENO: Previo ¢l pago de los derechos municipales ¥ demds abligaciones fiscales, coreespondientes,
notifiquese personaimerte o por conducto de los C.C Notificadores Adscritos a esta Secretaria.- Asl
Administrativamente actuando lo fumman los CC Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologfa y Dircctor

de Control Urbana del Municiplo de MODBETEy NUED L remcmmsr st
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