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URBANO Y ECOLOGIA

LA GRANK CIUDAD

29 de Marzo del 2017
No. de Oficio: SEDUE 4751/2017
ASUNTO: Expediente Administrativo L-000408-16

INSTRUCTIVO

(. OSVALDO GONZALEZ GOMEZ,
DOMICILIO: CAPITAN MARIANO AZUETA
No. 611, COLONIA BUENOS AIRES, EN
MONTERREY, NUEVO LEON.

Presente.

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L, dentro de
los autos del expediente administrativo indicado al rubro, dictd la siguiente Resolucidn:

-En Monterrey, Nuevo Lebn, a los 29-veintinueve dias del mes de Marzo del afio 2017-dos mil
QIECISIBLR, +werrmrrmmeremermeema e oo e e ce e te e s e e a e be e A RS A RPN RS S e s e R e e s e em s e eee e na s s et ha s as s
VISTO.- El expediente administrativo No. L-000408/2016, formado con motivo de la solici
presentada en fecha 30-treinta dias del mes de Agosto del afio 2016-dos mil dieciséis, por BSX
0SVALDO GONZALEZ GOMEZ, en su cardtter de propletario del inmueble ubicado en la CAGEE
CAPITAN M. AZUETA No.611, COLONIA BUENOS AIRES, de esta Ciudad, [dentificado co!
nimero de expediente catastral 15-047-028, acyéditdndolo mediante la Escritura me:a Soly
Niimero 4,868-cuatro mil ochocientos s¢senta y oclo, de fecha 13-trece de Septiembre de 201250
dos mil doce, pasada ante la fe de la Licénciado Radl Ricardo Pedraza Rodriguez Notario Piblico,
Titular de la Notarfa Pablica Ndmero §2-dos,<on ejercicio en este Primer Distrito Registral en el
Estado, quien pretende obtener la Llﬁ:‘NC S DE USO DE SUELO, DE CONSTRUCCION
(DEMOLICION PARCIAL Y REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION PARA TALLER
MECANICO AUTOMOTRIZ, e mueble antes citado, el cual tiene un superficie total de
147.00 metros cuadrados, con una demolicién de 32,25 metros cuadrados, una construccion por
regularizar de 144.75 metros cuadrados y una barda existente de 2.00 metros de altura con 12.24
metros lineales.

CONSIDERANDO

1.- Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey, es competente
para admitir, conocer, tramitar y resolvey la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto
por los articulos 1 Fraccidn V, 6 Fracciongs IV y V, 10 Fracciones XIIl y XXV dltimo y pendltimo
pdrrafos, inclusive 11, 137 Fraccién II, 191 Fracciones V y X, 226 Fraccién I, 227 Fraccion [ y
Ultimo pdrrafo, 228 Fraccion 1 a XIV, 281, 282, 283, 284, 285, 286, 287, Fracciones I, 288
Fracciones | a VI, 293 Fraccion I a V, 294 Fraccidn 1a VIII, 295, 296 y 361 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Ledn; Artfeulos 1, 3 Fraccién 11, 6, 8, 9 Fraccidn | punto 4 inciso a),
W41, 12 F(qccmn I11, 13, 14 Fraccidn Il punto 3.3, Articulo 15 Fraccidn 11, 16, 19, 21 Fraccion I,
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36, 39, 46, 47, 49, 139, 156, 157, 158, 159, 160, 161, 162 Fracciones | a XV del Reglamento de
Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 3 fraccién V, 4 fracciones 11y
IV, 8,9, 10,11, 17, 18 Fracciones IX, 20, 26 Fracciones |, 88, 89, 90,91, 125,152, del Reglamento
para las Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, Articulo 86,89, 90, 91,94 de
la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn, Articulo 16 Fraccion X, 93, 94 fracciones
I, V, 1X, XXXVII, XLI y XLIL, 95, 96 Fracciones Il y XII, 97 Fraccion VIII, 99 Fracciones X, XI y XIV
del Reglamento de la Administracion Piblica del Municipio de Monterrey.

I1.- Que en base al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado
en a Sala de Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 08 de Julio del 2014, Publicado eng
Periodico Oficial del Estado de Nuevo Ledn Numero 103 con fecha del 15 de Agosto 20 o
acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de/Compatibilidad de Usos del Suelo cont m‘n 0318
en el Plan antes citado, el inmueble en cuestion s€ encuentra en la DELEGACION SUR, DI

URBANO GARZA SADA en una Zona Clasificada como (HML) HABITACIONAL MIXTO ,F"’f
donde el uso solicitado para 3.3.7 Taller Mecdnico Automotriz se consideran m
CONDICIONADO, resultando por lo tanto informar lo establecido en el Articulo 137 fraccidn Il de

la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de/Nuevo Jedn que serala lo siguiente: “Articulo137.- las
zonas secundarias tendrdn los Usos y destinos def/suelo y edificaciones enunciados en los artfculos
anteriores de acuerdo con la\siguientd categorfa: Il.- CONDICIONADOS: aquellos que por sus
caracteristicas de funcionami uenéia con que se presentan o especialidad y siendo
complementarios de los predominalites ppésentan algtin modo o grado de incompatibilidad que
pueda evitarse o reducirse con el cumpliniento estricto de condiciones y requerimientos especificos

que a esos efectos fije la autoridad competentey por lo mismo a juicio de esta puedan permitirse en

la zona respectiva, principalmente cuando se trate de solucionar problemas de servicios publicos 0

de acciones de interds general sa de utilidad piblica. El incumplimiento de esas
condicionesy requerimientos dejgfa sin efectos la autorizacion de uso de sueloy consecuentemente,

procederd la aplicacidn de las nfedidas de seguridad y sanciones correspondientes.”

T

I11.- Ahora bien, cabe sefiajdr que el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey, del
plan 2013-2025, contempla usos del suelo condicionados y de acuerdo al articulo 19 del
Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, sefiala que "Los usos y
destinos del suelo condicionados, indicados en la Matriz de Compatibilidad, para ser autorizados,
deberdn cumplir con los siguientes requerimientos: | Predominancia: En una distancia minima de
100-cien metros hacia ambos lados del lote en cuestion, en ambos lados de las aceros de las calles. El
55-cincuenta y cinco por ciento de los lotes colindantes y por lo menos uno de los lotes adyacentes ol
mismo predio no deberdn tener uso habitacional unifamiliar habitado. Cuando los frentes de fos lotes
sean de tamaiios desiguales, se podrd determinar la predominancia a través de los metros lineales de

crtado ventes, de cada predio; [I_Contaminacion: No deberdn sobrepasar los limites mdximos
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permisibles de contaminacidn del aire, suelo, agua, energias (radiaciones) y ruido, entre otros; cuando
el caso lo amerite el tipo y nivel de contaminacidn serd determinado por un dictamen que emita la
Secretarfa, segtin lo dispuesto por la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Ledn y demds disposiciones
de cardcter general aplicables; [l Impacto Vial: Que el uso solicitado no represente un problema
para la operatividad de la vialidad, en donde el tipo de impacto serd determinado mediante un
dictamen que emitird la Secretarfa, previo andlisis del estudio de impacto vial de conformidad con lo
dispuesto por la Ley, y demds disposiciones de cardcter general aplicables. Cuando las obras de
construccién generen en su hora de maxima demanda mas de 1500-Mil quinientos viajes, segun fos
criterios Institute of Transportation Engineers (1T.E), el estudio deberd ser evaluado por el Consejo
Estatal de Transporte y Vialidad; LV. Sequridad: Que el uso del suelo solicitado, no ponga en riesgo
~ la integridad fisica o el patrimonio de los residentes del sector en donde se localiza el predio en
cuestidn, serd determinado el grado de riesgo mediante dictamen que emita la Direccion de
Proteccidn Civil correspondiente o Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn.

! ’ '
: f M’ J‘t‘: R
* V- Considerando lo indicado para usos cdndiaonados en los términos sefalados Qw’ckt;l '£
Considerando anterior, se tiene que conforme a dichos ordenamientos legales, el prednpvﬂ_»,;\

cuestion se encuentra ubicado en una zopﬂlasnﬁcada como (HML) HABITACIONAL MIXT( =:::
LIGERO, por lo tanto son aplicables Iosr erimientos 1,11, 111 Y IV, del articulo 19 del Reglamente=""
de Zonificacion y Uso de Suelo del Municigio de Mongerrey; mismos que se subsanan de la siguiente
manera; Requerimiento L: De acuerdo a msp?gén ocular y al levantamiento de zonificacion
realizada por personal adscnto aest Secreta | dia 05 de Septiembre del 2016 conforme a las
distancias mencionadas en.cl requerimien 1 para usos condicionados, del 100 % (201.00 ml)
se tiene que el 90.55 192 Mﬂ) son/usos no habitacionales y 9.45 %(19.00 ml) de uso
habitacional, por lo cual se da por satisf ho este requerimiento. Requerimiento I1.: Cumple con
este requerimiento toda vez que Ia ireccion de Ecologfa adscrita a esta Secretaria emitio
Lineamientos en materia Ambienta) medlame Oficio 4516/2016 dentro del expediente LTA-
396/2016 de fecha 23 de Noviembre del 2016, Requerimiento IIL: Cumple con este
requerimiento toda vez que la Di tyeca()n dé Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita

a esta Secretaria, emitid dictapien técnico vial con nlimero de oficio DPTDU/V/555/2016 de
fecha D4 de Octubre del 2016, £n el cual concluye que el proyecto presentado es factible desde
el punto de vista vial, Requerimiento IV.: Cumple con este requerimiento ya que anexa Estudio
Téenico realizado por La Diveccion de Proteccion Civil del Municipio de Monterrey, de fecha 08
de Julio del 2016, No./DPC/1510/16, Tarjeta Folio No. 835/16, Expediente No,
PC/299/15/18, mediante el cual sefiala los lineamientos en materia de Proteccion Civil que
deberd cumplir de acuerdo al Reglamento Municipal de Proteccion Civil de Monterrey.

V.- De acuerdo a inspeccion ocular realizada por personal adscrito a esta Secretarfa en fecha 05
Atle Septiembre del 2016 se observé que al momento de Ja inspeccion el uso es de Taller Mecdnico

A 00003 (o)
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Automotriz, la construccion fisicamente encontrada en el inmueble coincide con el plano
entregado para Inspeccion y si cuenta con cajones de estacionamiento,

V1.- Que el proyecto presentado consta de una construccion total de 144.75 metros cuadrados,
distribuidos de la siguiente manera:

 MZPOR | MZPOR | M2
REGULARIZAR DEMOLER | TOTALES  DESULOSEDEAREAS
i Recepeion, baflo, estaclonamigni,
PLANTA cubierto para 1-un cajon, GHE
BAJA 35,61 m2 | 35.61m2 taller, jardin y estaciona 7 0
| - 7  semi-cubierto para 2-dos cajoesit
Escaleras oficina, baiio, m‘%rm:
1 NIVEL 104.73»m_2_ 32.25m2 V04.7-3.m2|7 doblealtura, et €.
‘ ‘ Escaleras, mingitorio, asador,
,Z_NWELA i . ititsred _terrazadescubjerta.
TALLER MECANICO
| | AUTOMOTRIZ CON
TOTAL | 144.75 mfm.z m2 AHTSME G CIONAMIENTO PARA 1.
| CAJON CUBIERTO

VIL.- Que el proyecto de edificacién/cumple con los lineamientos urbanisticos sefialados en el
Plan de Desarrollo Urbano 2013,2025 y en-el Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, de acyérdo a la superficie total de 147.00 metros cuadrados, mismos
que se desglosan de la siguiepte manera: un COS (Coeficiente de Ocupacion del Suelo) de 0.75
(110.25 metros cuadrados’ como mdximo), y el proyecto presenta 0.71 (10473 metros
cuadrados); un CUS (Coeficiente de Utilizacion del Suelo) de 2.50 (367.50 metros cuadrados
como maximo), y el proyecto presenta 0.98 (144.75 metros cuadrados); un CAV (Coeficiente de
Area Verde) de 0.12 (17.64 metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.12 (18.27
metros cuadrados); y Area Libre de 0.25 (36.75 metros cuadrados como minimo), y el proyecto
presenta .29 (42.27 metros cuadrados). Numero de Niveles mdximos: Hasta 5-cinco Niveles, y
el proyecto presenta 03-tres niveles, con una altura maxima por nivel de 4,00 metros y el
proyecto presenta 5,30 metros en su nivel mas alto, por lo cual es aplicable lo sefialado en el
(ltimo pérrafo del articulo 39 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, que indica lo siguiente: "En las Edificaciones, la altura méxima para cada nivel sera
A de 4.00-<uatro metros. En caso de requerirse una mayor altura debido a las necesidades del uso
4
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odestino solicitado, ésta serd determinada mediante dictamen que al efecto emita la Secretaria’;
por lo que la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria,
mediante oficio ndmero DPTDU 550,/2016, de fecha 05-cinco de Septiembre del 2016-dos mil
dieciséis, indica que es factible la altura prevista de 5.30 metros lineales de nivel de piso
terminado al nivel superior de losa.

VIIL- En cuantoa la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con la demanda requerida
conforme al plan citado en el Considerando inmediato anterior, para los predios ubicados en el
Distrito Urbano Garza Sada para el uso de :

LTI I IE Y

estacionamiento,  CIONPOR + ppoveero |
T R | r
CANTIDAD UBS | M2 REQUIERE | R _rm

. }é.so slcajén SOLUCIONA pPINlON}l
| : © CON:  CUMPLE 1 *

| Morhew o e

- 3cajones | LRI

Taller Mecinico
Automotriz
Oficinas
Administrativas
REQUIERE UN

0

.....

unidad Basica de Servicio efectiva de Ig actividad solicitada

IX.- El interesado acompaiia Dictfmenes con los oficios nimero, Oficio No. DPC/1510/16,
Tarjeta Folio No. 835/16, Expediente No. PC/229/15/18 de fecha 08 de Julio del 2016, para
Taller Mecdnico Automotriz emitido-por La Direccion Municipal de Proteccion Civil de
Monterrey, respecto del inmueble ubicado en la calle Capitan M. Azueta No. 611, Colonia Buenos
Aires, en ¢l Municipio de Monterrey e identificado con el nlimero de Expediente Catdstrale
(70)15-047-028; condncnor?ndolo ademds al cumplimiento de los lineamientos emitidm por esta

dependencia para su constfuccion y operacion, rificaci
dicha autoridad confor mé lo _establecido en el oficio cmmm::_emmdum_cadn.a

X.- La Direccidn de Ecologfa, emitié oficio No, 4516/2016 dentro del expediente LTA-
0396/2016 de fecha 23 de Noviembre del 2016-dos mil dieciséis, sefialando los lineamientos
ambientales a seguir con la finalidad de prevenir los impactos negativos que tendrfan las
{actmdts del establecimiento (TALLER MECANICO AUTOMOTRIZ) sobre el medio ambiente y

001212 mmm‘é&ﬂ@ { @
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hacia [a comunidad; los cuales serdn indicados en el cuerpo de la presente resolucidn y deberdn
aplicarse desde el inicio de las actividades,

XI- El interesado acompafia Andlisis del Disefio Estructural de fecha Junio del 2016-dos mil
dieciséis, elaborado por el Arg. Miguel Angel Flores Judrez, con Cedula Profesional ndmero
5778620, manifestando su responsabilidad en materia estructural mediante escrito, dando
cumplimiento a lo establecido en el articulo 125, requisito 10 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey.

XI1.- Con base en el parrafo final del articulo 97 fraccién VIII del Reglamento de la Administracion

Piblica del Municipio de Monterrey, N.L., la antesenominada Direccidn Técnica de Desarrollo
Urbano adscrita a esta Secretarfa, emitié Dictamen en Materia de Vialidad, mediante oficio

ntimero DPTDU/V/555/2016 de fecha 04-cugtro de Octubre del 2016-dos mil dieciséis, el,otal

indicadas en el mismo, las cuales serdn pre€isadas en el cuerpo de la presente resolucion, &5

LAYMLM X BP0
TN D P
XIIL- El solicitante acompafia Alinearmientd Vial de fecha 07-siete de Julio del 2016-dos'ﬁ§
dieciséis, emitido por la Dikeccién dg/Profectos Téenicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta
Secretaria, respecto del inmueble'bicago en la calle Capitdn M. Azueta No. 611, Colonia Buenos
Aires, en el Municipio de Monterrey/e identificado con el niimero de Expediente Catdstrale
(70)15-047-028, en la cual sefiala qué en los estudios de vialidad SI se prevé la modificacion para
Ja calle Mariano Azueta y debera rgspetar un ancho total de 16.00 metros, 8.00 metros medidos
del eje central de la calle hacia €l p/rcditf,"]&ara la calle Popotla debera respetar su limite de
propiedad de acuerdo a escritdras y en la esquina formada por la interseccion de vialidades

deberd respetar un ochavo mjfiimo de 3.00 x 3.00 metros.

Que de acuerdo a lo expugsto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y
Ecologfa del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon;

ACUERDA:

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones
que se indican en el capitulo de considerando de la presente resolucion se AUTORIZAN las
LICENCIAS DE USO DE SUELO, DE CONSTRUCCION (DEMOLICION PARCIAL Y
REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION PARA TALLER MECANICO AUTOMOTRIZ, en ¢l
inmueble ubicado en la calle Capitan M. Azueta No. 611, Colonia Buenos Aires, en el Municipio de
"‘5Monte ' Nuevo Ledn e identificado con el nimero de Expediente Catdstrale (70)15-047-028,

§ J V\ b
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el cual tiene un superficie total de 147.00 metros cuadrados, con una demolicion de 32.25 metros
cuadrados, una construccion por regularizar de 144.75 metros cuadrados y una barda existente
de 2.00 metros de altura con 12.24 metros lineales.

SEGUNDO..  El propietario, ocupante o interesado deberd cumplir al iniclo de actividades y
en todo momento con todas y cada una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

A)Debera ejecutar la Demolicion considerando lo indicado en el escrito que contiene el
Programa de Demolicién, manifestindose como Director Responsable de Obra, el Arq,
Miguel Angel Flores Judrez, con cédula profesional 5778820, y del cual se manifiesta como
responsable mediante escrito de fecha Julio del 2016-dos mil dieciséis, ademds de
considerar lo siguiente: ? ko
La demolici6n se llevard a cabo en finca deshabitadz e
b. Previo al inicio de la Demolicién, se deberdn proyeer todos los acordonamientos, tapialesyeintas,
puntales o elementos de proteccion de colindangias y via piblica que sean necesarios y dagavise e
esta autoridad para su verificacion y autorizzfén. debiendo mantenerlos en este estadozlasta sw
++ - finalizacion. / T
"¢, Una vez terminada la demolicidn el propietario y/¢ responsable de la obra, debera limpiar el
terreno de escombros y/o desperdicios eu/ un térmigo no mayor de 15 - quince dias, asi como dejar
limpias las dreas que hayan afectado con’ motivo dé las mismas, depositdndolos en lugar oficial
d. Deberd mantener vigente la péliza de §égunos de/responsabilidad civil de acuerdoa lo indicado en
el articulo 91 requisitos niwero a Reforma por Modificacion, Adicién y Derogacion del
Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey.

ot

A gl ]

B) De conformidad con lo establecido en'el Articulo 26 (ltimo pdrrafo de la Reforma por
Modificacion, Adicion o Derogacién’ del Reglamento para las construcciones en el
Municipio de Monterrey vigente, se indica lo siguiente: "La vigencia para las licencias en
general incluida la demolicion de bardas, serd de 01-UN ANO, e iniciard a partir del dia
siguiente de la notificacién corréspondiente, previo el pago de derechos municipales,
cuando proceda. En caso de que no se efectie la demolicion dentro del plazo otorgado, se
debera ingresar y obtener una/,ﬁueva autorizacion”, Por lo anterior, toda vez que se trata
de LADEMOLICION DE 32,25 metros cuadrados, se otorga al solicitante un plazo de 01-UN
ANO para realizar las obras de construccién (Demolicion) que se autorizan.

C) Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan
con las contenidas en la documentacion grafica (Planos 1 de 1), la cual debidamente
a forma parte integrante del acuerdo.

. autori
r ‘
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D) Deberd dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey, N.L. Vigente al momento de ingresar la solicitud,
el cual sefiala lo siguiente “El propietario o poseedor o el Director Responsable de Obra o ¢l
Asesor profesional contratado, juntos o por separado, deberén facilitar a la autoridad municipal,
el oficio de obra terminada, donde el profesionista daré fé, bajo protesta de decir la verdad, que
la obra fue ejecutada bajo su supervision o asesorfay cumpliendo con las normas que la ingenieria
exige y conforme a lo autorizado. ... ", De lo anterior, se deduce, que al término de los trabajos
de construccién, se deberd tramitar ante la autoridad competente (Secretarfa de Desarrollo
Urbano y Ecologfa) la terminacidn de obra (Obra Terminada).

E) En cuanto a la Edificacion deberd cumplir al inicio de actividades y en todo momento con
todasy cada una de las siguientes obligaciopies y/o lineamientos:
1. Respetar el proyecto arquitectonico tal y ¢bmo se flustra en los planos autorizados al efgefg

(Distribucion, dimensiones de las dreas ipdicadas en las plantas arquitectonicas del priyect ,'°~§
dimensiones delos accesos y salidas ala zna de estacionamiento, altura delas edificacion ' *}
libre, dreas jardinadas, etc.). | PRMATHE

a para un uso diferente del autorizado en ePprgSentes"

2. No podra utilizarse | inmyeble que ngs oc gsente
ighto gstructural del proyecto aprobado, sin haber obtemieo

acuerdo ni modificar el fancionami
previamente la autorizaci "
3. Deberd de respetar el uso de e
en cuestion. ,
4. De conformidad con lo establecido en el Articulo 26 ultimo parrafo del Reglamento para
las Construcciones en el Municipio de-Monterrey vigente al momento de ingresar la
solicitud, el cual establece lo siguiente: la vigencia para la licencia de demolicion es de 01-
un afio, e iniciara a partir del dia siguiente a la notificacion correspondiente previo pago
de derechos municipales/En caso de que no se efectué la demolicion dentro de un plazo
otorgado, se deberd ingresar y obtener una nueva autorizacion, de acuerdoala Legislacion

icacién para TALLER MECANICO AUTOMOTRIZ, en el predio

vigente.
5. Deberd respetar el uso de todas y cada una de las dreas indicadas en el proyecto arquitectonico
que en este acto se autoriza, no_deberd cambiar el giro ni su drea de construccion aqui

seiialada (respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto), quedando totaimente
obligado a habilitar y mantener en funcion 3-tres cajones de estacionamiento, como minimo, con
las dimensiones minimas de 2.70 x 5.00 metros que indica el proyecto, en caso contrario quedard
sin efectos la presente autorizacion.

6. Debera contar con la autorizacion de los anuncios del establecimiento, por lo que se le
previene a tramitar y obtener la Licencia para colocar el tipo de anuncio y lineamientos
permitidos antes de cualquier movimiento.

W7, Deberd ej\contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata

g ¢°
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- realizado por un consultor externo adscrito a la Direccion de Proteccion Civil Estatal, asi como la
Auditoria Técnica (andlisis de riesgos) emitida por la direccion antes mencionada previo al inicio
de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccion Contra Incendios y
Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn.

8. Queda totalmente prohibido estacionarse o realizar cualquier tipo de maniobra que impacte
negativamente en la via piiblica,

9, Deberd conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e
higiene, evitar que se conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparary
corregir los desperfectos,

10. Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e
higiene. v

11. Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exteriory dL‘T v,
establecimiento, la fachada, las banquetas, la media calle y en todas sus colindancias. }%s R

12. Debera cumplir con el reglamento de Limpia y Régulaci6n Sanitaria de la Secretarfa de Serviclos

~ Piblicos del Municipio de Monterrey, w‘“"‘
13 No podrd utilizarse el inmueble que nos ocupd para un uso diferente del autorizado enel presexlt_e,;:-"'
'+ -acuerdo ni modificar el funcionamiento ; ?Aml del proyecto aprabado. o
k2 .‘

7
F) Debera dar cumplimiento a lo seﬁ;lédo pdlante oficio namero, Oficio No. DPC/1510/16,

Tarjeta Folio No. 835/16, Expediente No.PC/229/15/18 de fecha 08 de Julio del 2016, para

Taller Mecdnico Automotriz-emi ido por La Direccién Municipal de Proteccion Civil de
Monterrey, respecto del inmueble ubicado en la calle Capitin M. Azueta No. 611, Colonia
Buenos Aires, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn e identificado con el nimero de
Expediente Catastral (70]15-04'{;228; condiciondndolo ademas al cumplimiento de los
lineamientos emitidos por esta dependencia para su construccion y operacion, y ¢l cual

estd ) § S @ alice dicha autoridad conforme a lo estab

() En materia de Vialidac{, deberd cumplir con lo indicado en el oficio DPTDU/V/555/2016
de fecha 04-cuatro de Octubre del 2016-dos mil dieciséis, emitido por la Direccion de
Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, siendo lo siguiente:

1) El Proyecto deberd respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Ledn, al Articulo 64 del Reglamento para la Construccion del Municipio de Monterrey y al

Jalineasaiento vial emitido por esta Secretarfa,

g J\
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a) Para la calle Mariano Azueta debera respetar un ancho total de 16.00 metros, 8.00 metros
medidos del eje central de la calle hacia el predio.

b) para la calle Popotla deberé respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras,

¢) En las esquinas formada por la interseccion de vialidades deberd respetar un ochavo minimo de
3.00 x 3.00 metros.
Nota: Se prevé la modificacion del tramo de la via piblica conla que colinda el predio.

2) El predio cuenta con afectacion vial por la calle Mariano Azueta, la cual esta prevista dentro del
Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025. Al respecto y de conformidad
con el Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones en las superficies previstas como
afectacion vial se prohibe realizar cualquier tipo de construccién u obstruccion.

El propietario y Titular del Desarrollo queda condicionado a que en el momento que se realice @
ampliacion de la calle Mariano Azueta, debidé a un requerimiento por parte de la auto w 1;
Municipal o Estatal segin sea la instancia q e

drea que quede dentro de los alineamiento
via plblica.

3) El proyecto deberd cumpli
predio de acuerdo a la Mat
2013-2025.

4) De acuerdo al Articulo 52 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo de Municipio de
Monterrey, las dimensiones de log cajones.dispustos en bateria deberén ser por lo menos de
2.70 x 5.00 metros, tomando erycuenta las caracteristicas de los vehiculos ligeros y el espacio
necesario para abrir las puertas,

5) Tomando en cuenta la jerargufa de la calle Mariano Azueta, los cajones colindantes a dicha via
deberan contar con una distancia de resguardo de 1 metro, conforme a lo indicado en el Articulo
52 del Reglamento de Zodificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.

Articulo 52.- En calles subcolectoras y de mayor jerarquia, los cajones de estacionamiento

colindantes a la via piblica y dispuestos en bateria a 90°, deberdn contemplar una distancia de
resguardo de 1-un metro, medido a partir del limite de propiedad o alineamiento vial al cojon de

estacionamiento.

6) Los cajones deberén estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El drea
de los cajones deberd estar en todo momento libre para ser ocupada exclusivamente por
vehfculos,

7) Bl acceso vehicular al taller y a los cajones de estacionamiento deben estar libre de cualquier
obstdculo que afecte su funcionalidad, asf como la visibilidad para realizar las maniobras
vehiculares, Por lo anterior, no deberdn existir obstaculos fijos o moviles, asi como postes o

\%arboles {Qlindantes al acceso al Desarrollo que dificulten la entrada y salida a los usuarios.

S. d 10
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8) De conformidad con el Articulo 42 del Reglamento de Trénsito y Vialidad de Monterrey, Queda
prohibido dar mantenimiento o servicio mecénico a vehiculos enla via publica,

9) El propietario y los encargados del taller quedan obligados a no tener vehiculos estacionados
fuera del predio en espera de ser atendidos.

10) La recoleccion de cualquier tipo de desechos, (aceites usados y refacciones usadas, etc) deberd
realizarse al interior del predio.

11) Con respecto a la via piblica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o
colocar sefiales, o dispositivos de transito sin autorizacion de la autoridad municipal de vialidad
y transito, de acuerdo al Articulo 65 del Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de
Monterrey.

12) El Desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asi como cualquier otro servigk
--que ofrezca, tanto al interior como en su zona de estacionamiento sea tal que no ocasidng:
problemas operacionales a la vialidad y a la zon colindante. |

13) El Desarrollo deberd contar con el sefalamignto (horizontal y vertical) de tipo mforrrmvg,;;‘
“... restrictivo y preventivo necesario tanto en ef interior del estacionamiento, asi como al exterior s ™
del predio. Es importante aclarar que los tostos del sefalamiento deberdn ser con cargo al
Desarrollador. La Secretaria de Seguridad Pdblica y Vialidad podrd solicitar en su caso, el
sefialamiento vial y las adecuaciones wq}es negesarias para el correcto funcionamiento vial del

local.

14) El propietario o propielariW lo, quedan obligados a realizar las aportaciones
necesarias para poder llevar a cabiolas obpas 0 adecuaciones viales planificadas enla zona cuando
asf sea requerido.

H)En materia ambiental, deberd respetar lo indicado en el oficio No. 4516/2016 dentro del
expediente LTA-0396/2016, dé fecha 23-veintitres de Noviembre del 2016-dos mil
dieciséis, emitido por la Diréccion de Ecologia adscrita a esta Secretaria, siendo lo
siguiente:

/

Generales /

1. Queda Prohibido realizar acnwdades de enderezado y pintura al interior del predio.

2, Deberan contar con un grograma permanente que incluya el control de Insectos y roedores,

3. Durante el funcionamiento de la obra deberd implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asf
como de los recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr
una reduccién de los impactos ambientales y una sustentabilidad del edificio.

Aspecto Ambiental

‘Ruido y/o Vibraciones
A4, No deberdn existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacion, esto con

i oy
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la finalidad de no impactar negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que
generen emisiones de ruido.

5. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones no podrdn
colocarse en colindancia a casa habitacion, via pablica y a limites del predio, en cualquier
ubicacion deberdn estar aislados aclsticamente y no deberan sobrepasar los limites maximos
permisibles de ruido para fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994) que es de 68 dB () de
09:00 a 19:00 horas (horario propuesto en la ficha ambiental).

6. Las bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, misica, intercomunicacion, etc,
deberdn estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los
limites mdximos permisibles de emision de ruido por la Norma correspondiente, ni sus
vibraciones. -

7. No se permite la ejecucion u operacion de equipos de sonido, instrumentos musicales, bo 0
amplificadores y similares en terrazas o en inériores con espacios abiertos ni en via pubhg

- Contaminacion del Suelo tm-:m- un

8. Deberd de llevar a cabo un pro ama de sdneamyjento de suelo, debido a las actividades de tallarse i

mecanico que se realizan en el lugar.

9. El suelo deberd estar proteghdo (o
actividad en suelo natural.

10. Queda prohibido la derrama o vertido,de material solido o liquido al suelo, a la via piblica y/o
dreas verdes.

11. Deberd tomar medidas preventivagpara evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar
¢l suelo del 4rea, evitando colocap'materialesy/o equipos sobre suelo natural.

12. Flinterior del establecimiento deberd estar libre de derrames de grasa y aceite,

13. En caso de usar transformagor de energfa eléctrica, este no deberd estar sobre suelo natural,
ademds deberd contar con Barrera de contencion para evitar derrames.

Emisiones al Aire

14. No se deberdn percibir olores a predios colindantes,

Contaminacion del Agua
15. Es prohibido la derrama o vertido de residuos solidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.

16. Deberd registrar sus descargas de agua residual enla Secretaria de Desarrollo Sustentable previo
ala operacion del establecimiento,

17. Los liquidos residuales del proceso deberdn cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

18. Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos solidos o
liquidos de sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del
*snstem stableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc, con la finalidad de

8. d \ 12

rial impermeable, es prohibido realizar cualquier
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contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademds de contar con trampas de aceites
y grasas.

Manejo de Residuos Solidos

19. Deberd de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretarfa de
Desarrollo Sustentable del Estado.

20, Cuenta con alta como generador de residuos peligrosos con categorfa de generador y No. de
bitdcora;19/ev-0047/01/08.

21. Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicion final)
adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencidn y Gestion
Integral de los Residuos. L

29

22. Queda prohibido la acumulacion a cielo abierto de llantas 0 neumaticos (nuevos o usadosmfijt f
previa autorizacin de la Secretaria de Desarrollo Sustentable, ya sea para acumulacion temporal,®
.+, disposicion final o almacenamiento, asi como la incineracion de las mismas. B RN

WAL . MR
23, Deberé almacenar en contenedores con tapa los ateites usados o nuevos, los cuales deberdinsenz o

ALEATTARA K (TR0

delimitados por un dique de contencion o canaletas que conduzcan a una fosa de conteneftya™

autorizados o se les dé un uso apropiado para que sean dispuestos por una empresa autorizada
por la SEMARNAT.

24, Deberd instalar contenedores con

4 ¢l almacenamiento temporal de los residuos
icarse dentro del predio sin vista a via piblica.

25. Deberd contar con empresa autdrizada paya la recoleccion de residuos solidos que generen,
26, Deberd contar con el registro tipo, volunfen y destino de residuos generados.

Reforestacion

27. Enel espacio destinado a drea verde,/deberé ser arb_orizado:o.n_ 01-un drbol de la especie encino,
con dimensiones de 5.0 centimetrds de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de
acuerdo a la Ley de Desarrolloél'?ihnoﬂél Estado de Nuevo Ledn Art. 206 1fraccién VI) y deberd

de contar con 1-un drbol de las mismas caracterfsticas por cada 2-dos cajones de estacionamiento
(siendo la cantidad de 02-dos érboles), por lo cual deberd de arborizar la cantidad total de 03
tres drboles de las caracteristicas arriba mencionada (de acuerdo al Reglamento de Zonificacion
y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento de este numeral,
se hard acreedor a las santiones establecidas en el reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen
Urbana de Monterrey.

Imagen Urbana

28. En caso de anuncio deberd ser tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1, 2 0 4),para cumplir
Jcon el@eglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art.16 inciso ¢) y f) Art. 24 inciso a)

Ja8 A
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yb)yc), Art. 25,26, 27y 30y contar con previa autorizacion de la Secretaria de Desarrollo Urbano
y Ecologfa.

29. No podré rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacion de anuncios ajenos al
establecimiento,

TERCERO: Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de
incumplir con las condiciones, lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta
Autoridad Municipal se procederd a la aplicacion de las sanciones y medidas de seguridad
contenidas en la ley de la materia.

’

CUARTO: La utiliza !.: e dé a Jas construcciohes, edificaciones e instalaciones, deberd s
aquella_que haya sido autorizada por Ja Autofidad Municipal competente. Para daglesiuy
aprovechamiento distinto al orngmalmente apyobado, se debera tramitar y obtener unanu@ %
autorizacién. Lo anterior con fundamento ¢h el tercer pérrafo del articulo 295 del

Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Legh. R

ng;xr.";z."rm
L 1 [0
QUINTO: La 'l ' ielod Uso deddificacion perderdn su vigencia si dentro de
srmino de 03-tre: J‘!ﬂﬂ!iﬂlmﬂlu por ella conferido, v que se empezardn a
computar a partir del dia ha W atafecha de expedicion; Ioanterlordeacuerdoconlos

articulos 285 y 296 de la Ley de {e Desarrolle Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

SEXTO: Por ser cuestion de orden piipfico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en
términos del articulos 344 de Ja Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece
que: Se sancionard con la revogacion de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos
siguientes: I. Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o erroneos o que se
consiguieron con dolo a fin g obtener la autorizacion correspondiente; 11 Cuando se construya
un proyecto diferente al adtorizado; o Ill. Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o
autorizacion el servidoy’pdblico competente dicte el acto en contravencion a alguna disposicién
juridica vigente; 0 [V/Cuando se haya emitido por autoridad incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Ledn, la presente resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicto
conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serda
su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones
que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demds documentos que
presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Codigo
Penal del Estado en sus articulos 385 y 387 fraccién IV para al que por si o por interpdsita persona
[propor‘f\ne documentacion falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa a

A
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edificaciones, o sobre cualquier peticion elevada con tales propdsitos a la dependencia
administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipales y demds obligaciones fiscales,
correspondientes, notifiquese personalmente o por conducto de los C. C. Notificadores Adscritos
a esta Secretarfa, - Asf Administrativamente actuando lo firman el C.C. Secretario y Director de
Control Urbano de la Secretaria-de-Besarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey
Nuevo Leon. ¥ B, SIS DR S S S el S e

) C SECRETARI
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Lo que notifico 2 usted por medio del presente instructivo que entregue a una persona que dijo
Ilamarse MLT&/M siendo las /226
horas del dfa /3 del mes de _c/0/1/0 del LO[Z.

EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA
DILIGENCIA: —~
NOMBRE ;Edr //mm é. NOMBRE . )

FIRMA FIRMA __eliaiitr=
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