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INSTRUCTIVO

C. HILDA MIRTHALA CANTU GALINDO,
CON DOMICILIO EN LA CALLE 4%, AVENIDA
No. 306, COLONIA CUMBRES 1ER. SECTOR
MONTERREY, NUEVO LEON
PRESENTE.-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos del
expediente administrativo indicado al rubro, dictd la siguiente Resolucién:

- - En Monterrey, Nuevo Lebn, a los 14-catorce dias del mes de Octubre del afo 2016-dos mil dieciséis,--=------
VISTO.- £l expediente administrativo No, L-040/2016, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha 27-
veintisiete de Enero del 2016-dos mil diedsels, por la C. HILDA MIRTHALA CANTU GALINDO, como propietaria
del usufructo vitaliclo, del Inmueble ublcado en la AVENIDA MADEIRA S/N ESQUINA CON CUMBRES DEL SOL,
FRACCIONAMIENTO CUMBRES DEL SOL 1% ETAPA, en esta Cludad, e Identificado con el numero de
expedlente catastral 83-124-013; acreditdndolo mediante Escritura Plblica Numero 17,438-diecisiete mil
cuatrocientos treinta y ocho, de fecha 13-trece de Febrero del 2013-dos mil trece, pasada ante la fe del Licenciado
Ricardo Efrain Vargas Glemes, Notario Publico Titular de Ia Notaria Publica Ndmero 35-treinta y cinco, con ejercicio
en este Primer Distrito Registral en el Estado; acompaia también Contrato de Arrendamiento de fecha 13-trece de
Agosto del 2015-dos mil quince, celebrado por la Sra. Hilda Mirthala Cantu Galindo quien es duefia del usufructo
vitalicio, en conjunto con el Sr. Jorge Lavin Cantu quien es duefio de la nuda propiedad y el Sr. Salvador Garcia
Moyeda, como arrendatario, que fue ratitificado ante el Licenciado Eduardo Adolfo Manautou Ayala Notario Publico
Titular numero 123-ciento veintitrés, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado, segun consta en el
Acta fuera de Protocolo numero 227,332; por la cual solicita la autorizacion de las LICENCIAS DE USO DE
SUELO, CONSTRUCCION (REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION PARA RESTAURANTE, respecto del
Inmueble antes cltado, el cual tiene una superficle de 682,68 metros cuadrados, con una construccion total de
233.83 metros cuadrados por regularizar.

8tos los dictdmenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demds constancias; que: obran dentro del

'%ﬁ expediente y *
OSSN CONSIDERANDO

i fRe |a Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologla del Municiplo de Monterrey, es competente para admiti,

"**conecer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1yRgaccion V, 6

fracciones IV y V, 10 Fracciones XIII y XXV incluyendo (itimo y pendltimo pérrafos, 11, 137 Fraccioh I, 151

fracciones V y X, 226 Fracclones I, II 'y IV, 227 Fraccion II, 11T y dltimo pérrafo, 228 Fraccion 1 a XIV, 281, 282

fracciones Ty 11, 283 fracciones I & V1, 285, 286, 287 fracciones [ a V, 288 Fraccion I a VI, 290, 291, 293 Fraccion

['aV, 294 Fracddn [ a VIII, 295, 296, 359 y 361 de |a Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn;

)/ « Articulos 1, 3 fraccién 11, 6, 8, 9 fraccion I punto 2 Inciso g), 11, 12 fraccion 111, 13, 14 fraccion I11 punto 3.4, 15

fraccidn 1, 16, 31, 36, 39, 46, 47, 49, 139, 156, 157, 158, 159, 160, 161 fracciones I a X y'162 fracciones [ a XV

del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 3 fracclon V, 4 fraccion 11, 5

¥ fracciones 1 a XVII, 8, 9, 10, 13, 14, 15, 16, 17, 18 fraccion IX, 22, 23, 25, 125, 126 y 152 del Reglamento para

las Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn; Articulos 86, 89, 50, 91 y 94 de la Ley de Gobiemo

Municipal del Estado de Nuevo Ledn y articulos 16 fraccion X, 93, 94 fracciones [, V, IX, XXXVIIL, XLI y XLII, 85, 96

fracciones 11 y XII, 97 fraccion VIII, 99 fracciones X, XI y XIV del Reglamento de la Administracion Plblica del

vf. icipio de Monterrey.
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IL.- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de
Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Pericdico Oficial del Estade de
Nuevo Ledn Nimero 103, con fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de
Compatibilidad de Usos vy destinos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestion se encuentra
en [ DELEGACION PONIENTE, DISTRITO URBANO CUMBRES PONIENTE, en una zona indicada como CB-
COMERCIO DE BARRIO, y de acuerdo a lo sefialado en el apartado de Lineamientos Generales para los Usos del
Suelo, inciso b), asi como en el Articulo 31 del Reglamento de Zonificacidn y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey
que 3 |3 letra dice: “En los predios indicados en el Plan como Cornercio de Barrio, se podrdn permitir la viviends
multifamifiar, las tiendas de productos bdsicos, tiendas de especialidades, tiendas de convenlencia y locales
comerciales y de servicios agrupados, debiendose aplicar (os lineamientos urbanisticos indicados para la zona en
donde se encuentran ubicados”; cabe mencionar que, dentro de los usos que sefiala la Matrdz de compatibilidad de
Usos y Destinos del suelo para el uso de Locales Comerciales y de servicios agrupados se encuentra comprendido el
numeral 3.4.5 Restaurantes, cafés y fondas, mismo que se considera como PERMITIDO; Resultando por lo
tanto informar de conformidad con lo establecido en el Articulo 137 fraccidn I de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Ledn que sefiala: “La zonificacidn secundaria que establezcan en los programas de desarrolio
urbanos de centros de poblacidn, se sujetardn 2 Ias sigulentes categorias: .- PERMITIDOS O PREDOMINANTES:
Los que en una zona determinada son o estd previsto que ocupen cuando menos el 51% del area vendible, Cuando
en algunas zonas existan mas de dos usos o destinos de suelo, se entenderd como predominante aquél uso o
destino de mayor porcentaje.

IIL.- Que el proyecto presentado consta de una construccion total de 233.83 metros cuadrados distribuides en un
nivel, conforme a lo siguiente: Estacionamiento descublerto con capacidad para 10-diez cajones, area de recepcién,
area de mesas, cocina, area de refrigeradores, oficina, bafics, area de terraza,

IV.- De acuerdo a la zona en la que se encuentra ubicado el inmueble que nos ocupa, 1a cual esta dasificada como
Comerclo de Barrio y conforme a lo establecido en el Articulo 31 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey que menciona: ", .debiéndose aplicar los lineamientos urbanisticos indicados para la zona en
donde se encuentran ubicados”, por lo tanto, se tiene que el inmueble se encuentra inserto en un CMI-Corredor de
i diano Impacto, y son los lineamientos correspondientes a esta zona los que se aplican al proyecto de edifeacion,
fyales cumple, de acuerdo a la superficie total de 682.68 metros cuadrados, mismos que se desglosan de-la
alihte manera: un COS (Coeficiente de Ocupacion del Suelo) de 0,75 (512.01 metros cuadrados como maximo);

X 1] 4
A (%- oyecto presenta 0,34 (233,83 metros cuadrados); un CUS (Coeficiente de Utillzacén del Suelo) de-3.50
*Tadiged8g. 38 metros cuadrados como méximo), y el proyecto presenta 0.34 (233.83 metros cuadradvs}; CAV

“,‘,‘::.':.:;;,Wnte de Area Verde) de 0.15 (102.40 metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta ‘(. 5 (192,40 ;

7/ .

s om0 cuadrados); y Area Libre de 0.25 (170,67 metros cuadrados como minimo), y el proyecto presehta 056 -
(448,85 metros cuadrados). Nimero de Niveles maximos: 10-diez Niveles, y el proyecto presenta 1-un nivel, con
una altura de 4.80 metros; por lo cual considerando lo anterior, es aplicable lo sefialado en el dltimo pérrafo del
articulo 39 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Munuoplo de Monterrey, que indica lo siguiente: *En
las Edificaciones, excepto las de uso habitacional unifamiliar, |a altura maxima para cada nivel serd de 4-cuatro
metres. En caso de requerirse una mayor altura debido a las necesidades del uso o desting solicitado, ésta sera
determinada mediante dictamen que al efecto emita la Secretaria”; por lo anterior, 13 Direccion de Proyectos
Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, mediante oficio nimero DPTDU 469/2016, de fecha 13-
trece de Abril del 2016-dos mil diecisels, en el cual Indica que para la distribucién arquitectdnica presentada del
proyecto, es factible la altura prevista de 4.80 metros lineales, de nivel de piso terminado al nivel superior de losa.

Y V.- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con lo requerido conforme al plan antes

tado, para los predios ubicados en el Distrito Urbano Cumbres Poniente, para el giro de Restaurante, requiere 01-
Cajon por cada 10 metros cuadrados de unidad basica de servloo, donde conforme al anélssus del proyecto
\ »“
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presentado se sefiala un drea de servicio de 88.00 metros cuadrados, resultando el requerimiento de 09-nueve
cajones, resolviendo el proyecto con 10-diez cajones.

VI.- De acuerdo a Inspeccion Ocular realizada por personal adscrito a esta Secretaria de fecha 22-veintidos de
Febrero del 2016-dos mil dieciseis, se pudo constar que los trabajos de construccion ya terminaron, pero no se da
uso al local, se habilita para ser restaurante.

VII.- La Direccion de Ingenieria Contra Incendios y Matenales Peligrosos del Patronato de Bomberss de Nuevo
Ledn, A.C., emitio escrito de respuesta de fecha 28-velntiocho de Enero del 2016-dos mil dieciseis, dentro del
Reporte ndmero 116-051, mediante el cual sefiala las medidas de prevencion y recomendaciones en el disefio y
construccion que se deberdn implementar en el proyecto de construccion solicitado, localizado en la calle Madeira
s/n esqulna con Cumbra del Sal, Col Cumbres del Sol Monterrey Nuevo Ledn, e Identlﬂcado con el ndmero de

en consecueng"ig.

VIII,- La Direccion de Ecologia, adscrita a esta Secretaria, mediante oficio nimero 1524/2016, LTA-000074/2016,
de fecha 17-diecisiete de Mayo del 2016-dos mil diecisels, emite los lineamientos ambientales a seguir con la
finalidad de prevenir los Impactos negativos que tendrian las actividades del establecimiento sobre el medio
ambiente y hacia la comunidad; los cuales seran Indicados en el cuerpo de la presente resolucion.

IX.- El interesado acompania oficio numero 6591/15-DIEC-SEDUE de fecha 23-veintitrés de Octubre del 2015-dos
mil quince, emitido por esta Secretaria dentro del expediente administrativo PDE-001150-15, mediante el cual se
autoriz el Permiso de Desmonte para el predio que nos ocupa, identificado con el nimero de expediente catastral
83-124-013, sefialdndole al interesado los lineamientos ecologicos para realizar la actividad de desmonte, dentro
de los cuales que deberd compensar al municipio de Monterrey, por la pérdida de la cubierta vegetal y a biomasa
de tres palmas yucas que se derribaron sin permiso y una anacahuita que interfiere con el proyecto de
construccion, |a cantidad de 111-ciento once drboles nativos de Ia sigulente especie: Encino, debiendo ser de 2-dos
pulgadas de diametro de tronco, medido a 1.20-un metro veinte centimetros de altura, de 3-tres metros de altura
como minime, Estos serén entregados al vivero municipal; motivo por el cual el interesado para dar cumplimiento

{ St Viveros y Pastos Allende S, de R.L de C.V, que avala la compra de 111-ciento once drboles encino, facturg que
IR patdet recibida por |a Direccion de Ecologia de esta Secretaria en fecha 15-quince de Marzo del 2016-dos mil dieciseis,
Py o cumplimiento a dicho requerimiento,
L A N
it L

AusraX.- Con base en el parrafo final del articulo 97 fraccion VILI del Reglamento de la Administracidn Plblica el
Mumapuo de Monterrey, N.L., la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano, adscrita a esta Secretana, k
mediante ofico ndmero DPTOUN/135/2016, de fecha 14-catorce de Marzo del 2016-dos mil dieciseis, emitia
Dictamen en materia de vialidad, mismo que fue realizado conforme a los documentos y plano de proyecto
presentado por el solicitante, concluyendo que el proyecto es factible desde el punto de vista vial, siempre y
cuando se cumpla con lo indicado en el citado dictamen,

XL~ Que el interesado dando cumplimiento a lo indicado en el articulo 288 fraccion 11 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Ledn y 125 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, y
Y dado que de acuerdo al articulo 3 fracein V' del citado reglamento, la construccion conforme a sus caracteristicas es
considerado como Tipo 4a, acompaiia Estudio de Revision Estructural, realizado por el Ingeniero Antonio Rodarte
Navarro, con cédula profesional 2925677, para el inmueble ubicado en la Colonia Cumbres del Sol 12, etapa, con
“Eﬂiediepte catastral 83-124-013,

\

4
w
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Que de acuerdo a lo expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano v Ecologia del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn:

ACUERDA:

PRIMERO.- Por los mativos y razones expuestas en |os términos sefalados v bajo las condiciones que se indican
en el capitulo de considerando de la presente resolucion se AUTORIZAN las LICENCIAS DE USO DE SUELO,
CONSTRUCCION (REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION PARA RESTAURANTE, para el predio ubicado
en |a AVENIDA MADEIRA S/N ESQUINA CON CUMBRES DEL SOL, FRACCIONAMIENTO CUMBRES DEL SOL
1%, ETAPA, en esta Ciudad, e identificado con el nimero de expediente catastral 83-124-013, el cual tiene una
superficie de 682.68 metros cuadrados, con una construccidn total de 233.83 metros cuadrados por regularizar.

SEGUNDO.-  El propietario, acupante o interesado debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento
con todas y cada una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

A) Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con las
contenidas en la documentacion grafica (Planos 1 de 1), la cual debidamente autorizada forma
parte integrante del acuerdo.

B) Debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las siguientes
obligaciones y/o lineamientos:

a) Respetar el proyecto arquitectonico tal y como se ilustra en los planecs autorizados al efecto
(Distribucion, dimensiones de las areas indicadas en las plantas arquitectonicas del proyecto, dimensiones
de |os accesos y salidas a la zona de estacionamiento, altura de las edificaciones, etc. ).

b) Ne podra utilizarse el Inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente
acuerdo ni medificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido
previamente la autorizacion correspondiente.

c) Debera de respetar el uso de edificacion para RESTAURANTE, en el predio en cuestion,

d) Deberd respetar el uso de todas y cada una de las dreas indicadas en el proyecto arqultectomco que en

este acto se autoriza, no d mbiar iro_ni su C
% (respetar |o indicado en el proyecto autorizado al efecto}, quedando totalmente obhgado a man en
&‘ o\ funcion 09-nueve cajones de estacionamiento, como minimo, con las dimensiones minimas de et
i 1.'?/ v i 5,00 metros que indica el proyecto, en caso contrano quedard sin efectos |a presente autorizacion,
L) Deberd respetar el uso de todas y cada una de las dreas mdncadas en el proyecto arquttectomco que en
.s-ﬂ M este acto se autoriza, no d ‘ : d
T sefalada (respetar lo |ndlcado en el proyecto autonzado al efecto), quedando totalmente_obhgado a .

”.';;:',‘Wmantener en funcién los cajones de estacionamiento que indica el proyecto, en caso contrario qudara'
A sin efectos la presente autorizacion.
f) Debera contar con la autorizacion de los anuncios del establecimiento, por lo que se le
7/ previene a tramitar y obtener la Licencia para colocar el tipo de anuncio y lineamientos
‘ permitidos antes de cualquier movimiento.
g) Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por
un consultor externo adscrito a la Direccidn de Proteccion Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnica
(andlisis de riesgos) emitida por la direccion antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los
inmuebles en observancia de la Ley de Proteccidn Contra Incendios y Mateniales Peligrosos del Estado de
Nuevo Ledn,
\’ h) Queda totalmente prohibido estacionarse o realizar cualquier tipo de maniobra que Impacte
negativamente en |a via pdblica.
i) Deberd conservar a la edificacion en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar
- Que se conviertan en molestia o peliaro para las personas o los bienes, reparar y corregir los
perfectos,

Av. lenacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro, CP 64000. Monterrey, Nuevo Ledn
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j) Los acabados en |as fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e higiens,

k) Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, |a
fachada, |as banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

) Deberd cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacion Sanitaria de |a Secretaria de Servicios Pablicos
del Municipio de Monterrey.

m) No podrd utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente
acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado.

C) Deberd cumplir las medidas de prevencion y recomendaciones en el disefio y construccion que se
deberin implementar para el proyecto solicitado, a ubicarse en la calle Madeira s/n esquina con
Cumbres del Sol, Col. Cumbres del Sol Monterrey, Nuevo Leon, identificado con el nimero de
expediente catastral 83-124-013, sefialadas mediante documento de fecha 28-veintiocho de
Enero del 2016-dos mil dieciseis, dentro del Reporte nimero I16-051, emitido por la Direccion de
Ingenleria Contra Incendlos y Materiales Pellgrosos, del Patronato de Bomberos de Nuevo Leon,

] J erifica : alice dicha

Sk o il cle claciemlseicta s oiil & Inforaiate didii Ilmlnddi a paditie

D) En materia de Vialidad, debera cumplir con lo indicado en el oficio DPTDU/V/135/2016, de fecha
14-catorce de Marzo del 2016-dos mil dieciseis, emitido por la Direccion de Proyectos Técnicos de
Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, siendo lo siguiente:

1. El Proyecto deberd respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey 2013-2025, a 13 Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, al Ariculo
64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey y al Alineamiento Vial emitido
por ésta Secretaria.

a) Para la Avenida Cumbres Sol debera respetar su limite de propiedad de acuerdo &
escrituras,

b) Para la Avenida Cumbres Madeira debera respetar su limite de propledad de acuerdo a
escrituras. )

M ¢) En la esquina formada por la Interseccién de éstas dos vialidades debera respetar un
uwmmum ochavo con radio de giro minimo de 5.00 metros.
Nota: Se prevé la modificacion al tramo de la via publica con la que colinda el predio.

2. El Proyecto debera cumplir con el Articulo 52 al Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio
de Monterrey, el cual especifica que las dimensiones de los cajones de estacionamiento dispuestos en
bateria deberan ser por lo menos de 2,70 x 5.00 metros. Se podra permitir hasta un 25 % de los
cajones requeridos para autos compactos, debiendo medir cuando menos 4.50x 2.50 metros en bateria.
Asi mismo, se deberd disponer de al menos un cajon de estacionamiento para personas discapacitadas,
el cual debera ser de 3.80 x 5.00 metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003.
Con respecto a este (itimo, debera ajustarse a lo indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de
Accesibllidad de la cludad de Monterrey, vigente,

(

3. Con respecto a la via publica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar
- sefales, o dispositivos de transito sin autorizacion de |a autoridad municipal de vialidad y trénsito, de
Vk acuerdo al Articulo 42 del Reglamento de Vialidad y Transito del Municipio de Monterrey.

Av. lgnacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro, CP 64000, Monterrey, Nuevo Ledn
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E) En materia de Ecologia, deberd de respetar lo indicado en el oficio nimero 1524/2016, LTA-
000074/2016, de fecha 17-diecisiete de Mayo del 2016-dos mil dieciseis, emitido por la Direccion
de Ecologia adscrita a esta Secretaria en cuanto a lineamientos en materia ambiental, y que en lo
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Tomando en cuenta [a jerarquia de la Av. Cumbres Sol, los cajones propuestos colindantes a 1a misma
deberan contemplar una distancia de resguardo de por lo menos 1 metro, de acuerdo a lo Indicade
dentro del Articulo 52 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo
Leon,

Articulo 52 del Reglamento de Zonlficacién y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.-
En las calles Subcolectoras y de mayor jerarquia, los cajones de estaclonamiento colindantes a la via
publica y dispuesta en bateria @ 90 ° deberdn contemplar una distancia de resguardo de 1 metro,
medide & partir del limite de propiedad o alineamiento vial al cajén de estacionamiento.

El acceso vehicular (de entrada vy salida) a la zona de estacionamiento debe estar libre de cualquier
obstaculo que afecte su funclonalidad y la visibilidad para realizar las manlobras vehiculares, Por lo
anterior, no deberdn existir obstdculos como postes o drboles colindantes a los accesos asi como
elementos decorativos, comerciales o de cualquler otro tipo que obstaculicen la visibilidad en la salida
del Desarrolio,

Queda prohibido el autoservicio o “drive thru®, ya que el disefio presentado no cuenta con las
caracteristicas necesarias para ello, al no contar con espacio para almacenamiento para fila vehicular,
ademas de no presentar Estudio de Impacto Vial que lo respalde,

Con respecto a los vehiculos de carga queda prohibido realizar maniobras de carga y descarga
obstaculizando la circulacion de vehiculos y peatones de Acuerdo al Articulo 9 del Reglamento de
Vizlidad y Transito del Municipio de Monterrey, Por lo anterior, deberan programar los horarios de los
suministros de manera que estos se realicen al interior del predio y sin obstacullzar los cajones de
estacionamiento ni los paslllos de circulacion,

El Desarrollo queda obligado a que la operacion que presente, asi como cualquier otro servicio que
ofrezca, tanto al interior como en su zona de estacionamiento sea tal que no ocasione problemas
operacionales a la vialidad y a la zona colindante,

El Proyecto deberd tener el sefialamiento (horizontal y vertioal) de tipo informativo, restrictivo y
reventivo necesario tanto en el Interior del Desarrollo, asi como al exterior del predio. Es importante
clarar que los costos del sefialamiento deberdn ser con cargo al Desarrollador. La Secretaria de

wara |a correcta operacion del Desarrollo cuando asi lo requiera.
-

uﬁﬁ? El propietario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias para

poder llevar a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona cuando asl sea requerido.

siguiente se transcribe:

Durante la etapa de construccion.-

y

1.

2

£

El horario de las actividades de construccion serd de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados

de 8:00 2 14:00 horas en dias hablles,

Los residuos provenientes de la construccion deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y

disposicién final) adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la
revenoén Y Gstlon Integral de los Residuos.

Av, lgnacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro, CP 64000, Monterrey, Nuevo Ledn
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3. Las actividades, los equipos 0 maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la
construccion, no podran colocarse en colindancia a via plblica y a limites del predio, en cualquier
ubicacion deberdn estar aislados acusticamente y no deberan sobrepasar los limites maximos
permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1534), siendo los limites de 683 dB (A) de
08:00 a 17:00 horas.

4, En relacion a los escombros generados, deberdn disponerse adecuadamente en sitios y atreves de
prestadores de servicios autorizados para tal efecto por la Secretaria de Desarrollo Sustentable del
Estado (Subsecretaria de Proteccion al Medio Amblente y Recursos Naturales),

5. Debera minimizar las emisiones a la atmésfera generadas por la maquinarias utilizadas, respetando
los limites maximos permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los
vehiculos automotores en dirculaddn que usan gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-
2006.

6. La emision de polvos por transito de vehiculos no deberd salir de la propiedad, por lo que debera
asequrarse que los vehiculos que transporten los materiales no dispersen o emitan polvos durante los
trayectos.

7. La explotacion de depdsitos de bancos de material en el interior del predio o ublcados fuera del predio
requiere de previa autorizacion de la Secretaria de Desarrollo Sustentable, salvo en el caso de que la
tierra proveniente de los movimientos de nivelacidn, se utilice en el mismo.

8. Debera minimizar la cantidad y duracion de la exposicion de la tierra a fin de evitar a dispersion de
polvos.

9. Debera minimizar la cantidad y duracion de |a exposicion de la tierra fuera de la excavacion.
10. Debera establecer y mantener medidas de control de |3 erosion durante la construcclon,

11. Queda prohibida |2 quema 3 clelo ablerto de residucs. Debera proveer a los trabajadores de las
Instalaciones adecuadas para la preparacidn y consumo de sus alimentos.

12, Deberd utilizar ef riego con agua no potable, de las superfides a trabajar, ello para disminuir la
emision de polvos por efecto del movimiento de 1a tierra, x

3. Las vibraciones que puedan generarse no deberan ser percibidas en predios colindantes, en este‘ -
sentido, los equipos deberan contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmislon de
‘!""'ﬂ?{"""‘" ruido y vibraciones al entorno. A2y
““M«‘. Antes de iniciar y durante las actividades de construccion se debera tomar en cuenta y monitoredr
continuamente el reporte de calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey que emite |a
autoridad correspondiente mediante la pagina electronica http://www.nl.qob.mx/servicios/mapa‘de-
la-calidad-del-aire con la finalidad de establecer medidas adicionales a las ya establecudas o esta

resolucién para mitigar el impacto ambiental en |a calidad del aire, '

{ . 15. Deberd de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los polvos
y/o particulas producto de |a construccidn en el Interior del predio, queda prohibido Ia Instalacion de
anuncios sobre estas estructuras.

16. Deberan realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitanio,
instalando para tal efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores asi coma insumo de
la obra, ademds de contar con un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un

»{ mtarlo portatil por cada 25 trabajadores o menos, el cual deberd asearse diarlamente.

Av. lgnacio Zaragoza No, 1000 Sur, Centro, CP 64000, Monterrey, Nuevo Leon
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Durante la Etapa de Operacion,

Generales
17. Deberan contar con un programa permanente que Incluya el control de insectos y roedores,

18. Durante el funcionamiento de la obra debera implicar el uso eficiente de la energla y del agua, asi
como de los recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una
reduccion de los impactos ambientales y una sustentabilidad del edificio.

Aspecto Ambiental
Ruido y/o Vibraciones
19, No deberan existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacion, esto con la
finalidad de no impactar negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen
emisiones de ruido.

20. Las actividades, los equipes 0 maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones no podrén colocarse
en colindancia a casa habitacion, via publica y a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan
estar aislados acusticamente y no deberdn sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido para
fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994) que es de 68 dB (A) de 08:00 a 22:00 horas (horarlo
propuesto en |a ficha ambiental).

21, Las bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, Intercomunicacién, etc.,
deberdn estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los
limites méximos permisibles de emision de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones,

22, No se permite 13 ejecucion u operacion de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocings,
amplificadores y similares en terrazas o en interiores con espacios abiertos ni en via pdblica.

Emisiones al Aire
MM, 23, El drea de preparacion de alimentos, deberd Incluir campana y ducto o chimenea, un sistema de
"M filtros y cortinas de alre para minimizar las emislones de grasa, olores y particulas o en su caso un
. sistema eficiente de control, para lo cual deberd contar con una biticora de mantenimiento del
| sistema anticontaminante, Este sistema debera contar con una estructura que permita cuantificar la
Wa® calidad de emisiones de conformidad a [as Normas Oficiales Mexicanas correspondientes,
uwum .‘# No se deberan percibir olores a predios colindantes.

%tammaaon del Suelo
25. El suelo debera estar protegido con material Impermeable, es prohibide realizar cualquier actividad en
suelo natural.
26. Queda prohibido la derrama o vertido de material solido o liquido al suelo, a la via pablica y/o dreas
verdes. |

27, Deberd tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el =« -
suelo del drea, evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural,

28. El interior del establecimiento deberd estar libre de derrames de grasa y aceite,
29. Deberd colocar trampas de aceite y grasas en los registros de drenaje sanitario.

30. En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no deberd estar sobre suelo natural, ademds
deberd contar con barrera de contencidn para evitar derrames.

Vv Contaminacién del Agua
31. Debera registrar sus descargas de aqua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable previo a fa
operacion del establecimiento,
32. Es prohibido la derrama o vertido de residucs solidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.

. Log liquidos residuales de! proceso deberdn cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

/
O Av lgnacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro, CP 64000. Monterrey. Nuevo Ledn
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34, Los sistemas de drenaje deberdn ser protegidos de derrames accidentales de residuos solidos o
liquidos de sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a Iz calidad del flujo ordinario del sistema;
estableclendo un sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc., con Ia finalidad de contener
materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de contar con trampas de aceltes y grasas.

Manejo de Residuos Solidos
35, Deberd de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de
Desarrollo Sustentable del Estado.
36. Los residucs que se generen deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicion final)
adecuadamente de conformidad con ef Reglamento de Ia Ley General para la Prevencion y Gestion
Integral de los Residuos,

37. Los residucs orgdnicos generados en el predio no deberan permanecer almacenados por més de 24
horas.

38. Deberd instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generades,
dichos contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista 2 via pdblica,

39, Deberd contar con empresa autorizada para la recoleccion de residuos sélidos que generen,

40. Debera contar con el registro tipo, volumen y desting de residuos generados,

Reforestacion

41. Cuenta con permiso de desmonte con expediente POE-1150-15 el cual fue resuelto con la reposicion
de 111-ciento once encinos de 5.0 cm de didmetro de tronco a vivero municipal.

42. En el espacio destinado a drea verde, deberd ser arborizado con 02-dos drboles de la especie encino,
con dimensiones de 5.0 centimetros de diametro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a
la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn Art. 206 ifraccion VI) y debera de contar con
1-un drbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo la
cantidad de 05-cinco drboles), por lo cual deberd de arborizar |2 cantidad total de 07-siete arboles de
las caracteristicas arriba mencionada (de acuerdo al Reglamento de Zonificacidn y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey Art, 52), en caso de incumplimiento de este numeral, se hard acreedor a las
sanciones establecidas en el reglamento de Proteccion Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.

Imagen Urbana
43. En caso de anuncio debera ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir
’* con el Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos ) y f) Art. 24 inclsos a) y
b) y c), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa autorizacion de la Secretaria de Desarrollo Urbano y

. No podrd rentar, arrendar o subarrendar el predio para la Instalacion de anuncios ajencs al
“:"ufﬁ':::_",- establecimiento.

{ TERCERO: Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las
condiciones, lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procederd a la
aplicacion de las sanciones y medidas de seguridad contenidas en a ley de la materia.

t l i ici Para darlec un aprovechamlento dlstmto al ongmalmente
aprobado, se debera tramitar y obtener una nueva autorizacion. Lo anterior con fundamento en el tercer pérrafe
\’del articulo 295 de |a Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

QUINTO wiu__g_gm@mmmmmmmn &ﬂwmm_ds_m
! utar 3 partir del dia habil slguiente a la
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facha de expedicion; lo anterior de acuerdo con los articulos 285 y 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado
de Nuevo Ledn,

SEXTO: Por ser cuestion de orden piblico, es deber de |a autoridad apercibir a los Interesados en términos del
articulos 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionara con la
revocacion de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: I. Cuando se descubra que se
utilizaron documentos falsos o erréneos o que se consiguleron con dolo a fin de obtener la autorizacion
correspondiente; I1. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o II1. Cuando para el otorgamiento
de la licencia, permiso o autorizacidn el servidor publico competente dicte el acto en contravencion a alguna
disposicién Juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon, l2
presente resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dictd conforme a los documentgs, informes y
datos proporcionados por el solicitante por lo que serd @ su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez,
calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas,
planos y demas documentos que presente ante |2 autoridad; y con el apercibimiento de las sanclones que
contempla el Codigo Penal del Estado en sus articulos 385 y 387 para al que por si o por interpdsita persona
proporcione documentacion falsa o simule cualquier acto, para obtener auterizacidn, relativa a edificaciones, o
sobre cualquier peticion elevada con tales propositos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los

cuales ésta no se hubiere legalmente ctorgado,

OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipales y demds obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese
personalmente o por conducto de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretaria.- Asi Administrativamente
actuando lo acuerdan y firman el C. Secretarjo de Desarrollo Urbano y Ecologia y el C. Director de Control Urbano

del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn..

|
-
ANV 0

Lg_que noti\ﬂ;o Lj]_ystgd r medio del-presente instructivo que entregue a una persona que dijo llamarse
é\zwtc i Zg&uugz Jovar :
-¢0 horas

del dia /9 del mes de A% Ao 2L del Fg/'6

_______slendo las

ELC. NOTI R 5 LA PERSONA CON QUIEN SE ENTAENDE LAJDJLIGENCIA,
NOMBRE_( >~/ NOMBRE i Y
FIRMA ( FIRMA w

NO. DE GAFETE_| =7 I /LY
NS C J
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