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10 de Febrero del 2017
No. de Oficio; SEDUE 4296,/2017
ASUNTO: Expediente Administrativo L-000379-16

INSTRUCTIVO

C, APODERADO 0 REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL
DENOMINADA “TRAZZ0 URBANO INTERNACIONAL" S.A.DECV.E
“IMMOBILIEN METRO" S.A. DEC.V.

DOMICILIO: BATALLON DE SAN PATRICIO No. 109, LOCAL BC 01,
COLONIA VALLE ORIENTE, SAN PEDRO GARZA GARCIA,

NUEVO LEON.

Presente.-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos
del expediente administrativo indicado al rubro, dictd la siguiente Resolucion:

- En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 10-diez dias del mes de Febrero del afto 2017-dos mil diecisiete.-------
VISTO- El expediente administrativo No. L-000379/2016, formado con motivo de la solicitud
presentada en fecha 15-quince de Agosto del 2016-dos mil dieciséis, por el C. Gustavo Adolfo Backhoff
Pliego, en su cardcter de Apoderado Legal de las personas morales denominadas “TRAZZO URBANO
INTERNACIONAL" SA. DE CV. E “IMMOBILIEN METRO" S.A. DE CV. quienes acreditan su
personalidad y existencia legal mediante las siguientes escrituras Piblicas: Escritura Publica Nimero
1,544-mil quinientos cuarenta y cuatro, de fecha 13-trece de Marzo de 1999- mil novecientos noventa y
nueve, pasada ante la fe del Licenciado Gonzalo Trevifio Sada, Notario Piblico Titular de la
nimero 113-ciento trece, con ejercicio en el municipio de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Leo
Piblica Nimero 10,457-diez mil cuatrocientos cincuenta y siete, de fecha 17-diecisiete de
2006- dos mil seis, pasada ante la fe del Licenciado Gonzalo Trevifio Sada, Notario Piiblico Tii
Notaria nimero 113-ciento trece, con ejercicio en el municipio de San Pedro Garza Garcfa, N.ux‘.vﬁl:eﬁo,
Escritura Piblica Nimero 21,487-veintitn mil cuatrocientos ochenta y siete, de fecha 10-diézdg; a0
del 2014- dos mil catorce, pasada ante la fe del Licenciado Gonzalo Trevifio Sada, Notario Pablico Titular
de la Notaria nimero 113-ciento trece, con ejercicio en el municipio de San Pedro Garza Garcla, Nuevo
Leon; propietarias del famueble ubicado en la  AVENIDA CENTRIKA S/N, FRACCIONAMIENTO
CENTRIKA PRIMER SECTOR, PRIMERA ETAPA, ¢ identificado con el nimero de expediente catastral
06-343-034; acreditindolo mediante Escritura Piblica Nimero 11,191-once mil ciento noventa y uno,
« de fecha 30-treinta de Enero del 2015-dos mil quince, pasada ante la fe del Licenciado Patricio Enrique
Chapa Gonzdlez, Notario Piblico Titular de la Notaria Publica nimero 46-cuarenta y seis, con ejercicio en
O—‘el Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Len; por la cual solicita la autorizacion de las
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LICENCIAS MUNICIPALES DE CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA
HABITACIONAL MULTIFAMILIAR (144-ciento cuarenta y cuatro unidades de vivienda), en el
inmueble antes citado, el cual cuenta con una superficie de 6,111.96 metros cuadrados, y una
construccion total de obra nueva de 1798194 metros cuadrados, asi como también una barda por
construir de 69.89 metros lineales.

ANTECEDENTES

1. Mediante oficio niimero 1504/SEDUE/2016, de fecha 10-diez de Mayo del 2016-dos mil dieciséis,
dentro del expediente administrativo F-003/2016, la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia,
autoriz la Modificacion al Proyecto Ejecutivo y a la Autorizacion de Ventas; consistente en cambiar

' mercial y de servicios identificado } ¢ expediente catastre

-343-034, con superficie ifamiliar con superficie de

6.111.96 metros cuadrados y 144 unidades de vivienda; asi como la Incorporacion de una drea

municipal con superficie de 94.06 metros cuadrados, de! fraccionamiento de tipo Habitacional

Unifamiliar, Multifamiliar con uso complementarioc Comercial de Urbanizacion Inmediata

denominado Centrika 1% Sector, 1% Etapa, relativo a la superficie neta a desarrollar de 6,206.02

metros cuadrados, la cual se desprende de la superficie de mayor extension de 216,861.80 metros
cuadrados.

Vistos los dictdmenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demds constancias qug BB
dentro del expediente; y,

CONSIDERANDO
I.- Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competentt'Para
admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los
articulos 1 Fraccion V, 6 fracciones IV y V, 10 Fracciones |, X1 y XXV (ltimo y pendltimo parrafos
inclusive, 11, 121 fraccién I, 137 fraccion 1, 191 fracciones V'y X, 226 Fraccibn 1, 227 Fraccion [ y dltimo
parrafo, 228 Fraccién | a X1V, 281, 282, fraccion 1y 1, 283 fracciones | ala VI, 284, 285, 286, 287 Fraccidn
laV, 288 Fraccion [ a V1, 290, 293 Fraccion 1a V, 294 Fraccion [ a VI, 295,296,359 y 361 de la Ley de
Desarrallo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; articulos 1, 2, 3 fracciones 11, 5 fraccién |, 6, 8, 9 fraccion 11
punto 1inciso a), 10, 11, 12 fraccion [, 13, 14 fraccién | punto 1.1, 15 fraccidn |, 16, 36, 39, 46,47, 49,52,
53 57 64, 102, 103, 139, 156, 158, 159, 160, y 162 fracciones | a XV del Reglamento de Zonificacion y
Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; articulos 3 fraccién V11, 4 fraccién 11 y IV, 5 fracciones | a la
XVI 8,9,10,11, 12, 13, 14, 15, 16,47, 18 fraccion I, 20, 22, 23, 25, 26 fraccion 111, 30, 33, 36, 37, 42,49,
52, 64,94, 95,96 y 152 del Reglamento para las Construcciones en ¢l Municipio de Monterrey Nuevo

A edn; articulos 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn; y articulos

(%1_6 fraccién X, 93,94, Fraccionkg I YLIX, XXXVIIL XLI'Y XLII, 95, 96 Fracciones I1y X1, 97 Fraccién V111, 99
L
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Fraccion X, X1y XIV, del Reglamento de la Administracion Pablica del Municipio de Monterrey, vigente al
resolverse la presente,

[1.- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala
de Sesiones del Ayuntamiento de Manterrey ¢l 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periddico Oficial del
Estado de Nuevo Leén Nimero 103, con fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al Plano de
Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo contenidos en el Plan antes
citado, el predio en cuestion se encuentra en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO
INDUSTRIAL MODERNA, en una Zona Clasificada como ESPACIOS ABIERTOS, ahora bien, cabe
mencionar que la Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria emitio
oficio No. DPTDU 602/2016 de fecha 05-cinco de Diciembre del 2016-dos mil dieciséis, mediante el cual
informa lo siguiente: “El Plan de Desarrolio Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 menciona:
‘Debido a la congruencia que debe guardar el presente Plan con el Plan Metropolitano 2000-2021
Desarrollo Urbano de la Zona Conurbada de Monterrey (publicado en el Periddico Oficial del Estado ef 12
de septiembre del 2003), en la zonificacidn secundaria contenida en el presente Plan, se deberd observar lo
siguiente: La zona comprendida entre las avenidas Guerrero, Ruiz Cortines, San Nicolds y las calles Mina
Charcas y Mineros Mexicanos, conocida como Centrika, y el polfgono localizado entre la Av. Venustiano
Carranza y la calle Lima, en donde se ubicaba la Estacién de Pasajeros del FE.C.C, en el presente plano se
sefialan como un destino de Area Verde, lo anterior con la finalidad de estar en congruencia con el Plan
Metropolitano 2000-2021 arriba citado, que los sefiala como Espacios Abiertos y Parques Urbanos y
Suburbanos y Equipamientos Urbanos Futuro de Areas Verdes”, Sin embargo, aunado a lo anterior, es
importante sefialar que el interesado presenta plano de antecedente autorizado por esta Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologfa, en el cual se aprobd la Modificacion al Proyecto Ejecutivo y a la
Autorizacion de Ventas del Fraccionamiento denominado CENTRIKA, 1% Sector 1% Etapa, mediante
' oficio nimero 1504/SEDUE/2016, de fecha 10-diez de Mayo del 2016-dos mil dieciséis, dentro del
expediente administrativo F-003/2016, en donde ¢l predio en cuestion es acreditado parg ¢¥iso de
Habitacional Multifamiliar con 144 unidades de vivienda, por lo que, en esas circunstancias \ Cue
alo dispuesto por el Transitorio Quinto del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Mon \ﬂ,\ 2t
2025, que seitala “QUINTO: La presente Modificacidn se hard sin perjuicio de las vigencias detSpbetiens,
licencias, autorizaciones o cualesquier otro derecho adquirido que hayan obtenido los p"mww:ue
conformidad con fos planes o programas antes de su modificacion’, asi como lo previsto por el REgfAmento
de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, en su artlculo tercero transitorio, que
establece: "ARTICULO TERCERO. Continiian vigentes las licencias, permisos y autorizaciones expedidas o
aprobadas con anterioridad a la vigencia del presente Reglamento’, resultando viable la presente

solicitud,

Septiembre del 2016-dos mil dieciséis, no se observo ningin tipo de construccion o uso de suelo de

LEWII.- De acuerdo a Inspeccion Ocular realizada por personal adscrito a esta Secretarfa de fecha 08-ocho de
v
_Ymultifamiliar, De momento no existe construccidn.
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IV.- Que el proyecto presentado consta de una construccion total de 1798194 metros cuadrados,
distribuidos de la siguiente manera:

Area PorConstrulr  Totales

Planta baja

2 Nivel

3 Nivel

4 Nivel

5Nivel

6 Nivel

7 Nivel

8 Nivel

9 Nivel

AZOTEA

TOTAL

4,581.80 M2

1,676.04 M2

1,626.56 M2

1,626.56 M2

1,626.56 M2

1,626.56 M2

1,626.56 M2

1,686.09 M2

1,686.09 M2

219,12 M2

17,981.94 M2

4,581.80 M2

1,676.04 M2

1,626.56 M2

1,626.56 M2

1,626.56 M2

1,626.56 M2

1,626.56 M2

1,686.09 M2

1,686.09 M2

219.12 M2

1798194 M2

' Distribucidn de dreas

Lobby, elevadores, escaleras y subestaclon.

Estacionamiento techado con capacidad para 114 cajones,

Departamentos (16-dieciséis| cada uno con las Siguientes areas: sala,
comedor, cocina, lavanderfa, de 2 a 3 recamaras, 2 bafos y vestidor.

Area de administracion, terraza, lobby, elevadores y escaleras.
Estacionamiento sin techar con capacidad para 132 cajones.
Departamentos (16-dieciséis) cada uno con las sigulentes dreas: sala,
comedor, cocing, lavanderia, de 2 a 3 recamaras, 2 bafos y vestidor.
Terraza, lobby, elevadores y escaleras,

Departamentos (16-dieciséls) cada uno con las siguientes dreas: sala,
comedor, cotina, favanderfa, de 2 a3 recamaras, 2 bafos y vestidor.
Lobby, elevadores y escaleras,

Departamentos (16-dieciséis) cada uno con las siguientes dreas: sala,
comedor, cotina, lavanderfa, de 2 a3 recamaras, 2 bafios y vestidor.
Lobby, elevadores y escaleras.

Departamentos (16-dieciséis) cada uno con las siguientes dreas: sala,
comedor, cotina, lavanderfa, de 2 a 3 recamaras, 2 baiios y vestidor.
Lobby, elevadores y escaleras,

Departamentos (16-dieciséis) cada uno con las siguientes dreas: sala,
comedor, cotina, lavanderfa, de 2 a3 recamaras, 2 bafios y vestidor,
Lobby, elevadores y escaleras,

|I)enartamentos (16-dieciséis) cada uno con las siguientes dreas: sal
comedor, cocina, lavanderfa, de 2 a 3 recamaras, 2 bafios y vestidog ¢ *
Lobby, elevadores y escaleras. 4, l‘;‘._:
Departamentos (16-dieciséis) cada uno con las sigulentes dreast sala, /- ¥
comedor, cotina, lavanderfa, de 2 a 3 recamaras, 2 bafios y vestidWB A &4
GImnasio, lobby, clevadores y escaleras, " P
Departamentos (16-dieciséis) cada uno con las sigulentes dreaS Siflgiom
comedor, cocing, lavanderia, de 2 a 3 recamaras, 2 bafios y vestidor.

Lobby, elevadores y escaleras, drea de amenidades y terrazas sin
techar,

i

V.- Que el proyecto de edificacion cumple con los lineamientos urbanisticos sefalados por Direccion de
Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria mediante oficio No. DPTOU
602/2016 de fecha 05-cinco de Diciembre del 2016-dos mil dieciséis, en el cual, en base al Plan de
Desarrallo Urbano 2013-2p25 v de acuerdo a la superficie total de 6,111.96 metros cuadrados, se

nera: un COS (Coeficiente de Ocupacion del Suelo) de 0.75 (4,583.97 metros
'y ¢l proyecto presenta .75 (4,581.80 metros cuadrados); un CUS (Coeficiente

L{desglosan de Ja siguiente
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de Utilizacién del Suelo) de 3.00 (18,335.88 metros cuadrados), y el proyecto presenta 2.94 (17.981.94
metros cuadrados); Area Libre de 0.25 (1,527.99 metros cuadrados como minimo), y el proyecto
presenta 0.25 (1,530.16 metros cuadrados); CAV (Coeficiente de Area Verde) de 0.15 (91679 metros
cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.161 (989.46 metros cuadrados).

En cuanto a densidad, se cuenta con plano de antecedente autorizado por esta Secretarfa de Desarrollo
Urbano y Ecologia, en el cual se aprobd la Modificacion al Proyecto Ejecutivo y a la Autorizacion de
Ventas del Fraccionamiento denominado CENTRIKA, 12 Sector 1° Etapa, mediante oficio nimero
1504/SEDUE/2016, de fecha 10-diez de Mayo del 2016-dos mil dieciseis, dentro del expediente
administrativo F-003/2016, en donde el predio en cuestion es acreditado para el Uso de Habitacional
Multifamiliar con 144 unidades de vivienda, por lo que, considerando que el proyecto presenta 144

unidades de vivienda, es de sefalar que NO podrd i tar el n( wiendas a naladas.

VI- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con la demanda requerida
conforme al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, donde para los predios
ubicados en el Distrito Urbano Industrial Moderna, para el giro de Vivienda Multifamiliar (2 0 mas
viviendas por lote), requiere 01-un cajon por vivienda, donde conforme al andlisis del proyecto
presentado se sefialan 144-ciento cuarenta y cuatro viviendas, por lo que resulta el requerimiento de

144-clento cuarenta y cuatro cajones; solucionando el proyecto con 246-doscientos cuarenta y sels
cajones, segiin se advierte en el plano del proyecto presentado.

VIL- El Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn, Direccién de Ingenieria Contra Incendios y Materiales
Peligrasos, emitib escrito de fecha 17-diecisiete de Junio del 2016-dos mil dieciséis, dentro del Reporte
nimero 116-362, para el giro de Multifamiliar (Torre Centrika II), mediante el cual sefala
recomendaciones enfocadas a la prevencion de incendios y seguridad humana, que se deberan
implementar en ¢l inmueble ubicado en la Av. Centrika Principal No. 302, Colonia Centrika, y el cual estd

1 las verilicaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en e asCrite a'g;w.q

» emitido v notificado a peticion de la parte solicitante, luego entonces, serd a dichg nm'ﬁ}"_

ien debera informarse sobre el cumplimiento de esas medidas, para qu la mi u&iﬂ.ﬁ
consecuencia. o el (V-
e

s
VIIL.- El interesado acompaia oficio nimero 2072/SPMARN-IA/16 de fecha 13-trece de Dicieftibre del
2016-dos mil dieciséis, emitido por la Subsecretaria de Proteccion al Medio Ambiente y Recursos
Naturales del Estado de Nuevo Leén, mediante el cual autorizo de manera condicionada en materia de
Impacto Ambiental EL PROYECTO consistente en la construccion de un edificio de 9-nueve niveles para
uso habitacional (departamentos) y un drea habilitada para estacionamiento que constara de 2-dos
niveles en donde se tendrdn 245-doscientos cuarenta y cinco cajones de estacionamiento. En cuanto a
los departamentos se pretenden construir 144-ciento cuarenta y cuatro, distribuidos en 16-dieciséis por

~nivel, afiadiéndose en el nivel 9-nueve un gimnasio y por otro lado la azotea serd usada para
Wamenidades. Utilizando para el proyecto una superficie de 6,206.02 metros cuadrados, de los cuales se
C\dispondrén 6,111.96 metros cuadrados, destindndose 94.06 metros cuadrados como drea de cesion
E' Condimenis Avern: Mumer ey
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municipal, ubicado sobre en la Avenida Centrika Principal en el Fraccionamiento Centrika Segundo
Sector, en ¢l Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, y el cual esta sujeto a cumplir con los
lineamientos y/u obligaciones en materia ambiental, por lo que es la citada dependencia la
competente y encargada de la inspeccion, vigilancia y verificacion del cumplimiento de los
mismos, para todo efecto legal y con fundamento en el propio resolutivo aportado en su
momento por el interesado.

IX- La Direccion de Ecologia, mediante oficio No. 4843/2016 y nimero de Dictamen
LTA-000609/2016, de fecha 17-diecisiete de Diciembre del 2016-dos mil dieciséis, emite los
lineamientos ambientales a seguir con la finalidad de prevenir los impactos negativos que tendrian las
actividades del establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la comunidad; los cuales serdn
Indicados en el cuerpo de la presente resolucion.

X.- Que por oficio numero 139.003.03.514/16 de fecha 13-trece de Julio del 2016-dos mil dieciséls,
emitido dentro del expediente nimero 16.139.245.711.5.140/2016, por la Delegacién Federal en el
Estado de Nuevo Leon de la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT), informa
lo siguiente: “...en atencion a su escrito y anexos ingresados en el Espaciao de Contacto Ciudadano (ECC) de
esta Delegacion Federal el 20 de mayo del 2016..registrado con el nimero de documento 19DER-
01027/1605 y el ingresado el 17 de junio del 2016, registrado con el niimero de documento 19DER-
01228/1606, mediante el cual dan respuesta al oficlo nimero 139.003.03.439/16 emitido por esta
Delegacidn, en los que solicitan lineamientos ambientales en materia de impacto ambiental para un predio
con una superficie de 6,206.02 m2, en el que tienen contemplado desarrollar un Proyecto denominado

“Centrica 112, ubicado sobre la Avenida Centrika Principal, en el Fraccionamiento Centrika Segundo &or
en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. Y bajo protesta de decir vedad, mencionan que de :
andlisis anexo a su solicitud, el predio no requiere autorizacion en Materia de Impacto, ni cambio
Suelo, ya que no se encuentra dentro de ninguno de los supuestos del articulo 5% Del Reglamentad
General del Equilibrio Fcoldgico y lo Proteccién ol Ambiente en Materia de Evaluociion
Ambiental y del articulo 7 de lo Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable. Por lo anterior=ctn
fundamento en los articulos 8 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos y el 16 fraccin
111 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo (LFPA), acuso de recibido a su escrito, sefalando que
sequn con lo antes indicado por las promoventes, se les notifica que las acciones a emprender por las
mismas, s encuentran bajo su estricta responsabilidad”. Por lo que es importante sefialar que el presente
no exime a las promoventes del cumplimiento de otras obligaciones que corresponda aplicar a esta u
otras autoridades federales, estatales o municipales en el &mbito de su competencia,

X1 Que el interesado dando cumplimiento a lo indicado en el articulo 288 fraccion [I de la Ley de

Desarrollo Urbano del Estado de Muevo Leon y al articulo 20 del Reglamento para las Construcciones en

| Municipio de Monterrey, y ateyfto a lo sefialado en el articulo 3 fraccidn VII, del citado Reglamento, en.
Vpil que determina de acuerdo afas caracteristicas de la construccion que la misma es clasificada como »

4¢), acompana o siguiente:
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o Estudio de Memoria de Cdlculo Estructural, realizado por la empresa “gonzilez loya” Ingenieria
Estructural Avanzada, a través del Ing. Jose Manuel Gonzdlez Loya, con cédula profesional 1172142,
¢l cual se manifiesta como responsable mediante escrito de fecha 17-diecisiete de Junio del 2016-
dos mil dieciséis anexo al mismo,

o Estudio de Mecanica de Suelos de fecha Abril del 2016-dos mil dieciséis, realizado por la empresa
“EEMSSA” Estudios Especializados de Mecdnica de Suelos S.A. de CV, a través del Ingeniero Luis
Armando Jiménez Rodriguez, con cédula profesional 1825655, del cual se manifiesta como
responsable mediante escrito anexo al mismo.

o FEstudio de Riesgo Geoldgico de fecha Abril del 2016-dos mil dieciséis, realizado por la empresa
"EEMSSA" Estudios Especializados de Mecdnica de Suelos S.A. de .V, a través del Ingeniero Luis
Armando Jiménez Rodriguez, con cédula profesional 1825655, del cual se manifiesta como
responsable mediante escrito anexo al mismo.

o [studio Hidroldgico y Alternativas de Solucién Pluvial de fecha Mayo del 2016-dos mil dieciseis,
realizado por la empresa CONSULTORIA AQUA, firmado por el Ingeniero Radl Conde Rivera, con
cédula profesional 1117527, del cual se manifiesta como responsable mediante escrito anexo al
mismo.

o Estudio de Impacto Vial de fecha 02-dos de Julio del 2015-dos mil quince, realizado por la empresa
“MUROT CONSULTORES ASOCIADOS S.A. DE C.V", firmado por el Ingeniero Fernando SamyalZ¥el
Cruz, con cedula profesional 4608942, el cual se manifiesta como responsable media Redsuritl
anexo al mismo, ”W\Y"\f

XIL.- Acompaia escrito de fecha 05-cinco de Diciembre del 2016-dos mil dieciséis, mediam“
Arq. Gabriela del Mar Camarillo Lozano, con cédula profesional 8439780, se manifiesta como Director
Responsable de la Obra del proyecto a realizarse en la Avenida Centrika Principal s/n Fraccionamiento
Centrika Primer Sector Primera Etapa, e identificado con el expediente catastral 06-343-034.

XIL- De lo anterior, y con base en el parrafo final del articulo 97 fraccién VIII del Reglamento de la
Administracién Pablica del Municipio de Monterrey, la Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo
Urbano adscrita a esta Secretarfa, emitid los siguientes Dictdmenes, conforme a los documentos
anexados por el solicitante, siendo los siguientes

o Mediante oficio ndmero DPT/E/313/AGOSTO/2016 de fecha 08-ocho de Diciembre del 2016-dos
mil dieciséis, emitié Dictamen Técnico Estructural, por medio del cual atento a los estudios,
memorias de calculo y demds documentos aportados por el Interesado, descritos en el cuerpo de la
presente resolucion, verifica el cumplimiento de las normas y disposiciones generales y reglamentos

¢ municipales, recomendando autorizar el proyecto constructivo e informa a los interesados sobre la
4 responsabilidad directa y solidaria que sefalan los articulos 8,9, 10,11, 12,13, 14, 15,16 y 17 del
Lef eglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, por tanto, el
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proceso constructivo deberd apegarse al proyecto presentado, con el fin de prevenir cualquier tipo
de riesgo.

o Mediante oficio ndmero DPTDU/V/551/2016 de fecha 03-tres de Octubre del 2016-dos mil
dieciséis, emitid Dictamen Técnico Vial, mismo que fue realizado conforme al plano de proyecto y al
Estudio de Impacto Vial realizado por el Ingeniero Fernando Samuel Trejo Cruz, presentados por el
solicitante, concluyendo en dicho dictamen que el proyecto es factible desde el punto de vista vial,
siempre y cuando se cumpla con lo indicado en el citado dictamen.

» Mediante oficio No. DPTDU/H 158/2016 de fecha 19-diecinueve de Septiembre del 2016-dos mil
dieciséis, emitid Dictamen técnico otorgando el visto bueno por parte del drea de Hidrologfa para el
Estudio Hidrologico y Alternativas de Solucion Pluvial de fecha Mayo del 2016-dos mil dieciséis,
realizado por la empresa CONSULTORIA AQUA, firmada por el Ingeniero Radl Conde Rivera, con
cédula profesional 1117527, condicionado a garantizar la operacionalidad y buen funcionamiento
de todas las obras pluviales previstas, debiendo cumplir con las obligaciones senaladas en el citado
oficio.

o Mediante oficio nimero DPTDU/G186/2016 de fecha 12-doce de Octubre del 2016-dos mil
dieciséis, emitid Dictamen en materia de Geologfa, mismo que fue realizado conforme al Estudio de
Riesgo Geoldgico de fecha Abril del 2016-dos mil dieciséis, realizado por la empresa "EEMSSA”
Estudios Especializados de Mecdnica de Suelos SA. de CV., a través del Ingeniero Luis Armando
Jiménez Rodriguez, con cédula profesional 1825655 y al Estudio de Mecanica de Suelos de fecha
Abril del 2016-dos mil dieciséis, realizado por la empresa "EEMSSA" Estudios Especializados de

* Mecdnica de Suelos S.A. de C.V, a través del Ingeniero Luis Armando Jiménez Rodriguez, con cédula
profesional 1825655; otorgando el visto bueno a dichos estudios, condiciondndolo al cumplimiento
de las observaciones, obligaciones y lineamientos considerados en el cuerpo del citado dj
con el fin de garantizar la operacionalidad y buen funcionamiento de todas las obras reffie
los estudios presentados.

Wi
) 4
XIV.- El solicitante acompafan Alineamiento Vial de fecha 07-siete de Julio del 2016-do8:3ithgi GiHs,
emitido por ésta Secretaria de Desarrollo Urbano, respecto del inmueble en cuestidn, identi nel
ntmero de expediente catastral 06-343-034, en el cual senala que en los estudios de vialidad NO se

prevé la modificacion de los alineamientos del tramo de I via pablica con la que colinda el predio, sin
embargo es importante sefialar que deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

XV.- Que para dar cumplimiento a lo indicado en los articulos 10 y 20 pendltimo pérrafo, de la Reforma

por Modificacion, Adiciof y Derogacion del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de

Monterrey, con respectd a que deberd contar con Péliza de seguro de responsabilidad civil contra

bpterceros durante el prgteso constructivo y hasta 01-un afio de haber obtenido el oficio de terminacion de

dlaf?pra; el interesadld agompaiia escrito de fecha 15-quince de Agosto del 2016-dos mil dieciséis, en el
|

| ..l.:\mnm Acero Manterrey
Intdectza N 10D Sur, Gentio,
Monterrey, N1 S CR, 40X 8

1 (811 8L3LARGS




PSS

MTY

CIUDAD DE MONTERREY

cual establece lo siguiente: “...POR MEDIO DE LA PRESENTE MANIFESTAMOS A USTEDES NUESTRO
COMPROMISO DE CONTAR CON UN SEGURO DE RESPONSABILIDAD CIVIL, DURANTE EL DESARROLLO
DE LA CONSTRUCCION, EL CUAL DEBERA SER PRESENTADO EN SEDUE MONTERREY AL TIEMPO DE LA
AUTORIZACION DE DICHAS LICENCIAS”.

Que de acuerdo a lo expuesto, fundado y motivado, ¢l suscrita Secretario de Desarrollo Urbano y
Feologia del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn:

ACUERDA:

PRIMERO.- Por los mativos y razones expuestas en los términos sefalados y bajo las condiciones que se
indican en el capitulo de considerando de la presente resolucion se AUTORIZAN las LICENCIAS
MUNICIPALES DE CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA HABITACIONAL
MULTIFAMILIAR (144-ciento cuarenta y cuatro unidades de vivienda), en el predio identificado con
el nimero de expediente catastral 06-343-034, ubicado en la AVENIDA CENTRIKA  5/N,
FRACCIONAMIENTO CENTRIKA PRIMER SECTOR, PRIMERA ETAPA, de esta ciudad, el cual cuenta
con una superficie de 6,111.96 metros cuadrados, y una construccion total de obra nueva de 17,961.94
metros cuadrados, asl como también una barda por construir de 69.89 metros lineales.

SEGUNDO.-  El propietario, ocupante o interesado deberd cumplir al inicio de actividadesgye
momento con todas y cada una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos: 4

A)  las obligaciones impuestas que se contienen en este acuerdo se complementan yadicianan
con las contenidas en la documentacion grafica Cartulina y Planos (1 de 4 al 4 de 4114 cual
debidamente autorizada forma parte integrante del mismo.

B La Licencia Municipal de Construccion (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es
parte anexa e integral del acuerdo deberd permanecer en todo momento en un lugar visible
en la obra, e igualmente deberd permanecer (en lugar visible) en el establecimiento en todo
momento a partir del inicio de funciones,

() Una copia de los planos aprobados de Edificacion y Construccion debera conservarse en la
obra, y estar a disposicion de la autoridad. Asi mismo de conformidad con lo establecido en
el Articulo 26 fraccion 11l del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
Monterrey vigente, se indica lo siguiente: La vigencia de las licencias iniciara a partir del
dia siguiente a la notificacion correspondiente y dependerd de los metros cuadrados de
construccion conforme a la siguiente clasificacion: Fraccion I1L- Mayor de 1000 metros
cuadrados de construccion-03-Tres aiios. Por lo anterior, al tratarse de una construccion

_ total de 17,981.94 metros cuadrados, se otorga al solicitante un plazo de 3-TRES ANOS para
QJ realizar las obras de construccion que se le autorizan,

n) ADebera sujetar la ejecucion de la construccion al cumplimiento de las siguientes obligaciones

= |y lineamientos urbanisticos:
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a) La presente licencia de construccion se otorga bajo la responsiva del o los directores responsables
de la obra o profesionistas responsables que asuman la obligacion de que el proyecto, cilculos,
especificaciones, materiales y procesos de ejecucion de la obra en sus diversos aspectos o
elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en la Ley de
Desarrollo Urbana del Estado de Nuevo Ledn, en los reglamentos o disposiciones de cardcter
general que expida el ayuntamiento de Monterrey N. L. y en los demds ordenamientos juridicos
aplicables,

b) En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via piblica, deberd acudir a
realizar el tramite correspondiente a la Direccion Técnica de la Secretaria de Servicios Pablicos.

¢) Respetar el proyecto arquitectonico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto
(Distribucion,  dimensiones y usos de las dreas indicadas en las plantas arquitectonicas del
proyecto, dimensiones de los accesos y salidas, etc.), el cual cumple con todos y cada uno de los
lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey de
acuerdo a a zona en la que se ubica el predio en cuestion.

- d) Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via publica para colocar
momentineamente los materiales de construccion o escombros, sin invadir la superficie de
rozamiento, s¢ deberd obtemer de la autoridad municipal competente el permiso
correspondiente.

e) El Director Técnico de Obra deberd respetar las obligaciones indicadas en el ¥
fracciones | a VI, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monge¥rey/e
Municipio de Monterrey, N

f) El propietario o poseedor de un inmueble serd el responsable por las acciones, omml
circunstancias de responsabilidad a que se refiere el Reglamento de Construccion tag™E|
propietario o poseedor de un inmueble para su proteccidn y Asesoramiento tendrd la obligacion
de recurrir a un Director Responsable de Obra para la ejecucion de la construccidn, cuando se
trate de construcciones Tipo 3%, 3b, 4*,4b y 4c. Podrd Contratar directamente o a través del
Director Responsable de Obra, otros profesionistas que en su calidad de asesores serdn
responsables solidarios con el titular del contrato o en sus respetivas ramas o especialidades.
Estos podrdn ser entre otros, los descritos en el articulo 2 fraccién IV del presente Reglamento,
en cuyo caso, el Director Responsable de Obra quedara como responsable general del proyecto
y de la obra; lo anterior en base a los articulos 8 y 9 del Reglamentos para las Construcciones
del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn vigente.

g) EI propietario o poseedor de un inmueble deberd de disponer obligatoriamente y durante l
tiempo que dure la construccion, tratandose de construcciones tipo 3b, 4 4b y 4cde un seguro
de responsabilidad civil contra terceros que ampare cualquier dafio que ocasione la
construccion.

h) El Director Refponsable de Obra deberd vigilar que el proceso constructivo se apegue

~ irrestrictament al proyecto aprobado, con el fin de prevenir la consecucion de riesgos. |

J No utilizar logarboles, en su caso, como bancos 0 mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos

0 podarlos. N -
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CIUDAD DE MONTERREY

i) Sele hace del conocimiento al Propietario, Director Responsable de Obra y Asesores que con el
fin de garantizar la seguridad estructural de la construccion deberd cumplir con lo establecido
en los articulos 8, 9, 41, 49, 51, 52, 54, 55, 58, 60, 74, 75, 76 y 87 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey.

k) Asi como también deberd vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al
proyecto aprobado, con el fin de prevenir la consecucion de riesgos.

1) Se hace del conocimiento a los interesados de su responsabilidad directa y solidaria, que
establecen los articulos 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las Construcciones
del Municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Desarrollo Urhano del
Estado de Nuevo Ledn,

m) Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccion, transporte y
disposicion final mediante empresas o en sitios autorizados). colocdndolos dentro del predio o,
de no ser posible, en contenedores adecuados previa autorizacion, efectuando separacion entre
los del proceso de construccion y los equiparables a domésticos generados por ¢l personal.

n) No efectuar fogatas. para la preparacion de alimentos del personal de construccion SERTR
contarse con estufa a base de gas LP o electricidad. s & A

"
3

el

i Debera dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamenm‘ b Tz.l?r
Construcciones en el Municipio de Monterrey, N.L. Vigente al momento de ingresar la
solicitud, el cual sefala lo siguiente “El propietario o poseedor o el Director Responsable de
Obra o el Asesor profesional contratado, juntos o por separado, deberdn facilitar la
autoridad municipal, el oficio de obra terminada, donde el profesionista dard fé, bajo protesta
de decir la verdad, que la obra fue ejecutada bajo su supervision o asesoriay cumpliendo con
las normas que la ingenieria exige y conforme a lo autorizado.... ", De lo anterior, se deduce,
que al término de los trabajos de construccion, se debera tramitar ante la autoridad
competente (Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia) la terminacion de obra (Obra

Terminada).

#) Deberd cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las
siguientes obligaciones y/o lineamientos:

1, Respetar_el provecto arquitectonico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto
(Distribucién, dimensiones de las areas indic n las as arauitectonicas del proyecto,
dimensiones de los accesos y salidas a la zona de estacionamiento,

2. No podri utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el

presente acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber
(] obtenido previamente a autorizacion correspondiente.

3. Deberd de respetar ¢l uso de edificacion de HABITACIONAL MULTIFAMILIAR (144-ciento

YA L’cuarenta y cuatro unidades de vivienda), en el predio en cuestion.

U
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4. Deberd respetar el uso de todas y cada una de las dreas senaladas en el proyecto

6)

10,

11,

12.

arquitectonico que en este acto se autoriza, no_debera cambiar el giro ni su drea de
construccion aqui_autorizada (respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto),

quedando totalmente obligado a mantener en funcion los 144-ciento cuarenta y cuatro
cajones de estacionamiento requeridos como minimo para el uso solicitado con las
dimensiones minimas de 2.70 x 5.00 metros que indica ¢l proyecto, en caso contrario quedard
sin efectos la presente autorizacion,

Deberd de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata
realizado por un consultor externo adscrito a la Direccidn de Proteccion Civil Estatal, asi como
la Auditoria Técnica (andlisis de riesgos) emitida por la direccion antes mencionada previo al
inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccion Contra
Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn.

Queda totalmente prohibido estacionarse o realizar cualquier tipo de maniobra que impacte
negativamente en la via publica.

Deberd conservar a la edificacion en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e
higiene, evitar que se conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y
corregir los desperfectos,

Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto ¢
higiene.

Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del
establecimiento, la fachada, las banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

Deberd cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacion Sanitaria de la Secretaria de
Servicios Pablicos del Municipio de Monterrey.

En caso de que al momento de la construccién se cuente con mamparas de proteccion con
anuncios publicitarios, se deberd obtener la licencia de anuncios correspondiente. y

No podrd utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autoriz
presente acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado ¥,

L) l'wauma ID!M

Debera cumplir con las recomendaciones enfocadas a la prevencion de mmmy
seguridad humana emitidas por el Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn, Direccion de
Ingenieria Contra Incendios y Materiales Peligrosos, mediante escrito de fecha 17-diecisiete
de Junio del 2016-dos mil dieciséis, dentro del Reporte numero 116-362, para el giro de
Multifamiliar (Torre Centrika I1), en ¢l inmueble ubicado en la Av. Centrika Principal No.

302, Colonia Centrika, v el cual estd sujeto a las verificaciones que realice dicha autoyidad
V{‘" onforme a lo establecido en el escrito citado, que fue emitido y notificado a peticion de

" parte citante, luego entonces, serd a dicha dependencia a_quien debera ipfgrmarse
~~ z . N\ /
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u Debera respetar lo indicado en el Dictamen Técnico Estructural con oficio
DPT/E/313/AGOST0/2016 de fecha 08-ocho de Diciembre del 2016-dos mil dieciséis,
emitido por la Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta
Secretaria, el cual fue realizado conforme a los estudios, memorias de cdlculo y demas
documentos aportados por el interesado, donde se le obliga a cumplir con lo siguiente:

L.

De conformidad a los articulos 288, 290 y 291 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Ledn, deberd cumplir con las condiciones de seguridad, normas y especificaciones
relativas al disefio la cual es responsabilidad de la persona que lo realiza, de conformidad con lo
establecido en los articulos 8,9 segundo parrafo, 13,15 fraccion | inciso E), fraccidn IV inciso C),
16 fracciones 1, 11 y 111, 17, 20, 22, 42, 49 y 94 del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey Nuevo Ledn,

Deberd preservar la seguridad de las construcciones y la de los usuarios de la misma, del
Director Responsable de la Obra y Asesor en Seguridad Estructural, que intervienen en este
proyecto deberdn remitirse a la aplicacion de las normas o especificaciones relativas al wﬁu y
construccion, contempladas en el Reglamento para las Construcciones en el %é!p !

Monterrey. N

4
W \

Dar cumplimiento a las Leyes y Codigos Generales de Construccion, ademds de Ja & et o
cuales comprenden a todas las edificaciones en las que deberdn aplicarse en la prégfice:adéal
de la Ingenieria con rigor durante el proceso constructivo.

Sujetarse a lo indicado en los articulos 52, 55, 58, 59, 61, 63, 66, 67,79, 80, 81, 82,99, 100, 103,
104, 108, 109, 110, 111, 117, 118, 119 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio
de Monterrey.

Es responsabilidad del propietario y Director Respansable de Obra, dar prioridad y término a
las etapas de las obras que colinden con los diferentes predios y vialidades para la proteccidn de
taludes o cortes de terreno, asi como supervisar el proyecto constructivo para que se apegue a
lo presentado para su autorizacion.

El propletario, Director Responsable de Obra y Asesores sujetarse a las disposiciones
contenidos en el Capitulo V del Proceso Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey, ya que en caso de no hacerlo asi, serd acreedor a
las sanciones contenidas en el Reglamento citado, asi como las Responsabilidades Civiles,

_-Penales y Administrativas a que haya lugar.

7. Sia luturo requiere de una ampliacion o de un piso adicional deberd reforzar la estructura de
ugtal manerafue soporte las cargas a disefiar,
A
fa
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) En materia de Vialidad, debera cumplir con lo indicado en el oficio DPTDU/V/551/2016 de
fecha 03-tres de Octubre del 2016-dos mil dieciséis, emitido por la Direccion de Proyectos
Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, en base al Estudio de Impacto
Vial realizado por el Ingeniero Fernando Samuel Trejo Cruz, allegado entre otros
documentos por el interesado, siendo lo siguiente:

L

b.

El Proyecto debera respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Ledn, al Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey y
al Alineamiento Vial emitido por ésta Secretarfa,

a) Parala Avenida Centrika deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.
b) Parala calle Mina Charcas deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.
Nota: No se preveé la modificacion al tramo de la via piiblica con la que colinda el predio.

acuerdo a la matriz de compatibilidad de usos del suelo del Plan de Desarrollg® e [V
Municipio de Monterrey 2013-2025. ‘

Deberd cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de" FireRdo™y
establecido dentro del Articulo 52 del Reglamento de Zonificacion y Uso pelo el
Municipio de Monterrey, ¢l cual indica que las dimensiones de los cajones displiestos en
baterfa deberdn ser por lo menos de 2.70 x 5,00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas
de los vehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas. Se podran aceptar hasta
un 25 % de los cajones para vehiculos compactos, los cuales deberdn ser de 2.50 x 4.50 metros.

Dado su proximidad a la salida vehicular y a su reducido espacio para maniobras, se deberin
de eliminar del proyecto los cajones 99, 100, 101 y 102 de la planta baja,

El Proyecto resuelve cajones de estacionamiento mediante una propuesta en filas de cajones
dispuestas para dos vehiculos (tipo tindem). Dicha disposicion de cajones estd condicionada a
cumplir con lo siguiente: Cada hilera de 2 cajones deberd ser asignada a una sola vivienda con
el fin de evitar conflictos entre los vecinos del multifamiliar. Cada cajon o hilera de cajones
deberd ser sefializada de manera clara ya sea mediante sefialamiento vertical y/o Horizontal,
seiialando a qué departamento corresponde.

Con respecto a la via piblica, gfeda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos 0

“'E colocar sefiales, o dispositivog de trdnsito sin autorizacion de la autoridad municipal de

4

jalidad v trénsito, de acukytio al Articulo 65 del Reglamento de Trdnsito y Vialidad del
unicipio de Monterrey.
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7. Los accesos vehiculares (entrada y salida) a los estacionamientos deberan tener un ancho

10.

1

1

minimo de 3.00 metros por carril de circulacidn. Lo anterior de conformidad con el Articulo 64
del Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo.

ARTICULO 64. El acceso a la zona de estacionamiento deberd tener un ancho minimo de 3.00-
tres metros cuando se utilice en un sentido de circulacion (entrada o salida) y cuando sea
utilizado en doble sentido (entrada y salida) el ancho minimo sera de 6.00-seis metros.

En caso de contemplar algdn sistema para el control de accesos, éste debe ser expedito y su
ubicacién no debe generar filas vehiculares que salgan de su limite de propiedad. La Direccion
de Seguridad Pdblica y Vialidad podrd ordenar la reubicacion o el retiro de cualquier
dispositivo, barrera u obstdcula en los accesos que ocasionen que filas vehiculares obstruyan
la via plblica.

Al respecto, el Articulo 89 del Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo del Municipio de
Monterrey menciona textualmente lo siguiente: En las urbanizaciones, usos de suelo,
edificacion y construccion, las casetas de control de acceso deberdn ubicarse al interior del
desarrollo, de conformidad a lo dispuesto por la Ley, de tal manera que se albergue la fila
vehicular que se generard sin afectar la via publica.

=,
Se debera senalizar de manera clara los sentidos de circulacion tanto con letrcmg:mo %«
pintura en la superficie de rodamiento enla zona de los accesos, pasillos de circulac y.en 1ds
rampas vehiculares i

TR e urﬁsﬂ

Los pasillos de circulacion vehicular que presenten cajones de estacionamien?ﬁ‘-%’ﬁ?a
disposicion a 90¢ con respecto al mismo pasillo, como lo presenta el proyecto, deben tener un
ancho minimo de 6.00 metros de acuerdo al Articulo 65 del Reglamento de Zonificacion y Uso
de Suelo del Municipio de Monterrey. Asf mismo y de acuerdo al mismo Articulo 65, los
pasillos de doble sentido de circulacion deberdn tener un ancho minimo de 6,00 metros,

Las rampas vehiculares deberdn respetar una pendiente no mayor al 15 % de acuerdo al
Articulo 57 del Reglamento de Zonificacidn y Usos de Suelo del municipio de Monterrey. De
igual manera, quedan obligados a darle un acabado antiderrapante a su superficie, Las rampas
vehiculares no deben sobrepasar el alineamiento vial indicado.

ARTICULO 57. En las edificaciones que contemplen rampas vehiculares que comuniquen a sus
zonas de estacionamiento, deberdn respetar una pendiente maxima en rampas del 15-quince
por ciento, debiendo intercalar una transicion recta minima entre rampa y piso del 6-seis por
ciento en una distancia minima de 3.60-tres metros y sesenta centimetros. Al mismo si

utilizan dicha glendiente mixima deberdn darle un acabado antiderrapante por cuestiones de

seguridad.
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12. Debera cumplir con una altura libre minima de 2.20 metros tanto en la zona de las rampas,
como en los niveles de estacionamientos. Lo anterior de conformidad con el Articulo €9 del
Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.

13. El Desarrollo deberd dar cumplimiento al Reglamento de Accesibilidad, debiendo brindar
proteccion dentro y fuera del Desarrollo, contemplando en sus banquetas un diseiio con
rampas.

14. Los accesos vehiculares a los niveles de estacionamiento y a los cajones deben estar libres de
cualquier obstaculo que afecte su funcionalidad y la visibilidad para realizar las maniobras
vehiculares, Por lo anterior, no deberdn existir obstdculos fijos 0 méviles que dificulten a
entrada y salida a los usuarios, asi como postes o drboles colindantes al acceso.

15. Respecto a la etapa de construccion, el o los responsables de la obra deberdn tramitar los
permisos correspondientes ante la Secretarfa de Seguridad Publica y Vialidad para el trinsito
de vehiculos pesados, tanto para maguinaria como para camiones de carga.

16. EI Desarrollador quedard obligado a realizar los trabajos de pavimentacidn correctiva
asociadas al trdnsito que generard el Desarrollo en su etapa de construceidn.

17, El Desarrollo queda obligado a que la operacion que presente, asi como cualquier servicio que

18. Tomando en cuenta el impacto que traerd el desarrollo a la zona, y consigesa Tiivh .
recomendaciones emitidas dentro del Estudio de Impacto Vial, el Desarrolladdtggbe
realizar las aportaciones necesarias para llevar a cabo el suministro e instalacion de la
totalidad del sefialamiento horizontal y vertical necesario, asi como las adecuaciones viales
necesarias para mitigar el impacto vial que traerd este Desarrollo a la zona. Por lo anterior, el
Desarrollador queda obligado a coordinarse con la Direccion de Ingenieria Vial de la Secretaria
de Seguridad Pablica y Vialidad, para presentar el proyecto vial respectivo de acuerdo a las
recomendaciones emitidas dentro del Estudio de Impacto Vial.

La Secretarfa de Seguridad Piblica y Vialidad determinard las adecuaciones viales, el
sefialamiento y dispositivos viales necesarios para el correcto funcionamiento vial de la zona.

i) En materia ambiental, debera respetar lo indicado en el oficio No. 4843/2016 y nimero de
Dictamen LTA-000609/2016, de fecha 17-diecisiete de Diciembre del 2016-dos mil
dieciséis, emitido por la Direccion de Ecologia adscrita a esta Secretaria, siendo lo siguiente:

‘Durante la etapa de construccion.:
1. Elhorario de las actividades de consteuccion sgrd de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y

@}ébados de 8:00 a 14:00 horas en dias hdbiles,
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Los residuos provenientes de la construccion deberin manejarse (almacenamiento,
transporte y disposicion final) adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley
General para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos.

Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la
construccion, no podrin colocarse en colindancia a via piblica y a limites del predio, en
cualquier ubicacion deberdn estar aislados acisticamente y no deberdn sobrepasar los limites
méximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los
limites de 68 dB (A) de 08:00 a 18:00 horas.

Deberd minimizar las emisiones a la atmésfera generadas por la maquinarias utilizadas,
respetando los limites mdximos permisibles de emisiones de gases contaminantes
proveniente del escape de los vehfculos automotores en circulacion que usan gasolina como
combustible NOM-041-SEMARNAT-2006.

Deberd minimizar la cantidad y duracion de la exposicion de la tierra a fin de evitar la
dispersion de polvos, deberd implementar las acciones y utilizar los equipos o sistemas que
permitan evitar que los vehiculos que transportan los materiales de construccion derramen
material particulado a la via pablica.

La explotacion de depdsitos de bancos de material en el interior del predio o ubicados fuera
del predio requiere de previa autorizacion de la Secretaria de Desarrollo Sustentable, salvo en
el caso de que Ja tierra proveniente de los movimientos de nivelacion, se utilice en el nysmo.

Deberd minimizar la cantidad y duracién de la exposicion de la tierra a fin Ao it
dispersion de polvos. B

! & .
Deberd establecer un procedimiento de emergencia en caso de una fuga o dervam. 'f fwar
ala autoridad. g
el

Queda prohibida la quema a cielo abierto de residuos. Deberd proveer a los trabajadores de
las instalaciones adecuadas para la preparacion y consumo de sus alimentos.

10, Deberd utilizar ¢l riego con agua no potable, de las superficies a trabajar, ello para disminuir

11,

la emision de polvos por efecto del movimiento de la tierra.

Las vibraciones que puedan generarse no deberdn ser percibidas en predios colindantes, en
este sentido, los equipos deberdn contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la
transmision de ruido y vibraciones al entorno,

12. Antes de iniciar y durante las actividades de construccion se deberd tomar en cuenta y

monitorear continuamente el reporte de la calidad del aire en el Area Metropolitana de
Monterrey que emite la autoridad correspondiente mediante la pigina electronica
(") nl icios/mapa-de-la-calidad-del-aire con la finalidad de establecer

Contdomig Aot .\,\!um;-uz {4
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en la calidad del aire.

13. Deberd de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con |a finalidad de contener los
polvos y/o particulas producto de la demolicién en el interior del predio, queda prohibido la
instalacion de anuncios sobre estas estructuras,

14, Deberdn realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje
sanitario, instalando para tal efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores asi
como insumo de la obra, ademds de contar con un sanitario provisional conectado al sistema
de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos, el cual debera
asearse diariamente, y la limpieza de estos deberd realizarse por medio de un prestador de
servicios especializado, que cuente con la autorizacion de la Secretarfa de Desarrollo
Sustentable.

Energfa, deberd implementar sistemas para ¢l ahorro de energfa eléctrica como el uso de
focos ahorradores e instalacién de sistemas fotovoltaicos, ademds de establecer el uso de

calentadores solares para la reduccion del consumo de gas.
Agua, deberd privilegiar la captacion y/o infiltracion de aguas pluviales, el tratamig

' reciclaje de aguas residuales y el ahorro de agua potable (utilizando dispositivos a0 daval
regaderas y tanques ahorradores en las tazas, ;A

R o LD

" Residuos solidos, deberd implementar un plan de manejo para promover la pr ML
! : n ‘e X ’ . s

~ ¢ generacion y la valorizacion de los residuos a través de medidas que reduzcan el (OstugEe su
administracion y sean ambiental, tecnoldgica, y socialmente eficientes, ademas, contar con
una infraestructura adecuada para el almacenamiento temporal, sefalamientos apropiados,
mobiliario para el almacenamiento temporal, realizar separacion de los residuos valorizables

y disposicion adecuada.

Area verde, deberd proveer dreas verdes disefiadas para proporcionar confort y proporcionar
la interaccion social de acuerdo al género del edificio,

Durante la etapa de operacion.-

Generales
15. Deberd cumplir cada una de las medidas de mitigacion establecidas en el resolutivo del

Manifiesto de [mpacto Ambiental del proyecto denominado “Céntrica IF emitido por la
Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado (Oficio Nim. 2072/SPMARN/ /16).

b{)lS. Debera cumplir con cada una de las medidas de mitigacion establecidys en el estudio del
Cl )\ Manifiesto de Impacto Ambiental del proyecto denominado “Céntrica II"

=
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17. Debera someter a revision y aprobacién de las autoridades competentes el Estudio Hidrdulico
e Hidrolégico elaborado para el proyecto, debiendo cumplir con las recomendaciones que le
sean emitidas al respecto, tomando en cuenta el efecto que puedan tener los escurrimientos
sobre el proyecto y previniendo que la solucidn propuesta no genere efectos negativos en los
predios colindantes.

18. Deberdn contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

19, Durante el funcionamiento de la obra deberd implicar el uso eficiente de la energia y del agua,
ast como de los recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de
lograr una reduccion de los impactos ambientales y una sustentabilidad del edificio.

Aspecto Ambiental

Ruido y/o Vibraciones

20. No deberan existir espacios abiertos, esto con la finalidad de no impactar negativamente el
entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.

21, Las actividades, los equipos o maquinaria que provoguen ruido y/o vibraciones, no podrin
colocarse en colindancia a casa habitacidn, via piblica ni a limites del predio, en cualquier
ubicacion deberdn estar aislados actsticamente y no deberdn sobrepasar los limites maximos
permisibles de ruido en zonas residenciales (modificacion a la NOM-081 SEMARNAT -1994),
siendo de 55 dB (A) de 06:00 a 22:00 horas y de 50 dB (A) de 22:00 a 06:00 horas.

22 En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, mug
intercomunicacién, alarma, etc, deberdn estar orientados hacia el interior y reguiSa#Ry8
volumen a fin de que no sobrepasen los limites mximos permisibles de emision de ri 1
la Norma correspondiente, ni sus vibraciones. :

23, No se permite la ejecucion u operacion de equipos de sonido, instrumentos i
bocinas, amplificadores y similares en interiores con espacios abiertos ni en via piblica.

Contaminacion del Suelo
24. El suelo debers estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier

actividad en suelo natural.

25. Queda prohibido la derrama o vertido de material solido o liquido al suelo, a la vfa piblica y/o
dreas verdes.

26, Deberd tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan
afoctar el suelo del drea, evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural,

27. Elinterior del establecimiento deberd estar libre de derrames de grasa y aceite.

28. En caso de usar trapsformador de energia eléctrica, este no deberd estar sobre suelo natural,
Q) afemds deberd copitar con barrera de contencion para evitar derrames,

L‘E Eml nes al Alre
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29, No se deberdn percibir olores a predios colindantes.

Contaminacion del Agua
30. Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.

31. Deber4 registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Desarrollo Sustentable
previo a la operacion del establecimiento.

32. Los liquidos residuales del proceso deberdn cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas,

33. Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos solidos
0 liquidos de sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario
del sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc., con la finalidad
de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademds de contar con trampas de

aceites y grasas.

Manejo de Residuos Solidos
34. Deberd de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante Ja Secretaria de

Desarrollo Sustentable del Estado.

35, Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicion
final) adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencion

y Gestidn Integral de los Residuos.

36. Deberd instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos
gencrados, dichos contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via piiblica.

37, Deberd contar con empresa autorizada para la recoleccion de residuos sélidos que gengen
38, Deberd contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

40. En el espacio destinado a drea verde, deberd ser arborizado con 20-veinte drboles de la
especie encino, con dimensiones de 5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m
de altura (de acuerdo a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de nuevo Ledn Art. 206
fraccion V1) y deberd de contar con 1-un drbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos
cafones de estacionamiento (siendo la cantidad de 127-ciento veintisiete drboles), y debido a
que los cajones estardn bajo construccion, deberd reponer los 127 drboles encinos al vivero
municipal, ademds de pagar una cuota de salario minimo por cada arbol por reposicion de
mano de obra (de acuerdo al Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey Art/92), en caso de incumplimiento de este numeral, se hard acreedor a las
ganciones blgcidas en el reglamento de Proteccion Ambiental e Imagen Urbana Jde

D\ Monterrey,
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Imagen Urbana

41, En caso de anuncio debers ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para
cumplir con el Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos €] y f] Art,
24 incisos a) y b) y ¢), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa autorizacion de la Secretarfa de
Desarrollo Urbano y Ecologia,

42, No podré rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacion de anuncios ajenos al
gstablecimiento.

k En  materia de Geologia deberd respetar lo indicado en el oficio numero
DPTDU/G186/2016 de fecha 12-doce de Octubre del 2016-dos mil dieciséis, emitido por la
Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue
elaborado de acuerdo a la informacion, documentos y estudios presentados por el
solicitante, y que en lo siguiente se transcribe:

DEBERA SEGUIR LOS LINEAMIENTOS MARCADOS POR LA SECRETARIA DE DESARROLLO
URBANO Y ECOLOGIA, EN BASE AL REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES DEL MUNICIPIO DE
MONTERREY Y DE LA LEY DE DESARROLLO URBANO DEL ESTADO DE NUEVO LEON.

o Articulo 52.

» [n excavaciones al limite de propiedad, o colindancia, en donde exista construccion del
vecino, se deberin tomar precauciones debidas tales como: Apuntalamiento, tabla-
estacado, excavacion por tramos y vaciado de los mismos en secciones o cualquier otro
medio que garantice que la construccion colindante no sufra deterioro alguno. .!ﬁ!.

¥ Las construcciones en colindancia con otros predios, deberdn de protegerse porw _,
tapajuntas que impidan la penetracion de agua, basura y otros materiales, ' 113

o Articulo 53. i

» Los proyectos de construccion deberdn desarrollarse en forma escalonada re"j%&&_%‘
desnivel de sus propios predios, para evitar riesgos mayores que ocasionan los d&fdves
naturales, quedando prohibido realizar excavaciones que pongan en peligro la
estabilidad de muros separadores o edificaciones aledaias.

» Para evitar riesgos con los muros de contencion, se podran habilitar plataformas de jardin
de concreto reforzado y asi eliminar el refleno,

o Articulo 54,

» Los muros de contencion o retranca que se realicen para retener las aguas y los objetos
que arrastre, deberdn construirlos de manera que no aumente el riesgo natural de
deslave del relleno y su acumulacion hidrdulica, construyendo dicho muro bajo estrictas
normas de ingenierfa que garanticen la estabilidad del mismo.

o Articulo 55.
Y » . Enlos casos en que haya que hacer un muro de contencidn, sele deberdn dejar vertedores
-‘I,;ﬂll “Qde demasfa, y respiraderos suficientes para evitar la acumulacion de presion hidrostatica.
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El paso del agua hacia el predio inferior no deberd evitarse y si ocasiona dafios deberdn
ser exigidos mediante las acciones legales correspondientes.

o Articulo 56.

» Los cortes deberdn ser protegidos con un muro de contencion que soporte el empuje del
terreno en la misma drea de corte, en la inteligencia d que lo hard bajo su propio riesgo y
responsabilidad, por los dafios que pueda ocasionar al predio o edificacion del lote
superiar.

o Articulo 57.

» Lasalturas de los muros de contencién no deberdn exceder de 3.50m,

o  Artlculo 59.

» Toda construccion se soportard en cimentacion calculada por un asesor en seguridad
estructural, debiendo protegerse el suelo de soporte contra intemperismo, socavacion,
arrastre por flujo de agua, falla por capacidad de carga o asentamientos diferenciales.

» Se debera garantizar la estabilidad de las estructuras sin causar dafios a la cimentacion, a
la superestructura e instalaciones, ni a elementos no estructurales y acabados,
construcciones contiguas o infraestructura. El interesado deberd incluir las medidas de
seguridad correspondientes para evitar daos a terceros.

o Articulo 87. En las construcciones en ejecucion, cuando haya necesidad de bombear el agua
fredtica durante el proceso de cimentacion, 0 con motivo de cualquier desage que s
requiera, se descargard el agua en un decantador para evitar que sdlidos en suspensiones
azolven la red de alcantarillado. Queda prohibido desalojar agua al arroyo de la calie®d
coladera pluvial, debiéndose instalar desde el inicio de la construccion el albaial aytag!
que se conecta al drenaje.

o Articulo 116, oo,
» Para realizar la excavacion en donde haya nivel fredtico, se podran usar pozos dédpm

con objeto de reducir las filtraciones y mejorar la estabilidad. Sin embargo, la duracion'del
bombeo deberd ser tan corta como sea posible y se tomardn fas precauciones necesarias
para que sus efectos queden practicamente circunscritos al drea de trabajo. En este caso,
para la evaluacion de los estados limite de servicio a considerar en el diseno de la
excavacion. se tomardn en cuenta los movimientos del terreno debidos al bombeo.

oy

i) En materia de Hidrologia debera respetar lo indicado en el oficio nimero DPTDU/H
158/2016 de fecha 19-diecinueve de Septiembre del 2016-dos mil dieciséis, emitido por la
Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, realizado
conforme al Estudio Hidrologico presentado por el solicitynte, reiterando la

vy responsabilidad del propietario de los efectos de su construccion tal fomo lo suscriben los

q::‘liculos No. 8 y 9 del Reglamento para las Construcciones del M cipjo de Monterrey en
A

ateria de Responsabilidades, y que en lo siguiente se transcribe:

Z—“memt:' oty Monmerney
S N TUROSue Lantn
‘lll 1y, N I' s
}"I::' N 22




/;‘ LR

MTY

CIUDAD DE MONTERREY

Con base en los planos del proyecto presentados a esta dependencia, se deberdn seguir los
lineamientos y especificaciones técnicas contenidas en ellos para su mejor desempeno en materia

de drenaje pluvial,
S0 lleve a cabo la revision técnica del Estudio Hidrologico - Hidraulico realizado por Consultoria

AQUA y firmado por ¢l Ing, Rail Conde Rivera, con cedula profesional No. 1117527, en donde se
encontrd lo siguiente:

a.  De conformidad al Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Leon Primera Etapa, se
determina que, No se presenta Riesgo Hidrologico en el Sitio, sin embargo, deberd
seguir las recomendaciones plasmadas en el Estudio Hidroldgico - Hidraulico para
garantizar la seguridad, operacionalidad y buen funcionamiento del inmueble,

Deberd seguir los lineamientos marcados por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia
en base al Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey y la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn

Conforme al articulo 66 del Reglamento para las Construcciones del municipio de Monterrey se
tiene que:
1. Kl proyecto contempla azoteas planas por lo que se deberd proporcionar un manejo del
agua pluvial mediante sistemas de bajantes pluviales a base de tuberfa de PVC de 45 6",

esto considerando una pendiente de 2% o mas sobre las losas a fin de garantizar g8t |
de agua llegue hasta las bajantes para su posterior desalojo. :

2. Asi mismo, las bajantes pluviales deberdn presentar salida a nivel de rasanté il f'.
para su posterior desalojo en forma superficial a las vialidades, ademds que %&w
salida a piso y.no en caida libre para evitar erosiones. i

Durante el proceso constructivo, considerar las temporadas de lluvias y establecer un programa
para el control de los escurrimientos pluviales y los problemas que estos pudieran generar, oMo

minimo se recomienda:

{.- Instalar retenedores temporales de sedimentos para el control de Ia erosion o arrastre
de los materiales producto de los movimientos de tierra.

2.- No depositar material producto de los movimientos de tierras en los puntos de posibles
escurrimientos.

3. Verificar frecuentemente dichas medidas considerando los cambios en las condiciones de
trabajo.

Debera establecer sistemas de retencién tipo cisterna para almacenar agua de los escurrimientos
—pluviales sin una subsiguiente descarga de los mismos, pudiendo aprovecharla en usos que no
~yequieran agua potable, como por ejemplo: riego de jardines, alimentacidn de aparatos sanitarios,
uqﬂwado de autos, etc, esto a fin de mitigar los riesgos de inundacion en los puntos de coincidencia
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de caudales pico, y conforme al articulo 122 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey.

Asi mismo, se prohibe bloquear, rellenar o utilizar como vialidad todos los cauces de rios y
arroyos, que aparezcan en la red hidrolégica del Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Ledn, las
personas que incurran en dichas conductas deberdn realizar las acciones necesarias para
restaurarlos a las condiclones en que se encontraban antes de incurrir en esta infraccion, sin
perjuicio de las sanciones que determine la Ley y de las responsabilidades civiles y/o penales en
que incurran, esto conforme al articulo 12 de las Normas para la mitigacion de peligros y riesgos
en nuevas construcciones, fraccionamientos, subdivisiones o parcelaciones del Atlas de Riesgo
para el Estado de Nuevo Leon.

Ademds, de acuerdo a lo estipulado en el articulo 47 del Reglamento de Proteccidn Ambiental e
Imagen Urbana de Monterrey, queda prohibido alterar el curso natural de cafiadas y
escurrimientos pluviales, asi como construir cualquier represa. El causante debe responder por
los dafios y perjuicios que ocasione por arrastres o inundaciones causadas por alteraciones al
sistema natural de drenaje pluvial.

Por lo anterior, es responsabilidad del Director de obra, asi como del propietario y asesores de los
distintos estudios y cdlculos que intervienen en este proyecto, el supervisar el proceso
constructivo para que se apegue a lo presentado para su autorizacion, tal como lo susgriiey los
articulos No. 8 y 9 del Reglamento para las Construcciones del municipio de Monterrey i e 8
de Responsabilidades. N A

La solucién de los escurrimientos internos deberd ser realizada sin ocasionar a. TS
dafios al entorno urbano que le rodea, debiendo respetar las caracteristicas y esps
canstructivas e hidraulicas marcadas en el proyecto, buscando solucionar y brindar seguridad, asi
como el buen manejo pluvial que se genere dentro de las instalaciones, reiterando la
responsabilidad que posee el propietario del inmueble por las acciones, omisiones y las
circunstancias de responsabilidad y seguridad, tal como lo suscribe el articulo 8 del Reglamento

para las Construcciones del municipio de Monterrey.

Adicionalmente a las obras de mitigacion que implique lograr el impacto cero al interior del
predio; toda nueva construccion, fraccionamiento, subdivision o parcelacion, deberd de contribuir
econdmicamente, a las obras de manejo integral de aguas pluviales y de drenaje pluvial contenidas
en los planes de mitigacion de riesgos, de acuerdo al tipo y nivel de riesgo que represente su
ubicacion dentro de la cuenca, y conforme a los proyectos y costos para la mitigacidn de peligros y
riesgos hidrometeoralégicos, esto conforme al articulo 15 de las Normas para la mitigacion de
peligros y riesgos en nuevas construcciones, fraccionamientos, subdivisiones o parcelaciones del

Atlas de Riesgo parg ¢l Estado de Nuevo Ledn,

A pe acuerdo al AtlAs de Riesgo para el Estado de Nuevo Leon (Primera Etapa), al norte del
p “Toredio en estud\, sgpencuentra un escurrimiento el cual ya fue tratado en previas etapas del
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Fraccionamiento Centrika, sin embargo, deberd seguir los lineamientos marcados por esta
secretaria y seguir las recomendaciones plasmadas en el estudio Hidrolgico - Hidrdulico para
garantizar la seguridad y buen funcionamiento de las instalaciones.

TERCERO: Se hace saber al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las
condiciones, lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se
procederd a la aplicacion de las sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia,

CUARTO: La utilizacion que § nstrucci ificaci instalacion ella

sido autori utoridad Munici nte. Para darles un aprovechamiento
distinto al originalmente aprobado, s deberd tramitar y obtener una nueva autorizacion. Lo anterior
con fundamento en el tercer parrafo del articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Ledn.

QUINTO: La Licenci “dificacié i igencia_si
jerc |la conferi zardnac ' ir del dia habi

la fecha de expedicion; lo anterior de acuerdo con el articulos 285 y 296 de la Ley de DesarrollgUebar
del Estado de Nuevo Ledn, Wil

RN

: _ | o
SEXTO: Por ser cuestion de orden piblico, es deber de la autoridad apercibir a los mteremﬁ;r
términos del articulos 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: 5
sancionar con la revocacién de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: I
Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o erroneos o que se consiguicron con dolo a fin
de obtener la autorizacion correspondiente; 1. Cuando se construya un proyecto diferente al
autorizado; o 111, Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacion el servidor publico
competente dicte el acto en contravencion a alguna disposicion juridica vigente; o IV. Cuando se haya

emitido por autoridad incompetente,

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn, la presente resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dict conforme a los
documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante, por lo que serd 4 su cargo y
responsabilidad la aytenticidad, validez, calidad, contenido, cdlculos y especificaciones que contengan
“plos estudios, peritafes, memorias, responsivas, planos y demds documentos que presente ante la
utoridad; y con ¢ apercibimiento de las sanciones que contempla el Codigo Penal del Estado en sus
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articulos 385 Fracciones | a 11l incluyendo el Gltimo pérrafo y 387 Fraccion VI, para al que por si o por
interpdsita persona proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener
autorizacion, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticion elevada con tales propositos a la
dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

os municipales y demés obligaciones fiscales, correspondientes,
de los C. C, Notificadores Adscritos a esta Secretaria. Asi
 Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio

OCTAVO: Previo el pago
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Lo que n’Oj/rCO i usted por edw del rescnte mstructwo que entregue a una persona que dijo
‘ siendo las 23.0¢

llama Ca e

. horas del djd/22_del mes de ﬁe {2 2 m del 2o/ Z

ELC.NOT l o 75 LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGE NCIA
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