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CIUDAD DE MONTERREY v

26 de octubre de 2016
No. de Oficio: SEDUE 3293/2016
ASUNTO: Expediente Administrativo L-375-16

INSTRUCTIVO

C. ERNESTO ROBLES ECHAVE

CON DOMICILIO EN LA CALLE 112 AVENIDA N°110,
COL. CUMBRES 1er. SECTOR,MONTERREY, N.L
PRESENTE-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L, dentro de los autos
del expediente administrativo indicado al rubro, dictd la siguiente Resolucion:

~En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 26- veintiseis dias del mes de Octubre del afo 2016-dos mil
T O ————
VISTO- El expediente administrativo No. L-000375/2016, formado con motivo de la solicitud
presentada en fecha 09-nueve de Agosto del 2016-dos mil dieciseis, por el C. Ernesto Robles Echave, en
su cardcter de propietario del inmueble ubicado en la  AVENIDA FIDEL VELAZQUEZ S/N EN EL
FRACCIONAMIENTO BERNARDO REYES en esta Ciudad, e identificado con el mimero de expediente
catastral 70) 39-525-007; lo cual acreditan mediante Escritura Publica Namero 23,388 - veintitrés mil
trescientos ochenta y ocho de fecha 18-dieciocho de Diciembre de 2015-dos mil quince, pasada ante la fe
del Licenciado Adrian Cantl Garza , Notario Piblico Titular de la Notaria nimero 124-ciento veinte
cuatro con ejercicio en este Primer Distrito Registral en el Estado; solicitud mediante la cual pretende
obtener |a autorizacion de las LICENCIAS DE USO DE SUELO, DE CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) ¥
USO DE EDIFICACION PARA REFACCIONARIA CON OFICINAS Y ALMACEN( VENTA DE
REFACCIONES DE EQUIPOS DE AIRE ACONDICIONADO), en el inmueble ante citado, el cual tiene una
superficie Total de 821.353 metros cuadrados con una construccidn total de 2,464.00 metros cuadrados
or construir y una barda por construir de 992 metros lineales, encontrdndose los siguientes
mentos:

los dictdmenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demds constancias que obran
del expediente y encontrandose lo siguiente:

u u’lmb

\ ANTECEDENTES

.y  Enfecha 17 de Marzo del 2016-dos mil dieciseis, dentro del expediente administrativo TM-000110-16,
la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, autorizé la Demolicion Total para una construccion de

Vf~ 5.27 metros cuadrados& /
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Mediante oficio N° 2146 /SEDUE/2016 y bajo el nimero de expediente administrativo $-097/2016 de
fecha 08 de Julio del 2016, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa de Monterrey, aprobé la
Fusion en 01-una porcion del Lote identificado con el expediente catastral nimero 39-525-007 con
160.00 m2 de superficie, Lote identificado con el expediente catastral nimero 39-525-008 con 160.00
m2 de superficie, Lote identificado con el expediente catastral ndmero 39-525-009 con 160.00 m2 de
superficie, Lote identificado con el expediente catastral niimero 39-525-010 con 160,00 m2 de superficie
y Lote identificado con el expediente catastral nimero 39-525-014 con 181,353 m2 de superficie, para
formar un Lote con una superficie de 821.353 metros cuadrados colindantes a la Avenida Fidel
Veldzquez, Calle Mar Tirreno y calle Mar [6nico, del Fraccionamiento Bernardo Reves, en la Delegaciin
Norte, Distrito Urbano San Bernabé, del Municipio de Monterrey N.L.

Vistos los dictamenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demds constancias que obran
dentro del expedientey

CONSIDERANDO

1.- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey, es competente para
admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los
articulos 1 Fraccion V, 6 fracciones IV y V, 10 Fracciones XIII y XXV dltimo y pendltimo pérrafos
inclusive, 11,96 primer pérrafo, 137 Fraccion I, 191 fracciones V y X, 226 Fraccidn 1, 227 Fraccién | y
dltimo parrafo, 228 Fraccion | a XIV, 281, 282 fracciones | y 11, 283 fracciones 1 a VI, 284, 285, 286, 267
Fraccion 1 aV, 288 Fraccion [ a VI, 290, 293 Fraccion | a V, 294 Fraccidn 1a VIII, 295, 296, 344, 359 y 361
de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3 fraccién 11, 6, 8, 9 fraccion |
punto 2 inciso b), 11, 12 fraccién I, 13, 14 fraccion [] punto 2.5, Articulo 15 fraccién [, 16, 36, 39, 46, 47,
49, 52, 139, 156, 157 fracciones I y II, 158, 159, 160, 161 fracciones | a X, 162 fracciones I a XV del
Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 3 fraccion V1, 4
fracciones 11y IV, 5, 8,9, 10, 11, 12 Fracciones [ a VI, 13 fracciones I, Il y IX, 14 fracciones [, Il y VIII, 15
_Racciones I, Il y IV, 16 fracciones I, I1'y 11l, 17, 18 fracciones 1, 20, 26 fraccion 111, 33, 94,95, 96 y 152 del
e Reglamento para Jas Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, Articulos 86,89,90,91 y
iy f'\ﬁ: de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn y articulos 16 fraccion X, 93, 94
wcairavgiones |, V, IX, XXXVIIL XLI y XLIT, 95, 96 fracciones 11y X1I, 97 fraccidn VIII, 99 fracciones X, XI y XIV
"%Wg]amento de Ja Administracion Piblica del Municipio de Monterrey.

IL.- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la

Sala de Seslones del Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periddico Oficial

del Estado de Nuevo Leon Nimero 103, con fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al Plano de
%Wacicy’nes y a la Matriz de Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo contenidos en el Plan antes

B\'e
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citado, el predio en cuestion se encuentra en la DELEGACION NORTE, DISTRITO URBANO SAN
BERNABE, en una Zona Clasificada como CAI-CORREDOR DE ALTO IMPACTO, donde el uso solicitado
para 2.5.1 REFACCIONES PARA APARATOS ELECTRICOS, DOMESTICOS Y DE OFICINA se considera
como PERMITIDO; Resultando por lo tanto informar de conformidad con lo establecido en el Articulo
137 fraccion [ de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn que sefiala: "La zonificacidn
secundaria que establezcan en los programas de desarrollo urbanos de centros de poblacién, se
sujetardn a las siguientes categorfas: - PERMITIDOS (O PREDOMINANTES: Los que en una zona
determinada son 0 estd previsto que ocupen cuando menos el 51% del drea vendible. Cuando ¢én algunas
20nas existan mds de dos usos o destinos de suelo, se entenderd como predominente aquél uso o destino de
mayor porcentaje.

lIL.-De De acuerdo a inspeccion ocular realizada por personal adscrito a esta Secretarfa en fecha 16 de
Agosto del 2016, se observo que al momento de la visita se pudo constar que al predio solicitado se
encuentra sin uso, se aprecia que hubo demolicién ya que existen drea sin demoler, aiin no hay
construccion del proyecto solicitado,

IV.- Que el proyecto presentado consta de una construccion total de 2464.00 metros cuadrados,
distribuidos en cuatro niveles , conforme al siguiente desglose de dreas:

PP \ Vs 2% =

l M2 »

1 M2 POR DESGLOSE DE AREAS \
x - CONSTRUIR  TOTALES |
”‘; ' Area refaccionaria, de Bodega, bafloy, drea de cargay |
p ‘) PLANTABAJA = 616.00 616.00 descarga, estaclonamiento para 02-dos cajones y
b estaleras. i
S, I

PLANTAALTA | 616,00 616,00 drea de oficina, almacén, cuarto de méquinas, elevador
| Jbaito y escaleras
% 2 NIVEL 616.00 616,00 area de oficina, almacén , cuarto de maquinas, clwado:
N - y escaleras
A irea de oﬁqna, almacén , cuarto de maquinas, elevador,

3NIVEL 616.00 616.00

| y escaleras .

 Refacciones (venta de refacciones de equipos de aire
acondicionado) estacionamiento para 11-cajones

ad [ Total - 2464.00 2,464.00

. W‘uw ¥ gy
L ™)

llwim

V.- Que el proyecto de edificacion cumple con los lineamientos urbanisticos sefialados en el Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 y en el Reglamento de Zonificacion y Uso de
Suelo del Municipio de Monterrey vigente, de acuerdo a la superficie total de 821.353 metros cuadrados,
mismos que se desglosan de lz siguiente manera: un COS (Coeficiente de Ocupacion del Suelo) de 0.75
616 01 metros cuadrados como mdximo), y el proyecto presenta .75 (616.00 metros cuadrados); un
ﬁ\ Coeﬁcnente de Utilizacion del Suelo) 5.00 (4,106.76 metros cuadrados como maximo), y el
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proyecto presenta 2.99 (2,464.00 metros cuadrados); CAV (Coeficiente de Area Verde) de 0.15 (123.20
metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.15 (123.20 metros cuadrados); Area Libre
de 0.25 (20533 metros cuadrados como minimo), v el proyecto presenta 0.25 (205.35 metros
cuadrados). Asi mismo cumple con el nimero de niveles maximos permitidos que es de 12-niveles, y el
proyecto presenta 04-cuatro niveles, dando cumplimiento a lo sefialado en el articulo 36 del Reglamento
de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, en relacion a la altura maxima permitida
para cada nivel de 4.00 metros,por lo cual considerando lo anterior, es aplicable lo sefialado en el Gltimo
parrafo del articulo 39 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, que
indica lo siguiente: “En las Edificaciones, excepto las de uso habitacional unifamiliar, la altura nvdxima
para cada nivel serd de 4-cuatro metros. En caso de requerirse una mayor altura debido a las
necesidades del uso o destino solicitado, ésta seré determinada mediante dictamen que al efecto emita
la Secretaria”; por lo anterior, la Direccién Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria,
mediante oficio ndmero DPTDU 563/2016, de fecha 21-veintiuno de Septiembre del 2016-dos mil

dieciseis, en el cual indica que para la distribucién arquitectdnica presentada del proyecto, es factible la
altura prevista de 5.00,4.12,4.28,5.61 metros, en el drea indicada para Refaccionaria,oficina y almacen.

VL.~ Que por lo que respecta a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con la requerida
conforme lo establece el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, para los
predios ubicados en el Distrito Urbano San Bernabe, donde para el uso de Areade Venta d Refacciones,
se requiere 1-un cajon por cada 35.00 metros cuadrados de unidad basica de servicio, y conforme al
anélisis del proyecto presentado, este cuenta con 54.40 metros cuadrados de unidad basica de servicio,
por lo que resulta el requerimiento de 1-un-cajon, para la actividad de almacen se requiere 1-un cajén
por cada 285.00 metros cuadrados de unidad bdsica de servicio, y conforme al andlisis del proyecto
presentado, este cuenta con 1,646.14 metros cuadrados de unidad bésica de servicia, por lo que resulta
el requerimiento de 06-cajones y para la actividad de Oficinas, se requiere 1-un cajon por cada 45.00
metros cuadrados de unidad bsica de servicio, y conforme al andlisis del proyecto presentado, este
cuenta con 105.32 metros cuadrados de unidad bésica de servicio, por lo que resulta el requerimiento
de 02-dos cajones ;por lo anterior genera la exigencia de un total de 09 cajones; los cuales resuelve con

,u,'?}‘ once cajones dentro del predio, segin plano del proyecto acompailade al presente tramite, mismos
Loy Eeberé habilitar fisicamente.

» El solicitante acompafia Dictamen Técnico emitido por el Patronato de Bomberos de N.L, AC,

" Nt oy

“&g;imcnon de Ingenieria Contra Incendios y Materfales Peligrosos de fecha 18 de Julio del 2016 en
relacion al proyecto de construccion del predio que nos ocupa y en el cual se determina que deben
seguir las recomendaciones contenidas en el reporte /16-418; condiciondndolo ademads al cumplimiento
de los lmeamlentos emmdos por esta dependencla para su construcmén y operacl()n, v el cual estd

y/
f
\J
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VIIL.- La Direccion de Ecologla, mediante oficio 3776/2016 dentro del expediente LTA-000442/2016, de
fecha 22-veintidos de Septiembre del 2016-dos mil dieciseis, emite los lineamientos ambientales a
seguir con la finalidad de prevenir los impactos negativos que tendrian las actividades del
establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la comunidad; los cuales serdn indicados en el cuerpo
de la presente resolucion.

IX.- Que el interesado dando cumplimiento a lo establecido en el articulo 268 fraccion Il de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn en relacidn al articulo 20 del Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey, y acorde a lo sefialado en el articulo 3 fraccion VIl de
dicho Reglamento, considerando las caracteristicas de la construccién, la misma es clasificada como (4c),
acompaia lo siguiente: Estudio de Memoria de Calculo Estructural, realizado por el Ing. Juan Enrique
Robles Ortiz , con cédula profesional 839987, manifestdndose como responsable de dicha memoria
mediante escrito, anexo al mismo; asl mismo, acompaiia el Estudio de Mecénica de Suelos, de fecha de
Junio del 2016, elaborado por la empresa “LCS" Laboratorio de Cocreto y Suelos, a través del [ngeniero
Emilio Gonzalez Duque, con cédula profesional 3838631,

X.- Acompaiia escrito de fecha 15-quince de Julio del 2016-dos mil dieciseis, mediante el cual la Arq,

Maria Guadalupe Zavala Garcia, con cédula profesional 820725, manifiesta ser Directora Responsable de

Obra, para la construccion del proyecto a desarrollar, a ubicarse en la Avenida Fidel Velazquez en la

ad Fraccionamiento Bernardo Reyes, en el municipio de Monterrey, con el nimero de expediente catastral
* 39-525-007.

% XI.- En base en al articulo 97 fraccion VIII de la Administracion Piblica del Municipio, la Direccidn de
> Proyectos Tecnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitid los siguientes Dictimenes,
=Y conforme a los documentos anexados por el solicitante, siendo los siguientes:

_ Mediante oficio ndmero DPT/E/264/AGOST0/2016 de fecha 13 de Septiembre del 2016-dos mil
Zejeciseis, por medio del cual atento  los estudios, memorias de cdlculo, mecanica de suelos y demés
“afibcumentos aportados por el interesado, descritos en el cuerpo de la presente resolucion, verifica
selcumplimiento de las normas y disposiciones generales y reglamentos municipales, ¢ informaalos -
e Interesados sobre la responsabilidad directa y solidaria que sefalan los articulos 8,9,10,11,12,13

JIOM a3 2N

s vt 15,16 y 17 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,

por tanto, el proceso con;tructivo deberd apegarse al proyecto presentado, con el fin de prevenir

W alquier tipo de riesgo./,
Y ﬁ( "

Palack \%*p.n de Montenrey

Zaragoza Sur §/N, Centro, wWww.mty gob.inx
Manterrey, NL / CF. 64000 5
[ (81} 81304565

u‘q’?‘
>




U - " [
v" '.‘ -‘ “."'c’ g N
) i > \.\
cwmunonmm u
OEING wintibng 2020

* Mediante oficio nimero DPTDU/V/489/2016, de fecha 06-seis de Septiembre del 2016-dos mil
dieciseis, emitio Dictamen Técnico Vial, mismo que fue realizado al plano de proyecto presentados,
concluyendo que el proyecto es factible desde el punto de vista vial, siempre y cuando se cumpla con
lo indicado en el citado dictamen.

* Mediante oficio nimero DPTDU/H 156/2016 de fecha 15 de Septiembre del 2016,emitié Dictamen
Técnico Hidroldgico el cual fue realizado conforme al plano del proyecto presentado por el
solicitante, ademds del estudio Hidroldgico - Hidraulico realizado por P.LHH.S. Proyectos de
[ngenieria Hidrdulica e Hidrologfa Superficial y firmado por El Ing. Ricardo Vézquez Esparza
(Cédula N°1886060 ) con fecha realizacion de 02 de Septiembres del 2016,

XIL- En fecha 13 de Junio del 2016-dos mil dieciseis, se emite resolucion de alineamiento vial, por parte
de la Direccién de Proyectos Tecnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, en el cual indica
lo siguiente: a) Para la Avenida Fidel Velazquez deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a
escrituras, para la calle Mar Tirreno deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras,para
la calle Mar Jonico deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras, en la esquina
formada por las calles Mar Jonico y Av. Fidel Velazquez deberd respetar un ochavo minimo de 3.00 x
3.00 metros. En los estudios de vialidad No se prevé la modificacion al tramo de la via pdblica con la que
colinda el predio.

XIIL- Que para dar cumplimiento a lo indicado en el articulo 20 peniiltimo prrafo, de la Reforma por
Modificacién, Adicion y Derogacion del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
Monterrey, con respecto a que deberd contar con Péliza de seguro de responsabilidad civil contra
terceros durante el proceso constructivo y hasta 01-un afio de haber obtenido el oficio de terminacion de
la obra; el interesado acompaiia escrito, mediante el cual sefiala lo siguiente: “..ME COMPROMETO A
CONTRATAR UNA POLIZA DE SEGURO DE RESPONSABILIDAD CIVIL DURANTE EL PROCESO DE
CONSTRUCCION DE LA OBRA UBICADA EN UN PREDIO EN LA AVENIDA FIDEL VELAZQUEZ S/N
FRACCIONAMIENTO BERNARDO REYES, EN EL MUNICIPIO DE MONTERREY, CON EL NUMERO DE
EXPEDIENTE CATASTRAL 39-525-007".

u¢ de acuerdo a expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano Ecologla
Aynicipio de Monterrey, Nuevo Ledn: -

\ ACUERDA:
'm'm?u »ﬁm
““PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos seflalados y bajo las condiciones que se
indican en el capitulo de considerando de la presente resolucion se AUTORIZAN las LICENCIAS DE USO

Jtmﬂfto D fonsmuca()n (OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA REFACCIONARIA CON

\7

e
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OFICINAS Y ALMACEN (VENTA DE REFACCIONES Y EQUIPOS PARA AIRE ACONDICIONADO) , para
el inmueble ubicado en la AVENIDA FIDEL VELAZQUEZ S/N, FRACCIONAMIENTO BERNARDO REYES
en esta ciudad, e identificado con el nimero de expediente catastral 70) 39-525-007, en el inmueble
ante citado, el cual tiene una superficie Total de 821.353 metros cuadrados con una construccion total
de 2,464.00 metros cuadrados, por construir y una barda por construir de 9.92 metros lineales.

SEGUNDO.- El propietario, ocupante o interesado deberd cumplir al inicio de actividades y en todo
momento con todas v cada una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

A) Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con
_ las contenidas en la documentacion gréfica Cartulina y Planos (1 de 1), la cual debidamente
autorizada forma parte integrante del acuerdo.

B) La Licencia Municipal de Construccion (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es
parte anexa y complementaria de esta resolucion debera permanecer en todo momento en
un lugar visible en la obra, e igualmente deberd permanecer (en lugar visible) en el
establecimiento en todo momento a partir del inicio de funciones.

() Una copia de los planos aprobados de Edificacion y Construccion, de acuerdo a lo sefialado
por el articulo 33 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey,
debera conservarse en la obra, y estar a disposicion de la autoridad. Asi mismo de
conformidad con lo establecido en el Articulo 26 fraccion IIl del Reglamento para las

(9 Construcciones en el Municipio de Monterrey vigente, que sefiala lo siguiente: La vigencia
% de las licencias iniciard a partir del dia siguiente a la notificacion correspondiente y
;%; dependerd de los metros cuadrados de construccion conforme a la siguiente clasificacion:

3 “.lll. Mayor de 1000.00 metros cuadrados de construccion - 03-tres aiios;..."; y por lo que al
9 tratarse la presente de una construccion nueva de 2,464.00 metros cuadrados, se otorga al

solicitante un plazo de 03-TRES ANOS para realizar las obras de construccion que se le
autorizan.

D) Debera sujetar la ejecucion de la construceion al cumplimiento de las siguientes obligaciones
yl lineamientos urbanisticos:

'ﬁ'% la presente licencia de construccion se otorga bajo la responsiva del o los directores responsables
o %* de la obra o profesionistas responsables que asuman la obligacion de que el proyecto, célculos,
4 % 'especificaciones, materiales y procesos de ejecucion de la obra en sus diversos aspectos o
e eenmelementos cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en la Ley de
~A‘T~‘° Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon, en los reglamentos o disposiciones de cardcter
general que explda el ayuntamiento de Monterrey N. L. y en los demds ordenamientos juridicos

y apllcables
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2. Deberd respetar el horario de actividades de construccidn las cuales deberdn cumplirse en un
horario de 8:00 a 17:00 horas de lunes a viernes, en dias habiles esto con la finalidad de no
impactar con ruido los predios vecinales.

3. En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via publica, deberd acudir a
realizar el trdmite correspondiente a la Direccién Técnica de la Secretarfa de Servicios Piblicos.

4. Respetar el proyecto arquitectdnico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto
(Distribucién, dimensiones y usos de las dreas indicadas en las plantas arquitecténicas del
proyecto, dimensiones de los accesos y salidas, etc.), el cual cumple con todos y cada uno de los
lineamientos establecidos en ¢l Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey de
acuerdo a lazona en [a que se ubica el predio en cuestion.

5. Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via piblica para colocar
momentaneamente los materiales de construccion o escombros, sin invadir la superficie de
rozamiento, se deberd obtener de la autoridad municipal competente el permiso
correspondiente.

6. El Director Técnico de Obra deberd respetar las obligaciones indicadas en el articulo 12
fracciones | a VI, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey del
Municipio de Monterrey.

7. El propietario o poseedor de un inmueble serd el responsable por las acciones, omisiones y las
circunstancias de responsabilidad a que se refiere el Reglamento de Construccion citado. El
propietario o poseedor de un inmueble para su proteccidn y Asesoramiento tendrd la obligacién
de recurrir 2 un Director Responsable de Obra para la ejecucion de la construccion, cuando se
trate de construcciones Tipo 37, 3b, 4 4b y 4¢. Podrd Contratar directamente o a través del
Director Responsable de Obra, otros profesionistas que en su calidad de asesores serdn
responsables solidarios con el titular del contrato o en sus respetivas ramas o especialidades,
Estos podrdn ser entre otros, los descritos en el articulo 2 fraccion 111 del presente Reglamento,
en cuyo caso, el Director Responsable de Obra quedard como responsable general del proyecto
y de la obra; lo anterior en base a los articulos 8 y 9 del Reglamentos para las Construcciones
del Municipio de Monterrey Nuevo Leon vigente.

El propietario o poseedor de un inmueble deberd de disponer obligatoriamente v durante el
tiempo que dure la construccidn, tratdndose de construcciones tipo 3b, 42, 4b y 4c de un seguro
de responsabilidad civil contra terceros que ampare cualquier dafio que ocasione la
construccién. |

El Director Responsable de Obra deberd vigilar que el proceso constructivo se apegue
irrestrictamente al proyecto aprobado, con el fin de prevenir [a consecucién de riesgos. =~

. No utilizar los drboles, en su caso, como bancos 0 mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos
o podarlos.

A 11, Sele hace del conocimiento al Propietario, Director Responsable de Obra y Asesores que con ¢l

v 0\ fin dzarantizar la seguridad estructural de la construccion deberd cumplir con lo establecido

R /
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en los articulos 8, 9, 41, 49, 51, 52, 54, 55, 58, 60, 74, 75, 76 y 87 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey.

12. Asi como también deberd vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al
proyecto aprobado, con el fin de prevenir [a consecucidn de riesgos.

13. Se hace del conocimiento a los interesados de su responsabilidad directa y solidaria, que
establecen los articulos 8,9, 10,11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las Construcciones
del Municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Ledn.

-14. Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccidn, transporte y
disposicidn final mediante empresas o en sitios autorizados), colocdndolos dentro del predio o,
de no ser posible, en contenedores adecuados previa autorizacién, efectuando separacion entre
los del proceso de construccidn y los equiparables a domésticos generados por el personal.

15. No efectuar fogatas para la preparacion de alimentos del personal de construccién debera
contarse con estufa a base de gas LP o electricidad,

E) Deberd dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey, NL. Vigente al momento de ingresar la
solicitud, el cual sefiala lo siguiente “El propietario o poseedor o el Director Responsable de
Obra o el Asesor profesional contratado, juntos o por separado, deberdn facilitar a la
autoridad municipal, el oficio de obra terminada, donde el profesionista dard fé, bajo protesta
de decir la verdad, que la obra fue ejecutada bajo su supervision o asesoria y cumpliendo con
. las normas que la ingenieria exige y conforme a lo autorizado. ... “, De lo anterior, s¢ deduce,
~  que al término de los trabajos de construccion, se deberd tramitar ante la autoridad
v competente (Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa) la terminacion de obra (Obra

> Terminada),

-y

F) Deberd cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las
siguientes obligaciones y/o lineamientos:

Respetar el proyecto arquitectdnico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto
(Distribucion, dimensiones de las dreas indicadas en las plantas arquitectonicas del proyecto,
dimensiones de los accesos y salidas a la zona de estaclonamiento, altura de las edificaciones,
ete.). 5

MDA AR Oy o

Kinuve umuw No podré utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el
i presente acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber
obtenido previamente la autorizacion correspondiente.

; cb1 Deberd de respetar el uso de edificacion para REFACCIONARIA con OFICINAS Y ALMACEN

Pnluuﬂun%u ronleney
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(VENTA DE REFACCIONES DE EQUIPOS DE AIRE ACONDICIONADO) en el predio en
cuestion.

Deberd respetar el uso de todas y cada una de las dreas indicadas en el proyecto arquitectdnico
que en este acto se autoriza,
sefialada (respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto), quedando totalmente
obligado a mantener en funcidn los cajones de estacionamiento que indica el proyecto, en caso
contrario quedara sin efectos la presente autorizacion.

Deberd de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata
realizado por un consultor externo adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal, asf como
la Auditoria Técnica (andlisis de riesgos) emitida por la direccion antes mencionada previo al
inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccién Contra
Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn.

Queda totalmente prohibido estacionarse o realizar cualquier tipo de maniobra que impacte
negativamente en |a via pablica.

Deberd conservar a la edificacion en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e
higiene, evitar que se conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y
corregir los desperfectos.

Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e
higiene,

Debera mantener habilitados v en funcionamiento con las dimensiones minimas de 2.70 x 5.00
metros, los 09 cajones de estacionamiento que requiere v el provecto presenta 11-cajones,

Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del
establecimiento, [a fachada, las banquetas, |a media calle y en todas sus colindancias.

Deberd cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacion Sanitaria de la Secretaria de Servicios
Piblicos del Municipio de Monterrey.

En caso de que al momento de la construccidn se cuente con mamparas de proteccién con
anuncios publicitarios, se debera obtener |a licencia de anuncios correspondiente.

No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el
presente acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado.

Es responsabilidad del Director Responsable de la Obra; asi como del propietario y asesores de
los distintos estudios y cdlculos que intervienen en este proyecto supervisar el proceso
constructivo para que se apegue a lo presentado para su autorizacion,

No se permite la ejecucion u operacion de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas,

A

\'5/4
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amplificadores y similares en terrazas, jardines, o en interiores con espacios abiettos ni en via
publica.

p) Las actividades, los equipos 0 maquinaria que provoquen ruido y /o vibraciones, no podrin
colocarse en colindancia a via publica y a limites del predio, en cualquier ubicacion deberédn
estar aislados acdsticamente y no deberdn sobrepasar los limites méximos permisibles de ruido
en fuentes fijas, siendo los limites de 68 dB ( Ay C) de las 6:00 a las 22:00 y de 65 dB (A y C) de
las 22:00 a las 6:00 horas.

.q)  Se prohibe dejar y/o arrojar, en las dreas publicas o privadas, escombros, tierra 0 material
producto de construcciones, excavaciones, demoliciones o tercerfas.

1) Los equipos de climas o maquinarias que provoquen ruido y/o vibraciones no podrdn ubicarse
por ningtn motivo en colindancias con casas habitacion en cualquier lugar deberan de estar
aislados, las vibraciones que puedan generarse no deberan de ser percibidas,

G)  Encuanto a materia de seguridad debera cumplir con las recomendaciones indicadas por le
Patronato de Bomberos de N.L. A.C. Direccion de [ngenierias Contra Incedios y Materiales
Peligrosos en el reporte No. /16418, de fecha 18-dieciocho de Julio del 2016-dos mil
dieciséis, el cual fue obtenido a peticion de la parte solicitante; y el cual esta sujeto a las
verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que
fue emitido y notificado a peticion de la parte solicitante. Por lo cual serd a esa dependencia
a quien deberd informarse sobre el cumplimiento de las medidas, para que la misma actie
en consecuencia.

H)‘?.- Deberd respetar lo indicado en el Dictamen Técnico Estructural con oficio
= DPT/E/284/AGOST0/2016 de fecha 13-trece de Septiembre del 2016-dos mil dieciseis,
'Wemltldo por la Direccion de proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta

B “'Secretaria, el cual fue realizado conforme a los estudios, memorias de calculo y demas
" documentos aportados por el interesado, donde se le obliga a cumplir con lo siguiente:

1, De conformidad a los articulos 288, 290 y 291 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de

m \ Nuevo Ledn, deberd cumplir con las condiciones de seguridad, normas y especificaciones

"’ relativas al disefio la cual es responsabilidad de la persona que lo realiza, de conformidad con'lo

% ) 6 & establecido en los articulos 8,9 segundo pérrafo, 13,15 fraccidn | inciso E), fraccion IV incisa 0,

‘e \.....,,,16 fracciones I, Il y 11, 17, 20, 22, 42, 49 y 94 del Reglamento para las Construccnones del
i ¢ Municipio de Monterrey Nuevo Leon.

2. Deberd preservar la seguridad de las construcciones y la de los usuarios de la misma, del Director

4 Responsable de [ Obra y Asesor en Seguridad Estructural, que intervienen en este proyecto

kaiieberén remitirse a la aplicacion de las normas o especificaciones refativas al disefio y

5 il
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construccion, contempladas en el Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
Monterrey,

3. Dar cumplimiento a las Leyes y Codigos Generales de Construccion, ademds de la ingenieria, las
cuales comprenden a todas las edificaciones en las que deberdn aplicarse en la prdctica actual de
la Ingenierfa con rigor durante el proceso constructivo.

4, Sujetarse a lo indicado en los articulos 52, 55, 58, 59, 61, 63, 66, 67, 79, 80, 81, 82, 99, 100, 103,
104,108, 109,110, 111, 117, 118, 119 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
Monterrey.

5. Es responsabilidad del propietario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y término a las
etapas de las obras que colinden con los diferentes predios y vialidades para la proteccion de
taludes o cortes de terreno, asi como supervisar el proyecto constructivo para que se apegue a lo
presentado para su autorizacion.

6. El propietario, Director Responsable de Obra y Asesores sujetarse a las disposiciones contenidos
en el Capitulo V del Proceso Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey, ya que en caso de no hacerlo asf, serd acreedor a las
sanciones contenidas en el Reglamento citado, asi como las Responsabilidades Civiles, Penales y
Administrativas a que haya lugar.

7. Esresponsabilidad del propietario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y término a las
etapas de las obras que colinden con los diferentes predios y vialidades para la proteccion de
taludes o cortes de terreno, asl como supervisar el proyecto constructivo para que se apegue a lo
presentado para su autorizacion,

8. El propietario, Director Responsable de Obra y Asesores sujetarse a las disposiciones contenidos
en el Capltulo V del Proceso Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey, ya que en caso de no hacerlo asi, serd acreedor a las
sanciones contenidas en el Reglamento citado, asl como las Responsabilidades Civiles, Penales y
Administrativas a que haya lugar,

[) materia de Vialidad, debera cumplir con lo indicado en el oficio DPTDU/V/489/2016 ,
W de fecha 06-seis de Septiembre del 2016-dos mil dieciseis, emitido por Direccion de
o4 4% proyectos Téenicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, elaborado de acuerdo

' f| plano del proyecto, asi como los documentos y demas informacion presentada por el
“=solicitante, siendo lo siguiente:

4 AOATI 8 2 vy
VENTab I Y e -

"M 1) Bl Proyecto deberd respetar los siguientes Alineamientos Viales de acuerdo al Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano
del Estado de Nuevo Ledn, al Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del

£ 0\ Munjcipio de Monterrey y al Alineamiento Vial emitido por ésta Secretarfa,

¥ >
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a) Para la Avenida Fidel Veldzquez deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a
escrituras.

b) Para la calle Mar Tirreno deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.
¢) Parala calle Mar Jénico deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras,

d) En la esquina formada por la Av. Fidel Velazquez y Mar Jonico deberd respetar un
ochavo minimo de 3.00 x 3.00 metros

Nota: No se prevé la modificacion al tramo de la via publica con la que colinda el predio.

2) El proyecto deberd cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del
predio de acuerdo a la Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.

3) De acuerdo al Articulo 52 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, las dimensiones de los cajones dispuestos en bateria deberan ser por lo menos
de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas de los vehiculos ligeros y el

(2 .

i espacio necesario para abrir las puertas.

<

¢»  4) Los cajones deberdn estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El
-E; drea de los cajones debera estar en todo momento libre para ser ocupada exclusivamente

por vehiculos.

5) El pasillo de circulacion vehicular deberd tener un ancho minimo de 600 metros de
conformidad con el art(culo 65 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio
de Monterrey.

&

.

6) La entrada y salida vehicular al estacionamiento deberdn medir 3.00 metros de anchb como
minimo cada una, de acuerdo al Articulo 64 de Reglamento de Zonificacion y Uso Ee suelo
del Municipio de Monterrey,

- .
" l"lll - My
" ”““’C‘ ~
oy

S ARTICULO 64, El acceso a la zona de estacionamiento deberd tener un ancho minimo de
- 3.00-tres metros cuando se utilice en un sentido de circulacion (entrada o salida) y cuando
sea utilizado en doble sentido (entrada y salida) el ancho minimo serd de 6.00-seis metros.

v v

/
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7) De conformidad con el Articulo 103 Fraccién VIl del Reglamento de Transito y Vialidad del
Municipio de Monterrey, Queda prohibido dar mantenimiento o servicio mecdnico a
vehiculos en la via piiblica,

8) Con respecto a la via piblica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o
colocar sefiales, o dispositivos de trinsito sin autorizacion de la autoridad municipal de
vialidad y trénsito, de acuerdo al Articulo 65 del Reglamento de Vialidad y Trénsito del
Municipio de Monterrey.

9) Con relacion al vehiculo de carga, y de acuerdo a las caracteristicas del Proyecto y el espacio
disponible para su estacionamiento, no debera hacer uso de vehiculos de carga mayores de
5.00 metros de longitud.

10) EI Desarrollo queda obligado a que la operacion que presente, asi como cualquier otro
servicio que ofrezca, tanto al Interior como en su zona de estacionamiento sea tal que no
ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la zona colindante.

11) El Desarrollo deberd contar con el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo,
restrictivo y preventivo necesario tanto en el interior del estacionamiento, asi como al
exterior del predio. Es importante aclarar que los costos del sefialamiento deberén ser con
cargo al Desarrollador, La Secretarfa de Seguridad Publica y Vialidad podra solicitar en su
caso, el seflalamiento vial y las adecuaciones viales necesarias para el correcto
funcionamiento vial del local,

3PN 12) El propietario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones
e & { necesarias para poder llevar a cabo las obras 0 adecuaciones viales planificadas en la zona
g S cuando asi sea requerido.

“An w-um; M
SHLTann 3 o

"SI En materia de Ecologia, deberd de respetar lo indicado en el oficio 3776/2016 dentro del
expediente, LTA-000442/2016, de fecha 22 de Septiembre del 2016-dos mil dlet:lseis, -
emitido por la Direccion de Ecologia adscrita a esta Secretaria en cuanto a lineamientos en
materia ambiental, y que en lo siguiente se transcribe:

Durante la etapa de construccion.-

1. El horario de las actividades de la construccion sera de lunes a viernes de 800 a 17:00 horas y
sabados de 8:00 a 14:00 horas en dias habiles,

Y\& u\l,os residuos provenientes de la construccién deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y
\'7)
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disposicion final) adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la
Prevencion y Gestion Integral de los Residuos.

3. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la
construccion, no podran colocarse en colindancia a via piblica y a limites del predio, en
cualquier ubicacidn deberén estar aislados acisticamente y no deberdn sobrepasar los limites
maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites
de 68 dB (A) de 08:00 a 17:00 horas.

. 4. En relacién a los escombros generados, deberdn disponerse adecuadamente en sitios y
atreves de prestadores de servicios autorizados para tal efecto por la Secretarfa de Desarrollo
Sustentable del Estado (Subsecretarfa de Proteccion al Medio Ambiente y Recursos Naturales).

5. Deberd minimizar las emisiones a la atmdsfera generadas por la maquinarias utilizadas,
respetando los limites maximos permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente
del escape de los vehiculos automotores en circulacion que usan gasolina como combustible
NOM-041-SEMARNAT-2006.

6. Laexplotacion de depdsitos de bancos de material en el interior del predio o ubicados fuera del
predio requiere de previa autorizacion de la Secretaria de Desarrollo Sustentable, salvo en el
caso de que |a tierra proveniente de los movimientos de nivelacion, se utilice en el mismo.

7. La emision de polvos por trénsito de vehiculos no deberd salir de la propiedad, por lo que
deberd asegurarse que los vehiculos que transporten los materiales no dispersen o emitan
polvos durante los trayectos.

8. Deberd establecer y mantener medidas de control de la erosion durante la construccidn.

LUYUiLd

9. Queda prohibida la quema a cielo abierto de residuos. Deberd proveer a los trabajadoié's'-* de las
instalaciones adecuadas para la preparacion y consumo de sus alimentos. %

10, Deberd utilizar el riego con agua no potable, de las superficies a trabajar, ello para dfsmmulr la
emision de polvos por efecto del movimiento de la tierra. O

11, Las vibraciones gue puedan generarse no deberdn ser percibidas en predios colindantes, en este
sentido, los equipos deberdn contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la
\ transmision de ruido y vibraciones al entorno,

W%

-,J;-,.:m.maz Antes de iniciar y durante las actividades de construccion se deberd tomar en cuenta y
"“72.';.‘.‘“‘ monitorear continuamente el reporte de calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey
que emite la autoridad correspondiente mediante la  pdgina  electrénica

hnn.llmm.nlgah.mxlsmmmslmana_dﬂa_cahdad_dnmm con la finalidad de establecer

(2( medidas adlclonales a las ya establecidas en esta resolucion para mitigar el impacto ambiental

% \I
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en la calidad del aire.

13, Deberd de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los
polvos y/o particulas producto de la construccidn en el interior del predio, queda prohibido la
instalacion de anuncios sobre estas estructuras.

14, Deberdn realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje
sanitario, instalando para tal efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores asi
como insumo de Ja obra, ademds de contar con un sanitario provisional conectado al sistema de
drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos, el cual debera asearse
diariamente.

Durante la etapa de operacion.-
Generales

15, El acomodo del material de consumo propio del giro no debera de ocupar sitio correspondiente
a la via pblica.

16. Deberdn contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores,

17, Durante el funcionamiento de la obra deberd implicar el uso eficiente de la energfa y del agua,
asi como de los recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de
lograr una reduccion de los impactos ambientales y una sustentabilidad del edificio.

Aspecto Ambiental
Ruido y/o Vibraciones

18, No deberan existir espacios abiertos, esto con la finalidad de no impactar negativamente el
entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.

19, Las actividades, los equipos 0 maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones no podrdn
colocarse en colindancia a casa habitacion, via ptblica y a limites del predio, en cualquier
ubicacion deberdn estar aislados actsticamente y no deberdn sobrepasar los limites maximos
permisibles de ruido para fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994) que es de 68 dB (A] de

08:30 a 17:00 horas (horario propuesto en la ficha ambiental).

A b*Las bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacion, etc,

swsewary  d€Derdn estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los

“Gim ' Jimites maximos permisibles de emision de ruido por la Norma correspondnente, ni sus
vibraciones.

¥ 21, No se permite la ejecucion u operacion de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas,
(?(‘p{i;cadores y similares en terrazas o en interiores con espacios abiertos ni en via piblica.

¥
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Contaminacion del Suelo

22.El suelo deberd estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier
actividad en suelo natural,

23. Queda prohibido la derrama o vertido de material slido o lfquido al suelo, a la via piblica y/o
dreas verdes,

24, Deberd tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan
afectar el suelo del 4rea, evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural,

25, Elinterior del establecimiento deberd estar libre de derrames de grasa y aceite.
26, Deberd colocar trampas de aceite y grasas en los registros de drenaje sanitario.

27.En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no deberd estar sobre suelo natural,
ademds deberd contar con barrera de contencion para evitar derrames.

Contaminacion del Agua

28.Deberd registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Desarrollo Sustentable
previo a la operacion del establecimiento,

29.Es prohibido la derrama o vertido de residuos solidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.
¢ 30. Los liquidos residuales del proceso deberdn cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas,

"4 31. Los sistemas de drenaje deberdn ser protegidos de derrames accidentales de residuos sdlidos o
,:,’ liquidos de sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del
¢«  sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc, con la finalidad de

wY  contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademds de contar con trampas de aceites
y grasas.

Manejo de Residuos Solidos

32, Deberd de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de
Desarrollo Sustentable del Estado. .

/o 33. Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y diéb)dsici(;n
I @ final) adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencion y
M Gestion [ntegral de los Residuos. :

wmsnssraged, Deberd instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos

e b

"m e generados, dichos contenedores deberdn de ubicarse dentro del predio sin vista a via publica,

K35, Deberd contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos slidos que generen.

¥ v/
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36. Deberd contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados,

SEWETAT BURKINAY 281200

Reforestacion

37.En el espacio destinado a drea verde, deberd ser arborizado con 02-dos arboles de la especie
encino, con dimensiones de 5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura
(de acuerdo a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn Art, 206 1fraccién VI) y
deberd de contar con 1-un drbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de
estacionamiento (slendo la cantidad de 06-seis arboles), por lo cual deberd de arborizar la
cantidad total de 08-ocho drboles de las caracteristicas arriba mencionada (de acuerdo al
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de
incumplimiento de este numeral, se haré acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento
de Proteccion Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey. '

Imagen Urbana

38. En caso de anuncio deberd ser de tipo adosado al edificio (categorfa B subtipo 1,2 6 4), para
cumplir con el Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24
incisos a) y b) y c), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa autorizacion de la Secretarfa de
Desarrollo Urbano y Ecologfa,

39. No podrd rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al
establecimiento

K) En materia de Hidrologia debera respetar lo indicado en el oficio nimero DPTDU/H
156/2016 de fecha 15 de Septiembre del 2016, emitido por la Direccion de Proyectos
Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria v que en lo siguiente se
transcribe:

Conforme al articulo 66 del Reglamento para las Construcciones del municipio de Monterrey se
tiene que:

' i“‘ ~ El proyecto contempla azoteas planas por lo que se deberd proporcionar un manejo del,agua
= ”W uvial mediante sistemas de bajantes pluviales a base de tuberfa de PVC de 4" Y 6, esto
mauereronsiderando una pendiente de 2% o mds sobre las losas a fin de garantizar que el flujo de agua

LT s . .
'":%E%Eﬂkgue hasta las bajantes para su posterior desalojo.

2.~ Asf mismo, las bajantes pluviales deberdn presentar salida a nivel de rasante de la calle para su
posterior desalojo en forma superficial a las vialidades, ademds que deberd tener salida a piso y

£ (T en caida libre para evitar erosiones.
o ; '/J
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Durante el proceso constructivo, considerar las temporadas de [luvias y establecer un programa
para el control de los escurrimientos pluviales y los problemas que estos pudieran generar, como
minimo se recomienda:

1.- Instalar retenedores temporales de sedimentos para el control de la erosion o arrastre de los
materiales producto de los movimientos de tierra.

2 No depositar material producto de los movimientos de tierras en los puntos de posibles
escurrimientos.

3.- Verificar frecuentemente dichas medidas considerando los cambios en las condiciones de
trabajo.

Deberd establecer sistemas de retencién tipo cisterna para almacenar agua de los escurrimientos
pluviales sin una subsiguiente descarga de los mismos, pudiendo aprovecharla en usos que no
requieran agua potable, como por ejemplo: riego de jardines, alimentacién de aparatos sanitarios,
lavado de autos, etc, esto a fin de mitigar los riesgos de inundacién en los puntos de coincidencia
de caudales pico, y conforme al articulo 121 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey,

Asl mismo, se prohibe bloquear, rellenar o utilizar como vialidad todos los cauces de rios y
arroyos, que aparezcan en la red hidroldgica del Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Ledn, las
personas que incurran en dichas conductas deberdn realizar las acciones necesarias para
restauratlos a las condiciones en que se encontraban antes de incurrir en esta infraccion, sin
perjuicio de las sanciones que determine la Ley y de las responsabilidades civiles y/o penales en
que incurran, esto conforme al articulo 12 de las Normas para la mitigacion de peligros y riesgos
en nuevas construcciones, fraccionamientos, subdivisiones o parcelaciones del Atlas de Riesgo
para el Estado de Nuevo Ledn.

Ademds, de acuerdo a lo estipulado en el articulo 47 del Reglamento de Proteccion Ambiental e

Imagen Urbana de Monterrey, queda prohibido alterar el curso natural de canadas y
escurrimlentos pluvxales asl como construir cualquler represa. El causante debe re5ponder por

Por lo anterior, es responsabilidad del Director de obra, asi como del propietario y asesores de los
distintos estudios y cdlculos gue intervienen en este proyecto, el supervisar el proceso

KA -

g qnstrucdvo /para que se apegue a lo presentado para su autorizacion, tal como lo suscriben los
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articulos No. 8 y 9 del Reglamento para las Construcciones del municipio de Monterrey en
materia de Responsabilidades.

La solucidn de los escurrimientos internos deberd ser realizada sin ocasionar afectaciones ni
darios al entorno urbano que le rodea, debiendo respetar las caracteristicas y especificaciones
constructivas e hidraulicas marcadas en el proyecto, buscando solucionar y brindar seguridad, asf
como el buen manejo pluvial que se genere dentro de las instalaciones, reiterando la
responsabilidad que posee el propietario del inmueble por las acciones, omisiones y las
circunstancias de responsabilidad y seguridad, tal como lo suscribe el articulo 8 del Reglamento
para las Construcciones del municipio de Monterrey.

Adicionalmente a las obras de mitigacion que implique lograr el impacto cero al interior del
predio; toda nueva construccion, fraccionamiento, subdivision o parcelacion, debera de contribuir
econdmicamente, a las obras de manejo integral de aguas pluviales y de drenaje pluvial
contenidas en los planes de mitigacion de riesgos, de acuerdo al tipo y nivel de riesgo que
represente su ubicacidn dentro de la cuenca, y conforme a los proyectos y costos para la
mitigacidn de peligros y riesgos hidrometeoroldgicos, esto conforme al articulo 15 de las Normas
para la mitigacion de peligros y riesgos en nuevas construcciones, fraccionamientos,
subdivisiones o parcelaciones del Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Ledn,

TERCERO: Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con
las condiciones, lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se
procederd a la aplicacidn de las sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materta.

CUARTO: ilizacion que se dé a las construeciones, edificacio i rd ser aquell

que haya sido autorizada por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento

distinto al originalmente aprobado, se deberd tramitar y obtener una nueva autorizacidn. Lo anterior
... con fundamento en el tercer parrafo del articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo

anom tres afios no se ejerce el derecho por ella conferido, v que se empezardn a computar a partir del dfa
eruiclidbil siguiente a la fecha de expedicidn; lo anterior de acuerdo con los articulos 285 y 296 de la Ley de

Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn,

SEXTO: Por ser cuestion de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en
términos del articulos 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se
HQ Angionard con la revocacion de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: |,

Y \V/
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Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o erréneos o que se consiguieron con doloa fin
de obtener la autorizacion correspondiente; I1. Cuando se construya un proyecta diferente al autorizado;
0 lIl. Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacion el servidor piblico competente

dicte el acto en contravencion a alguna disposicidn juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por
autoridad incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn, la presente resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los
decumentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y
responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, cdlculos y especificaciones que contengan
los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demds documentos que presente ante la
autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Codigo Penal del Estado en sus
articulos 385 y 387 fraccion VI, para al que por si o por interposita persona proporcione
documentacion falsa o simule cualguier acto, para obtener autorizacidn, relativa a edificaciones, o sobre
cualquier peticion elevada con tales propdsitos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los
cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipales y demds obligaciones fiscales, correspondientes,
notifiquese personalmente o por conducto de los C, €, Notificadores Adscritos a esta Secretarfa- Asi
Administrativamente actuando lo firman-os C.C. Secretario de Desarrollo Urbano y Eco]ogla y Director
de Control Urbano del Mumcxplo de Monten‘ey Nuevo Lepn\\

LIC, LUIS ub akdgmlmh
8 }c SECRETARIO DE p ARROLLO URBANO Y ECOLOGIA
9 '.
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Loyque notifico a usted por medio del presente instructivo que entregue a una persona quetijo lamarse
h&ég_ﬂﬁn 40 siendo las £2°/4 horas del dia -
24 delmesde [twbrt_ del 204, o

EL C.NOTIFJCADOR LA PERSONA A QUIEN SE NOTIFICA,

NOMBRE,_; yrp4__(allopas NOMBRE Lo, G aseee. (fmecin €
FIRMA FIRMA /o~

NO. DE GAFETE_" =7
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