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| ;/&\E DESARROLLO
MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA

19 de Mayo de 2017
No. de Oficio: SEDUE 5105/2017
ASUNTO: Expediente Administrativo L-000372/2016

LR AL )

INSTRUCTIVO

APODERADO O REPRESENTANTE LEGAL DE LA SOCIEDAD
DENOMINADA “REXITY MITRAS EL REFUGIO", S.A. DE C.V.
DOMICILIO: AV. MANUEL L. BARRAGAN N° 6744 COLONIA
VALLE DE ANAHUAC, SAN NICOLAS DE LOS GARZA, N. L.
PRESENTE.-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de
los autos del expediente administrativo indicado al rubro, dictd la siguiente Resolucion:

- - En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 19-diecinueve dias del mes de Mayo del afio 2017-dos mil
diecisiete.-VISTO.- El expediente administrativo No, L-000372/2016, formado con motivo de la
solicitud presentada en fecha 08-ocho de Agosto del 2016-dos mil dieciséis, por el C. Fernando
Villalvazo Campos, en su carécter de Representante Legal de la sociedad denominada "REXITY
MITRAS EL REFUGIO" SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, quien acredita su
personalidad y la existencia legal de dicha’ Sociedad, mediante la Escritura Piblica Nimere .
30,278- treinta mil doscientos setenta y acho, de fecha 14-catorce de Octubre del 2015-dog iyl N
quince, pasada ante la fe del Licenclado’Gustavo Escamilla Flores, Notario Pablico Titular 'dé‘j'.ig 678
Notarfa Piblica Nimero 26-veintiseis, €on ejercicio en el primer Distrito Registral del Estado; ent<.
su cardcter de Propietaria, respecto del inmueble ubicado en la calle AVENIDA MOISES SAENZ * "
S/N ESQUINA CON AVENIDA FMNCISCG I. MADERO EN LA COLONIA LAS MITRAS, en esta”
Ciudad, e identificado Qn el nﬁ,mg_r_o,tﬁi expediente catastral 70) 24-027-053; acompaiiando
copia simple de la Escritura i iEa‘Nﬁmero 15,664- quince mil seiscientos sesenta y cuatro, de
fecha 03-tres de Noviembre del/2015-dos mil quince, pasada ante la fe del Licenciado y
contador Pdblico Cesar Gonzalez Cantu, Notario Pdblico Titular de la Notaria Publica Namero
69-sesenta y nueve, con ejercicio en el primer Distrito Registral en el Estado; solicitud mediante
la cual pretende obtener la~ autorizacitn para las LICENCIAS DE CONST RUCCION (OBRA
NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA 05-CINCO LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS
AGRUPADOS Y MULTIFAMILIAR CON 127-CIENTO VEINTISIETE UNIDADES DE VIVIENDA
TIPO DEPARTAMENTO, respecto del inmueble antes citado, el cual cuenta con una superficie
total de terreno de 2,114.211 metros cuadrados y un drea por construir de 17,739.80 metros
cuadrados, para lo cual el solicitante acompafia copla simple la siguiente documentacion;

1, Escritura Pdblica Nimero 39,315 - treinta y nueve mil trescientos quince, de fecha 26-veintiseis
de Abril de 2013- dos mil trece, pasada ante la fe del Licenciado Eduardo Adolfo Manautou
Ayala, Notario Pablico Titular de la Notaria Pdblica nimero 123-ciento veintitres, con ejercicio
en el primer Distrito Registral del Estado de Nuevo Ledn; la cual contiene la constitucion de la

em?msa denominada “Inversiones Estrategicas 45", Sociedad Andnima de Capital Variable.
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19 de Mayo de 2017
No. de Oficio: SEDUE 5105/2017
ASUNTO: Expediente Administrativo L-000372/2016

2. Escritura Pablica Ndmero 178,025- ciento setenta y ocho mil veinticinco, de fecha 22-veintidos
de Enero del 2016-dos mil dieciseis, pasada ante la fe del Licenciado y Contador Piblico Cesar
Gonzalez Cantd, Notario Pdblico Titular de la Notarfa Publica nimero 69-sesenta y nueve, con
ejercicio en la Demarcacion Notarial que corresponde al Primer Distrito Registral del Estado de
Nuevo Leon; mediante la cual la sociedad denominada “REXITY MITRAS EL
REFUGIO" SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE( antes “INVERSIONES ESTRATEGICAS
45" SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, a través de la cual otorga un Poder General a
favor de los sefiores HUMBERTO GENARO CANTU KALIFA, FERNANDO VILLALVAZO CAMPOS,
RAUL GUERRERO TREVINO FLORES Y RAMON VILLARREAL GARZA.

3. Anexa carta poder de fecha 20-veinte de Abril de 2016-dos mil dieciseis, Ratificada ante la fe de
Licenciado Mariano Gerardo Morales Gonadlez, Notario Piblico, Titular de la Notarfa Publica
nimero 90-noventa de fecha 22-veintidos de Abril de 2016-dos mil dieciseis;mediante la cual
el Lic. Humberto Genaro Cantu Guevapd en representacion de la sociedad denominada * REXITY
MITRAS EL REFUGIO" S.A. DE C.V. através de la cual otorga un Poder Especial a favor de los C.C.
Arg, Luis Gerardo Zavala Castillo y,Arq. Vanessa Vida Steel Salinas.

ANTECEDENTES

écretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia, autoriza la Licencia
de Uso de Suelo para Viviengd Multifamiliar, Comercio y de Servicios Agrupados, para los
predios ubicados en la Av.Madero Poniente N° 2849 y 2847, Colonia Las Mitras, en esta
Ciudad, los cuales se identjfican con los niimeros de expedientes catastrales 24-027-053 con un:
superficie de 1,512.864 pi2 y el.24-027-061 comtna superficie de 601.347 m2, que genera una
superficie total de 2,114.211 metros cuadrados.

administrativo L-474/2015, la

. Fn fecha 29 de Segtiembre del 2015-dos mil quince, dentro del expediente administrativo
TM-000344-15, | Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa, autorizé la Demolicion Total para
una construccion de 2509.00 metros cuadrados.

. El interesado anexa copia simple del Instructivo y Plano que contiene la resolucion de fecha 12-
doce de Octubre del 2015, por medio de la cual, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia
Autoriza la Fusion en una porcion del predio identificado bajo el expediente catastral nimero 24-
027-053 con superficie de 1,512.864 m2 y el predio identificado bajo el expediente catastral
nimero 24-027-061 con superficie de 601,347 m2, para formar un lote con superficie de
2,114,211 metros cuadrados, bajo el Oficio N° 2058/2015/DIFR/SEDUE.



;/*L\\\; DESARROLLO
MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA

“"‘l:""’.';"f.""‘ LA GRAN CIUDAD
19 de Mayo de 2017
No. de Oficio: SEDUE 5105/2017
ASUNTO: Expediente Administrativo L-000372/2016
Vistos los dictimenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demds constancias que
obran dentro del expediente; v,

CONSIDERANDO

I~ Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente

para admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto

por los articulos 1 Fraccion V, 6 fracciones IV y V, 10 Fracciones XIII y XXV ltimo y penditimo
parrafos inclusive, 11, 137 Fraccion I, 191 fracciones V y X, 226 Fraccion 1, 227 Fraccion | y
tltimo parrafo, 228 Fraccion | a XIV, 281, 286, 287 Fraccién 1 a V, 288 Fraccion | a VI, 290, 293
Fraccion [ a V, 294 Fraccion 1 a VIII, 295, 296, 359 y 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3 fraccion 11, 6, 8, 39,73 fracciones | a la VIII, 139, 156, 158,

159, 160, 161 fracciones 1 a X, 162 fracciones | a XV del Reglamento de Zonificacion y Uso de

Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 3 fraccion VII, 4 fracciones 11y 1V,5,8,9,10, 11, 12
Fracciones I a VI, 13 fracciones 1, [l y IX, 14 fracciones 1, Il y VIII, 15 fracciones [, I y IV, 16
fracciones I, Il y 111, 17, 18 fracciones |, 20,/26 fraccién 111, 33, 94, 95, 96 Y 152 del Reglamento

para las Construcciones en el Municipio d¢ Monterrey Nuevo Ledn, Articulos 86, 89, 90, 91 y 94

de la Ley De Gobierno Municipal del E/stado de Nuevo Ledn y articulos 16 fraccion X, 93, 94 /%
fracciones 1, V, IX, XXXVIII, XLI y XLII 1,95, 96 fracciones Il y XII, 97 fraccion VIIT, 99 fraccmnes.x,, ;
Xl y XIV del Reglamento de | A(lmi}z( tracioy’ubllca del Municipio de Monterrey. 1

........

una autorizacion de Licencia de Uso/ de Suelo para Multlfamlllar (2 0 mas viviendas por Iote] y
Locales Comerciales y de Servicios Agrupados, dentro del expediente administrativo L-474/15,
mismo que fue otorgado en hase al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey
2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del
2014, Publicado en el Periddico Oficial-del-Estade-de-Nuevo Ledn Nimero 103, con fecha 15 de
Agosto del 2014, y de acuerdo'al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos
y destinos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestion se encuentra en la
DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO MITRAS CENTRO, en una Zona Clasificada como
CAI-CORREDOR DE ALTO IMPACTO, donde los usos solicitados para 2.3.1 LOCALES
COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS Y 1.1.2 MULTIFAMILIAR (2 O MAS VIVIENDAS
POR LOTE) son considerados como PERMITIDOS , lo cual le genera un derecho reconocido a su
favor, mismo que quedd consagrado a través de las autorizaciones descritas, y en esas
circunstancias, de acuerdo a lo dispuesto por el Quinto Transitorio del Plan de Desarrollo Urbano
del Municipio de Monterrey 2013-2025, que sefala: "QUINTO: La presente Modificacion se hard
sin perjuicio de las vigencias de los permisos, licencias, autorizaciones o cualesquier otro
derecho adquirido que hayan obtenido los particulares, de conformidad con los planes o
programas antes de su modificacién”, asi como lo previsto por el Reglamento de Zonificacion y
Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, en su articulo Tercero Transltorio que establece:

z?H
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19 de Mayode 2017
No. de Oficio: SEDUE 5105/2017
ASUNTO: Expediente Administrativo L-000372/2016
“ARTICULO TERCERO: Contintian vigentes las licencias, permisos y autorizaciones expedidas o
aprobadas con anterioridad a la vigencia del presente Reglamento”, por lo que, en base a ello se
entra al estudio de la presente solicitud.

I11.-De acuerdo a inspeccion ocular realizada por personal adscrito a esta secretarfa en fecha
12 de Agosto de 2016, actualmente no se le estd dando uso y se encuentra deshabitado al

momento de la inspeccion.

IV.- Que el proyecto presentado consta

cuadrados, distribuidos conforme al siguiente desglose de dreas:

d})«a construccion total de 17,739.80

metros

JN\ATVNENT 1€ MWTR
STAA DY

M2 POR M2 |
11 CONSTRUIR Tom,é IO
" 05-L0CALES COMERCIALES VESTIBULD,
| ESCALERAS Y ELEVADORES, CON 24-
PLANTABAJA| 171021 | CAJONES DE ESTACIONAMIENTO
o CUBIERTOS Y 8-CAJONES DESCUBIERTOS
" ESTACIONAMIENTO PARA 49-CAJONES,
1 NIVEL 1,710.21 - 71021 ESCALBRASYELEVADORESR
BSTACIONAMIENTO PARA 49-CAJONES,
2° NIVEL 171021 WL | oot tomieY mavABORES
: | ESTACIONAMIENTO PARA 49-CAJONES,
oS “97’1)!/ MITI% | pscALERAS Y ELEVADORES .
| 05-DEPARTAMENTOS, 02-SALONES DE
4 NIVEL 80478 80578 | JUEGOS Y REUNIONESESCALERAS Y
ol ~ELEVADORES
. =B 09-DEPARTAMENTOS, ESCALERAS Y
5° NIVEL // 73{17__ “ 731.17 ELI‘.VADORE'SH ;
00-DEPARTAMENTOS, ESCALERAS Y
6°NIV€/ 73117 Y | evinenes
: 10-DEPARTAMENTOS, ESCALERAS Y
7 NIVEL ma | B | gonss
10-DEPARTAMENTOS, ESCALERAS Y
6° NIVEL 73117 B |y
R 10-DEPARTAMENTOS, ESCALERAS ¥
NIV B | B | o
: 10-DEPARTAMENTOS, ESCALERAS Y
°NVEL | 7L P | pviones
3 10-DEPARTAMENTOS, ESCALERAS Y
11° NIVEL 717 | P | panonts _
10-DEPARTAMENTOS, ESCALERAS Y
12°NIVEL 73117 747 | pvanos
10-DEPARTAMENTOS, ESCALERAS Y
13 NVEL 73117 B | g
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SECRETARIA DE
/A\i\'/ DESARROLLO
MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA

N Rt 71y LA GRAN CIUDAD
19 de Mayo de 2017
No. de Oficio: SEDUE 5105/2017
ASUNTO: Expediente Administrativo L-000372/2016
06-DEPARTAMENTOS GIMNASIO,
SALONMULTIUSOS,LUDOTECA,SALON DE
ESTUDIO/JUNTAS, TERRAZA, ESCALERAS
Y ELEVADORES -
08-DEPARTAMENTOS, ESCALERAS Y
| ELEVADORES e L
06-DEPARTAMENTOS, ESCALERAS Y
ELEVADORES
08-DEPARTAMENTOS, ESCALERAS Y
ELEVADORES =
06-DEPARTAMENTOS, ESCALERAS Y
ELEVADORES _

14° NIVEL 73117 73117

15° NIVEL 103.27 703.27

16" NIVEL 71843 71843

! —

I7°NIVEL | 70310 70310

18° NIVEL 722032 72232

. TERRAZA CUBIERTA BAROS, ESCALERAS Y
19° NIVEL | 7447.437 M8 | oivinon B
| ' 05-LOCALES COMERCIALES Y 127-
| UNIDADES HABITACIONALES TIPO
Total 1773980 | 1773980 | b or MENTO CON
| /| ESTACIONAMIENTO PARA 179-CAJONES

V.- De acuerdo al escrito signado por el CAuis Gerardo Zavala Castillo apoderado de per;;gg'am‘ *
moral REXITY MITRAS EL REFUGIO, SA. DE C.V. con fecha 02 de Febrero del 2017, en gl_'&ilﬁ?#_
manifiesta lo siguiente: *-.._a fin de,a/oh'cit de la manera mas atenta, nos sea aplicado la Zona:>"
DOT (Desarrollo Orientado al Trdnsporte] la cual estd contemplada en el Articulo 73 del

Reglamento de Zonificactéy y U o del Municipio de Monterrey, en virtud de cumplir con los

-
“»
LT
-y
£8P

s
o
.

2,000.00 m2 de superficie y se ecuentra a una distancia menor a 800 metros de la estacién del
metro mds cerca”. y

Deberdn ser predios que se ubiquen dentro de 500.00 metros, en ambos lados de la linea del
metro y de la Ecovia, medidos desde la via, también podrin ser aplicadas a predios e
inmuebles que se ubiquen en un radio de 800 metros de distancia de las estaciones del
Metro.

Al respecto tenemos ademds, que la fraccion | del articulo 73 del Reglamento de Zonificacion y
Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, seiiala: “Los predios que cuenten con una superficie de

5! |
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19 de Mayo de 2017

No, de Oficio: SEDUE 5105/2017

ASUNTO: Expediente Administrativo L-000372/2016

terreno igual 0 mayor a 2000-dos mil metros cuadrados, ubicados dentro de Ja zona DOT, quedan

sujetos a lo siguiente; 1. Podran incrementar la densidad y lineamientos urbanisticos (CUS),

sefialados en el Plan y el presente Reglamento en un 100%, y disminuir el requerimiento de

cajones de estacionamiento en un 50%. En las edificaciones de uso mixto, con comercio y/o

servicios en los primeros niveles y habitacional en niveles superiores, la densidad y
lineamientos urbanisticos serdn Libres."...

Atento a lo anterior tenemos que, de acuerdo al croquis de ubicacion del predio presentado por el
solicitante y a la inspeccion realizada por el Inspector adscrito a la Secretarfa de Desarrollo
Urbano y Ecologia, C. Francisco Javier Cabrera, el predio ubicadoenla Avenida Madero N° 2849
y 2847, Colonia Las Mitras, se ubicaa una distaneia de 547.20 metros de la Estacion del Metro
mds cercana denominada linea 1 “Hospital’

Asf mismo, el predio materia de andlisis, ybicado en la Avenida Madero que es identificado con
el expediente catastral 70) 24-027-053 Cuenta con una superficie total de 2,114.211 metros
cuadrados.

Tomando en cuenta lofantes descri el proyecto pretendido corresponde aun Uso Mixto por
consistir en una ediffeaci comercio en uno de los primeros niveles (planta baja) y uso
habitacional en los niveles superiorg$, resulta acorde a las politicas de Desarrollo Orientado % |
Transporte (DOT) establecidas e el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Mont r{f"ft'.i;
2013-2025, por encontrarse adgmds el inmueble materia de este andlisls, a 547.20 metrag:de 79
radio de distancia de la Esicion Hospital de la Linea 1 del Metro, cumpliéndose camefar’ &
condicionante de estar en uf radio menor a 800 metros lineales, contando el predio comuma s
superficie de 2,114.211 mgtros cuadrados. e
Por lo anterior resultad aplicables como se aplican, los beneficios y estrategias de densificacion

del articulo 73 del Béglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, al
estar dentro de la gitada zona (DOT), por lo que, para el proyecto que nos ocupa, la densidad

y los lineamiengos urbanisticos son libres.

Por lo que respecta a la demanda de Estacionamiento, de conformidad con el Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, para los predios ubicados en el Distrito Urbano
Mitras Centro, para el uso de Vivienda Multifamiliar, requiere 2.3 cajones por vivienda, donde
conforme al andlisis del proyecto presentado cuenta con 127-clento veintisiete viviendas,
resultando el requerimiento de 292 - doscientos noventa y dos cajones, y para el uso de Locales
Comerciales v de Servicios Agrupados, requiere de 1 cajén por cada 20 metros cuadrados de

unidad basica de servicio, donde conforme al andlisis del proyecto presentado cuenta con 562.05
metros cuadrados de unidad basica de servicio, resultando el requerimiento de 28_cajones; de lo
anterior resulta la exigencia de un total de 320 cajones de estacionamiento; sin embargo, de
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19 de Mayo de 2017

No. de Oficio: SEDUE 5105/2017

ASUNTO: Expediente Administrativo L-000372/2016

acuerdo a lo referido en el citado articulo 73 fracion [ del referido Reglamento de Zonificacion

para la zona DOT, se disminuye el requerimiento de cajones de estacionamiento en un 50%;

resultando entonces la exigencia de un total de 160-ciento sesenta cajones de estacionamiento;

los cuales resuelve con 179-ciento setenta y nueve cajones dentro del predio, segin plano del
proyecto acompaiiado al presente tramite

LA GRAN CIUDAD

VI.- La Direccién de Proteccion Civil del Estado de Nuevo Ledn, mediante oficio DPCE-CAE-/I-
123/2016 de fecha 03-tres de Junio del 2016-dos mil dieciseis, emite las medidas de prevencion
de riesgos y de seguridad, asi como las que se deberdn implementar durante la etapa de
construccidn, respecto a la instalacion del establecimiento ubicado en la Avenida Moises Saenz con
Avenida Francisco 1. Madero de la Colonia Mitras Centro N° 2500, en el municipio de Monterrey;
que se deberdn implementar en el predio en cuestion, y el cual estd sujeto a las verificaciones que
realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a
peticion de la parte solicitante, en consecuencia serd a dicha dependencia a quien deberd
informarse sobre el cumplimiento de esas medidas, para que |a misma acttie en consecuencia,

VIL-El solicitante presenta oficio No. 118/SPMARN- IA/17 de fecha 13 de Enero del 2017,
emitido por la Subsecretaria de Proteccion al Medio Ambiente y Recursos Naturales de la
Secretaria de Desarrollo Sustentable def Estado de Nuevo Ledn, por medio del cual autoriza de
manera condicionada en materia de Impacto Ambiental el Proyecto que consiste en la_
construccion y operacion de un edificio de usos mixtos el cual estd conformado por una planta
baja y 19-diecinueve nw ond {encontrarén locales comerciales de servicios agrupados A

y habitacional multifamiliar(departafentos); que la planta baja estard conformada por ‘un
vestibulo, 5-cinco locales comerciales de servicios agrupados y 24- veinticuatro cajones de

estacionamiento; en ler, 2do/y 3er nivel se encontrardn 49-cuarenta y nueve cajones deio

estacionamiento en cada unp; mientras que en el 4° nivel se hallardn 2-dos salones de juegos y
reuniones, terraza descubferta y departamentos; en el 5° y 6° nivel se localizardn 9-nueve
departamentos en cada uno: del nivel 7°.al.13? se contard con 10-diez departamentos en cada
piso; en el 14° nivel se ubicard 6-seis departamentos, gimnasio, vestibulo, terraza, salon
multiusos, ludoteca y salén de estudio/juntas; en el 15° nivel se ubicardn 8-ocho departamentos;
en el 16° nivel se localizardn 6-seis departamentos; en el 17° nivel estardn B-ocho departamentos;
en el 18° nivel dstardn 6-seis departamentos y en el 19° nivel se situard una bodega y se
encontrard la térraza descubierta; en una superficie de 2,114.211- dos mil ciento catorce punto
doscientos once metros cuadrados, ubicado, ubicado en la interseccidn entre la Av. Moisés Sdenz
y Calzada Francisco I. Madero, Colonia Mitras, en la zona centro, en el Municipio de Monterrey
N.L, sefialdndole ciertas obligaciones en materia ambiental. Por lo que en caso de que existan
por cumplir lineamientos y/u obligaciones impuestas en materia ambiental, es la citada
dependencia la competente y encargada de la inspeccion, vigilancia y verificacion del
cumplimiento de los mismos, en el ambito de su competencia, para todo efecto legal y con
fundamento en el propio resolutivo aportado por el interesado.
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VIIL- La Direccién de Ecologia, mediante oficio 0553/2017 dentro del expediente LTA-
000044/2017, de fecha 09-nueve de Febrero del 2017-dos mil diecisiete, emite los lineamientos
ambientales a seguir con la finalidad de prevenir los impactos negativos que tendrfan las
actividades del establecimiento a que nos hemos venido refiriendo y a ubicarse en el inmueble
que nos ocupa, sobre el medio ambiente y hacia la comunidad; los cuales serdn indicados en el

cuerpo de la presente resolucion.

IX.- Que el interesado dando cumplimiento a o establecido en el articulo 288 fraccion I1 de la Ley
de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén en relacion al articulo 20 del Reglamento para
las Construcciones en el Municipio de Monterrey, y acorde a lo sefialado en el artfculo 3 fraccion
VIl de dicho Reglamento, considerando |ds caracteristicas de la construccion, la misma es
clasificada como (4 ¢), acompaia lo sigdiente: Estudio de Memoria de Célculo Estructural
realizado por Sistemas Optimos Constryétivos S.A. de C.V. atraves del Ing. Jesus Gonzalez Saenz,
con cédula profesional 350075, manifeétindose como responsable de dicha memoria mediante
escrito, anexo al mismo; de igual forfha, acompaiia el Estudio de Mecdnica de Suelos, de fecha
Abril del 2016, elaborado por la empresa “BEMSSA"-ESTUDIOS ESPECIALIZADOS DE MECANICA
DE SUELOS, S.A. de C.W» ngeniero Luis Armando Jimenez Rodriguez , con cédula

profesional 1825655. A
L

X~ Acompafia escrito de fecha 26-yéintisels de Junio del 2016-dos mil dieciseis, medianteﬁ?%, ,(‘f

cual el Arquitecto Gustavo Javier Nillalobos Flores, con cédula profesional 2817296, manifie gl

JIPNTATA L 52 ooet

ser Director Responsable de Obrg, parala construccion del proyecto a desarrollar, a ubicarse Dnen)
la Avenida Moises Saenz S/N, Colonia Mitras Centro, en el municipio de Monterrey, con el ™
nimero de expediente catastral 24-027-053.

XI- En base en el articflo 97 fraccion VIII de la Administracion Piblica del Municipio, ke

Direccién de Proyectog/Tecnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, emitié los
siguientes Dictimeng$, conforme a los documentos anexados por el solicitante, siendo los

siguientes:

1. Mediante oficio nimero DPTDU/V/499/2016 de fecha 07 de Septiembre del 2016,emitid

Dictamen Técnico Vial y Alineamiento Vial el cual fue realizado conforme a la informacion
presentada por el solicitante (planos y Estudio de Impacto Vial firmado por el Ing. Juan Trevifio
Gonzalez),

2. Mediante oficio ndmero DPT/E/354/AGOST0/2016 de fecha 30 de Noviembre del 2016, emitio

Dictamen Técnico Estructural, conforme a la documentacion presentada por el propietario y
memoria de cdlculo elaborada por el Ing, Jestis Gonzalez Sdenz con cedula N° 350075, asf como
también Mecanica de Suelos elaborada por “EEMSSA" ESTUDIOS ESPECIALIZADOS
GEOTECNICOS Y DE MATERIALES, S.A. DE CV, firmado por el Ing. Luis Armando Jiménez
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Rodriguez, con cedula N° 1825655, otorgo Vo. Bo,, dictando las responsabilidades del
propietario, Director Técnico de la Obra y Asesores conforme a las disposiciones contenidas en el
titulo tercero RESPONSABILIDADES Articulo 8 al 16 del Reglamento para la construccidn en el

Municipio de Monterrey N.L

3. Mediante oficio nimero DPTDU/H 143/2016 de fecha 18 de Agosto del 2016, emitid Dictamen
Técnico Hidroldgico el cual fue realizado conforme al plano del proyecto presentado por el
solicitante, ademds del estudio Hidroldgico-Hidrdulico elaborado por P.LH.HS. Proyectos de
Ingenieria Hidriulica e Hidrologia Superficial ~ a través del Ing. Ricardo Vizquez Esparza
(Cédula N° 1886060) con fecha 08 de Abril del 2016.

4. Mediante oficio niimero DPTDU/G147/2016 de fecha 18 de Agosto del 2016, emitid Dictamen
Técnico Geoldgico el cual fue realizado conforme al plano del proyecto presentado por el
solicitante, ademds del Estudio de Mecdnica de Suelos elaborado por “EEMSSA" ESTUDIOS
ESPECIALIZADOS GEOTECNICOS Y DE MATERIALES, S.A. DE CV, firmado por el Ing Luis
Armando [iménez Rodriguez, con cedula N 1825655 y Estudio Geoldgico realizado por
ESTUDIOS GEOLOGICOS, ING. GEOLOGO JUAN ENRIQUE VALDES VIGIL, con Cedula Profes'ign;ﬁ.!"flﬁ‘
8460104, P AT

XL~ En fecha 07-slete de Seplielﬂ{re del 2015-dos mil quince, se emite resolucié’nb-"d_&f_j“‘j ‘
alineamiento vial, por partede la gdtonces Direccién Tecnica de Desarrollo Urbano adscrita @’
esta Secretarfa, en el cual Indica 1o _ nte: Para la Avenida Francisco [. Madero deberd rcspeliif'
limite de propiedad de acuerdo a egrituras, para la Avenida Urdiales deberd respetar su limite de
propiedad de acuerdo a escrituras, en la equina formada por la interseccion de éstas dos
vialidades debera respetar up’ochavo minima con radio de giro de 5,00 metros. En los estudios de
vialidad Se prevé lamodifi€acion del tramo de la via piblica con la que colinda el predio.

XIIL- Que para dar cupplimiento ato-indicadoen-etarticulo 20 pentltimo pérrafo, de [a Reforma
por Modificacion, Adicion y Derogacion del Reglamento para las Construcciones en el Municipio
de Monterrey, coxf respecto a que deberé contar con Péliza de seguro de responsabilidad civil
contra terceros durante el proceso constructivo y hasta 01-un afio de haber obtenido el oficio de
terminacion de la obra; el interesado acompaiia escrito, mediante el cual sefiala lo siguiente:
“..nos comprometemos a adquirir, una vez autorizada la Licencia de Construccion y antes
del inicio de obra en el predio que nos ocupan, la Péliza de Seguro de Responsabilidad Civil
contra Terceros, contemplada en el Articulo 20 fraccion 11 del Reglamento Para las
Construcciones del Municipio de Monterrey”. ubicado en la Avenida Moisés Sdenz 1-053, M-
027, en la colonia Las Mitras del Municipio de Monterrey N. L, firmada por el C. Fernando
Villalvazo Campos, apoderado Legal de Rexity Mitras El Refugio S.A. de CV, con fecha 12 de
Abril del 2016.
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Que de acuerdo a expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y
Ecologfa del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn:

ACUERDA:

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones
que se indican en el capitulo de considerando de la presente resolucion se AUTORIZAN las
LICENCIAS DE CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA (05-CINCO)
LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS Y MULTIFAMILIAR CON 127-CIENTO
VEINTISIETE UNIDADES DE VIVIENDA TIPO DEPARTAMENTO, para el inmueble ubicado en
la AVENIDA MOISES SAENZ ESQUINA CON AVENIDA FRANCISCO 1. MADERO §/N EN LA.
COLONIA LAS MITRAS, en esta Ciudad, igentificado con el ndmero de expediente catastral 70)
24-027-053, con una superfici~ Total ¢é 2,114.211 metros cuadrados y un drea por construir

de 17,739.80 metros cuadrados.

resado deberd cumplir al inicio de actividades y en
siguientes obligaciones y/o lineamientos:

SEGUNDO.- El propietario, ocuparite o |
todo momento con toda

A) Las obligaciones impuestas que se tontienen en el acuerdo se complementan y adicionan

B)

0

con las contenidas en la documentacion grafica Cartulina y Planos (1 de 5 al 5 de 5), la cual
debidamente autorizada forma parte integrante del acuerdo.

La Licencia Municipal de Copfstruccion (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es
parte anexa y complementaria de esta resolucién deber permanecer en todo momenés

en un lugar visible en la 0bra, e-igualmente debéra permanecer (en lugar visible) en'el ™
establecimiento en todo/momento a partir del inicio de funciones. &;_Q =

Una copia de los plands aprobados de Edificacion y Construccion, de acuerdo alo seﬂél@‘rj,-ﬁ_‘
por el articulo 33 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Moniterrey, ==
deberd conservarse en la obra, y estar a disposicion de la autoridad. Asi mismo de’
conformidad con lo establecido en el Articulo 26 fraccion 1Il del Reglamento para

las Construcciones en el Municipio de Monterrey vigente, que sefiala lo siguiente: La
vigencia de las licencias iniciard a partir del dia siguiente a la notificacién correspondiente

y dependerd de los metros cuadrados de construccion conforme a la siguiente clasificacion:

* .11, Mayor de 1000.00 metros cuadrados de construccion - 3-tres aiios;..”; por lo que al
tratarse la presente, de una construccion nueva de 17,739.80 metros cuadrados, se
otorga al solicitante un plazo de 3-TRES ANOS para realizar las obras de construccion que

se le autorizan.

4
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D) Deberi sujetar la ejecucion de la construccion al cumplimiento de las siguientes
obligaciones y lineamientos urbanisticos:

1 La presente licencia de construccion se otorga bajo la responsiva del o los directores
responsables de la obra o profesionistas responsables que asuman la obligacion de que el
proyecto, cdlculos, especificaciones, materiales y procesos de ejecucion de la obra en sus diversos
aspectos o elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en
la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, en los reglamentos o disposiciones de
cardcter general que expida el ayuntamiento de Monterrey N. L. y en los demds ordenamientos
juridicos aplicables.

2. Deberd respetar el horario de actividades de construccion las cuales deberdn cumplirse en un
horaro de 8:00 a 17:00 horas de lunes a viernes y sabados de 8:00 a 14:00 horas en dfas hébiles
esto con la finalidad de no impactar con ruido los predios vecinales,

J En caso de ruptura de pavimento 0 que se requiera trabajar en via piblica, deberd acudir a
realizar el trdmite correspondiente a la Direccidén Técnica de la Secretaria de Servicios Pablicos,

4, Respetar el proyecto arquitectdnico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto
(Distribucién, dimensiones y usos de Ias dreas indicadas en las plantas arquitectdnicas del
proyecto, dimensiones de los accesos y salidas, etc.), el cual cumple con tedos y cada uno de los_,
lineamientos establecidos en el Plan de’ Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey, dg
acuerdo a la zona en la que se ubicael edio en cuestidn. ,w

5. Para el supuesto de pretendep/utilizar las banquetas de la via piblica para colocai'
momentdneamente lo§ materiales’ de cetgruccmn 0 escombros, sin invadir la superﬁcne de

rozamiento, se deb q__nlgeﬁer fé la autoridad municipal competente el permisa;:
correspondiente.

6, El Director Técnico de Obra/dcberé respetar las obligaciones indicadas en el artfculo 12
fracciones | a VI, del Reglan)énto para las Construcciones del Municipio de Monterrey del
Municipio de Monterrey. /

7. E propietario o poseedor de un inmueble serd el responsable por las acciones, omisiones y las
circunstancias de responsabilidad a que se refiere el Reglamento de Construccion citado. El
propietario o poseedoy de un inmueble para su proteccibn y Asesoramiento tendrd la obligacion
de recurrir a un Dirgctor Responsable de Obra para la ejecucion de la construccion, cuando se
trate de construcciones Tipo 3%, 3b, 4%4b vy 4¢. Podré Contratar directamente o a través del
Director Respongable de Obra, otros profesionistas que en su calidad de asesores serdn
responsables sdlidarios con el titular del contrato o en sus respetivas ramas o especialidades.
Estos podrdn ser entre otros, los descritos en el articulo 2 fraccion 11l del presente Reglamento,
en cuyo caso, el Director Responsable de Obra quedard como responsable general del proyecto y
de la obra; lo anterior en base a los articulos 8 y 9 del Reglamentos para las Construcciones del
Municipio de Monterrey Nuevo Ledn vigente.

8. Elpropietario o poseedor de un inmueble deberd de disponer obligatoriamente y durante el
tiempo que dure la construccion, tratandose de construcciones tipo 3b, 4% 4b y 4c de un seguro

4
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de responsabilidad civil contra terceros que ampare cualquier daio que ocasione la
construccion,

9 El Director Responsable de Obra deberd vigilar que el proceso constructivo se apegue
irrestrictamente al proyecto aprobado, con el fin de prevenir la consecucién de riesgos.

10,  No utilizar los arboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos,
maltratarlos o podarlos.

11, Sele hace del conocimiento al Propietario, Director Responsable de Obra y Asesores que con
el fin de garantizar la seguridad estructural de la construccion deberd cumplir con lo establecido
en los articulos 8, 9, 41, 49, 51, 52, 54, 55, 58, 60, 74, 75, 76 y 87 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey.

12, Asf como también deberd vigilar que el proceSo constructivo se apegue irrestrictamente al
proyecto aprobado, con e} fin de prevenir la congecucion de riesgos.

13.  Se hace del conocimiento a los interesado§ de su responsabilidad directa y solidaria, que
establecen los articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 4, 15 y 16 del Reglamento para las Construcciones
del Municipio de Monterrey y las disposigiones aplicables de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Ledn.

14, Daralos residuos (escombros, ramaé y baéura) un manejo adecuado (recoleccion, transporte
y disposicion final mediante itios autorizados)., colocdndolos dentro del predio o,
de no ser posible, en contenedores adecuados previa autorizacion, efectuando separacién entre
los del proceso de construccion y los eghiiparables a domésticos generados por el personal.

15, No efectuar fogatas para la prepdracion de alimentos del personal de construccion debgqé,jif,g‘,@p

contarse con estufa a base de gas LP o electricidad. , B

RS
E) Debera dar cumplimiento @ lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para,ﬁ;};’fj;’;'

{

%

L

.

Construcciones en el Municipio de Monterrey, N.L. Vigente al momento de ingresar fa- ="

solicitud, el cual sefala J0.siguiente “El propietario o poseedor o el Director Responsable de
Obra o el Asesor profesional contratado, juntos o por separado, deberdn facilitar a la
autoridad municipal, el oficio de obra terminada, donde el profesionista dard fé, bajo
protesta de decir/la verdad, que la obra fue ejecutada bajo su supervision o asesoria y
cumpliendo con las normas que la ingenieria exige y conforme a lo autorizado.. .. *. De lo
anterior, se deduce, que al término de los trabajos de construccion, se deberd tramitar
ante la autoridad competente (Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia) la terminacion
de obra (Obra Terminada).

F) Deberi cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las
siguientes obligaciones y/o lineamientos:

a) Respetar el proyecto arquitectonico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto
(Distribucidn, dimensiones de las dreas indicadas en las plantas arquitectonicas del proyecto,
dimensiones de los accesos y salidas a la zona de estacionamiento, altura de las edificaciones,

etc.).

?-(’«1 SR
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No podré utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el
presente acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber
obtenido previamente la autorizacién correspondiente.

Deberd de respetar el uso de edificacion para (05-CINCO) LOCALES COMERCIALES Y DE
SERVICIOS AGRUPADOS Y MULTIFAMILIAR CON 127-CIENTO VEINTISIETE UNIDADES DE
VIVIENDA TIPO DEPARTAMENTO en el predio en cuestion,

Deberd respetar el uso de todas y cada una de las dreas indicadas en el proyecto

arquitectdnico que en este acto se autoriza, no_deberd cambiar el giro ni su drea de
construccién aqui_seiialada (respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto),

quedando totalmente obligado a mantener en funcion los cajones de estacionamiento que indica
¢l proyecto, en caso contrario quedard sin efectos la presente autorizacion.

Deberd de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata
realizado por un consultor externo adscrito fa Direccién de Proteccion Civil Estatal, asf como la
Auditoria Técnica (andlisis de riesgos) emitida por la direccién antes mencionada previo al inicio
de ventas o rentas de los inmuebles en/Observancia de la Ley de Proteccion Contra Incendios by ™
Materiales Peligrosos del Estado de N i

rl"
‘l

fas
Queda totalmente prohibido es cnonyse o realizar cualquier tipo de maniobra que lmpacke~’ i
negativamente en la vf{ piblica, / o .v--__y'_-.;-;::;;.;v.;.j
Debera conservar a iftcacion en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e "™~
n molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y
corregir los desperfectos.

Los acabados en las fachddas deben mantenerse en buen estado de conservacién, aspecto e
higiene.

Deberd mantener habilitados v en funcionamiento con las dimensiones minimas , los
60-ciento sesenta cajones que requiere como minimo v €l provecto presenta 179-cientg

Debera lmplementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del
establecimiento, la fachada, las banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

Deberd cumplir con ¢l reglamento de Limpia y Regulacion Sanitaria de la Secretarfa de
Servicios Publicos del Municipio de Monterrey.

En caso de que al momento de la construccidn se cuente con mamparas de proteccion con
anuncios publicitarios, se deberd obtener la licencia de anuncios correspondiente.

13

woes A EAIERIETIETLY) W



19 de Mayo de 2017

No. de Oficio: SEDUE 5105/2017

ASUNTO: Expediente Administrativo L-000372/2016

Deberd cumplir con los lineamientos y recomendaciones ~sefialadas por la Direccion de

Proteccién Civil del Estado de Nuevo Leon, mediante oficio DPCE-CAE-]/1-123/2016, de fecha

03 de Junio del 2016 emiti6 dictamen en el cual otorga MEDIDAS DE PREVENCION DE RIESGOS Y

DE SEGURIDAD GENERALES, MEDIDAS DE PREVENCION DE RIESGOS Y DE SEGURIDAD QUE

DEBERAN IMPLEMENTAR DURANTE LA ETAPA DE CONSTRUCCION para el establecimiento que
N % " ] 13 > -' () .., a ,"l." ' O

Deberi respetar lo indicado en el Dictamen Técnico Estructural con oficio
DPT/E/354/AGOSTO/2016 de fecha de Noviembre del 2016-dos mil dieciseis
emitido por la Direccion de Proyecto§ Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta
Secretarfa, el cual fue realizado conforme a los estudios, memorias de calculo y demds

Nuevo Leon, deber§ cumplir £on las”condiciones de seguridad, normas y especificaciones
relativas al disefo la ilidad de la persona que lo realiza, de conformidad con lo

establecido en los articulos8,9 segiindo parrafo, 13,15 fraccion | inciso E), fraccién IV inciso C),

Municipio de Monterrey Nuevg Leon.

2. Deberd preservar la seguridad de las construcciones y la de los usuarios de la misma, del
Director Responsable de Ja Obra y Asesor en Seguridad Estructural, que intervienen en este
proyecto debern remitirse a la aplicacion de las normas o especificaciones relativas al disefigy

construccion, contempfadas en el Reglamento para las Construcciones en el Municip(b.’ﬁi
— L e

Monterrey. g —~— R ’;“ﬁ
3. Dar cumplimiento #las Leyes y Codigos Generales de Construccion, ademés de la ingenierla; ] 3,4,‘
cuales comprendgn a todas las edificaciones en las que deberdn aplicarse en la practica agtualdg o

MY

la Ingenierfa cod rigor durante el proceso constructivo. e
4, Sujetarse a l/indicado en los articulos 52, 55, 58, 59, 61, 63, 66, 67, 79, 80, 81, 82, 99, 100, 103,
104, 108, 109, 110, 111, 117, 118, 119 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio
de Monterrey.
5. Es responsabilidad del propietario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y término a las
etapas de las obras que colinden con los diferentes predios y vialidades para la proteccion de
taludes o cortes de terreno, asf como supervisar el proyecto constructivo para que se apegue a lo

presentado para su autorizacion.
6, El propietario, Director Responsable de Obra y Asesores sujetarse a las disposiciones contenidos

en el Capitulo V del Proceso Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey, ya que en caso de no hacerlo asi, serd acreedor a las

. 1
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sanciones contenidas en el Reglamento citado, asf como las Responsabilidades Civiles, Penales y
Administrativas a que haya lugar.

[)  En materia de Vialidad, debera cumplir con lo indicado en el oficio DPTDU/V/499/2016,
de fecha 07 de Septiembre del 2016-dos mil dieciseis, emitido por Direccion de
Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, elaborado de acuerdo
al plano del proyecto, al estudio de Impacto Vial firmado por el Ing Juan Treviiio
Gonzalez, asi como los documentos y demas informacion presentada por el solicitante,
siendo lo siguiente:

1) El Proyecto deberd respetar los siguientes Alineamientos Viales de acuerdo al Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Ledn, al Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey y al Alineamiento Vial emitido por ésta Secretarfa,

a) Para la Av. Francisco I. Madero deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a
escrituras.

b) Parala Av. Urdiales deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras,

ochavo minimo conyradio de giro dlﬁlo metros. i" el

okl 0K
Nota: Se prevé la modificacion al tramo |

¢) En la esquina forw a interseccion de éstas dos vialidades debera rcspetan‘un* ‘*;

la via piblica con la que colinda el predio. P

demanda de cajones de estacionamiento dentro del predio, de
tibilidad de usos del suelo del Plan de Desarrollo Urbano del
3-2025.

2) El proyecto deberd resolver
acuerdo a la matriz de co

Municipio de Monterrey ?

3) Deberd cumplir con fas dimenstores de-los-cajones de estacionamiento de acuerdo a lo
establecido dentro def Articulo 52 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio
de Monterrey, el cud indica que las dimensiones de los cajones dispuestos en baterfa deberdn ser
por lo menos de 2,70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracterfsticas de los vehiculos ligeros
y el espacio necesario para abrir las puertas. Se podrd aceptar hasta un 25 % de los cajones para
vehiculos compactos, los cuales deberdn ser de 2.50 x 4,50 metros.

=

4)  Se deberdn disponer de cajones de estacionamiento para personas discapacitadas, los cuales
deberin ser de 3.80 x 5.00 metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003.
Con respecto a éste (ltimo, deberd cumplir con lo indicado en los articulos 37 y 38 del
Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey, vigente.
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Al respecto, el proyecto propone cajones para personas discapacitadas de 3.50 x 5.00 metros, por

lo que estard condicionada a realizar las correcciones necesarias a fin de cumplir con la
dimensién minima permitida de 3.80 x 5.00 metros.

Tomando en cuenta la jerarquia de la Avenida Francisco L. Madero, los cajones propuestos
colindantes a la mencionada via deberén contar con una distancia de resguardo de 1 metro de
acuerdo al articulo 52 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.

El Proyecto presentado a revision no considerd la mencionada distancia de resguardo, por lo que
deberd quedar condicionada a realizar las correcciones necesarias a fin de cumplir con la

mencionada Reglamentacion.

Articulo 52.- En las calles Subcolectoras y/de mayor jerarquia, los cajones de estacionamiento
colindantes a la via piblica y dispuesta erybaterfa a 90 ° deberdn contemplar una distancia de

resquardo de 1 metro, medido a partir del limite de propiedad o alineamiento vial al cajon de
estacionamiento.

El Proyecto resuelve parte de su r¢querimiento de cajones de estacionamiento mediante una
disposicion de filas de cajones para dos vehiculos (tipo tindem). Dicha disposicion de cajones
estd condicionada a cumplir con loSiguiente: Cada hilera de 2 cajones deberd ser asignada a una
sola vivienda con el fin de evitar gonflictos entre los vecinos del multifamiliar. Cada cajon o hilera

- de cajones deberd ser sefalizada de manera clara ya sea mediante sefialamiento vertical y/o
" Horizontal, sefialando a qué departamento corresponde. No deberén de asignase cajones tipo

tindem para el uso comercial.

Los accesos al estacionamiento (entrada y salida) a los estacionamientos y a los cajones deberan
estar libres de cualquier obstéculo que afecte su funcionalidad y la visibilidad para realizar las
maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberén existir ningiin tipo de obstdculos méviles o
fijos, ademds de postes o drboles colindantes al acceso que dificulten la entrada y salida a los
usuarios.

Con respecto a la via publica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos 0
colocar sefiales, o dispositivos de trénsito sin autorizacion de la autoridad municipal de vialidad y
transito, de acuerdo al Artfculo 103 del Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de
Monterrey,
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10) Las entradas y salidas vehiculares a los niveles de estacionamiento deberdn tener un ancho
minimo de 6.00 metros, dado que se proponen con doble sentido de circulacidn, Lo anterior de
conformidad con el Articulo 64 del Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo,

ARTICULO 64. El acceso a la zona de estacionamiento deberd tener un ancho minimo de 3.00-tres
metros cuando se utilice en un sentido de circulacion (entrada o salida) y cuando sea utilizado en
doble sentido (entrada y salida) el ancho minimo serd de 6.00-seis metros.

11) Se deberd sefializar de manera clara los sentidos de circulacion tanto con letrero como con
pintura en la superficie de rodamiento en los accesos y en las curvas,

12) Deberd cumplir con una altura libre minima de 2.20 metros tanto en los accesos, como en total
la extension del estacionamiento. Lo anterior de conformidad con el Articulo 69 del Reglamento
de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.

13) El pasillo de circulacion vehicular deberd tenér un ancho minimo de 6.00 metros de acuerdo al
Articulo 65 del Reglamento de Zonificacion y/Jso de Suelo del Municipio de Monterrey, dado que
presenta cajones de estacionamiento con up@ disposicién a 90° con respecto al mismo pasillo y se
proponen con doble sentido de clrculacié) . Bl

14) Las rampas vehiculares de acceso g(l/e presenta el proyecto deberdn respetar una pﬁgidtpﬁﬁe3;
méxima del 15 % debiendo'consideyar up‘acabado antiderrapante a su superficie Lo anterior de .
acuerdo con el Articulo 57 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipg'de
Monterrey.

/
15) Las rampas de acceso al es/(aéonamicnto deberan considerar una transicion con pendiente
maxima del 6-seis por cient}y’en un tramo horizontal de 3.60 -tres metros y sesenta centimetros
como minimo de longitud éntre el limite de la rampa y el alineamiento vial, de acuerdo con el

articulo 59 del Reglamento de Zonificaciony-Usos.de Suelo.

16) El Proyecto propene su estacionamiento interior con pasillos de circulacion y cajones
dispuestos en rampas. Al respecto y de acuerdo al articulo 58 del reglamento de Zonificacion y
Usos de Suelo, sé deberd respetar una pendiente méxima del 6% en su longitud, donde exista
estacionamiento.

ARTICULO 58. Cuando se trate de estaclonamiento en rampa (que consiste en combinar las
rampas de desplazamiento vertical tanto para subir y bajar, asl como para estacionarse, es decir,
que generalmente toda la planta de edificio esta en pendiente, tanto para pasar de un piso a otro,
como para guardar los automéviles) se permitird rampas hasta con un 6-seis por ciento de
pendiente,

50 17
2 0000028 @
TN -SRISVARSEpYE FonTRRa Y. I



19 de Mayo de 2017
No. de Oficio: SEDUE 5105/2017
ASUNTO: Expediente Administrativo L-000372/2016

17) En caso de contar con barreras para el control de accesos, deberd cumplir con lo estipulado en
los articulos 49 y 89 del Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo.

ARTICULO 49. El requerimiento de cajones de estacionamiento deberd ser resuelto al interior del

predio, asi como todas las maniobras de acceso y salida; esto con la finalidad de no obstruir uno o
mis carriles de circulacion vial. En caso de que el acceso al estacionamiento esté controlado
mediante algtn dispositivo, éste deberd ubicarse de tal manera que albergue a los vehiculos al
interior del predio, en cuyo caso la solucién propuesta deberd ser aprobada por la Secretaria,

ARTICULO 89. En las urbanizaciones, usos de suelo, edificacion y construccion, las casetas de
control de acceso deberan ubicarse al interior del desarrollo, de conformidad a lo dispuesto po
la Ley, de tal manera que se albergue la fila vehicular que se generard sin afectar la via piblica. La
longitud de almacenamiento vehicular se dterminara mediante un andlisis técnico el cual deberd
ser evaluado mediante dictamen técnico/vial emitido por la Secretarfa, de acuerdo al caso en
cuestion. La longitud de almacenamiénto vehicular debera albergar por 1o menos a &-dc

ehiculos antes de ingresar al desarrolic

18) Deberd realizar los tramites respectivosfara el transito de vehiculos de carga ante la Secretaria
de Seguridad Publica y Viatidaptantes deiniciar construccion alguna.

19) El Desarrollador queda obligado a'realizar los trabajos de pavimentacion correctiva asociad
trnsito que generard el Desarroffo en su etapa de construccion,

20) El Desarrollo queda obligadd a que la operaci6n que presente, asf como cualquier servico- Qi
ofrezca, tanto al interior coplo en su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasior
problemas operacionales 4 la vialidad-y a 1a zona colindante. La operacion vehicular al interior
del Desarrollo serd respahsabilidad de los propietarios del mismo.

21) El Proyecto deberd téner el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y
preventivo necesafio tanto en el interior del Desarrollo, asi como al exterior del predio. Es
importante aclarar que los costos del sefialamiento deberén ser con cargo al Desarrollador. La
Secretarfa de-Seguridad Piblica y Vialidad podra solicitar el sefialamiento vial y las adecuaciones
viales necesarias para la correcta operacién del Desarrollo cuando asf lo requiera.

22) Bl Desarrollador queda obligado a coordinarse con la Direccién de Ingenierfa Vial de la Secretaria
de Seguridad Piblica y Vialidad, a fin de presentar una propuesta de adecuaciones, sefialamiento
vial y en su caso semaforizacién necesaria para lazona colindante al Desarrollo, dado el volumen
vehicular que generard, Es importante aclarar que los costos de las adecuaciones, sefialamientos
y en caso de solicitarse, la semaforizacion del crucero Moisés Sdenz y Francisco 1. Madero
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deberdn ser con cargo al Desarrollador. La Secretaria de Seguridad Piblica y Vialidad podrd

solicitar mediante dictamen el sefialamiento vial y las adecuaciones viales necesarias para la
correcta operacion del Desarrollo,

23) El propietario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones

necesarias para poder llevar a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona,
cuando asf sea requerido.

En materia de Hidrologia deberd respetar lo indicado en el oficio nimero DPTDU/H
143/2016 de fecha 18 de Agosto del 2016, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos
de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa y que en lo siguiente se transcribe:

Conforme al articulo 66 del Reglamento para las Construcciones del municipio de Monterrey se
tiene que:

. El proyecto contempla azoteas planas por lo que se deberd proporcionar un manejo del agua

idles a base de tuberia de PVC de 4" Y 6", esto
losas a fin de garantizar que el flujo de agua llegue

pluvial mediante sistemas de bajantes pluy
considerando una pendiente de 2% sobre |
hasta las bajantes para su posterior desalgfo.

. Asi mismo, las bajantes pluviales deberin presentar salida a nivel de rasante de la calle para su

posterior desalojo en forma superfi

no en caida libre para eyitar erosiories.

| a las vialidades, ademds que deberd tener salida a piso.y
/, ) ¥ S

g/t
N

Durante el proceso constructiv, candiderar las temporadas de lluvias y establecer un programa

"

para el control de los escurrimientds pluviales y los problemas que estos pudieran generar, como: .

minimo se recomienda: No
/

4
. Instalar retenedores tempofales de sedimentos para el control de la erosion o arrastre de los

materiales producto d;}) movimientos-de-tierra.

. No depositar materia)/producto de los movimientos de tierras en los puntos de posibles

escurrimientos. /

. Verificar frecuentemente dichas medidas considerando los cambios en las condiciones de trabajo.

/

Deberd establecer sistemas de retencidn tipo cisterna para almacenar agua de los escurrimientos
pluviales sin una subsiguiente descarga de los mismos, pudiendo aprovecharla en usos que no
requieran agua potable, como por ejemplo: riego de jardines, alimentacion de aparatos sanitarios,
lavado de autos, etc, estoa fin de mitigar los riesgos de inundacion en los puntos de coincidencia
de caudales pico, y conforme a los articulos 121 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo
del Municipio de Monterrey.

U/
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Asi mismo, se prohibe bloguear, rellenar o utilizar como vialidad todos los cauces de rios y

arroyos, que aparezcan en la red hidrolégica del Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Ledn,

las personas que incurran en dichas conductas deberdn realizar las acciones necesarias para

restaurarlos a las condiciones en que se encontraban antes de incurrir en esta infraccidn, sin

perjuicio de las sanciones que determine la Ley de las responsabilidades civiles y/o penales en

que incurran, esto conforme al articulo 12 de las Normas para la mitigacién de peligros y riesgos

en nuevas construcciones, fraccionamientos, subdivisiones o parcelaciones del Atlas de Riesgo
para el Estado de Nuevo Ledn.

Ademés, de acuerdo a lo estipulado en el articulo 47 del Reglamento de Proteccién Ambiental e
Imagen Urbana de Monterrey, queda prohibido alterar el curso natural de caiadas y
escurrimientos pluviales, asf como construir cualquier represa, El causante debe responder po

los dafios y perjuicios que ocasione por arrastyes o inundaciones causadas por alteraciones al
sistema natural de drenaje pluvial.

Por lo anterior, es responsabllidad del Dipéctor de obra, asi como del propietario y asesores de

los distintos estudios y cdlculos que jAtervienen en este proyecto, el supervisar el proceso
constructivo para que se apegue a lo preseptado para su autorizacion, tal como lo suscnber@tm‘s
artfculos No. 8 y 9 del Reglamen las Construcciones del municipio de Monterr ‘§

materia de Responsabilidades. i ‘.{3‘%

A ZARIRAEAT ';p

La solucién de los escurrimientos internos deberd ser realizada sin ocasionar afectaoo 2als
dafios al entorno urbano que le podea, debiendo respetar las caracteristicas y especnﬁcacnones
constructivas e hidrdulicas marcddas en el proyecto, buscando solucionar y brindar seguridad, asi
como el buen manejo pluvidl que se genere dentro de las instalaciones, reiterando la
responsabilidad que posee /el propietario del inmueble por las acciones, omisiones y la
circunstancias de responsapilidad ; lo suscribe el articulo 8 del Reglamento
para las Construcciones dgl municipio de Monterrey.

Adicionalmente a las gbras de mitigacién que implique lograr el impacto cero al interior del
predio; toda nuevy’ construccion, fraccionamiento, subdivision o parcelacion, deberd de
contribuir economicamente, a las obras de manejo integral de aguas pluviales y de drenaje
pluvial contenidas en los planos de mitigacidn de riesgos, de acuerdo al tipo y nivel de riesgo que
represente su ubicacion dentro de la cuenca, y conforme a los proyectos y costos para la
mitigacidn de peligros y riesgos hidrometeorolégicos, esto conforme al articulo 15 de las Normas
para la mitigacion de peligros y riesgos en nuevas construcciones, fraccionamientos,
subdivisiones o parcelaciones del Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Ledn.

De acuerdo al Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Ledn (Primera Etapa), el predio en
gstudio, se encuentra en zona de riesgo Hidrologico con unas pequefias zonas inundables a un
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periodo de retorno de 10 afios, Mmgwmmmmw
I ir las recomen idrdulico para
arantizar la segurida ' ' ' '

K) En materia de Geologia deberd respetar lo indicado en el oficio nimero
DPTDU/G147/2016, de fecha 18-dieciocho de Agosto del 2016-dos mil dieciseis, emitido
por la Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el
cual fue elaborado de acuerdo a la informacién presentada por el solicitante, y que en lo
siguiente se transcribe:

o El proyecto debe contar con supervision del Asesor Estructural y de los Laboratorios que
realizaron los Estudios para verificar las profundidades de excavacion, los disefios propuestos de
cimentacién, revisar que las capacidades de carga del terreno corresponden estrictamente con el
diseno de construccion.

o [Entodo momento deberd evitarse construir,o cimentar sobre material de relleno o escombro con
condiciones inestables o de baja resistencia asf como evitar sobrecargas en el terreno o exceder
las recomendaciones del disefio estructural de la construccién.

o Todas las tuberfas y cisternas que transporten o almacenen algin fluido deberdn ser disenadas,
construidas y protegidas cop’el 0 Kzto de-Que se eviten fugas que incrementen el contenido de
agua en el subsuelo y modifiq mahtra negativa su resistencia al esfuerzo cortante,

o Durante el proceso constructivo/deberdn considerarse condiciones adversas como lluvias ..
torrenciales, cargas accidentales’ o permanentes en Ja parte superior de Jos cortes, drenaje’
inadecuado del predio, agua subterrdnea, etc, para lo cual deben tomarse todas las medidas; de
seguridad para las personas las construcciones aledafias. S -‘,

‘n
3 “ )‘J W

o Por ninglin motivo los taludes quedardn-expuestos-sin estabilizacién por un tiempo prolongado.
esto para evitar algdn posible deslizamiento o desprendimiento.

¢ Encasode requ\e/r' rellenos se deberd utilizar un material controlado atendiendo a las normas
de la SCT ya las Yecomendaciones del Estudio, las cuales garanticen la estabilidad del inmueble.

o Se deberd tener un cficiente sistema de drenaje para evitar escurrimientos superficiales en el
predio durante la etapa de desplante de la cimentacion y colocacién de los rellenos controlados,
evitando transporte de material suelto, afectacion por infiltraciones directas al subsuelo y
erosion del drea de desplante,

o Lla supervision geotécnica deberd vigilar las excavaciones, particularmente en las partes
adyacentes a construcciones existentes y vialidades, para evitar alterar su estabilidad y afectar
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negativamente las estructuras, derivados de la falta de presién y confinamiento al remover
material e inestabilidad de talud por pendientes pronunciadas y sobrecargas enla corona,

o Se deberd tener especial cuidado con el apuntalamiento adecuado de la excavacin
proparcionando un 4rea segura a los trabajadores y a las edificaciones colindantes.

o las estructuras de retencion se deberdn disefiar de igual manera para los empujes criticos
creados por la masa de suelo, tomando en cuenta la posible injerencia del nivel fredtico, cuando

se requiera.

o Se deber abatir el nivel fredtico y se deberd contar con métedos para que éste no afecte al
proyecto,

o Se deberd garantizar la estabilidad de las estructyfas como edificaciones y bardas perimetrales
colindantes al drea donde se realicen movimientos de tierra y desplante de la estructura,

o Deberd establecerse un monitoreo permanénte por parte de un Laboratorio de Mecanica ‘q&

N

Suelos. 3_?,‘,{ o
i e
| . o ¢
o Se deberdn seguir todas las recomendgCiones de los estudios presentados. Pofadd

NANSIALANTO 0F WorTepsy
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o

L) Enmateria de Ecologia, deberd de regpetar lo indicado en el oficio 0553/2017 dentro del
dictamen LTA-000044/2017, de fecha 09 de Febrero del 2017-dos mil diecisiete, emitido
por la Direccion de Ecologia adscrita a esta Secretaria en cuanto a lineamientos en materia
ambiental, y que en lo siguiente sé transcribe:

“Visto oficio nimero 118/SPMABN-14/17 emitido por la Secretarfa de Desarrollo Sustentable d
Estado de Nuevo Ledn, Subsecrefaria de Proteccién al Medio Ambiente y Recursos Naturales, el diu
13 de enero de 2017 y notificado a la SEDUE donde se le comunica al promovente entre otras cosas
sobre la autorizacion de marera-condicionada en materia de Impacto Ambiental consistente en la
preparacidn, construccidn g operacién de un edificio de usos mixtos, el cual estard conformado por
una planta baja y 19-djécinueve niveles, en donde se encontrardn locales comerciales de servicios
agrupados y habitacional multifamiliar (departamentos); que la planta baja estard por un vestibulo,
5-cinco locales comerciales de servicios agrupados y 24-veinticuatro cajones de estacionamiento; en
el ler, 2do y 3er nivel se encontrardn 49-cuarenta y nueve cajones de estacionamiento en cada uno,
mientras que en el 4to nivel se hallardn 2-dos salones de juegos y reuniones, terraza descubierta y
departamentos; en el 5to y 6to nivel se localizardn 9-nueve departamentos en cada uno; del nivel
7mo al 13vo se contard con 10-diez departamentos en cada piso, en el 14vonivel se ubicardn 6-seis
departamentos, gimnasio, vestibulo, terraza, salén multiusos, ludoteca y salén de estudio/juntas; en
¢l 15v0 nivel se ubicardn 8-ocho departamentos; en el 16vo nivel se localizardn 6-departamentos; en
el 17vo nivel estardn 8-ocho departamentos; en el 18vo nivel estardn 6-seis departamentos y en el
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19vo nivel se situard una bodega y se encuentra la terraza descubierta; en una superficie de
2,114.211-dos mil ciento catorce punto doscientos once metros cuadrados; presento a usted los
lineamientos en materia ambiental correspondientes al trdmite de Licencias Municipales de Uso de
Suelo, Uso de Edificacién y Construccién (obra nueva) para Locales Comerciales y de Servicios
Agrupados y Multifamiliar del expediente administrativo L-372/2016 de un predio ubicado en Av.
Moisés Sdenz s/n Col. Las Mitras de esta ciudad, identificado con el expediente catastral 24-027-053."

Durante la etapa de construccion.-
1. El horario de las actividades de la construccion serd de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y
sabados de 8:00 a 14:00 horas en dfas hébiles.
2.Los residuos provenientes de la construccién deberan manejarse (almacenamiento, transporte y
disposicién final) adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la
Prevencion y Gestion Integral de los Residuos.

3.Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la
construccion, no podrédn colocarse en colindancia a via publica y a limites del predio, en cualquier
ubicacién deberdn estar aislados actisticamente y no deberdn sobrepasar los limites mdximos
permisibles de ruido en fuentes fijas (NOMAB81 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB

(A) de 08:00 a 18:00 horas,
4,Deberd minimizar las emisiones a la" atmdsfera generadas por la maquinarias utilizadas,
siblesde emisiones de gases contaminantes proveniente del

respetando los limites maxigos permisi
escape de los vehfculos autgmh;z' firculacion que usan gasolina como combustible NOM-
041-SEMARNAT-2006.

5. Deberd minimizar la cantidad y durdcion de la exposicion de la tierra a fin de evitar la dnsperslon-
de polvos, deberd implementar |35 acciones y utilizar los equipos o sistemas que permitan ev;ta
que los vehiculos que transportan los materiales de construccién derramen material partlculado a .‘
|a via piblica, s

6.La explotacion de depositps de bancos-de-material-en el interior del predio o ubicados fuera dei
predio requiere de previa autorizacion de la Secretarfa de Desarrollo Sustentable, salvo en el caso
de que la tierra provuﬁente de los movimientos de nivelacidn, se utilice en el mismo.

7. Deberd minimizar lﬁ cantidad y duracion de la exposicion de la tierra a fin de evitar la dispersion
de polvos.

8. Deberd establecer un procedimiento de emergencia en caso de una fuga o derrame y notificar a la
autoridad,

9.Queda prohibida la quema a cielo abierto de residuos. Deberd proveer a los trabajadores de las
instalaciones adecuadas para la preparacion y consumo de sus alimentos.

10. Deberd utilizar el riego con agua no potable, de las superficies a trabajar, ello para disminuir la
emision de polvos por efecto del movimiento de la tierra,
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11, Las vibraciones que puedan generarse no deberdn ser percibidas en predios colindantes, en este
sentido, los equipos deberdn contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la
transmision de ruido y vibraciones al entorno.

12. Antes de iniciar y durante las actividades de construccion se deberd tomar en cuenta y monitorear
continuamente el reporte de la calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey que emite
la autoridad correspondiente mediante la pagina electronica

- mx/servici -de-la-cali con la finalidad de establecer
medidas adicionales a las ya establecidas en esta resolucion para mitigar el impacto ambiental en
la calidad del aire.

13. Deberd de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los
polvos y/o particulas producto de Ja demolicién en el interior del predio, queda prohibido '
instalacion de anuncios sobre estas estructuras.

14, Deberdn realizarse las conexiones correspopidientes de servicios de agua potable y drenaje
sanitario, instalando para tal efecto, una tofa de agua tanto para el uso de los operadores asi
como insumo de la obra, ademés de contaf con un sanitario provisional conectado al sistema de
drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos, el cual deberd asearsg
diarfamente, y la limpieza de estos déberé redlizarse por medio de un prestador de serv@é"”
especializado, que cuente conauto zacibne la Secretaria de Desarrollo Sustentable, ’(&*.%i %y

\/ Fate
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Durante la etapa de operacion.-
on el fin de promove omentarda reduccion de emisiones contaminante
oficiente de los recursos naturales en el diseio operacion de edificaciones
|‘Hl""~l' L IeNLC l"'.' 1€ ‘IA-,.".-,'

Energia, debera implementar sisteshas para el ahorro de energla eléctrica como el uso de focos
ahorradores e instalacién de sistémas fotovoltaicos, ademds de establecer el uso de calentadore
solares para la reduccion del copisumo de gas.

Agua, deberd privilegiar la gaptacion y/o infiltracion de aguas pluviales, el tratamiento y el
reciclaje de aguas residualés y.el-ahorro-de-agua.potable (utilizando dispositivos en lavabos,
regaderas y tanques ahorpadores en las tazas.

Residuos solidos, debeyd implementar un plan de manejo para promover la prevencion de la
generacion y la valofizacién de los residuos a través de medidas que reduzcan el costo de su
administracion y sean ambiental, tecnoldgica, y socialmente eficientes, ademds, contar con una
infraestructura adecuada para el almacenamiento temporal, sefialamientos apropiados, mobiliario
para el almacenamiento temporal, realizar separacién de los residuos valorizables y disposicién

adecuada.

Area verde, debera proveer dreas verdes diseiadas para proporcionar confort y proporcionar la
Interaccion social de acuerdo al género del edificio.
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Generales

15. Deberd cumplir cada una de las medidas de mitigacién establecidas en el resolutivo del Manifiesto
de Impacto Ambiental del proyecto denominado “Rexity Mitras” emitido por la Secretarfa de
Desarrollo Sustentable del Estado (Oficio Ndm. 118/SPMARN-IA/17).

16. Deberd cumplir con cada una de las medidas de mitigacion establecidas en el estudio del
Manifiesto de Impacto Ambiental del proyecto denominado "Rexity Mitras”,

17. Deberd someter a revision y aprobacion de las autoridades competentes el estudio hidroldgico e
hidrdulico elaborado para el proyecto, debiendo cumplir con las recomendaciones que le sean
emitidas al respecto, tomando en cuenta el efecto que puedan tener los escurrimientos sobre el
proyecto y previniendo que la solucion propuesta no genere efectos negativos en los predios
colindantes.

18. En caso de que los locales comerciales se pretenda utilizar sustancia(s) contenida(s) en el primer y
segundo listado de actividades consideradas por la Federacién como altamente riesgosas que en
cantidades inferiores a las de su reporte, en correlacion a lo establecido por el diverso 18 fraccion
[V del Reglamento de la Ley ambiental de}Estado de Nuevo Ledn, el promovente deberd presentar
ante la Secretaria de Desarrollo Sustentdble del Estado un estudio de riesgo ambiental y presentar
copia de su resolutivo ante esta depepdencia,

19. Deberdn contar con un p_rogramapérmanentc que incluya el control de insectos y roedores.

20. Durante el funcionamients
como de los recursos mato,r[alcs nd perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de Io;r{lr“-r
una reduccion de los impactos amblentales y una sustentabilidad del edificio.

Aspecto Ambiental Ja¥ i

Ruido y/o Vibraciones S L35

21.No deberdn existir espagios abiertos, esto con la finalidad de no impactar negatwamente el
entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.

22.Las actividades, los ;@unpos 0 maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran
colocarse en colindancia a via plblica nia limites del predio, en cualquier ubicacion deberdn estar
aislados actisticantente y no deberdn sobrepasar los limites mdximos permisibles de ruido en
zonas residenciales (modificacion a la NOM-081 SEMARNAT-1994), siendo de 55 dB(A) de 06:00
a 22:00 horas y de 50 dB(A) de 22:00 a 06:00 horas y en fuentes fijas de 68 dB(A) de 08:00 a
20:00 horas (horario para locales comerciales),

23.En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica,
intercomunicacion, alarma, etc, deberdn estar orlentados hacia el interior y regulado su volumen
a fin de que no sobrepasen los limites méximos permisibles de emisién de ruido por la Norma
correspondiente, nl sus vibraclones.

24.No se permite la ejecucion u operacion de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas,
amplificadores y similares en interiores con espacios abiertos ni en via publica,

P 25 00 ‘
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Contaminacion del Suelo
25.E| suelo deberd estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier
actividad en suelo natural.
26. Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via piblica y/o
dreas verdes.

27, Deberd tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liguidos que puedan afectar el
suelo del rea, evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

28. El interior del establecimiento debera estar libre de derrames de grasa y aceite.

29.En caso de usar transformador de energfa eléctrica, este no deberd estar sobre suelo natural,
ademds deberé contar con barrera de contencion para evitar derrames.

Emisiones al Aire

30. En caso de contar con drea de cocina, ésta deberd incluir campana y ducto o chimenea, un sistema
de filtros y cortinas de aire para minimizar las epfisiones de olores y particulas o en su caso un
sistema eficiente de control, para lo cual deberd contar con una bitdcora de mantenimiento del
sistema anticontaminante. Este sistema deberd contar con una estructura que permita cuannﬁcar
la calidad de emisiones de conformidad a las Normag Oficiales Mexicanas correspondientes:®

31. No se deberan percibir olores a predios coljddante :i..‘ ;

fw .A.
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Contaminacion del Agua
32. Es prohibido la derrama o vertido
33, Deberd registrar sus descargas de agua resi

la operacién del establecimiento.

34. Los liquidos residuales del proceso debefdn cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

35. Los sistemas de drenaje deberan ser/protegidos de derrames accidentales de residuos solidos
liquidos de sustancias que pudiesgh ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario des
sistema; estableciendo un sistemd de barreras, fosas, charolas canales, etc, con la finalidad de
contener materiales y prevenir gosiblés contingencias, ademés de contar con trampas de aceites y

grasas.

AT U W

6lidos o liquidos al drenaje sanitario o phuvial.(y =3 oy
| en la Secretarfa de Desarrollo Sustentable previo‘a

Manejo de Residuos Solidos

36.Debera de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretarfa de
Desarrollo Sustentable del Estado.

37. Los residuos que se generen deberin manejarse (almacenamiento, transporte y disposicion final)
adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestion

Integral de los Residuos.

38. Deberd instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos
generados, dichos contenedores deberdn de ubicarse dentro del predio sin vistaa via piblica.

N
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39. Deberd contar con empresa autorizada para la recoleccion de residuos sélidos que generen.

40. Deberé contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados,

Reforestacion

41. Cuenta con permiso de arbolado con expediente PAR-292-16 el cual fue resuelto con la reposicion
de 20-veinte drboles de especie nativos de 5.0 cm de didmetro de tronco a vivero municipal,

42.En el espacio destinado a drea verde, deberd ser arborizado con 04-cuatro drboles de la especie
encino, con dimensiones de 5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de
acuerdo a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn Art. 206 fraccién V1) y deberd de
contar con 1-un drbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento,
siendo la cantidad de 90-noventa drboles (de acuerdo al Reglamento de Zonificacion y Uso de
Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), y debido a que los cajones estardn bajo construccion,
deberé reponer los 90 drboles encinos a vivero municipal ademds de pagar una cuota de salario
mfnimo por cada drbol por reposicion por mano de obra, en caso de incumplimiento, se hard
acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana
de Monterrey.

Imagen Urbana

43.En caso de anuncio deberd ser de tipo A‘ado al edificio (categorfa B subtipo 12 0 4), para
cumplir con el Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24
incisos a) y b) y ¢), Art. 25, 26, 27/§r 30 y contar con previa autorizacion de la Secretayiaj?ﬂé \

Desarrollo Urbano y Ecologia. ~ / / 1y oL 1
44.No podrd rentar, arrenfar o subarreddar el predio para la instalacion de anuncios ajenos al., .
0l /_"n‘\f‘c.';;; —
establecimiento. S
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TERCERO:; Se hace del conocjmiento al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de
incumplir con las condiciones, lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta
Autoridad Municipal se ppocederd a_la-aplicacion-de-las_sanciones y medidas de seguridad
contenidas en la ley de la materia,

CUARTO: L acion @ e dé a las construcciones, edificaciones e in alaciones, debera se
aquella que havassido autorizada por la Autoridad Municipal competente, Para darles un
aprovechamiento distinto al originalmente aprobado, se deberd tramitar y obtener una nueva
autorizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer pérrafo del articulo 295 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

QUINTO: La Licenci dificacion perderd ' ' | té
M0 n a pla ‘. e arg R . 1@ $¢ epezaran a aral {
dfa habil siguiente a la fecha de expedicidn; lo anterior de acuerdo con el articulo 296 de la Le

de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.
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SEXTO: Por ser cuestion de orden piblico, es deber de a autoridad apercibir a los interesados en

términos del articulos 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece

que: Se sancionard con la revocaci6n de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos

siguientes: 1. Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o errdneos o que se

consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacién correspondiente; Il. Cuando se construya

un proyecto diferente al autorizado; o IIl. Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso 0

autorizacién el servidor piiblico competente dicte el acto en contravencion a alguna disposicion
jurfdica vigente; o [V. Cuando se haya emitido por autoridad incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Ledn, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dictd
conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd &
su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, cdlculos y especificaciones
que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demds documentos que
presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Codigo
Penal del Estado en sus articulos 385 y 387 fraccién VI, para al que por sf o por interpdsita
persona proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacion,
relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propdsitos a la dependencia
administrativa correspondiente, sin log cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

OCTAVO: Previo el pago~de Tosfderechos municipales y demds obligaciones fiscales,
correspondientes, notjfiquese persorfalniente o por conducto de los C.C. Notificadores Adscritos
a esta Secretarfa.- Ast Administrativamente actuando lo firman los C.C. Secretario y Director de
Control Urbano de |2 Secrgh@ﬁa l¢ Desafrollo Urbano y Ecologlfa del Municipio de Monterrey
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Lo gue notifig a usted, por edio del, presentg. instrugtivg gue entregue a una persoma que dijo llamarse

4%% ' ﬂ’[@’ﬁ 3%4 QJ;/Z}/ (4 siendo las /7. %horas del dia ZZ_ del

mes de 2/ /A 4 del
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