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Na. de Oficio: SEDUE 7096/2017
ASUNTO: Expediente Administrativo L-000369-16

INSTRUCTIVO
C. APODERADO LEGAL DE LA SOCIEDAD
DENOMINADA MEXICO TOWE PARTNERS, S.AP.IDE CV.
DOMICILIO EN: PASEO DE LA REFORMA #40 MONTERREY, NUEVO LEON.
Presente. -

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipo de Monterrey, N. L, dentro de los autos del expediente
administrativo indicado al rubro, dictd la siguiente Resolucidn:

—En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 14-catorce dias del mes de noviembre del afio 2017-dos mil diecisiete, «-s--ssssssssrarmmmeseere
--VISTO.- El expediente administrativo No. L-000369-16, formado con motive de la solicitud presentada en fecha 03-tres de Agosto
del 2016-dos mil dieciséis, por el €. Gonzalo Cruz Cornejo, en su cardcter de Apoderado Legal de la Socledad denominada MEXICO
TOWER PARTNERS, S.AP.I DE C.V. quicn acredita su personalidad mediante Escritura Publica Numero 177,462-clento setenta y
sicte mil cuatrocientos sesenta y dos de fecha 24-veinticuatro de Marzo del 2015-dos mil quince pasada ante fa fe del Licenciad
Cecilio Gonzilez Mirquez Titular de [a Notarfa Publica Numera 151 ciento cincuenta y uno del distrito federal; persona moral que es
arrendataria del inmueble ubicado en la Avenida Paseo de los Leones Na.3201 Fraccionamiento Bosques de las Cumbres paralo cual
acompaiia Contrato de Arrendamiento de fecha 27-veintisiete del més de Enero del 2011-dos mil once, el cual es celebrado con
MAPLE URBANIZADORA S.A DE C.V.,, quien es propietaria del inmuejile antes citado, acreditdndolo mediante Escritura Numero 659-
seisientos cincuenta y nueve de fecha 11-once de Abril de 1992-mjf novecientos noventa y dos pasada ante [a fe del Licenclado Jorge
Salinas Garza, Notario Piblico Suplente Adscrito a la Notarfa/Piblica Numero 103-ciento tres con ejercicio en este Municiplo,
inmueble gue se ubica en la AVENIDA PASEO DE LOS LEONES No. 3201, FRACCIONAMIENTO BOSQUES DE LAS CUMBRES cn esta
Cludad, ¢ identificado con el ndmero de expedientg catastral 1-350; solicitud mediante la cual pretende obtener la autorizacion
de las LICENCIAS MUNICIPALES DE USO D UCCION (REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION PARA
ANTENA DE TELECOMUNICACIONES EN TIENDA DE AUTOSERVICIO Y RESTAURANTE PREVIAMENTE AUTORIZADOS en ¢l
inmueble antes citado, el cual cuenta con una superﬁcic; £ 102,930.68 m2 con un drea autorizada de 22,190.31 m2 y un drea para
antena de 36,00 m2 mistna que es por Regularizar, Pr/eScnmndo la siguiente documentacion,

Escritura 14,893-catorce mil ochocientos noventad tres, de fecha 10-diez dias del mes de octubre de 1985 mil novecientos ochenta
y cinco, pasada ante la fe del Licenciado Silvestrg G. Guzmén Morales, Notario Suplente de 1a Notaria Publica Numero 60-sesenta con
gjercicio en este Munlciplo; de Ja que es Titulare] sefigr Licer@iado Jesis Montao Garcla en este Municipio; se hizo constar el cambio
la denaminacitn de la compania "Multi In obilfaFa Greco” Sociedad Andnima de Capital Variable por la de Maple Urbanizadora
Sociedad Andnima de Capital Variable,

Medlante ¢l documento Numero 177462-ciento setenta y slete mil cuatrocientos sesenta y dos, de fecha 22-veintidos dias del mes de
abril del 2015 dos mil quince, pasada ante la fe del Licenciado Cecilio Gonzalez Mdrquez, Titular de Ja Notaria Publica Nimero 151-
ciento cincuenta y uno del Distrito Federal; se hizo constar que la Licenciada Adriana Paulina Ldpez Quifones, en su caracter de
Delegado Especial de la sociedad denominada México Tower Partners, Sociedad Andnima Promotora de [nversion de Capital Vartable
acreditala personalidad que ostenta. § AT
Y
Escritura 4,172-cuatro mil ciento setenta y dos, de fecha 20-veinte dias del mes de Mayo de 2014 dos mil catorce, pasadaante'la fe
del Licenciado Cecilio Gonzilez Marquez, Titular de la Notaria Publica numero 151 ciento cincuenta y uno del Dlsmgm(miz
Licenciado Gerardo Antonio Ayala San Vicente, en representacidn de la sociedad denominada MMIF Controladora de [nirgstructurd
7,Socledad AnGnima Promotora de Inversion de Capital Variable que solicita protocolice las Resoluciones Undnimes Adoptadssuera

%e ?ﬁl\ca por todos los Accionistas de la Sociedad referencia.
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Fscritura 176,769-clento setenta y seis mil seiscientos setenta y nueve, de fecha 21-veintiuno dfas del mes de agosto de 2014 dos mil
catoree, Alfonso Gonzales Alonso, Notario 31, treinta y uno hago constar el Poder General Limitado que otorga “Nueva Wal-Mart de
México" Sociedad de Responsabilidad Limitada de Capital Variable, representada por el contador piiblico Joel Ortega Jonguitud y el
Licenciado Antonio Pérez de la Riva Alonso. Encontrandose los siguientes.

ANTECEDENTE

UNICO. - Presenta copia de plano (1 de 4), con 0ficio de fecha 26 De octubre del 2012, dentro del expediente Administrativo No, L-
470-2011, emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, donde se autoriza La Licencia Municipal de Edificacion y
Construccion para Obra Nueva de Tienda de Autoservicio (2) y Restaurante, para el predio ubicado en Ave. Paseo de los Leones N°
3201 de 1a Colonia Las Cumbres e identificado con el expediente catastral 19-001-350, con una superficie de terreno de 102,930.65
m2 y 22,190.31 m2 de Construccion.

Vistos los dictimenes técnico urbanisticos, disposiclones normativas y demds constancias que obran dentro del expediente; y,

I- Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologta niciplo de Monterrey, es competente para admitir, conocer, tramitar y
resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispdesto por los articulos 1 Fraccion V, 6 fracciones IV y V, 10 Fracciones XIH1 y
XXV dltimo y pentltimo parrafos inclusive, 11, 1934racciones 1l y X, 226 Fracciones 1, 11y IV, 227 Fraccion 11, 228 Fraccion I a XIV,
281, 282, 283 fraccidn [ al IV, 284, 285, 286, 287 Fraccion 1 a V, 288 Fraccion [ a V1, 293 Fraccion 1a V, 294 Fraccion 1a V1, 295,296
y 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; Artleulos 1, 3 fraccidn 11, 5 fraccidn 1,6, 8,9 fraccidn | punto 2 inciso
f), 10, 11, 12 fraccion V1, 13, 14 fraccion 'l punto 3, 15 fracci6n 1, 16, 36, 39, 46, 47,49, 52, 139, 156, 157 fracciones | y 11, 158, 159,
160, 161 fracciones | a X y 162 fraccipfies 1 a XV del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; articulos
3 fraccion V1, 8,9, 10, 11, 12 Fracgidn 11, 13 fracclones | a la 1X, 14 fracciones 1 a la VIII, 15 fracciones [ ala IV, 16 fracciones 1a la 11I,
17, 18 fraccion 1X, 20, 22, 23,26 fraccién ), 30, 94, 95, 96, 125 y 152 del Reglamento para las Construcciones del Municipio del
Monterrey Nuevo Ledn; artigflos 86,89, 90,91 y 94 dela Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn, y articulos 16 fraccidn
x 93,94 fraccion 1, V, IX, ¥XXVIII Y 99 We{ Reglamento de Ja Administracidn Pablica del Municipio de Monterrey,

Il Que en base al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del
Ayuntamiento de Monterrey, el 8-ocho de Julio del 2014-dos mil catorce, Publicado en el Periddico Oficial del Estado de Nuevo Leon
Ndmero 103, de fecha 15-quince de Agosto de 2014-dos mil catorce, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de
Compatibilidad de Usos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, ¢l predio en cuestion se encuentra en la DELEGACION
PONIENTE, DISTRITO CUMBRES PONIENTE, en una Zona Clasificada como SCU-SUBCENTRO URBANO, donde el uso solicitado para
6.3.1 ANTENA DE TELECOMUNICACIONES se considera como PERMITIDO; resultando por lo tanto informar de conformidad con ko
establecido en el Articulo 137 Fraccién | de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, el cual establece o sipidpge:
"Artfculo 137 La zonificacion secundaria que establezean en los programas de desarrollo urbano de centros de poblacidn, s¢Sujeta

a las sigutentes categorias: 1.- PERMITIDOS O PREDOMINANTES: los que en una zona determinada ocupan o estd previsto 1 oeup
cuando menos ¢l 51% del drea vendible. Cuando en algunas zonas existan mds de dos usos o destinos de suelo, se ente:
predominante aquel uso o destino de mayor porcentaje”} B i
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M1}, De acuerdo a inspeccion ocular realizada por personal adscrito a esta Secretaria en fecha 09-nueve de agosto del 2016-068il
dieciséis, al momento de la visita se pudo constar que en el predio que nos ocupa no se realiza trabajo alguno de construccidn,
demolicion o remodelacion v se da uso de tienda de autoservicio y antena de telefonia, asi como restaurante, El drea que se pretende
por construir ya existe (antena) esta edificacion, asf como la del resto en el predio si correspondea lo referido en el plano del proyecto
%resentado, se respetan los m2 de construccidn, niveles accesos, dreas libres y de estacionamiento, Si se habilitan las dreas de

egar‘inamiemo que se refieren en el plano del proyecto presentado.
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IV.- Que el proyecto presentado consta de una construccién total de 22,226.31metros cuadrados, distribuidos en 2-dos niveles,
conforme al siguiente desglose de dreas:

: M2 Area |M2 por M2
Area  AutorizadRegular | Distribucion de dreas
5 ar | totales
: Cuenta con 410 cajones de estacionamiento al descubierto, Restaurante y una tienda

Planta Baja|11,369.93| 3600 (1140593 de autoservicio SAM'S CLUB
Planta 1° Cuenta con 319 cajones de estacionamiento al descublerto y una tienda de

Nivel 1052038 1052034 autoservicio WAL-MART ‘

Total [22,19031] 3600 (2220631 T mmmmmmm—————

V.- Que el proyecto de edificacion cumple con los lineamientos urbanisticos sealados en el Plan de Desarrollo Urbano del Municiplo
de Monterrey 2013-2025 y en ¢l Reglamento de Zonificaci6n y Uso de Suelo del Municiplo de Monterrey, de acuerdo a la superficie total
de 102,930.68 metros cuadrados, mismos que s¢ desglosan de la siguiente manera: un COS (Coeficlente de Ocupacidn del Suelo] de
0.70 (34,084.49 metros cuadrados como mdximo), y el proyecto presenta 0.24 (11,820.38 metros cvadrados); un CUS (Cocficiente
de Utilizacién del Suelo) de 10.00 (485,921.30 metros cuadrados como méximo), y el proyecto presenta 0.46 (22,226.31 metros
cuadrados); CAV (Coeficiente de Area Verde) de 0.15 (7,303.62 metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.15
(7,310.33 metros cuadrados); y Area Libre de 0.30 (14,607.64 ghetros cuadrados como minimo), y ¢l proyecto presenta 0.76
(36,871.75 metros cuadrados); y con el Nimero de Niveles méxjmos permitidos: +12-doce Niveles, y el proyecto presenta 2-dos
niveles, con una altura mdxima permitida por nivel de 4.00 megfos y el proyecto presenta 38,04 metros en su nivel mas alto, por o
cual se respeta lo sefialado en el dltimo pdrrafo del articulo/36 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, que indica lo siguiente: “En las Edificaciones, maxima para cada nivel serd de 4-cuatro metros. En caso de
requerirse una mayor altura debido a las necesi estino solicitado, ésta serd determinada mediante dictamen que al
efecto emita la Secretarfa,

requiere para el giro de Antena de Telecomunicacighes, 100 cajones por m2, y conforme al andlisis del proyecto presentado, este
cuenta con un drea de 33 m2, por lo que resulta of requerimiento de 01-un cajon misma que resuelve con 729 cajones dentro del

VI~ La Direccién de Ecologla adscrita a esta/SecreGaria emitié oficlo N° 2170/2017 dentro del expediente LTA-000350/2016 de
fecha 08- ocho de junio del 2017-dos mildliecisiete, mediante el cual sefala los lineamientos ambientales  seguir con la finalidad
de prevenir los impactos negativos que tefidrian las actividades del establecimiento sobre el medio ambiente y hacka la comunidad.

VIIL- Con base en el articulo 97 fraction VIII del Reglamento de la Administracion Pdblica del Municipio de Monterrey, N.L, la
Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, emitid los sigulentes Dictimenes, conforme a los
documentos anexados por el solicitante, siendo los siguientes:

rnd
Mediante oficio nimero DPT/E/260/AGOST0/2016 de fecha 06-seis de septiembre del 2016-dos mil dieciséls, la Disgkr ‘l)_ de‘;
Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, emitid Dictamen en Materia Estructural; mismo que fuesighoradoy

conforme al Estudio de Memaoria de Calculo de Ingenieria Estructural v Planos Estructurales, realizados por el Ing, Crizologe

Torreblanca, con nimero de cédula profesional 2317832, presentados por el Interesado, dictando las responsab}l

propietario, Director Responsable dela Obra (Arg. David Alejandro Dominguez Santillén, con ndmero de cédula profesion 2381)

y Asesores conforme a lo dispuesto en ¢l Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, las cuales $érin
) en ¢l cuerpo de la peesente resolucién,

fa 3
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Mediante oficio nimero DPTDU/V/008/2017 de fecha 04-cuatro de enero del 2017-dos mil diecisiete, la Direccion de Proyectos
Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, emitid Dictamen Técnico en Materia de Vialidad, concluyendo que el
proyecto es factible desde el punto de vista vial, debiendo cumplir con lo indicado en el mismo, las cuales seran precisadas en el
cuerpo de la presente resolucion,

IX. Acompaita escrito mediante el cual el Arquitecto David Alejandro Dominguez Santillana, con cédula profesional 08762381, se
manifiesta como Director Responsable de la Obra Nueva a realizarse en la avenida Paseo de los Leones No.3201, Colonia Bosques de
las Cumbres Monterrey Nuevo Ledn,

X.- El interesado acompafa Resolucion de Alineamiento Vial de fecha 17-diesisiete de Febrero del 2016-dos mil dieciséis, emitido por
la entonces denominada Direccion Téenica de Desarrollo Urbano, adscrita a esta Secretarfa, respecto del predio ubicado en las
avenidas paseo de los triunfadores y la avenida paseo de los leones, de esta Ciudad, identificado con el nimero de expediente catastral
19.001-350, en Ja cual seala que en los estudios de vialidad Si se prevé la modificacion de los alineamientos del tramo de la via
piblica con la que colinda el predio, por lo que deberd respetar para las Avenidas paseo de los triunfadores y paseo de los leones
deberd de respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

XI.- La Direccion Municipal de Proteccion Civi) del Municipio deMonterrey mediante oficio No. DPC/1665/16, Tarjeta Folio No.
931/16, Expediente No. PC/244/15/18 de-fecha 27 de juliolel 2016, emitld dictamen en el cual otorga lineamientos en materla
de Proteccion Civil para ¢l giro de Antena\de telecomunigaciones cn ¢l establecimiento que nos ocupa para posteriormente de
manera conjunta con la Autoridad emisora de [ Libqcta;séreqlice la inspeccion y verificacién del cumplimiento de los lineamientos
emitidos para su funcionamiento; y el cual estd sujeto ¥Tas verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el
oficio citado, que fue emitido y notificado a peticion de la parte solicitante. En consecuencia, serd a dicha dependencia a quien deberd
informarse sobre ¢l cumplimiento de dichas medidas, pard que la misma actde en consecuencia

Se anexa concesion para instalar, operar y explotdr una red piblica de telecomunicaciones que otorga el Gobierno Federal por
conducto de la Secretaria, a favor de NI Digital 5. de R.L. de CV.
Que, por lo anteriormente expuesto, fundddo y motivado, €l suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de

Monterrey, Nuevo Le6n emite el siguiepte:
ACUERDA;

PRIMERO. - Por los motivos y pdzones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en ¢l capitulo de
considerando de la presente’ resolucion s AUTORIZAN-Jas LICENCIAS MUNICIPALES DE USO DE SUELO, CONSTRUCCION
(REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION para ANTENA DE TELECOMUNICACIONES EN TIENDA DE AUTOSERVICIO ¥

EVIAMENTE AUTORIZADOS en el predio identificado con el nimero de expediente catastral 19-001-350,

citado, ¢l cual cuenta’con una superficie de 102,930.68 m2 con un drea autorizada de 22,190.31 m2 y un drea para antena qés.oo
m2 misma que es por Regularizar, o

SEGUNDO. - El propictario, ocupante o interesado debera cumplir en todo momento con todas y cada una de
obligaciones y/o lingamientos:

& NIV O MONTT Y
QAL D LMD

A. Las dhligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con las contefildas-en Ta
documentacién grifica Cartulina y Plano (1 de 2), los cuales debidamente autorizados forman parte integrante del

presente acuerdo.

B. LaLicencia Municipal de Construccion (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte anexa e integral del acuerdo
% deberd permanecer en todo momento en un lugar visible en la obra, ¢ igualmente deberd permanecer (en lugar visible)

ezel sz{lecimiento en todo momento a partir del inicio de funciones,

5

4



//“-\\\l\\:’/ ié‘éiﬁﬁﬁom

MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA

A 1
. l;:::.!,l:“hl“ LA GRAN CIUDAD

(. Con base en el Articulo 33 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, una copla
de los planos aprobados de Edificacion y Construccién deberd conservarse en la obra, y estar a disposicion de la
autoridad.

D. Deberd sujetar la ejecucidn de la construccion al cumplimiento de las sigulentes obligaciones y lineamientos urbanisticos:

E. En cuanto a la Edificacion deberd cumplir al Inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las
siguientes obligaciones y/o lineamientos:

2] No podrd utilizarse ¢l inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar el
funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizacidn correspondiente,

b) Deberd de respetar el proyecta tal como e autoriza inicamente para la Licencia de Uso de Suelo, Uso de Edificacion y Construccion
(Regularizacion) para ANTENA DE TELECOMUNICACIONES.

0) Dcheri respetar el uso de todas y cada una de las areas indicadas en el proyecto arquitectdnico que en esté acto se autoriza, NO

ALADA (respetar lo indicado en el proyecto autorizado al

A
H i DECUNSTRUCCION AU \

efecto).

d) Deberd de respetar y mantener en funclonamiento 01-un cajén de estacionamiento con dimensiones de 2,70 x 5.00 metros.

¢) Deberd de contar con un extinguidor y/o sistema contra Incendio por cada 60,00 metros cuadrados de construccion

fl Deberdn ajustarse a lo indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. De Monterrey vigente para los
cajones de personas discapacitadas.

g) Deberd de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Intgfna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor externo
adserito ala Direccion de Protecclon Civil Estatal, asi como la Additoria Técaica (andlisis de riesgos) emitida por la direccion antes
mencionada previo al Iniclo de ventas o rentas de los inmbebles en observancia de la Ley de Proteccion Contra Incendios y
Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn,

h) Debera conservar la edificacion en buenas-condiciones
molestia o peligro para las personas o los bi rregir los desperfectos.

i| Losacabados en las fachadas deben mantenerse e rstado de conservacton, aspecto e higiene.

il Quedan prohibidas las instalaciones v edificaciones pr,écanas en las azoteas, cualquiera que sea el uso que pretenda darseles,

k) Deberd implementar un programa de limpieza, en inde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las banquetas, la
media calle y en todas sus colindancias.

I Debera contar con ka autorizacion de los anupicios del establecimiento, por lo que se le previene de tramitar la Licencia
para colocar el tipo de anuncio y lineamiengos permitidos antes de cualquier movimiento.

m) Debera cumplir con el reglamento de Limpja y Regulacion Sanitaria de la Secretarfa de Serviclos Piblicos del Municipio de
Monterrey.

n) Deberd de contar con un sistema aproplade para la- prevenciﬂn y control de seguridad en espacios ablertos, previendo la instalacion
de cimaras de video, asi como de fa iluminacion necesaria requerida en cada caso.

o) Queda prohibido la utilizacién de tyhs, magnavaces o altavoces de sistemas de sonido, misica, intercomunicacidn, etc,

abilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se conviertan en

F. Deberd respetar lo indicado en g1 Dictamen Técnico Estructural con oficio DPT/E/280/AGOST0/2016 de fecha 06-sels
de septiembre del 2016-dos mil dieciséis, emitido por la Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita
a esta Secretaria, el cual fue realizado conforme a los estudios, memorias de calculo y demis documentos apo%ﬁl?n pdr;,
elinteresado, donde se le obliga a cumplir con lo siguiente:

1. De conformidad a los articulos 288, 290 y 291 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, debera cumﬁgtoq las,
condiciones de seguridad, normas y especificaciones relativas al disefio la cual es responsabilidad de la persona quel '
conformidad con lo establecido en los articulos B,9 segundo parrafo, 13,15 fraccion [inciso E), fraccion IV inclso C), “lfiacciones
11y 111, 17,20, 22, 42, 49 y 94 del Reglamento para las Construcclones del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, e

2. Deberd preservar la seguridad delas construcciones y la de los usuarios dea misma, del Director Responsable de [a Obray Asesor

n Seguridad Estructural, que [ntervienen en este proyecto deberdn remitirse a la aplicacion de las normas o especificaclones

%Z,tiﬂ\al disefio y construccién, contempladas en el Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

& ;
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3. Dar cumplimiento a las Leyes y Codigos Generales de Construccion, ademés de la ingenieria, las cuales comprenden a todas las
edificaciones en las que deberdn aplicarse en la prictica actual de la Ingenierfa, la cuales comprenden a todas las edificaciones en
las que deberdn aplicarse con rigor durante ¢l proceso constructivo.

4, Sujetarse a lo indicado en los articulos 52, 55, 58, 59, 61, 63, 66, 67,79, 80, 81, 82, 87, 91,99, 100, 103, 104, 108, 109,110, 111,
117,118, 119, 125 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey,

5. Esresponsabilidad del propletario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y término a las etapas de las obras que colinden
con los diferentes predios y vialidades para la proteccion de taludes o cortes de terreno, asf como supervisar el proyecto
constructivo para que se apegue a lo presentado para su autorizacion.

6. E) propietario, Director Responsable de Obra y Asesores sujetarse a las disposiciones contenidos en ¢l Capitulo V del Proceso
Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, ya que, en caso de no hacerlo
asi, serd acreedor a las sanciones contenidas en el Reglamento citado, asi como las Responsabilidades Civiles, Penales y
Administrativas a que haya lugar.

G. En materia de Vialidad, deberd respetar lo indicado en €1 oficio nimero DPTDU/V/008/2017 de fecha 04-cuatro de
enero del 2017-dos mil diecisiete, emitido por la Direceién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta
Secretaria, el cual fue realizado conforme a la informdcion, al plano de proyecto.

. El Proyecto deberd respetar el siguiente AlineamientoNial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey
2013-2025, a la Ley de Desarrollo Ur ¢l Estadd de Nugvo Ledn, al Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey y al alineamien 0 ppresta Secretarfa.

a) Parala Av. Paseo de los Leones, deberd respetar un aficho de 50.00 metros, 25.00 metros a partir del eje de la avenida y hacia
ambos lados.

b) Para la Av. Paseo de los triunfadores, deberi
hacta ambos lados.

¢} Deberd respetar la prolongacion de la Av/Seguridad social que pasa sobre el predio con un ancho total de 28 metros.

d) Enla Interseccion de estas vialidades géberd respetar un radio de giro minimo de 5.00 metros.

¢) Deberd respetar la vialidad existentg’al noreste del predio con un ancho total de 13.00 metros.

) Enlasesquinas de esta iltima vial{dad se deberdn respetar ochavos con radio de giro minimo de 10.00 metros,

Notas:

o Seprevé la modificacion del sfamo de Ja via piblica con la que colinda el predio.

» Tomando en cuenta el esgfito de fecha 15 T& Marzo-del 2011 firmado por el Lic. José Guadalupe Rocha Espinosa, Gerente de
Promocion Técnica Maplé Urbdnizadora, en donde se pide se reconsidere la continuacion de la Av. Seguridad Social en su tramo
de la Av. Paseo de Jos Meones a la Av. Paseo de los Triunfadoresy el oficio SEDUE 789,/2011 firmado por la Ingeniera Norma Idalia
Contreras Montes dé Oca, Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, donde se le informa al Desarrollador gue su solicitud es
factible), se hicieron las siguientes consideraciones dentro de la Licencia L-470/2011:

o Se deberi adecuar la vialidad Ilamada calle sin nombre ubicada al nor-poniente de] predio, colindante a la gasolina en&q
respecta a suavizar ¢l giro y establecer una banqueta de 3.00 metros ﬁ’ 73 :

o Deberé respetar |a calada que se localiza en la continuacion de Ja Calle Seguridad Social hacia el Sur sobre el predio a ds '
Al respecto, deberd cumplir con el Articulo 174 de la Ley de desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén. 4

o Con respecto a la caflada, deberd ajustarse a lo expuesto en el Dictamen Técnico Hidrologico COPD/H119/2012 de >
mayo del 2012, por lo que deberdn ajustar el drea de estacionamiento proyectando a fin de cumplir con lasmmwwa::n"
respectivas. o) 1 G2

2. El proyecto debera cumplir con el requeriniiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la Matriz de
Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.

3. El proyecto deberd respetar las dreas viales de acuerdo al antecedente presentado de la licencia 1-470/2011 de fecha 26 de
octubre del 2012, relativo a las Licencias de Usos de Edificacion y Construccién (obra nueva) para Tienda de Autoservicio (2) y
Restaurante, respetando cajones de estacionamiento, pasillos de circulacion, rampas vehiculares entradas y salidas y andenes

spetar un ancho de 24.00 metros, 12.00 metros a partir del eje de la avenida y

ue

ara vehiculos de carga,
7 Sigupmvigentes las obligaciones marcadas dentro del instructivo y acuerdo respectivo de Ja Licencia L-470/2011

g\ 6



| //‘5‘\\\\; DESARROLLO
MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA

v mwitioi LA GRAN CIUDAD

H. En materia de Ecologfa, deberd de respetar lo indicado en el oficio N° 2170/2017 dentro del expediente LTA-350/2016
de fecha 08-ocho de junio del 2017-dos mil diecisiete, emitido por la Direccion de Ecologfa adscrita a esta Secretaria y
que en lo siguiente se transcribe:

Generales

1, En caso de pretender utilizar sustancia(s) contenida(s) en el primer y segundo listado de actividades consideradas por la
Federacion como altamente riesgosas y en el caso de ser utllizado en cantidades inferiores a las de su reporte, en correlacion con
lo establecido por el diversa 18 fraccion IV del Reglamento de la Ley Ambiental de Nuevo Ledn, deberd presentar antela Secretaria
de Desarrollo Sustentable del Estado, un estudio de riesgo ambiental y presentar copia del resolutivo ante esta Dependencia.

2. Deberdn contar con un programa permanente que incluya el control de Insectos y roedores.

3. Deberd realizar las maniobras de carga v descarga en el drea para tal fin dentro de la propiedad.

Aspecto Ambiental

Ruido y/o Vibraciones

4, No deberin existir espacios abiertos, esto con la finalidad de no Implementar negativamente el entorno con el desarrollo de las
actividades que generen emisiones de ruido.

5. Lasactividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones no pedrdn colocarse en colindancia a viviendas,
viapiblicay alimitesdel predio, en cualquier ubicacion deberdn estar aislados actsticamente y no deberdn sobrepasar loslimites
méximos permisibles de ruido para fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 22:00
horas (horario propuesto én la ficha ambiental),

6. Las bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, migica, intercomunicacidn, etc., deberdn estar orientados hacla ¢l
(nterlor y regulado su volumen z fin de que no sobrepasen losA(mites méximos permisibles de emisién de ruido por la Norma
correspondiente, ni sus vibraciones,

7. Nose permite la ejecucién u operacion de equipos de sonidg/ instrumentos musicales, misica en vivo, bocinas, amplificadores y
similares en terrazas o en interiores con espacios abiertos,Al en via piblica.

Contaminacion del Suelo

8. El suelo deberd estar protegido con materia 5 prohibido realizar cualguier actividad en suelo natural.

9. Queda prohibido la derrama o vertido de materi liguido al suelo, a la via pdblica y/o dreas verdes,

10, Deberd tomar medidas preventivas para evitar o mipfmizar fugas de liquidos que puedan afectar el sulo del drea, evitando
colocar materiales y /o equipos sobre suelo natural. /

11.El interfor del establecimiento deberd estar libre d¢ derrames de grasa y aceite.

12. Deberd colocar trampas de aceite y grasas en los fegistros de drenaje sanitario,

13.En caso de usar transformador de energia elécifica, este no deberd estar sobre suelo natural, ademds deberd contar con barrera
de contencidn para evitar derrames.

Emisiones al Aire

14.En caso de contar con drea de cocina, estadleberd incluir campana y ducto o chimenea, un sistema de filtros y cortinas de aire para
minimizar las emisiones de grasa, olorgs y particulas o en su caso un sistema eficlente de control, para fo cual deberd contar con
una bitdcora de mantenimiento del/Sistema anticontamifianté, Este sistema deberd contar con una estructura que permita
cuantificar la calidad de emisiones de conformidad a las Normas Oficiales Mexicanas correspondientes.

15.No se deberdn percibir olores a predios colindantes.

Contaminacion del Agua

16.Deberd registrar sus descapgas de agua residual en la Secretarfa de Desarrollo Sustentable previo a la opera
establecimiento,

17.E5 prohibido la derrama o vertido de residuos solidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial : : b

18.Los lquidos residuales del proceso deberdn cumplir con las Normas Ofictales Mexicanas. R AT A e

19.Los sistemas de drenaje deberdn ser protegidos de derrames accidentales de residuos solidos o liquidos de susmm;ci&f&""
pudiesen ocasionar alteraclones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas
canales, etc, con | finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademds de contar con trampas de aceites
y grasas.

Manejo de Residuos Solidos
20.Deberd de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado.

l'zz!r\ residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicidn final) adecuadamente de
3\ |
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conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos.

22.Los residuos orgdnicos generados en el predio no deberin permanecer almacenados por mas de 24 horas.

23, Deberd instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos contenedores
deberdn de ubicarse dentro del predio sin vista a via pablica.

24, Deberd contar con empresa autorizada para la recoleccion de residuos solidos que generen.

25.Deberd contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados,

Reforestacion .

26.En el espacio destinado a area verde, dcbcré ser ar%orjzado con 146-ciento cuarenta y seis arboles de la especie encino, con
dimensiones de 5.0 centimetros de didmetro en su talld medido a 1,20 m de altura ( de acuerdo ala Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Ledn Art. 206 fraccidn V1) y deberd de contar con 1-an drbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones
de estacionamiento (slendo Ja cantidad de 347-trecientos cuarenta y siete arboles), por lo cual deberd de arborizar la cantidad
total de 493-cuatrocientos noventa y tres arboles de las mismas caracteristicas arriba menclonada (de acuerdo al Reglamento de
Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92),n caso de incumplimiento de este numeral, se hard acreedor a
las sanciones establecidas en el reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey,

Imagen Urbana

27.En caso de anuncio deberd ser de tipo adosado al edifiglo (categoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el Reglamento de
Anuncios del Municipio de Monterrey Art,.16 inasos e)y fj Art. 24 inclsos a) y b) y c), Art 25, 26, 27 y 30 y contar con previa
autorizacion de la Secretarfa de Desarroll Urb

28.No podra rentar, arrendar o subarrendar el

rara Tanstalacion de anuncios ajenos al establecimiento.

TERCERO: S hace del conocimiento al propietario, ocupafte o interesado, que en el caso de incumplir con las condiciones, lineamientos
0 requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procederd a la aplicacién de Jas sanciones y medidas de
seguridad contenidas en la ley de la materia. ~ /

wARm‘ 0]) (] P (1€ A 13S constrt 1ones. edificacion nstalaciones, debera ser aguella que hava sido gutorizada po
Mmdad_unnmnal_mmmm Para/darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado, se deberd tramitar y
obtener una nueva autorizacion. Lo antgdior con fito en el tercer parrafo del articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Ledn.

QUINTO: Las Licencias de l‘.in"O o de Edificacion perderan su vigencia si dentro del término de tres afios no se ejerce ¢
derecho por ella conferido, v gfle se empezardn a computar a partir del dia habil siguiente a la fecha de expedicién; lo anterior de

acuerdo con los articulos 288 y 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.

SEXTO: Por ser cuestion de orden piblico, s deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del articulo 344 de la Ley
de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionard con la revocacion de las autorizaciones, licencias
permisos en los casos siguientes; . Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o erroneos o que se consiguiggome
dolo a fin de obtener la autorizacion correspondiente; I1. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o 111 Cugiidord
¢l otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién el servidor piblico competente dicte el acto en contravenclémy ‘
disposicion juridica vigente; o IV, Cuando se haya emitido por autoridad incompetente. g

A ATUSTAMEA O o won 1 angy

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de Ja Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, la presenté” rmuqm -
no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dictd conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el
solicitante por lo que serd a su cargo y responsabilidad Ja autenticidad, validez, calidad, contenido, cdlculos y especificaciones que
contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demds documentos que presente ante a autoridad; y con el
apercibimiento de las sanciones que contempla el Codigo Penal del Estado en sus articulos 385 y 387 fraccidn IV para al que por sfo
por interpésita persona proporcione documentacion falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacin, relativaa edificaciones,
obre cualquier peticion elevada con tales propdsitos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no s

?c e‘!’almeme otorgado.
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OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipales y demds obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese personalmente o
por conducto de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretarfa. - Asi Administrativamente actuando lo firma los C.C. Secretario de
Desarrollo Urbano y Ecologfa y Director de Control Urbano del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, sussssssmsmessmrasmssnseasasmscnane.
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