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21 de Marzode 2017
No. de Oficio: SEDUE 4647 /2017
ASUNTO: Expediente Administrativo L-000366-16

INSTRUCTIVO

C.APODERADO 0 REPRESENTANTE LEGAL DE
INMOBILIARIA PREL, S. DER. L. DEC.V,

CON DOMICILIO EN RI0 TAMAZUNCHALE,
N°101-2B, COLONIA DEL VALLE, SAN PEDRO
GARZA GARCIA, N, L.

PRESENTE.-

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 12-doce dias del mes de Enero del o 2017-dos mil diecisiete,-----—---
VISTO- EI expediente administrativo No. L-000366/2016, formado con motivo de la solicitud
presentada en fecha 1-primero de Agosto del 2016-dos mil dieciséis, por la C. LORENA LOZANO
RODRIGUEZ en su cardcter de Gerente Unica de la sociedad denominada “INMOBILIARIA PREL”, S. DE
R.L. DE C.V., acreditando su personalidad y la existencia legal de la citada sociedad con Escritura Publica
nimero 924-novecientos veinticuatro, de fecha 29-veintinueve de Mayo del afio 2013-dos mil trece,
pasada ante |a fe del Licenciado Victor Manuel Martinez Morales, Titular de la Notarfa Publica nimero
108-ciento ocho, con ejercicio en el Primer Distrito Registral; sociedad que es propietaria de los predics,
ubicados en la 1* AVENIDA S/N COLONIA CUMBRES 1° SECTOR, en la jurisdiccién de este municipio,
identificado con los nimeros de expedientes catastrales 23-022-038 y 039, acreditindolos mediante
Escritura Publica nmero 2,728-dos mil setecientos veintiocho de fecha 15-quince de febrero gei2016-
dos mil dieciséis, pasada ante a fe del Licenciado Victor Manuel Martinez Morales quien es Tifalar fsla
Notaria Publica nimero 108-ciento ocho, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el'Bstao de
Nuevo Ledn y mediante Escritura Publica nimero 2,729-dos mil setecientos veintinueve de» lighds-
quince de febrero de 2016-dos mil dieciséis, pasada ante la fe del Licenciado Victor Manuel:Martinez
Morales quien es Titular de la Notarfa Publigh nimero 108-ciento ocho, con ejercicio en' &l Priter
Distrito Registral en el Estado de Nuevo ledn; solicitud mediante la cual pretenden obtener la
autorizacion de las LICENCIAS DE USO DE SUELO, CONSTRUCCION (DEMOLICION TOTAL Y OBRA
NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA A6-DIECISEIS LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS
AGRUPADOS, en los predios antes citadog, con una superficie total de 878.04 metros cuadrados; donde

existe una construccidn de 591.00 metr¢ cuadrados, los cuales son por demoler y una construccidn total
d{ 1,550.92 metros cuadrados de obra nueva,
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.- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey, es competente para
admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los
articulos 1 Fraccién V, 6 fracciones IV y V, 10 Fracciones XIII y XXV dltimo y pentltimo pérrafos
inclusive, 11, 137 Fraccion [1, 191 fracciones V y X, 226 Fraccion [, 227 Fraccion | y dltimo pérrafo, 228
Fraccién [ a XIV, 281, 282 fracciones | y 11, 283 fracciones | a VI, 284, 285, 286, 287 Fraccién 1 a V, 288
Fraccion 1 a VI, 290, 293 Fraccion [ a V, 294 Fraccion | a VIII, 295, 296 y 361 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Ledn; articulos 1, 3 fraccién 11, 6, 6, 9 fraccién 1 punto 2 inciso d), 11, 12
fraccion 11, 13, 14 fraccion Il punto 2.3, 15 fraccion I, 16, 36, 39, 46, 47, 49, 52, 139, 156, 157 fracciones |
y 11,158, 159, 160, 161 fracclones 1 a X, 162 fracciones | a XV del Reglamento de Zonificacién y Uso de
Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 3 fraccion VII, 4 fracciones Il y IV, 5, 8, 9, 10, 11, 12
Fracciones [ a V], 13 fracciones [, Il y IX, 14 fracciones 1, Il'y VIII, 15 fracciones I, 11y IV, 16 fracciones |, II
y 1L, 17, 18 fraccion I, 20, 26 fraccion I1I, 33, 94, 95, 96 del Reglamento para las Construcciones en el
Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, Articulos 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del
Estado de Nuevo Ledn y articulos 16 fraccion X, 93, 94 fracciones I, V, IX, XXXVIII, XLI y XLI1, 95, 96
fracciones [1 y XII, 97 fraccién VIII, 99 fracciones X, XI y XIV del Reglamento de la Administracién Pablica
del Municipio de Monterrey.

CONSIDERANDO

I1.- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala
de Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periddico Oficial del
Estado de Nuevo Leon Nimero 103, con fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al Plano de
Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo contenidos en el Plan antes
citado, el predio en cuestion se encuentra en la DELEGACION PONIENTE, DISTRITO URBANO
CUMBRES, en una Zona Clasificada como CBI-CORREDOR DE BAJO IMPACTO, donde el uso solicitado
para 2.3.1 LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIO AGRUPADOS (los puntos 2.2.1 Accesorios y
Regalos, 2.2.2 Aparatos eléctricos, Muebles y Linea blanca (domésticos y de oficina), 2.2.3 Artesapi

Articulos rellglosos, 224 Articulos depomvos, 226 Computacnén Ingemer(a Dibujo y

Arreglos florales, 2.2.10 Joyerfas y Relo;erlas 2 2 11 ]ugueterfas y Buuclctas, 2.2.12 lercnas, 73
y Papelerfas, 2.2.13 Marcos y molduras; Espejos y lynas, 2.2.14 Mercerfas, 2.2.16 Opticas, 2.2,{7 Pr¢ das.
de vestir, Pieles y accesorios; Calzado Telas Alforgibras, Comnas, Cigarros y puros, 2.2.19 VeﬂM&W
purificada, 2.2.20 Viveros); (2.1.Ti¢ Basico 211 Abarrotes Fruterias y Miscelaneas,
212 Carmcerias, Tortlllenas y Panadenas ecialidade 22 5 Articulos medlcos y de

ngms.[{gmna]g:, 3.1.1 Agencias de \ iajep, 3. 1 2 Alquller de ropa, 3 1 5 Cerrajerias, 3.1, 6 Clbercafes,
3.1.7 Sanitarios Publicos, 3.1.8 Depilachéa/tatuaies, aretes y perforaciones, 3.1.9 Estudios fotografico,
3.1.10 Lavanderfas, Tintorerfas y Planchaduris 3111 Peluquerfa, Estéticas y Salas de belleza, 3.1.13 |
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Salas de Masajes Terapéuticos, Quiroprécticos y Fisidtricos 3.1.14 Sastrerfas y Talleres de costura; 3,44

Refresquerfas, Neverias v Paleterfas; 3.4.5 Restaurantes, Cafés y Fondas, 3.47 Taquerias, 3.4.2 Comida
para llevar, Comida rdpida, Antojites; 3.9 Administracion Privada, 3.9.1 Bances, Caja de ahorros y

Servicios financieros, 3.9.2 Casas de bolsa, Casas de cambio, Casas de empefio, Casas de préstamo,
Seguros, Arrendadoras y Afianzadoras, 39.3 Oficinas Corporativas y Notarias, 3.9.4 Oficinas
Administrativas, de Profesionistas; 3.15.3 Clinicas y Hospitales; 3.17.4 Salones de Corte y Estética;
3.18.10 Centros de Educaci6n a Distancia; se consideran como CONDICIONADO; resultando por lo tanto
informar de conformidad con lo establecido en el Articulo 137 fraccion Il de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Ledn que sefiala: "ARTICULO 137, La zonificacidn secundaria que
establezcan en los programas de desarrollo urbano de centros de poblacion, se sufetardn a las siguientes
categorias: .. Il.- CONDICIONADOS: aquellos que por sus caracteristicas de funcionamiento, frecuencia con
que se presentan o especialidad y siendo complementarios de los predominantes presentan algin modo o
grado de incompatibilidad que pueda evitarse o reducirse con el cumplimiento estricto de condiciones y
requerimientos especificos que a esos efectos fije la autoridad competente y por lo mismo a juicio de ésta
puedan permitirse en la zona respectiva, principalmente cuando se trate de solucionar problemas de
servicios pblicos o de acciones de interés general 0 por causa de utilidad piblica. El incumplimiento de
esas condiciones y requerimientos dejard sin efectos la autorizacion de uso de suelo y consecuentemente,
procederd la aplicacion de los medidas de seguridad y sanciones correspondientes...”

lL- Que el proyecto presentado consta de una construccion total de 1,550.92 metros cuadrados
conforme a la siguiente tabla;

Existente Por Demoler Por Construir Total

Desglose de Areas
Seml- ~ 100mZ 59100m2  47855m2  4TRSSMZ el o b Siguientes dreas: Acceso, Rampa, Escye,
Sotano Elevador y 17-dleciskete Cajones de Estacionamiento* :
000m2  000m2  53189m2  531.89m2 Cuents con s slgunentes ireas: Acceso, Rampa, ‘
P.B. Elevador, Locales Comerciales, Area Jardinada ., 18

I.Mu.'nq .....

Cajones de Estacionamiento sin Techar. *
O gy

Mezzanine 000mZ  0.00mz  17749m2  17749m2 (0 con las sigulontes dreas: EsdemyMnmcmaA ‘l.. o

1* Nivel 000m2  0.00m2  362.99m2 36299m2 Cuenta con las siguieates dreas: Acceso, Rampa, Escaleras,

Elevador y Locales Comerclales,

591.00m2 591.00m2  155092m2 1,540,
Total

y
¢ IV.- Que el proyecto de edificacion cymple/con los lineamientos urbanisticos sefialados en el Plan de
Desarrollo Urbano 2013-2025 y en q\Rgglamepto de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, de acuerdo a la superficie 8.04 metros cuadrados, mismos que se desglosan de la
%ente manera: un COS (Coeficiente de Ogéfpacion del Suelo) de 0.80 (702.43 metros cuadrados como
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mdximo], y el proyecto presenta (.61 (531.89 metros cuadrados); un CUS (Coeficiente de Utilizacion del
Suelo) de 2,50 (2,195.10 metros cuadrados), y el proyecto presenta 1.7 (1,550.92 metros cuadrados);

Area Libre de 0.20 (175.61 metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta (.39 (346.15
metros cuadrados); CAV (Coeficiente de Area Verde) de 0.10 (87.80 metros cuadrados como minimo), y
el proyecto presenta 0.12 (108.78 metros cuadrados). Nimero de niveles maximos: 8-ocho, y el
proyecto presenta 4-cuatro niveles, a una altura de 6.00 metros en el drea de Locales Comerciales y de
Servicios Agrupados por lo cual considerando lo anterior, es aplicable lo sefalado en el dltimo prrafo
del articulo 39 del Reglamenta de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, que indica lo
siguiente: "En las Edificaciones, excepto las de uso habitacional unifamiliar, la altura méxima para cada
nivel serd de 4-cuatro metros. En caso de requerirse una mayor altura debido a las necesidades del uso o
destino solicitado, ésta serd determinada mediante dictamen que al efecto emita la Secretaria”; por lo
anterior, l2 Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, mediante
oficio ndmero DPTDU 631/17, de fecha 18-dieciocho de Enero del 2017-dos mil diecisiete, en el cual
indica que para la distribucion arquitectonica presentada del proyecto, es factible la altura prevista de
6.00 metros en el drea de Locales Comerciales y de Servicios Agrupados.

V.- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con la demanda requerida conforme
al plan antes citado, para los predios ubicados en el Distrito Urbano Cumbres, de acuerdo a la siguiente
tabla:

{ 1Cajénp/cada Estaclonamiento i , Opinidn
ire  Cantdad | Unidad | M2 Requiere | OPluiomacon: |
Locales Comerciales y de s
Serviclos Agrupados | 20,00 M2 563.68 2818428 predio . 29 e
Mmcenamiento | 20000 | M2 | 28500 | 4%l ;
Requiere 29 Total 29

VI.- Que mediante Inspeccion Ocular realizada por personal adscrito a esta Secretarfa de'&ha 18-
dieciocho de Octubre del 2016-dos mil dieciséis, al momento de la visita no se le esta dan ‘YRxiste
una construccion antigua la cual no han comenzado los trabajos de demelicion. 4

VIL- £l Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn, 3 través de la Direccion de Ingenieria Coqgo icendios
Materiales Peligrosos, emiti6 escrito de fecha 26-veintiséis de Julio del 2016-dos mil dieciséis,dentro del
Reporte nimero [16-452, para la construccioh de un drea de 1,550.92 metros cuadrados, mediante el
cual emitié las medidas de prevencidn y regomendaciones en el disefio y construccion que se deberan
implementar en los inmuebles ubicados £n la 1% Avenida, N° 903, Colonia Cumbres, Municipio de
Monterrey e identificado con los nume fs de expedlentes catastrales 23-022-038 y 039 el cual estd
jetoa la ur lones que realice digha autoridad conforme aletablec en ] escrito citado, que
» emitido y notifi u.r---!ﬂﬂf'.- ante, luego entonces, serd a dicha dependencia a
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VIL.- El Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn, a través de la Direccion de Ingenierfa Contra Incendios y
Materiales Pellgrosos emitio escrito de fecha 26- velnuséls de Julio del 2016-dos mil dieciséis, dentro del
Reporte nimero 116-452d, ' 11 mediante el
cual emiti6 las medidas de prevencidn que se deberdn implementar en el inmueble ubicado en Ja 12
Avenida, N° 903, Colonia Cumbres, Municipio de Monterrey e identificado con los nimeros de

expedlentes catastrales 23 022- 038 y 039 mmmmmw@m

VIIL- La Direccion de Ecologfa, mediante oficio N° 4103/2016 dentro del dictamen LTA-000498,/2016,
de fecha 18-dieciocho de Octubre del 2016-dos mil dieciséis, emite los lineamientos ambientales a
seguir con la finalidad de prevenir los impactos negativos que tendrfan las actividades del
establecimiento a construir que nos ocupa sobre el medio ambiente y hacia la comunidad; los cuales
serdn indicados en el cuerpo de la presente resolucicn,

IX.- Que el interesado dando cumplimiento a lo establecido en el articulo 288 fraccin Il de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, en relacion al articulo 20 del Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey, y acorde a lo sefialado en ¢l articulo 3 fraccion VII de
dicho Reglamento, considerando las caracterfsticas de la construccién, la misma es elasificada como (4
C), acompaa lo siguiente: Estudio de Memoria de Clculo Estructural, realizado por el Ing. Arturo
Gomez Rodriguez, con cédula profesional 1499530, manifestindose como responsable de dicha
memoria mediante escrito anexo al mismo; de igual manera acompaia el Estudio de Mecanica de Suelos,
de fecha de 06 Junio del 2016, elaborado por la empresa “DAMEC", a través del Ingeniero José Ignacio
Rincon Lopez, con cedula profesional 345343, Estudio Geoldgico elaborado por la empre &studﬁi
Geoldgico”, a través del Ingeniero Gedlogo Juan Enrique Valdés Vigil y cedula profesional 8460104 co&
fecha de 24 de Mayo de 2016, Estudio Hidrologigo elaborado por la empresa “PIHHS", a n*avés delz'
Ingeniero Ricardo Vézquez Esparza, con cedula proftesional 1886060 y Estudio de Impacto Vial realuadom

por la empresa "EIVIAL" a través del Ingenierg Civil Juan Trevifio Gonzalez, con cedula profesum‘al
1835662,

@ X+ Acompafa escrito de fecha 26-vei io del 2016-dos mil dieciséis, mediante el cual el
Arquitecto Luis Gerardo Azcunaga RodrTgueZ, cod cédula profesional 4440298, manifiesta ser Director
O\esponsable de Dbra (Obra Nueva), para la donstruccion de un edificio de locales comerciales y de

& ’
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servicios agrupados a ubicarse en la 12 Avenida, N° 903, Colonia Cumbres 1° Sector en el municipio de
Monterrey, identificado con los nimeros de expediente catastral 23-022-038y 039,

XL.- En base en el articulo 97 Fraccion VI del Reglamento de la Administracion Piblica del Municipio de
Monterrey, esta Secretaria, emitié los siguientes Dictdmenes, conforme a los documentos anexados por
¢l solicitante, siendo los siguientes:

+ Mediante oficio nimero DT/E/278/AGOST0/2016 de fecha 30-treinta de Septiembre del 2016-dos
mil dieclséls, emitid a través de la Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano Dictamen
Técnico Estructural, por medio del cual atento a los estudios, memorias de cdlculo y demds
documentos aportados por el interesado, descritos en el cuerpo de la presente resolucidn, verifica el
cumplimiento de las normas y disposiciones generales y reglamentos municipales, e informa a los
Interesados sobre la responsabilidad directa y solidaria que senalan los articulos 8, 9,10, 11,12, 13,
14,15, 16 y 17 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,
por tanto, el proceso constructivo deberd apegarse al proyecto presentado, con el fin de prevenir
cualquier tipo de riesgo.

+ Mediante oficio nimero DPTDU/V/004/2017, de fecha 4-cuatro de Enero del 2017-dos mil
diecisiete, emitio a través de la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano, Dictamen
Téenico Vial, mismo que fue realizado conforme al plano de proyecto y estudio de Impacto Vial
elaborado el Ingeniero Juan Trevifio Gonzalez, con niimero de cedula 1835662, concluyendo que el
proyecto es factible desde el punto de vista vial, siempre y cuando se cumpla con lo indicado en el
citado dictamen.

¢ Mediante oficio nimero DPTDU/H 142/2016, de fecha 18-dieciocho de Agosto del 2016-dos mil
dieciséis, emitio a través de la Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano, Dictamen
Técnico Hidrologico e Hidrdulico, mismo que fue realizado conforme al plano de proyecto estudlo
hidrologico presentados elaborado por la empresa "GRUPO PIHHS" a través del Ingenjar@iRica
Vizquez Esparza con nimero de cedula profesional 1886060, concluyendo que effifroyect

Condicionado desde el punto de vista hidroldgico, siempre y cuando se cumpla con lo ¥ligag |
citado dictamen. ; :

ARV o1 TN
AT OF COBDLN

+  Mediante oficio nimero DPTDU/G143/2016, dé fecha 11-once de Agosto del 2016-dos ml-diéCiséis,
emitid a través de la entonces denominada Pireccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano,
Dictamen Técnico Geoldgico, mismo que flie realizado conforme al plano de proyecto y estudio

¥ geolégico elaborado por el Ingenierd*Juan Enrique Valdés Vigil con nimero de cedula 8460104,
concluyendo que el proyecto es Condiel de el punto de vista Geologico, siempre y cuando
se cumpla con lo indicado en el citado dicta /Uﬂ
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XIL- En fecha 14-catorce de Julio del 2016-dos mil dieciséis, se emite resolucion de alineamiento vial,
por parte de la entonces Direccion Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, en el cual
indicalo siguiente: a) Para la 1° Avenida deber4 respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras,
b) Para la avenida Paseo de los Insurgentes deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a
escrituras, c)En las esquinas formadas por la interseccién de estas vialidades deberd respetar ochavos
minimos de 3.00 por 3,00 metros. En los estudios de vialidad $i se prevé la modificacion del tramo de la
via pablica con la que colinda el predio, solo en el ochavo.

XIIL- Que para dar cumplimiento a lo indicado en el articulo 20 pendltimo pérrafo, del Reglamento para
las Construcciones en el Municipio de Monterrey, con respecto a que deberd contar con Péliza de seguro
de responsabilidad civil contra terceros durante el proceso constructivo y hasta 01-un afio de haber
obtenido el oficio de terminacidn de la obra; el interesado acompafia escrito, mediante el cual sefala lo
siguiente: *... INMOBILIARIA PREL, S. DE R.L. DE C.V, propietarios del bien inmueble ubicado en la Calle
17 Avenida, N° 903, enla Colonia Cumbres 1° Sector, en Monterrey, N.L., identificado con los expedientes
catastrales nimero 23-022-038 y 039, nos comprometemos a adquirir, una vez autorizada la Licencia de
Construccidn y antes del inicio de obra en el predio que nos ocupan, la Péliza de seguro de
responsabilidad Civil contra Terceros..."

XIL- Los interesados presentan Pdliza de Responsabilidad Civil de fecha 3-tres de Enero del 2017-dos
mil diecisiete emitida por AFIRME Seguros S.A. de CV. en el cual establece su vigencia para 31-treinta
y uno de Julio del 2017-dos mil diecisiete. Lo anterior de acuerdo a lo que establece del Reglamento
para las Construcciones en el Municipio de Monterrey”.

Que de acuerdo a expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia
del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn:

AT
ACUERDA: *1». g Q
A
PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestasn los términos senalados y bajo las condiciﬁqnéﬁ&ié}e
indican en el capitulo de considerando de la prgsente resolucion se AUTORIZAN las LICENCTAQRE:USS
DE SUELO, CONSTRUCCION (DEMOLICION TOTAL Y OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA
16-DIECISEIS LOCALES COMERCIALES.Y DE SERVICIOS AGRUPADOS, para los inmuebles ubicados en
la1* AVENIDA, S/N COLONIA CUMBRES, 1° SECTOR, en esta ciudad, e identificado con los nimeros de
expediente catastral 23-022-038 y 039, es conforman una superficie total de 878.04 metros
cuadrados, con una construccion existente gé 591.00 metros cuadrados, los cuales son por demoler

O%Ialmentey una construccion de 1,550.92 etros cuadrados de obra nueva,
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SEGUNDO.- El propietario, ocupante o interesado deberd cumplir al inicio de actividades y en todo
momento con tedas y cada una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

A) Deberd ejecutar la Demolicion considerando lo indicado en el escrito que contiene el
Programa de Demolicion, manifestindose como Director Responsable de Obra, el Arquitecto
Luis Gerardo Azcunaga Rodriguez, con cédula profesional 4440298, y del cual se manifiesta
como responsable mediante escrito ademds de considerar lo siguiente:

a. Lademolicion se llevard a cabo en finca deshabitada.

b. Previo al inicio de la Demolicion, se deberdn proveer todos los acordonamientos, tapiales, cintas,
puntales o elementos de proteccidn de colindancias y via pablica que sean necesarios y dar aviso a esta
autoridad para su verificacion y autorizacion, debiendo mantenerlos en este estado hasta su
finalizacion,

¢. Una vez terminada la demolicion el propietario y/o responsable de la obra, deberd limpiar el terreno de
escombros y/o desperdicios en un término no mayor de 15 = quince dias, asi como dejar limpias las
dreas que hayan afectado con motivo de las mismas, depositdndolos en lugar oficial.

d. Deberd mantener vigente la pdliza de seguros de responsabilidad civil de acuerdoa lo indicado en el
articulo 91 requisitos nimero 10, de la Reforma por Modificacion, Adicion y Derogacion del
Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey.

B) De conformidad con lo establecido en el Articulo 26 Gltimo parrafo del Reglamento para las
construcciones en el Municipio de Monterrey vigente, se indica lo siguiente: .."La vigencia
para las licencias de demolicion en general incluida la demolicion de bardas, sera de 01-UN
ANO, e iniciard a partir del dia siguiente de la notificacion correspondiente, previo el pago de
derechos municipales, cuando proceda. En caso de que no se efectiie la demolicion dentro del
plazo otorgado, se debera ingresar y obtener una nueva autorizacion”. Por lo antgg‘or, se
otorga al solicitante un plazo de 01-UN ANO para realizar las obras de :
(Demolicion) que se autorizan,

() las obligaciones impuestas que se contiengn en el acuerdo se complementan y adif
las contenidas en la documentacion grdfica Cartulina y Planos (1 de 3 a 3 d&=8); I ciidl
debidamente autorizada forma parte intégrante del acuerdo, —

D) La Licencia Municipal de Construccion (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es

9.
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E)  Una copia de los planos aprobados de Edificacion y Construccion, de acuerdo a lo sefialado

por el articulo 33 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.
deberd conservarse en la obra, y estar a disposicion de la autoridad. Asi mismo de
conformidad con lo establecido en el Articulo 26 fraccion I del Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey vigente, que sefala lo siguiente: “La vigencia
de las licencias iniciard a partir del dia siguiente a la notificacion correspondiente y
dependerd de los metros cuadrados de construccion conforme a la siguiente
claslﬂcamdn Fraccion 1I1.- Mayor de 1,000.00 metros cuadrados de construccién 03
aios....", Por lo anterior, al tratarse de una construccion de 3,989.45 metros cuadrados, se

otorga al solicitante un plazo de 03-TRES ANOS para realizar las obras de construccion que
se le autorizan,

F) Deberd sujetar la ejecucion de la construccion al cumplimiento de las siguientes obligaciones

1

y lineamientos urbanisticos:

La presente licencia de construccion se otorga baja la responsiva del o los directores responsables
de la obra o profesionistas responsables que asuman la obligacion de que el proyecto, calculos,
especificaciones, materiales y procesos de ejecucién de la obra en sus diversos aspectos o
elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, en los reglamentos o disposiciones de cardcter
general que expida el ayuntamiento de Monterrey N, L. y en los demds ordenamientos juridicos
aplicables.

Debera respetar el horario de actividades de construccién las cuales deberan cumplirse en un
horario de 8:00 a 17:00 horas de lunes a viernes, y sabado de 8:00 a 14:00 horas, en dias hébiles
esto con la finalidad de no impactar con ruido los predios vecinales.

En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via piblica, deberd acudir a
realizar el tramite correspondiente a la Direccion Técnica de la Secretarfa de Servicios Pablicos.
Respetar el proyecto arquitectdnico tal y como se ilustra en los planos autorizados aligfecto
(Distribucidn, dimensiones y usos de las dreas indicadas en las plantas arqmtectﬁmcas ?t;l
proyecto, dimensiones de los accesos y salidas, etc.), el cual cumple con todos y cada-uno ,e'k
lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Mofii g
acuerdo a la zona en la que se ubica el predio gn cuestion. nwn“ s
Para el supuesto de pretender utilizar fas banquetas de la via piblica parrMChr
momentaneamente los materiales de congtruccion o escombros, sin invadir la superficie de
rozamiento, se deberd obtener de fa autoridad municipal competente el permiso
correspondiente.

El Director Técnico de Obra d

fracciones [ a VI, del Reglamentd™péFa fas Construcciones del Municipio de Monterrey del

Q\ Municipio de Monterrey.
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E) Debera dar cumplimiento a lo es
Construcciones en el Municipio de Mont
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El propietario o poseedor de un inmueble serd el responsable por las acciones, omisiones y las
circunstancias de responsabilidad a que se refiere el Reglamento de Construccidn citado. El
propietario o poseedor de un inmueble para su proteccion y Asesoramiento tendrd Ja obligacion
de recurrir a un Director Responsable de Obra para la ejecucion de la construccion, cuando se
trate de construcciones Tipo 3% 3b, 424b y 4c. Podrd Contratar directamente o a través del
Director Responsable de Obra, otros profesionistas que en su calidad de asesores seran
responsables solidarios con el titular del contrato o en sus respetivas ramas o especialidades,
Estos podrin ser entre otros, los descritos en el articulo 2 fraccion 111 del presente Reglamento,
en cuyo caso, el Director Responsable de Obra quedara como responsable general del proyecto
y de la obra; o anterior en base a los articulos 8 y 9 del Reglamentos para las Construcciones
del Municipio de Monterrey Nuevo Lebn vigente.

El propietario o poseedor de un inmueble deberd de disponer obligatoriamente y durante el
tiempo que dure la construccion, traténdose de construcciones tipo 3b, 4%, 4b y 4c de un seguro
de responsabilidad civil contra terceros que ampare cualquier dafio que ocasione la
construccion,

El Director Responsable de Obra deberd vigilar que el proceso constructivo se apegue
irrestrictamente al proyecto aprobado, con el fin de prevenir la consecucion de riesgos.

No utilizar los drboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos
0 podarlos.

Se le hace del conocimiento al Propietario, Director Responsable de Obra y Asesores que con el
fin de garantizar la seguridad estructural de la construccion debera cumplir con lo establecido
en los articulos 8, 9, 41, 49, 51, 52, 54, 55, 58, 60, 74, 75, 76 y 87 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey.

Asi como también deberd vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al
proyecto aprobado, con el fin de prevenir la consecucion de riesgos.

Se hace del conocimiento a los interesados de su responsabilidad directa y solidagia, que
establecen los articulos 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15y 16 del Reglamento para las Congtrficcities

Estado de Nuevo Ledn. |
Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccidn, taispe
disposicion final mediante empresas o en sitiof autorizados)., colocndolos dentro 8el padio o,
de no ser posible, en contenedores adecuados previa autorizacion, efectuando separacion entre
los del proceso de construccion y los equipafables a domésticos generados por el personal,

No efectuar fogatas para la preparacion/de alimentos del personal de construccién deberd
contarse con estufa a base de gas LP o elgctricidad.

ecidoen el Articulo 123 del Reglamento para las
ey, NL. Vigente al momento de ingresar la
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solicitud, el cual sefala lo siguiente “El propietario o poseedor o el Director Responsable de
Obra o el Asesor profesional contratado, juntos o por separado, deberdn facilitar a la autoridad
municipal, el oficio de obra terminada, donde el profesionista dard fé, bajo protesta de decir la
verdad, que la obra fue efecutada bajo su supervision o asesorfa y cumpliendo con las normas
que la ingenieria exige y conforme a lo autorizado. . .. *. De lo anterior, se deduce, que al
término de los trabajos de construccion, se debera tramitar ante la autoridad competente
(Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia) la terminacion de obra (Obra Terminada),

Deberd cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las
siguientes obligaciones y/o lineamientos:

a) Respetar el proyecto arquitectdnico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto
(Distribucidn, dimensiones de las dreas indicadas en las plantas arquitectonicas del proyecto,
dimensiones de los accesos y salidas a la zona de estacionamiento, altura de las edificaciones,
etc.).

b) No podré utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el
presente acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber
obtenido previamente la autorizacién correspondiente,

¢) Deberd de respetar el uso de edificacion para 16-DIECISEIS LOCALES COMERCIALES Y DE
SERVICIOS AGRUPADOS, en el predio en cuestion.

d)  Deberd respetar el uso de todas y cada una de las dreas indicadas en el proyecto arquitecténico
que en este acto se autoriza, i iro_ni su @ i

seiialada (respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto), quedando totalmente
obligado a mantener en funcion los cajones de estacionamiento que indica el proyf%
3
:

contrario quedard sin efectos I presente autorizacién. "t’; 20

/oo,

??togso

e) Deberd de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesﬁiiﬁjgﬁgta
realizado por un consultor externo adscrito a la Direccidn de Proteccion Civil Estataeas
la Auditoria Técnica (andlisis de riesgos) emitida por la direccién antes mencionadapiéito al
Inicio de ventas o rentas de los inmueblés en observancia de la Ley de Proteccion Contra
Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn.

f) Queda totalmente prohibido estacionagse o realizar cualquier tipo de maniobra que impacte
negativamente en |a via piblica.

g) Deberd conservar a la edifica
higiene, evitar que se convierta
D\ corregir los desperfectos.

n byenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e
tia o peligro para las personas o los bienes, reparar y
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Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacidn, aspecto e
higiene.
ngmmgntener habnhtadoe yen fgncnon_a,mlcnto con las dtmensnones mlmmaq de 2.70 x 5.00

metros, . , |
debiendo respetar por cada 25 cajones, 01 -un ca;on para dnscapamtados con medldas mimmas

de 3.80 x 5.00 metros.

Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del
establecimiento, la fachada, las banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

Debera cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacion Sanitaria de la Secretarfa de Servicios
Piiblicos del Municipio de Monterrey.

En caso de que al momento de la construccién se cuente con mamparas de proteccion con
anuncios publicitarios, se deberd obtener la licencia de anuncios correspondiente.

No podrd utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el
presente acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del provecto aprobado.

Debera cumplir las medidas de prevencion contra incendios y seguridad humana en el
disefio y construccion y las recomendaciones que se deberdn implementar para el
proyecto solicitado, a ubicarse en la 12 Avenida N° 903, Colonia Cumbres 1° Sector en el
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con los nimeros de expediente
catastral 23-022-038 y 039, senaladas mediante documento de fecha 26-veintiséis de
Julio del 2016-dos mil dieciséis, dentro del Reporte N° [16-452, emitido por el Patronato

de Bomberos de Nuevo Ledn, A.C, quedando sujeto a las verificaciones que realice dicha
oridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido ..‘ .
"Q'l‘.' d DAlte Su AHLE, TUHERO NLONCeS Serd d tichid aepencer '.'.‘ ".' ""A | d
informarse sobre ¢ plimiento _de dichas medidas, para que la u_‘ '1 fﬂ
; I il
consecuencia A;(ﬁ"

Debera cumplir las medidas de prevencion contra incendios v seguridad hdhﬁ“i'i'"d
disefio y construccion y las recomendaciones que se deberan implementar para la
demolicion total de la construccion ubicagfa en la 12 Avenida N° 903, Colonia Cumbres 1°
Sector en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con los nimeros de
expediente catastral 23-022-038 y 03§, senaladas mediante documento de fecha 26-
veintiséis de Julio del 2016-dos mil di CISélS, dentro del Reporte N° [16-452, emitido por
el Patronato de Bomberos de Nuevo/edn, AC. aug_dan_dg_s_m_em_a_las_\gufmm_ggg

'ed o di 'Na ¢ oridad conforme [ ablecido nficio citado, que Hil

notificado a peticion de la parte Sotcitapde 00 ¢ntonce. '.'.l.'.'uu'nq._(
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H)  Deberd respetar lo indicado en el Dictamen Técnico Estructural con oficio
DPT/E/278/AGOSTO/2016 de fecha 30-treinta de Septiembre del 2016-dos mil dieciséis,
emitido por la Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta
Secretaria, el cual fue realizado conforme a los estudios, memorias de cdlculo y demés
documentos aportados por el interesado, donde se le obliga a cumplir con lo siguiente;

1. De conformidad a los articulos 288, 290 y 291 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Ledn, deberd cumplir con las condiciones de seguridad, normas y especificaciones
relativas al disefio la cual es responsabilidad de la persona que lo realiza, de conformidad con lo
establecido en los articulos 8,9 segundo pdrrafo, 13,15 fracci6n | inciso E), fracci6n IV inciso C),
16 fracciones 1, 1l y Ill, 17, 20, 22, 42, 49 y 94 del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey Nuevo Ledn,

2. Deberd preservar la seguridad de las construcciones y la de los usuarios de la misma, del Director
Responsable de la Obra y Asesor en Seguridad Estructural, que intervienen en este proyecto
deberdn remitirse a la aplicacién de las normas o especificaciones relativas al disefio y
construccion, contempladas en el Reglamento para las Construcciones en ¢ Municipio de
Monterrey.

3. Dar cumplimiento a las Leyes y Cédigos Generales de Construccidn, ademés de la ingenierfa, las
cuales comprenden a todas las edificaciones en las que deberdn aplicarse en la préctica actual de
la Ingenierfa con rigor durante el proceso constructivo.

4. Sujetarse a lo indicado en los articulos 52, 55, 58, 59, 61, 63, 66, 67, 79, 80, 81, 82, 99, 100, 103,
104,108,109, 110, 111, 117, 118, 119 del Reglamento para las Construcciones en el Mun&g%io de
Monterrey. |

5. Es responsabilidad del propietario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y Wno as
etapas de las obras que colinden con los diferentes predios y vialidades para la p Xgl! Qﬂde
taludes o cortes de terreno, asf como supervisar el proyecto constructivo para que, a)i%dje_gjp

presentado para su autorizacion. T
6. El propietario, Director Responsable de Obra y/Asesores sujetarse a las disposiciones contenidos

en el Capitulo V del Proceso Constructivg, articulos 52 al 59 del Reglamento para las
» ¥ Construcciones del Municipio de Monterrey, /a que en caso de no hacerlo asf, serd acreedor a las
v sanciones contenidas en el Reglamento citddo, asi como las Responsabilidades Civiles, Penales y
Administrativas a que haya lugar.

1)  Enmateria de Vialidad, deberd cum 0 indicado en el oficio DPTDU/V/004/2017, de
fecha 4-cuatro de enero del 2017-dos mjl diecisiete, emitido por la Direccién de Proyectos
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Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, elaborado de acuerdo a la
informacion, planos y estudio de impacto vial firmado por el Ingeniero Juan Treviio
Gonzalez presentado por el solicitante, siendo lo siguiente:

1. El Proyecto deberd respetar los siguientes Alineamientos Viales de acuerdo al Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrallo Urbano del
Estado de Nuevo Ledn, al Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey y al Alineamiento Vial emitido por ésta Secretarfa.

a) Paralal® Avenida debera respetar sulimite de propiedad de acuerdo a escrituras,

b) Para la Avenida Paseo de los Insurgentes deberd respetar su limite de propiedad
de acuerdo a escrituras.

¢) Enla esquina formada por la interseccion de estas dos vialidades deberd respetar
un ochavo minimo de 3.00 x 3.00 metros.
Nota: Se prevé la modificacion al tramo de la via publica con la que colinda el
predio. (Solo en el ochavo)

2. El proyecto deberd resolver su demanda de cajones de estacionamiento dentro del predio, de
acuerdo a la matriz de compatibilidad de usos del suelo del plan de desarrollo urbana del
municipio de Monterrey 2013-2025.

3. Deberd cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo
establecido dentro del articulo 52 del reglamento de zonificacién y uso de suelo del municipio
de Monterrey, el cual indica que las dimensiones de los cajones dispuestos en bateria deberdn
ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas de los vehfculos
ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas. Se podra aceptar hasta un 25 % de los
cajones para vehiculos compactos, los cuales deberdn ser de 2.50 x 4.50 metros.

4. Tomando en cuenta la jerarquia de la avenida Paseo de los Insurgentes y de la 1% avenida, las
cuales de acuerdo al plano de la estructura vial del plan de desarrollo urbano del municipjo de

ol

Monter rey. . ;’::f‘.":" s u'z;m
5. Se deberdn disponer de cajones de estaciondmiento para personas discapacitadas, fog puafes
deberdn ser de 3.80 x 5,00 metros de acyerdo a Ia norma oficlal mexicana NOM-034-SCT2-
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vialidad y trdnsito, de acuerdo al articulo 65 del reglamento de trénsito y vialidad del
municipio de Monterrey.

7. El Desarrollo deberd dar cumplimiento al reglamento de accesibilidad, debiendo brindar
proteccion dentro y fuera del Desarrollo, contemplando en sus banquetas y pasillos un disefio
con rampas.

8. Elacceso vehicular (entrada y salida) que comunica al estacionamiento deberd tener un ancho
minimo de 6.00 metros, dado que se propone de doble sentido de circulacién. Lo anterior de
conformidad con el Articulo 64 del Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo.

ARTICULO 64. El acceso a la zona de estacionamiento deber tener un ancho minimo de 3.00-
tres metros cuando se utilice en un sentido de circulacion (entrada o salida) y cuando sea
utilizado en doble sentido (entraday salida) el ancho minimo serd de 6.00-sels metros.

9. El acceso vehicular al estacionamiento (entrada y salida) y a los cajones de estacionamiento
deben estar libres de cualquier obstaculo que afecte su funcionalidad, asi como la visibilidad
para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberdn existir obstaculos fijos o
maviles, asf como postes o drboles colindantes al acceso al desarrollo que dificulten la entrada
y salida a los usuarios.

10. Los pasillos de circulacion deberdn tener un ancho mnimo de 6.00 metros, dado que presenta
cajones de estacionamiento con una disposicion a 90° con respecto al mismo pasillo, ademds
de presentar pasillos con doble sentido de circulacion. Lo anterior de conformidad con el
articulo 65 del reglamento de zonificacidn y usos de suelo.

11, Las rampas vehiculares deberdn respetar una pendiente méxima del 15% de acuerdo al
Articulo 57 del Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey.
ARTICULO 57. En las edificaciones que contemplen rampas vehiculares que comuniquen a sus
zonas de estacionamiento, deberdn respetar una pendiente méxima en rampas del 15-quince
por ciento, debiendo intercalar una transicion recta minima entre rampa y piso del 6-seis por
ciento en una distancia minima de 3.60-tres metros y sesenta centimetros. Asi mis 0 si
utilizan dicha pendiente méxima deberén darle un acabado antiderrapante por cuestig ¥es de
seguridad, Lt

12. Deberd cumplir con una altura libre minima de 2.20 metros en la zona de la rampas, ¢0ifito €
lazona de estacionamientos. Lo anterior de conformidad con el Articulo 69 del Reglare ifterde -
Lonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey. -

13. El Desarrollo no deberd contar con barrerag para el control de accesos, dado que su disefio o
cuenta con las caracterfsticas necesarias pra cumplir con los articulos 49 y 89 del reglamento
de zonificacion y usos de suelo.

tanto en la entrada como en la salid

15. El Desarrollador queda obligado a trabajos de pavimentacion correctiva asociadas
Q\ al trénsito que generard el desarrollo tapa de construccion,
r\
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16. £l desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asi como cualquier servicio que
ofrezca, tanto al interior como en su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no
ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la zona colindante. La operacion vehicular
al interior del desarrollo serd responsabilidad de los propietarios del mismo.

17. El proyecto deberd tener el sefalamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo,
restrictivo y preventivo necesario tanto en el interior del desarrollo, asi como al exterior del
predio. Es importante aclarar que los costos del seflalamiento deberdn ser con cargo al
desarrollador. La secretaria de seguridad pablica y vialidad podrd solicitar el seftalamiento
vial y las adecuaciones viales necesarias para la correcta operacion del desarrollo cuando asi lo
requiera.

18, El propietario o propietarios del desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones
necesarias para poder llevar a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona,
cuando asi sea requerido.

K) Enmateria de Hidrologia, debera cumplir con lo indicado en el oficio DPTDU/H 142/2016, de
fecha 18-dieciocho de Agosto del 2016-dos mil dieciséis, emitido por la Direccion de Proyectos
Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, elaborado de acuerdo a la
informacion y estudios presentados por el solicitante, siendo lo siguiente:

1.- El proyecto contempla azoteas planas por lo que se deberd proporcionar un manejo
del agua pluvial mediante sistemas de bajantes pluviales a base de tuberfa de PVC de 4" Y
6", esto considerando una pendiente de 2% sobre las losas a fin de garantizar que el flujo
de agua llegue hasta las bajantes para su posterior desalojo.

2.~ Asi mismo, las bajantes pluviales deberan presentar salida a nivel de rasante de la
calle para su posterior desalojo en forma superficial a las vialidades, ademds que deberd
tener salida a piso y.no en cafda libre para evitar erosiones.

de los materlales producto delos moyimientos de tlerra S

de trabajo.
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Deberd establecer sistemas de retencion tipo cisterna para almacenar agua de los escurrimientos
pluviales sin una subsiguiente descarga de los mismos, pudiendo aprovecharla en usos que no
requieran agua potable, como por ejemplo: riego de jardines, alimentacion de aparatos sanitarios,
lavado de autos, etc, estoa fin de mitigar los riesgos de inundacién en los puntos de coincidencia de

caudales pico, y conforme al articulo 121 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey.

Asi mismo, se prohibe bloquear, rellenar o utilizar como vialidad todos los cauces de rfos y arroyos,
que aparezcan en la red hidroldgica del Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Ledn, las personas
que incurran en dichas conductas deberdn realizar las acciones necesarias para restaurarlos a las
condiciones en que se encontraban antes de incurrir en esta infraccién, sin perjuicio de las
sanciones que determine la Ley y de las responsabilidades civiles y/o penales en que incurran, esto
conforme al articulo 12 de las Normas para la mitigacién de peligros y riesgos en nuevas
construcciones, fraccionamientos, subdivisiones o parcelaciones del Atlas de Riesgo para el Estado
de Nuevo Ledn.

Ademds, de acuerdo a lo estipulado en el articulo 47 del Reglamento de Proteccién Ambiental e
[magen Urbana de Monterrey, queda prahibido alterar el curso natural de cafiadas y escurrimientos
pluviales, asi como construir cualquier represa. El causante debe responder por los dafios y

perjuicios que ocasione por arrastres o inundaciones causadas por alteraciones al sistema natural
de drenaje pluvial.

Por lo anterior, es responsabilidad del Director de obra, asf como del propietario y asesores de los
distintos estudios y cdlculos que intervienen en este proyecto, el supervisar el proceso cons ZUCTivO
pard que se apegue a lo presentado para su autorizacion, tal como lo suscriben los articu

del Reglamento para las Construcciones del municipio de Monterrey en
Responsabilidades.

o 1y :
WA b e o

La solucion de los escurrimientos internos debrd ser realizada sin ocasionar afectacionesgildaros
al entorno urbano que le rodea, debiento respetar las caracteristicas y especificaciones
constructivas e hidraulicas marcadas en el proyecto, buscando solucionar y brindar seguridad, asi
como el buen manejo pluvial que[Se/ genere dentro de las instalaciones, reiterando la
responsabilidad que posee el propigtario del inmueble por las acciones, omisiones y las
tircunstancias de responsabilidad y se al como lo suscribe el articulo 8 del Reglamento
t)i{alasConstruccionesdel municipio de Monyerrey.

Canclnank Ser, Piso 0000013
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Adicionalmente a las obras de mitigacion que implique lograr el impacto cero al interior del predio;
toda nueva construccion, fracclonamiento, subdivision o parcelacion, deberd de contribuir
economicamente, a las obras de manejo integral de aguas pluviales y de drenaje pluvial contenidas
en los planes de mitigacion de riesgos, de acuerdo al tipo y nivel de riesgo que represente su
ubicacion dentro de la cuenca, y conforme a los proyectos y costos para la mitigacion de peligros y
riesgos hidrometeoroldgicos, esto conforme al articulo 15 de las Normas para la mitigacién de
peligros y riesgos en nuevas construcciones, fraccionamientos, subdivisiones o parcelaciones del
Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Ledn,

De acuerdo al Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, en el articulo
67, fraccion IV, se refiere a los lineamientos de seguridad en las construcciones, en sotanos
para estacionamiento, se debera tener sistemas de extincion de incendio, ademas de un
cdrcamo pluvial o una salida para posibles inundaciones,

De acuerdo al Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Ledn (Primera Etapa), el predio en
estudio, no se encuentra en zona de riesgo Hidrologico. Deber seguir los lineamientos marcados
por esta secretaria y seguir las recomendaciones plasmadas en el estudio Hidroldgico - Hidraulico
para garantizar |a seguridad y buen funcionamiento de las instalaciones.

K) En materia de Geologia, deberd cumplir con lo indicado en el oficio DPTDU/G143 /2016, de

20N

3

fecha 11-once de Agosto del 2016-dos mil dieciséis, emitido por la Direccion de Proyectos
Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, elaborado de acuerdo a la
informacion y estudios presentados por el solicitante, siendo lo siguiente:

o El proyecto debe contar con supervision del Asesor Estructural y de los Laboratorios que

realizaron los Estudios para verificar las profundidades de excavacion, los disefios pepyestos
de cimentacion, revisar que las capacidades de carga del terreno corresponden eshs te
con el disefio de construccion. ! &

En todo momento deberd evitarse construir o cimentar sobre material de rellenodg

Durante el proceso constructivopdebérin considerarse condiciones adversas como lluvias
torrenciales, cargas accidentales

Comadbousmno’ Ao, Pso 41
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inadecuado del predio, agua subterrdnea, etc., para lo cual deben tomarse todas las medidas de
seguridad para las personas y las construcciones aledaias,

Por ningln motivo los taludes quedardn expuestos sin estabilizacion por un tiempo prolongado,
esto para evitar algin posible deslizamiento o desprendimiento,

En caso de requerir rellenos se debera utilizar un material controlado atendiendo a las normas
dela SCT y alas recomendaciones del Estudio, las cuales garanticen la estabilidad del inmueble.
Se deberd tener un eficiente sistema de drenaje para evitar escurrimientos superficiales en el
predio durante |a etapa de desplante de la cimentacion y colocacion de los rellenos controlados,
evitando transporte de material suelto, afectacion por infiltraciones directas al subsuelo y
erosion del drea de desplante,

La supervision geotécnica deberd vigilar las excavaciones, particularmente en las partes
adyacentes a construcciones existentes y vialidades, para evitar alterar su estabilidad y afectar
negativamente las estructuras, derivados de la falta de presion y confinamiento al remover
material e inestabilidad de talud por pendientes pronunciadas y sobrecargas en Ja corona.

Se deberd tener especial cuidado con el apuntalamiento adecuado de la excavacion
proporcionando un drea segura a los trabajadores y a las edificaciones colindantes. Las
estructuras de retencién se deberdn disefiar de igual manera para los empujes criticos creados
por la masa de suelo, tomando en cuenta la posible injerencia del nivel freatico, cuando se
requiera.

Se deberd garantizar |a estabilidad de las estructuras como edificaciones y bardas perimetrales
colindantes al drea donde se realicen movimientos de tierra y desplante de la estructura.
Deberd establecerse un monitoreo permanente por parte de un Laboratorio de Mecanica de
Suelos.

Se deberdn seguir todas las recomendaciones de los Estudios presentados.

L) Enmateria de Ecologfa, debera de respetar lo indicado en el oficio N° 4103/2016 dentro del
dictamen LTA-000498/2016, de fecha 18-dieciocho de Octubre del 2016-dos mil dieciséis,

emitido por la Direccién de Ecologia adscrita a esta Secretaria en cuanto a line
materia ambiental, y que en lo siguiente se transcribe:

, ’&?
Durante la etapa de demolicion y construccion,- N

¥ AiwT g
Lt !
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(almacenamiento, transporte y dispospddn final) adecuadamente de conformidad con el

Q\ Reglamento de la Ley General para la emcién y Gestion Integral de los Residuos.
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3. Las actividades, los equipos 0 maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la
demolicidn y construccion, no podrdn colocarse en colindancia a via piblica y a limites del
predio, en cualquier ubicacion deberdn estar aislados aclsticamente y no deberdn
sobrepasar los limites mdximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT
-1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 17:00 horas.

4, En caso de que los residuos de demolicion sobrepasen los 80 m3 deberdn ingresar un Plan de
Manejo ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado y presentar copia ante esta
dependencia (NOM-161-SEMARNAT-2011).

5. En relacion a los escombros generados, deberdn disponerse adecuadamente en sitios y
atreves de prestadores de servicios autorizados para tal efecto por la Secretarfa de
Desarrollo Sustentable del Estado (Subsecretaria de Proteccion al Medio Ambiente y
Recursos Naturales).

6. La explotacion de depdsitos de bancos de material en el interior del predio o ubicados fuera
del predio requiere de previa autorizacion de la Secretaria de Desarrollo Sustentable, salvo
en el caso de que la tierra proveniente de los movimientos de nivelacion, se utilice en el
mismo.

7. Deberd minimizar las emisiones a la atmdsfera generadas por la maquinarias utilizadas,
respetando los Iimites méximos permisibles de emisiones de gases contaminantes
proveniente del escape de los vehiculos automotores en circulacion que usan gasolina como
combustible NOM-041-SEMARNAT-2006.

8. La emision de polvos por trdnsito de vehiculos no deberd salir de la propiedad, por lo que
deberd asegurarse que los vehiculos que transporten los materiales no dispersen o emitan
polvos durante los trayectos.

9. Deberd establecer y mantener medidas de control de la erosion durante la demolicion y
construccion,

10, Queda prohibida la quema a cielo abierto de residuos. Deberd proveer a los trabajadores de
las instalaciones adecuadas para la preparacion y consumo de sus alimentos. :

11, Deberd utilizar el riego con agua no potable, de las superficies a trabajar, ello par’g a1
la emision de polvos por efecto del movimiento de la tierra, hiphea?

12. Las vibraciones que puedan generarse no deberdn ser percibidas en predios colfr
este sentido, los equipos deberan contar con gn sistema de amortiguamiento para-e
transmision de ruido y vibraciones al entorpd. ! 2,‘,:;’,,&,‘;:}1‘:'

13. Antes de iniciar y durante las actividadesAle demolicion y construccion se deberddthar en
cuenta y monitorear continuamente el yeporte de calidad del aire en el Area Metropolitana
de Monterrey que emite la auforighd correspondiente mediante la pdgina electrénica
http: / /www.nl.gob.mx/servicios\gpa-deJa-calidad-del-aire con la finalidad de establecer

ambiental en la calidad del aire.

45
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14. Deberd de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener
los polvos y/o particulas producto de la demolicion y construccion en el interior del predio,
queda prohibido la instalacion de anuncios sobre estas estructuras.

15. Deberdn realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje
sanitario, instalando para tal efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores asf
como insuma de la obra, ademads de contar con un sanitario provisional conectado al sistema

de drenaje o colocar un sanitario portdtil por cada 25 trabajadores o menos, el cual debers
asearse diarlamente,

Durante la etapa de operacion.-
Generales

16. Los presentes lineamientos en Materia Ambiental no eximen de la autorizacidn, de parte de
la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado en Materia de Impacto Ambiental para dar
cumplimiento al Articulo 6 del Reglamento de la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Ledn,
por lo que deberd solicitar informacion si requiere el permiso ante la Secretarfa, en caso de
requerirlo, deberd presentar copia de su resolutivo ante esta dependencia.

17.En caso de utilizar para la operacion de los locales comerciales sustancias incluidas en los
listados de actividades consideradas por la Federacién como altamente riesgosas y que en
caso concreto sean utilizadas en cantidades inferiores a las de su reporte, en correlacion con
lo establecido por el diverso 18 fraccion [V del Reglamento de la Ley Ambiental del Estado de
Nuevo Ledn, deberd presentar ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado un
estudio de riesgo ambiental y presentar copia de su resolutivo ante esta dependencia

18. Los giros autorizados para locales comerciales y de servicios agrupados son los citados en los
puntos 2.1, 22, 2.3. 4, 3.1 (excepto los numerales 3.1.3, 3.1.4, 3.1.12), 3.44 3.45, 3.4.7 34.2,
39,3153, 3174, 3.18.10 establecidos el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013 - 2025, &

19, Deberdn contar con un programa permanente que incluya el control de insectos yi¥

‘ | %Ia
g ‘4 4
' f‘

20, Deberd realizar las maniobras de carga y descarga en el drea para tal fin

propiedad. . X
Aspecto Ambiental T
Ruido y/o Vibraciones
(?i
21.No deberdn existir espacios abieftts, esto con la finalidad de no impactar negativamente el

entorno con el desarrollo de las aktividades gue generen emisiones de ruido,
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22. Las actividades, los equipos 0 maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones no podran
colocarse en colindancia a viviendas, via piblicay a limites del predio, en cualquier ubicacién
deberdn estar aislados actisticamente y no deberdn sobrepasar los limites mdximos
permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68
dB (A) de 08:00 a 20:00 horas (horario comdn para lacales comerciales).

23. Las bacinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, misica, intercomunicacion, etc,
deberdn estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen
los limites mdximos permisibles de emision de ruido por la Norma correspondiente, ni sus
vibraciones,

24, No se permite la ejecucion u operacion de equipos de sonido, instrumentos musicales, misica
en vivo, bocinas, amplificadores y similares en terrazas, jardines, o en interiores con espacios
abiertos ni en via piblica,

Contaminacion del Suelo

25. Bl suelo debera estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier
actividad en suelo natural.
26.Queda prohibido [a derrama o vertido de material solido o liquido al suelo, a la via piblica
y/0 dreas verdes.
27. Deberd tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan
afectar el suelo del drea, evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.
28. El Interior del establecimiento deberd estar libre de derrames de grasa y aceite.
29. Deberd colocar trampas de aceite y grasas en los registros de drenaje sanitario.
30. En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no deberd estar sobre suelo natural,
ademas deberd contar con barrera de contencion para evitar derrames.
R,
4

I

\
N

Emisiones al Aire

31. En caso de contar con drea de cocina, esta deberd incluir campana y ducto oilsmensam

sistema de filtros v cortinas de aire pard minimizar las emisiones de grasa, olores'y pemticulas

0 en Su caso un sistema eficiente de gontrol, para lo cual deberd contar con una bitdcora de

N mantenimiento del sistema anticonpaminante, Este sistema debera contar con una estructura

que permita cuantificar la-~calidatl de emisiones de conformidad a las Normas Oficiales

Mexicanas correspondiente

32, No se deberan percibir olores a pregi0s colindantes,
9.

Q\v #
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Contaminacion del Agua

33. Deberd registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable
previo ala operacion del establecimiento.

34.Es prohibido la derrama o vertido de residuos solidos o liquidos al drenaje sanitario o
pluvial.

35. Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

36.Los sistemas de drenaje deberdn ser protegidos de derrames accidentales de residuos
solidos 0 liquidos de sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo
ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc, con
la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademés de contar con
trampas de aceites y grasas.

Manejo de Residuos Solidos

37. Debera de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretarfa de
Desarrollo Sustentable del Estado.

38. Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicion

final) adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la
Prevencion y Gestion Integral de los Residuos.

39. Los residuos orgdnicos generados en el predio no deberdn permanecer almacenados por mas
de 24 horas.

40. Deberd instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos
generados, dichos contenedores deberdn de ubicarse dentro del predio sin vista aviapiblica

41. Deberd contar con empresa autorizada para la recoleccion de residuos sélidos dg_e""géhg‘vén.

42. Deberd contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados. %+, / +F
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43, Deberd respetar los drboles ubicados en £l ochavo del predio, de acuerdo a oficio presentado

ante esta dependencia por parte del repfesentante legal,
44.En el espacio destinado a drea veyde, deberd ser arborizado con 02-dos drboles de la especie
L’ encino, con dimensiones de 5.0 tagtimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de
Y altura (de acuerdoa la Ley de D ano del Estado de nuevo Leon Art, 206 fraccion
Q\VI) y debera de contar con 1-un arbol de J&s mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de
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estacionamiento (siendo la cantidad de 15-quince drboles), y debido a que 17 cajones
estardn bajo construccion, deberd reponer 09-nueve drboles encinos al vivero municipal,
ademds de pagar una cuota de salario minimo por cada drbol por mantenimiento de mano de
obra (de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey
Art. 92), en caso de incumplimiento, se hard acreedor a las sanciones establecidas en el
reglamento de Proteccion Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey,

Imagen Urbana

45, En caso de anuncio debera ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para
cumplir con el Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art.
24incisos a) y b) y ), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa autorizacion de la Secretarfa de
Desarrollo Urbano y Ecologa.

46. No podra rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacion de anuncios ajenos al
establecimiento.

TERCERO: Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con
las condiciones, lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se
procederd a la aplicacion de las sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia.

CUARTO: L

wmmwnnmmm@wumm Para darles un aprovechamlento

distinto al originalmente aprobado, se deber tramitar y obtener una nueva autorizacion. Lo anterior

con fundamento en el tercer parrafo del articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn.

Cuando se descubra que se utilizaron doduavéntos f os 0 erréneos o que se consiguieron con dolo a ﬁn
de obtener la autorizacion correspondiente-H-€azhdo se construya un proyecto diferente al autorizado;
O{ [11. Cuando para el otorgamiento de la licencig/ permiso o autorizacion el servidor piiblico competente

Lr.vnlnm.;nh .'.-.’H,.».‘Pv.;u.x
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dicte el acto en contravencion a alguna disposici6n jurfdica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por
autoridad incompetente.

GORENND milcIPas 101030

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbana del Estado de Nuevo
Ledn, la presente resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los
documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y
responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, clculos y especificaciones que contengan
los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demds documentos que presente ante la
autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Codigo Penal del Estado en sus
articulos 385 y 387 fraccion VII, para al que por sf o por interpésita persona proporcione
documentacion falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacién, relativa a edificaciones, o sobre
cualquier peticion elevada con tales propésftos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los
cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

OCTAVO: Previo el pago"dé los derechostunicipales y demés obligaciones fiscales, correspondientes,
notifiquese personalmente o por condugto Ye los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretarfa.- Asi

Administrativamente actuando lo firma bl C. $ecretario de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio
de Monterrey Nuevo Ledn y El C. Directol
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structivo que entregue a una pe%na que dijo
/6. siendo las 74

del 2g/ 7.
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EL C:NOTIEHCADOR
NOMBRE

/7 LAPERSONJ CON QUIEN SEENTIEND
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