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30 de Noviembre del 2016
No. de Oficio: SEDUE 3701/2016
ASUNTO: Expediente Administrativo L-000355-16

INSTRUCTIVO

C. APODERADO O REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL
DENOMINADA “CORPORACION CASAHABITA", S.A. DE C.V.
DOMICILIO: CALLE R10 MISSOURI No. 127 NORTE, COLONIA DEL
VALLE, SAN PEDRO GARZA GARCIA, N. L.

Presente.-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los aul
del expediente administrative indicado al rubro, dicto la siguiente Resolucion:

-En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 30-treinta dias del mes de Noviembre del ano 2016-dos mil dieciséis
VISTO.- E! expediente administrativo No. L-000355/2016, formado con motivo de la solicit
presentada en fecha 19-diecinueve de Julio del 2016-dos mil dieciséis, por el C. Rubén Murillo Avila,
su cardcter de Apoderado Legal de la persona moral denominada “CORPORACION CASAHABITA”, S
DE C.V. quien acredita su personalidad y existencia legal de dicha sociedad mediante Escritura Pabl
Numero 17,276-diecisiete mil doscientos setenta y seis, de fecha 8-ocho de Diciembre del 2010-dos |
diez, pasada ante la fe del Licenciado Gonzalo Trevifio Sada, Notario Publico Titular, de la Notaria Publ
Numero 113-ciento trece con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Le
propietaria del inmueble ubicado en la CALLE RIO PANUCO S/N, DE LA COLONIA ROMA SEGUNI
SECTOR en esta Ciudad, e identificado con el nimero de expediente catastral 31-301-01
greditindolo mediante Escritura Piblica Namero 23,878-veintitrés mil ochocientos setenta y ocho,
1 29-veintinueve de Octubre del 2015-dos mil quince, pasada ante la fe del Licenciado Gonz
A o Sada, Notario Piblico Titular, de la Notaria Publica Numero 113-ciento trece con ejercicio en
“Reindr Distrito Registral en el Estado de Nuevo Ledn; por la cual solicita la autorizacion de
ucmscms MUNICIPALES DE CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PA!
“FARMACIA, CONSULTORIO MEDICO, TIENDA DE CONVENIENCIA Y LOCAL COMERCIAL Y
SERVICIOS AGRUPADOS, en el inmueble antes citado, el cual cuenta con una superficie de 821,
metros cuadrados, y una construccion de obra nueva de 371.81 metros cuadrados, encontrandose
jguientes;

—
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ANTECEDENTES

Mediante oficio nitmero SEDUE 5911/2015, de fecha 23-veintitrés de Octubre del 2015-dos mil quince,
dentro del expediente administrativo L-418/2015, la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia del
Municipio de Monterrey, autoriza las Licencias de Uso de Suelo para Habitacional, Comercio, Servicios ¢
Industria, respecto del inmueble ubicado en la calle Rio Panuco s/n esquina con calle Lago de Chapala
en el Segundo Sector de la Colonia Roma e identificado con el expediente catastral 31-301-010, el cual
cuenta con una superficie de 821.53 metros cuadrados.

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, en fecha 27-veintisiete de Junio del 2016-dos mil
dieciséis, dentro del expediente administrativo TM-000280-16, autorizé la Demolicién Total de 759.00
metros cuadrados de construccion existente, en el inmueble ubicado en la Calle Lago de Chapala No.
111, Colonia Roma, de esta Ciudad, identificado con el nimero de expediente catastral 31-301-010.

Vistos los dictamenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demds constancias que obran
dentro del expediente; y,

CONSIDERANDO

I+ Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para
admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los
articulos 1 Fraccion V, 6 Fracciones 1V y V, 10 Fracciones XIII y XXV dltimo y pentitimo pdrrafos,
inclusive 11, 137 Fraccion Ly II, 191 Fracciones V y X, 226 Fraccion 1, 227 Fraccién [ y dltimo parrafo,
228 Fraccion | a XIV, 281, 282, 283, 284, 285, 286, 287, Fracciones 11, 288 Fracciones [ a V1, 290, 293
grogion | aV, 294 Fraccion La VI, 295,296 y 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
ndArticulos 1, 3 Fraccion 1, 6, 8, 9 Fraccion | punto 2 inciso d), 11, 12 Fraccion [Ty I, 13, 14
geion 11 puntos 2.2 y 2.3 y Fraccion [l punto 3,15, Articulo 15 Fraccion | y [1, 16, 19 Fracciones [ a la
a7 30,46, 47, 49, 63, 139, 156, 158, 159, 160, 162 Fracciones | a XV del Reglamento de Zonificacion y
. “'UWESueIo del Municipio de Monterrey; Articulos 3 fraccion VI, 4 fracclones [y IV, 5, 8,9, 10,11, 12,
13 14,15, 16, 17, 18 Fraccion 1, 20, 26 Fracciones 11, 30, 31, 33, 34, 35, 36, 37,38, 94,95, 96, 97,98 Y
152 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, Articulo 86, 89,
90, 91, 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Len, Articulo 16 Fraccion X, 93, 94
fracciones 1, V, X, XXXVIII, XLI y XLII, 95, 96 Fracciones Il y XII, 97 Fraccion VI, 99 Fracciones X, XI y

XIV del Reglamento de Ja Administracion Publica del Municipio de Monterrey.

I- Que de acuerdo a la autorizacion emitida por la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Fcologfa,
mediante oficio nimero SEDUE 5911,/2015, de fecha 23-veintitrés de Octubre del 2015-dos mil quince,
(hdentro del expediente administrativo L-418/2015, el cual fue descrito en el apartado de antecedentes
(‘(\ e la presente resolucion, y con la que cuenta el citado inmueble, este fue sujeto a una autorizacion de
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Uso de Suelo para Habitacional, Comercio, Servicios ¢ Industria, de acuerdo al Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del Ayuntamiento de
Monterrey el 8 de [ulio del 2014, Publicado en el Periddico Oficial del Estado de Nuevo Leon Nimero
103, con fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de
Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo contenidos en dicho Plan, el predio en cuestion se
encuentra en la DELEGACION SUR, DISTRITO URBANO INDEPENDENCIA, en una zona que es
clasificada como CBI-CORREDOR DE BAJO IMPACTO, donde los usos solicitados para 2.2.8
FARMACIAS, 2.3.4 TIENDAS DE CONVENIENCIA y 3.15.4 CONSULTORIO MEDICO TRADICIONAL
son considerados como PERMITIDOS y el uso de 2.3.1 LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS
AGRUPADOS se considera como CONDICIONADO, siendo importante sefalar que de acuerdo a lo
indicado en el apartado de antecedentes, el predio en cuestion, ya cuentan con autorizacion de Uso de
Suelo para las funciones descritas, lo que como consecuencia logica le genera un derecho reconocido a su
favor, mismo que quedo consagrado a través de la autorizacién descrita, por lo que, en esas circunstancias
y de acuerdo a lo dispuesto por el Transitorio Quinto del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, que seiiala "QUINTO: La presente Modificacion se hard sin perjuicio de las
vigencias de los permisos, licencias, autorizaciones o cuolesquier otro derecho adquirido que hayan
obtenido los particulares, de conformidad con los planes o programas antes de su modificacion’, asi como
lo previsto por el Reglamento de Zonificacian y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, en su articulo
tercero transitorio, que establece: “ARTICULO TERCERO. Contintian vigentes las licencias, permisos y
autorizaciones expedidas o aprobadas con anterioridad a la vigencia del presente Reglamento”,

I11- Aunado a lo anterior cabe sefalar que el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey
2013-2025, contempla usos del suelo condicionados y que el articulo 19 del Reglamento de Zonificacion
y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, seflala que “Los usos y destinos del suelo condicionados,
indicados en la Matriz de Compatibilidad, para ser autorizados, deberdn cumplir con los siguientes
requerimientos; [ Predominancia: En una distancia minima de 100-cien metros hacia ambos lados del lote
en cuestion, en ambos lados de las aceras de las calles. £l 55-cincuenta y cinco por ciento de los lotes
colindantes y por lo menos uno de los lotes adyacentes al mismo predio no deberdn tener uso habitacional
anifamiliar habitado. Cuando los frentes de los lotes sean de tamarios desiguales, se podrd determinar la

Ny

et MUGYD Ledn y demds disposiciones de cardcter general aplicables; 11l Impacto Vial: Que el uso solicitado no
represente un problema para la operatividad de la vialidad, en donde el tipo de impacto serd determinado
mediante un dictamen que emitird la Secretaria, previo andlisis del estudio de impacto vial de conformidad
d_con lo dispuesto por la Ley, y demds disposiciones de cardcter general aplicables. Cuando las obras de
construccion generen en su hora de mdxima demanda mds de 1500-Mil quinientos viajes, segun los criterios

(-irtlstiww of Transportation Engineers (LTE), el estudio deberd ser evaluado por el Consejo Estatal de
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Transporte y Vialidod; 1V. Seguridad: Que ol uso del suelo solicitado, no panga en riesgo la integridad fisica
o patrimonio de los residentes def sector en donde se localiza el predio en cuestion, serd determinado el
grado de riesgo mediante dictamen que emita la Direccién de Proteccion Civil correspondiente o Patronato

de Bomberos de Nuevo Leon,

Para Usos condicionados sobre Corredores Urbanos de Bajo Impacto (GBI ), Mediano Impacto (CMI), Alto
Impacto (CAl), Industrial (C1) y Corredor Cultural (CCU); Zona de Servicios y Comercio (CS); Subcentros
Urbanos (SCU) y Zona Industrial y de Transicion (£7), aplicaran las fracciones I, 11l y IV del presente
articulo, asf como los demds que se establezcan enfa normatividad correspondiente.”.

IV.- Bajo los anteriores requerimientos exigibles para usos condicionados, en los términos
anteriormente descritos, se tiene que conforme a dicho Plan. ¢l uso solicitado de LOCALES
COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS es considerado como condicionado y que ademds de
ello, el predio se encuentra en una zona indicada como CBI-CORREDOR DE BAJO IMPACTO, por lo tanto

le son aplicables tnicamente los Requerimientos I, 11l y 1V, los cuales se cumplen de la siguiente
manera: Requerimiento IL.- La Direccion de Ecologia adscrita a esta Secretaria emitio oficio No.
32322016, dentro del dictamen LTA-000361/2016 de fecha 18-dieciocho de Agosto del 2016-dos mil
dieciséis, mediante el cual sefiala lincamientos a cumplir en materia ambiental, respecto a la
contaminacion del aire, agua, energias (radiaciones) y ruido, entre otros; los cuales se precisan en el
cuerpo de esta resolucion. Requerimiento lL- La Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo
Urbano adscrita a2 esta Secretarfa, emitid Dictamen en materia  vial, con oficio mimero
DPTDU/V/482/2016 de fecha 2-dos de Septiembre de! 2016-dos mil dieciséis, mediante el cual
considera que el proyecto es factible desde el punto de vista vial, considerando la informacion y plano
de proyecto presentados por el solicitante, sehalando ademds ciertas recomendaciones y obligaciones,
(A erdn precisadas en el cuerpo de esta resolucion. Requerimiento 1V.- L Direccion de Ingenieria
& Contd Incendios y Materiales Peligrosos del Patronato de Bomberos de Nuevo Leon, AC, emiti escrito
* de tetha 01-uno de Noviembre del 2016-dos mil dieciséis, dentro del Reporte nimero 116-359, para el
. giro“de Farmacia con consultorio médico y Tienda de Conveniencia y Local Comercial y de Servicios
Wi Aomnados, mediante el cual expuso las medidas de prevencidn en el disenio y construccion que se
"deberdn implementar en cl inmueble ubicado en la calle Rio Panuco s/n esquina con Rio Chapala
Colonia Roma, ¢ identificado con el nimero de expediente catastral 31-301-010, en el Municipio de
Monterrey, N.L., v el cual estd sujeto a erificact ice dicha :
ecido en e] escrito citi | ti

to rid : 12 a qui
para que la misma actie en consecuencia.
V.- Asi mismo, los usos que sefiala la matriz de compatibilidad de uso de suelo en ol plan vigente para el

giro de 2,31 Locales comerciales ¥ de seryicios agrupados son los numerales siguientes: 2.1, 2.2,2.34,
)31 (Excepto los numerales 3.1.3, 314 3.1.12), 344, 345,347, 342,39, 3153, 3.17.4, 318.10; que

{ (\ Vﬂorresponden 2 2.1 Tienda de Productos Bdsicos (2.1.1 Abarrotes, Fruterias y Misceldneas, 2.1.2

)
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Carnicerfas, Tortillerfas y Panaderias); 2.2 Tienda de Especialidades ( 2.2.1 Accesorios y Regalos ,
2.2.2 Aparatos eléctricos, Muebles v Linea blanca (domésticos y de oficina), 2.2.3 Artesanfas, Articulos
religiosos, 2.2.4 Articulos Deportivos, 2.2.5 Articulos Médicos y de laboratorio, 2.2.6 Computacion,
Ingenierfa, dibujo y Articulos fotogrdficos y cinematogrdficos, 2.2.7 Dulcerias, 2.2.8 Farmacias,
Herbarios y Boticas, 2.2.9 Florerias y arreglos florales, 2.2.10 Joyerfas y Relojerfas, 2.2.11 Jugueterfas y
Bicicletas, 2.2.12 Librerias, Revisterias y Papelerias, 2.2.13 Marcos y molduras; Espejos y lunas, 2.2.14
Mercerfas, 2.2.15 Musica grabada, videos, instrumentos musicales; venta de peliculas y videojuegos,
2.2.16 Opticas, 2.2.17 Prendas de vestir, Pieles y accesorios; Calzado; Telas, Alfombras, Cortinas, 2.2.18
Ultramarinos, Vinos y Licores; Cigarros y puros, 2.2.19 Venta de agua purificada), 2.2.20 Viveros; 2.3.4
Tienda de Conveniencia; 3.1 Servicios Personales (3.1.1 Agencias de viajes, 3.1.2 Alquiler de ropa,
3.1.5 Cerrajerfas, 3.1.6 Cibercafés, 3.1.7 Sanitarios Pablicos, 3.1.8 Depilacion; Tatuajes; Aretes y
Perforaciones, 3.19 Estudios fotogrdfico, 3.1.10 Lavanderfas, Tintorerias y Planchadurias, 3.1.11
Peluquerfa, Estéticas y Salas de belleza, 3.1.13 Salas de masajes terapéuticos, Quiropricticos y
Fisidtricos y 3.1,14 Sastrerias y Talleres de costura); 3.4.4 Refresquerias, Neverias y Peleterias, 3.4.5
Restaurantes, Cafés y fondas, 3.4.7 Taquerias, 3.4.2 Comida para llevar, Comida rapida, antojitos,
3.9 Administracion Privada (39.1 Bancos, Caja de ahorros v Servicios financieros, 3.9.2 Casas de
bolsa, Casas de cambio, Casas de empefio, Casas de préstamo, Seguros, Arrendadoras y Afianzadoras,
3.9.3 Oficinas Corporativas y Notarias, 3.9.4 Oficinas Administrativas, de Profesionistas); 3.15.3
Clinicas y Hospitales; 3.17.4 Salones de corte y estética, y 3.18.10 Centros de educacion a
distancia.

VI« En lo que respecta a los lincamientos urbanisticos, toda vez que estos no le fueron fijados en la
autorizacion descrita en el apartado de antecedentes de la presente resolucion, por lo que deberd
respetar los establecidos en el plan vigente a la fecha de ingreso de la presente autorizacidn, los cueles,
de acuerdo a la superficie total de 821.53 metros cuadrados, se cumplen de la siguiente manera: COS
(Coeficiente de Ocupacion del Suelo) de 0.80 (657.224 metros cuadrados como maximo), y el proyecto
presenta 0.45 (371.81 metros cuadrados); un CUS (Coeficiente de Utilizacion del Suelo) de 2.5 veces
(53.825 metros cuadrados como mdximo), y el proyecto presenta 0.45 veces (371.81 metros
rados); Area Libre de 0.20 (164.306 metros cuadrados come minimo), y el proyecto presenta
" P58 (449.72 metros cuadrados); AREA JARDINADA de 0.10 (82.153 metros cuadrados como minimo),
’éd oyecto presenta (.10 (85.60 metros cuadrados). Nimero de Niveles maximos: 8-ocho Niveles, y el
i pioWeeto presenta solo 01-un nivel, con una altura maxima por nivel de 4.00 metros y el proyecto
""hresenta 6.70 metros, por lo cual es aplicable lo sefialado en el \ltimo parrafo del articulo 39 del
Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, que indica lo siguiente: "En las
Edificaciones, la altura maxima para cada nivel serd de 4-cuatro metros. En caso de requerirse una
.mayor altura debido a las necesidades del uso o destino solicitado, ésta serd determinada mediante
qqmctamen que al efecto emita la Secretaria’; por lo anterior, la Direccion de Proyectos Técnicos de
(Izi‘saxllo Urbano adscrita a esta Secretaria, mediante oficio nimero DPTDU 587/16, de fecha 09-
1
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nueve de Noviembre del 2016-dos mil dieciséis, indica que es factible la altura prevista de 6.70 metros
lineales, considerando que no excede la altura maxima permitida es esa zona.

VIl- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con la demanda requerida
conforme al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, para los predios
ubicados en el Distrito Urbano Independencia, para el giro de Farmacia, requiere 01-un cajon por cada
30.00 metros cuadrados, donde conforme al andlisis del proyecto presentado se sefiala un drea efectiva
de 8071 metros cuadrados, par lo que resulta el requerimiento de 03-tres cajones; para el giro de
Tienda de Conveniencia, requiere 01-un cajon por cada 20.00 metros cuadrados, donde conforme al
andlisis del proyecto presentado se sefiala un drea efectiva de 80.71 metros cuadrados, por lo que
resulta el requerimiento de 04-cuatro cajones: para el giro de Consultorio Médico Tradicional, requiere
01-un cajon por consultorio, donde conforme al andlisis del proyecto presentado se senala 01-un
consultario, por lo que resulta el requerimiento de 01-un cajon; para el giro de Locales Comerciales y de
Servicios Agrupados, requiere 01-un cajén por cada 25.00 metros cuadrados, donde conforme al
andlisis del proyecto presentado se sefala un drea efectiva de 51.95 metros cuadrados, por lo que
resulta e] requerimiento de 02-dos cajones; obteniendo un total de 10-diez cajones los requeridos, los

cuales son solucionados dentro del predio, segin se advierte en el plano del proyecto presentado.

VIIL- De acuerdo a inspeccidn ocular realizada por personal adscrito a esta Secretarfa de fecha 02-dos
de Agosto del 2016-dos mil dieciséis, se hizo constar que el predio se encuentra en proceso de
demolicion, desocupade. No hay construceidn en proceso en ninguna etapa.

'
3% 5] ”
g.;lx;& sdel proyecto presentado consta de una construccion total de 371.81 metros cuadrados,
o, 4 N
, ‘dis 0s en 01-un solo nivel, conforme al siguiente desglose de dreas:
ity =
i Total Distribucion

Construir
Farmacia con Consultorio Médico y Tienda de Conveniencia; con drea de

_ . almacén, area de cajas y hano
PlantaBaja | 37181m2 37181 m2 Local comercial y de servicios Agrupados con drea de almacén, drea de cajas

¥ baiio.
Total 37181 m2 37181 m2

X- La Direccidn de Ecologia, emitid oficio No. 3232/2016, dentro del dictamen L, TA-000361/2016 de
fecha 18-dieciocho de Agosto del 2016-dos mil dicciséis, sefialando los lincamientos ambientales a
seguir con la finalidad de prevenir los impactos negativos que tendrian las actividades del

?‘Qsmblecimiento sobre ¢l medio ambiente y hacia la comunidad; los cuales seran indicados en el cuerpo

;

¢ la presente resolucidn y deberdn aplicarse desde ¢l inicio de las actividades.
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XI.- De lo anterior, y con base en el parrafo final del articulo 97 fraccion VIII del Reglamento de la
Administracion Pablica del Municipio de Monterrey, la Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo
Urbano adscrita a esta Secretarfa, emitid los siguientes Dictamenes, conforme a los documentos
anexados por el solicitante, siendo los siguientes:

Mediante oficio ndmero DPT/E/267/AGOST0/2016 de fecha 30-treinta de Septiembre del 2016-dos
mil dlecnéls emmo Dictamen en Materia Estructural; mismo que fue elaborado conforme al Estudio de

g Planos Estructurales, realizados por el Ingeniero Eleodoro Osuna
Garcfa, con nimero de cedula profesional 1169695, el cual se hace responsable de dicha memoria
mediante escrito de fecha Julio del 2016-dos mil dieciséis, asi mismo conforme al Estudio de Mecinica
de Suelos, elaborado por la empresa denominada “control 2000 s.a.", a través del Ingeniero Gerardo E,
Mata Solfs, con nimero de cédula profesional 378586; dictando las responsabilidades del propietario,
Director Responsable de la Obra (Arg. Guillermo Saavedra Rodriguez, con ndmero de cédula profesional
2475008) y Asesores conforme a lo dispuesto en el Reglamento para las Construcciones en el Municipio
de Monterrey, las cuales serdn precisadas en el cuerpo de la presente resolucion.

Mediante oficio nimero DPTDU/V/482/2016 de fecha 2-dos de Septiembre del 2016-dos mil dieciséis,
emitio Dictamen en Materia de Vialidad, el cual fue realizado conforme a la documentacion y plano de
proyecto presentados por el solicitante; concluyendo que el proyecto es factible desde el punto de vista
vial, debiendo cumplir con las obligaciones indicadas en el mismo, las cuales serdn precisadas en el
cuerpo de la presente resolucion.

XIL- El solicitante acompana Alineamiento Vial de fecha 03-tres de Junio del 2016-dos mil dieciséis,
emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, respecto del inmueble en cuestion e
identificado con el expediente catastral 31-301-010, mediante la cual se senala lo siguiente: a) para la
avenida Rio Panuco se deberd respetar un ancho total de 20.00 metros, 10.00 metros medidos del eje
central de la avenida hacia el predio; b) para la calle Rio de Chapala se debera respetar el limite de

- ropiedad de acuerdo a escrituras; ¢) en la esquina formada por la interseccion de ambas vialidades

bhera respetar un ochavo minimo con radio de gire de 3.00 metros. En los estudios de vialidad SI se
avé la modificacion del tramo de la via pablica con la que colinda el predio.

’."ﬁm..,,Que para dar cumplimiento a lo indicado en los articulos 10 y 20 pendltimo parrafo, de la

Ké’b‘fma por Modificacion, Adicion y Derogacidn del Reglamento para las Construcciones en el
Municipio de Monterrey, con respecto a que deberd contar con Pdliza de seguro de responsabilidad
civil contra terceros durante el proceso constructivo y hasta 01-un afio de haber obtenido el oficio de
terminacién de obra; el interesado acompana poliza No. A136004605 de fecha 16-dieciséis de Junio del
2016-dos mil dieciséis, emitida por ABA SEGUROS S. A DE C. V., con una vigencia del 14-catorce de Junio
del 2016-dos mil dieciséis al 14-catorce de Junio del 2017-dos mil diecisiete.
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XIV.- La Direccion de Ingenieria Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Patronato de Bomberos
de Nuevo Leon, A.C., emiti6 escrito de fecha 01-uno de Noviembre del 2016-dos mil dieciséis, dentro del
Reporte nimero 116-359, para el giro de Farmacia con consultorio médico y Tienda de Conveniencia y
Local Comercial v de Servicios Agrupados, mediante el cual expuso las medidas de prevencidn en el
disefio y construccion que se deberdn implementar en el inmueble ubicado en la calle Rie Panuco s/n
esquina con Rio Chapala Colonia Roma, e identificado con el nimero de expediente catastral 31-301-
010, en el Municipio de Monterrey, N.L, y el cual estd sujeto a las verificaciones que realice di

autoridad conforme a lo establecido en el escrito citado, que fue emitido y notificado a peticion de la
parte_solicitante, luego entonces, serd a_di ia_a_quien deberd inf |

sas medidas, para que la mi tiie en consecuencia.

XV.- Que el interesado acompaiia escrito en el cual el Arq. Guillermo Saavedra Rodriguez, con nimero
de cédula profesional 2475008 se manifiesta como Director Responsable de la Obra y Asesor en
Seguridad Estructural de la construccion de 2-dos Locales Comerciales a realizarse en la calle Lago de
Chapala No, 111 Colonia Roma en Monterrey N. L, con nimero de expediente catastral 31-301-010.

Que por lo anteriormente expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y
Ecologfa del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn emite lo siguiente:

ACUERDA

ERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefalados y bajo las condiciones que se
bien ¢l capitulo de considerando de la presente resolucion se AUTORIZAN las LICENCIAS
| "MUNIGIPALES DE CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA FARMACIA,
oo ONSULTORIO MEDICO, TIENDA DE CONVENIENCIA Y LOCAL COMERCIAL Y DE SERVICIOS
“SCAGRUPADOS, para ¢l inmucble ubicado en la CALLE RIO PANUCO  S/N, DE LA COLONIA ROMA
SEGUNDO SECTOR en esta Ciudad, ¢ identificado con el nimero de expediente catastral 31-301-010,
el cual cuenta con una superficie de 821.53 metros cuadrados, y una construccidn de obra nueva de

371.81 metros cuadrados.

SEGUNDO.- El propictario, ocupante o interesado deberd cumplir en todo momento con todas y cada
una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

A Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con

|as contenidas en la documentacion grafica Cartulina y Planos (1 de 3 al 3 de 3), los cuales
debidamente autorizados forman parte integrante del presente acuerdo.
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B. La Licencia Municipal de Construccion (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte
anexa e integral del acuerdo deberd permanecer en todo momento en un Jugar visible en la
obra, ¢ igualmente deberd permanecer (en lugar visible) en el establecimiento en todo
momento a partir del inicio de funciones.

C. Con base en el Articulo 33 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
Monterrey Nuevo Leon, una copia de los planos aprobados de Edificacion y Construccion
deberi conservarse en la obra, y estar a disposicion de la autoridad.

D. De conformidad con lo establecido en el Articulo 26 fraccion II del Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey vigente, se indica lo siguiente: La vigencia de
las licencias iniciard a partir del dia siguiente a la notificacion correspondiente y dependera
de los metros cuadrados de construccion conforme a la siguiente clasificacion: Fraccion IL.-
De 251.00 metros cuadrados y hasta 1,000.00 metros cuadrados de construccion - 02-dos
afos. Por lo anterior, tars eva de rados
construccion total, se otorga al solicitante un plazo de 02-DOS ANOS para realizar las obras
de construccion que se le autorizan,

E. Deberd sujetar la ejecucion de la construccion al cumplimiento de las siguientes
obligaciones y lineamientos urbanisticos:

1. La presente licencia de construccion se otorga bajo la responsiva del o los directores
responsables de la obra o profesionistas responsables que asuman la obligacion de que el
proyecto, calculos, especificaciones, materiales y procesos de ejecucion de la obra en sus
diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajusten
a lo dispuesto en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, en los
reglamentos o disposiciones de cardcter general que expida el ayuntamiento de
Monterrey N, L. y en los demas ordenamientos juridicos aplicables,

2. El horario de actividades de la ampliacion serd de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y

' sabados de 8:00 a 14:00 horas en dias habiles,

lfﬂ‘ﬁ En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via piblica, deberd acudir a

RAN & w realizar el trimite correspondiente a la Direccion Técnica de la Secretarfa de Servicios
S a % Piblicos,

(e doasRespetar el proyecto arquitectonico tal y como se flustra en los planos autorizados al efecto

LU

Wk (Distribucion, dimensiones y usos de las dreas indicadas en las plantas arquitectonicas del

2 C‘&'proyccto, dimensiones de los accesos y salidas, etc.), el cual cumple con todos y cada uno de los

§ lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey de
Qﬁcucrdu ala zona en la que se ubica ¢l predio en cuestion,

’
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Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via piblica para colocar

momentdneamente los materiales de construccion o escombros, sin invadir la superficie de
rozamiento, se debera obtener de la autoridad municipal competente ¢l permiso
correspondiente.

Bl Director Técnico de Obra deberi respetar las obligaciones indicadas en el articulo 12
fracciones | a VI, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey
del Municipio de Monterrey.

El propietario o poseedor de un inmueble sera el responsable por las acciones,
omisiones y las circunstancias de responsabilidad a que se refiere el Reglamento de
Construccion citado. El propietario o poseedor de un inmueble para su proteccion y
Asesoramiento tendra la obligacion de recurrir a un Director Responsable de Obra para
la ejecucion de la construccion, cuando se trate de construcciones Tipo 37, 3b, 4%4b y 4c.
Podra Contratar directamente o a través del Director Responsable de Obra, otros
profesionistas que en su calidad de asesores seran responsables solidarios con el titular
del contrato o en sus respetivas ramas o especialidades. Estos podrdn ser entre otros, los
descritos en el articulo 2 fraccion 111 del presente Reglamento, en cuyo caso, el Director
Responsable de Obra quedara como responsable general del proyecto y de la obra; lo
anterior en base a los articulos 8 y 9 del Reglamentos para las Construcciones del
Municipio de Monterrey Nuevo Leon vigente.

El propietario o poseedor de un inmueble debera de disponer obligatoriamente y
durante el tiempo que dure la construccion, tratandose de construcciones tipo 3b, 4%, 4b
y 4c de un seguro de responsabilidad civil contra terceros que ampare cualquier dano
que ocasione la construccion.

| Director Responsable de Obra debera vigilar que el proceso constructivo se apegue

: Srrestrictamente al proyecto aprobado, con el fin de prevenir Ia consecucion de riesgos.

o utilizar los drboles, en su caso, coma bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos

vy .0 podarios,

ELLS

12,

13.

¢ G
[ 1

. ,}‘f-@e entera al Propietario, Director Responsable de Obra y Asesores que con el fin de garantizar

la seguridad estructural de la construccion deberd cumplir con lo establecido en los articulos 8,
9,41, 49, 51, 52, 54, 55, 58, 59, 60, 61, 63, 66, 67,74, 75,76 79, 80, 81, 82, 87, 108, 109, 110,
111,117, 1181 119, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

Asi como también debera vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al
proyecto aprobado, con el fin de prevenir [a consecucion de riesgos.

Se hace del conocimiento a los interesados de su responsabilidad directa y solidaria, que
establecen los articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14,15 y 16 del Reglamento para las Construcciones
del Municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Ledn,

- Deberd de contar con poliza de seguro de responsa nilidad civil contra terceros durante el
proceso constructivo y hasta 1-un afo posterjor de haber gntregado el oficio de terminacion de
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15. Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccion, transporte y
disposicion final mediante empresas o en sitios autorizados)., colocindolos dentro del predio o,
de no ser posible, en contenedores adecuados previa autorizacion, efectuando separacion entre
los del proceso de construccion y los equiparables a domésticos generados por el personal,

16, No efectuar fogatas. para Ja preparacion de alimentos del personal de construccion deberd
contarse con estufa a base de gas LP o electricidad.

17, Debera disponer los residuos de manejo especial provenientes de la construccion de tal forma
que se privilegie su reciclaje para la reincorporacidn de estos residuos al proyecto y en caso de
que no sea posible su recuperacién por limitantes tecnologicos y/o de costos, estos deberdn
disponerse en depdsitos autorizados por la Secretaria de Desarrollo Sustentable y deberd
contar con una hitdcora en el sitio donde registre los volimenes de residuos generados asi
como los comprobantes de disposicion de residuos. de acuerdo a la Ley General para la
Prevencion y Gestion Integral de los Residuos (y su Reglamento), a la Ley Ambiental del Estado
y ol Reglamento de Limpia del Municipio de Monterrey,

18, Los camiones que transporten material producto de la construccion, los operadores deberdn
humedecer la grava y arena con agua residual tratada, asi como con lonas protectoras para
cubrir dichos materiales,

19, Deberd acondicionar un drea de comedor para uso de los trabajadores, esta deberd contar con
parrilla. Queda prohibida la realizacion de fogatas a cielo abierto.

20, Deberd de colocar mamparas o tapiales en el imite del predio, con la finalidad de contener los
polvos y/o particulas producto de la demolicion en el interior del predio, queda prohibido la
instalacidn de anuncios sobre estas estructuras.

21. Deberd implicar el uso eficiente de la energla y del agua, asi como de los recursos materiales no

perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccion de los impactos

ambientales v una sustentabilidad del edificio, no solamente durante la construccion sino
también durante su funcionamiento.

Deberd construir las azoteas de tal manera que las aguas pluviales no caigan sobre el suelo o

dificio del vecino.

% Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el interior del

wr sl istablecimiento, las banguetas y las calles colindantes.

"™ 24. Previo a la construccion deberd realizarse la conexion correspondiente a los servicios piblicos
y agua potable y alcantarillado, instalando para el efecto una llave de agua tanto para uso de los
_operadores como par las necesidades de la obra, asi como un sanitario provisional conectado al
qsistema de drenaje o colocar un sanitario portdtil por cada 25 trabajadores 0 menos el cual
(}feberé asearse diariamente.
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25. Los propietarios o poseedores estdn obligados a reparar por su cucnta las banquetas y
guarniciones que hayan deteriorado con motive de la ejecucion de la obra.

F. Deberd dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey, N.L., el cual sefala lo siguiente “El propietario
o poseedor o el Director Responsable de Obra o el Asesor profesional contratado, juntos o por
separado, deberdn facilitar a la autoridad municipal, el oficio de obra terminada, donde el
profesionista dard f¢, bajo protesta de decir la verdad, que la obra fue ejecutada bajo su
supervision o asesoria y cumpliendo con las normas que la ingenieria exige y conforme a lo
autorizado.. ... De lo anterior, se deduce, que al término de los trabajos de construccidn, se
deberd tramitar ante la autoridad competente (Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia)
la terminacion de obra (Obra Terminada).

G. Deberi respetar lo indicado en el Dictamen Técnico Estructural con oficio
DPT/E/267/AGOST0/2016 de fecha 30-treinta de Septiembre del 2016-dos mil dieciséis,
emitido por la Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta
Secretarfa, el cual fue realizado conforme a los estudios, memorias de cilculo y demas
documentos aportados por el interesado, donde se le obliga a cumplir con lo siguiente:

1. De conformidad a los articulos 288, 290 y 291 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
,;ﬁ Nuevo Leén, deberd cumplir con las condiciones de seguridad, normas y especificaciones
ﬁ 3"“’_’-}1elativas al disefio 1 cual es responsabilidad dela persona que lo realiza, de conformidad con lo
M. establecido en los articulos 8,9 segundo pérrafo, 13,15 fraccion | incise E), fraccion IV inciso C),

-

AN A6 fracciones |, 11 y 111, 17, 20, 22, 42, 49 y 94 del Reglamento para las Construcciones del

.

s waMunicipio de Monterrey Nuevo Leon,

a1
LU 1Y

2. Deberd preservar la seguridad de las construcciones y la de los usuarios de la misma, del
Director Responsable de la Obra y Asesor en Seguridad Estructural, que intervienen en este
proyecto deberdn remitirse a la aplicacion de las normas o especificaciones relativas al disefo y
construccion, contempladas en el Reglamento para las Construcciones en ¢l Municipio de
Monterrey.

3. Darcumplimiento a las Leyes y Codigos Generales de Construccion, ademas de la ingenierfa, las

cuales comprenden a todas las edificaciones en las que deberan aplicarse en la prdctica actual

e la Ingenieria, la cuales comprenden a todas las edificaciones en las que deberdn aplicarse
on rigor durante el proceso constructivo.

\
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4. Sujetarse a lo indicado en los articulos 52, 55, 58, 59, 61, 63, 66, 67, 79, 80, 81, 82, 99, 10, 103,

104, 108, 109, 110, 111, 117, 118, 119 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio
de Monterrey.

5. Es responsabilidad del propietario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y términa a
las etapas de las abras que calinden con los diferentes predios y vialidades para la proteccion
de taludes o cortes de terreno, asi como supervisar el proyecto constructivo para que se apegue
alo presentado para su autorizacion.

6. El propietario, Director Responsable de Obra y Asesores sujetarse a las disposiciones
contenidos en el Capitulo V del Proceso Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey, va que en caso de no hacerlo asi, serd acreedor a
las sanciones contenidas en el Reglamento citado, asi como las Responsabilidades Civiles,
Penales y Administrativas a que haya lugar,

H. Debera cumplir al inicio de actividades con las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

1. Respetar el proyecto arquitectdnico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto
(Distribucion, dimensiones de las areas indicadas en las plantas arquitectonicas del proyecto,
dimensiones de los accesos y salidas a la zona de estacionamiento, altura de las edificaciones,
ele.).

2. No podrd utilizarse ¢l inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el
presente acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber
obtenido previamente la autorizacion correspondiente.

3, Debera de respetar el uso de edificacion de FARMACIA, CONSULTORIO MEDICO, TIENDA
DE CONVENIENCIA Y LOCAL COMERCIAL Y DE SERVICIOS AGRUPADOS en el inmueble en
cuestion.

4, Deberd respetar el uso de todas y cada una de las dreas indicadas en el proyecto arquitectonico

que en este acto se autoriza, no deberd cambiar el giro_ni su area de construccion aqui
o, sefialada (respetar loindicado en el proyecto autorizado al efecto).
1%

. Deberd mantener habilitado y en funcionamiento los cajones de estacionamiento que
indica en el proyecto presentado para el giro solicitado.

. Deberd mantener habilitada y en buenas condiciones el Area de Jardin que presenta en
Ry el proyecto.

CEET 7 Deberd conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e
higiene, evitar que se conviertan en molestia 0 peligro para las personas o los bienes, reparar y
corregir los desperfectos.

. Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacidn, aspecto e
higiene,

T
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9. Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del
sstablecimiento, la fachada, las banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

10. Deberd de contar con el Plan de Contingencias la Unidad Interna de Respuesta [nmediata
realizado por un consultor externo adscrito a |1 Direccion de Proteccion Civil Estatal, asi como
la Auditoria Técnica (andlisis de riesgos) emitida por la direccién antes mencionada previo al
inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccion Contra
Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Leon,

I En materia de Vialidad, deberd respetar lo indicado en el oficio numero
DPTDU/V/482/2016 de fecha 2-dos de Septiembre del 2016-dos mil dieciséis, emitido por la
Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, siendo lo

siguiente;

1. El Proyecto deberd respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Monterrey 9013-2025. a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Ledn, al Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey

y al Alineamiento Vial emitido por gsta Secretaria,

a) Para la avenida Rio Panuco se deberd respetar un ancho total de 20.00 metros, 10.00
metros medidos del eje central de la avenida hacia el predio.

b) Parala Calle Rio Chapala se deberd respetar el limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

¢) Enlaesquina formada por la interseccion de ambas vialidades deberd respetar un ochavo
minimo con radio de giro de 3.00 metros.

Nota: S¢ prevé la modificacion del tramo de la via piblica conla que colinda el predio,

edio cuenta con afectacién vial por la avenida Rio Panuco, la cugl estd prevista dentro del
o=y de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025. Al respecto y de
"Wizatnformidad con el Articulo 64 del Reglamenta para las Construcciones en las superficies

previstas como afectacion vial se prohibe realizar cualquier tipo de construccion u obstruccion.

El propietario quedard condicionado a que en ¢l momento que se realice la ampliacion de la
avenida Rio PAnuco, debido a un requerimiento por patte de la autoridad Municipal o Estatal
seglin sea la instancia que I lleve a cabo, quedard obligado a dejar libre el 4rea que quede
dentro de los alineamientos viales previstos para que pueda ser habilitada como via piblica,

3. De acuerdo al Articulo 52 del Reglamento de Tonificacion y Uso de Suelo del Municipio de
Q Monterrey, las dimensiones de los cajones dispuestos en baterfa deberdn ser por lo menos de

{ 270 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracterfsticas de los vehiculos ligeros y ¢l espacio
necesario para abrir las puertas. As{ mismo, se deberdn disponer de al menos un cajon de

A
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estacionamiento para personas discapacitadas, el cual deberd ser de 3.80 x 5.00 metros de
acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a este Gltimo, deberdn
ajustarse a lo indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de
Monterrey, vigente.

4. Tomando en cuenta la jerarquia de la Avenidas Rio Pénuco, los cajones propuestos deberan
contar con una distancia de resguardo de 1 metro de acuerdo al mismo articulo 52 del
Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.

Articulo 52 del Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey.- £n las
calles Subcolectoras y de mayor jerarquic, los cajones de estacionamiento colindantes a la via
publica y dispuesta en bateria a 90 ° deberdn contemplar una distancia de resguardo de 1 metro,
medido a partir del limite de propiedad o alineamiento vial af cajon de estacionamiento.

5. Los cajones deberan estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El drea
de los cajones deberd estar en todo momento libre para ser ocupada exclusivamente por
vehiculos.

6. Con respecto a la via pablica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o
colocar sefiales, o dispositivos de transito sin autorizacion de la autoridad municipal de
vialidad y trdnsito, de acuerdo al Articulo 103 del Reglamento de Trdnsito y Vialidad del
Municipio de Monterrey.

7. Deberd cumplir con el Articulo 63 del Reglamento de Zonificacion y usos de Suelo del Municipio
de Monterrey, el cual seiala que en centros comerciales, tiendas de conveniencia y farmacias se
deberd contar dentro de su predio con el espacio para el estacionamiento de bicicletas, por lo
menos el equivalente a un cajon de estacionamiento para vehiculos.

8. Elacceso vehicular a [a zona de estacionamiento debe estar libre de cualquier obsticulo que
afecte su funcionalidad y la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior,
no deberin existir ningln tipo de obstdculos moviles o fijos, ademds de postes o drboles
colindantes al acceso que dificulten la entrada y salida a los usuarios.

Debido a las Caracteristicas fisicas del Desarrollo y el espacio disponible para su
A estacionamiento, no deberan utilizar vehiculos de carga mayores de 6.00 metros de longitud.

queda prohibido el realizar maniobras de Carga y Descarga obstaculizando la circulacion de
Vehiculos y Peatones, es decir, al exterior del predio.

¥ 411. El Desarrollo queda obligado a que la operacion que presente, asi como cualquier otro servicio
que ofrezca, tanto al Interior como en su zona de estacionamiento sea tal que no ocasione

O/\prol?mas operacionales a |a vialidad y a la zona colindante.
L
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12, Fl proyecto deberé tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo
y preventivo necesario tanto en ol interior del estacionamiento, asf como al exterior del predio.
Es importante aclarar gue los costos del sefialamiento deberdn ser con cargo al Desarrollador.
La Secretarfa de Seguridad Piblica y Vialidad podra solicitar en su caso, el seflalamiento vial y
las adecuaciones viales necesarias para el correcto funcionamiento vial del local.

13. £l propietario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones
necesarias para poder llevar a cabo las ohras o adecuaciones viales planificadas en la zona

cuando asi sea requerido.

. En materia de Ecologia, deberd de respetar lo indicado en el oficio LTA-000361/2016 de
fecha 18-dieciocho de Agosto del 2016-dos mil dieciséis, emitido por la Direccion de
Ecologia adscrita a esta Secretaria y que en lo siguiente se transcribe:

Durante la etapa de construccion.-

1. El horario de las actividades de la construccion serd de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y
sibados de 8:00 a 14:00 horas en dias habiles.

2. Los residuos provenientes de la construccion deberan manejarse (almacenamiento, transporte
y disposicion final) adecuadamente de conformidad con el Reglamento de Ja Ley General para
la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos.

3. las actividades, los equipos 0 maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante Ja
construccion, no podran colocarse en colindancia a via piblica y a limites del predio, en

cualquier ubicacidn deberdn estar aislados acisticamente y no deberan sobrepasar los limites
: f’ﬁ iximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los
W

fdfites de 66 B (1) de 08:00 2 17:00 horas.
1 relacian a los escombros generados, deberdn disponerse adecuadamente €n sitios y

FLi B Btreves de prestadores de ervicios autarizados para tal efecto por la Secretarfa de Desarrollo
W o stentable del Estado (Subsecretarfa de Proteccion al Medio Ambiente y Recursos Naturales).

o

6. Deberd minimizar las emisiones a la atmdsfera generadas por la maguinarias utilizadas,
respetando los limites maximos permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente
del escape de los vehiculos automotores €n circulacién que usan gasolina como combustible

NOM-041-SEMARNAT-2006.

6. la emision de polvos por transito de vehiculos no debera salir de la propiedad, por lo que
deberd asegurarse que los vehfculos que transporten los materiales no dispersen 0 emitan

£ = polvos durante los trayectos.

|

a\. D.:Z;ré ostablecer y mantener medidas de control de la erosion durante |a construccion.

atlomuia e, 1
Faramorzit Su N J0U1, G
Morterrey, N/ CP O1sID 1

T4 ) HER06A6S



AN
e

8. Queda prohibida la quema a ciclo abierto de residuos. Deberd proveer a los trabajadores de las
instalaciones adecuadas para la preparacion y consumo de sus alimentos,

9, Deberd utilizar el riego con agua no potable, de las superficies a trabajar, ello para disminuir la
emision de polvos por efecto del movimiento de la tierra,

10, Las vibraciones que puedan generarse no deberdn ser percibidas en predios colindantes, en
este sentido, los equipos deberdn contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la
transmision de ruido y vibraciones al entorno.

11. Antes de iniciar y durante las actividades de construccion se debera tomar en cuenta y
monitorear continuamente el reporte de calidad del aire en el Area Metropolitana de
Monterrey que emite la autoridad correspondiente mediante la pagina electronica
http://www.nl.gob.mx/servicios/mapa-de-la-calidad-del-aire con la finalidad de establecer
medidas adicionales a las ya establecidas en esta resolucion para mitigar el impacto ambiental
en la calidad del aire.

12, Deberd de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los
polvos y/o particulas producto de la construccidn en el interior del predio, queda prohibido la
instalacién de anuncios sobre estas estructuras.

13. Deberdn realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje
sanitario, instalando para tal efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores asi
como insumo de la obra, ademds de contar con un sanitario provisional conectado al sistema de
drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos, el cual deberd asearse
diariamente.

Durante la etapa de operacion.-
Generales

14. Los giros autorizados para locales comerciales y de servicios agrupados son los citados en los
puntos 2.1, 2.2, 2.3. 4, 3.1 (excepto los numerales 3.1.3, 3.1.4,3.1.12), 3.4.4 3.4.5,3.4.7 3.4.2, 39,
e 3.1 5.3, 3.17.4, 3.18,10 establecidos el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey
g 2013 - 2025,
i

Deberdn contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

NARATARATE A

e LGmUrante el funcionamiento de la obra deberd implicar el uso eficiente de la energia y del agua,
weiienaacf como de los recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de
lograr una reduccion de los impactos ambientales y una sustentabilidad del edificio.

¢ ¢} Aspecto Ambiental
Q\Ruido y/o Vibraciones :

* Condomini Acero, e C)
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17. No deberdn existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacion, esto
con la finalidad de no impactar negativamente ol entorno con el desarrollo de fas actividades
que generen CmisIONCS de ruido.

18. Las actividades, los equipos 0 maquinaria que provoguen ruido y/o vibraciones, no podran
colocarse en colindancia con casa habitacidn, vfa publica ni a limites del predio, en cualquier
ubicacion deberdn estar aislados acdsticamente y no doberan sobrepasar los limites maximos
permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB
(A) de 08:00 a 20:00 horas (horario comn para farmacia, consultorio y locales comerciales).

19, En caso de utilizar bocinas, magnavoces 0 Jltavoces de sistemas de sonido, misica,
intercomunicacion, alarma, elc, deberan estar orientados hacia el interior y regulado su
volumen a fin de que no sobrepasen los lfmites maximos permisibles de emision de ruido porla

Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

20, No se permite la ejecucion u operacion de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas,
amplificadores y similares en interiores con espacios abiertos ni en via plblica.

Contaminacion del Suelo

91, £l suelo deberd estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier
actividad en suelo natural,

22. Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via piblica y/o
areas verdes.

’ s » . . NEIPESV . .
Y.}% peberd tomar medidas preventivas para evitar 0 minimizar fugas de liquidos que puedan
[ectar el suelo del drea, evitanda colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural,

{interior del establecimiento deberd estar libre de derrames de grasa y aceite.
"‘::Wn caso de usar transformador de energla eléetrica, este no deberd estar sobre suelo natural,
ademas debera contar con barrera de contencion para evitar derrames.
Emisiones al Aire
26. No se deberdn percibir olores a predios colindantes.
Contaminacion del Agua

27. Es prohibido [a derrama 0 vertido de residuos solidos 0 liquidos al drenaje sanitario o pluvial.

28, Deberd registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Desarrollo Sustentable
previo a la operacion del establecimiento,

@Q‘ 29, Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

JLomdommio e | |
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liquidos de sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del
sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc, con la finalidad de
contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademds de contar con trampas de
aceltes y grasas.

Manejo de Residuos Solidos

31. Debera de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretarfa de
Desarrollo Sustentable del Estado y como generador de residuos peligrosos ante la SEMARNAT
(medicamentos caducos).

32, Los residuos que se gencren deberdn manejarse (almacenamiento, transporte ¥ disposicion
final) adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencion

y Gestion Integral de los Residuos,

33, Debers instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos
generados, dichos contenedores deberdn de ubicarse dentro del predio sin vista a via publica,

34, Deberd contar con empresa autorizada para la recoleccion de residuos solidos que generen.
35, Deberd contar con ¢l registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

Reforestacion

36, Cuenta con permiso de desmonte con expediente PDE-590-16 el cual fue resuelto con la
reposicion de 25-veinticinco drboles encinos de 5.0 ¢cm de diametro de tronco a vivero

municipal.

37, En el espacio destinado a drea verde, deberd ser arborizado con 02-dos arboles de la especie

encino. con dimensiones de 5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura

(de acuerdo a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn Art, 206 1fraccion V1) y

debers de contar con 1-un drbol de las mismas caracterfsticas por cada 2-dos cajones de

. estacionamiento (siendo la cantidad de 06-seis drboles), por lo cual debera de arborizar

, la cantidad total de 08-ocho drholes de las caracterfsticas arriba mencionada (de acuerdo al

e \Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art, 92), en caso de

(@4 incumplimiento de este numeral, se hard acreedor a las sanciones establecidas en el
= reglamento de Proteccion Ambiental ¢ Imagen Urbana de Monterrey.

*+=fmagen Urhana

28, Bn caso de anuncio deberd ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para
¢ cumplir con el Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) yf) Art.
- 24 incisos a) y b) y c), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa autorizacion de la Secretaria de

Desarrollo Urbano y Ecologla.

~ (2/\39. No podra rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacidn de anuncios ajenos al
\
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Faragerza Sor No Q0D Centin
Mentervey, N, L /€ . 6400 19

I (817 BLI0.656"




/AN
MTY

e

CIUDAD DE MONTERREY

Laang Nk

establecimiento,

K. En Materia de Seguridad debera cumplir con las medidas de prevencion en el disefo y
construccion para el proyecto presentado, las cuales se seialan en el escrito de fecha 01-uno
de Noviembre del 2016-dos mil dieciséis, dentro del Reporte nimero 116-359, emitido por la
Direccion de Ingenierfa Contra Incendios y Materiales Peligrosos, del Patronato de Bomberos
de Nuevo Ledn, A.C., lo anterior en relacion al predio que nos ocupa, identificado con el
nimero de expediente catastral 31-301-010, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leon, y gl

verificaciones que ichaa conf stablecido en el
mitid do icion de solici 0
ra_a di ' de rmar | ient:
di ela ctue uenc

TERCERO: Se hace saber al propietario, ocupante o interesado, que en ¢l caso de incumplir con las
condiciones, lincamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se
procederd a la aplicacion de las sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia.

\

CUARTO: La utilizacion que se dé g las construcgi difice instalaciones, deber, uella
que haya sido autorizada por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento
'Wnto al originalmente aprobado, se deberd tramitar y obtener una nueva autorizacion. Lo anterior

n3ndamento en el tercer parrafo del articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de

Leon.

¥

»@\_,,‘
QUINTO: Las Licencias de Uso de Edificacion perderd su vigencia si dentro del término de tres anos 1o

Ut
Worrtaaw

““s&ftbree el derecha por ella conferido, y que se empezaran d computar a partir del dia hibil siguiente 2
la fecha de expedicion; lo anterior de acuerdo con el articulo 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del

Fstado de Nuevo Leon.

SEXTO: Por ser cuestion de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en
términos del articulos 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se
cancionara con la revocacion de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: |,
Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o errdneos o que s consiguieron con dolo a fin

de obtener la autorizacion correspondiente; Il Cuando se construya un proyecto diferente al
Aautorizado: o 1. Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacion el servidor piblico
("—"competente dicte ¢l acto en contravencion a alguna disposicion juridica vigente; 0 [V. Cuando se haya

O\mitido por autoridad Incompetente.
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SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn, la presente resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dictd conforme a los
documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante, por lo que serd a su cargo y
responsabilidad Ja autenticidad, validez, calidad, contenido, cilculos y especificaciones que contengan
los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos demds documentos que presente ante la
autoridad; v con el apercibimiento de las sanciones que contempla el CGdigo Penal del Estado en sus
articulos 385 Fracciones | a Il incluyendo el Gltimo parrafoy 387 Fraccion VII, para al que por si o por
interpdsita persona proporcione documentacion falsa o simule cualquier acto, para obtener
autorizacion, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticion elevada con tales propositos a la
dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipales y demas obligaciones fiscales, correspondientes,
notifiquese personalmente o por conducto de los C. C Notificadores Adscritos a esta Secretaria.- Asi
Administrativamente g )é:,.«;\-‘. o lo firma el C. Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologiay C. Director de

Control Urbano del MBS L L L ]

SCS/ Eﬂqﬁ @r

Lo que noti‘po a usted por medio del presente instructivo que entreguc a una pzona que dijo

llamarse

@ron. o G_Cff fﬁ siendo las £’ 40
horas del dia /4_ del mes de_Ui¢/ € del L0/6.

EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIEND: LA DILIGENCIA
NOMBRE (i Zimon_Gallgax: NOMBRE Yareni€d Ecrmnin M Sraes

FIRMA ﬁ FIRMA
//

NO. DE GAFETE
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