T R T T i S —— T —— i ——_— . W ——. ——r—

~
——

MONTERREY

TR ILA

— _&-' =
=
~—

e S

=

¢

LICENCIA DE CONSTRUCCION

SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA |
ADMINISTRACIGN MUNICIPAL DE MONTERREY N, L,

f \
\

U

 DELEGACION PONIENTE - DISTRITO URBANO CUNBRES

No.0n O SEDVE 404017 g
~ PROPIETARIO OILIIMUBI.! N Dbt 1:352/2016
UBTCACION OFL PREOI0
PASHO OF LOS MAZSTACYS No.22t CUMIRES ) SECTON =
oo L PASED O LS ESTEALAS
m Numtro Oficll b B
e NEMESI) NAKID CHAWAIA St ot UAGCUNEAES 59 SECTONSECCION
g, Cotastinl 58313-030
Dot TN
n A S ALAEATO NOIEN MevAL( Tl B
™ ARTEAGA P 1548 KA CINTRONTY N, (8Pt 1

e oV con b chopon o b AN 17 19,5001y 12 b o ol Lk Lo, an»r«mm-mmmm Mtk

0000 Feacent |0, 00 Pranse 100 1Y 04 Pl 4 o g0 10 1o 1V 40 koot i 4 Cortnailetd 4
) LOCALES COMERCIALLS (TIENDA D2
Girs /0 Usa SCILIDIKS
SUPIRFICIE DEL PREDIO; 375,00 M2

Datos do Conatruccidn:  OBRA NUEVA

m
Por Congtrulr: 5844 nl
TOIAL 58404 m

'u mnnamo ' omjwuo URBAN

AV o

EETA LEEDeTaN TEBETNA WaALITEIEEI il ESmmasrrn T e L SR, D S T . T

x."l-hm o

P ‘,'} Ahvmjh_.w” UC.WISHO I

‘:‘f ) !
S EAN / TRUNCICORYESLopE2

/ (. DIRECTOR ot MWN
mw.:ﬂvmmmwwml ROTAROMNOLACI LA OO T ~ / o
(RPN
X / ‘5 /M 0
N4 g -l ..Lf#i 2
w2 %mnn 47 oL /.-/./M /) “i.’
/ . ‘ {

newn ol ) (LG ADTFICALD: #
unnww !/)’.,L JAT T wehe (! A//'M Oy ,J
bl | ___{“_,M - Ly /IWJZZ// 0 ot o c 0 L VTG00 100 oy i e 060 1400 o

l\‘ / 14

i om0 0 00 001 00 VN 3 N 0 0 oo e ot o i conmaendie 140 e Do



AN
\"/

14 de Febrerode 2017
No. de Oficio: SEDUE 4304/2017
ASUNTO: Expediente Administrativo 1-352-16

INSTRUCTIVO

C. NEMESIO MARIO CHAVARRIA SAENZ CON DOMICILIO
EN PASEO DE LOS MAESTROS #721 CUMBRES 3 SECTOR
MONTERREY, NUEVO LEON.

Presente, -

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos
del expediente administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucion:

--En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 14-catorce dias del mes de Febrero del aio 2017-dos mil diecisiete.
-VISTO. - El expediente administrativo No. L-352/2016, formado con motivo de la solicitud
presentada en fecha 18-dieciocho de Julio del 2016-dos mil dieciséis, por el C. NEMESIO MARIO
CHAVARRIA SAENZ en su cardcter de propietario del inmueble ubicado en la CALLE. PASEQ DE LAS
ESTRELLAS S/N, en el FRACCIONAMIENTO LAS CUMBRES 52 SECTOR SECCION "B, de esta Ciudad,
¢ identificado con el nimero de expediente catastral 58-313-030, quien acredita su personalidad
mediante Escritura Nimero 42,014 cuarenta y dos mil catorce de fecha 11-once de febrero del 2014
dos mil catorce, pasada ante |a fe del Licenciado Eduardo Adolfo Manautou Ayala, Titular de la Notaria
Plblica Namero 123- ciento veinte tres con ejercicio en el Primer Distrito Notarial en el Estado;
solicitud mediante la que pretende obtener |a autorizacion de las LICENCIA DE USO DE SUELO,
CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION para LOCALES COMERCIALES (03
TIENDA DE ESPECIALIDADES), en el predio antes citado, el cual tiene una superficie total de 375.00 f"’?f ‘
metros cuadrados y solicitan 584.74 m2 de construccidn, con una barda de 54.70 ml a una altura d%
7' 2.00 metros. / R

R i

%sztos los dictamenes técnio urbanisticos, disposiciones normativas y demds constancias que obr s "
rentro del expediente; y,
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CONSIDERANDO

.- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para
admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los
articulos 1 Fraccién V, 6 fracciones IV y V 10 Fracciones [, XIII y XXV dltimo y pentltimo pérrafos
inclusive, 11, 121 fraccion |, 137 Fraccidn 1, 191 fracciones Vy X, 226 Fraccion 1, 227 Fraccion [ y dltimo
pdrrafo, 228 Fraccion 1aXIV, 281, 282, fraccion 1y 11, 283 fracciones 1 ala V1, 284, 285, 286, 287 Fraccion
IaV, 288 Fraccion [ a VI, 293 Fraccion [ a V, 294 Fraccién [ a VIII, 295, 296, 359 y 361 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 2, 3 fracciones 11, 5 fraccion 1, 6, 8,9 fraccion
| punto 2 inciso f), 10, 11, 12 Fraccion 1, 13, 14 fraccion [l punto 2.2, 15 fraccion |, 16, 36,46, 47, 49, 52,
55, 139, 156, 157 fracciones | y 1), 158, 159, 160, 161 fracciones 1 a X y 162 fracciones [ a XV del
Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 3 fraccion VI, 4
fraccion Iy IV, 5 fracciones I alaXV1l, 8,9, 10, 11, 12 Fracciones 1 a VI, 13 fracciones 1 y 11, 14 fracciones
[y11,15 fracciones [y I, 16 fracciones 1ala I, 17, 18 fraccion |, 20, 22, 23, 25, 26 fraccion 11, 30, 37, 49,
50, 52, 53, 64, 94, 95, 96 152 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey
Nuevo Ledn; articulos 86, 89 90, 91y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn, y
articulos 16 fraccion X, 93, 94 fraccion 1, V, IX, XXXVIII, XLI y XL11, 95, 96 fraccion 11 y XII, 97 fraccion
VIITy 99 fraccion X, X1y XIV del Reglamento de la Administracion Piblica del Municipio de Monterrey.

IL- Que en base al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la

Sala de Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey, el 8-ocho de Jullo del 2014-dos mil catorce, Publicado

enel Periodico Oficial del Estado de Nuevo Ledn Nimero 103, de fecha 15-quince de Agosto de 2014-

dos mil catorce, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo
contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestion se encuentra en la DELEGACION PONIENTE,
DISTRITO URBANO CUMBRES, en una Zona Clasificada como SCU-SUBCENTRO URBANO, donde el

uso solicitado para 2.2 Tiendas de especialidades 2.2.1 accesorios y regalos, 2.2.2 aparatos
electronicos, muebles y linea blanca ( domésticos y de oficina), 2.2.3 artesanias, articulos
religiosos 2.2 4 articulo deportivos, 2.2.5 articulos médicos y de laboratorio, 2.2.6 computacion,
ingenieria, dibujo y articulos fotograficos y cinematograficos, 2.2.7 dulcerias 2.2.8 Farmacias,
herbarios y boticas. 2.2.9 Florerias y arreglos florales, 2.2.10 joyerias y relojerias, 2.2.11
Jugueteria y Bicicletas, 2.2.12 Librerfas, revistieras y papelerias, 2.2.13 marcos y molduras; ,
espejos y lunas 2.2.14 mercerfas, 2.2.15 misica grabada, videos, instrumentos musicales; vent B0 o
de peliculas y videojuegos, 2.2.16 dpticas, 2.2.17 prendas de vestir, pieles y accesorios; calzadap
telas, alfombras y cortinas, 2.2.18 ultramarinos, vinos y licores; cigarros y puros, 2.2.19 ve oy o,
de agua purificada, 2.2.20 viveros se considera como PERMITIDO; resultando por lo tanto inforsggges:.« oy

de conformidgd/con lo establecido en el Articulo 137 Fraccion | de la Ley de Desarrollo Urbano d&‘.&w
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Estado de Nuevo Ledn, el cual establece lo siguiente: "Articulo 137+ La zonificacion secundarta que
establezcan en los programas de desarrollo urbano de centros de poblacidn, se sujetardn a las siguientes
categorfas: .- PERMITIDOS 0 PREDOMINANTES: los que en una zona determinada ocupan o estd previsto
que ocupen cuando menos el 51% del drea vendible, Cuando en algunas zonas existan mds de dos usos o
destinos de suelo, se entenderd como predominante aquel uso o destino de mayor porcentaje”.

IMI.- De acuerdo a inspeccion ocular realizada por personal adscrito a esta Secretarfa en fecha 27-
veintisiete de Julio del 2016-dos mil dieciséis, se determind: Al momento de la visita se puede constar
que el predio que nos ocupa se encuentra baldfo y sin uso, aun no se inicia con trabajo de construccién
alguno, el predio se encuentra baldio y sin uso y aun no se inicia con trabajo de construccion alguno, el

desnivel si correspondea lo preferido en el Plano del proyecto presentado, aun no se habilitan las areas
de estacionamiento.

IV.- Que el proyecto presentado consta de una construccidn total de 584.74 metros cuadrados,
distribuidos en sotano y tres niveles, conforme a las siguientes dreas:

ey PR T
: CONSTRUIR | TOTAL Comentarios

{SOTANO | 19782 | 15780 M2 | Cuenta con 1 un cajon cutierto y 2 al descubiert, escaleras y jardin
: PLANTA 15475 M2 1 15475 \tp | Cuenta con: 3 tres cajones al descublerto, Escaleras, teraza cublerta, 1 local, ;

BAJA vestidor, comedor de empleados y 3 tes barios,
Cuenta con: Escaleras, terraza cubierta, 1 kcal, vestidor, comedor de empleados 1
INIVEL | 14605 M2 146,05 M2 y 3 res bados i
2 NIVEL X 46 0502 146,05 M2 Cuenta con; Escaleras, terraza cublerta, 1 cal, vestidor, comedor de empleados :

y 3 tres bafios .

Total | SBATAM2 | 58474 M2

V.- Que el proyecto de edificacion cumple con los lineamientos urbanisticos sefalados en el Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 y en el Reglamento de Zonificacion y Uso de
Suelo del Municipio de Monterrey, de acuerdo a la superficie total de 375.00 metros cuadrados, mismos -
que se desglosan de la siguiente manera: un COS (Coeficiente de Ocupacion del Suelo) de 0,75 (281.2
metros cuadrados como méiximo), y el proyecto presenta 0.41 (154.75 metros cuadrados); un C
(Coeficiente de Utilizacion del Suelo) de 5.00 (1,875.00 metros cuadrados como maximo), y el proyegt!&:
presenta 1.56 (584.74 metros cuadrados); CAV (Coeficiente de Area Verde) de 0.15 (56.25 me e
cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.15 (56.25 metros cuadrados); y Area Libre de o.ﬁ':;:'w. '
7 (93.75 metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.59 (220.25 metros cuadrados); con

el nimero de niveles maximo permitido que es de 12,y el proyecto presenta 03-tres niveles, con laaltura
maxima de 4.00 metros, y el proyecto presenta 3,20 metros en su nivel mds alto, por lo cual se respeta

g Gﬂseﬁalado en el Atimo pérrafo del articulo 36 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del

TN
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Municipio de Monterrey, que indica lo siguiente: “En las Edificaciones, la altura maxima para cada nivel
serd de 4-cuatro metros. En caso de requerirse una mayor altura debido a las necesidades del uso o
destino solicitado, ésta serd determinada mediante dictamen que al efecto emita [a Secretaria,

VI.- Encuanto ala demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con la requerida conforme al Plan
de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, para los predios ubicados en el Distrito
Cumbres; para el giro de locales comerciales (tienda de especialidades) requiere 1-un cajén por cada
25,00 metros cuadrados donde conforme al andlisis del proyecto presentado se sefiala un drea efectiva
de 93.66 metros cuadrados, por lo que resulta el requerimiento total de 04-cuatro cajones; el cual se
resuelve dentro del predio, segiin se advierte en el proyecto presentado.

VIl- La Direccion de Ecologfa de esta Secretarfa, mediante oficio Numero 2861/2016 dentro del
expediente LTA-317/2016, de fecha 27-veintisiete de Julio del 2016-dos mil dieciséis, emite los
lineamientos ambientales a seguir con la finalidad de prevenir los impactos negativos que tendrian las
actividades tanto en la construccion como en la operacién del establecimiento sobre el medio ambiente
y hacia la comunidad; los cuales serdn indicados en el cuerpo de la presente resolucion,

VIIl.- Ademds presenta Lineamientos Ecoldgicos para el permiso de Desmonte, otorgades por la
Direccion de Ecologia adscrita a esta Secretaria bajo el Expediente PDE-000459-16, Oficio No:
1796/16-DIEC-SEDUE, de fecha 17-diecisiete de Junio del 2016-dos mil dieciséis y notificado al
interesado, debera reponer al municipiode Monterrey, por la pérdida de la cubierta vegetal, la cantidad
de 06 seis drboles nativos de la siguiente especie: Encino. Deberdn ser de 2-dos pulgadas de didmetro
de tronco, medido a 1.20-un metro veinte centimetros de altura, de 3-tres metros de altura como
minimo. Los cuales fueron debidamente compensados deacuerdo ala FacturaA9397, de fecha 12- doce
de julio del 2016-dos mil dieciséis, emitida por el vivero denominado “VIVEROS Y PASTOS ALLENDE",

IX.- Delo anterior, y con base en el articulo 97 fraccion VIII del Reglamento de la Administracion Pﬁblica&yﬁ-

del Municipio de Monterrey, la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a es K‘ : }
Secretarfa, emiti6 los siguientes Dictdmenes, por medio del cual atento a los estudios, memorias dgT2y Q
célculo y demds documentos aportados por el interesado, descritos en el cuerpo de la present@®~&="%

NTAMRNTD D8 WO TrRege

resolucion, verifica el cumplimiento de las normas y disposiciones generales v reglamentogim: i
municipales, recomendando autorizar el proyecto constructivo e informa a los interesados sobre la ***
responsabilidad directa y solidaria que sefialan los articulos 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16 y 17 del

¢ Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n, por tanto, el proceso

? constructivo deberd apegarse al proyecto presentado, con el fin de prevenir cualquier tipo de riesgo,

ﬁiendo los siguientes:
\

Condaminio Acero, Psn €l
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Mediante oficio ndmero DPT/E/426/NOVIEMBRE/2016 de fecha 08-ocho de diciembre del 2016-dos
mil dieciséis, la Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano, emitié Dictamen en materia
Estructural, mismo que fue elaborado conforme al Estudio de Memoria de Célculo de Ingenierfa
Estructural, signado por el Ingeniero Rolando Martinez Trevifio, con cédula profesional ndmero
6596810, anexados por el solicitante, dictando las responsabilidades del propietario, del Director
Responsable de la Obra, Arquitecto Jests Alberto Moreno Arévalo, con cedula profesional nimero
3138749, conforme a lo dispuesto en el Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
Monterrey, las cuales serdn precisadas en el cuerpo de la presente resolucién,

Mediante oficio nimero DPTDU/V/006/2017, de fecha 0d-de enero del 2017-dos mil diecisiete,
Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria emitié Dictamen en
materia de vialidad, el cual fue realizado conforme a la informacidn presentada por el solicitante y
plano, concluyendo que el proyecto es factible desde el punto de vista vial, debiendo cumplir con las

recomendaciones indicadas en el mismo, las cuales serdn precisadas en el cuerpo de |a presente
resolucion,

X.- La Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa, emiti6 Resolucion de Alineamiento Vial en fecha 18-
dieciocho de Enero del 2016-dos mil dieciséls, respecto de los predios ubicados en la Calle Paseo de las
Estrellas S/N, e identificado con el nimero de expediente catastral 58-313-030, en el cual sefiala que en
los estudios de vialidad No se prevé la modificacidn de los alineamientos del tramo de la via piblica
con la que colinda el predio, sin embargo deberdn respetar el limite de propiedad de acuerdo a
escrituras de los predios.

XI.- La Direccion Municipal de Proteccion Civil del Municipio de Monterrey mediante oficio No.
DPC/181/16, Tarjeta Folio No. 113 /16, Expediente No. PC/058/15/18 de fecha 09 de febrero del
2016, emitié dictamen en el cual otorga lineamientos en materia de Proteccion Civil para el giro de
Locales Comerciales (03 Tienda de Especialidades) en el establecimiento que nos ocupa para
posteriormente de manera conjunta con la Autoridad emisora de la Licencia, se realice la inspeccién y
verificacion del cumplimiento delos lineamientos emitidos para su funcionamiento; y el cual estd sujeto
a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el ofico citado, que fugg e

b

emitidoy notificado a peticion dela parte solicitante. En consecuencia, serd a dicha dependencia a quie M g
deberd informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, para que la misma actiie en consecuen? '514 .

ARNSARIATD T NI

¢ XIl-El interesado acompa#ia escrito de fecha 18-dieciocho de julio del 2016-dos mil dieciséis, mediangr 3

el cual el Arq. Jestis Alberto Moreno Arévalo, con cédula profesional 3138749, manifiesta ser Directar e
Responsable de Obra para la Construccion de 03 tres locales comerciales de tienda de especialidades,

y ,Que se encuentra fibicada en la Calle Paseo de las Estrellas S/N en el Fraccionamiento las cumbres 5¢

\
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sector seccidn "B", del Municipio de Monterrey e identificado con los nimeros de expediente catastral
58-313-030.

XIIL- Que para dar cumplimiento a lo indicado en los artfculos 10 y 20 pentltimo pérrafo, del
Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, con respecto a que deberd contar
con Péliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros durante el proceso constructivo y hasta
01-un afio de haber obtenido el oficio de terminacion de la obra; el interesado acompaia escrito de
fecha 11-Once de Enero del 2017, en el cual se compromete a adquirir el seguro de Responsabilidad
Civil de Proteccion contra terceros, haciéndole de su conocimiento el contenido de los articulos citados.

Que de acuerdo a lo expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y
Ecologfa del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn:

ACUERDA

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados v bajo las condiciones que
se Indican en el capitulo de considerando de la presente resolucion se AUTORIZAN las LICENCIAS DE
USO DE SUELO, CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA LOCALES
COMERICALES (03 TIENDA DE ESPECIALIDADES), para los predios ubicados en la CALLE PASEQ DE
LAS ESTRELLAS S/N, FRACCIONAMIENTO LAS CUMBRES 5¢ SECTOR SECCION “B" , de esta
Jurisdiccion, e identificados con el nimero de Expediente Catastral 58-313-030; el cual cuenta con una
superficie de 375.00 metros cuadrados y solicitan 584.74 m2 de construccidn, con una barda de 54.70
ml a una altura de 2.00 metros. &

259
W N
SEGUNDO. - El propietario, ocupante o interesado debera cumplir al inicio de actividades y en toge - @
momento con todas y cada una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos: TR

>

b
UL

A. Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicioman: 5
con las contenidas en la documentacion gréfica Cartulina y Plano (1 de 1), la cual™
debidamente autorizada forma parte integrante de esta resolucion.

¢ B. la Licencia Municipal de Construccién (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es
4 N parte anexa e integral del acuerdo deberd permanecer en todo momento en un lugar

w'\
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visible en la obra, e igualmente deberd permanecer (en lugar visible) en el
establecimiento en todo momento a partir del inicio de funciones.

C. Con base en el Articulo 33 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
Monterrey Nuevo Leon, una copia de los planos aprobados de Edificacién y Construccion
debera conservarse en la obra, y estar a disposicion de la autoridad.

D. De conformidad con lo establecido en el Articulo 26 fraccion 11, del Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey vigente al momento de ingresar la solicitud,
el cual establece lo siguiente: “Articulo 26. La vigencia de las licencias iniciard a partir del
dia siguiente a la notificacién correspondiente y dependerd de los metros cuadrados de
construccion conforme a la siguiente clasificacién: Il- DE 251,00 Hasta 1,000.00 metros
cuadrados de construccion-2 un aiio. Por lo anterior, al tratarse de una construccion total
de 584.74 metros cuadrados, se otorga al solicitante un plazo de 02-DOS ANOS para
realizar las obras de construccion que se le autorizan, haciéndole saber al solicitante los
términos del articulo 27 del reglamento de construccion citado, que a la letra dice “La
prorroga se tramitara ante la autoridad municipal correspondiente, hasta por un término
igual al otorgado, El interesado, previo al vencimiento de la licencia, podrd solicitar la
prorroga en una sola ocasién, debiendo pagar todos los derechos municipales que
correspondan.” Debiendo cumplir con los requisitos sefialados por el articulo 28 del
referido reglamento.

E. Debera sujetar la ejecucion de la construccion al cumplimiento de las siguientes
obligaciones y lineamientos urbanisticos:

1. la presente llcenaa de construccnén s otorgg balo la_responsiva _gglm_dmmm

demas ordenamlenggs |und1cg§ aphgab!gg

2. Elhorario dela construccion serd de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sdbados de 8:
e a14:00 horas en dias hébiles. e
- 3. En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via publica, debera acudira
? realizar ¢l tydmite correspondiente a la Direccion Técnica de la Secretaria de Servicios
[ Piblicos.

A
3 . [y
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4. Respetar el proyecto arquitectdnico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto
(Distribucion, dimensiones y usos de las dreas indicadas en las plantas arquitectonicas del
proyecto, dimensiones de los accesos y salidas, etc.), el cual cumple con todos y cada uno de
los lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey de
acuerdo alazona enla que se ubica el predio en cuestion.

5. Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via pablica para colocar
momentaneamente los materiales de construccidn o escombros, sin invadir la superficie de
rozamiento, se deberd obtener de la autoridad municipal competente el permiso
correspondiente.

6. El Director Técnico de Obra deberd respetar las obligaciones indicadas en el articulo
12 fracciones | a VI, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de

8. El propietario o poseedor de un inmueble deberd de disponer obligatoriamente y
durante el tiempo que dure la construccion, tratandose de construcciones tipo 3b, 42,
4b y 4c de un seguro de responsabilidad civil contra terceros que ampare cualquie;,ﬁ‘l,
daiio que ocasione la construccion. v

9. ElDirector Responsable de Obra deber vigilar que el proceso con ructivo se apeglier ¥
. . ’ "-’"-
restrictamente al provecto aprobado, con el fin de prevenir la consecucion fes /.

» N ARATANNL 0 ey
m W i | 3

o1s - i WA ) LG
10.No utilizar Jos drboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos,==

[
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12. Asi como también debera vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al
proyecto aprobado, con el fin de prevenirla consecucion de riesgos.

13.5e hace del conocimiento a los interesados de su responsabilidad directa y solidaria, que
establecen los articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

14. Deberd de contar con péliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros durante el
proceso constructivo y hasta 1-un aio posterior de haber entregado el oficio de terminacion
de obra; dicha pdliza de seguro de responsabilidad deberd dar cobertura aiin que la obra en
construccion éste clausurada o suspendida de acuerdo a lo sefialado en ef Articulo 10 y 20
penditimo parrafo del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

15. Dar alos residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccion, transporte
y disposicion final mediante empresas o en sitios autorizados),, colocandolos dentro del
predio o, de no ser posible, en contenedores adecuados previa autorizacion, efectuando
separacidn entre los del proceso de construccion y los equiparables a domésticos generados
por el personal,

16. No efectuar fogatas. para la preparacién de alimentos del personal de construccién deberd
contarse con estufa a base de gas LP o electricidad.

17, Deberd disponer los residuos de manejo especial provenientes de la construccidn de tal
forma que se privilegie su reciclaje para la reincorporacion adecuada de estos residuos al
proyectoy en caso de que no sea posible su recuperacion por limitantes tecnoldgicos y/o de
costes, estos deberdn disponerse en depdsitos autorizados por la Secretarfa de Desarrollo
Sustentable y deberd contar con una bitdcora en el sitio donde registre los volimenes de
residuos generados asf como los comprobantes de disposicion de residuos. de acuerdo a la
Ley General parala Prevencidn y Gestion Integral de los Residuos (y su Reglamento), a la Ley
Ambiental del Estado y el Reglamento de Limpia del Municipio de Monterrey.

18. Los camiones que transporten material producto de la construccidn, sus operadores deberdn

humedecer la grava y arena con agua residual tratada, asi como con lonas protectoras pa M
cubrir dichos materiales. w \
19. Deberé acondicionar un drea de comedor para uso de los trabajadores, esta deberd oor)‘( T G

con parrilla. Queda prohibida la realizacion de fogatas a cielo abierto. LT,
20. Deberd de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contenems, s
los polvos y/o particulas producto de la demolicién en el interior del predio, queda prohibido
la instalacion de anuncios sobre estas estructuras,
21. Deberd implicar ¢l uso eficiente de la energfa y del agua, asi como de los recursos materiales

Q‘ no perjudicialespor el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccion de losimpactos

il
- L
2 ‘
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ambientales y una sustentabilidad del edificio, no solamente durante la construccion sino
también durante su funcionamiento,

22. Deberd construir las azoteas de tal manera que las aguas pluviales no caigan sobre el suelo o
edificio del vecino.

23.Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el interior del
establecimiento, las banquetas v las calles colindantes,

24, Previo a la construccion deberd realizarse la conexion correspondiente a los servicios
piiblicos y agua potable y alcantarillado, instalando para el efecto una llave de agua tanto
para uso de los operadores como par las necesidades de la obra, asi como un sanitario
provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portdtil por cada 25
trabajadores o menos el cual deberd asearse diariamente.

25. Los propietarios o poseedores estdn obligados a reparar por su cuenta las banquetas y
guarniciones que hayan deteriorado con motivo de la ejecucidon de la obra.

F. Encuantoa la Edificacion deberd cumplir al inicio de actividades y en todo momento  con
todas y cada una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

a) No podrd utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente
acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido
previamente [a autorizacion correspondiente.

b) Deberd de respetar el proyecto tal como se autoriza (nicamente para la Licencia de Uso de Suelo,

Construceion (Obra Nueva) Y Uso de Edificacion para LOCALES COMERICALES (03 TIENDA DE

ESPECIALIDADES,
¢) Debera respetar el uso de todas y cada una de las dreas indicadas en el proyecto arquitectdnico que
en este acto se autoriza,
SENALADA (respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto), o
d) Deberd de respetar y mantener en funcionamiento los 04-cuatro cajones de estacionamiento ?;1’,“..4' ;
dimensiones de .70 x 5.00 metros, iy &
| BEEA S
¢) Deberd de contar con un extinguidor y/o sistema contra incendio por cada 60.00 MEG@Ss» vy
cuadrados de construccion, o

f) Deberan ajustarse a lo indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd.
De Monterrey vigente para los cajones de personas discapacitadas,

g) Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata
4 realizado por un consultor externo adscrito a la Direccién de Proteccion Civil Estatal, asi como la
P/\Auditoria Técpflca (andlisis de riesgos) emitida por la direccion antes mencionada previo al inicio

2. E
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de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccion Contra Incendios y
Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn.

h) Debera conservar la edificacion en buenas condiciones de estabilidad, serviclo, aspecto € higiene,
evitar que se conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir
los desperfectos.

i) Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacidn, aspecto e
higiene.

}) Quedan prohibidas las instalaciones y edificaciones precarias en las azoteas, cualquiera que sea
el uso que pretenda ddrseles.

k) Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del
establecimiento, la fachada, las banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

1) Debera contar con la autorizacion de los anuncios del establecimiento, por lo que se le
previene de tramitar la Licencia para colocar el tipo de anuncio y lineamientos permitidos
antes de cualquier movimiento.

m) Debera cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacion Sanitaria de la Secretarfa de Servicios
Publicos del Municipio de Monterrey.

n) Deberd de contar con un sistema apropiado para la prevencion y control de seguridad en espacios
abiertos, previendo la instalacion de cdmaras de video, asi como de la iluminacion necesaria
requerida en cada caso,

0) Queda prohibido la utilizacion de bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, misica,
intercomunicacion, etc.

G. Deberd dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey, N.L. Vigente al momento de ingresar la
solicitud, el cual senala lo siguiente “El propietario o poseedor o el Director Responsabl‘ d
Obra o el Asesor profesional contratado, juntos o por separado, deberan facilitar a la autorid
municipal, el oficio de obra terminada, donde el profesionista dard fe, bajo protesta de decir,
verdad, que la obra fue ejecutada bajo su supervision o asesoria y cumpliendo con las norrgs == =
que la ingenierfa exige y conforme a lo autorizado...”. Porlo que al término de los trabajos R e
construccion dentro de la vigencia otorgada, deberd tramitar ante la autoridad competente i

(7 (Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia) la terminacion de obra,

4){. Deberd respetar /lo indicado en el Dictamen Técnico Estructural con oficio
~{,\ DPT/E/426/NOVIEMBRE,2016 de fecha 08-de diciembre del 2016-dos mil dieciséis, emitido

1 |
Al
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por la Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano, adscrita a esta Secretaria, el cual
fue realizado conforme a los estudios, memorias de calculo y demas documentos aportados
por el interesado, donde se le obliga a cumplir con lo siguiente:

1. De conformidad a los articulos 288, 290 y 291 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Ledn, deberd cumplir con las condiciones de seguridad, normas y especificaciones
relativas al diseiio la cual es responsabilidad de la persona que lo realiza, de conformidad con
lo establecido en los articulos 8,9 segundo prrafo, 13,15 fraccién | inciso E), fraccion [V inciso
C), 16 fracciones 1, 11 y 11, 17, 20, 22, 42, 49 y 94 del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey Nuevo Ledn,

2. Deberd preservar la seguridad de las construcciones y la de los usuarios de la misma, del
Director Responsable de la Obra y Asesor en Seguridad Estructural, que intervienen en este
proyecto deberan remitirse a la aplicacion de las normas o especificaciones relativas al disefio
y construccién, contempladas en el Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
Monterrey.

3, Darcumplimientoa las Leyes y Codigos Generales de Construccion, ademds de laingenierfa, las
cuales comprenden a todas las edificaciones en las que deberdn aplicarse en la practica actual
de la Ingenierfa, la cuales comprenden a todas las edificaciones en las que deberdn aplicarse
con rigor durante el proceso constructivo.

4, Sujetarse a lo indicado en los articulos 52, 55, 58, 59, 61, 63, 66, 67,79, 80, 81, 82, 99, 10, 103,
104,108, 109,110,111, 117, 118, 119 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio
de Monterrey.

5. Es responsabilidad del propietario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y término a
las etapas de las obras que colinden con los diferentes predios y vialidades para la proteccion
detaludes o cortes de terreno, asi como supervisar el proyecto constructivo para que se apggue .
alo presentado para su autorizacion. )/ 0 Qg

6. El propietario, Director Responsable de Obra y Asesores sujetarse a las disposiciofss’” 1
contenidos en el Capitulo V del Proceso Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglamento )
las Construcciones del Municipio de Monterrey, ya que en caso de no hacerlo asf, serd ac 'r..\m
a las sanciones contenidas en el Reglamento citado, asf como las Responsabilidades Cwﬁ"er.,mw“
Penales y Administrativas a que haya lugar.

I. Deberd cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las
siguientes obligaciones y/o lineamientos:

4 1. Respetar el proyecto arquitectonico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto

? (Distribucidn, dimensiones de las dreas Indicadas en las plantas arquitectonicas del proyecto,

dimensiones de los accesos v salidas a la zona de estacionamiento, altura de las edificaciones,

(\ etc,).
8 Condormlo A r-,/l'lmi !
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J. Enmateriade Vialidad, deberd respetar lo indicado en el oficio nimero DPTDU/V/006 /2]
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9.

No podrad utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el
presente acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber
obtenido previamente la autorizacion correspondiente.

Deberd de respetar el uso de edificacion de Tienda de Especialidades en el predio en
cuestion,

Debera respetar el uso de todas y cada una de Ias éreas indicadas en el proyecto arquitectnico
que en este acto se autoriza, no_debe ' ! J
seilalada_(respetar lo indicado en el proyecto autorlzado al efecto) quedando totalmente
obligado a mantener en funcion los cajones de estacionamiento que indica el proyecto, en caso
contrario quedard sin efectos la presente autorlzacnén

requiere ¢l proyecto para el giro solicitado.

Debera mantener fisicamente habilitados y en buenas condiciones el drea verde (jardin) que
presenta en el proyecto.

Deberd conservar a la edificacion en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e
higiene, evitar que se conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y
corregir los desperfectos,

Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e
higiene.

Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del
establecimiento, la fachada, las banquetas, la media calle y en todas sus colindancias,

10. Deberd de contar con un extinguidor y/o sistema contra Incendio por cada 60.00 metros

cuadrados de construccion.

11. Deberd de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata

|

12. Deberd cumplir con el reglamento de Limpiay Regulacion Sanitaria dela Secretarfa de Servifio

realizado por un consultor externo adscrito a la Direccion de Proteccion Civil Estatal, asf como
la Auditoria Técnica (andlisis de riesgos) emitida por la direccion antes mencionada previo al
inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccién Contra
Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn. ’

Pablicos del Municipio de Monterrey.

lI(

de fecha 04-cuatro de Enero del 2017-dos mil diecisiete, emitido por la Direccion H8c: ""';""
Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, a través de la Jefaturade

Pre dictamenes, el cugf fue realizado conforme a la informacion presentada por el solicitante,

ilendo lo siguiente:
o
( f.mﬁm:x Avera, Pisn Cl
Zavaguan s N 1004, Centro, www. ity gob.mx

Monteney, N /€

1 TR S 130 6565

P 5000 13



s

b\ s : v ""
’ a\ -
5 A

WU ¥ V1

DI fa
- MTY

CIUDAD DE MONTERREY
SCUAIMD MO UOMAL 10m-30N

1. El Proyecto deberd respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, ala Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Ledn, al Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey y al alineamiento vial emitido por esta Secretarfa,

a) Parala Avenida Paseo de las Estrellas deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a
escrituras.

Nota: No se prevé la modificacién al tramo de la via piblica con la que colinda el predio.

2. El proyecto deberd cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del
predio de acuerdo a la Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.

3. Deal articulo 52 del reglamento de zonificacion y uso de suelo del municipio de Monterrey,
las dimensiones de los cajones dispuestos en baterfa deberén ser por lo menos de 2.70 x 5,00
metros, tomando en cuenta las caracteristicas de los vehiculos ligeros v el espacio necesario
para abrir las puertas.

4, Tomando en cuenta la jerarqufa de la avenida Paseo de las Estrellas, la cual de acuerdo al
plano de la estructura vial del plan de desarrollo urbano del municipio de Monterrey estd
clasificada como vialidad subcolectora, los cajones propuestos colindantes a esta vialidad
deberdn contar con una distancia de resguardo de 1 metro de acuerdo al mismo articulo 52
del reglamento de zonificacion y uso de suelo del municipio de Monterrey.

5. Con respecto a la via publica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o
colocar sefiales, o dispositivos de transito sin autorizacion de la autoridad municipal de
vialidad y trinsito, de acuerdo al Articulo 42 del reglamento de Vialidad y Trdnsito del
Municipio de Monterrey

6. Loscajones 4 y 5 deberdn ser eliminados del proyecto, ya que no cuentan con un drea g8

maniobras adecuada para ser funcionales. El pasillo de circulacion vehicular debera cum
con un ancho minimo de 6.00 metros de acuerdo al Articulo 65 del Reglamento
Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, dado que se propone con doble
sentido de circulacion y cuenta con cajones dispuestos a 90 grados con respecto al mismo

pasillo,

ARTICULO5. El ancho del pasillo de circulacion en estacionamientos, utilizados en un solo
(\ sentido dg circulacion, dependerd del Angulo de inclinacion en que se disponen estos. Para
V

annf-nmm) Acern, Fiso /
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cajones de estacionamiento dispuestos de 61- sesenta y uno a 90- noventa grados con
respecto al pasillo el ancho debera ser de 6,00 sels metros; para cajones dispuestos de 46
cuarenta yseis a 60- sesenta grados deberd ser de 5.00-cinco metros; para cajones dispuestos
a 45- cuarenta y cinco grados 0 menos deberé ser de 4.00- cuatro metros. ﬂ_anghmm

7. Elacceso vehicular a la zona de estacionamiento debe estar libre de cualquier obstéculo que
afecte su funcionalidad y la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo
anterior, no deberdn existir ningiin tipo de obstdculos mdviles o fijos, ademds de postes 0
arboles colindantes al acceso que dificulten la entrada y salida a los usuarios,

8. Larampa vehicular deberd respetar una pendiente méxima del 15% de acuerdo al Articulo
57 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.

ARTICULO 57. En las edificaciones que contemplan rampas vehiculares que comuniquen a
sus zonas de estacionamiento, deberdn respetar una pendiente maxima en rampas del 15-
quince por ciento, debiendo intercalar una transicion recta minima entre rampay piso del 6-
seis por cientoen una distancia minima de 3.60-tres metrosy sesenta centimetros. Asi mismo
si utilizan dicha pendiente maxima deberdn darle un acabado antiderrapante por cuestiones
de seguridad.

9, Deberd cumplir con una altura libre minima de 2.20 metros tanto en la zona de la rampa,
como en la zona de estaclonamiento. Lo anterior de conformidad con el Articulo 69 del
Reglamento y Uso de Suelo del Municiplo de Monterrey.

10. Eldesarrollo no debera contar con barreras para el control de accesos, dado que su disefio
no cuenta con las caracter(sticas necesarias para cumplir con los articulos 49 y 89 del
reglamento de zonificacion y usos de suelo. SR,

11. Se deberd sefializar de manera clara los sentidos de circulacion en la superficie degpd ™~/
rodamiento tanto en la entrada como en la salida del estacionamiento. | ik W)
“mMm T
12. ElDesarrollo queda obligado a realizar los trabajos de pavimentcion correctiva asociadas Al

ﬁ /u'énsno que genera el desarrollo en su etapa de construccion.

¢ / )
9.
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13, El Desarrollo queda obligado a que la operacion que presente, asi como cualquier otro
servicio que ofrezca, tanto al interior como en su zona de estacionamiento sea tal que no
ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la zona colindante.

14, El proyecto deberd tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo,
restrictivo y preventivo necesario tanto en el interior del estacionamiento, asi como al
exterior del predio. Es importante aclarar que los costos del sefialamiento deberdn ser con
cargo al Desarrollador. La Secretarfa de Seguridad Publica y Vialidad podrd solicitar en su
caso, el sefalamiento vial y las adecuaciones viales necesarias para el correcto
funcionamiento vial del local.

15, El propietario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaclones
necesarias para poder llevar a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona
cuando asi sea requerido.

K. En materia de Ecologfa, deberd de respetar lo indicado en el oficio N°2861/2016 dentro del
expediente LTA-317/2016, de fecha 27-veintisiete de Julio del 2016-dos mil dieciséis,
emitido por la Direccion de Ecologia adscrita a esta Secretaria y que en lo siguiente se
transcribe:

Durante la etapa de construccion.

1. Elhorario de las actividades de la demolicidn y construccidn serd de lunes a viernes de 8:00 a 17:00
horas y sabados de 8:00 a 14:00 horas en dias habiles.

2. Los residuos provenientes de la construccion deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y
disposicion final) adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la
Prevencion y Gestion Integral de los Residuos.

3. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la
construccién, no podrdn colocarse en colindancia a via pablica y a limites del predio, en cualquier i

de 08:00 2 17:00 horas. /

4. Enrelacion alos escombros generados, deberdn disponerse adecuadamente en sitios y atreves e s
_ prestadores de servicios autorizados para tal efecto por la Secretarfa de Desarrollg Sustentable del
;‘r (ﬁs\mdo (Subsecretarfa de Proteccion al Medio Ambiente y Recursos Naturales).

L

\

~

\ [
Conclominio Acero, Pisa )
Zaragoza Sur Mo, 1000, Cerdro www.mty gob.mxg
Monterrey, N.L / CP 64000 16

T.(81) 813046565



YA TN
Y i
‘& J
Ny W
: k'
\ Ay /
(4 N
o LS
ol l‘ I l
GOUNEWE MumalitaL 20153000

5. Deberd minimizar las emisiones a la atmdsfera generadas por las maquinarias utilizadas,
respetando los limites maximos permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del

escape de los vehiculos automotores en circulacion que usan gasolina como combustible NOM-
041-SEMARNAT-2006.

6. La explotacion de depdsitos de bancos de materiales en el interior del predio o ubicados fuera del
predio requiere de previa autorizacion de la secretaria de desarrollo sustentable, salvo en el caso
de que la tierra proveniente de los movimientos de nivelacion, se utilice en el mismo,

7. La emisidn de polvos por trinsito de vehiculos no deberd salir de la propiedad, por lo que deberd

asegurarse que los vehiculos que transporten los materiales no dispersen o emitan polvos durante
los trayectos.

8. Deberd establecer y mantener medidas de control de Ja erosion durante la construccion,

9. Queda prohibida la quema a cielo abierto de residuos. Deberd proveer a los trabajadores de las
instalaciones adecuadas para la preparacion y consumo de sus alimentos.

10. Deberd utilizar el riego con agua no potable, de las superficies a trabajar, ello para disminuir |a
emision de polvos por efecto del movimiento de la tierra.

11. Las vibraciones que puedan generarse no deberdn ser percibidas en predios colindantes, en este
sentido, los equipos deberdn contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmision
de ruido y vibraciones al entorno.

12. Antes deiniciary durante las actividades de construccion se deberd tomar en cuenta y monitorear
continuamente el reporte de calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey que emite la
autoridad correspondiente mediante la pagina electronica g
http:/ /www.nl.gob.mx/servicios/mapa-de-la-calidad-del-aire con la finalidad de estableceg;

medidas adicionales a las ya establecidas en esta resolucion para mitigar el impacto ambiental e @1
la calidad del aire.

9 “'«:Q
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13. Deberd de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los™ g

polvos y/o particulas producto de la demolicion y construccion en el interior del predio, queda
+ prohibido la instalacion de anuncios sobre estas estructuras.

14. Deberdn realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje
sanitario, instalando para tal efecto, una toma de agua tanto para ¢l uso de los operadores, asi como
insumo de la obra, ademds de contar con un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje

? 0 colocar un sanitario portdtil por cada 25 trabajadores o menos, el cual deberd asearse

v

diariamente.
c«eurame la etapa de operacién, -
g .
Condommo Acero, Mso I ' /
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Generales

15. Deberdn contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

16. Deberd realizar las maniobras de carga y descarga en el drea para tal fin dentro de la propiedad.
Aspecto Ambiental
Ruido y/o Vibraciones

17. No deberdn existir espacios abiertos, esto con la finalidad de no impactar negativamente el
entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.

18. Las actividades, los equipos 0 maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones no podran
colocarse en colindancia a viviendas, via piblica y a limites del predio, en cualquier ubicacion
deberdn estar aislados aclisticamente y no deberan sobrepasa los limites mdximos permisibles de
ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT-1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 8:00 a 22:00

horas.

19. Las bocinas, magnavoces o altavoces del sistema de sonido, misica, intercomunicaciones, etc,
deberdn de estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen
los limites maximos permisibles de emisién de ruido por la Norma correspondiente, ni sus
vibraciones.

20. No se permite la ejecucion u operacion de equipos de sonido, [nstrumentos musicales, bocinas,
amplificadores y similares en terrazas o en interiores con espacios abiertos ni en via pablica.

Contaminacion del Suelo
21, El suelo deberd estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier

actividad en suelo natural, -
22. Queda prohibido l2 derrama o vertido de material solido o liquido al suelo, a la via piblica y/ Y;'égy‘;

dreas verdes, ‘ 5 ';"
23, Deberd tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afecx .\&’)'ﬂ'f

RANA e 3 iearensgy

el suelo del drea, evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural, LT
24, El interior del establecimiento deberd estar libre de derrames de grasa y aceite.
25. Deberd colocar trampas de aceite y grasas en los registros de drenaje sanitario.

26. En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no deberd estar sobre suelo natural,
r ademds deberd contar con barrera de contencién para evitar derrames.

“ Emisiones al Aire

~—

s /
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27. Nose deberdn percibir olores a predios colindantes.
Contaminacion del Agua

28. Deberd registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Desarrollo Sustentable previo
a la operacion del establecimiento.

29. Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.
30. Los liquidos residuales del proceso deberdn cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

31. Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sdlidos o
liquidos de sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del
sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc, con la finalidad de
contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademds de contar con trampas de aceites
¥ grasas.

Manejo de Residuos Solidos

32, Deberd de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de
Desarrollo Sustentable del Estado.

33. Losresiduos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicion final)
adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencion y Gestion
Integral de los Residuos.

34. Los residuos organicos generados en el predio no deberdn permanecer almacenados por mas de
24 horas.

35. Deberd instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos

generados, dichos contenedores deberdn de ubicarse dentro del predio sin vista a via plblica f!ﬁ_‘m‘
: : : e Ay g
36. Deberd contar con empresa autorizada para la recoleccion de residuos solides que generen, \ (‘*{v

Re®

37, Deberd contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

I ATUSTAMANS) BE snaTERALD
SLORITAR Pt 2 %ax ¥y

Reforestacion Wi
38, Cuentacon permiso de desmonte con expediente PDE-459-16 el cual fue resuelto con |a reposicién
de 06-seis encinos de 5.0 cm de didmetro de tronco a vivero municipal.

4 39. Enel espacio destinado a drea verde, deberd ser arborizado con 01-un drbol de la especie encino,
4 con dimensiones de 5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo
alalLey de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn Art. 206 1fraccion VI) y deberd de contar
con 1-un drbol de |as mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo
la cantidad de 04/cuatro drboles), por lo cual deberd de arborizar en total Ja cantidad de 05-cinco
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arboles delas caracteristicas arriba mencionadas (de acuerdo al Reglamento de Zonificacion y Uso
de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento de este numeral, se hard
acreedor alas sanciones establecidas en el reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana
de Monterrey.

Imagen Urbana

40. En caso de anuncio deberd ser de tipo adosado al edificio (categorfa B subtipo 1,2 6 4), para
cumplir con el Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos ¢) y f) Art. 24
incisos a) y b) y ), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa autorizacion de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologfa,

41. No podrd rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacion de anuncios ajenos al
establecimiento.

TERCERO: Se hace saber al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las
condiciones, lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se
procederd a la aplicacion de las sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia.

etente. Para darles un apmvechamlento
dlsnnto al originalmente aprobado se debera tramltary obtener una nueva autorizacion. Lo anterior
con fundamento en el tercer parrafo del articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Leon.

QUINTO

Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.

SEXTO: Por ser cuestion de orden pablico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados egn“;\w,, ;
términos del articulos 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se*™ 5™
sancionard con la revocacion de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: I.

Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o errdneos o que se consiguieron con dolo a

fin de obtener la autorizacion correspondiente; Il. Cuando se construya un proyecto diferente al
autorizado; o I11. Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacion el servidor pdblico
competente dicte el acto en contravencon a alguna disposicion jurfdica vigente; o IV, Cuando se haya

Wltldo por autoridad incompetente,

% Condorunio Acero, Fiso O
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SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn, la presente resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los
documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante, por lo que serd a su cargo y
responsabilidad la autenticidad, validez calidad, contenido, cdlculos y especificaciones que contengan
los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demés documentos que presente ante la
autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Codigo Penal del Estado en sus
articulos 385 Fracciones 1 alll incluyendo el dltimo pérrafo y 387 Fraccidn VII, para al que por sio por
interpdsita persona proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener
autorizacion, relativa a edificaclones, o sobre cualquier peticion elevada con tales propdsitos a la
dependencia administrativa correspond}ente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

OCTAVO: Previo el pago delos ¢ municipales y demas obligaciones fiscales, correspondientes,
notifiquese personalmente {ﬁ)r conduep de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretarfa, - Asi

Administrativamente actuando lo firma el €. Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia y el C. Director
de Control Urbano del Municipio de Montefrey Nuevo Ledn.
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| LICHECTOR FRANCISCO REYES LOPEZ
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Lo que nftﬁ/o a sted por medio del pyesente instructivo que entregue a una persona que dijo
llamarse! _\JeSud B Dee odn 0 - siendo las /205
horas del dfa Adag 2 2 ddl 20/7
ELC. NOTIFIGXDOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA
DILIGENCH:
NOMBR NOMBREA@_._'Z:‘/ D Mopeao 4.

FIRMA,

o FIRMA " P -
NO. DE GAFET ; | .

Londomim Acero, Mso €

Laragoain Sur N 1400, Centro, www.mty,gob.mx
Monterrey, NL / CP.A300C

T HEY 81304565




