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09 de Enero del 2017
No. de Oficio: SEDUE 3991/2017
ASUNTO: Expediente Administrativo 1-351-16

INSTRUCTIVO

C.APODERADO O REPRESENTANTE LEGAL DE
CADENA COMERCIAL OXX0 S.A. DEC.V.

CON DOMICILIO EDISON No.1235 NTE, COLONIA
TALLERES, MONTERREY, NUEVO LEON.

Presente.

La Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L, dentro de los
autos del expediente administrativo indicado al rubro, dictd la siguiente Resolucion:

-En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 09-nueve dias del mes de Enero del afio 2017-dos mil diecisiete.-«---
VISTO.- El expediente administrativo No. L-000351/2016, formado con motivo de la solicitud
presentada en fecha 15-quince dfas del mes de Julio del afio 2016-dos mil dieciséis, por el C. Elpidio
Carlos Rodriguez Gallardo, en su cardcter de apoderado legal de la sociedad denominada CADENA
COMERCIAL 0XXO0 S.A. DE C.V quien acredita su personalidad mediante la Escritura Pdblica Nimero
3,874-tres mil ochocientos setenta y cuatro, de fecha 04-cuatro de Julio del 2001-dos mil uno, pasada
ante la fe del Licenciado Eduardo Arechavaleta Medina, Notario Pablico, Titular de [a Notarfa Pdblica
Niimero 27-veintisiete con ejercicio en Monterrey, Nuevo Ledn, Primer Distrito Notarial en el Estado;
y la existencia legal de la sociedad mediante la Escritura nimero 29,953-veintinueve mil novecientos
cincuenta y tres, de fecha 17-diecisiete de Diclembre de 1991-mil novecientos noventa y uno, pasada
ante la fe del Licenciado Jestis Montafio Garcla, Notario Pablico en ejercicio en este Municipio, Titular
de la Notarfa Piblica Nimero 60-sesenta; en su cardcter de propietaria del inmueble ubicado en |a
AVENIDA VERONA S/N, en el FRACCIONAMIENTO CUMBRES DEL SOL, PRIMERA ETAPA, de esta
Ciudad, identificado con el nimero de expediente catastral 83-134-004; quien acredita la propie
mediante la Escritura Piblica Nimero 39,311-treinta y nueve mil trecientos once, de fecha %
veinticinco de Abril del 2013-dos mil trece, pasada ante la fe del Licenciado Eduardo Adolfo Mana :‘ ) $ai
Ayala, Notario Piblico, Titular de la Notaria Piblica Nimero 123-ciento veintitrés, con e]erclq' 2 e
este Primer Distrito Registral en el Estado, quienes pretenden obtener [as LICENCIAS MUNICIPA o
DE USO DE SUELO, DE CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA TIENDA D
CONVENIENCIA, en el inmueble antes citado, el cual tiene un superficie total de 401.95 metros
cuadrados, conu gl de 188.48 metros cuadrados por construir y una barda de 12.60 ml con 2.00
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ANTECEDENTES

El solicitante anexa copia simple del Plano e Instructivo (01-uno), por medio de la cual por oficio
No.2744/SEDUE/2012, bajo el expediente MEV-150/2012, esta Secretaria de Desarrollo y Ecologfa,
autoriza en fecha 21-veintiuno de Septiembre del 2012-dos mil doce, la Modificacién al Proyecto
Ejecutivo y Ventas del Fraccionamiento de tipo Unifamiliar, Multifamiliar, Uso Comercial y de Servicios
de Urbanizacién Inmediata denominado Cumbres del Sol, primera etapa, en la Ciudad, en el cual los
predios que se ubican en ambas aceras de la Av, Verona entre los que se encuentra el predio que nos
ocupa, le fue autorizado el uso Comercial.

CONSIDERANDO

I.- Que la Secretarfa de Desarrallo Urbano y Ecologla del Municipio de Monterrey, es competente para
admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los
articulos 1 Praccidn V, 6 fracciones IV y V, 10 Fracciones XIIl y XXV (iltimo y pendltimo pérrafos
inclusive, 11, 191 fracciones V y X, 226 Fraccion I, 227 Fraccién | y ditimo pérrafo, 228 Fraccion | a
X1V, 261, 282 fracciones | y 11, 283 fracciones | a VI, 284, 285, 286, 287 Fraccion | a V, 268 Fraccion | a
V1, 290, 293 Fraccion 1 a V, 294 Fraccién [ a VIII, 295, 296 359 y 361 de la Ley de Desarrollo Urbano
del Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1,3 fraccion I1, 6, 8, 9 fraccion [ punto 2 inciso a), 11, 12 fraccidn
I, 13, 14 fraccion Il punto 2.3, Articulo 15 fraccion |, 16, 36, 39, 46, 47, 49, 52, 139, 156, 157 fracciones
[y II, 158, 159, 160, 161 fracciones | a X, 162 fracciones I a XV del Reglamento de Zonificacion y Uso
de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 3 fraccion V, 4 fracciones 11y IV, 5, 8, 9, 10, 11, 12
Fracciones [ a V1, 13 fracciones I, Il y 1X, 14 fracciones [, 11y VIII, 15 fracciones I, I y [V, 16 fracciones |,
1y 111,17, 18 fraccion 1, 20, 26 fraccion 11, 33, 94, 95, 96 y 152 del Reglamento para las Construcciones
en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, Articulos 86,89, 90,91, 94 de la Ley de Gobierno Municipal
del Estado de Nuevo Ledn, Articulo 16 Fraccion X, 93, 94 fracciones I, V, IX, XXXVIII, XL y XL11, 95, 96
Fracciones 1 y XII, 97 Fraccion VIII, 99 Fracciones X, XI y XIV del Reglamento de la Administracidn
Piblica del Municipio de Monterrey.

Fﬁh‘pe acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la
Sala'de Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periddico
; Oﬁcn  del Estado de Nuevo Ledn Numero 103, con fecha 15 de Agosto de 2014,y de acuerdo al Plano
~dle Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo contenidos en el Plan
‘uﬂ?@ﬁtado el predio en cuestion se encuentra en la DELEGACION PONIENTE, DISTRITO URBANO
"fUMBRES PONIENTE en una Zona Clasificadz como HU-HABITACIONAL UNIFAMILIAR, sin
embargo, es importante mencionar que el predio cuenta con un antecedente de Oficio

- No2744/SEDUE/2012, se Autoriz6 la Modificacion al proyecto para el uso Comercial, donde el giro de
2.3.4 TIENDA DE CONVENIENCIA, se considera como CONDICIONADO; lo cual le genera un derecho

7 reconocido a su favor, mismo que quedd consagrado a través de las autorizaciones descritas, y en esas
circunstancias, de acuerdo a lo dispuesto por el Quinto Transitorio del Plan de Desarrollo Urbano del
‘Municipio de Monterrey 2013-2025, que sefiala: "QUINTO: La presente Modificacion se hard sin

(neriuido de las vigencias de los permisos, licencias, autorizaciones o cualesquier otro derecho adquirido
4
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que hayan obtenido los particulares, de conformidad con los planes o programas antes de su
modificacion”, asi como lo previsto por el Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, en su articulo Tercero Transitorio, que establece: "ARTICULO TERCERQ: Contintian vigentes
las licencias, permisos y autorizaciones expedidas o aprobadas con anterioridad a la vigencia del
presente Reglamento”, se resolverd el presente tramite.

[11.- Ahora bien, cabe sefialar que el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey, del plan
2013-2025, contempla usos del suelo condicionados y de acuerdo al articulo 19 del Reglamento de
Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, sefiala que ‘Los usos y destinos del suelo
condicionados, indicados en la Matriz de Compatibilidad, para ser autorizados, deberdn cumplir con los
siguientes requerimientos: | Predominancia: En una distancia minima de 100-cien metros hacia ambos
lados del lote en cuestion, en ambos lados de las aceras de las calles. EI 55-cincuenta y cinco por ciento de
los lotes colindantes y por lo menos uno de los lotes adyacentes al mismo predio no deberdn tener uso
habitacional unifamiliar habitado. Cuando los frentes de los lotes sean de tamarios desiguales, se podri
determinar la predominancia a través de los metros lineales de citados frentes, de cada predio; IL
Contaminacidn: No deberdn sobrepasar los limites mdximos permisibles de contaminacidn del aire, suelo,
agua, energias (radiaciones) y ruido, entre otros; cuando el caso lo amerite el tipo y nivel de contaminacidn
serd determinado por un dictamen que emita la Secretaria, segun lo dispuesto por la Ley Ambiental del
Estado de Nuevo Ledn y demds disposiciones de cardcter general aplicables; UL Impacto Vial: Que el uso
solicitado no represente un problema para la operatividad de la vielidad, en donde el tipo de impacto serd
determinado mediante un dictamen que emitird la Secretaria, previo andlisis del estudio de impacto vial de
conformidad con lo dispuesto por la Ley, y demds disposiciones de cardcter general aplicables. Cuando las
obras de construccidn generen en su hora de mdxima demanda mds de 1500-Mil quinientos viajes, segun
los criterios Institute of Transportation Engineers (LT.E.), el estudio deberd ser evaluado por el Consejo
Estatal de Transporte y Vialidad: 1V. Sequridad: Que el uso del suelo solicitado, no ponga en riesgo la
integridad fisica o el patrimonio de los residentes del sector en donde se localiza el predio en cuestion, serd
determinado el grado de riesgo mediante dictamen que emita la Direccidn de Proteccion Civil
correspondiente o Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn. Para Usos condicionados sobre Corredores
Urbanos de Bajo Impacto (CBI), Mediano Impacto (CMI), Alto Impacto (CAI), Industrial (C[) y Corredog
Cultural (CCU); Zona de Servicios y Comercio (CS); Subcentros Urbanos (SCU) y Zona Industrial ygfe
Transicion (2T), aplicaran las fracciones I, lll y IV del presente articulo, asi como los demds qugise™y;
establezean en la normatividad correspondiente.”. L8 Gk

IV.-Considerando lo indicado para usos condicionados en los términos sefalados en el Conside’f‘“aﬂﬁé?ggm
anterior, se tiene que conforme a dichos ordenamientos legales, el predio en cuestion se encuentra
inserto en una zona clasificada como (HU) HABITACIONAL UNIFAMILIAR, por lo tanto son aplicables
los requerimientos 1, 11, 1LY 1V, del articulo 19 del Reglamento de Zonificacidn y Uso de Suelo del

- Municipio de Monterrey; mismos que se subsanan de la siguiente manera: Requerimiento 1: De
acuerdo a inspeccion ocular y al levantamiento de zonificacion realizada por personal adscrito a esta
Secretaria el dia 03 de Agosto del 2016 conforme a las distancias mencionadas para usos

/ condicionados, del 100 % (160 ml de los cuales 70 ml son hacia el lado izquierdo sobre Av.

(Z{erona y 90ml sobre la acera frente al predio) son predios baldios (cuentan con antecedente, todos
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tienen uso comercial) y 0,00%(0 ml) de uso habitacional, dado que es limite de fraccionamiento por
lo cual se da por satisfecho este requerimiento. Requerimiento I.: Cumple con este requerimiento
toda vez que la Direccion de Ecologia adscrita a esta Secretaria emitié Lineamientos en materia
Ambiental mediante Oficio No.3605/2016 dentro del Dictamen LTA- 000393/2016 de fecha 13 de
Septiembre del 2016. Requerimiento I1L: Cumple con este requerimiento toda vez que la Direccidn
de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria emitié dictamen técnico vial
con nim. de oficio DPTDU/V/427/2016 de fecha 10 de Agosto del 2016, y en el cual concluye que el
proyecto presentado es factible desde el punto de vista vial. Requerimiento IV.: Cumple con este
requerimiento ya que anexa Estudio Técnico realizado por La Direccion Municipal de Proteceidn Civil
de Monterrey, de fecha 11 de Mayo del 2016, mediante No. DPC/969/16, Tarjeta Folio No. 523/16,

Expediente No. PC/159/15/18, mediante el cual sefiala los lineamientos que deberdn cumplirse en
materia de Proteccién Civil,

l1L- Que el proyecto presentado consta de una construccion total de 188.48 metros cuadrados,
distribuidos de la siguiente manera;

PORCONTRUIR |  TOTAL Comentarios i
PLANTA ﬁ«rea de acceso, drea de cajas, drea de ventas, cuarto frio,
BAJA 18848m2 : 18848m2 fuarto de hielo, almacén, bafio, cocineta, basura y

estacionamiento sin techar con capacidad para 07 cajones.

. Total 18848 m2 i 188.48 m2

....................................

IV.- Que de acuerdo a Jo establecido en el segundo parrafo de las notas de Lineamientos Generales, del
apartado de Densidades v Lineamientes Urbanisticos, contenido en el Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey 2013-2025, vigente y de acuerdo a la superficie del predio que no ocupa que
esde 401,95 m2, y atento a que se encuentra en una zona (HU) seflala para el mismos los siguientes: un
COS (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) de 0.80 (321.56 metros cuadrados como méaximo), y el
proyecto presenta (.46 (188.48 metros cuadrados); un CUS (Coeficiente de Utilizacion del Suelo) de
2,00 veces (803.90 metros cuadrados como maximo), y el proyecto presenta 0.46 veces (18848
cuadrados); Area Libre de 0.20 (8039 metros cuadrados como minimo), y ¢l proyecto

}gﬁ?l}!:,s ta 0.29 (119.81 metros cuadrados); en relacién al CAV (Coeficiente de Area Verde)de 0.10
%(AQ etros cuadrados), y el proyecto presenta 0,16 (65.09 metros cuadrados), Asf mismo cumple

“"«'eén* numero de niveles mximos permitidos que es de 4-cuatro niveles y el proyecto presenta 01-un
“nivel; dando cumplimiento a lo sefalado en ef articulo 36 del Reglamento de Zonificacién y Uso de
Suélo del Municipio de Monterrey, en relacién a la altura méxima permitida para cada nivel de 4.00
metros, el proyecto cumple ya que tiene altura méxima de 3.95 metros en el nivel; por lo cual

~considerando lo anterior, es aplicable lo sefialado en el ultimo pérrafo del articulo 39 del Reglamento.

[7 V.- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, el proyecto de edificacion solicitado cumple, ya que de

/acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, para los predios
a{icados en el Distrito Urbano Cumbres Poniente:
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/. fecha 16 de Junio del 2016 por la cantidad de 06-seis piezas a VIVEROS REGIONALE
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ESTACIONAMIENTO | 1 CAJON POR CADA PROYECTO = wcnomg |
(GIRO) CANTIDAD | UBS | M2 | REQUIERE | " OPINION

: Tienda de Conveniencia :  15.00 MZ | 8368 | 6cajones

7 cajones

............................

CON: ’ CUMPLE |
REQUIERE UN TOTAL | 6 - CAJONES |

Es importante sefialar que la necesidad de cajones de estacionamiento se tomd en base a la unidad
Bdsica de Servicio efectiva de la actividad solicitada

VI.- De acuerdo a inspeccidn ocular realizada por personal de inspeccion adscrito a esta Secretaria con
fecha 03 de Agosto del 2016 se hace constar que:

o El predio solicitado se encuentra en baldfo y sin uso.

o Aunnoseinician los trabajos de construccion.

o Aun nose habilitan las dreas de estacionamiento.

VII.- El interesado acomparia Dictdmenes con los oficios niimero, No, DPC/969/16, Tarjeta Folio No.
523/16, Expediente No. PC/159/15/18 de fecha 11 de Mayo del 2016, para Tienda de
Conveniencia emitido por La Direccién Municipal de Proteccién Civil de Monterrey, respecto del
inmueble ubicado en la Avenida Verona S/N, Fraccionamiento Cumbres del Sol Primera Etapa e
identificados con los nimeros de Expedientes Catastrales (70) 83-134-004; condiciondndolo ademés al

VIIL- La Direccién de Ecologla, emitié Oficio No, 3605/2016 dentro del Dictamen LTA-000393/2016
de fecha 13-trece de Septiembre del 2016-dos mil dieciséis, sefialando los lineamientos ambientales a
seguir con la finalidad de prevenir los impactos negativos que tendrfan las actividades del

establecimiento (TIENDA DE CONVENIENCIA) sobre el medio ambiente y hacia la comunidad; los
cuales serdn indicados en el cuerpo de la presente resolucion y deberdn aplicarse desde el inicio de |

actividades, Fhin

IX.- Ademds presenta Lineamientos Ecologicos para el permiso de Desmonte, otorgados por
Direccion de Ecologia mediante Oficio No. 2172/16-DIEC-SEDUE de fecha 08 de Julio del 2016, dentro™ =
del expediente administrativo PDE-000609-16, emite lineamientos Ecolgicos en relacion al PEFRlsos e
de Desmonte para el predio que ocupa identificado con el expediente catastral 83-134-004,
considerando un drea total terreno de 401.95 metros cuadrados. En la inteligencia de que deberd
reponer la cantidad de 06-seis drboles nativos de las siguientes especies: Encino, los cuales deben de

ser de 02-dos pulgadas de didmetros de tronco, medidoa 1.20-uno veinte centimetros de altura, de 03-

tres metros de altura minimo, tal compensacién fue acreditada mediante factura ccz‘:mero 4742 de

~
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X.- De lo anterior, y con base en el articulo 97 fraccion VIII del Reglamento de la Administracion
Ptblica del Municipio de Monterrey, la Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita
a esta Secretarfa, emiti6 los sigulentes Dictdmenes, conforme a los documentos anexados por el
solicitante, siendo los siguientes

* Mediante oficio nimero DPT/E/264/JULIO/2016 de fecha 19-diecinueve de Mayo del 2016-dos mil
dieciséis, emitio Dictamen en Materia Estructural; mismo que fue elaborado conforme al Estudio de
Memoria de Cdlculo de Ingenierfa Estructural y Planos Estructurales, realizados por el Ing. Jests Javier
Cardona Herrera con cedula profesional 759189 y Mecénica de Suelos, realizada por el Ing. Marco
Aurelio Estrada Flores con cedula profesional 8543260 y Asesores conforme a lo dispuesto en el
Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, las cuales serdn precisadas en el
cuerpo de la presente resolucion.

* Mediante oficio nimero DPTDU/V/427/2016 de fecha 10-diez de Agosto del 2016, emitio dictamen
técnico en Materia de Vialidad, el cual fue realizado conforme a la informacién presentada por el
solicitante y plano, concluyendo que el proyecto es factible desde el punto de vista vial, debiendo
cumplir con lo indicado en el mismo, lo cual sera precisada en la presente Resolucion.

XI- En fecha 17-diecisiete de Febrero del 2016-dos mil dieciséis, se emite alineamiento vial, por parte
de la entonces Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, en el
cual indica lo siguiente respecto al predio ubicado en la Avenida Verona S/N, Fraccionamiento
Cumbres del Sol Primera Etapa e identificados con los nimeros de Expedientes Catastrales (70) 83-
134-004 en la cual sefiala que en los estudios de vialidad no se prevé la modificacién para la Avenida
Verona y Avenida Cumbres del Sol, deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras y
deberd respetar el ochavo con radio minimo de 5.00 metros.

XIL- Los interesados presentan Pdliza de Responsabilidad Civil de fecha 11 once de Febrero del 2016
emitida por MAPFRE TEPEYAC, S.A. en el cual establece su vigencia, para la Licencia de Construccitn
(obra nueva) de Tienda y Local Comercial, en relacion al predio ubicado en la Avenida Verona S/N,
Fraccionamiento Cumbres del Sol Primera Etapa e identificados con los numeros de Expedientes
Caragtrales (70) 83-134-004, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. Lo anterior de acuerdo a lo

" que edtablece del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, en sus Art, 10 y
20 penQltimo parrafo.

, Quez:@%erdo a lo expuesto, fundado v motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y
‘Eeologia del Municipio de Monterrey, Nuevo Lebn:

= ACUERDA:

indican en el capitulo de considerando de la presente resolucion se AUTORIZAN las LICENCIAS
NICIPALES DE USO DE SUELO, USO DE CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION

www.mty.gob.mx

& / PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos seiialados y bajo las condiciones que se
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PARA TIENDA DE CONVENIENCIA, en en la Avenida Verona S/N, Fraccionamiento Cumbres del Sol
Primera Etapa e identificados con los nimeros de Expedientes Catastrales (70) 83-134-004, el cual tiene
un superficle total de 401.95 metros cuadrados, con un total de 186.48 metros cuadrados por construir y
una barda de 12.60 ml con 2.00 metros de altura

SEGUNDO.-  El propietario, ocupante o interesado deberd cumplir al inicio de actividades y en todo
momento con todas y cada una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

A) Las obligaciones impuestas que se contienen en este acuerdo se complementan y adicionan con
las contenidas en la documentacion grfica Cartulina y Planos (1 de 1), la cual debidamente
autorizada forma parte integrante del mismo.

B) La Licencia Municipal de Construccion (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte
anexa e integral del acuerdo deberd permanecer en todo momento en un lugar visible en la
obra, e igualmente deberd permanecer (en lugar visible) en el establecimiento en todo
momento a partir del inicio de funciones.

) Una copia de los planos aprobados de Edificacion y Construccion debera conservarse en la
obra, y estara disposicion de la autoridad. Asi mismo de conformidad con lo establecido en el
Articulo 26 fraccion I del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey
vigente, se indica lo siguiente: La vigencia de las licencias iniciard a partir del dia siguiente a
la notificacion correspondiente y dependerd de los metros cuadrados de construccion
conforme a la siguiente clasificacion: Fraccion L- Hasta 250.00 metros cuadrados de
construccion- 1-un aio, Por lo anterior, al tratarse de una construccion total de 188.48 metros
cuadrados, se otorga al solicitante un plazo de 1-UN ANO para realizar las obras de
construccion que se le autorizan.

p) Deberd sujetar la ejecucion de la construccion al cumplimiento de las siguientes obligaciones y
lineamientos urbanisticos:
1. La presente licencia de construccion se otorga bajo la responsiva del o los directores responsables de
la obra o profesionistas responsables que asuman la obligacién de que el proyecto, cdlculos,
especificaciones, materiales y procesos de ejecucion de la obra en sus diversos aspectos o elementos
cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Ledn, en los reglamentos o disposiciones de cardcter general que expida
el ayuntamiento de Monterrey N. L. y en los demds ordenamientos juridicos aplicables.
2. El horario de la construccion serd de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de 8:00 i,r*&
14:00 horas en dias habiles,
3. En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via pdblica, deberd acudir a realizar €/
tramite correspondiente a la Direccion Técnica dela Secretarfa de Serviclos Pablicos,
4. Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efeég,:: g
(Distribucion, dimensiones y usos de las 4reas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, ™'
dimensiones de los accesos y salidas, etc.), el cual cumple con todos y cada uno de los lineamientos
. establecidos en el Plan de Desarrol(lyUrbano del Municipio de Monterrey de acuerdo a la zona en la

Que se ubica el predio en cuestion.
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5. Parael supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via piiblica para colocar momentineamente
los materiales de construccion o escombros, sin invadir la superficie de rozamiento, se deberd obtener
de [aautoridad municipal competente el permiso correspondiente.

6. El Director Técnico de Obra deberd respetar las obligaciones indicadas en el articulo 12 fracciones | a
V], del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey del Municipio de Monterrey,

7. El propietario o poseedor de un inmueble serd el responsable por las acciones, omisiones y las
circunstancias de responsabilidad a que se refiere el Reglamento de Construccion citado. El
propietario o poseedor de un inmueble para su proteccion y Asesoramiento tendrd la obligacion de
recurrir a un Director Responsable de Obra para la ejecucion de la construccidn, cuando se trate de
construcciones Tipo 3% 3b, 494b y 4c. Podrd Contratar directamente o a través del Director
Responsable de Obra, otros profesionistas que en su calidad de asesores serdn responsables solidarios
con el titular del contrato o en sus respetivas ramas o especialidades, Estos podrén ser entre otros, los
descritos en el articulo 2 fraccion IV del presente Reglamento, en cuyo caso, el Director Responsable
de Obra quedard como responsable general del proyecto y de la obra; lo anterior en base a los
articulos 8y 9 del Reglamentos para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn
vigente,

8. El propletario o poseedor de un inmueble debera de disponer obligatoriamente y durante el tiempo
que dure la construccion, tratindose de construcciones tipo 3b, 42 4b v 4¢ de un seguro de
responsabilidad civil contra terceros que ampare cualquier dafio que ocasione la construccion,

9. El Director Responsable de Obra deberd vigilar que el proceso constructivo se apegue
irrestrictamente al proyecto aprobado, con el fin de prevenir la consecucién de riesgos.

10. No utilizar los drboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos o
podarlos,

11. Se entera al Propietario, Director Responsable de Obra y Asesores que con el fin de garantizar la
seguridad estructural de la construccion deberd cumplir con lo establecido en los articulos 8, 9, 41, 49,
81, 52, 54, 55, 58, 59, 60, 61, 63, 66, 67, 74, 75, 76 79, 80, 81, 82, 87, 108, 109, 110, 111,117, 118y
119, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

12,41 como también deberd vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto

19,,'@@9}?433@, con el fin de prevenir la consecucidn de riesgos.
d . 5¢ hace del conocimiento a los interesados de su responsabilidad directa y solidaria, que establecen
La'los‘atticulos 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de

o Tgmg'rey v las disposiciones aplicables de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.
"1, Daberd de contar con pliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros durante el proceso
constructivo y hasta 1-un afo posterior de haber entregado el oficio de terminacion de obra; dicha
poliza de seguro de responsabilidad deberd dar cobertura aiin que la obra en construccion éste
clausurada o suspendida segin lo senala el Art. 10 del Reglamento para las Construcciones del
= Municipio de Monterrey.
15. Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccion, transporte y
disposicion final mediante empresas o en sitios autorizados), colocdndolos dentro del predio o, de no
f l ser posible, en contenedores adecuados previa autorizacion, efectuando separacion entre los del

6\0&30 de construccion y los equiparables a domésticos generados por el personal.
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16. No efectuar fogatas. para la preparacién de alimentos del personal de construccidn deberd contarse
con estufa a base de gas LP o electricidad.

17. Deberé disponer los residuos de manejo especial provenientes de la construccion de tal forma que se
privilegie su reciclaje para la reincorporacion de estos residuos al proyecto y en caso de que no sea
posible su recuperacion por limitantes tecnologicos y/o de costos, estos deberdn disponerse en
depdsitos autorizados por la Secretaria de Desarrollo Sustentable y deberd contar con una bitdcora en
el sitio donde registre los volimenes de residuos generados asi como los comprobantes de
disposicion de residuos, de acuerdo a la Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los
Residuos (y su Reglamento), a la Ley Ambiental del Estado y el Reglamento de Limpia del Municipio
de Monterrey.

18, Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse
en colindancia a via pdblica y a limites del predio, en cualquier ubicacion deberén estar aislados
actsticamente y no deberan sobrepasar los limites méximos permisibles de ruido en fuentes fijas
(NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00a 17:00 horas,

19. Los camiones que transporten material producto de la construccion, los operadores deberin
humedecer la grava y arena con agua residual tratada, asf como con lonas protectoras para cubrir
dichos materiales.

20, Deberd acondicionar un drea de comedor para uso de los trabajadores, esta deberd contar con parrilla.
Queda prohibida la realizacion de fogatas a cielo abierto.

21, Deberd de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los polvos
y/o particulas producto de la demolicién en el interior del predio, queda prohibido la instalacion de
anuncios sobre estas estructuras.

22, Deberd implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asf como de los recursos materiales no
perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos
ambientales y una sustentabilidad del edificio, no solamente durante Ja construccidn sino también
durante su funcionamiento,

23. Deberd construir las azoteas de tal manera que las aguas pluviales no caigan sobre el suelo o edificio
del vecino.

24. Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el interior del establecimiento, las
banquetas y las calles colindantes.

25. Previo a la construccién deberd realizarse la conexion correspondiente a los servicios plblicos y agua
potable y alcantarillado, instalando para el efecto una llave de agua tanto para usa de los operadores
como par las necesidades de la obra, asi como un sanitario provisional conectado al sistema de
drenaje o colocar un sanitario portdtil por cada 25 trabajadores o menos el cual deberd asgs {‘ 0
diariamente. R

6. Los propietarios o poseedores estAn obligados a reparar por su cuenta las banquetas y guarnid
que hayan deteriorado con motivo de la ejecucién de la obra,

:c" P
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E) “Deberd dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las Construcciones
¢ en el Municipio de Monterrey, N.L. Vigente al momento de ingresar la solicitud, el cual sefiala lo
 siguiente "EI propietario o poseedor o el Director Responsable de Obra o el Asesor profesional
contratado, juntos o por separado, deberdn facilitar a la autoridad municipal, el oficio de obra
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terminada, donde el profesionista dard fé, bajo protesta de decir |a verdad, que la obra fue ejecutada
bajo su supervision o asesorfa y cumpliendo con las normas que la ingenierfa exige y conforme a lo
autorizado..... ", De lo anterior, se deduce, que al término de los trabajos de construccion, se deberd
tramitar ante la autoridad competente (Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia) la terminacion de
obra (Obra Terminada).

f) Deberd cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las
siguientes obligaciones y/o lineamientos:

1. Respetar el proyecto arquitectdnico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto
(Distribucién, dimensiones de las areas indicadas en las plantas arquitectonicas del proyecto,
dimensiones de los accesos y salidas a la zona de estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.).

2. No podrd utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente
acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido
previamente la autorizacion correspondiente.

3. Deberd de respetar el uso de edificacion para Tienda de Conveniencia en el predio en cuestion,

4. Deberd respetar el uso de todas y cada una delas & dreas indicadas en el proyecto arqultectomco queen
este acto se autoriza, i su
(respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto), quedando totalmente obligado a mantener
en funcidn los cajones de estacionamiento que indica el proyecto, en caso contrario quedara sin
efectos la presente autorizacion.

5. No podrd utilizar el utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado ni
modificar el funcionamiento estructural del proyecto autorizado.

6. Deberd mantener habilitados y en funcionamiento los 7-siete cajones de Estacionamiento que
requiere el proyecto.

7. Debera mantener habilitados y en buenas condiciones como minimo 40.19 metros cuadrados de
area de Jardin que requiere el proyecto,

B. Deberd conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene,
evitar que se conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los

perfectos.

‘5 Siacabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e higiene.

10 Débera contar con la autorizacion de los anuncios para la prevencion del establecimiento, por
~ lo que se previene de tramitar la licencia para colocar el tipo de anuncio y lineamientos

| penmtl dos antes de cualquier movimiento.

11, Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la
fachada, las banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

2. Deberd cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacion Sanitaria de la Secretarfa de Servicios
Piblicos del Municipio de Monterrey.

El interesado acompaiia Dictamen oficio nimero, No. DPC/969/16, Tarjeta Folio No, 523/16,

* Expediente No. PC/159/15/18 de fecha 11 de Mayo del 2016, para Tienda de Conveniencia
emitido por La Direccion Municipal de Proteccion Civil de Monterrey, respecto del inmueble

/,ubicado en la Avenida Verona S/N, Fraccionamiento Cumbres del Sol Primera Etapa e
entificados con los nimeros de Expedientes Catastrales (70) 83-134-004; condicionandolo
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ademds al cumplimiento de los lineamientos emitidos por esta dependencm para su
construccion y operamén, ali

H) En materia de Vialidad, deberd respetar lo indicado en el oficio ndmero DPTDU/V/427/2016
de fecha 10-diez de Agosto del 2016-dos mil dieciséis, emitido por la antes denominada
Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue
realizado conforme a documentos y demds informacion aportados por el interesado y/o
solicitante, siendo lo siguiente:

1. El Proyecto deberd respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano
del Municipio de Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, al
Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey y al Alineamiento
Vial emitido por ésta Secretarfa,

a) ParalaAv.Verona deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

b) ParalaAv.Cumbres del Sol, deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

¢) En la esquina formada por la interseccion de estas dos vialidades deberd respetar un ochavo con
radio de giro minimo de 5.00 metros.

Nota; No se prevé la modificacion al tramo de la via piblica con la que colinda el predio,

2. El proyecto debera cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de
acuerdo a la Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio
de Monterrey 2013-2025.

3. Deacuerdo al Articulo 52 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,
las dimensiones de los cajones dispuestos en baterfa deberén ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros,
tomando en cuenta las caracteristicas de los vehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir las
puertas, Asl mismo, se deberdn disponer de al menos un cajon de estacionamiento para personas
discapacitadas, el cual deberd ser de 3.80 x 5.00 metros de acuerda a la norma oficial mexicana NOM-
034-SCT2-2003. Con respecto a este Gltimo, deberdn ajustarse a lo indicado en los articulos 37 y 38
del Reglamento de Accesibilidad de la Cd, de Monterrey, vigente,

4, Tomando en cuenta la jerarqufa de la Avenida Pablo A. de la Garza, los cajones propuestos debera
contar con una distancia de resguardo de 1 metro de acuerdo al mismo articulo 52 del Reglamen x‘
Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.

fculo 52 del Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey.- En las ct
7“ Subcolectoras y de mayor jerarquia, los cajones de estacionamiento colindantes a la via pubﬁw} i
dispuesta en bateria a 90° deberdn contemplar una distancia de resguardo de 1 metro medido a partit™
“del limite de propiedad o alineamiento vial af cajon de estacionamiento.,
S

Los cajones deberdn estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El drea de los
/Pcajones deberd estar en todo momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos.
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6. Con respecto a la via publica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehfculos o colocar
seflales, 0 dispositivos de transito sin autorizacion de la autoridad municipal de vialidad y transito, de
acuerdo al Articulo 103 del reglamento de Vialidad y Transito del Municipio de Monterrey.

7. Deberd camplir con el Articulo 63 del Reglamento de Zonificacion y usos de Suelo del Municipio de
Monterrey, el cual sefiala que en centros comerciales, tiendas de conveniencia y farmacias se deberd
contar dentro de su predio con el espacio para el estacionamiento de bicicletas, por lo menos el
equivalente a un cajon de estacionamiento para vehiculos,

8. El acceso vehicular ala zona de estacionamiento debe estar libre de cualquier obstaculo que afecte su
funcionalidad y la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberén
existir ningdn tipo de obstéculos moviles o fijos, ademds de postes o drboles colindantes al acceso
que dificulten la entrada y salida a los usuarios.

9. Debidoa las Caracteristicas fisicas del Desarrollo y el espacio disponible para su estacionamiento, no
deberan utilizar vehiculos de carga mayores de 6.00 metros de longitud,

10. De acuerdo con el Articulo 9 del Reglamento de Vialidad y Transito del Municipio de Monterrey,
queda prohibido el realizar maniobras de Carga y Descarga obstaculizando la circulacion de
Vehfculos y Peatones, es decir, al exterior del predio.

11, El Desarrollo queda obligado a que la operacidn que presente, asi como cualquier otro servicio que
ofrezca, tanto al Interior como en su zona de estacionamiento sea tal que no ocasione problemas
operacionales a la vialidad y aa zona colindante.

12, El proyecto deberd tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y
preventivo necesario tanto en el interior del estacionamiento, asi como al exterior del predio. Es
importante aclarar que los costos del sefialamiento deberdn ser con cargo al Desarrollador. La
Secretarfa de Seguridad Pablica y Vialidad podrd solicitar en su caso, el sefialamiento vial y las
adecuaciones viales necesarias para el correcto funcionamiento vial del local.

13, El propietario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias
para poder llevar a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona cuando asi sea

‘gguendo

"{b'eh erd respetar lo indicado en el Dictamen Técnico Estructural con oficio
"“DPT/E/264/JULI0/2016 de fecha 19-diecinueve de Mayo del 2016-dos mil dieciséis, emitido
laDireccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual
e ﬁ;e,:e'ahzado conforme a los estudios, memorias de calculo y demds documentos aportados
“porel interesado, donde se le obliga a cumplir con lo siguiente:

1. De conformidad a los articulos 288, 290 y 291 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
- Leon, debera cumplir con las condiciones de seguridad, normas y especificaciones relativas al disefio
a cual es responsabilidad de la persona que lo realiza, de conformidad con lo establecido en los
articulos 8,9 segundo pérrafo, 13,15 fraccion | inciso E), fraccion [V inciso C), 16 fracciones |, Il y I,
17, 20, 22, 42, 49 y 94 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo
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Deberd presetvar la seguridad de las construcciones y la de los usuarios de la misma, del Director
Responsable de la Obra y Asesor en Seguridad Estructural, que intervienen en este proyecto deberdn
remitirse a la aplicacion de las normas o especificaciones relativas al disefio y construccidn,
contempladas en el Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey.

Dar cumplimiento a las Leyes y Cddigos Generales de Construccion, ademds de la ingenieria, las
cuales comprenden a todas las edificaciones en las que deberdn aplicarse en la practica actual de la
[ngenieria con rigor durante el proceso constructivo.

Sujetarse a lo indicado en los articulos 52, 55, 58, 59, 61, 63, 66, 67, 79, 80, 81, 82,99, 100, 103, 104,
108, 109, 110, 111, 117, 118, 119 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
Monterrey.

Es responsabilidad del propietario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y término a las
etapas de las obras que colinden con los diferentes predios y vialidades para la proteccion de taludes
0 cortes de terreno, asi como supervisar el proyecto constructivo para que se apegue a lo presentado
para su autorizacion.

El propietario, Director Responsable de Obra y Asesores sujetarse a las disposiciones contenidos en el
Capitulo V del Proceso Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglamento para las Construcciones cel
Municipio de Monterrey, ya que en caso de no hacerlo asf, serd acreedor a las sanciones contenidas en
el Reglamento citado, asf como las Responsabilidades Civiles, Penales y Administrativas a que haya
lugar.

En materia ambiental, deberd respetar lo indicado en el Oficio 3605/2016 dentro del
expediente LTA-000393/2016 de fecha 13-trece de Septiembre del 2016-dos mil dieciséis,
emitido por la Direccion de Ecologia adscrita a esta Secretaria, siendo lo siguiente:

Durante la etapa de construccion,-

1, El horario de |as actividades de la demolicion y construccion serd de lunes a viernes de 8:00 a 17:00
horas y sabados de 8:00 a 14:00 horas en dias habiles,

2. Los residuos provenientes de la demolicion y construccion deberdan manejarse (almacenamiento,
transporte y disposicion final) adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General
para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos.

3. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la
demolicion y construccién, no podran colocarse en colindancia a via publica y a limites del predio, s
cualquier ubicacién deberdn estar aislados acisticamente y no deberdn sobrepasar los |iiges’
méximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los t Y
68 dB (A) de 08:00 a 17:00 horas. LN 3

4. En relacion a los escombros generados, deberdn disponerse adecuadamente en sitios y atmmg‘ g
prestadores de servicios autorizados para tal efecto por la Secretaria de Desarrollo Sustentable del ™
Estado (Subsecretarfa de Proteccion al Medio Ambiente y Recursos Naturales).

5. Deberd minimizar las emisiones a la atmdsfera generadas por la maquinarias utilizadas, respetando

f los limites méximos permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los
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vehiculos automotores en circulacién que usan gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-
2006.

b, La explotacion de depdsitos de bancos de material en el interior del predio o ubicados fuera del
predio requiere de previa autorizacion de la Secretaria de Desarrollo Sustentable, salvo en el caso de
que la tierra proveniente de los movimientos de nivelacion, se utilice en el mismo.

7. La emision de palvos por trdnsito de vehiculos no deberd salir de la propiedad, por lo que deberd
asegurarse que los vehiculos que transporten los materiales no dispersen o emitan polvos durante
los trayectos.

8. Deberd establecer y mantener medidas de control de la erosion durante la construccion.

9. Queda prohibida la quema 2 cielo abierto de residuos. Deberd proveer a los trabajadores de las
instalaciones adecuadas para la preparacién y consumo de sus alimentos.

10, Debera utilizar el riego con agua no potable, de las superficies a trabajar, ello para disminuir |a
emision de polvos por efecto del movimiento de la tierra,

11, Las vibraciones que puedan generarse no deberdn ser percibidas en predios colindantes, en este
sentldo, los equipos deberan contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmision de
ruido y vibraciones al entorno.

12, Antes de iniciar y durante las actividades de construccion se deberd tomar en cuenta y monitorear
continuamente el reporte de calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey que emite la
autoridad correspondiente mediante la pagina electrdnica http://www.nl.gob.mx/servicios/mapa-
de-la-calidad-del-aire con la finalidad de establecer medidas adicionales a las ya establecidas en esta
resolucion para mitigar el impacto ambiental en la calidad del aire.

13. Deberd de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los polvos
v/o particulas producto de la demolicion y construccin en el interior del predio, queda prohibido la
instalacton de anuncios sobre estas estructuras.

14. Deberan realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario,
instalando para tal efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores asf como insumo de

. laobra, ademds de contar con un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un

#=H,sanifario portatil por cada 25 trabajadores o menos, el cual debera asearse diariamente.

|a etapa de operacion,-

Iﬁﬁeré realizar las maniobras de carga y descarga en drea para tal fin dentro de la propiedad en horario
$§ 002 20:00 horas,
" Deberan contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores,

. Durante el funcionamiento de la obra deberd implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asi como
de los recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccion

= de los impactos ambientales y una sustentabilidad del edificio,

Aspecto Ambiental

Ruido y/o Vibraciones

4. No deberan existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacion, esto con la

/r’ finalidad de no Impactar negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen

/ OA misiones de ruido,
onunio Acere, Piso C1 W iy ok ms
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5. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones no podran colocarse en
colindancia a casa habitacion, via pdblica y a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar
aislados acusticamente y no deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido para fuentes
fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994) que es de 68 dB (A) de 06:00 a 22:00 horas y de 65 dB (A) de 22:00 a
06:00 horas,

6. Las bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacion, etc,, deberan
estar orlentados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos
permisibles de emision de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

7. No se permite la ejecucion u operacion de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas,
amplificadores y similares en terrazas o en interiores con espacios abiertos ni en via publica,

Emisiones al Aire

8. No se deberd percibir olores a predios colindantes.

Contaminacion del Suelo

9.l suelo debera estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en
suglo natural,

10. Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via publica y/o dreas
verdes.

11, Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo
del 4rea, evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural,

12, Elinterior del establecimiento deberé estar libre de derrames de grasay aceite.

13, Debera colocar trampas de aceite y grasas en los registros de drenaje sanitario,

14, En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no deberd estar sobre suelo natural, ademas
debera contar con barrera de contencion para evitar derrames.

Contaminacion del Agua

15. Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable previo a la
operacion del establecimiento.

16. Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial,

17. Los liquidos residuales del proceso deberdn cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

18. Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos
de sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema;
gstableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc, con la finalidad de contene
materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de contar con trampas de aceites y grasas. /

Manejo de Residuos Sélidos
19, Deberé de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de Desar,
Sustentable del Estado.  ATILAT NI

DO M [ ekl

, Los residuos que se generen deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicion fiffalF=
adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencion y Gestion
Tntegral de los Residuos.
21 Los residuos orgdnicos generados en el predio no deberan permanecer almacenados por mas de 24 horas.
/ mbera instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados,
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dichos contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via publica.

23. Debera contar con empresa autorizada para la recoleccion de residuos solidos que generen.

24. Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

Reforestacién

25. Cuenta con permiso de desmonte con expediente PDE-609-16 el cual fue resuelto con la reposicién
de 11-once encinos de 5.0 cm de didmetro de tronco a vivero municipal.

26. En el espacio destinado a rea verde, debera ser arborizado con 01-un arbol de la especie encino, con
dimensiones de 5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon Art, 206 1fraccion V1) y deberd de contar con 1-
un drbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo Ja cantidad
de 02-dos drboles), por lo cual deberd de arborizar en total la cantidad de 05-cinco drboles de las
caracteristicas arriba menclonadas (de acuerdo al Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento de este numeral, se hard acreedor a las
sanciones establecidas en el reglamento de Proteccion Ambiental ¢ Imagen Urbana de Monterrey,

Imagen Urbana

27. En caso de anuncio deberd ser de tipo adosado al edificio (categoria 8 subtipo 1,2  4), para cumplir con
el Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f} Art. 24 incisos a) y b) y ¢,
Art. 25, 26, 27y 30 y contar con previa autorizacion de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia.

28. No podra rentar, arrendar o subarrendar el predlo para la instalacidn de anuncios ajenos al

establecimiento.
TERCERO: Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir
con las condiciones, lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad
Municipal se procederd a la aplicacion de las sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de
la materia,

CUARTO: MWMMMWME

izad . Para darles un
echamiento distinto al originalmente aprobado, se deberd tramitar y obtener una nueva

1’ zacion. Lo anterior con fundamento en el tercer pérrafo del articulo 295 de la Ley de Desarrollo
, '5:-_ ¢
u Urhano del Estado de Nuevo Ledn,

ir del dia h i 1o antenor de acucrdo con los arﬁculos 285 y
296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn,
f

SEXTO: Por ser cuestion de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en
términos del articulos 344 dela Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que:
Se sancionard con la revocacion de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: 1.
Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o erroneos o que se consiguieron con dolo a
/ in de obtener la autorizacién correspondiente; Il. Cuando se construya un proyecto diferente al

Condaorminio Acero, Pisa () WWW,mty.gob,mx
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autorizado; o 111, Cuando para el otorgamiento de la licenciz, permiso o autorizacion el servidor
piiblico competente dicte el acto en contravencion a alguna disposicidn juridica vigente; o IV. Cuando
se haya emitido por autoridad incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Ledn, la presente resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dictd conforme
a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y
responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan
los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demds documentos que presente ante la
autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Codigo Penal del Estado en sus
articulos 385 y 387 fraccion IV para al que por si o por interpdsita persona proporcione
documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa a edificaciones, 0
sobre cualquier peticion elevada con tales propdsitos a la dependencia administrativa
correspondiente, sin los cuales ésta nq se hubiere legalmente otorgado.

OCTAVO: Previo el pago e
correspondientes, notifiqueSe persopalme

derechos municipales y demds obligaciones fiscales,
e 0 por conducto de los C. C. Notificadores Adscritos a
(. C Secretario de Desarrollo Urbano

Lt e 3
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Lo que }zetiﬂpo a usted por medjo del presente V‘ust uctivo que entregue a una persona que dijo
f* N \ '
llamarse ) ol epes Y fert siendo las/Z_95 horas

del daz2_del mesde Ener-o \_/ del _326/2.
EL C. NOTIF LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.

NOMERE . NOMBRE £igr #;e.u.&u agu..hsl.“
FIRMA M

FIRMA -

Ty / <
NO. DE GAFETE__( /(70 ¢ 0
s
‘l
4
( /
"
Cosdominio Acoro, Pea (1 www.mty,gob.ma
Zaragora Sur No 1000, Centro
Monteerey, NL / CP 64000 17

TR RIZ06565



