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INSTRUCTIVO

C. JESUS M. VILLARREAL GALVAN

CON DOMICILIO EN CALLE TEPEYAC ORIENTE NO. 304
COLONIA INDEPENDENCIA, MONTERREY N. L.
PRESENTE.-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos del
expediente administrativo Indicado al rubro, dictd la siguiente Resolucion:

-~ En Monterrey, Nuevo Lean, a los 21-veintiuno de Septiembre del afto 2016-008 mil dieciséis.-=s+ssevess VISTO.- El
expediente administrativo No. L-000329/2016, formade con motivo de la solicitud presentada en fecha D6-sels de
Julic del 2016-dos mil dieciséis, por €l C. Jesls M, Villarreal Galvan. en su cardcter de propietanio del inmueble ubicado
en |3 calle CHIAPAS NO. 305 A SUR, COLONIA NUEVO REPUEBLO en esta Cludad, e identificado con el nimero de
expediente catastral 13+021-006; acreditandolo mediante Escritura Piblica Nomero 3,879- tres mil ochocientos
setenta y nueve, de fecha 16-dieciséis de Octubre de 1982-mil novecientos ochenta y dos, pasada ante a fe del
Licenciado Gilberte Villarreal Salazar, Titular de la Notaria Pablica Nimero S1-cincuenta y uno, con ejercicio en este
municipio; por I3 cual solicita |a autorizacién de las LICENCIAS MUNICIPALES DE USO DE SUELO, DE
CONSTRUCCION (DEMOLICION PARCIAL Y REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION (REGULARIZACION)
PARA BODEGA DE PRODUCTOS INOCUOS Y OFICINAS ADMINISTRATIVAS, respects del inmueble antes ctaco,
€l cual uene una superficie total ce terreno de 267.02 metros cuadrados, con una construccion existente total de
446.66 metros cuadrades, en la cual se pretende demoler 84.14 metros cuadrados y reqularizar 362.52 metros
cuadrados, dando un total de 362,52 metros cuadrados de construccion,

Vistos los dictamenes téenico urbanistices, disposiciones normativas y demds constancias que obran dentro del
expediente y
CONSIDERANDO

L~ Que |z Secretaria de Desarrcilo Urbana y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir,
conocer, tramitar y resolver |a presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por 08 articulos 1 Fraccion V, 6
fracciones IV y V, 10 Fracciones XIII y XXV incluyendo Gltimo y pendltimo parrafos, 11, 137 Fraccion I, 191 fracciones
V'y X, 226 Fracciones [ y II, 227 Fraccion 11 y ltimo parrafo, 228 Fraccidn 1 a XIV, 281, 282, 283 fracciones [ a V
285, 286, 287, 288 Fraccion 1 a VI, 250, 291, 293 Fraccion I aV, 294 Fraccion [ a VIII, 295, 296, 359 y 361 de Ia Ley
de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon; Articulos 1, 3 fraccidn 11, 6, 8, 8 fraccidn I punto 4 irciso &), 11, 12

161 fracciones [ a X y 162 fraccones [ a XV dei Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Mupicipio de
Monterrey, Articulos 3 fraccion VI, 4 fraccion 11, 5 fracciones [ a XVI, 8, 9, 10, 13, 14, 15, 16, 17, 18 fraccion IX, 23,
25, 26 lltimo parrafo, 125, 126 y 152 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio g Monterrey Nuevo
Lean; articulos 86, 86, 90, 51 y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn y articulas 1, 16 fraccidn
X, 93, 54 fracciones 1, V, IX, XXXVIII, XLI y XLII, 95, 96 Fracciones I, V, IX, XXXVIII, XLI y XL1I, 95,56 fractiones 11 y
WII, 97 fracqdn VIIT, 99 Fracciones X, XI, XIV del Reglamento de la Administracién Piblica del Munitipio de Monterray
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11.-De acuerdo &l Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en 'a Sala de Sesiones
del Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Ledn
Nlmero 103, con fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al Plano ce Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad
de Usos v destings del Suelo contenidos en el Plan antes ctado, el predio en cuestion se encuertra en la
DELEGACION SUR, DISTRITO URBANO INDEPENDENCIA, en una zona clasificada como HML-HABITACIONAL
MIXTO LIGERO, donde el uso solictado de 3.9.4 OFICINAS ADMINISTRATIVAS &5 considerado como
PERMITIDO vy e uso de 3.20.5 BODEGA DE PRODUCTOS INOCUOS, es considerado como CONDICIONADO;
resultando por 10 tanto informar e conformidad con 10 establecide en el Articulo 137 fracclones | y Il de la Ley de
Desarrollo Urbano del  Estado de Nueve Leon que sefiala: "ARTICULO 137, La zonificacidn secundaria que
establezcan en los programas de desarrollo urbano de centros de poblactdn, se sufetardn a las siguientes categorias:
1. Permitidos o predominantes: los que en una zona determinada ocupan o estd previsto que ocupen Cuando
menos el 51% del drea vendible. Cuando en algunas zonas existan mds de dos usos ¢ destinos de suelo, se entenderd
como predominante aquel uso o destino de mayor porcentaje. II CONDICIONADOS: aquellos que por sus
caracteristicas de funclonamiento, frecuencia con que se presentan 0 especialivad v siendo complementarios de fos
predominantes presentan algin modo o grado de incompatibilidad que pueda evitarse o reducirse con el cumplimienlo
estricto de condiclones y requerimientas especificos que & esos efectos fije 1@ autoridad competente y por lo misma a
Juicio de ésta puedan permitirse en la zona respectiva, principalmente cuando se trate de solucionar problemas de
servicios publicos o de acciones de interés general o por causa de utilidag publica. £ incumplimiente de esas
condiclones y requerimientos dejard sin efectos la autorizacidn de uso de suelo y consecuentemente, procedera f2
aplicacion de las medidas de sequridad v sanciongs correspondlentss..,”

II1.- Aunada a lo anterior cabe sefialar que el Plan de Desarrollo Urbano del Municipic de Monterrey 2013-2025,
contempla usos del suelo condicionados y que el articuo 19 del Reglamento de Zonificacidn y Uso de Suelo del
Municipie de Monterrey, seflala que "Los usos y destinos del suelo condicionados, indicados en I3 Matrz de
Compatibllidad, para ser autorizados, deberdn cumplir con los siguientes requerimientos: I Predominancia: En una
digtancia minima de 100-cien metros hacia ambos lados def lote en cuestion, en ambos lados de las aceras de las
calles. Ef 55-cincuenta v cinco por ciento de los lotes colindantes y por fo menos uno de los lotes adyacentes al mismo
predio no deberdn tener uso habitaclonal unifamiliar habitado, Cuando los frentes de los fotes sean de tamafios
desiguales, se podra determinar la predominancia a través de los metros /ineales de citados frentes, de cada predio;
II. Contaminacién: No deberdn sobrepasar los Jimites maximos permisibles de contaminacidn del aire, suefo, agua,
energias (radiaciones) y ruido, entre otros; cuando el caso lo amente ef tipo y nivel de contaminacién seré
determinado por un dictamen que emita la Secretaria, segun lo dispuesto por la Ley Ambiental del Estado de Nuevo
Ledn y demds disposiciones de carécter general aplicables; 111, Impacto Vial: Que el uso solicitaco ne represente un
problema para la operatividad de la vialidad, en donde el tipo de impacto serd determinado madiante un dictamen que
emiticd la Secretarla, previo andllsis del estudio de impacto vial de conformidad con fo dispuesto por la Ley, y demds
disposiciones de cardcter general aplicables. Cuando las obras de construccidn generen en su hora de maxima
demanda mas de 1500-Mil quinientos viajes, segun los criterios Institute of Transportation Engineers (I.T.E), el
estudio deberd ser evaluado por el Consejo Estatal de Transporte y Vialidad; IV, Seguridad: Que el uso del suelo
soficitado, no ponga en riesgo la integridad fisica o patrimonio de los residentes del sector en donde se localiza el
predio en cuestidn, seré determinado el grado de riesgo mediante dictamen que emita la Direccidn de Proteccion Civil
correspondiente o Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn.

Para Usos condicionados sobre corredores Urbanos de Bajo Impacto (CBI), Mediane Impacte (CMI), Alto Impacto
(CAI), Industrial (CI) y Corredor Cultural (CCU); Zona de Servicios y Comercio (CS); Subcentros Urbanos (SCU) y
2ona Industrial y de Transicion (2T), aplicaran las fracclones 1Y, III y IV del presente articulo, asi como los demés que
se esi?ezcan en fa normatividad correspondiente.”
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IV.- Bajo los anteriores requerimientos exigibles para usos condicionados, en los términos anteriormente descritos, s2
tiene que conforme a dicho Pian, el uso solicitado de Bodega de productos inocuos es considerado como
condlicionado y que ademas de ello, el predio se encuentra en una zona indicada como HML-HABITACIONAL MIXTO
LIGERO, por |0 tanto e son aplicables los Requerimientos I, II, IIT y IV, los cuales se cumplen de la siguiente
manera:

Requerimiento I.- De acuerdo a Inspeccion Ccular realizada por personal adscrito a esta Secretaria de fecha 18-
diecinueve de Julio del 2016-dos mil dieciséis se realizé microzonificacion donde se pudo constar que en una distancia
de 100.00 metres del predio hacia ambos lados del lote en cuestion, en ambos Iados de as aceras de las calles se
encuentra una cantidad de 25-veinticince lotes de los cuales 14-catorce loes tienen un uso diferante al habitacional
unifamiliar que correspanden al S6-cincuenta v sels por ciento de los (otes colindantes v por 1o menos uno de los lotes
adyacentes al predio no tiene uso habitacional unifamiliar habitado.

Requerimiento I1.- La Direccion de Ecologia adscrita a esta Secretaria emitio Lineamientos Ambientales en Materia
de Ecologia mediante ofico numero 2967/2016 dentro del expediente administrativo LTA-000301/2016 de fecha 18-
«diecinueve de Julio del 2016-dos mil dieciséls, los cuales fueron realizado conforme a 1a informacidn presentada por el
solicitante y piano con la finalidad de prevenir los impactos negativos que tendran |as actividades del establecimiento
sobre el medic ambiente y hacia |2 comunidad. Donde de acuerdo al mencionaco dictamen se indica que |3 actividad
principal sera como Bodega de Productos [nocuos deblendo cumplir con lo indicado en el mismo, s cuales serdn
precisados en el presente Dictamen.

Requerimiento III.- La Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria mediante
ofido nimero DPTDU/V/429/2016 de fechs 11-cnce de Agosto del 2016-des mil dieciséis emitio dictamen técnico en
Materia de Vialidad, el cual fue realizado conforme a |a informacion presentada por el solicitante y plano, concluyenco
que el proyecto es factivle desde el punto de vista vial, debiendo cumplir con lo Indicado en el mismo, las cuales serdn
precisadas en el presente Dictamen.

Requerimiento IV.- La Direccion Municipal de Proteccion Civil de Monterrey, emitl escrito de respuesta de fecha
29-veintinueve de Junio del 2016-dos mil dieciséis, dentro del Oficio numero DPC/1330/16, Expediente No.
PC/223/15/18 de conformidad con el precepto juridico 51 inciso h) del Reglamento Municipal de Proteccién Civii de
Monterrey, otorgd los lineamientos en materla de proteccidn civil para €l uso de Bodega de Productos inocuos y
Oficinas administrativas en el predio a ubicarse en la Calle Chiapas No. 305 A Sur, Col. Nuevo Repueblo en &l
Municipio de Monterrey, Nueve Ledn e identificada con &l nimero de expediente catastral 13-021-006, y una superficie
total de terreno de 267.02 m2. El cudl estd sujeto a inspeccion verificacion y aprobacion del cumplimiento de los
lineamientos emitidos por la referida dependencia para su operacion,

VIL.- Que el proyecto presentado consta de una construccion total de 362,52 metros cuadrados distribuidos en des
niveles, conforme a o siguiente:

M M M2 M2 ETE
Area existente Por Demoler regularizacion TOTALES DESGLOSE DE AREAS
BLARTA Estacionamiento cublerto capacidad 2-005
BAJA 197.05 15.79 181.26 181.26 cajones, area de carga y descarga, jardin, patio,

, : . | . dreacebodega bafio, escaleras almacen.
PLANTA Area de bodega, sala de espera, recepcion,
ALTA i 68_'3'1 1 hai . thAAD oficina, escalera, trikes, bafio, terraza techada.

A ' ' g Bodega, oficina y estaclonamiento techado
dbf\ Towl 44666 8414 36252 36252 o cajones.

—
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VIIL.- Que el proyecto de edificacion cumple con los lineamientos urbanisticos sefialados en el Plan de Desarrollo
Urbano 2013-2025 y en el Reglamente de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, de acuerdo a I
superficie total de 267.02 metros cuadrados, mismos que se desglosan de la siguiente manera; un COS (Coeficiente
de Ocupacién del Suelo) de 0.75 (200,265 metros cuadrados como maximo), v el proyecto presenta 0.68 (181.26
metros cuadrados); un CUS (Coeficente de Utilizacion del Suelo) de 2,50 (667.55 metros cuadrades como maximo), y
el proyecto presenta 1.36 (362,52 metros cuadrados) CAV (Coeficlente de Area Verde) de 0.12 (32.0424 metros
cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0,13 (34,179 metros cuadrados ), Area Libre de 0.25 (66.755 metros
cuadracos como minima), v ¢l proyecto presenta 0,32 (85.76 metros cuadrados). NOmero de Niveles maximos
permitidos; 5-cinco niveles, y ¢ proyecto presents 2-dos niveles, con una altura méxima por nivel de 4.00 metros y el
proyecto presenta 4,50 Metros por nivel medido a partir del punto més alte hasta |2 parte superior de lesa, por lo
cugl es aplicable lo sefalado en el (itimo pérrafo del articulo 39 del Reglamento de Zonificacidn y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, que indica lo sigulente: “En las Edificaclones, excepto las de uso habitacional unifamiliar, la
altura maxima para cada nivel serd de 4-cuatro metros. En caso de requenrse una mayor slturs debide & las .
necesidades del uso o desting solicitado, ésta serd determinada mediante dictamen que al efecto emita la Secretaria®;
par lo anterior, la Direcclon de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrits & este Secretaria, mediante coficio
numero DPTDU 549/2016, de fecha 02-dos de septiembre del 2016-dos mil dieciséls, indica que es factible autorizar la
altura de 4.50 metros lineales de nive! de piso terminado al nivel superior deé losa, .

VIIL.- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, €l proyecto SI cumple con lo requerido conforme al ef Plan de
Desarrolio Urbano 2013-2025 antes citado, para el predio ubicado en el Distrito Urbano Independencia, para el giro de
Oficina requiere 1 cajdn por cada 35.00 metros cuadrades donde conforme al andlisis del proyecto presenta un drea
efectiva de 14.80 metros cuadrades resultando el requerimiento de 01-un cajén; para el giro de Bodega de Productos
Inocuos requiere 1 cajon por cada 235.00 metros cuadrados construccion donde conforme al analisis del proyecto
presenta un drea efectiva de 201,87 metros cuadrados resultando el requerimiento de 01-cajon, obteniendo un total
de 02-dos cajones, resolviendo el proyecto con 02-cajones dentro del predio.

IX.» De acuerdo a (nspeccion ocular realizada por personal adscrito @ esta Secretaria en fecha 19-diednueve de Jullo
del 2016- dos mll dleciséls se pudo constar al momento de la visita que ef uso actual del Inmueble s de Bodega con
Oficinas. El Inmueble no colncide con las dreas indicadas en el plano proyecto proporcionado para dicha Inspeccion al
momento de la misma ya que aun no se ha iniciado con trabajos de Demelicidn y/o adecuacion conforme a plano.
Referente al estacionamiento no se encontrd ningun obstaculo que obstruya los cajones sefialados en ¢ proyecto,

X.= L2 Direccion Municipal de Proteccion Civil de Monterrey, emitid escrito de respuesta de fecha 29-veintinueve de
Junio del 2016-dos mil dieciséis, dentro del Oficio nimeo DPC/1330/16, Expediente No. PC/223/15/18 en
conformidad con el precepto juridico S1 inciso h ) def Reglamento Municipal de Proteccion Civil de Monterrey, otorgd
los lineamientos en materia de proteccidn ¢vil para ¢l uso de Bodega de Productos inocuos y Oficinas administratives
en el predio a ublcarse en la Calle Chiapas No. 305 A Sur, Col, Nuevo Repueblo en el Municipio de Monterrey, Nuevo
Ledn e identificado con el nimero de expediente catastral 13-021-006, y una superficie total de terreno de 267,02 m2
el cual estd sujeto a inspeccion verificacidn y aprobactdn de! cumplimiente de los lineamientos emitidos por esta
dependencia para su operacién, conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitida y notficado a peticién de
la parte solicitante, en consecuencla serd a dicha dependencia a quien deberé informarse sebre el cumplimlento de
psas medidas, para que la misma actue en consecuencia.

XI.- La Direccion de Ecologia, adstrita  esta Secretaria, mediante oficio nimero 2697/2016 y expediente nimero
TA-000301/2016, de fecha 19-diecinueve de Julio de 2016-dos mil dieciséis emitio dictamen en materia smbiental,
onde se indican los lineamientos ambientales a sequir ¢on 1a finalidad de prevenir los impactos negativos que

-
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tendrian las actividades del establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la comunidad, 105 cuales seran Indicadcs
en el cuerpo de |z presente resolucion,

XII.- Con base en &l articulo 57 fraccion VIIL del Reglamento de |a Administracidn Publica del Municipic de Monterrey,
N.L, la Direccién de Proyectos Téenices de Desarrollo Urbano, adscrita a esta Secretaria, mediante oficio nimero
DPTDU/V/425/20186, de fecha L1-once de Agosto dei 2016-des mil diediséis, emitio Dictamen en materia de vizlidad,
mismo que fue realizado conforme al plano de proyecto presentado por el solicitante, concluyende que el proyecto es
factible desde el punto de vista vial, siempre y cuando se cumpla cen |o indicado en el citado dictamen.

XIIL.- £n fecha 21-veintiunc o2 Agosto del 2015-dos mil quince, se emite alineamiento vial, por parte de |a Direccion
Técnica de Desarrolio Urbano adscrita a esta Secretaria, en el cual Indica lo siqulente: a 1. Para |a calle Chiapas debera
respetar un ancho total ce 16.00 metros, 8.00 metros medidos del eje central de a calle nacia el predio. En los
estudios de Vialidad Se preve la medificacion al trama de la via publica con 12 que colinda el predio,

XIV.- Que el interesado dando cumplimiento a |o indicado en &l articule 288 fraccion IT de la Ley de Desarrollo Urbano
del Sstado de Nuevo Ledn y 125 del Reglamento para las Construcciones en el Municiplo de Monterrey, vy dado que de
acuerdo al articulo 3 fraccion V del citado reglamento, la construccion conforme & sus caracteristicas es considerado
como Tipo 4b, para I3 regularizacidn acompania Estudio de Revision Estructural Y Carta Respensiva de fecha 17-
diecisiete de Mayo de 2016-dos mil diecséis firmado por el Arquitecto Joel Marco Gamez Garza con cédula profesional
915035, el qual se manifiesta como Asesor en Seguridad Estructural de la demolicion parcial y regularizacion en &l
predio ubicado en |a Calle Chiapas No. 305 A Sur, Col, Nuevo Repueblo en el Municiplo de Monterrey, Nuevo Labn e
identificada con el nimero de expediente catastral 13-021-006.

XV.~ El interesaco para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 91 requisitos 7, 8 y 10 del Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, en relacion a la Demalicion Parcial de Construccion, anexa 1o
siguiente;

1. Escrito de fecha 24-veinticuatro de Junio del aro 2016-dos mil dieciséis, firmado por el Arquitecto Joel Marco Gamez
Garza con ndmero de cédula profesional 915035, mediante el cual sefiala |2 secuencia (programa de Demalicicn)
para ejecutar la demolicion parcial de |a construccion, en relacion al inmuebie que nos ocupa.

2. Mediante el escrito de fecha de 17-giecisiete de Maye de 2016-dos mil dieciséis, el Arquitecto Joel Marco Gamez
Garza con nimero de cédula profesional 915035 se manifiesta como Director Responsable de la demolicion parcial a
efectuarse centro de Inmueble que nos ocupa.

3. Escrito de fecha 24-veinticuatro de Junio del afio 2016-0os mil dieciséis, firmado por el C. Jesus Macedonio Villarreal
Galvin propietario, en el cual establece que se compromete a adquirir Seguro de Responsabilidad Civil de proteccion
a terceros durante el proceso de demolicion.

Que de acuerdo a lo expuesto, fundado y motivado, & suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn:

ACUERDA:

PRIMERO.- Por los meivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiclones que se Indican en el
capitulo ge considerando de la presente resolucion se AUTORIZAN las LICENCIAS MUNICIPALES DE USO DE
SUELO, CONSTRUCCION (DEMOLICION PARCIAL Y REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION
(R!GUI.ARIZAC!ON) PARA BODEGA DE PRODUCTOS INOCUOS Y OFICINAS ADMINISTRATIVAS para el predio
ubicaco en la calle CHIAPAS NO. 305 A SUR, COLONIA NUEVO REPUEBLO, en esta Ciudad, e identificado con el

cuadradgs, con una construccion existente total de 446.66 metros cuadrados, en |a cual se pretende demaler 84.14

()\m'amero de expediente catastral 13-021-006, el cual tiene una superficie total de terreno de 267,02 metros

G Av. lgnacio Zaragaza No, 1000 Sur, Centro, CP 63000, Monteney. Nuevo Ledn
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metros cuadrados v regularizar 362.52 metros cuadrados, dando un total de 362.52 metros cuadrados de
construccion,

SEGUNDO.- £l propietario, ocupante o interesado debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas
y cada una de 1as siguientes obligaciones y/o lineamientos:

A)

.

B)

€

D)

Q@ &

E)

Debera ejecutar la Demolicion considerando lo indicado en el escrito que contiene el Programa de
Demolicion, manifestdndose como Director Responsable de Obra, el Arquitecto Joel Marco Gdmez Garza
con cedula profesional 915035, v del cual se manifiesta como responsable mediante escrito anexo,
ademas debera de considerar lo siguiente:

. Debera cumplir con los lineamientos para la Demolicidn y con las recomendaciones para prevenir riesgos de trabajo

en las obras de constructidn, senalades por La Direccién Municipal de Proteccion Civil mediante Oficio
numero DPC/1330/16, Expediente No, PC/223/15/18 de fecha 29-velntinueve de Junlo del 2016-dos mil dieciseis,

. La demolicion se llevara a cabo en finca deshabitada.
, Previo 2l inicio de la Demolicidn, se deberdn proveer todos los acordonamientos, tapiales, cintas, puntales 0

elementas de prateccion de colindancias v via pdblica que sean necesarios y dar aviso 2 esta autoridad para su
verificacdn y autorizacion, debrende manteneries en este estado hasta su finalizacion.

Las obligaciones Impuestas que se contienen en este acuerdo se complementan y adicionan con las
contenidas en la documentacién grafica Cartulina y Planos (1 de 1), la cual debidamente autorizada
forma parte integrante del mismo.

La Licencia Municipal de Construccion (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte anexa ¢
integral del acuerdo debera permanecer en todo momento en un lugar visible en la obra, e igualmente
debera permanecer (en lugar visible) en el establecimiento en todo momento a partir del inicio de
funciones.

De conformidad con lo establecido en el Articulo 26 fraccion Gltimo parrafo de la Reforma por
Modificacion, Adicion o Derogacion del Reglamento para las construcciones en el Municipio de
Monterrey vigente, se indica lo siguiente: "La vigencia para las licencias de demolicion en general
incluida la demolicion de bardas, serd de 01-UN ANO, e Iniclard a partir del dia siguiente de la
notificacion correspondiente, previo el pago de derechos municipales, cuando proceda, En caso de que
no se efectiie la demolicion dentro del plazo otorgado, se deberd ingresar y obtener una nueva
autorizacién”, Por lo anterior, toda vez que se trata de LA DEMOLICION DE 84.14 metros cuadrados,
se otorga al solicitante un plazo de 01-UN ANO para realizar las obras de construccion (Demolicion)
que se autorizan,

Deberd cumplir al Inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las siguientes
obligaciones y/o lineamientos:

a) Respetar el proye enmwmmwmmwmmmmmm

dimensiones de las areas indicadas en [as plantas arquitectonicas del proyecto, dimensiones de oS 3CCesos ¥

salidas a 18 z0na de estacionamiento.
b)  No podra utilizarse ¢l inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo

ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la

autorizaclon correspendiente.
Debera de respetar el uso de edificacion de Bodega de Productos Inocuos y Oficinas Administrativas,

C
hrn el predio en cuestion.

VA -
W A lenacio Zaragoza No, 1000 Sur, Ceatro, CP 64000, Montemey. Nueva Leon
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d) Deberd respetar el uso de todas y cada una de |as areas senaladas en el provecto arquuecton»co Que en
este acto se autoriza, construccion aqui autorizada (respetar
lo Indicado en el proyecto autorizado al efecto), quedanda totalmente obligado a mantener en funcién J2-
dos cajones de estacionamiento requeridos como minimo para el uso solicitado con 13s dimensiones minimas
de 2.70 x 5.00 metros que indica el proyecto, en caso contrario quedara sin efectos la presente autorizacion.

¢} Deberd de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un
consultor externo adscrito a la Direccidn de Proteccion Civil Estatal, asi coma la Auditoria Técnica (analisis d2
riesgos} emitida por I3 direccion antes mencionada previo al Inicio de ventas o rentas ce [os inmuebles en
observancia de la Ley de Proteccén Cortra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn.

f}  Queda totalmente pronibido estacionarse o realizar cualquier tipo de maniobra que impacte negativamente
en la via publica.

g) Debera conservar a la edificacion en buenas condiclones de estzbilidad, serviclo, aspecto € higiene, evitar
que se conviertan en molestia o peligro para 1as personas 0 10§ bienes, reparar y ccmgir los desperfectos,

h) Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de oonservamon, aspecto e higiene,

i) Qmmntener hahilitado y en fundonamnengg con las dimensiones minimas de 2,70 x 5.00 metros, des

cajones mi | fer

j) Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la
fachada, las banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

k)  Debera cumplir con el reglamento de Limpia y Requlacion Sanitaria de la Secretaria de Servicios PUblicos
del Municlplo de Monterrey.

l)  En caso de que al momento de |a construccion se cuente con mamparas de proteccion con anuncics
publicitarios, se deberd obtener la licencia de anuncics correspondiente,

m) No podra utifizarse &l inmueble que nos ccupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdd
ni modificar & funclonamiento estructural dei proyecto aprobado.

F) En cuanto a Proteccion Civil:

La Direccion Municipal de Proteccién Civil de Monterrey, emitio escrito de respuesta de fecha 29-
veintinueve de Junio del 2016-dos mil dieciséis, dentro del Oficio nimero DPC/1330/16, Expediente
No. PC/223/15/18 en conformidad con el precepto juridico 51 inciso h ) del Reglamento Municipal
de Proteccion Civil de Monterrey, otorgd los lineamientos en materia de proteccion civil para el uso
de Bodega de Productos inocuos y Oficinas administrativas en el predio a ubicarse en la Calle
Chiapas No. 305 A Sur, Col. Nuevo Repueblo en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn e identificado
con el nimero de expediente catastral 13-021-006, y una superficie total de terreno de 267.02 m2.
el cual estd sujeto a inspeccion verificacion y aprobacién del cumplimiento de los lineamientos
emitidos por esta dependencia para su operacidn, conforme a lo establecido en el oficio citado, que
fue emitido y notificado a peticion de la parte solicitante, en consecuencia sera a dicha dependencia
a quien deberd informarse sobre el cumplimiento de esas medidas, para que la misma actie en
consecuencia.

G) En materia de Vialidad, debera cumplir con lo indicado en el oficlo DPTDU/V/429/2016, de fecha 11-
once de Agosto del 2016-dos mil dieciséls, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de
O\Dmrrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, siendo lo siguiente:

1. El Proyecto debera respetar el siguients Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrolio Urbano del
Municipio de Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, al Articulo 64

del Regiarr%to para las Construcciones del Municipio de Monterrey y al Alineamiento Vial emitico por ésta
Secretaria

% v. lgnacio Zaragoza No, 1000 Sur, Centro, CP 64000, Montesrey. Nuevo Ledn
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10,

a) Para la calle Chiapas deberd respetar un ancho total de 16.00 metros, 8.00 metros medidos del
efe central de 12 calle hacia of pradio.
Nota: Se prevé 1a modificacién al tramo de [a via pdblica con |2 que colinda el predio,

El Predio cuenta con afectacidn vial por 12 calle Chiapas, |2 cual estd prevista dentro del Plan de Desarrolio
Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025. Al respecto v de conformidad con el Aticulo 64 del
Reglamento para las Construcclones en las superficies previstas como afectacion vial se prohibe realizar
cualquler tipo de construccidn u obstruccion.

£l propietario quedard condicionado @ que en el momento que se realice la ampliacion de la calle Chiapas,
debido a un requerimiento por parte de la autoridad Municipal o Estatal segln sea la instancia que |a lleve 2
cabo, quedard obligado a dejar libre ef drea que quede dentro de los alineamientos viales previstos para que
oueca ser habilitada como via publica, y a resolver su requerimiento de cajones de estacionamiento e acverdo
2 la reglamentacion vigente, dado que hay cajones que se encuentran dentro del drea de afectacién vial.

El proyecto debera cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento de acuerdo a la Matrz de
Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrolio Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025,

De acuerdo al Articulo 52 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municiplo de Monterrey, las
dimensiones de Ios cajones dispuestos en baterfa deberdn ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando
en cuenta las caracteristicas de los vehiculos ligeres v el espacio necesario para abrir las puertas.

Con relacion al vehiculo de carga, y de acuerdo a las caracteristicas del Proyecto v el espacio disponible para
su estacionamiento, no deberd hacer uso de vehiculos de carga mayores de 6.00 metros de longitud.

Deberd acater lo establecido por e Reglamento de Vialidad y Transito del Municipio de Monterrey 2011
{articulo 103, inciso XVIII) que a |a letra dice: "queda prohibido en la via piblica realizar manicbras de carga
y descarga sin |2 autorizaclon de 13 Autoridad Municipal de Vialidad y Transito".

Queda prohibido tener vehiculos de carga sobre Ias vialidades colindantes al predio estacionados 0 €n espera
de ingresar al Desarrollo,

No deberan tener venta al plblico dirsctaments en esta bodega ya que no cuentan con un drea de
estacionamiento que redna fas condiciones necesarias para esto. Los cajones de estaclonamiento propuestos
deberan ser (nicamente para personal que labarard en |a bodega y visitantes que acudan con fines relativos
al giro de la misma bodega.

El acceso vehicular a los cajones de estaclonamientos y a la zona de carga y descarga, deben estar |ibres de
cualquier obstéculo que afecte su funcionalidad, asi como la visibilidad para realizar las maniobras
vehiculares, Por Io anterior, no deberdn existir obstaculos fijos o moviles, asi como postes o arboles
colindantes al acceso al Desarrollo que dificultan |3 entrada y salida a los usuarios,

Con respecto 3 la via publics, queda prpoldo separar espacios para estacionar vehiculos o colocar sefiales, o

dispositivas de trénsito sin autorizacion de 1a autoridad municipal de vialidad y trdnsito, de acuerdo al Articulo
\Zd Reglamento de Vialidad y Trénsito del Municipio de Monterrey.
/

/ , Ay, lgnacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro, CP 64000. Monterrey, Nuevo L.eon
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11. El Desarrolle queda obligado a que Ia cperacién que presente, asi como cualquier otro servicin que ofrezca,

tanto al Interior COMO en SU ZoNa de estacionamiento Sea tal que no ocasione problemas operacionales a la

vialidad y a Ia zona colindante. La operacion vehicular al interior cel Desarrolio serd responsabilidad de los
propietarios del mismo.

12. El proyecto deberd tener ef sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo Informativo, restrictivo y preventivo

necesario tanto en el interior del estacionamiento, asi como al exterior del predio. Es importante aclarar que
los costos def seralamiento deberan ser con cargo al Desarrollador. La Secretaria de Sequridad Plblica y
Vialidad determinard en su caso solicitar el seflalamiento vial y las adecuaciones viales necesarias para el
correcto funcienamiento vial de |a zona,

13. El propietario o propietarics del Desarrollo, quedan obligados a realizar |as aportaciones necesanas para poder

llevar a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en |a zona cuando asi sea requerido.

H) En materia de Ecologia, deberd de respetar lo indicado en el oficio nimero 2697/2016 dentro del
expediente administrativo LTA-000301/2016, de fecha 19-diecinueve de Julio del 2016-dos mil
dieciséis, emitido por |a Direccién de Ecologia adscrita a esta Secretaria en cuanto a lineamientos en
materia ambiental, y que en lo siguiente se transcribe:

o

Durante la etapa de demolicion.-

ll

0

, ? __Av.lgnacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro, CP 64000, Monterrey, Nuevo Ledn

El horano de las actividades de la demolicion seré de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabades de
8:00 a 14:00 horas en dias haolles.

Los residuos provenientes de fa demolicion debzran manejarse (almacenamiento, transporte y disposicion
final) adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencion y Gestian
[ntegral de los Residuos.

Las actividades, 10S equipos 0 maguinana que provoguen rulo y/o vibraciones durante la demalicién, no
podran colocarse en colindancia a via pdblica y a limites del predio, en cualquier ubicacion deberdn estar
alsiados acusticamente y no deberdn sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas
(NOM-U81 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 17:00 horas.

. En relacién a los escombros generados, deberan disponerse adecuadamente en sitios y atreves de

prestadores de servicios autorizados para tol efecto por [a Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado
(Subsecretaria de Proteccion al Medio Ambiente y Recurses Naturales).

Deberd minimizar las emisiones @ |a atmdsfera generadas por la maquinarias utilizadas, respetando los
limites maximos permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los vehiculos
automocores en circulacion que usan gasolina como combustible NOM-(41-SEMARNAT-2006.

La emisién de polvos por trénsito de veniculos ne deberd salir de Iz propiedad, por 0 que dederd asegurarse
que los vehiculos que transporten los materiales no dispersen o emitan polvos durante los trayectos.

Debera estadlecer y mantener medidas de control de la 2rosion durante la construccion,

Queda prohidida la quema a cielo abierto de residuos. Debera proveer 3 los trabajadores de |as instalaciones
adecuadas para ia preparacion y consumo de sus alimentgs.

Debera utilizar el riego con agua no petable, de las superficies a trabajar, ello para disminuir la emision de
polyes por efecta del movimiento de la tierra,

Tel (=32){81) 8130 6365 www.mty.gob.mx
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10, Las vibraciones que puedan generarse no deberdn ser percibidas en predios colindantes, en este sentido, los
equipos deber@n contar con un sistema de amortiguamiento para evitar |2 transmislon de ruido y
vibraciones al entorno.

11, Antes de Iniciar y durante las actividades de comstruccion se deberd tomar en cuenta y monitorear
continuamente el reporte de calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey que emite |a autoridad
correspondiente mediante la pagina electrdnica hitp://w los/mapa-de-la-calidad-cel-aire
con la finalidad de establecer medidas adiconales a las ya establecidas en esta resoluclon para mitigar el
impacto ambiental en |a calidad del aire.

12, Deberd de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con Iz finalidad de contener fos polvos y/fo
particulas producto de la demolicion y construceion en el interior del predio, queda prohibido la Instalacion
de anuncios sobre estas estructuras,

13, Deberdn realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario,
instalando para tal efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadares asi como insumo de I
obra, ademas de contar con un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanrtario
portatil por cada 25 trabajadores 0 menas, el cual deberd asearse diariamente,

Durante la etapa de operacln.-
Generales

14. El material 2 almacenar debera tener las propiedades inocuas por [0 que es prohibido almacenar productos o
residuos peligrosos (listado en 1a NOM-052-SEMARNAT-2005), sustancias contenidas en el ler y 2do listade
de actividades altamente riesgosas por la SEMARNAT), productos quimicos {pino!, cloralex, productos
perececeros, pintura con plomo o solvente, etc.), productos o actividades que se clasifican como molestas
(aquellas que produzcan ruido, vibraciones, olores, etc.).

15, Es prohibido realizar cualquier actividad de transformacion o envase dentro o fuera del predio,

16. El acomodo del material de consumo propio del giro no deberd de ocupar sitio correspondiente a la via
publica,

17. Deberan contar con un programa permanente que incluya el contrel de Insectos y roedores.

18, Durante el funcianamiento de la obra deberd Implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asi como de
los recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccion de los
impactos ambientales y una sustentabllidad del edificio.

Aspecto Ambiental
Ruido y/o Vibraciones

19, No deberdn existlr espacios abiertes principalmente en calindancia con casa habltaclén, esto con la finalidad
de no impactar negativamente el entomo con el desarrolio de las actividades que generen emisiones de
ruldo.

20. Las actividades, los equipos © maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones no pedran colocarse en
colindancla a casa habitacion, via publica y a limites del predio en cualquier ubicacion deberan pstar
alslados actsticamente y no deberdn sobrepasar los limites maximos permisibles de ruldo para fuentes fijas
( OM-081 SEMARNAT -1994) que es de 68 dB (A) de 08:00 a 18:00 horas (horario comin para bodega),
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21, Las bocinas, magnavoces 0 altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacion, etc., deberan estar
orientades hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen [os limites maximos
permisioles de emisidn ge ruico por a Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

22.No se permite |z ejecucion u operacion de equipos de sonido, instrumentos musicales, becinas,
amplificadores y similares en terrazas ¢ en interiores con espacios abiertos ni en via publica.

Contaminacion del Suelo

23, El suelo debera estar protegido con material Impermeable, es prohibide realizar cualquier actividad en suelo
natural.

24, Queda prohibide |a derrama o vertido de material solido o liquido al suelo, a |a via publica y/o areas verdes.

23, Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquides que puedan afectar el suelo del
area, evitando colocar materiales y/0 equipos sobre suelo natural,

26, El interior cel establecimiento debera estar Iibre de derrames de grasa y aceite,
27, Deberd colocar trampas de aceite y grasas en l0s registros de drenaje sanitario.

26, En caso de usar transformacor de energia eléctrica, este no deberd estar sobre suelo natural, ademas
debers contar con barrera de contencidn para evitar derrames.

Contaminacion del Agua

29, Devera registrar sus descargas de agua residual e fa Secretarfa de Desarrollo Sustentable previo a la
operacibn del establecimiento.

30. Es prohibido la derrama o vertido de residucs solidos o liquides al drenzje sanitarlo o pluvial.
31. Los liquidos residuales del proceso deberdn cumpli con las Normas Oficales Mexicanas.

32, Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sdlidos o liquidos de
sustancias que pudiesen ocasionar alteraclones a 1a calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un
sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc., con |a finalidad de contener materiales y prevenir posibles
contingencias, ademas de Contar con trampas de aceites y grasas,

Manejo de Residuos Sélidos
33. Debera de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de Desarrollo

Sustentable del Estado.

34, Los residucs que se generen deberén menejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final)
adecuadamente de conformidad con el Reglamento de |a Ley General para la Prevencion y Gestién Integral
de los Residuos.

35. Debera instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generades, dichos
contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via plblica.

36. Debera contar con empresa autorizada para |a recoleccion de residuos solidos que generen.

37. Deberd contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

orestacion

38. En el espacio destinado a drea verde, deberd ser arborizado con O1-un arbol de la especie encino, con
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dimensiones de 5.0 centimetros de diametro en su tallo medido a 1.20 m de attura (de acuerdo a la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn Art. 206 1fracclan V1) y debera de contar con 1-un arbol de las
mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo la cantidad de 01-un arbol), por
lo cual deberd de arberizar la cantidad total de 02-dos arboles de las caracteristicas arriba mencionada
(de acuerdo al Reglamento de Zonificacion v Uso de Suelo de! Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de
Incumplimiento de este numeral, se hard acreedor a las sanciones establecidas en ¢l Reglamento de
Proteccion Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.

Imagen Urbana

39, En caso de anuncio deberd ser de tipo adosado al edficio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el
Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos 2) v b) ¥ €), Art.
25, 26, 27 y 30 y contar con previa autorizacion de 1a Secretaria de Desarrolio Urbano y Ecologfa,

40, No podra rentar, arrendar o subarrendar el predio para |a instalacién de anuncios ajencs a' establecmiento.

TERCERO: Se hace del conocimiento al propietano, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con 1as
condiciones, lineamlentos o requerimientos referentes y competentes dz esta Autoridad Municipal se procederd 3 Ia
aplicacion de las sanciones y medidas de sequridad contenidas en [a ‘ey de 13 materia.

CUARTO: La utilizacion que se dé a las construcciones, edificaciones & instalaciones, deberd ser aquella que hava sido

autorizada por 12 Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento cistinto al originalmente aprobado,
se debera tramitar y obtener una nueva autorizacion. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo cel articulo 295

de |a Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén,

QUINTO uummmugmmmmﬂmw@oa si dertro cel tg_rnm_dmmﬂm

cxn:dmo_ lo anterlor de acuerdo con los arﬂculos 285 y 295 de la Ley de Desarmllo Urbano del Estado de Nuevo
Laon.

SEXTO: Por ser cuestion de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los Interesados en térmings del

articulos 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionara con 1

revocacion de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: 1. Cuando se descubra que se utilizaron

documentos falsos o errdneos o que se consiguleron con dole a fin de obtener la autorizacion correspondiente; II,

Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o I11. Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o

autorizacion el servidor pblico competente dicte el 2cto en contravencion 2 alguna disposicion jurdica vigente; o 1V,
Ug Cuando se haya emitido por autoridad Incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano def Estado de Nuevo Ledn, la
presenta resolucion no prejuzga sabre los derechos de propiedad v se dicth conforme a los documentos, informes y
datos proporcionades por el solicitante por lo que serd a su cargo y responsabilidad la autenticddad, validez, calldad,
contenldo, cdlculos y especificaciones que contengan los estudics, peritajes, memorias, responsivas, planos y demés
documentos que presente ante |a autoridad; y con el apercibimiento de Ias sanciones que contempia el Codigo Penal
(}lde! Estado en sus articulos 385 y 387 para al que por Sl 0 por Interpdsita persona proporcione documentacidn felsa o
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simule cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticicn elevada con tales
propésitos @ la dependenda administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

OCTAVO: Previo el page de los derechos municlpales y demas obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquesa
personaimente o por conducto de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretaria.- Asi Administrativamente
actuando lo firma los C.C. Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia y Directer de Cortrol Urbane del Municipio de
Monterrey Nuevo Ledn,

%@ &

ue netifico b;sth por medio del presente instructivo que entregue a una persona que dijo llamarse
ag0ly \avila (A cio
__stendolas /.20 noras del dla L0 del mesde _ CUfUpie del 2O/

ELC. NOTIF&CQDOR : r LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA,
NOMBRE_ : ool NOMBRE %; ly—Peahns Toull e,
FIRMA ' > FIRMA
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