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INSTRUCTIVO

C. FRANCISCO ALVARADO DE LEON

CON DOMICILIO EN: CALLE DEL REFUGIO

No. 4058, COLONIA ALFAREROS, MONTERREY,
. NUEVO LEON.

PRESENTE.-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos del
expediente administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucion:

En Monterray, Nuevo Ledn, a los 28-veintiocho dias del mes de Septiembre del afio 2016-dos mil dieciséis,--=-=----
VISTO.- El expediente administrativo No. L-326/2016, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha 05
de Julio del 2016-cos mil dieciséis, por & C. Francisco Alvarado De Ledn, , en su caracter de Arrendatario del
INMuedle ubicado en |a Calle PADRE MIER ORIENTE No. 1080, ZONA CENTRO , en esta Ciudad, e identificado
con el nimere de expediente catastral 05-057-006; acompafiando Contrato de Arrendamiento de fecha 12-doce
oe Abril gel 2016-dos mil dieciséis, ratificado ante el Licenciado Jaime Garza De La Garza, Notario Plblico Titular
o la Notaria PUblica Nimero 43-cuarenta y tres, con ejercicic en el Primer Distrito Registral del Estado en el
Municipio de Monterrey del Estado de Nuevo Ledn, tomandose razon del mismo bajo el Acta nimero 133,432, de
fecha 12-doce de Abril del 2016-dos mil dieciséls; celebrade por el €. Victor Manuel Garza Salinas en su caracter
oe copropletario y titular del Usufructo Vitalicio del Inmueble antes ctado, quien acredita la propiedad mediante
Escritura Plblica Nimero 4,697-cuatro mil selscientos naventa y siete , de fecha 29-veintinueve de Mayo del
L & Wg2007-dos mil siete, pasada ante a fe del Licenciado Jaime Garza De La Garza, Notario Piblico Titular de |2 Notaria
AT S RPGblica NUmero 43-cuarenta y tres, con ejercicio en e Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Lesn y
tgEscritura Publica Nimero 54,758-cincuenta y cuatro mil setecientos cincuenta y ocho, de fecha 02-dos de
ja) ciembre de 1998- mil novecientos noventa y ocho, pasada ante |a fe del Licenciade David Mendoza Rodriguez,
wtario Pdblico Suplente adscrito a la Notaria Piblica Numero 43-cuarenta y tres, de fa que és Tituler el Licenciade
‘. _caTbsé Garza Flores, con ejercicio en este Municipio, Titular de |a Notarla Numerg 43-cuarenta y tres ; solicitud con
|a que pretende odtener |2 autorizacion para CAMBIO DE USO DE EDIFICACION PARA RESTAURANTE ,
respecto en el pradio antes citado, el cual tiene una superfice de 231.20 metros cuadrados, con una construccion

total autorizada de 294.60 metros cuadrados, mismos que son por aprobar el Uso de Edificacdn:

Vistos los dictdmenes técnico urbenisticos, disposicones normativas y demés constancias que obran dentro del
expediente; encontrandese [0 siguiente:

€ ANTECEDENTES

Y Anexa copia simple de planos aulorizados por la Secretaria de Desarralio Uroano y Ecologla, bajo el Nimero de excediente
acministrativo L-378/2005 cton fecha del 18 de Juiio dal 2005 madiznte la cyal aprodd @ Licencia de Uso ce Sugio y Usode
Eoficacion y Construccion(smpliacicn) para OFICINAS ADMINISTRATIVAS, en el predio  identificado con & nimero de
expedients catastal 05-057006 con una superficie 231.20 m2 y una Construccion de 294,50 metros cuadrados.
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Vistos los dictémenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demas constancias que obran dentro del
expediente; v,

CONSIDERANDO

\

1.- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologiz de! Muricipio de Monterrey, es competente para admitir,

conocer, tramitar y resolver la presente solictud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccion V, 6
fracciones IV y V, 10 Fracciones XIIT y XXV Ultimo y penuitima parrafos, 11, L37 Fraccién I, 191, fracciones Vy X, s

226 Fraccion [T, 227 Fraccion [T y Gltimo pérrafo, 228 Fraceidn [ a X1V, 281, 293 Fraccion [ a V, 294 Fraccion [ a

VIII, 295, 296 y 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3 fraccién 11, 6, 8, 9

fraccion 1 punto 2 inciso e), 11, 12 fraccion 111, 13, 14 fraccion 111 punto 3.4, 15 fraccion I, 16 , 36, 39,76,78,

139, 156, 157 fracciones 1y II, 158, 159, 160, 162 fracciones 1 a XV del Reglamento de Zonificacion v Uso de

Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 86,89,90,91 y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de

e Nuevo Ledn y articulos 16 fraccidn X, 93, 94 fracclones 1, V, IX, XXXVIII, XLI y XLII, 95, 96 fracciones IT y XII, 87
oyt Mgaccion VINI, 99 fracciones X, XI y XIV del Reglamento de fa Administracién Publica de! Municiplo de Monterrey,

ooy '. - De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en [2 Salz de
iones de! Avuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periddico Oficlal del Estach de
uevo Ledn Ndmero 103, con facha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al Plano de Delegaciones v & la Matrz
' de Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, €l predlo en cusstion se
ancuentra en |a DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO CENTRO, se encuentran en una 20na clasificada
comp CCU-CORREDOR CULTURAL (dentro de la zona de valor patrimonial), zonas en |as cuales el use selictado
para 3.4.5 RESTAURANTES, s= cansidera como PERMITIDOS; resultanda por lo tanto informar o establecido
en el Articulo 137 fracciones I de la Ley de Desarrollo Urbano de! Estado de Nuevo Ledn, que sefiala 16 s:guuerf
"Articulo 137.+ Las zonas secundarias tendrdn les usos v destins del suelo y edificaciones enunciadog effos
articulos anteriores de acuerdo con 1as siguientes categorias: I.- PERMITIDOS O PREDOMINANTES: Los-qve en tma
70na determinada son o estd previsto que ocupen cuando menos ef 51% del drea vendible, Cuando en afm
20nas existan mas de dos usos o destinos de suelo, se entenderd como predominante aquél uso o destina de
mayor poreentafe,

IIL.- De acuerdo a inspeccidn ccular realizada por personal adscrito o esta Secretaria en fecha 03-tres de Agosto
del 2016-dos mil dieciséis, se hizo constar que actualmente se encontro sin uso ya que se encentrd cerrado,

A IV.- Que el proyecto presentado consta de una construccién total de 231.20 metros cuadrados, distribuidos en 2-
‘f\os niveles, conforme al siguiente desglose de areas:

i \ Auto'r‘tlfados To't‘:l‘cs Desglose do Areas

i Restaurante (drea de mesas, cocing,
PLANTA BAJA 15465 15466  bafios hombres y mujeres) escaleras,

l area de jardin.

| 1 NIVEL 139.98 138.85  Area de Mesas, receacion, escaieras

TLI (+52)(B1Y 8130 6565 www.mtv.cob.mx
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V.- Que el Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municiplo de Monterrey, en su articulo 32, sefiala lo
siguiente: "ARTICULO 32, Para ia zona del Barrio Antiguo, decratado como Centro Histérico, se permitird los
usos del suelo indicados para la zona de Valor Patrimanial y la densided sefaladas en ¢ Plan y en aste
Reglamento. En esta zona no serdn aplicables el CUS Y COS y la Altura de las edificaciones quedard sujeta a fo
gispuesto por 1a normatividad aplicable procurando que el lenguaje arquitectdnico utllizando armonice con el
entorno. Lo anterior con independencia de 13s disposiciones legales de cardcter general que sean aplicables”; por
lo que el presente caso en particular, al encontrarse el predio en cuestion dentro de la zona del Barrio Antiguo no
g son aplicaties el COS y CUS.

VI.- En cuanto 3 Lineamientos Urbanisticos cabe mencionar que de acuerdo al Articulo 78 del Reglamento de
Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, establece lo siguiente: "ARTICULO 78, Las euificaciones
fatalogadas como inmuebles de valcr histdrico o artistico que conserven caracteristicas dignas & preservar segun
gpinian o visto bueno de Iz dependenclo competente, podrdn ser eximidas de cumplir con los lineamientos
urbanisticos y cajones de estacionamiente que coespondan a la zona en donde se ubiquen, segun lo dispuesto
por el Plan y &l présente Reglomento, Para cualqwer Intervencion en estas edificaciones se deberd contar ¢on fa
opinién favorable de la autondad competente”, asi como también lo establecido en e Articulo 51, fraccion (Il de diche,
reglememo, en el que establece 1o siguierte; "ARTICULO 51 £n los slguientes inmuebles no aplicara ei requer
de cajones de estacionamiento:... I, En los inmuebles ubicados en el Barrio Antiguo; en fos inmueblas decretalgg
catan‘ogados como de valor histérico o artistico; y en fos inmuebles ubicados en el Centro Metropolitano que preséntell’”
'ﬁ% caracteristicas dignas a consenvar, de conformidad con dictamen que al efecto emnta el Insoruto Nacional ge

: ré Gral, NaranjoyMna con exped.erte catastral 05-057-008, IIND UEBL—
£ seﬂa bfmﬂﬂé g ios s “- AR ~INBA-CONARTE pero fuennduﬂcauaaﬁosalréssuf hacs | (e :,.

ggncngl gg gggmg ﬁ mm g m ng suelo no_tenemos nnoorwen@]g por lo anterior no Ie son apllcables

lineamientos urbanisticos, asi como tampoco la normatividad de estacionamiento,

VIL- El solicitante acompafia escrito emitide por el Institute Nacional de Antropologia & Historia CONACULTA-
INAH, con nimero de oficdo DOCINL- 142/016 de fechs 21 de Julio del 2016, mediante el cual_inform¢ ig
siguiente: Que el INMU:BL: que s¢ presents forma parte de los catélgus INAH ~INBA- QQN@]E perg fue
nodificads anos atra 302 a ampliacion del seg astra opinion técnica es

estaure 13 primer; ‘ Cuanto al cambio de o n
1enemas inconvenisnie

t VIIL.- La solicitante acomparia oficio numero 35/2016 de fecha 26-veintiseis de Agosto del afio 2016-dos mil
dieciséis, dirgido a esta Secretaria, el cual fue emitido por I3 Junta de Proteccion y Conservacitn del Barrio
Antiguo, mediante el cual sefiala gue en referencia a a solicitud planteaca por Francisco Alvarado de Ledn,

o\respecto gel proyecto oe RESTAURANTE del inmueble ubicada en Ia calle Pacre Mier N° 1080 oriente en el Barrio

WA A [emacio /dll"(l/.l \u 1000 Sur, Centro, CP 64000, Monterrey. Nuevo Leon
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antigue en Monterrey , N.L. con expediente catastral 05-057-006 : " AUTORIZA CONDICTONALMENTE EL
PROYECTO con todas y cada una de las diferentes advertencias sefaladas y sujetas desde luego a fas diferentes
personas que puedan ser consideradas como Terceros FPerjudicados, y que en el presente caso fa Junta de
Proteccion y Conservacion tiene y poses las facultades correspondientes para otorgar el presente visto. £n fa
Inteligencia de gue cumplird con los requisitos del Reglamento del Barrio Antiguo de Monterrey, avalade por el
Decreto y fa Ley de! Patrimonio Cultural del Estado de Nueve Ledn; ademds de que deberd mantener 1a fisonomia
arquitectonica del Barrie Antiguo, a! igual deberd acatar los lineamientos v disposiciones indicados por as
Dependencias y Municipio de Monterrey para cumplir con las normas de sequridad, salud, sanitarias,” por lo
anterior deberd coordinarse con la Junta de Proteccién y Conservacién del Barrio Antiguo, en relacion
al presente proyecto de RESTAURANTE, para buscar la integracion del contexto a la zona, en cuanto a
las caracteristicas arquitectdnicas, alturas, entre otras recomendaciones, ademas es dicha Junta la 3
competente y encargada de inspeccionar, verificar dicho cumplimiento, en el dmbito de su
competencia, para todo efecto legal.

IX.- La Direccidn de Ecologia adscrita 2 esta Secretarfa emitid oficio numero 2880/2016 dentro de! Dictamen
LTA-000306/2016 de fecha 2i-veintiuno de Julio del 2016-dos mil diecisdis, mediarte el cual seflalz los
lineamientos ambientales a sequir con la finalidad de prevenir los Impactos negativos que tendrian las
actividades del establecimiento sobre &l medio ambiente y hacia la comunidad; los cuales serdn indicados en ¢f
cuemo de la presente resolucion v deberan aplicarse desde el Inicio de las actividades.

LY
X.=En base en el articulo 97 fraccian VIII del Reglamento de la Administracion Publica del Municipio, la Direcclén
de Proyectos Tecnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitié un Dictamen en Matera de Vialidad,
mediante ofido numero DPTDU/V/431/2016 de fecha 12-doce de Agosto cel 2016-dos mil dieciséls, el cual.se
gealizd conforme 2 1a informacidn y al Plano de provecto presentades por el solicitante, concluyendo que et

s, §royecto es factible desde el punto de vista vial, debiendo cumplr con fas recomendaciones indicadas en 8 ismg
- .

iR3 cuales serdn precisadas en el cuerpo de |3 presente resclugdn,

-~ £l interesado acompafia Dictamen con oficio numero DPC/1299/16 de fecha 22-veintidos de Junio del 2016-

WY dos mil dieciséis, emitido dentro del expediente numero PC/205/15/18, Tarjeta Folio nimero 737/16, por la

¥
*

Direccion Municipal de Proteccion Civil de Monterrey, que le sefiala los fineamientos en materia de proteccion civil,
par lo que esta sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad corforme a lo establecido en el oficio citado,
que fue emitido y notificado a peticidn de |2 parte solicitante, luego entonces sera 2 esa dependencia a quien
debera informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, y en su caso, actue en consecuenca.

Que por lo anteriormente expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia
del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn emite lo siguiente;

ACUERDA

PRIMERO.- Por les motivos v razones expuestas en los terminos serialados y bajo las condiciones que se Indican

en el capitulo de considerando de la presente resolucion se AUTORIZA EL CAMBIO DE USO DE EDIFICACION

PARA RESTAURANTE, para &l Inmueble ubicado en la calle PADRE MIER ORIENTE No. 1080, ZONA

CENTRO, en esta ciudad, e identificado con el nimero de expediente catastral 05-057-006, el cual tiene una
Av, lmacio Zaragoza No. 1000 Sur. Centro, CP 64000, Monterrey. Nuevo Ledn
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superficie de 231,20 metros cuadrados, con una construccidn total sutonzada de 294.60 metros cuadrados,
mismos que se aprueba el Cambio g2 Uso de Edificacion,

SEGUNDO.- £l propletario, ccupante 0 Interesado debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con
todas y cada una de |as siguientes obligaciones y/¢ lineamientos:

A. Debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las siguientes
obligaciones y/o lineamientos:

a)Respetar el proyecto arquitectonico tal y como se ilustra en los plancs autorizados al efecto (Distribucion,
dimensiones de las areas indicadas en las plantas arquitectonicas del proyecto, dimensionss de (05 aCCesos v
salidas 2 |a 20na de estacionamiento, aitura ce |as eaficaciones, etc.).

b) No podrd utilizarse el inmuJeble que nos ocupa para un uso diferente dal autorizado en & presents acuerdo
ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la
autorizacion cerrespandiente.

¢) Debera de respetar el uso de edificacion para RESTAURANTE, en &l predio en cuestion,

¢) Deberd respetar el uso de todas y cada una de lzs areas indicadas en @ proyecto arquitectdnico que en este
acto se auteriza, no.debera cambiar el giro_ni su area de construccion aqui sefialada (respetar o
Indicado en el proyecto autorizado al efecto),

¢) Detiera de contar con el Pan de Contingencas y la Unidad [nterna de Respuestz Inmediata reallzado por un

consultor externo adscrito a la Direccion de Proteccion Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnica (analisis

de riesgos) emitida por la direccion antes mencicnada previo al inido de ventas o rentas de los inmuedlas en

‘@ observancia de la Ley de Proteccion Contra Incendios y Materiales Peligrosos gel Estado de Nuevo Lebn,

Queda totalmente prohibido estacianarse o realizar cuglquier tipo de maniobra que Impacte negativamente

NE AR ¢ (3 via plblica,

.,,,,,,....,w:bcré conservar 3 |2 edficacion en buenas condiclones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar

U i (UE S8 Conviertan en molestia o peligro para 1as personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos:

n) Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado oe conservacion, aspecto e higiene, ,

i) Debera implementar un programa de limpleza, en donde se Incluye €l exteior del eStaDICCimICMO, Ia
fachada, |as banguetas, la media calle y en togas sus colindancias, '

j) Debera cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacion Sanitaria de |a Secretaria de Servicios Piblicos de!
Municipio de Monterrey.

K)En casc de que al momento de la construccién se cuente con mamparas de protectidn con anuncios
putlicitarios, se deberd obtener |a licencla de anuncios corresponaiente,

[) No podra utlizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerde
ni modificar el funcionamiento estructural del proyects aprobado.

B, En cuanto a Proteccion Civil debera cumplir con las recomendaciones sefialadas por |a Direccion
Municipal de Proteccion Civil en el escrito con nimero de oficlo DPC/1299/16, Expediente
numero PC/205/15/18, Tarjeta Folio Nimero 737/16, de fecha 22-veintidos de Junio del 2016~
dos mil dneciséls, el cual fue obtenido a petlaén da la parte sohcstante, y_esta suletg a_las

e
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C. Deberd coordinarse con el Delegacion del Centro INAH-Instituto Nacional de Antropologia e
Historia de Nuevo Ledn, en relacion a las caracteristicas arquitectonicas, alturas,
recomendaciones, criterios y/o obligaciones, a aplicar para la fachada del edificio, ademés es
dicho Instituto el competente y encargado de inspeccioner, verificar el cumplimiento de los
mismos, en el ambito de su competencia, para todo efecto legal,

D. Debera coordinarse con la Junta de Proteccion y Conservacion del Barrio Antiguo, en relacion al
presente proyecto, para buscar la Integracion del contexto a la zona, en cuanto a las

caracteristicas arquitectonicas, alturas, entre otras recomendaciones, ademas es dicha Junta la’

competente y encargada de inspeccionar, verificar dicho cumplimiento, en el ambito de su
competencia, para todo efecto legal.

E. En materia de Vialidad, debera cumplir con lo indicado en el oficio DPTDU/V/431/2016, de fecha
12-doce de Agosto del 2016-dos mil disciseis, emitido por la Direccion de Proyectos Técnices de
Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, elaborado de acuerdo a |2 informacion presentada
por el solicitante, slendo lo sigulente:

1) El Proyecto debera respetar el sigulente Allneamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbang
del Municipio de Monterrey 2013-2025, 2 la Ley de Desarrolio Urbano del Estado de Nueve Legn, al
Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey,

3) Para |a calle Padre Mier deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo & escrituras,
No se preve Ja madificacion del tramo de fa via publica con la que colinda el predio,
2) El Proyecto deber@ cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamientd dentro dQL precio

de acuerdo a la Matnz de Compatibilidad de Usos de Suelo de! Plan de Desarrolla, Uw del
Municiplo de Monterrey 2013-2025.

*‘ (3l De acuerdo al Oficio DOCINL=142/15 de fecha 21 de Julio del 2016, firmado por |8 Antropologa Elsa

wo—= Rodriquez Garcia, Delegada del Centro INAH (Instituto Nacional de Antrapologia e Histeria ) en el
nm“"x..ﬂ Estado de Nuevo Leon, en el cual se informa que el inmueble que nos ocupa forma parte de 10s
..‘.S"" Catdlogos INAM-CONARTE, y con base en el Articulo 51 del Reglamente de zonificacién v Usos de
Suelo del municigio de Monterrey, en el cual se determina Ios Inmuebles que estén exentos de

Y presentar cajones de estacionamiento, i n ran ialb! 1on

* gstacionamiento para éste provecto,
ARTICULO 51. En los siquientes inmuebles no aplicard el requerimiento de cajones de
estacionamiento:

1. En los ubrcados en zonas o calles peatonales, debido a sus caracteristicas geometricas;
11, En los destinados a estancias infantiles;
111, En los inmuebles ubicados en el Barrio Antiquo; e los inmuebies decretados ¢ cataloaados

gomp de valor historico o artistico; y en los inmuebles ubicados en el Centro Metropolitang
que presenten caracteristitas dignas a conservar, de conformidad con dictamen que al

efecto emita el Instituto Nacional de Antropologia @ Histortz 0 el Instituto Nacional de Sellas
Artes, segun corresponda. Lo anterior debido al valer cultural de dichas edificaciones o
inmuebles; v,

IV. En la regularizacién de las viviendas unifamilfares,

\v, lgnocie Zaragoza No. 1000 Sur. Centro, CP 64000, Montermey, Nueso Leon
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4) El proyecto presenta 2 cajones de estacionamiento, |05 cuales dedera cumplir con el Articulo 52 del
Reglamento de Zonlficacion y Uso de Suelo del Municipio de Menterrey, el cual sefiala que las
cimensiones de los cajones dispuestos en bateria deberan ser por |0 menos de 2,70 x 5.00 metros,

5) Con respacto a la via pdblica, queca prohibido separar espacios para estaclonar vehiculos o colocar
sefiales o dispositivos de transito sin autorizacion de |2 autoridad municipal de vielidad y trénsito, de
acuerdo al Articulo 42 del reglamento de Vialidad y Transito del Municipio de Monterrey.

6) El Desarrollo queda cbligado a que la operacion que presente, asi como cualquier Servicio que
ofreaca, tanto al intefior come en su zona de estacionamento sea tal que no ocasione probiemas
" opeéracionales a la vialidad y a |a zona colindante.

7) El proyecto deberd tener el senalamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo v
preventivo necesario tanto en el interior del estacionamiento, asi como al exterior del predio. Es
impertante aclarar que los costos del sefialamiento deberan ser con cargo al Desarroliader. La
Secretaria de Segunidad Plblica y Vialidad podra solicitar én su caso, el sefialamiento vial y las
adecuaciones viales necesarias para el correcto funcionamiento vial gel local,

8) El propietaric o propietarics del Desarrolio, quedan obligades a realizar 1as aportaciones necesarias
para pocer lievar 8 cabo las cbras o adecuaciones viales planificadas en 13 zona cuando asi sea
requéerido.

blf

Q“‘\ X \expedlente LTA-000306/2016, de fecha 21-veintiuno de Julio del 2016-dos mil dieciséls,
'3" ! -f!? emitido por la Direcclon de Ecologia adscrita a esta Secretaria en cuanto a lineamientos en
o __.nutena ambiental, y que en lo sigulente se transcribe: .

b

) , En materia de Ecologia, deberd de respetar lo indicado en el oficio 2880/2016, dentro del

.

wiim Durante la Etapa de operacion.. 0,
Generalos ey )
L u L\'
1. Debera contar con un programa permanente que incluya &l control de insectos y roedores, "" éf .' 2 e

2. Durante el funcionamento de la obra Geberd implicar el uso eficiente de la energla y del agua, as!l come de"f‘os'remos
materales no perudiciales por el amdients, elo con la finalidad de lograr una reduccion de 108 IMpactos ambientales y
una sustentabilidad del edificio.

Aspecto Ambiental
Ruide ylo Vibraciones

3, No deberan existir espacios abieros, esto con la fingidac de no impactar negativamants el entorno con &l dasarrailo da
I35 actvidades que generen emisiones de ruido

-f 4. Las actividecies , 05 8quipos 0 MaQUINAra que provoguen riso ylo vibraciones no pocran colocarse en colindancla a
casa nhabitecion, via plbika y & limies del predio, en cualquier ubicacn deberdn ester aisiados acusticamente y no
daberin sobrepasar los limites maximos permisibles de ruide en fuentes fas( NOM-0B1-SEMARNAT-1954) . siendo los

0\ ym 63 dB (A) de 08:00 3 20:00 horasihorario propussto &1 3 ficha amoiental),

Av dgaacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centra. CP 64000, Monterey, Nuevo Ledn
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5. Las bocinas, magnanoces o aftavoces de sistemas de senido, misica, ntercomunicacian, alarma, efc, deberdn estar
orientados hacia ef interior y regulado su volumen 3 fin de que no schrepasen los limtes maximos pemvsibles de
emisiin de ruide por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

8. No se perme la ejecuciin u operacion de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocnas, amplificadores y
gimiares en Inferdores con esnscios ableros ni en via publica

Emisiones al Aire

7. E area de la cocing, dederd inclur campana y duclo o chimeneg, un sistema de fitros y cortinas de aire para
minimizar [as emisiones de grasa, olores y particulas o en su caso sistema eficiente de control, para o cual deberd
contar con una bitacora de mantenimiento de! sistema anticoniaminente.. Este sistema debera contar con una
gstructura que permta cuantficar i@ celidad de emisiones de conformidad 8 las Normas Oficiales Mexicanas

correspondentes.
B. No sedeberan percibir olores 3 redns coindantes,

Contaminacion del Sue'o

Dabera tomar medidas prevenivas para evitar 0 minmizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del dres,

Wiy
‘W evitando colocar materiales yio equipos schre suglo natura’

12. Elinterior del establecimierto deberd estar libre de derrames de grasa y acede

13. Debera colocar rampas de acette y grasas en los registros de drengie sanitarko. st R0 )

14, En caso de usar transformador de energla eléctrica, este no dsberd estar sobre susio natural, ademas deberd contar”
con barrera de contancion para avitar cerrames.

Contaminacion del Agua

15. Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrolo Sustentable previo a la operacon del
establacimiento,

18. Es prohibida la derrama o vertido de residuos soidos © liquides al drenaje sanitaric ¢ pluval
17. Los liquidos residuales dal proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.
Y 18. Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sofidos o liquidos de sustancias
que pudiesan ocasionar altersciones a la calided del flujo ordinario del sistema; establaciendo un sistema de barreras,
“t fosas, charolas canakes, elc., con la finaliad de contener materiales y prevenir posibles contingéncias, acemés e
contar con trampae de acefes y grasas.
Manejo do Residuos Slidos

19, Debera de registrarse come generador de residucs de manek especal ante la Secretaria de Desarrolo Sustentable

¢! Estado.
Ay, lgaacio Zarsgozs No. 1000 Sur. Centro, CP 64000, Monterrey, Nuevo Leon
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20, Los residucs qua se genaren daberdn manejarse (almacenamiento, transpante y disposicicn final) adecsadaments de
conformidad con el Reglamenio de la Ley General para 2 Prevencikin y Gestitn Integral da os Residuos.

21, Los residuos organicas generados en el predio no deberén permanecer simacanados por mas de 24 horas.

22 Deberd instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de 08 residuos generados, dichos
conignedores geberdn Ge ubicarse dentro del predio sin vista a via publica.

23, Debera contar can empresa autorizada para la recoleccion de residuos $8idos que generen,
24. Debera contar con el registro tipo, volumen y desting de residus generados,

Referestacion

25. En el espacio destinado a 4rea verde, deberd ser artorizado con 01-un &bol de la especie encing, con gimensiones de
5.0 centimetros de didmetro en su tallo medico a 1.20 m de altura (de scuerde & I8 Ley ge Desarrclio Urbano del
Estado de Nuevo Ledn At 206 fraccion Vi) y deberd de contar con 1-un &bol de las mismas caracteristicas por cada
2.dos cajones de estacionamiento (sindo Ia cantidad de 01-un drbol ), por lo cual dabera de arborizar Is cantidad total
ve 02-dos drboles de las caracteristicas arriba mencionada {Ge acuerco al Reglamento d2 Zonificacion y Uso de Susl
ol Municipo de Monterrey At B2), en caso de incumpimiento de este numeral, se hard acreador a las sanaones
€slaieciias en ol reglamento da Proteccion Ambiental @ Imagen Urbana de Monterrey.

y N

s Imagen Urbana sy 1

‘ .‘ 26, En ceso de anuncio debera ser de tipo adosado al edificio {categoria B $ubtipo 1.2 o 4), para cumpfr conﬁ( :
' Reglamento de Anuncios del Municini de Monterrey Art. 16 incisos &) y f) Art. 24 incisos @) y by y ¢ Art 25.25.27 y 30
¥ contar con prenia autorizacion de [a Secretaria de Desarollo Urbano y Ecologia,

st ﬁ? No podra fentar, arrendar o subarrendar el predo para 3 hstalacion de anuncios ajenos al establecmianto.

\

TERCERO: Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de ncumplir con las
conmcones, lingamientos 0 requerimientos referentes y competentes oe esta Autoridac Municipal se procedera a a
aplicacion de las sanciones y medidas de seguridad conkenicias en |a ley de la materia.

CUARTO: La utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, debera Il
EMMMMWMM Para daries un aprovechamiento distints al orlgmalmente aprobado.

Se dedera tramitar y obtener una nueva autorizacion, Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del articulo 265
de I3 Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon.

QUINTO: Por ser cuestion ce orcen piblico, es deber de la autoridad apercioir a los (nteresados en términos del

articulos 344 de la Ley de Desarrollo Urbeno del Estade, en vigor, el cual establece que: Se sancionard con la

revocacion de |as autorizaciones, licencias y permisas en 105 Casos siguientes: 1. Cuando se descubra que se utllizaren

documentos falscs 0 errdnecs o que se consiguieron con dole a fin de obtener la autorizacion corresponclente; Il

Cuando se construya un proyecto diferente &l autorizado; o I1I. Cuando para ei otorgamiento de la licencia, permiso o

auterizacion el servidor pblico competente dicte el acto en contravencion a alguna dispesicidn juridica vigente; o IV,
uando se haya emitico por autoridad incompetente.

Y -
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SEXTO: Que con fundamento en el articulo 361 de |2 Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon, la presente
resolucion na prejuzga sobre los derechos de propledad y se dictd conforme @ los documentos, informes y dates
proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad,
contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, plancs y demes
documentos que presente ante la autoridad; v con ¢ apercibimiento de las sanciones que contempla el Cédigo Penal
del Estado en sus articulos 385 y 387 fraccion VII, para al que por & o por interpsita persona proporcione
documentacidn falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa a edificaciones, o scbre cualquier
peticion elevada con tales propostos a la dependencia administrativa cerrespondiente, sin los cuales ésta no sr
hubiere legaimente otorgado.

SEPTIMO: Previo el pago de los derechos municipales y demas obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese-
personalmente o por conducto de los C. C. Notifiéadores Adscritos a esta Secretaria.- Asi Administrativamente
actuando lo "lrman los C.C. Secretario de OcsarmLtbano y Ecologua y €l Director de Contre! Urbano del Municipio de

LIC, LUIS HO‘A&MOY)I VAZ

C. SECRETARIO DE !SARROI.Lb URBA

...........................................

notvﬁcp a ustid por medlz jz' prezent; instructivo que entregue 2 una persona que dijo llamarse
__slendo las /400 horas del dia_JO _ del mesde _Qfﬁmﬁg_,del 200L

A=

LA PERSONA CON QUIEN S

TIENDE LA DILIGENCIA,
nomsre FrOncuce N

N& Iepw

FIRMA.
NO. DE GAFETE.
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