b 2 © MTY
CIUDAD DE MONTERREY
26 de Enero de 2017

No. de Oficio: SEDUE 4165/2017
ASUNTO: Expediente Administrativo L-000325-16

INSTRUCTIVO

C. JUANA ANTONIA RODRIGUEZ OCHOA
DOMICILIO: CALLE VISTA FLORIDA No. 624,
FRACCIONAMIENTO LOS FRESNOS,
MONTERREY, N. L.

Presente.-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L, dentro de los autos
del expediente administrativo indicado al rubro, dictd la siguiente Resolucion:

-En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 26-veintiséis dias del mes de Enero del afio 2017-dos mil diecisiete.----
VISTO.- El expediente administrativo No. L-000325/2016, formado con motivo de la solicitud presentada
en fecha 05-cinco de Julio del afo 2016-dos mil dieciséis, por 1a C. JUANA ANTONIA RODRIGUEZ
OCHOA, en su cardcter de propietaria del inmueble ubicado en la CALLE PABLO A. DE LA GARZA No.
1443, COLONIA MADERO (ANTES COLONIA PABLO A. DE LA GARZA) de esta Ciudad, identificado con
el nimero de expediente catastral 10-365-022, acreditando la propiedad mediante Escritura Pablica
Nimero 18,172-dieciocho mil ciento setenta y dos, de fecha 02-dos de Febrero del ano 2004-dos mil
cuatro, pasada ante la fe del Licenciado Pablo H. Quiroga Garza, Titular de la Notaria Publica ndmero 57-
cincuenta y siete, con ejercicio en el Primer Distrito de la Ciudad de Monterrey, Nuevo Legglslicitud
mediante 1a cual solicita la LICENCIA DE USO DE SUELO y DE USO DE EDIFICACION (EANHE

REGULARIZACI()N) PARA VENTA DE REFACCIONES Y ACCESORIOS AUTOMOTRICES, cf i
antes citado, el cual cuenta con una superficie de 187.91 metros cuadrados, con unaftBeg

1 v Rl

Autorizada Existente de 366.82 metros cuadrados, mismos que son por aprobar el cafithig"de iiso de
edificacion. o

ANTECEDENTES

L. Mediante Expediente 1-435/99 de fecha 12-doce de Noviembre de 1999-mil novecientos noventa y

nueve, la Secretaria de Desarrollo Urbano, Obras Publicas y Ecologia, autorizé mediante plano la

4 Regularizacidn de Edificacion y Uso de Suelo de Bodega y Oficinas, en un predio ubicado en la Calle

~ Pablo A. de la Garza No. 1443 de la Colonia Pablo A. de la Garza, dentro del cual se aprob una
Q'mnstmcci(m de 376.00 metros cuadrados.
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Vistos los dictdimenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demds constancias que obran
dentro del expediente; y,

CONSIDERANDO

L+ Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para
admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los
articulos 1 Fraccion V, 6 fracciones IV y V, 10 Fracciones XIII y XXV, incluyendo tltimo y peniltimo
parrafo inclusive, 11, 137 Fraccion 11, 191 fracciones V y X, 226 Fraccion [y II, 227 fraccion [Il, IV y
ultimo pdrrafo, 228 Fraccion | a XIV, 281, 282 fraccion | y 11, 283 fraccion | a VI, 284, 285, 286, 287
fraccion 1 a V, 288 fraccion 1a VI, 291, 293 Fracciones 1 a V, 294 Fracciones | a VIII, 295, 296, 359 y 361
de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; articulos 1, 3 fraccion 11, 5 fraccion 1,6, 8,9
fraccion | punto 2 inciso c), 11, 12 fraccion 11, 13, 14 fraccion Il punto 2.6, 15 fraccion 11, 16, 36, 52, 139,
156, 157, 158, 159, 160, 161 fracciones | a la X, 162 fracciones [ a XV y 168 del Reglamento de
Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; articulos 3 fraccion VI, articulo 4 fraccion 11y
IV,5,9, 13, 14,15, 16, 26 dltimo pérrafo, 94, 106, 126 y 152 del Reglamento para las Construcciones en
el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn; articulos 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del
Estado de Nuevo Ledn; y articulos 16 fraccion X, 93, 94, Fracciones 1, V, IX, XXXVIIL, XL1'Y XLII, 95, 96
Fracciones Il y X1, 97 Fraccion VIII, 99 Fraccion X, XI y XIV, del Reglamento de la Administracion
Piblica del Municipio de Monterrey, vigente al resolverse la presente.

I1.- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la
Sala de Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periodico Oficial
del Estado de Nuevo Ledn Numero 103, con fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdggl Plano de
Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo contenidosghiel Bk

citado, el predio en cuestion se encuentra en la DELEGACION CENTRO, DISTE
INDUSTRIAL MODERNA, en una zona indicada como CMI-CORREDOR DE MEDIANO IMEAC
el uso solicitado para 2.6.4 REFACCIONES Y ACCESORIOS AUTOMOTRICES se,. ~-' RPAFCOMo
CONDICIONADO; resultando por lo tanto informar de conformidad con lo establecidopeFArticulo
137 fracciones |1 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn que senala: “ARTICULO

137. La zonificacidn secundaria que establezcan en los programas de desarrollo urbano de centros de
poblacin, se sujetardn a las siguientes categorfas: ..M- CONDICIONADOS: aquellos que por sus
caracteristicas de funcionamiento, frecuencia con que se presenton o especialidad y siendo
complementarios de los predominantes presentan algin modo o grado de incompatibifidad que pueda
vitarse o reducirse con el cumplimiento estricto de condiciones y requerimientos especificos que a esos
_efectos fije la autoridad competente y por lo mismo a fuicio de ésta puedan permitirse en la zona
Jﬁespectiva, principalmente cuando se trate de solucionar problemas de servicios piiblicos o de occiones de
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interés general o por causa de utilidad piblica. EI incumplimiento de esas condiciones y requerimientos
dejara sin efectos la autorizacin de uso de suelo y consecuentemente, procederd la aplicacidn de las
medidas de sequridad y sanciones correspondientes..”.Ahora bien, de acuerdo a la autorizacion descrita
en el apartado de antecedentes de la presente resolucion y con la que cuenta el citado inmueble, éste
fue sujeto a la autorizacidn de Bodega y Oficinas, lo que como consecuencia logica le generd un derecho
reconocido a su favor, mismo que quedo consagrado a través de la autorizacion descrita, por lo que, en
gsas circunstancias y de acuerdo a lo dispuesto por el Transitorio Quinto del Plan de Desarrollo Urbano
del Municipio de Monterrey 2013-2025, que sefala "QUINTO: La presente Modificacion se hard sin
perjuicio de las vigencias de los permisos, licencias, autorizaciones o cualesquier otro derecho adquirido
que hayan obtenido los particulares, de conformidad con los planes o programas antes de su
modificacidn”, asi como lo previsto por el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, en su Articulo Tercero Transitorio, que establece: "ARTICULO TERCERO. Contintian vigentes
las licencias, permisos y autorizaciones expedidas o aprobadas con anterioridad a la vigencia del presente
Reglamento”, por lo que resulta procedente la autorizacion de la presente solicitud.

IIL- Aunado a lo anterior cabe sefalar que el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey
2013-2025, contempla usos del suelo condicionados y que €l articulo 19 del Reglamento de Zonificacion
y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, seiala que “Los usos y destinos del suelo condicionados,
indicados en la Matriz de Compatibilidad, para ser outorizados, deberdn cumplir con los sigufentes
requerimientos: [ Predominancia: En una distancia minima de 100-cien metros hacia ambos lados de! lote
en cuestion, en ambos lados de las aceras de las calles EY 55-cincuenta y cinco por ciente de los fotes
colindantes y por lo menos uno de los lotes adyacentes al mismo predto no deberdn tener uso habitacional
unifamiliar habitado. Cuando los frentes de los lotes sean de tamarios desiguales, se podrd determinar la
predommanda a través de Ios metms lineales de c:tados frentes, de cada predro idcion: No

detenmnado por un d:ctamen que emrta la Secretarfa, segin lo dispuesto por la Ley Ambientbdakf5¥ido de
Nuevo Ledn y demds disposiciones de cardcter general aplicables; LI Impacto Vial: Que ef msrgvgmvb no
represente un problema para la operatividad de la vialidad, en donde el tipo de impacto sert; detrminado
mediante un dictamen que emitird la Secretaria, previo andlisis del estudio de impacto vial de conformidad
con lo dispuesto por la Ley, y demds disposiciones de cardcter general aplicables. Cuando las obras de
construccion generen en su hora de mdxima demanda mds de 1500-Mil quinientos viajes, segiin los criterios
Institute of Transportation Engineers (1T.E), el estudio deberd ser evaluado por el Consejo Estatal de
“Fransporte y Vialidad; IV. Seguridad: Que el uso del suelo solicitado, no ponga en riesgo la integridad fisica
0 patrimonio de los residentes del sector en donde se localiza el predio en cuestion, serd determinado el
grado de riesgo mediante dictamen que emita la Direccidn de Proteccidn Civil correspondiente o Patronato

O/Biomberos de Nuevo Leon,
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Para Usos condicionados sobre corredores Urbanos de Bajo Impacto (CBI), Mediano Impacte (CMI), Alto
Impacto (CAl), Industrial (C1) y Corredor Cuftural {CCU); Zona de Servicios y Comercio (CS); Subcentros
Urbanos (SCU) y Zona Industrial y de Transicion (ZT), aplicaran las fracciones 1, 11l y IV del presente
articulo, asi como los demas que se establezcan en la normatividod correspondiente.”.

IV- Bajo los anteriores requerimientos exigibles para usos condicionados, en los términos
anteriormente descritos, se tiene que conforme a dicho Plan, el uso solicitado de Venta de Refacciones
y Accesorios Automotrices es considerado como condicionado y que ademads de ello, el predio se
encuentra en una zona indicada como CMI-Corredor de Mediano Impacto, por lo tanto le son aplicables
tnicamente los Requerimientos II, Il y IV, los cuales se cumplen de la siguiente manera:
Requerimiento I1.- La Direccion de Ecologfa adscrita a esta Secretaria emitio oficio No. 3229/2016,
dentro del dictamen LTA-000360/2016 de fecha 18-dieciocho de Agosto del 2016-dos mil dieciséis,
mediante el cual seitala lineamientos a cumplir en materia ambiental, respecto a la contaminacion del
aire, agua, energlas (radiaciones) y ruido, entre otros; los cuales se precisan en el cuerpo de esta
resolucion. Requerimiento I1L.- La Direccitn de Proyectos Téenicos de Desarrollo Urbano adscrita a
esta Secretarfa, emitio Dictamen en materia vial, con oficio niimero DPTDU/V/480/2016 de fecha 05-
cinco de Septiembre del 2016-dos mil dieciséis, mediante el cual considera que el proyecto es factible
desde el punto de vista vial, considerando la informacion y plano de proyecto presentados por el
solicitante, sefalando ademds ciertas recomendaciones y obligaciones, que serdn precisadas en el
cuerpo de esta resolucion. Requerimiento IV.- La Direccion de Ingenieria Contra_Incendios y
Materiales Peligrosos del Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn, A.C, emitié escrito dgsfeche 4-cuatro
de Julio del 2016-dos mil dieciséis, dentro del Reporte nimero 116-304, para el giro dég&dical Cgmercial,
mediante ¢l cual expuso las medidas de prevencion en el disefto y construccion oy i, 4 berdn
implementar en el inmueble ubicado en la calle Pablo A. de la Garza No. 1443 esqameces

M‘!Ill

Garza de la Col, Pablo A. de la Garza, e identificado con cI ndmero de expediente cafmam:zﬁs 022

en el Municipio de Monterrey, N.L., y ¢l cual esta ' § que realice
chfQ[mQ a lo_establecido en gl escrito citado, que fue ammﬂu.nonﬁmdo_mncmmmm

[ cumplimi

de es ' ' isma acty

V.- De acuerdo a inspeccion ocular realizada por personal adscrito a esta Secretarfa en fecha 05-cinco
de Agosto del 2016-dos mil dieciséis, se hizo constar que al momento de la visita el uso es de
refaccionaria y autopartes. Se realizé la Inspecci6n al inmueble, de acuerdo al plano si corresponde, solo
falta habilitar los cajones de estacionamiento.

”~

VI Que ¢l proyecto presentado consta de una construccién total de 366.82 metros cuadrados,
_Idistribuidos conforme a la siguiente tabla:

*akacio Mumicipal de Monterne
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Autorizados Desglose de dreas
: Totales

| Existentes

DA 18341 18341 Arca de a?tfnuén al pub!lco, {xr‘ea de alr-naccn._ comedog drea de emple‘adns, 2
bailos, escaleras y estacionamiento techado con capacidad para 3-tres autos.

INIVEL 18341 18341 Areade almacén y escaleras.
TOTAL 366.82 366.82

VIL- En cuanto a Lincamientos Urbanisticos, cabe mencionar que de acuerdo al apartado de
antecedentes de la presente resolucion el predio ya cuenta con una autorizacidn para el uso de Bodega
y Oficinas, con una construccién previamente autorizada de 376,00 metros cuadrados, en 2 niveles,
cabe mencionar que en dicho proyecto le fue autorizado un desplante de 188.00 metros cuadrados de
construccion en una superficie de 188.10 metros cuadrados, dejando el proyecto sin drea libre, y en
virtud de que el proyecto actual consta solamente del cambio de uso de edificacion de bodega y oficinas
a venta de refacciones y accesorios automotrices, asi como también otorgar el uso de suelo para el
mismo, conservando el drea de desplante previamente autorizada, por lo tanto, como consecuencia
l6gica no es de aplicarse lineamientos urban(sticos.

VIII- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con la demanda requerida
conforme al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, donde para los predios
ubicados en el Distrito Urbano Industrial Moderna, para el giro de Venta de Refacciones y accesorios
automotrices, requiere 01-un cajon por cada 35.00 metros cuadrados de unidad basica de servicio, y
conforme al andlisis del proyecto presentado, este cuenta con un drea de 28,37 metros cuadrados, por
lo que resulta el requerimicnto de D1-un cajén; para el giro de Almacén de Productos Inocuos (propio
del giro solicitado) requiere 01-un cajon por cada 285.00 metros cuadrados de unidad bisi

de proyecto presentado. .,,,,..k ..;w

0N T3 ALY
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IX.- La Direccion de Ecologla, emitio oficio No. 3229/2016, dentro del dictamen LTA- 000360/2016 de
fecha 18-dieciocho de Agosto del 2016-dos mil dieciséis, sefalando los lineamientos ambientales a
seguir con la finalidad de prevenir los impactos negativos que tendrian las actividades del
establecimiento sobre ¢l medio ambiente y hacia la comunidad; los cuales serdn indicados en el cuerpo
de la presente resolucion y deberdn aplicarse desde el inicio de las actividades.
-
X.- En base al articulo 97 fraccion VIII del Reglamento de la Administracion Pablica del Municipio de
Monterrey, N.L., la Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria,”
muo Dictamen en Materia de Vialidad, mediante oficlo ndmero DPTDU/V/480/2016 de fecha 05-

L .X. Murmcipal e Monterres
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cinco de Septiembre del 2016-dos mil dieciséis, el cual se realizo, conforme a la informacion y al Plano
presentados por el solicitante, concluyendo que el proyecto es factible desde el punto de vista vial,
debiendo cumplir con las recomendaciones indicadas en el mismo, las cuales serdn precisadas en el
cuerpo de la presente resolucion.

X1 I solicitante acompaiia Resolucion de Alineamiento Vial de fecha 31-treinta y uno de Mayo dcl
2016-dos mil dieciséis, emitido por la Secretarfa de Desarrollo Urbana y Ecologia, respecto del predio
en cuestion, identificado con el nimero de expediente catastral 10-365-022, en el cual senala lo
siguiente: a) para la Avenida Jesis M. Garza se deberé respetar un ancho total de 16.00 metros, 8.00
metros medidos del eje central de la avenida hacia el predio; b) para la Avenida Pablo A. de la Garza s
deberd respetar ¢l limite de propiedad de acuerdo a escrituras; c] en la esquina formada por la
interseccion de estas dos vialidades deberd respetar un ochavo minimo de 3.00 x 3.00 metros. En los
estudios de vialidad S se prevé la modificacién del alineamiento del tramo de la via publica con la que

colinda el predio.

XIL.- La Direccion de Ingenieria Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Patronato de Bomberos de
Nuevo Lean, A.C., emitié escrito de fecha 4-cuatro de Julio del 2016-das mil dieciséis, dentro del Reporte
niimero 116-304, para el giro de Local Comercial, mediante el cual expuso las medidas de prevencion en
el disefio y construccion que se deberdn implementar en el inmueble ubicado en la calle Pablo A. de la
Garza No. 1443 esquina con Jesiis M. Garza de la Col. Pablo A. de la Garza, e identificado con el namero
de expediente catastral 10-365-022, en el Municipio de Monterrey, N, y gl cual estd sujeto d las

¥ ' 1e realice di idad con : 0 citado, que fue emitido
otificado a peticién de la parte solicitante, luego entonces, serd a dicha dependencia a gugidgherd
informarse sobre el cumplimiento de esas medidas, para que la misma actie en consecue 3' \

(ue por lo anteriormente expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desawrx, y
Ecologia del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn emite lo siguiente: o

ACUERDA

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se
indican en ¢l capitulo de considerando de la presente resolucion se AUTORIZA la LICENCIA DE USO DE
SUELO y DE USO DE EDIFICACION (CAMBIO Y REGULARIZACION) PARA VENTA DE REFACCIONES ¥
ACCESORIOS AUTOMOTRICES, para el inmueble ubicado en la CALLE PABLO A. DE LA GARZA No.
1443, COLONIA MADERO (ANTES COLONIA PABLO A. DE LA GARZA) de esta Ciudad, identificado con
¢l nimero de expediente catastral 10-365-022, el cual cuenta con una superficie de 18791 metros
cuadradog, con una construccion Autorizada Existente de 366.82 metros cuadrados, mismos que son por

() aprobarfel canbio de uso de edificacién,

}.
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SEGUNDO.- El propietario, ocupante o interesado deberd cumplir en todo momento con todas y cada
una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

A. Deberd cumplir durante las actividades del inmueble que nos ocupa, con las siguientes
obligaciones y/o lineamientos:

L

6.

10.

Respetar el proyecto arquitectonico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto
(Distribucion, dimensfones de las dreas indicadas en las plantas arquitectonicas del proyecto,
altura de las edificaciones, etc.).

No podrd utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el
presente acuerdo ni modificar ¢l funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber
obtenido previamente la autorizacion correspondiente.

Debera de respetar el uso de edificacion para VENTA DE REFACCIONES Y ACCESORIOS
AUTOMOTRICES, en el predio en cuestion,

Debers respetar el uso de todas y cada una de las dreas indicadas en el proyecto arquitectonico

que en este acto se autoriza, no deberd cambiar el giro_ni su drea de construccion aqui

senalada (respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto).

Deberd de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata
realizado por un consultor externo adscrito a la Direccion de Proteccion Civil Estatal, asi como
la Auditoria Técnica (andlisis de riesgos) emitida por la direccion antes mencionada previo al
inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccion Contra
Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn.

Deberd mantener habilitados y en funcionamiento los 02-dos cajones de estacionamiento que
requiere ¢l proyecto como minimo para el giro de Venta de Refacciones y Accesorios
Automotrices.

Queda totalmente prohibido estacionarse o realizar cualquier tipo de manioby .' ,
negativamente en la via piblica, ‘

Deberd conservar a la edificacion en buenas condiciones de estabilidad, servictn
higiene, evitar que se conviertan en molestia o peligro para las personas o los mw;gm ary
corregir los desperfectos.

Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e
higiene.

Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del
establecimiento, la fachada, las banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

Deberd cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacion Sanitaria de la Secretaria de

11
C‘* D?emcuos Piblicos del Municipio de Monterrey.
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12, Deberd contar con la autorizacion de los anuncios del establecimiento, por lo que se le

previene de tramitar y obtener primeramente la Licencia para colocar el tipo de anuncio
y lineamientos permitidos antes de cualquier movimiento.

13 No podré utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el

presente acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado.

Deberd cumplir con lo indicado en el Dictamen en Materia de Vialidad, emitido mediante
oficio ndmero DPTDU/V/480/2016 de fecha 05-cinco de Septiembre del 2016-dos mil
dieciséis, por la Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta
Secretaria, el cual fue realizado conforme a la informacion y al Plano presentados por el

solicitante, siendo lo siguiente:

1

El Proyecto debera respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Ledn, al Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey
y al Alineamiento Vial emitido por ésta Secretarfa.
a) Para la Avenida Jests M. Garza se deberd respetar un ancho total de 16,00 metros, 8.00
metros medidos del eje central de la avenida hacia el predio.
b) Parala Avenida Pablo A. de Ja Garza se deberd respetar el limite de propiedad de acuerdo
d escrituras,
¢) En la esquina formada por la interseccion de estas dos vialidades deberd respetar un
ochavo minimo de 3.00 x 3,00 metros.
Nota: Se prevé la modificacion del tramo de la via piblica con la que colinda el predio.

El Predio cuenta con afectacion vial por la Avenida Jestis M. Garza, la cual estd prevista dentro
del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025. Al respecto y de
conformidad con el Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones en ﬁ; herficies

previstas como afectacion vial se prohibe realizar cualquier tipo de construccionis ‘é?‘ ion.
PN 44
LU esr

El predio cuenta con un antecedente aprobado de la construccion sobre la zon :
or 1o que para esta licencia el propietario quedara condicionado a que en el mpfiidiizaigme se
realice la ampliacion de la Avenida Jests M. Garza, debido a un requerimiento pof“parte de la
autoridad Municipal o Estatal segin sea la instancia que la lleve a cabo, guedara obligado a
dejar libre el drea que quede dentro de los alineamientos viales previstos para que pueda ser
habilitada como via piblica, y a resolver su requerimiento de cajones de estacionamiento
acuerdo a la reglamentacion vigente, dado que se propone un cajén sobre el drea de afectacion

vial,

3. El proyecto deberd cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del
4 predio de acuerdo a la Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo

~ Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.
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10, Bl Desarrollo queda obligado a que la operacion que presente, asi como cualgyit

De acuerdo al Articulo 52 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, las dimensiones de los cajones dispuestos en baterfa deberdn ser por lo menos de
2,70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas de los vehiculos ligeros y el espacio
necesario para abrir [as puertas.

De acuerdo al mismo articulo 52 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio
de Monterrey, y tomando en cuenta la jerarquia de la Av. Jestis M. Garza y de la Av. Pablo A. de
la Garza, las cuales de acuerdo al Plano de la Estructura Vial estan pevistas como subcolectoras,
los cajones propuestos deberdn contar con un drea de resguardo de 1 metro medido desde el
limite de propiedad hacia el predio.

Los cajones deberan estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El drea
de los cajones deberd estar en todo momento libre para ser ocupados exclusivamente por
vehiculos.

Los accesos vehiculares (de entrada y salida) que presenta el proyecto deben estar libres de
cualquier obsticulo que afecte su funcionalidad, asi como la visibilidad para realizar las
maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberdn existir obstéculos fijos o moviles, asi como
postes o drboles colindantes al acceso al Desarrollo que dificulten la entrada y salida a los
usuarios.

Con respecto a la via piblica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o
colocar sefales, o dispositivos de trénsito sin autorizacién de la autoridad municipal de
vialidad y transito, de acuerdo al Articulo 65 del Reglamento de Transito y Vialidad del
Municipio de Monterrey,

De conformidad con el Articulo 103 Fraccion VII del Reglamento de Trénsito y Vialidad del
Municipio de Monterrey, queda prohibido dar mantenimiento o servicio mecanicg‘vehiculos
en la via publica. 25 1

Ly

ofrezca, tanto al interior como en su zona de accesos y estacionamiento Aadal“Gue no

y ‘ . Qe 3 WA LIPRATO O WON L
ocasione problemas operacionales a la vialidad y ala zona colindante. L.a aperagomveyevlar al
interior del Desarrollo serd responsabilidad de los propietarios del mismo. i

11. E) propietario o propietarios del Desarrollo quedan obligados a realizar las aportaciones

hecesarias para poder llevar a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona,
cuando asi sea requerido,

C. En materia de Ecologia, deberd de respetar lo indicado en el oficio No. 3229/2016, dentro
del dictamen LTA-000360/2016 de fecha 18-dieciocho de Agosto del 2016-dos mil dieciséis,
emitido por la Direccion de Ecologia adscrita a esta Secretaria y que en lo siguiente se
}‘anscrlbe:
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Generales

1, Deberd de registrarse como generador de residuos peligrosos ante la SEMARNAT (llantas
usadas) y deberd presentar copia de su registro ante esta dependencid.

2 El acomodo del material de consumo propio del giro (llantas) no deberd de ocupar sitio
correspondiente a la via ptblica,

3. Deberdn contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

4. Durante ¢l funcionamiento de la obra deberd implicar el uso eficiente de la energfa y del agua,
asi como de los recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de
lograr una reduccion de los impactos ambientales y una sustentabilidad del edificio.

Aspecto Ambiental

Ruido y/o Vibraciones

5. No deberdn existir espacios abiertos, esto con la finalidad de no impactar negativamente el
entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.

6. Las actividades, los equipos 0 maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones no podrdn
colocarse en colindancia a via piblica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan
estar aislados aclsticamente y no deberdn sobrepasar los limites mdximos permisibles de
ruido para fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994) que es de 68 dB (A) de 09:00 a 18:00
horas (horario propuesto en la ficha ambiental),

7. Las bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, misica, intercomunicacidn, etc,
deberan estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los
limites méximos permisibles de emisién de ruido por la Norma correspondiente, ni sus
vibraciones,

8, No se permite la ejecucion u operacion de equipos de sonido, instrumentos m icales, bocinas,
amplificadores y similares en terrazas o en interiares con espacios abiertos DV

Contaminacion del Suelo '
9, El suelo debera estar protegido con material impermeable, es il‘tﬁi"v?;ﬁ'

actividad en suelo natural, Mo
10. Queda prohibido la derrama o vertido de material sdlido 0 liquido al suelo, a la via piblica y/o
dreas verdes.
11. Deberd tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan
afectar el suelo del drea, evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.
12.El interior del establecimiento deber estar libre de derrames de grasa y aceite.
13. Deberd colocar trampas de aceite y grasas en los registros de drenaje sanitario. %
14, En caso de usar transformador de energfa eléctrica, este no deberd estar sobre suelo natural,

ademds deberd contar con barrera de contencitn para evitar derrames,

ualquier

- Contaminacion del Agua

%"-h i Municigal de Monterrey
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15. Deberd registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable
previo ala operacion del establecimiento.

16.Es prohibido la derrama o vertido de residuos sdlidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial,

17, Los liquidos residuales del proceso deberdn cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

18. Los sistemas de drenaje deberdn ser protegidos de derrames accidentales de residuos solidos o
liquidos de sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del
sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc,, con la finalidad de
contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademds de contar con trampas de
aceites y grasas,

Manejo de Residuos Solidos

19. Deberd de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de
Desarrollo Sustentable del Estado,

20.Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicion
final) adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para Ia Prevencion
y Gestion Integral de los Residuos.

21.Deberd instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos
generados, dichos contenedores deberdn de ubicarse dentro del predio sin vista a via piblica.

22, Debera contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos solidos que generen.

23. Deberé contar con ¢l registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

Reforestacion

24.Presenta plano de antecedente aprobado por la SEDUE No. de expediente L-4 g’
del 12 de noviembre de 1999 por lo que no requiere del arbolado en ¥
estacionamiento,

Imagen Urbana sl e
25.Es prohibido obstruir la via publica con estructuras de anuncios, por lo que deberd retirar el
anuncio portatil de la via publica.
26.En caso de contar con permiso del anuncio panordmico instalado en el techo y los anuncios
rotulados en la fachada del establecimiento, deberd presentar copia del refrendo 2016, de lo
contrario, debera regularizarlos ante esta dependencia.
27.No podra rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacidn de anuncios ajenos al
establecimiento.
-
D. En Materia de Seguridad deberd cumplir con las medidas de prevencion en el diseo y
construccion para el proyecto presentado, las cuales se sefialan en el escrito de fecha ¢-cuatro
4 de Julio del 2016-dos mil dieciséis, dentro del Reporte nimero 116-304, emitido por la
|Direccion de Ingenierfa Contra Incendios y Materiales Peligrosos, del Patronato de Bomberos
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de Nuevo Leon, A.C,, lo anterior en relacion al predio que nos ocupa, identificado con el

nmero de expediente catastral 10-365-022, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leon, y el
15U ificaci alice di rida loe nel

TERCERO: Se hace saber al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las
condiciones, lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se
procederd a laaplicacion de las sanciones y medidas de seguridad contenidas en laley de la materia.

CUARTO: L : instalaciones, deberd ser aquella
que haya sido autorizada por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento
distinto al originalmente aprobado, se deberd tramitar y obtener una nueva autorizacion. Lo anterior
con fundamento en e tercer parrafo del articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de

Nuevo Leon,

QUINTO:
os aflos N jerce el der la conferi ese e 3 om artir del dia

habil siguiente a la fecha de expedicin; lo anterior de acuerdo con el articulos 285y 296 de la Ley de

Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

SEXTO: Por ser cuestion de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los intergsados en
términos del articulos 344 de la Ley de Desarrollo Urbano el Estado, en vigor, el cual estaphgp
sancionard con la revocacion de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos 3
Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o erroneos o que se consiguieron S
de obtener la autorizacion correspondiente; II. Cuando se construya un proyectp.é prenteeal
autorizado: o 111, Cuando para el otorgamiento de la licencla, permiso o autorizacién el servitgrptiblico
competente dicte el acto en contravencion a alguna disposicidn jurfdica vigente; o IV. Cuando se haya

emitido por autoridad incompetente.

SEPTIMO Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Leon, la presente resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dictd conforme a los

) documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante, por lo que serd a su cargo y
responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, cilculos y especificaciones que contengan
_los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demds documentos que presente ante la
autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Codigo Penal del Estado en sus
Qanfculos 385 Fracciones | a Ill incluyendo el dltimo pérrafo y 387 Fraccion VII, para al que por si o por
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interpdsita persona proparcione documentacion falsa o simule cualquier acto, para obtener
autorizacion, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propdsitos a la
dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipales y demds obligaciones fiscales, correspondientes,
de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretaria- Asi
(. Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia y el C

N ANV 0 W ey
SECATTARA D2 SAGRILDY

\
00 REVESLOPEZ
(. DIRECTORDE CONTR Clnaio
#

}a\' [ EAM/ nﬁ

Lo qug potifico a psted por meduo del presente instructivp que entregue a una persgna que dijo llamarse
[ 5 -Z//(? telt n L /‘47& siendo las [Z /& horas de! dia
29 delmesde__ Ao del Z0/F.

L, C. NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA
NOMBRE_CJ3y oospn (2. NOMBRE

FIRMA #__ FIRMA
NO. DE GAFETE i

Padack Mumerpal de Monter ey
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