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No. de Oficio: SEDUE 6167/2017
ASUNTO: Expediente Administrativo L-000314-16

INSTRUCTIVO

AL C. CESAR RAMIREZ GARZA
DOMICILIO EN: GRUTAS DE GARCIA
N°7113 COLONIA LOMAS MADEROS,
MONTERREY, NUEVO LEON.
Presente. -

La Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L, dentro de los autos del expediente
administrativo indicado al rubro, dicté la sigulente Resolucion:

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 17-diecisiete dias del mes de Agosto del afio 2017-dos mil diecisiete, «wsssssemrorerenseseeasanas
VISTO.- El expediente administrativo No. L-000314-16, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha 01-uno del
mes de Julio del afio 2016-dos mil dieciséls, por el C. CESAR RAMIREZ GARZA quien es propletario del inmueble ubicado en
la calle DEMOCRACIA, OTE. No, 516 EN LA COLONIA TREVINO, EN EL MUNICIPIO DE MONTERREY NUEVO LEON,
(dentificado con ¢l ndmero de expediente catastral 06-292-017 fquien acredita la propiedad mediante Escritura Publica
Numero 7,008- siete mil acho, de fecha 25-veinticinco de octubrg del 2013- dos mil trece, pasada ante Ja fe de la licenciada
Perla Iris Villareal Canti, Notario Piblico Suplente de la Notarta/Publica Numero 20-veinte, en la cual es titular la Licenclada
Julia Patricla Avarzagoitia Pérez, con ejercicio en e} otarial en el Estado; solicitud mediante la cual pretenden
obtener las LICENCIAS MUNICIPALES DEUSO D UCCION (DEMOLICION TOTAL Y OBRA NUEVA) Y USO
DE EDIFICACION PARA ALMACEN DE PRODU 08, respecto del (nmueble antes citado, el cual tlene una
superficle total de 287,92 metros cuadrados y con una conspuccion existente de 166.00 metros cuadrados, los cuales son por
demoler, para realizar una obra nueva de 301.02 metros ghadrados de construceién y una barda de 26.56 ml a una alura de
3.00 metros.

Vistos los dictémenes técnico urbanisticos, disposiciofes normativas y demés constancias que obran dentro del expediente; y,
CONSIDERANDO—

I- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y/Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir, conocer,
tramitar v resolver la presente solicitud, dg’mnformidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccidn V, 6 fracciones [V, 10
Fracciones |, XLy XXV Gltimo y pendltimo parrafos inclusive, 11, 121 fraccién |, 137 fraccion 1, 191 fracciones Vy X, 226
Fracciones | y [1, 227 Fraccion [ y ultimo’pérrafo, 228 Fraccidn [ aXIV, 281, 282, fraccidn [y [l 283 fracclones 1 ala Vi, 284,
285,286,287 Fraccidn L a V, 288 Fra;?ﬂ'én 1a V1,290, 293 Fraccidn | a V, 204 Fraccidn [ a VI, 295,296, 359y 361 dela l‘q;q‘

de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; articulos 1, 2, 3 fracciones 11, 5 fraccion 1, 6, 8,9 fraccidn | punto 4 ing§aa):- %
10, 11, 12 fracciones [11, 13, 14 fraccidn 1] punto 3.20, 13 fraccion 11, 16, 36, 39, 46, 47,49, 51,52, 139, 156, 157 frac hus.l‘"' ;

y 11, 158, 159, 160, 161 fracclones [ a X y 162 fracciones | a XY del Reglamento de Zonificacidn y Uso de Suelo del Mu L&l&l‘ &
de Monterrey; articulos 2 fraccion VI, 4 fraccion 1y IV, 5 fracciones | ala XVII, 8,9, 10, 11, 12 Fracciones 1a VI, 13 fraéeiomees=="
Iy 11, 14 fracciones 1y 11,15 fracclones 1 y 11, 16 fracciones 1 a la I11, 17, 18 fracciones [ y IV, 20, 22, 23, 25, 26 fraccidn T@B’dﬁ?.‘.ﬁ?&l&?‘
pdrrafo, 30, 37, 64, 91, 94, 95, 96 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo LeOms
articulos 12 fraccién 1 y 15 fraccion | de Planeacidn y Administracion; 16 fraccion X, 93, 94, Fracciones V, VI, 1X, XXXV,

95, 96 Fracciones 1 y X1, 97 Fraccion VII1, 99 Fraccidn X y XIV, del Reglamento de la Administracion Piblica del Municipio

;! de Wrrey, vigente al resolverse la presente,
gf 1
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I1.- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del
Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Len Nimero 103,
con fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos y destinos
del Suelo contenidos en el Plan antes citado, los predios en cuestion se encuentran en | DELEGACION CENTRO, DISTRITO
URBANO INDUSTRIAL MODERNA, ahora bien el predio identificado con el nimero de expediente catastral 06-292-017, se
encuentran en una zona clasificada como HML-HABITACIONAL MIXTO LIGERO, zona enlas cual el uso solicitado para 3.20.5
ALMACENAMIENTO DE PRODUCTOS INOCUOS., s¢ considera como CONDICIONADO; enla zona donde se ubica el inmueble
que nos ocupa; resultando por lo tanto informar que de conformidad con lo establecido en ¢l articulo 137 fraccidn [1 de la Ley
de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, el cual establece lo sigulente: “Articulo 137.- Las zonas secundarias tendrdn
los usos y destinos del suelo y edificaciones enunciados en fos articulos anteriores de acuerdo con las siguientes categorias: [l
CONDICIONADOS: aquellos que por sus caracteristicas de funclonamiento, Jrecuencia con que se presentan o especialidad y
siendo complementarios de los predominantes presentan algdn modo o grado dg incompatibilidad que pueda evitarse o reducirse
con el cumplimiento estricto de condicionesy requerimientos especificos que/d esos efectos fije la autoridad competente y por lo
mismo a fuicio de ésta puedan permitirse en la zona respectiva, principgimente cuando se trate de solucionar problemas de
serviglos publicos o de acclones de interés general o por causa de utilidad piiblica. E! incumplimiento de esas condiciones y
requerimientos dejard sin efectos la autorizacion de uso de suelo y congecuentemente, procederd la aplicacion de las medidas de

seguridad y sanciones correspondientes.”

thdno del Municipio de Monterrey 2013-2025, contempla
usos del suelo condicionados y que el articulo 19 del Reg Zonificacion y Uso de Suelo del Municiplo de Monterrey,
sefala que "Los usas y destinos del suelo condicionados, indicadps en la Matriz de Compatibilidad, para ser autorizados, deberdn
cumplir con los slguientes requerimientos: | Predominancla: £n una distancia minima de 100-clen metros hacla ambos lados del
lote en cuestidn, en ambas lados de las aceras de las calles. E55-cincuentay cinco por ciento de los lotes colindantes y por lo menos
uno de fos lotes adyacentes al mismo predio no deberdn teher uso habitacional unifamillar habitado. Cuando los frentes de los fates
sean de tamaiios desiguales, se podrd determinar la predominancia a través de los metros lineales de citados frentes, de cada predio;
mdximos permisibles de contaminacién del aire, suelo, agua, energins
(radiaciones) y ruido, entre otros; cuando el caso lo‘amerite el tipo y nivel de contaminacion serd determinado por un dictamen que
emita la Secretaria, segin lo dispuesto por la Ambiental de Nuevo Ledn y demds disposiciones de cardeter general
aplicables; 11 Impacto Vial; Que el uso soligitado wmﬁ:frzfm*%mwad de la vialidad, en donde el tipo
de impacto serd determinado mediante,dn dictamen que emitird la Seeretarfa, previo“andlisis del estudio de impacto vial de
conformidad con lo dispuesto por la L, y demds disposiciones de cardcter general aplicables. Cuando las obras de construccidn
generen en su hora de midxima demdnda mds de 1500-Mil quinientos viajes, seguin fos criterios institute of Transportation Engineers
(1T.E), el estudio deberd serevaluado por el Consejo Estatal de Transporte y Vialidad; [V, Seguridad: Que el uso de! suelo solicitado,
no ponga en riesgo la integridad fisica o patrimonio de los residentes del sector en donde se localiza el predio en cuestidn, serd
determinado el grado de riesgo mediante dictamen que emita la Direccin de Proteccidn Civil correspondiente o Patronato de
Bomberos de Nuevo Ledn. Para Usos condicionados sobre corredores Urbanos de Bajo Impacto (CBI), Mediano Impacto (CMI), Alto
Impacto (CAI), Industrial (CI} y Corvedor Cultural (CCU); Zona de Servicios y Comercio (CS); Subcentros Urbanos (SCU) y Zona
Industrial y de Transicidn (ZT), aplicaran las fracciones Ii, Illy IV def presente articulo, asf como los demds que se establezcan en la
normatividad correspondiente.”.

111 Aunado a lo anterior cabe sefialar que el Plan de D

IV.- Bajo los anteriores requerimientos exigibles para usos condicionados, en los términos anteriormente descri '
que, conforme a dicho Plan, el uso solicitado de Almacenamiento de Productos Inocuos al ser consideradld e o'
condicionadoy encontrarse el predio en una zona indicada como HML HABITACIONAL MIXTO LIGERQ, le son apliés yles s
Requerimientos 1, Il, 11l y IV, los cuales se cumplen de la siguiente manera: Requerimiento L. De acverdo a la,s‘ d 3:;»‘"; 5
mencionadas en dicho requerimiento, y conforme a la inspeccidn y levantamiento de zonificacion realizado pog ersonal. oo
adscrito 3 esta secretaria, se consto que del 100-cien por ciento de los lotes (47), dentro de Jas distancias aludidas, L

4 Democracia, ¢l 7447 % de los lotes (35), tienen uso diferente al habitacional unifamiliar habitado, y ¢l 26,53 % de los Totes

: lﬁdenen uso habitaclonal unifamiliar habitado, y los dos lotes adyacentes tienen uso diferente al habitacional unifamiliar
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habitado; satisfaciéndose de esta manera lo sefialado en la fraccién VI del articulo 161 del Reglamento de Zonificaclény Uso
de Suelo del Municipio de Monterrey, al tratarse de un Uso de Suelo Condiclonado, y satisfaciéndose ademds la citada
predominancia. Requerimiento Il.- La Direccion de Ecologfa dscrita a esta Secretarfa emitié dictamen con nimero de oficio
2512/2016 dentro del expediente LTA-000284/2016, de fecha 08-ocho de Julio del 2016-dos mil dieciséis, mediante el cual
sefiala lincamientos a cumplir en materla amblental, respecto a la contaminacion del aire, agua, energlas (radiaciones] y ruido,
entre otros; los cuales se precisan en el cuerpo de esta resolucion. Requerimiento IIL- La Direccion Técnica de Desarrollo
Urbano adscrita a esta Secretar(a, emitld Dictamen en materia vial, mediante el cual considera que el proyecto es factible
desde ¢l punto de vista vial, de acuerdo a las recomendaciones indicadas en el oficlo nimero DPTDU/V/417/2016, de fecha
05- Cinco de Agosto del 2016-dos mil dieciséls, que serdn precisadas en el cuerpo de esta resolucion. Requerimiento IV.-La
Direccion Municipal de Proteccion civil de Monterrey mediante Oficio No. DPC/1347/16, Tarjeta Folio No. 763/16,
Expediente No. PC/214/15/18, de fecha 24 de Junio del 2016 emitio dictamen, mediante el cual otorga lineamientos en
materia de proteccion civil y recomendaciones para prevenir rlesgos de trabajo en las obras de construccion, para el giro de
Bodega de Productos inocuos, en el predio ubicado en la colonia Trevifio y expediente catastral 06-292-017.

V.« De acuerdo a inspeceion ocular realizada por personal adscrito a esta Secretar(a en fecha 26-veintiseis de septiembre del
2016-dos mil dieciséis, se hizo constar que al momento de la visita se observd una casa habitacion desocupada, de momento
no existe construccion en proceso,

VI Que el proyecto presentado consta de una construccion total dg301.02 metros cuadrados, distribuldos en 1-un nive,
conforme al sigulente desglose de dreas:

OBRA POR :
NUEVA _iDEMOLER TO&T—/7 COMENTARIOS

PLANTA B626m2 | 16600m2 | 8626 m2 ‘j/ema con las siguientes dreas; Dos cajones cublertos,
' Ame | BREOME ecepcitn, bafios,jardiny escalera.

BAJA
1 NIVEL 21476m2 | 000m2 | 21476 }é E::;:‘a ion las siguientes dreas: bodega, oficina, privado y

Total | 301.02m2 {166.00m2 :301.02 m2 :

VIL- Que el proyecto de edificacion cumple con Igs lineamientos urbanisticos sefialados en el Plan de Desarrollo Urbano del
Municiplo de Monterrey 2013-2025 y en el Reglamento de Zonificactény Uso de Suelo del Municipio de Monterrey vigente,
de acuerdo a lazona en la cual se encuentra interso (ML) ¥ a la superficie total de 287.92 metros cuadrados, mismos que se
desglosan de la siguiente manera: un COS Ufoeﬁdfnle de Ocupacién del Suelo) de 0.75 (21594 metros cuadrados como
mdximo), y el proyecto presenta 0.75 (214.76 metros cuadrados]; un CUS (Coeficiente de Utilizacidn del Suelo] de 2.50
(71980 metros cuadrados como méx(mo), y ¢l proyecto presenta 1,04 veces (301,02 metros cuadrados) un CAV
(Coeficiente de Area Verde) de 0.12 (34,55 metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0,15 (44,14 metros
cuadrados); Area Libre de 0.25 (71.98 metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 025 (73.16 metros
cuadrados); Ast mismo cumple con el nimero de niveles méximo permitido que es de 5,y ¢l proyecto presenta 2 niveles
danda cumplimiento a lo sefialado en el cuadrode Densidades y Lineamientos Urbanisticos, contenido en el articulo 36 g
Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; en relacion a la altura mixima permitida pa o
nivel de 4,00 metros, y atento a que el proyecto presenta una altura de 6.80 metros, de acuerdo a lo establecido’e

segundo pdrrafo del articulo 39 del citado Reglamento, que seflala: "La altura de la edificacion se medird a partir def s ol
mds alto del terreno, hasta la parte superior y exterior de la losa o techo. Al definir la altura no se tomardn en GUERL,IDS - v
elementos agregados o colocados sobre la ozotea, tales como tanques de agua, cubos de elevadores y de escaleras, cf 1
equipos de alre acondicionado, antenas, entre otras instalaciones. En las edificaciones, excepto fas de uso habitacional
%uni[amih’an la altura mdxima para cada nivel serd de 4-cuatro metros. En caso de requerirse una mayor altura debido a las
bgecer(dfdes del uso o destin solicitado, ésta serd determinada mediante dictamen que al efecto emita la Secretarfa.”, por lo
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que a ese respecto, la Direccion de Proyectos Téenicos de Desarrollo Urbano emite a Oficio N° DPTDU 531/2016 de fecha 18
de agostodel 2016, en el cual indica que, de acuerdoa la normativa sefialadaen el Reglamento de Zonificaciony Usos deSuelo
del Municiplo de Monterrey y a la distribucién arquitectonica presentada, es factible autorizar una altura prevista de 6,80
metros lineales, en el drea indicada como bodega

VIII- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con la requerida conforme al Plan de Desarrollo Urbano
del Municipio de Montervey 2013-2025, para los predios ubicados en el Distrito Urbano Industrial Modema, se requiere para
¢l giro Bodega de Productos Inocuos s¢ requiere de 01-un cajon por cada 285 metros cuadrados de unidad bsica de
servicio, y conforme al andlisis del proyecto presentado, este cuenta con un drea de 139.10 metros cuadrados, por o que
resulta el requerimiento de 01-un cajon y para el giro de Oficina se requiere de 01-un cajon por cada 45 metros cuadrados
de unidad basica de servicio, y conforme al andlisis del proyecto presentado, este cuenta con un drea de 24.50 metros
cuadrados, por lo que resulta el requerimiento de 01-un cajdn generando un total de 2-dos cajongs de exigencia; los cuales
soluciona dentro del predio segn se advierte el plano del proyecto presentado,

IX.- La Direccién de Ecologia adscrita a esta Secretarfa emitid oficio No. 2512/2016 dentro del expediente LTA-000284/2016
de fecha 08-ocho de Julio del 2016-dos mil dieciséis, mediante el cual séfiala los lineamientos ambientales a seguir con la
finalidad de prevenir los impactos negativos que tendrfan las activigades del establecimiento sobre ¢l medio ambiente y
hacia Ja comunidad; los cuales serdn indicados cn ¢l cuerpo de la preSente resolucion y deberin aplicarse desde el inicio de

las actividades.

X.- La Direccion de Proyectos Técnicos de Desa _
conforme a los documentos anexados por el solicl sterdd log'siguientes:

Mediante oficio nimero DPT/E/225/JULI0/2016 de fecha 18 diciocho de Agosto del 2016-dos mil dleciséis, emitio Dictamen
en Materla Estructural; mismo que fue elaborado conforme al Estudios de Memoria de Cilculo de Ingenlerfa Estructural,
0 ol ) N0 e

Mecdnica d 5, Pl: SUTUCIUIE Responsable de 1a Qbra, realizados por el Ing. Antonio Rodarte Navarro, con
nimero de cédula profesional 2925677 y Asesores cohforme a lo dispuesto en ¢l Reglamento para las Construcciones en el
Municipio de Monterrey, las cuales serén precisadagen el cuerpo de la presente resolucién.

NICA (¢

Medante oficlo nimero DPTDU/V/417,/2016 de fecha 05 de agosto del 2016-dos mil dieciséis, la entonces denominada
Direccion Técnica de Desarrollo Urbano adscri en Técnico en Materia de Vialidad, el cual fue
realizado conforme a la informacién y al pldned@ proyecto, presentados | solicitante, concluyendo que el proyecto es
factible desde el punto de vista vial, debighdo cumplir con lo indicado en el mismo, las cuales serdn precisadas en el cuerpo

de la presente resolucién. )

X1.- La parte interesada acompaffa Resolucion de Alineamiento Vial de fecha ZO_V"lte de Junio del 2016-dos mil dieciséls,
emitido por Direccion de Proyectos Técnicos d2 Desarrollo Urbano, adscrita a esta Secretaria, respecto del predio ubicado
en Ja Calle democracia N°516 de la Colonia Trevifio de esta Cludad, identificado con el nimero de expediente catastral 06-
202-017, en la cual sefiala que en los estudios de vialidad NO se prevé la modificacién de los alineamientos del tramo de la
via piiblica con la que colinda el predio, sin embargo se deberd respetar lo siguiente: a) Para la calle Democracia deberd
respetar su limite de propledad de acuerdo a escrituras, %

! .‘\

Xil.- La Direccion Municipal de Proteccion Civil de Monterrey, emitié oficio No, DPC/1347/16, de fecha 24- de junio dpEZD16

dos mil Dieclséis, dentro del expediente nimero PC/214/15/18, Tarjeta Folio Namero 763/16, mediante el cual se naks

recomendaciones para prevenir riesgos de trabajo en las obras de construccion, asf como los lineamientos para 2 opiera

de laBodega de Productos Inocuos, en relacidn al predio ubicado en la calle Democracia No.516, en la Colonia T el o

Municipio de Monterrey e identificado con el nimero de expediente catastral 06-292-017; por o cual estd sujeto adas”

verificaciones que realice dicha autoridad conformea lo establecido en el oficlo citado, que fue emitido y notificado a peticién
¢e la ﬁm solicitante, por 1o cual serd a esa dependencia municipal a quien deberd informarse sobre el cumplimiento de

&1 :



| /%/ DESARROLLO
MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA

SARIIRAD MENICIPAL LA GRAN CIUDAD

dichas medidas, para que Ja misma actde en consecuencii.

XIILEl interesado acompaia el programa de demolicion firmado por Director Responsable de Obra Arquitecto Carlos Alberto
Ramirez Milén con cédula profesional nimero 2574627.

XIV.- El interesado anexa un escrito dirigido a esta Secretaria de fecha 10-diez de Junio del 2016, firmado por el C. Cesar
Ramirez Gara(sic), Propietario del inmueble, por medio del cual se compromete a contratar un Seguro de Responsabilidad
Civil, en relacion al proyecto de DEMOLICION TOTAL Y OBRA NUEVA a realizarse en el predio que nos ocupa identificado con
¢l expediente catastral 06-292-017, mismo que deberd mantener hasta un afio después de terminada la construccion; dando
cumplimiento a lo establecido en el articulo 10 y 20 peniltimo pirrafo, y 91 requisito 10 del Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn.

Que, por lo anteriormente expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologla del Municipio
de Monterrey, Nuevo Leon emite lo siguiente;

ACUERDA

PRIMERO. - Por los motivos y razones expuestas en los términos seftalados y bajo las condiciones que se indican en el capitulo
de considerando de la presente resolucion se AUTORIZAN laé LICENCIAS DE USO DE SUELO, DE CONSTRUCCION
(demolicién total y obra nueva) Y USO DE EDIFICACION para/ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOS, en el predio ubicado
en la CALLE DEMOCRACIA N°516 COL. TREVINO, de esta Ciddad, identificado con ¢l nimero de expediente catastral 06
292-017, con una superficie de 287.92 metros cuadrados, con una construccion existente 166,00 metros cuadrados son
por demoler, para realizar una obra nuevﬁ:ml.oz yietros cuadrados de construccion y una barda de 25.00 mla
una altura de 3.00 metros, N /

SEGUNDO. - I prapietarlo, ocupante o interesado deBerd cumplir en todo momento con todas y cada una de las sigulentes
obligaciones y/o lineamientos:

A. Debera ejecutar la Demolicion consldem'l/do lo indicado en el escrito que contiene el Programa de Demolicitn,
manifestandose como Director Respgl(sable de Obra, el Arquitecto Carlos Alberto Ramirez Mildn, con cédula
profesional 2574627, y del cual se manifiesta como responsable mediante escrito anexo, ademis de considerar lo
siguiente: '

1, Deberd cumplircon los lineamientos para la Demolicidn Parcial y-con las recomendaciones para prevenir riesgos de trabajo
en las obras de construccion, sefialados porta Direccion de Proteccion Civil del Municipio de Monterrey, emitié oficio No.
DPC/1347/16, de fecha 24- dejunlnicl 2016-dos mil Dieciséis, dentro del expediente nimero PC/214/15/18, Tarjeta Folio
Ndmero 763 /16.

2. Lademolicion se llevara a cabo en finca deshabitada,

3, Previo al inicio de la Demolicion, se deberdn proveer todos los acordonamientos, tapiales, cintas, puntales o elementos de
proteccién de colindancias v via piblica que sean necesarios y dar aviso a esta autoridad para su verificaciin y autoriza€ign
debiendo mantenerlos en este estado hasta su finalizacidn. 4325;";"‘ 2

4, Una vez terminada la demolicidn el propietario y/o responsable de la obra, deberd limplar el terreno de esm%& yfo ~;

desperdicios en un términe no mayor de 15 - quince dfas, asf como dejar limplas las dreas que hayan afectado con ‘!}%, ¥

Jas mismas, depositandolos en lugar oficial. W

A AR TR RS 3 oA TNRY
PROTNM0A B SN
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B. Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas é'la
4/ documentacion grafica Cartulina y Plano (1 de 1), los cuales debidamente autorizados forman parte integrante del

Qreswe acuerdo,
g\
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C  LaLicencia Municipal de Construccion (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte anexa e integral del
acuerdo deberd permanecer en todo momento en un lugar visible en la obra, e igualmente deberd permanecer
(en lugar visible) en el establecimiento en todo momento a partir del inicio de funciones.

D. Conbase en el Articulo 33 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, una
copia del plano aprobado de Edificacion y Construccion deberd conservarse en la obra, y estar a disposicion de la

autoridad,

E De conformidad con lo establecido en el Articulo 26 fraccion 11, del Reglamento para las Construcciones en el
Municipio de Monterrey vigente al momento de ingresar la solicitud, el cual establece lo siguiente: “Articulo 26. La
vigencla de las licencias iniciard a partir del dia siguiente a la notificacion correspondientey dependerd de los metros
cuadrados de construccidn conforme a la siguiente clasificacion: ..L. DE 251,00 Hasta 1,000.00 metros cuadrados de
construccion 2-dos afios”; y por lo que al tratarse la presente de una construccion de 301,02 metros cuadrados, se
otorga al solicitante un plazo de 2:D0S ANOS que iniciard/a partir del dia siguiente de la notificacion
correspondiente, para realizar la misma, Asi mismo, en base al segundo pdrrafo de este articulo, la vigencia para
la licencia de demolicion es de 01-un ailo, e iniclard a partif del dia siguiente a la notificacién correspondiente
previo pago de derechos municipales. En caso de que no sg efectué la demolicién dentro de un plazo otorgado, se
debera ingresar y obtener una nueva autorizacion, deacylerdo a la Legislacion vigente.

F. Deberd sujetar la ejecucion de la cumplimiento de las siguientes obligaciones y

lineamientos urbanisticos:

1. La presente licencia de construccion se otorga bajo la responsiva del o los directores responsables de la obra o
profesionistas responsables que asuman la obligacion de que el proyecto, calculos, especificaciones, materiales y
procesos de ejecucion de la obra en sus diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas
correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en Ja Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, en los
reglamentos o disposiciones de caréct}('general que expida el ayuntamiento de Monterrey N. L. y en los demas
ordenamientos juridicos aplicables.

2. Elhorario de la construccion serd de Jihes a viernes de 8:00 a 17.00 horas y sabados de 8:00 a 14:00 horas en dfas hibiles.

3, En caso de ruptura de pavimentd o que se requiera trabajar en via publica, deberd acudir a realizar el tramite

correspondiente a la Direccidn Mﬁﬁmo&
4 Respetar el proyecto arquitectonico tal y como se ilustra en los planos aworizados al efecto (Distribucion, dimensiones y
en las plantas arquitectonicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas, etc.), el cual

usos de las dreas indicd
cumple con todos y éa@a uno de los lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey
de acverdo a lazona en la que se ubica el predio en cuestion.

5. Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de Ja via piblica para colocar momenténeamente los materiales de
construccion o escombros, sin invadir la superficle de rozamiento, se deberd obtener de Ja autoridad municipal
competente el permiso correspondiente.

6. El Director Técnico de Obra debera respetar las obligaciones indicadas en el articulo 12 fracciones I a VI, del
Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey del Municipio de Monterrey.

7. El propietario o poseedor de un inmueble serd el responsable por las acciones, omisiones y las circunstancias.de
responsabilidad a que se refiere el Reglamento de Construccion citado. El propietario o poseedor de un in uptile
para su proteccion y Asesoramiento tendrd la obligacion de recurrir a un Director Responsable de Obg para Ja.

~ ejecucion de la construccion, cuando se trate de construcciones Tipo 3, 3b, 4%4b y 4c. Podrd w 3

~ directamente 0 a través del Director Responsable de Obra, otros profesionistas que en su calidad deuSEsoEs*
serdn responsables solidarios con el titular del contrato o en sus respetivas ramas o especialidades. PSts padran. s
ser entre otros, los descritos en el articulo 2 fraccién 111 del presente Reglamento, en cuyo caso, el"Divegtor

- Responsable de Obra quedard como responsable general del proyecto y de la obra; lo anterior en base a los

_(An{‘flos 8y 9 del Reglamentos para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo Leon vigente.
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12,

13,

14,

15,

16,

17.

19,

20,

21

2,
23

El propietario o poseedor de un inmueble deberd de disponer obligatoriamente y durante el tiempo que dure la
construccion, tratindose de construcciones tipo 3b, 4%, 4b y 4¢ de un seguro de responsabilidad civil contra
terceros que ampare cualquier dafio que ocasione la construccion.

El Director Responsable de Obra deberd vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al
proyecto aprobado, con el fin de prevenir la consecucion de riesgos,

No utilizar los drboles, en su caso, coma bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos o podarlos.

Se entera al Propletario, Director Responsable de Obra y Asesores que con el fin de garantizar la seguridad estructural de
la construccién debers cumplir con lo establecido en los articulos 8,9, 41, 49, 51, 52, 54, 55, 58, 59, 60, 61, 63, 66, 67, 74,
75, 76 79, 80, 81, 82, 87, 106, 109, 110, 111, 117, 181 119, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey.

Asf como también debers vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto aprobado, con el fin
de prevenir la consecucién de riesgos,

Se hace del conocimiento a los interesados de su responsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8,9, 10,
11,12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables
de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

Debera de contar con poliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros durante el proceso constructivo y
hasta 1-un afio posterior de haber entregado el oficio de terminacion de obra; dicha péliza de seguro de
responsabilidad deberd dar cobertura aiin que la obra en construccion éste clausurada o suspendida segiin lo senala
¢l Articulo 10 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adgtuado (recoleccidn, transporte y disposicion final mediante
empresas o en sitios autorizados),, colocandolos dentro del predio o, de no ser posible, en contenedores adecuados previa
autorizacion, efectuando separacidn ent le del proceso de construccion y los equiparables a domésticos generados por
el personal

No efectuar fogatas. para la preparacion de
gas LP o electricidad.

Deberd disponer los residuos de manejo especial provenientes de la construccion de tal forma que se privilegie su reciclaje
para la reincorporacion de estos residuos al proyecto y en caso de que no sea posible su recuperacion por limitantes
tecnologicos y/o de costos, estos deberdn dispoperse en depasitos autorizados por la Secretaria de Desarrollo Sustentable
y deberd contar con una bitdcora en el sjtlo donde registre los volimenes de residuos generados asl como los
comprobantes de disposicién de residuos,/de acuerdo a la Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los
Residuos (y su Reglamento), a la Ley Ambléntal del Estado y ¢l Reglamento de Limpia del Municipio de Monterrey.,

ersonal de construccién deberd contarse con estufa a base de

. Los camiones que transporten material ;{roducto de la construccion, los operadores deberdn humedecer la grava y arena

con agua residual tratada, asi como cort lonas protectoras para cubrir dichos materfales.

Deberd acondicionar un drea de coptedor para uso de los trabajadores, esta deberd contar con parrilla. Queda prohibida
Ja realizacitn de fogatas a cielo abiérto, O o T ——

Deberd de colocar mamparas o'tapfales en el limite del predio, con la finalidad de contener los polvos /o particulas
producto de la demolicion enél interior del predio, queda prohibido la instalacion de anuncios sobre estas estructuras,
Debers implicar ¢l uso eficfente de la energfa y del agua, asf como de los recursos materiales no perjudiciales por el
ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccidn delos impactos ambientales y una sustentabilidad del edificlo, no
solamente durante la construccion sino también durante su funcionamiento, o
Deberd construlr las azoteas de tal manera que las aguas pluviales no caigan sobre el suelo o edificio del vecino, g{ Ak
Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el interior del establecimiento, las banq%‘)}dfsf%

-+ calles colindantes. XA

4.

5

s(&iet
5
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Previo a la construccion deberd realizarse la conexion correspondiente a los servicios publicos y agua 8 ‘yi:

s

alcantarillado, instalando para el efecto una llave de agua tanto para uso de los operadores como par las neoeSisIESdess
la obra, asl como un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitarfo portitil por CRI&Z5
trabajadores 0 menos el cual deberd asearse diarlamente.

Los propietarios o poseedores estin obligados a reparar por su cuenta las banquetas y guamiciones que hayan
Torado con motivo de la ejecucion de Ja obra.

k! 7
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G, En cuanto al Uso de la Edificacion queda condicionado a lo siguiente:

=

10,
11,
12.
13.
14.

15,

16,

17,

H.Deberd dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las Construcciones en)
Municipio de Monterrey, NL. Vigente al momento de Ingresar la solicitud, el cual sefala lo siguies Jad

No podrd utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar

¢l funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizaci6n correspondiente.

Deberd de respetar el proyecto tal como se autoriza inicamente para el Uso de Almacén de Productos Inocuos.
e " . : g 0 : N3 ) d ] P

A

PUCTd Tl

Deberd respetar el uso de todas y cada una delas dreas [ndicadas en el proyecto arquitectdnico que en este acto seautoriza,
NO DEBERA CAMBIAR U AREA DE ' AQUI SENALADA (respetar lo indicado en el proyecto
autorizado al efecto),
Deberd de contar con un extinguidor y/o sistema contra incendio por cada 60.00 metros cuadrados de construccion.
Deberd de contar con ¢l Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor
externo adscrito a la Direccién de Proteccion Civil Estatal, asi como la Auditoria Téenica (andlisis de riesgos) emitida por
Ia direccion antes mencionada previo al iniclo de ventas o rentas de logfnmuebles en observancia de la Ley de Protecrion
Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn.
Deberd conservar a la edificacion en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se
conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes,feparar y corregir los desperfectos.

L.os acabados en las fachadas deben mantenerse enbuen o de conservacion, aspecto e higiene.

Quedan prohibidas las instalaciones y edificacio 3 azoteas, cualquiera que sea el uso que pretenda
darseles.
Deberd implementar un programa de limpieza, en dodde/Se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las
banquetas, la media calle y en todas sus colindancias,
Debera contar con la autorizacion de los anuncios
obtener la Licencia para colocar el tipo de anunci
Deberd cumplir con el reglamento de Limpia y Regul
Monterrey,

Deberi de contar con un sistema aproplado pa
instalacion de cdmaras de video, asi como de

| establecimiento, por lo que se le previene de tramitar y
lineamientos permitidos antes de cualquier movimiento,
0n Sanitaria de la Secretaria de Servicios Publicos del Municipio de

a pravencidn y control de seguridad en espacios abiertos, previendo la
uminacion necesaria requerida en cada caso.

No se permite la ejecucion u operacién de¢’ equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y
similares en terrazas, jardines, o en interipfes con espacios abiertos ni en via piblica.

Las actividades, los equipos o maquinagia que pmoqﬁw:ﬂdones, no podrédn colocarse en colindancia a
vla piblicay a limites del predio, en cdalquier ubicacin deberdn estaraislados acisticamente y no deberan sobrepasar
los limites maximos permisibles de‘uido en fuentes fijas, siendo los limites de 68 dB (A y C) de las 6:00 a las 22:00 y de
65 dB (A y C) de las 22:00 a las6:00 horas,

Se prohibe dejar y/o arrgjar; en las dreas piblicas o privadas, escombros, tierra o material producto de construcciones,
excavaciones, demoliciones o terracerfas.

Los equipos de climas o maquinarias que provoguen ruido y/o vibraciones no podrdn ubicarse por ninglin motivo en
colindancias con casas habitacién en cualquier lugar deberdn de estar aislados, las vibraciones que puedan generarse
no deberdn de ser percibidas

‘propietario o poseedor o el Director Responsable de Obra o el Asesor profesional contratado, funtos o por sepgrds

deberdn facilitar a la autoridad municipal, el oficio de obra terminada, donde el profesionista dard fe, bajo pt

de decir la verdad, que la obra fue efecutada bajo su supervisién o asesoria y cumpliendo con las normgs que fa” "=
ingenierfa exige y conforme a lo autorizado, ... ". De lo anterior, se deduce, que, al término de los trabajos:de -~

4 construccin, se deberd tramitar ante la autoridad competente (Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologﬁn‘)‘ﬁ:
u@le inacion de obra (Obra Terminada).

5 a y
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I. Deberd respetar lo indicado en ¢l Dictamen Técnico Estructural con oficio DT/E/225/JULI0/2016 de fecha 18-de

agosto del 2016-dos mil dieciséis, emitido por la entonces denominada Direccion Técnica de Desarrollo Urbano
adscrita a esta Secretaria, el cual fue realizado conforme alos estudios, memorias de cdlculo, mecinica de suelos
y demés documentos aportados por el interesado, donde se le obliga a cumplir con lo siguiente:
De conformidad a los articulos 288, 290 v 291 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, debera cumplir
con las condiciones de scguridad, normas y especificaciones relativas al disefio la cual es responsabilidad de I persona
que lo realiza, de conformidad con lo establecido en los articulos 89 segundo pérrafo, 13,15 fraccion ! inciso E), fraccién
IV inciso €), 16 fracclones 1, 11 y 111, 17, 20, 22, 42, 49 y 94 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey Nuevo Ledn,

1. Modificar los planos estructurales presentados en base a las observaciones marcadas.

2. Fl Propietario contard oportunamente con los documentos técnicos que evalden las caracteristicas de los materfales de
la superficie del suelo, en su caso retirar el total de aguellos de mala calidad y sean reemplazados con una plataforma
de sustentacién sobre los que se apoyara toda estructura de pisos, firmes y pavimentos; lo anterior de acuerdo a las
recomendaciones incluidas en el estudio de mecinica de suelos presentado.

3, Deberd presentar toda la informacion técnica, digitalizada en Cd' (Estudio Mec, de Suelos, Memorta de cilculo, planos
de ingenierfa estructural, especificaciones)

o Es pertinente aclarar que, en ¢l diseflo de las estructuras, deberdn cumplir con las condiciones de seguridad, normas y
especificaciones relativas al disefo de estructuras de concrefo reforzado y estructuras de acero, la cual es
responsabilidad de la persona que lo realtza, de acuerdo a lo establecido en el Articulo 9 y 16 del Reglamento para Las
Construcciones del Municipio de Monterrey.

+ Conelfin de garantizar la seguridad estructural de la construgtion, se apercibe al Propletario, Director Responsable de
Obra y Asesores cumplir en lo general con las disposiclones gstablecidas en el Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

o Asl como también deberd vigilar que el p

prevenir la consecucon de riesgos.
Dada por terminada la revision, al resolver la soligifud del trémite se deberd apercibir a los interesados de su
responsabilidad divecta y solidaria, que establecen lp§ articulos 8, 9, 10,11, 12, 13, 14,15 y 16 del Reglamento para las
Construcclones del Municipio de Monterrey y las disposiclones aplicables dela Ley de Desarrollo Urbana del Estado de
Nueva Ledn,

vo se apegue frrestrictamente al proyecto, con el fin de

J. Deberd cumplir al inicio de actividades y e todo momento con todas y cada una de las siguientes obligaciones y/o

lineamientos:

1. Respetar el proyectoarquitecténico tal y fomo se ilustra en los planos autorizados al efecto Distribucion, dimensiones de
las dreas indicadas en las plantas arguitoctonicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas a la zona de
estacionamiento, altura de las edif;z/wncs, et/c)./f“’

2. No podrd utilizarse el inmueble quenos ocupa para un use diferente del autorizado en el presente acuerdo i modificar el
funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente [a autorizacion correspondiente.

3, Deberd respetarel uso detodgg cada una de las dreas Indicadas en el proyecto arquitectdnico que eneste acto se autoriza,
(respetar lo indicado en el proyecto autorizado

al efecto), .
4, Deberd conservar a 1a edificacion en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar ﬂg;égb %
conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos. e e
5, Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e higiene. ﬂ?“s;' [ !
6. Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterfor del establecimiento, la fack S
banquetas, la media calle y en todas sus colindancias,  Snln b AN

7. Deberd de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un comsy
externo adscrito a la Direccion de Proteccion Civil Estatal, asf como la Auditoria Técnica (andlisis de riesgos) emitida por
% la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccion
L@n incendios y Materfales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn.
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K Enmateria de Vialidad, deber4 respetar lo indicado en el oficio nimero DPTDU/V/417/2016 de fecha 05-cinco
de junio del 2016-dos mil dieciséis, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita
a esta Secretaria, ¢l cual fue realizado conforme a la informacién y planos proporcionados por el solicitante,

siendo lo siguiente:

1) I Proyecto deberé respetar Alineamientos Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey
2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, al Articulo 64 del Reglamento para las
Construcciones del Municiplo de Monterrey y al Alineamiento Vial emitido por esta Secretaria,

a) Parala Calle Democracia, deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.
Nota: No se prevé la modificacion del tramo de la via piblica con la que colinda el predio,

2) El proyecto deberd cumplic con el requerimiento de cajones/de estacionamicnto de acuerdo a la matriz de
compatibilidad de usos de suelo del plan de desarrollo urbano dg/municipio de Monterrey 2013-2025.

3) De acuerdo con al Articulo 52 del Reglamento de Zonificag on y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, las
dimenslones de los cajones dispuestos en baterfa deberdn sgf por lo menos de 2.70x 5.00 metros, Tomando en cuenta
las caracteristicas de los vehiculos ligeros y el espacio necgSario para abrir las puertas,

4) Con relacion al vehiculo de carga, y de agme as/caracteristicas del proyecto y el espacio disponible para su
estacionamiento, no deberd hacer uso de vel 25.25,00 metros de longitud.

5) Debera actuar lo establecido por el Reglamentordw¥ialiddd y Trénsito del Municipio de Monterrey 2011 (articulo 103,
inciso XVII1) que a la letra dice: "queda prohibido utilizar Ia via piblica como drea de carga y descarga sin permiso de la
autoridad correspondiente”.

6) Queda probibido tener vehiculos de carga, sob
ingresar al Desarrollo.

7) Nodebers tener venta al piiblico directamenfe en esta bodaga ya gue no cuentan con aire de estacionamiento que redna
las condiciones necesarias para esto, Los gdjeros de estacionamiento propuestos deberén ser Gnicamente para personal
que labora en la bodega y votantes que al girode la misma bodega.

8) El acceso vehicular a los cajones de €stacihamientos y a la zoha de carga y descarga, deben estar libres de cualquier
obstdculo que afecte su funcionalidad, asf como la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no
deberdn existir obsticulos fijos’0 moviles, asf como postes o arboles colindantes al acceso al desarrollo que dificiltela
entrada v salida a los usuarfos.

9) Con respecto a la via pblica, queda prohibido superar espacios para estacionar vehiculos 0 colocar seales, o
dispositivos de transito sin autorizacién de la autoridad municipal de vialidad y trdnsito, de acuerdo al Articulo 65 del
Reglamento de Vialidad y Transito del Municipio de Monterrey.

10) El Desarrollo queda obligado a que la operacion que preste, asi como cualquier otro servicio que ofrezca, tanto al interior
como en una zona de estacionamiento sea tal que no acasione problemas operacionales a la vialidad y a la 2o0na
colindante. La operacion vehicular al interior del desarrollo serd responsabilidad de los propietarios de el mismo.

11) El proyecto deberd tener sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo necesag
tanto en ¢l interior del estacionamiento, ast como al exterior del predio. Es importante aclarar que los o ..';" \
sefalamiento deberin ser con cargo al Desarrollador. La Secretaria de Seguridad Pablica y Vialidad determingies
caso solicitar el sefialamiento vial y las adecuaciones para el correcto funcionamiento vial de la zona,

o Jas vialidades colindantes al predio estacionados o en espera de

12) El propietario o propietarios del desarollo, quedan obligados a realizar [as aportaciones necesarias para podes] w ‘“'"‘71"
e AN
% cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona cuando asf sea requerido, ) Lol
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(}( ateria de Ecologia, deberd de respetar lo indicado en el oficio No. 2512/2016 dentro del expediente LTA-
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000284/2016 de fecha 08-ocho de julio del 2016-dos mil dieciséis, emitido por la Direccion de Ecologia adscrita
aesta Secretaria y que en lo siguiente se transcribe:

Durante la etapa de demolicion y ampliacion. -

1. Elhorario de las actividades de la demolicion y construccion serd de lunes a viernes de 8:00a 17:00 horas y sdbados de
8:00 a 14:00 horas en dias habiles.

2 Los residuos provenientes de la construccion deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicion final)
adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencidn y Gestion Integral de los
Residuos,

3. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la construccién, no podrdn
colocarse en colindancia a via pablicay a limites del predio, en cualquler ubicacion deberdn estar aislados acisticamente
yno deberdn sobrepasar los limites méximos permisibles de ruldo en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo
los lmites de 68 dB (A) de 08:00 a 17;00 horas.

4, En relacién a los escombros generados, deberdn disponerse adecuadamente en sitlos y atreves de prestadores de
serviclos autorizados para tal efecto por la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado (Subsecretaria de Protection

al Medio Amblente y Recursos Naturales).

5, Deberd minimizar las emisiones a la atmdsfera generadas por J@ maquinaria utilizada, respetando los limites méximos
permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los vehiculos automotares en circulacion
que usan gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT:2006.

6. La emision de polvos por trénsito de vehiculos no deberd'salir de la propiedad, por lo que deberd asegurarse que los
vehiculos que transporten los materiales godispersen o/émitan polvos durante los trayectos.

7. Deberd establecer y mantener medidas de sién durante la construccion.

8, Quedaprohibida la quema a ciclo abierto de residuos/Deberd proveer a los trabajadores delas Instalaclones adecuadas
para la preparacion y consumo de sus alimentos,

9. Deberd utilizar el riego con agua no potable, dedas superficies a trabajar, ello para disminuir la emisién de polvos por

efecto del movimiento de la tierra.

10. Las vibraciones que puedan generarse no deberdn ser percibidas en predios colindantes, en este sentido, los equipos
deberdn contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmisidn de ruido y vibraciones al entorno.

11. Antes de iniciar y durante las actividades de construccion se deberd tomar en cuenta y monitorear continuamente el

reporte de calidad del aire en el Are Mempolitana,dcﬂmmmue’enﬂtﬁuut\oridad correspondiente mediante la
pagina W serpici ' ire con la finalidad de establecer medidas adicionales

alas ya establecidas en esta resplucion para mitigar el impacto ambiental en la calidad del aire.

12. Deberd de colocar mamparas/o tapices en el limite del predio, con la finalidad de contener los polvos y/o particulas
producto de la demolicién y construccién en el interfor del predio, queda prohibido a instalacién de anuncios sobre
estas estructuras.

13 Deberin realizarse las conexiones correspondlentes de servicios de agua potable y drenaje sanitario, instalando
tal efecto, una toma de agua tanto para ¢l uso de los operadores, asl como insumo de la obra, ademds de contar

sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portdtil por cada 25 trabajadores o ERes, ! _ §

el cual deberd asearse diariamente. d 5’%1“"" s
08 Tl < Rl

Durante la etapa de operacion. - e T

Generales bt
' 4, £l material a almacenar deberd tener las propiedades inocuas por lo que es prohibido almacenar productos o residuos
ligresos (listado en la NOM-052-SEMARNAT-2005), sustancias contenidas en el ler y 2do listado de actividades

9 1
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altamente riesgosas por la SEMARNAT), productos quimicos (pinol, cloralex, productos perecederos, pintura con plomo
o solvente, etc.), productos o actividades que se clasifican como molestas {aquellas que produzcan ruido, vibraciones,

olores, etc.).
15, Es prohibido realizar cualquier actividad de transformacion o envase dentro o fuera del predio.

16, El acomodo del material de consumo propio del giro no deberd de ocupar sitio correspondiente a la via publica.
17, Deberdn contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

18. Durante el funcionamiento de la obra deberd implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asf como de los recursos
materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalldad de lograr una reduccién de los impactos ambientales y
una sustentabilidad del edificio.

Aspecto Ambiental

Ruido y/o Vibraciones
19. No deberdn existir espacios abiertos principalmente en colindan

impactar negativamente el entorno con el desarrollo de las activi

20. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruidy/o vibraciones no podrdn colocarse en colindancia a
casa habitacién, via piblica y a limites del predio, en cualqujér ubicacion deberdn estar aislados acdsticamente y no
deberan sobrepasar los limites mdximos permisibles de rujdo para fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994] que es
de 68 dB (A) de 08:00 a 18:00 horas (horariogomin parabodegas).

21. Las bocinas, magnavoces o altavoces de siste
hacia el interior y regulado suvolumen a fin de que no sobre
por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

ia/con casa habitacion, esto con la finalidad de no
£s que generen emisiones de ruldo.

intercomunicacion, etc, deberdn estar orientados
n los limites maximos permisibles de emision de ruido

22. No se permite la ejecucién u operacibn de equipos ¢é sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y
similares en terrazas o en interiores con espacios ablgftos ni en via publica.

Contaminacion del Suelo
23. Bl suelo deberd estar protegido con material imptrmeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural,

24. Queda prohibido la derrama o vertido de matgfial s6lido o liquido al suelo, a la via piblica y/o dreas verdes.

25. Debera tomar medidas preventivas para gvitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del drea,

evitando colocar materiales y /o equl
estar libre de derrames degeasa y aceite,

y grasas en los registros de drenaje sanitario.

26, Elinterior del establecimiento de
27, Deberd colocar trampas de ac

28, En caso de usar transfortfddor de energfa eléctrica, este no deberd estar sobre suelo natural, ademds deberd contar con
barrera de contencién para evitar derrames.

Contaminacién del Agua
29, Deberd registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Desarrollo Sustentable previo a la operacién del

establecimiento,
30. Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.

31..Los liquidos residuales del proceso deberdn cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas, ,
32, Los sistemas de drenaje deberdn ser protegidos de derrames accidentales de residuos solidos o liquidos de $ANGIAS, .,.,.

PR

que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de ba"“m“ﬁ"s,:;w
fosas, charolas canales, etc, con Ja finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de contar

uQtorlr?mpe\s deaceites y grasas.
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Manejo de Residuos Solidos

33, Deberd de reglstrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del
Estado.

34, Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicion final) adecuadamente de
conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencidn y Gestin Integral de los Residuos.

35, Deberd instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos
contenedores deberén de ubicarse dentro del predio sin vista a via piblica.

36, Deberd contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos solidos que generen
37, Deberd contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

Reforestacion

38. En el espacio destinado a drea verde, deberd ser arborizado con 01-un drbol de la especie encino, con dimensiones de
5.0 centimetros de diametro en su tallomedido a 1.20 m de altura (de acverdo a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado
de Nuevo Ledn Art. 206 1fraccin VI) y deber de contar con 1-un drbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos
cajones de estacionamiento (slendo la cantidad de 01-un arbol), por lo cual deberd de arborizar la cantidad total de 2-
dos 4rboles de las caracteristicas arriba menclonada (de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de (ncumplimientd de este numeral, se hard acreedor a las sanciones
establecidas en el reglamento de Proteccién Ambiental e Imagén Urbana de Monterrey.

Imagen Urbana

19, En caso deanunclo deberd ser de tipo sdesado al edificio/(categorfa B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el Reglamento
de Anuncios del Municipio de Monte m 16 Incigps e) y ) Art. 24 incisos a) y b) y ¢), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar
con previa autorizacion de la Secretaria te-Besarralid Urbano y Ecologia

40, No podrd rentar, arrendar o subarrendar el pregfo para la instalacion de anuncios ajenos al establecimiento.

/

M. Deberd cumplic con lo sefalado por la Direccion Municipal de Proteccién Civil de Monterrey, mediante oficio No.
DPC/1347/16, de fecha 24- de junio del 2016-dos mil Dieclséis, dentro del expediente nimero PC/214/15/18, Tarjeta
Folio Nimero 763/16, mediante ¢l olal sefiala las recomendaciones para prevenir riesgos de trabajo en las obras de
construccion, asf como los lineamientos para la operacion de Ia Bodega de Productos Inocuos, en relacion al predio ubicado
en la calle Democracia No. 516, ef la Colonia Trevifio, en este Municipio de Monterrey e identificado con el mimero de
expediente catastral 06-292-017: por lo cual estd sujeto a las verificaclones que realice dicha autoridad conforme a lo
establecido en el oficio citadd, que fue emitido y notificado a peticion de |a parte solicitante, por lo cual serd a esa
dependencia municipal a qufen deberd informarse sobre el cumplititente-de dichas medidas, para que la misma actde en
consecuencla, o

TERCERO: Sc hace saber 4l propietario, ocupante o Interesado, que en ¢l caso de incumplir con las condiciones, lincamientos o
requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procederd a la aplicacidn de las sanciones medidas
de seguridad contenidas en la ley de la materia.

de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn. ek
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SEXTO: Por ser cuestion de orden piblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del articulo 344
de 1a Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionard con la revocacion de las
autorizaciones, licenclas y permisos en los casos siguientes: 1. Cuando sc descubra que se utilizaron documentos falsos o
erroneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacion correspondiente; |1, Cuandose construya un proyecto
diferente al autorizado; o Ill. Cuando para e otorgamiento de la licencla, permiso o autorizacion el servidor pdblico
competente dicte el acto en contravencion a alguna disposicion juridica vigente; o IV, Cuando se haya emitido por autoridad
incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, la presente
resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dictd conforme a los documentos, informes y datos
proporcionados por el solicitante, por lo que serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido,
cilculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demés documentos que
presente ante a autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el C6digo Penal del Estado en sus articulos
385 Fracclones | a Il induyendo el dltimo parrafoy 387 Fraccién VII, para al que por sfo por interpésita persona proporcione
documentacion falsa o simule cualquler acto, para obtener autorizacién, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticion
elevada con tales propdsitos a la dependencia administrativa correspandiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente

otorgado.

les y demds obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese

OCTAVO: Previo ¢l pago de los derechos muni
s Adscritos a esta Secretarda. - Asl Administrativamente actuando lo

personalmente o por conducto de los C. C. Notificad

CEECE T

MATUNTREEATU 6 MosTLOEY
SO A DN 08 L

< LIC HECTOR FRA' -'mm LOPELZ
“~_C.DIRECTOR DE CONTROL URBANO
}wﬁgnf

Lo que notif;eo)a usted por medio del presente instructivo que entregue a una persona que dijo llamarse
eSa e e 1 Gox2.a. siendo las 275 horas del dia £ del mes de
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