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Oficio No.: SEDUE 6961/2017
Expediente Administrativo L-000305-16

INSTRUCTIVO

AL C. JOVITA GARCIA GONZALEZ.

DOMICILIO: PABLO A. DE LA GARZA No. 1904,
COLONIA MARTINEZ, MONTERREY, NUEVO LEON.
Presente. -

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos del
expediente administrativo indicado al rubro, dictd la siguiente Resolucion:

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 23-veintitres dias del mes de Octubre del 2017-dos mil diecisiete, «esssssessaseassasseres

VISTO. - El expediente administrativo No. L-000305-2016, formado con motive de la solidtud presentada en fecha 23-
veintitres dias del mes de Junio del afo 2016-dos mil dieciséis, por la C. JOVITA GARCIA GONZALEZ, en su cardcter de
propletaria del inmueble ubicado en la AVENIDA PABLO A, DE LA GARZA No. 1904, en la COLONIA. MARTINEZ, de
esta Cludad, identificado con el ndmero de expediente catastral 10-248-011, solicitud con la que pretende obtener la
autorizacidn de las LICENCIA DE USO SUELO, DE CONSTRUCCION (REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION
(REGULARIZACION) PARA (02-DOS) LOCALES COMERCIALES PARA VENTA DE REFACCIONES Y ACCESORIOS
AUTOMOTRICES Y (01-UNO) DE COMIDA RA A EN CASA HABITACION UNIFAMILIAR PREVIAMENTE
AUTORIZADA, en ol inmueble antes ci n superficie total de 292.23 metros cuadrados, con una
construccion de 218.70 metros cuadrados au a casa habitacion y 70.10 metros cuadrados por regularizar,
que generan un total de 288,80 metros cuadrados de.construceidn, Adjuntando la sigulente documentacién:

itura Registrada bajo el No. 32-treinta y dog/volumen 133-ciento treinta y tres, de fecha 22-veintidos de Enero de
b6-mil novecientos sesenta y sels, pasada/ ante la fe del Licenciado Lebn Marlo Guzmdn; en la cual contiene el
trato compra venta a Bienes del Inmueble a favor de la Srta. Ofelia Garcla Gonzdlez, como propietarla del inmueble
el expediente catastral 10-248-011.

Y

"W'gj’a%krltura Pablica Nimero 2,913- dm/mll novecientes trece, de fecha 02-dos de Dictembre de 1983-mil novecientos
ochenta y tres, pasada ante la fe !l Licenclado Abclardo Benito Rodriguez de Ledn, Notario Piblico, Titular de la
Notarfa Publica Numero 13-trece/ con ejercicio en este Primer Distrito Reglstral en el Estado; por la cual la sefiora
Ofelia Garcla Gonzdlez ocurre a gresentar su Testamento Publico Abierto.

3. Escritura Piblica Ndmero 24/009-veinticuatro mil nueve, de fecha 14-catorce de Octubre de 2013-dos mil trece, pasada
ante la fe del Licenciado Ddvid Barrera Rulz, Notario Pablico, Titular de la Notaria Publica Numero 52-cincuenta y dos,
con ejercicio en este Primer Distrito Registral en el Estado; en Ja cual la sefiorita Ofella Garcla Gonzdlez, resuclve

disponer de sus bienes para después de su muerte Revocando y Otorgando en Testamento Publico, por cual la
propiedad que nos ocupa serd para la seflorita Jovita Garcla Gonzdlez y a falta de ella la sefora Elisa Garcia Gonzdlez,

4. Acta Fuera de Protocolo Numero 106,206-ciento seis mil dosclentos sels, de fecha 27-veintisiete dias del mes de Abril
del afio 2016-dos mil dieciséis, ante la fe del Licenciado José Luis Trevifio Manrique, Titular de Notaria Publica Numero
97-noventa y sicte, con ejercicio en este Primer Distrito Registral; en la cual comparecieron los senores Jovita Garcia
Gonzdlez, Maria Elena Garcla Gonzdlez y José Guadalupe Corona Garcfa, para tramitar Ja sucesion testamentaria
extrajudicial a bienes de Ofelia Garcfa Gonzélez.

5. Escritura Pablica Ndmero 25,717-veinticinco mil novecientos setecientos diecisiete, de fecha 24-veinticuatro de Marzo
dyi(\n 7-dos mil diecisicte, pasada antz la fe del Licenciado José Luis Trevifio Manrique, Notario Piblico, Titular de la
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3% de Usos y destinos del Suelo contenidos en ¢f Plan antes citado, el predio en cuestion sc encuentra en la DELEGACION

X, 93, 94 fracciones |, V, IX, XXXVIII, XL y XLII, 95,

Notaria Publica Numero 97-noventa, con ejercicio en este Primer Distrito Registral en el Estado, por medio de la cual se
extiende Ja hijuela para que sirva de titulo de propiedad a favor de la C. Jovita Garcla Gonzilez, respecto del predio que

1108 OCUpa.

ANTECEDENTES

El solicitante presenta copia simple de Plano de Proyecto del antecedente de Ampliacién en Planta Alta para Casa
Habitacién de 95.40 m2, generando un total de 218,70 m2 de construccion, anexado al presente bajo Folio No. 827610,
Reglstro No. 004016, con fecha de 08 de Octubre de 1987, Aprobado por la Direccién de Desarrollo Urbano y Obras
Publicas de Monterrey, Nuevo Ledn,

CONSIDERANDO

1~ Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologla del Municipio de Monterrey, es competente para admitir, conocer,
tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccién V, 6 Fracciones IV y
V, 10 Fracciones X1t y XXV ltimo y pentltimo pdrrafo, inclusive, 11, 137 Fraccién 1 y I, 191 Fracciones V y X, 226
Fraccion 1, 227 Fraccidn | y dltimo pérrafo, 228 Fraccion | a XIV, 281/282, 283, 284, 285, 286, 287, Fracciones 11, 288
Fracciones | a V1, 293 Fraccion | a V, 294 Fraccidn [ a VIII, 295, 296 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Ledn; Articulos 1, 3 Fraccién 11, 6, 8,9 Fraccion | punto 2 iciso ¢), 11, 12 Fraccion 1l y Ill, 13, 14 Fracciones Il
punto 2.6 y I1l punto 3.4, 15 Fraccion [ y 11, 16, 19 Fracciones 1 y 2V, 39, 46, 47, 49,139, 158,159, 161, 162 Fracciones [ a
XV del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suejo del Municigio de Monterrey; Articulos 3 fraccion V, 4 fracciones 1l y
IV, 8,9,10, 11,17, 18 Fraccidn I¥, 20, 125, 152 del Reglapfento para las Construcciones del Municipio de Monterrey
Nuevo Ledn, Articulo 86,89, 90,91, 94 de la i icipal del Estado de Nuevo Ledn, Articulo 16 Fraccidn
iones 11y X1I, 97 Fraccion VIII, 99 Fracciones X, X1y XIV del
0 d¢ Monterrey.

amento de la Administracion Pablica del Muni

) ¢ acuerdo al-Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Seslones
ntamiento de Monterrey el 8 de Julio def 2014, Publicada en el Periddico Oficial del Estado de Nuevo Ledn
ero 103, con fecha 15 de Agosto del 2014y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matrfz de Compatibilidad

CENTRO, DISTRITO URBANO INDUSTRIAL MODERNA en una Zona Clasificada como (CMI) CORREDOR DE
MEDIANO IMPACTO; donde los usos We Refacciones y Accesorios Automotrices, s
considera como Condidlonado y 34.2 idas para llevar, Comida Rapida, Antojitos, se considera como
Permitido, resultando por lo tanto Mformar lo establecido en el Articulo 137 fracciones 1y Il de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Ledn ghie sefiala lo siguiente: “Articulo137.- las 20nas secundarias tendrdn los usos y destinos
del suelo y edificaciones enunciagbs en los articulos anteriores de acuerdo con las sigulentes categorias: .- PERMITIDOS 0
PREDOMINANTES: Los que ex’ una zona determinada son o estd previsto que ocupen cuando menos el 51% del drea
vendible. Cuando en algunas zonas existan mds de dos usos o destinos de suelo, se entenderd como predominante aque! uso
o destino de mayor porcentaje, y I1.- CONDICIONADOS; aquellos que por sus caracteristicas de funcionamiento, frecuencio
con que se presentan o especialidad y siendo complementarios de los predominantes presentan algin mode o grado de
incompatibilidad que pueda evitarse o reducirse con el cumplimiento estricto de condiciones y requerimientos especificos
que a esos efectos fije la autoridad competeate y por lo mismo a Juicto de esta puedan permitirse en la zona respective,
principalmente cuando se trate de solucionar problemas de servicios piblicos o de acciones de interés general o por causa
de utilidad piblica. E! incumplimiento de esas condiciones y requerimientos dejard sin efectos lo autorizacin de uso de
suelo y consecuentemente, procederd la aplicacion de las medidas de seguridad y sanciones correspondientes.”

I~ Ahora bien, cabe sedalar que el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey, del plan 2013-2025,
contempla usos del suelo condicionados y de acuerdo al artfculo 19 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suclo del
Munigipio de Monterrey, sefiala que *Los uses y destinos del suelo condicionados, indicados en la Matriz de Compatibilidad,
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para ser autortzados, deberdn cumplir con los siguientes requerimientas: [ Predominancia; £n una distancia minima de 100-
cien metros hacia ambos lados del lote en cuestin, en ambos lados de las aceras de las calles. EI 55-cincuenta y cinco por
clento de os lotes colindantes y por lo menos uno de los lotes adyacentes al mismo predio no deberdn tener uso habitacional
unifamiliar habitado, Cuando los frentes de los lotes sean de tamafios desiguales, se podrd determinar la predominancia o
través de los metros lineales de citados frentes, de coda predio; [ Contaminacidn: No deberdn sobrepasar los limites
mdximos permistbles de contaminacidn del aire, suelo, agua, energias (radiaciones) y rutdo, entre otros; cuando el caso fo
amerite el tipo y nivel de contaminactén serd determinado por un dictamen que emita la Secretaria, segun lo dispuesto por lo
Ley Ambiental del Estado de Nuevo Ledn y demds disposiciones de cardcter general aplicables; [IL Impacto Vial: Que el uso
salicitedo no represente un problema para la operatividad de la vialidad, en donde ¢l tipo de Impacto serd determinado
mediante un dictamen que emitird la Secretarfa, previo andlisis del estudio de impacto vial de conformidad con lo dispuesto
por la Ley, y demds disposiciones de cardcter general aplicables. Cuando los obras de construccion generen en su hora de
mixima demanda mds de 1500-Mil quinientos viajes, segiin los criterios Institute of Transportation Engineers (1T.E), el
estudio deberd ser evaluado por el Consejo Estatal de Transporte y Vialidod; [V, Seguridad: Que el uso del suelo solicitado, no
ponga en riesgo fa integridad fisica o el patrimonio de los residentes del sector en donde se localiza el predio en cuestidn, serd
determinado el grada de riesgo mediante dictamen que emita la Direceidn de Proteccion Civil correspondiente o Patronato de
Bontberos de Nuevo Ledn. Para Usos condicionados sobre Corredores Urbanos de Bajo Impacto (CBI), Mediano Impacto (CM!),
Alto Impacto (CA1), Industrial (C1) y Corredor Cultural (CCU); Zona de Servicios y Comercio (CS); Subcentros Urbanos (SCU) y
Zona Industrial y de Transicidn (ZT), aplicaran las fracciones 11, Il y IV del presente articulo, asl como los demds que S
establezcan en lo normatividad correspondiente.”.

IV.-Considerando lo indicado para usos condicionados en los émlnos seflalados en el Considerando anterior, sé tiene que
conforme a dichos ordenamientos legalas, el predio en cyestion se encuentra ubicado en una zona clasificada como CMI-
CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO, por lo tanto sop aplicables los requerimientos 11, 11 Y IV, del articulo 19 del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Buelo del Municipio de Monterrey; mismos que se subsanan de la siguiente manera:

Vi) ngn 0s. de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarla emitié dictamen técnico vial con ndm. de oficio
i pp /V/410/2016 de fecha 03 de Agosto dek2016, y en el cual concluye que el proyecto presentado es factible desde
et punte de vista vial, Requerimiento IV.: %\Wple con este requerimiento ya que anexa Estudio Técnico realizado por

"2 k8 Direccion Municipal de Proteccion Cj¢il de Monterrey, de fecha 03 de Junio del 2016, mediante Oficle No.

DPC/1168/16, Tarjeta Folio No.646/16, dentro del Expediente No, PC/191/15/18, con ¢l fin de detectar, adecuar
y corregir dreas de riesgo en el proyecto de Construcclén y mediante el cual sefiala los lineamientos que deberd
cumplir de acuerdo a la gua de la Léy de Proteccién Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo

Ledn.

V.« Que el proyecto presentado 7(5(3 de una construccion total de 293.50 metros cuadrados, distribuldos de la siguiente

manera: /

MZPOR M2
’*“TORIM"..__!‘.E_GUMNZAR TOTALES s

' Acceso, local de venta de refacclones, sala, comedar, cocing,
bailos, estaclonamiento para 1+ cajon cubierto escaleras,

EiA ey 70.10 19340 | Acceso local de comida, mostrados, zona de espera, almacén,

BAJA cocina, bafios, drea de jardin y estaclonamlenta para 3-cajones
= . : | descubiertos. : o

' Escaleras, cocina, baio, recamara, terraza descubierta, terraza

A NIYEL B | | B blerts, recamar, bafoyotras escaleras,

| REFACCIONES Y ACCESORIOS AUTOMOTRICES Y COMID
Tom il 7010 | 20880 papiny CON ESTACIONAMIENTO PARA 4-CAJONES
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V1. Que ¢l proyecto de edificacion cumple con los lineamientos urbanisticos sefalados en el Plan de Desarrollo Urbano
2013-2025 y en el Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, de acuerdo a la superficie
total de 292.23 metros cuadrados, mismos que se desglosan de la siguiente manera: un COS (Coeficiente de Ocupacion
del Suelo) de 0.75 (219.17 metros cuadrados como méximo), y el proyecto presenta 0.66 (193.40 metros cuadrados);
un CUS (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) de 3.50 (1,022.80 metros cuadrados como mdximo), y el proyecto

presenta 0.99 (28880 metros cuadrados); en relacion al CAV (Coeficients de Area Verde) de 0,15 (43.3 metros
cuadrados), y €l proyecto presenta 0.15 (43.93 metros cuadrados): y Area Libre de 0.25 (73.06 metros cuadrados
como minimo), y el proyecto presenta 0.33 (98.83 metros cuadrados), Nmero de Niveles maximos: Hasta 10-diez
Niveles, y el proyecto presenta 02-dos niveles, con una altura méxima por nivel de 4.00 metros y el proyecto presenta
399 metros en su nivel més alto, por lo cual es aplicable lo seflalado en el dltimo parrafo del articulo 39 del Citado
Reglamento.

VIL- En cuanto a la demanda de Estaclonamiento, el proyecto cumple con la demanda requerida conforme al plan
citado en el Considerando inmediato anterior, para los predios ubicados en el Distrito Urbano Industrial Moderna:

_ESTACIONAMIENTO | Normatividad REQUIERE,/  SOLUCIONACON:|  OPINION

' REFACCIONES Y

' ACCESORIOS 1 Cajn /35,00 m2 2-cajones Si cumple

_ AUTOMOTRICES | .

~ COMIDA RAPIDA

| CON 1 Cajon /35.0% 1-cajon Si cample

| ESTACIONAMIENTO | A
e | 1Cajtn /20000 m2 W/;S:lajon L-cijon Sicumple

TOTAL / O4-cajones | 4-cajones

o voefpctigstle la actividad solicitada
¥ LTS

<
Vlll- De acuerdo a inspeccion ocular redlizada %@m&@mo a esta Secretarfa en fecha 28 de Julio del 2016 se
observo que al momento de la inspecgion es deTocales con Venta de Autopartes, Venta de Mariscos y Area Habitacional,
se realizo recorrido y se observan ghferencias en Plano anexo las cuales son: el drea de mesas en ¢l local de comida
ripida, en planta alta una recamdra esta como almacén, asl como que no cuenta con el drea verde habilitada, los
espacios si existen como lo manéa el plano oficial, Ahora bien, de acuerdo a las diferencias encontradas, la solicitante
presenta escrito en fecha 26,0eintiseis de Abril del 2017-dos mil diecisiete, por medio del cual, se compromete a:
*.realizar todos los cambios marcados en el plano, una vez adquiriendo los licencias correspondientes.."

IX. El interesado acompafia Dictamen con oficio nimero, No. DPC/1168/16, Tarjeta Folio No. 646/16, Expediente
No. PC/191/15/18, de fecha 03-tres de Junio del 2016-dos mil dieciséis, emitido por la Direccion Municipal de
Proteccion Civil de Monterrey, mediante ¢l cual sefiala los lineamientos en materia de seguridad para el proyecto de 2
Locales de Venta de Refacciones y Accesorios Automotrices y de Comida Rapida con Casa Habitacion
Unifamiliar previamente autorizada, respecto del inmueble ubicado en la Avenida Pablo A. de la Garza, Colonia
Martinez, identificado con el niimero de expediente catastral 10-248-011; condiciondndolo ademés al cumplimiento de
los lincamientos emitidos por esta dependencia para su construccion v operacin, y_el cual estd suieto a las
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X.- La Direccion de Ecologfa, mediante oficio No.2458/2016 dentro del Dictamen LTA- 0002742016 de fecha 05-cinco
de Jullo del 2016-dos mil dieciséis, emite los lineamientos ambientales a seguir con la finalidad de prevenir los
impactos negativos que tendrlan las actividades del establecimiento sobre ¢l medio ambiente y hacia la comunidad; los
cuales serdn Indicados en el cuerpo de la presente resolucitn,

XI.- Can base en el articulo 97 fraccion VI del Reglamento de la Administracion Publica del Municipio de Monterrey, la
Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, emitid Dictamen oficio ndmero
DPTDU/V/410/2016 de fecha 03-tres de Agosto del 2016-dos mil dieciséis, emitié Dictamen Técnico Vial, mismo que
fue realizado conforme al plano de proyecto presentado por el solicitante, concluyendo en dicho dictamen que ¢l
proyecto es factible desde el punto de vista vial, siempre y cuando se cumpla con lo indicado en el citado dictamen.

XIL: En fecha 14-catorce de Junio del 2016-dos mil dieciséis, se emite alincamiento vial, por parte de la Direccién de
Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, respecto al predio ubicado en la Av. Pablo A. de la
Garza No.1904, Colonia Martinez, ¢ identificado con el nimero de Expediente Catastrale (70) 10-248-011 en la cual
sefiala que en los estudios de vialidad no se prevé la modificacin para la Av. Pablo A. de la Garza y calle Emfliano
Zapata sin embargo deberd respetar su limite de propledad de acuerdo a escrituras, asf como respetar un ochave
minimo de 3.00x 3.00 metros.

XIIL- El solicitante Ancxa Dictamen de Seguridad Estructural (svision estructural), de fecha 29-velntinueve de Abril
del 2016-dos mil dieciséis, elaborado por el Arg, Mario Humberto Flores Pedroza, con nimero de cedula profesional
265729, concluyendo que €5 una estructura sana, de una copStruccion compatible y segura de materiales homogéneos y
eldsticos, que cuando se somete a cargas normales las prestones se extienden en todas direcciones.

o de Seguridad Estructural, de fecha 26-veintiseis de Abril del
ena Silva, con nimero de cedula profesional 2531616, dando su

XIV.- La solicitante Anexa Carta Respongiva par el
2017-dos mil diecisiete, firmada por ¢l
responsiva por el estudio del trémite correspondi

Que, e acuerdo a lo expuesto, fundado 4 motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del
% igipio de Monterrey, Nuevo Ledn:

W AYEN AN T WA TR
WL 5 L0
VRO Y 0 0
W

ACUERDA:

PRIMERO.- Por los motivos y razdnes expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que s indican en ¢l
capltulo de considerando de la pfesente resolucin se AUFORIZAN las LICENCIA DE USO SUELO, DE CONSTRUCCION
(REGULARIZACION) Y USO PE EDIFICACIONTiEGUIARIZACION) PARA (02-DOS) LOCALES PARA VENTA DE
REFACCIONES Y ACCESORIOS AUTOMOTRICES Y (01-UNO) COMIDA RAPIDA EN CASA HABITACION
UNIFAMILIAR PREVIAMENTE AUTORIZADA, en ¢l inmueble ubicado en la Av. Pablo A. de la Garza No.1904, Colonla
Martinez, ¢ identificado/con el nimero de Expediente Catastral (70) 10-248-011, el cual tiene un superficie total de
202.23 metros cuadradas, con una construccion 218,70 metros cuadrados autorizados para casa habitacién y 70,10
metros cuadrados que se regularizan, que generan un total de 288,80 metros cuadrados de construccidn,

SEGUNDO. - El propletario, ocupante o interesado deberd cumplir al infcio de actividades y en todo momento con todas
ycada una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

1. Respetar ¢l proyecto arquitectonico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucion, dimensiones
de las dreas indicadas en las plantas arquitectdnicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas a la zona de
estacionamientn, altura de las edificaciones, etc.).

2. No podré utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar
el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizacidn correspondiente.

3. Deberd de respetar el uso de edificacion para 2 Locales de Venta de Refacciones y Accesorfos Automotrices y
Comida Rapida con Casa Habitacion Unifamiliar previamente autorizada, en el predio en cuestion.
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12,

13.

Debera respetar el uso de todas y cada una de las dreas lndicadas en el proyecto arquitectdnico que en este acto s¢
autoriza, po deberd camb viro pi su drea de construccion aqui sefalada (respetar lo indicado en el proyecto

autorizado al efecto), quedando totalmente obligado a mantener en funci(m los cajones de estacionamiento que indica

el prayecto, en caso contrario quedard sin efectos la presente autorizacion,
No podrd utllizar el utilizarse ¢l inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado ni modificar el

funclonamiento estructural del proyecto autorizado

pnto gue requiere el
proyecto.
Deberd mantener habilitados y en buenas condiciones como minimo 43.83 metros cuadrados de drea de Jardin que
requiere ¢l proyecto.

Deberd conservar a la edificacion en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que s¢
conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.

Los acabados en Jas fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto ¢ higlene,

Debera contar con la autorizacién de los anuncios para la prevencién del establecimiento, por lo que se
previene de tramitar la licencia para colocar el tipo de anuncio y lineamientos permitidos antes de cualquier
movimiento.

Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las
banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

Debera de contar con el Plan de Contingenclas y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un
consultor externo adscrito a la Direccién de Proteccion Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnica (andlisis de
riesgos) emitida por la direccion antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en
observancia de la Ley de Proteccion Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn.

Debers cumplir con el reglamento de LimpiayRegulaciépSanitaria de la Secretarfa de Servicios Piblicos del Municipio
de Monterrey. \

El interesado debera respetar y dar cumplen ¢ a lo seialado en el Dictamen oficio nimero, No.

. DEC/1168/16, Tarjeta Folio No.646/16, Expediente No. PC/191/15/18, de fecha 03-tres de Junio del 2016-dos

gdmientos en materia de seguridad para€l proyecto de 2 Locales de Venta de Refacciones y Accesorios

. Attbmotrices y Comida Ripida con Casd Habitacion Unifamiliar previamente autorizada, respecto del

-»rmmgmm ubicado en la Avenida Pablo’ A. de la Garza, Colonia Martinez, identificado con el nimero de
%edlente catastral 10-248-011; condiciondndolo ademds al cumplimiento de los lineamientos emitidos por

B)

1)

a)
b)

¢)

esta dependencia para su construcgion y operacion, y el cual esta sujeto a las verificaciones que realice dicha

)]’ ONOrme 4 10 establecido ¢n phclo L L UUC JUE CHiag notificado a p l’j,‘l'
-Ittl' PP0 CHLOT "‘rﬁ('_.q-'“'p-..l\'.l-l'r.|0||| 'SE SODIE €1 CHIN DI ;ouwl.L.

medidz P! (480, ¢ "JIl'I' CHC

En materia de Vialidad/deberd cumplir con lo indicado en el oficio DPTDU/V/410/2016 de fecha 03-tres de
Agosto del 2016-dos mil dieciséis, emitido por la Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano
adscrita a esta Secretaria, en base al Estudio de Impacto Vial, allegado entre otros documentos por el
interesado, siendo lo siguiente:

El Proyecto deberd respetar ¢l siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, ala Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, al Articulo 64 de] Reglamento para la
Construccion del Municipio de Monterrey y al alineamiento vial emitido por esta Secretaria.

Para la Av. Pablo A. de la Garza se deberé respetar el limite de propiedad de acuerdo a escrituras

Para la calle Emiliano Zapata deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

En la esquina formada por la interseccion de estas dos vialidades debera respetar un ochavo minimo de 3.00 X 3.00

metros.
Not prevé la modificacion del tramo de la via piblica con la que colinda el predio, (solo en ¢l ochavo)
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2) El proyecto debera cumplir con ¢l requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acverdo a la
Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Municipio de Monterrey 2013-2025,

3) Deacuerdo al Articulo 52 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo de Municipio de Monterrey, las dimensiones
de los cajones dispuestos en baterfa deberdn ser por lo menos de 270 x 5.00 metros, tomando en cuenta las
caracterfsticas de los vehiculos ligeros y el espaclo necesario para abrir las puertas,

4) Tomando en cuenta la jerarquia de la Avenida Pablo A. de la Garza, los cajones propuestos deberdn contar con una

distancia de resguardo de 1 metro de acuerdo al mismo articulo 52 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey.
Articulo 52 del Reglamento de Zonificacion y Usos de Suclo del Municipio de Monterrey. - £n los calles Subcolectoras y
de mayor jerarqula, los cajones de estacionamiento colindantes a la via piblica y dispuesta en bateria o 90° deberdn
contemplar una distancia de resguardo de 1 metro medido a partir del limite de propiedad o alineamiento vial ol cafdn de
estaclonamienta,

5) Los cajones deberdn estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El drea de los cajones deberd
estar en todo momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos.

6) De conformidad con el Articulo 103 del Reglamento de Trénsito y Vialidad del Municipio de Monterrey, queda
prohibido dar mantenimiento o servicio mecdnico a vehfculos en la via piblica.

7) Con respecto a la via pablica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar seales, o
dispositivos de transito sin autorizacién de la autoridad municipal de vialidad y trénsito, de acuerdo al Articulo 65 del
reglamento de Vialidad y Transito del Municipio de Monterrey.

B) Las accesos vehiculares (de entrada y salida) que presenta el proyecto deben estar libres de cualquier obstéculo que

afecte su funcionalidad, asi como la visibilidad para realizay'las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberdn
cxistir obstaculos fijos 0 maviles, asf como postes o arbolegolindantes al acceso al Desarrollo que dificulten la entrada
y salida a los usuarios.

9) El Desarrollo queda obligado a que la opracion que

.. interior como en $u zona de estactonamﬁi»__

e indante. La operacion vehicular al interior de
]*Bl: esarrollo deberd contar con el sefialamiento

14 Jnecbsario tanto en el interior del estacionamie

nte, asl como cualquler otro servicio que ofrezca, tanto al
10 ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la zona
ollo serd responsabilidad de los propietarios,

orizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo
, asl como al exterior del predio. Es importante adarar que los costos

TR E psrcaso, el sefialamiento vial y las adecuaclones viales necesarias para el correcto funcionamiento vial de Jazona
" F4J4 ! propietario o propletarios del Desarroll6, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias para poder levar a

C) En materia ambiental, deberd
000274/2016, de fecha 05-circo de Julio del 2016-dos mil dieciséis, emitido por la Direccidn de Ecologia

Generales /

1. Elacomodo del matcria{de consumo propio del giro no deberd de ocupar sitio correspondiente a la via piblica,

2. Deberdn contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

3. Durante ¢l funcionamiento de la obra deberd implicar el uso eficiente de la energla y del agua, asi como de los recursos
materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccidn de los impactos ambientales y
una sustentabilidad del edificlo.

Aspecto Ambiental
Ruido y/o Vibraciones
4. No deberdn existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacidn, esto con la finalidad de no

{mpactar negativamente el entorna con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruldo.
5. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones no podrdn colocarse en colindancia a
caphabltadén, via piblica y a limites del predio, en cualquier ubicacién deberdn estar aislados acdsticamente y no

; 000412
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deberdn sobrepasar los limites mdximos permisibles de ruido para fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994) que ¢s
de 68 dB (A) de 08:00 a 22:00 horas (horario propuesto en la ficha ambiental).

6. Las bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, milsica, intercomunicacion, etc., deberdn estar orientados
hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos permisibles de emisién de ruido
por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones,

7. No se permite la ejecucion u operacion de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y
similares en terrazas o en interiores con espacios abiertos ni en via pablica.

Contaminacion del Suelo
8. Elsuelo deberd estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural.
9, Queda prohibido la derrama o vertido de material slido o liquido al suelo, ala via piblica y/o dreas verdes.
10. Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de lquidos que puedan afectar el suelo del drea,
evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.
11, Elinteriordel establecimiento deberd estar libre de derrames de grasa y aceite.
12. En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no deberd estar sobre suelo natural, ademds deberd contar con
barrera de contencion para evitar derrames,

Emisiones al Aire
13. No sedeberén percibir olores a predios colindantes.

Contaminacion del Agua

14. Es prohibido Ja derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial,

15, Deberd registrar sus descargas de agua residual en la Spéretaria de Desarrollo Sustentable previo a la operacidn del

establecimiento,

Los liquidos residuales del proceso deberd
sistemas de drenaje deberdn ser pragegi

¢ pudiesen ocasionar alteraciones a la ¢a

sas, charolas canales, etc., con la finalidad de

U diaeon trampas de aceites y grasas.
-

ir gon las Normas Oficiales Mexicanas.

o'derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de sustancias
Ale jo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras,
doptener materiales y prevenir posibles contingencias, ademds de contar

-
)

Manejo de Residuos Solidos

18, Deberd de reglstrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable del
Estado.

19, Los residuos que se generen géberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicion final) adecuadamente de
conformidad con el Reglamedito de la Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos.

20. Deberd instalar contengdorgs<ontapas pard eh-almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos
contenedores deberdn de ubicarse dentro del predio sin vista a via pablica,

21, Deberd contar con exipresa autorizada para la recoleccion de residuos sdlidos que generen.

22. Deberd contar con’el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

Reforestacion

23. En el espacio destinado a drea verde, deberé ser arborizado con 01-un arbol de la especie encino, con dimensiones de
5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado
da Nuevo Ledn Art. 206 fraccion V1) y deberd de contar con 1-un drbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos
cajones de estaclonamiento (siendo la cantidad de 02-dos drboles), por lo cual deberd de arborizar la cantidad total de
03-tres drboles de las caracteristicas arriba mencionada (de acuerdo al Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento de este numeral, se hard acreedor a las sanciones
establecidas en el reglamento de Proteccion Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey,

Imagen Urbana
24, de contar con el permiso de los anuncios colocados en la fachada del establecimiento, deberd presentar copia

B
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de refrendo 2016, de lo contrario, deberd regularizarlos ante esta dependenca,
25, No podrd rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.

amﬂmda_nnr_la_AanmLMnmﬂnamemmm Para darles un apmvechamiento dnstmto al ongmalmente
aprobado, se deberd tramitar y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en ¢f tercer pirrafo del

articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn,

dc.cxnndmén lo antenor de acucrdo con los articulos 285 y 296 de laLey dc Dcsarrollo Urbano del Estado de Nuevn
Ledn.

SEXTO: Por ser cuestion de orden piblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del articulo
344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionard con la revocacion de las
autorizaciones, licenclas y permisos en los casos siguientes: 1. Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos
o errbneos o que se consiguicron con dolo a fin de obtener la autorizacién correspondiente; 1. Cuando se construya un
proyecto diferente al autorizado; o 111 Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacidn el servidor
piblico competente dicte el acto en contravencién a alguna disposicion jurldica vigente; o IV, Cuando se haya emitido
por autoridad Incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de Ja Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, la
presente resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dict conforme a los documentos, informes y
datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad,
contenido, cdlculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demds
documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Cadigo Penal
del Estado en sus articulos 385 y 387 fraccion IV para al que por si o por interpdsita persona proporcione
documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa a edificaciones, o sobre cualquier
peticion elevada con tales propésitos ala dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere

legalmente otorgado,
’

OCTAVO: Previo el pago de los derechos muplapales y demds obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese
personalmente o por conducto de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretarfa. - Asl Administrativamente
actuando lo firman los C.C Secremrl r de Control Urbano de Desarrollo Urbano y Ecologla del Municipio de
Monterrey Nuevo Ledn. Tt

ST C. SECRETARIO, RBANO Y ECOLOGIA |
e LiC uscmk FRANCI oa LOPEZ
lw;x'vlm RBANO
;'AEDC,I%

5e

usted por medio del presenge instructivo que entregue a una persona que dijo llama
A M@ e & sendo las/2-50 horas del dfa

i del mes de
LA PBRSONA CON( UII;N SE ENTIENDE U\ DIUGBNCIA

NOMBRE £
FIRMA

\
NO. DE GAFETE_ [ =7 [ {3/

006614



